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I. COMUNIDAD DE MADRID

D) Anuncios

Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

56 RESOLUCION de 2 de septiembre de 2026, por la que se incoa expediente de
modificacion de la declaracién como Bien de Interés Cultural de la Comunidad
de Madrid, en la categoria de Sitio Histérico, de la Casa de Campo de Madrid.

El articulo 18 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comu-
nidad de Madrid, dispone, en relacién al procedimiento de declaracién de Bienes de Inte-
rés Cultural y de Bienes de Interés Patrimonial, que el expediente se incoard siempre de ofi-
cio mediante resolucién motivada del titular de la direccién general competente en materia
de patrimonio cultural, por iniciativa propia, de otra Administracién Publica o a peticién de
cualquier persona fisica o juridica.

Vista la propuesta emitida por el Area de Catalogacién de Bienes Culturales de la Sub-
direccién General de Patrimonio Histérico; de conformidad con lo establecido en los articu-
los 4, 12, 14, 18 y concordantes de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid; vista la necesidad general de actualizar los instrumentos de
proteccién patrimonial de la Casa de Campo debido al paso del tiempo, las modificaciones
normativas y el avance de los conocimientos sobre este inmueble y sus valores culturales,
incluyendo en sintesis las siguientes modificaciones sobre el Anexo a la declaracidén que
vienen justificadas y descritas en el informe técnico que obra en el expediente:

1. Inclusién del Taller de Canteria y del Lago como dmbitos con regulacién propia.

2. Aclaracion de la relacién entre usos caracteristicos y compatibles en el BIC y usos
urbanisticos del PGOU-97, asi como la adaptacién de los usos de los espacios de la Venta
del Batan, los Recintos Feriales y el antiguo Albergue Richard Schirrmann a las necesida-
des contempordneas.

3. Reformulacion de la regulacion del Jardin de Felipe II, Reservado Chico, Reser-
vado Grande, Faisanera y vivero municipal historico.

4. Reformulacién de la proteccion arqueoldgica y paleontoldgica y aclaracién com-
petencial.

5. Aclaracién de la delimitacion del BIC.

6. Actualizacion de la base legal, terminoldgica y administrativa.

7. Adecuacién del papel del Plan Especial de Proteccién a la Ley 8/2023.

8. Incorporacién expresa del patrimonio inmaterial, arqueoldgico y paleontolégico
conforme a la Ley 8/2023.

9. Incorporacién de una cldusula general de integridad y lectura unitaria del Sitio
Histérico.

10. Proteccion de relaciones perceptivas.

11. Integracién del Lago, arroyo Meaques, Huerta de la Partida y sistema hidrdulico
histdrico.

12.  Incorporacién del patrimonio pastoril, ganadero y trashumante, la dehesa, el ar-
bolado y los suelos histéricos.

13.  Refuerzo de la proteccidn de los restos de la Guerra Civil como arqueologia con-
tempordnea.

RESUELVO

Primero

Incoar el expediente para la modificacién de la declaracién como Bien de Interés Cul-
tural de la Comunidad de Madrid, en la categoria de Sitio Histdrico, de la Casa de Campo
de Madrid, cuya descripcioén y justificacion de los valores que motivan su declaracién figu-
ran en el Anexo adjunto.
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Segundo

Ordenar que la presente Resolucidn se notifique a los interesados, a los efectos proce-
dentes, al Ayuntamiento de Madrid, y que se solicite informe a la Real Academia de la His-
toria, y a la Real Academia de Bellas Artes de San Fernando que, de conformidad con el ar-
ticulo 20.3 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, de no ser emitido en el plazo de dos meses desde su peticidn, se entenderd en sen-
tido favorable a la declaracidn.

Tercero

Abrir un periodo de informacién puiblica por un plazo de un mes a contar desde la pu-
blicacién de la presente Resolucién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID. Durante el periodo de informacién ptiblica cualquier persona fisica o juridica po-
drd examinar el expediente previa cita, en las dependencias de la Direcciéon General de Pa-
trimonio Cultural y Oficina del Espaiol (calle Arenal n.° 18, 28013 de Madrid) y presentar
las alegaciones que estimen oportuno.

Cuarto

Asimismo, en el plazo de dos meses desde dicha publicacidn se deberd dar audiencia
al Consejo Regional de Patrimonio Cultural.

Quinto
Ordenar la publicacién de la presente Resolucién en el Portal de Transparencia de la

Comunidad de Madrid, con indicacién del plazo maximo para resolver.

Sexto

Ordenar que la presente Resolucién se comunique al Ministerio de Cultura para su ins-
cripcidn en el Registro General de Bienes de Interés Cultural, y se proceda a su inscripcion
en el Registro de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid y en el Catdlogo
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, a los efectos procedentes.

Madrid, a 2 de septiembre de 2026.—El Director General de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espafiol, Bartolomé Gonzélez Jiménez.
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ANEXO
INTRODUCCION Y EXPOSICION DE MOTIVOS

La Casa de Campo de Madrid fue Real Sitio destinado a la caza y el recreo de la Monarquia desde la
adquisicion de la primitiva finca de la familia Vargas por Felipe Il en 1562 hasta la incautacién de los
bienes de la Corona por Decreto del Gobierno de la Il Republica de 20 de abril de 1931.

En virtud de dicho Decreto, los terrenos de la Casa de Campo y del Campo del Moro fueron cedidos
al Ayuntamiento de Madrid para ser destinados a parques de recreo e instruccion.

Por Decreto-Ley de 3 de junio de 1931, fueron declarados Monumentos historico artisticos
pertenecientes al Tesoro Artistico Nacional los palacios y jardines que pertenecieron al Patrimonio de
la Corona, hubieran sido o no entregados a los Ayuntamientos respectivos.

Tras la Guerra Civil (1936-1939) se restablecio el lamado Patrimonio Nacional, antiguo Patrimonio de
la Corona, mediante Ley de 23 de diciembre de 1948, en virtud de la cual los terrenos de la Casa de
Campo volvieron a ser propiedad del Estado, concediéndose el usufructo perpetuo al Ayuntamiento
de Madrid.

Finalmente, en 1963 se hizo cesién de la finca en pleno dominio a favor del Ayuntamiento de Madrid,
conservando sensiblemente las condiciones de 1931, cesion que fue definitivamente registrada en
1970.

En 1999 la Comunidad de Madrid tramit6 una modificacion de la declaracion inicial de la finca,
catalogada hasta entonces como Monumento Histérico-Artistico, para adaptarla a la Ley 10/1998, de
9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, con objeto de incluirla en otra
categoria acorde con su naturaleza, eligiéndose en ese momento la de Jardin Historico.

Dicha declaracién fue recurrida por considerarse, entre otros motivos, que la finca nunca tuvo
globalmente caracter de Jardin Historico, y que la declaracién de 1931 afectaba en todo caso a la
pequefia zona de jardines comprendida en los llamados “Reservados”.

El Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en sentencia de 4 de diciembre de 2002, estimo
parcialmente los recursos presentados, indicando que el Decreto 20/1999, de 4 de febrero, de la
Consejeria de Educacion y Cultura, por el que se declaraba la Casa de Campo como Bien de Interés
Cultural en la categoria de Jardin Histérico, no era conforme a derecho, independientemente de que
se considerase el bien como “Jardin”, “Reservado” o “Real Sitio”, por haberse planteado la
declaracion como una modificacién y delimitacion de la declaracion de 1931, debiendo iniciarse ex
novo su catalogacion mediante la tramitacion del oportuno expediente. Dicha sentencia fue ratificada
por el Tribunal Supremo en sentencia de 19 de julio de 2007.
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Atendiendo a las consideraciones del Alto Tribunal, se tramitd6 un expediente de Declaracién de la
Casa de Campo como Bien de Interés Cultural, en la categoria de Sitio Histérico, por Decreto
39/2010, de 15 de julio, publicado en BOCM n°. 275 de 17 de noviembre de 2010; en el que se parte
de la consideracion de que la finca, independientemente de su caracter de jardin de recreo, parque
forestal o coto de caza, ha sido escenario de importantes episodios de nuestra historia, tanto durante
su etapa de Real Sitio como con posterioridad a la declaracién de 1931, en que fue campo de batalla
de la Ofensiva y Defensa de Madrid durante la Guerra Civil o marco de numerosas celebraciones
politico-sociales durante los afios del franquismo, que dejaron su impronta en la vida nacional.

A lo largo del siglo XX, diversas circunstancias han provocado que una parte de los terrenos
comprendidos en la cerca histérica del recinto hayan perdido parcial o definitivamente su caracter de
parque o jardin, conservando todavia elementos valiosos del patrimonio historico, necesarios para el
entendimiento global de lo que ha sido la propiedad a lo largo de su historia.

Dada la necesidad general de actualizar los instrumentos de proteccién patrimonial de la Casa de
Campo debido al paso del tiempo, las modificaciones normativas y el avance de los conocimientos
sobre este inmueble y sus valores culturales, se incoa un nuevo expediente que refleja las
modificaciones necesarias en este sentido.

A) DESCRIPCION DEL BIEN Y JUSTIFICACION DE LOS VALORES QUE LO HACEN
MERECEDOR DE SU DECLARACION COMO BIEN DE INTERES CULTURAL

1. Memoria histérica

De la Prehistoria a la capitalidad de Madrid

El recinto de la Casa de Campo alberga diversos yacimientos arqueoldgicos que dan fe de su dilatada
historia. La presencia humana en el Paleolitico Inferior, documentada en todo el valle del
Manzanares, ha sido recientemente atestiguada en las terrazas fluviales afectadas por las obras de la
M-30 en la avenida de Portugal, con restos de industria que se adscribe a un espacio temporal de
entre 400.000 y 35.000 afios. A principios del siglo XX, se da noticia de piezas arqueolégicas de
época prehistérica en la margen derecha del arroyo Meaques y en el cerro Garabitas.

De la ocupacién a lo largo de la Prehistoria Reciente dan fe diversas estaciones catalogadas en su
interior y alrededores. Existen noticias de la existencia de ceramicas carpetanas y romanas junto al
arroyo Meaques. Las investigaciones retomadas desde 2017 han confirmado la existencia de un
yacimiento romano en el entorno del arroyo Meaques y del llamado Puente de Cachadizas, también
conocido como puente de la Agachadiza, con materiales adscritos principalmente a los siglos Il y 1l d.
C. La relacién del hidronimo Meaques con la mansio Miaccum, citada en la Via XXIV del Itinerario de
Antonino, constituye una hipétesis historiografica actualmente discutida.
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En el afio 1930 se publicé el hallazgo de una necroépolis visigoda frente a las tapias de la Casa de
Campo. No se ha atestiguado presencia islamica en el recinto, por lo que se piensa que constituy6é
una dehesa ganadera durante la Alta Edad Media.

A finales del siglo X1V, Enrique Il adquiri6é el monte de El Pardo y establecié en él una residencia real,
propiciando la compra de tierras en los alrededores por parte de la nobleza, lo que dio origen a la
designacién de Madrid como capital del Estado siglo y medio después.

El linaje de los Vargas estaba asentado en Madrid desde los tiempos de la reconquista de la villa por
Alfonso VI. El licenciado Francisco de Vargas, Consejero Real del Emperador, construy6 una villa o
“casa de campo” sobre las huertas y terrenos familiares situados en la ribera derecha del
Manzanares, junto a la desembocadura del arroyo Meaques. Hay testimonios de que Carlos V se
alojé como invitado en la propiedad durante una de sus estancias en Madrid para descansar y
dedicarse a la caza.

El Real Sitio

En su empefio por dotar de jardines al entorno del Alcazar, Felipe Il planificd un paciente y elaborado
programa de adquisiciones a particulares, que se desarrollé6 fundamentalmente entre 1556 y 1583.
Quedo asi concluida la etapa formativa de la Casa de Campo, que pas6 a engrosar el conjunto de los
Reales Sitios.

La heredad mas importante, la finca original de la Familia Vargas, compuesta por palacete y huertas,
ya se encuentra incorporada al conjunto en 1562, segun consta en una Real Cédula de 17 de enero
de ese afio. Es en ese momento cuando el monarca encarga al arquitecto Juan Bautista de Toledo el
acondicionamiento de la propiedad y jardines adyacentes como residencia real. En el disefio de los
jardines intervinieron también el italiano Jerénimo de Algora y el flamenco Adrian van der Muller.

Partiendo de la preexistente Casa de los Vargas, la posesién se disefid como conjunto de naturaleza
urbanizada, bajo una concepcion espacial unitaria eminentemente renacentista. La arquitectura y los
espacios abiertos se ordenaron en transicién progresiva desde lo puramente artificial, con jardines de
traza geométrica delimitados por tapias o alineaciones de arboles, pasando por huertas y dehesas en
zonas intermedias, para finalizar en la naturaleza inalterada del monte de caza.

En mayo de 1567, cuando fallece el arquitecto, las obras mas importantes ya han sido realizadas.

El edificio de la Casa de Campo se convertiria asi en uno de los palacetes renacentistas mas
modernos de su tiempo. Heredero de la tradicion espafiola de las casas de campo, el palacete
incorpora los sistemas y lenguaje clasicistas, manteniendo volumenes, articulaciones y espacios.

La fachada principal de la Casa de los Vargas fue siempre la Norte, volcada hacia los jardines. Estos
Ultimos incorporaban elementos arquitectdnicos tan singulares como el pabelldén alargado que limita el
Reservado por su costado occidental, conocido como la Galeria de las Grutas del Jardin de Felipe I,
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probablemente ideado también por Juan Bautista de Toledo. El acceso desde el Alcazar se producia
por la fachada Sur, actuando el palacete como frontera entre el espacio publico y el privado.

Junto al acceso se localizaban las caballerizas, casas de guardas y de empleados. El tramo final de la
vega del arroyo Meaques se convirtié en la “Huerta de La Partida”, productiva durante toda la dinastia
de los Austrias para abastecer el Alcazar.

En 1589 el rey nombr6 capellan de la Casa de Campo al clérigo Gregorio de los Rios, autor del
tratado “Agricultura de Jardines”, que recibié el encargo de creacion de un jardin dedicado al cultivo
de plantas medicinales y aromaticas para la Farmacia Real junto al palacete y la puerta principal.

En el reinado de Felipe Ill se combinaron reformas en el palacete y los jardines, encargadas al
arquitecto Juan Gémez de Mora, con otras actuaciones encaminadas a rentabilizar econémicamente
el Real Sitio, mediante el cultivo de tierras y la cria de ganado, aves y peces. En esta época se colocd
la estatua ecuestre del soberano presidiendo los jardines del Reservado, donde permanecié hasta su
traslado a la Plaza Mayor en el siglo XIX.

Durante los reinados de Felipe IV y Carlos Il el Real Sitio entr6 en decadencia por falta de uso,
centrado ahora en el nuevo Palacio del Buen Retiro.

La Casa de Campo volvié a ampliarse bajo el reinado de Felipe V, mediante diversas adquisiciones
realizadas en 1726 por el Principe de Asturias, el futuro Fernando VI, que adquirié ya como soberano
otras 43 fincas, entre 1746 y 1750.

En 1744, durante la etapa del futuro Fernando VI como Principe de Asturias, la propiedad quedo
dividida en cuatro cuarteles para su mejor administracién, denominados Cuartel de la Torrecilla o de
San Fernando, Cuartel de la Casa del Portillo o de San Juan, Cuartel de Cobatillas o de Santa
Barbara y Cuartel de Rodajos o de San José.

Carlos Ill adquiri6 64 fanegas mas de terreno en 1772 y promovié un amplio programa de mejoras
destinado a proteger, delimitar y ordenar la posesion, con actuaciones sobre la cerca de
mamposteria, puertas, portillos, edificios complementarios, obras hidraulicas, rejas de entrada vy
salida de aguas y pasos sobre los arroyos. Este proceso incorporé obras de distinta cronologia y
autoria, vinculadas tanto a la administracion ordinaria del Real Sitio como a intervenciones
arquitecténicas de mayor alcance.

La intervencién documentada de Francisco Sabatini en la Casa de Campo se inicia en 1768 y se
vincula, entre otras actuaciones, con reparaciones de la cerca, el camino nuevo desde la Puerta de
Castilla, la iglesia de la Torrecilla, la iglesia de Rodajos, el cementerio de empleados, el Acueducto de
la Partida, la reforma de la Casa-Palacio de los Vargas y la reforma de la Faisanera. Otros elementos
relevantes del sistema histérico de cerca, accesos, pasos y obras hidraulicas responden a tiempos y
autores distintos, como el Puente de la Culebra, atribuido a Pedro de Ribera y anterior a la
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incorporacion de esos terrenos al Real Sitio, la Reja del Meaques, ejecutada por Gerénimo Albaro, o
la Reja de Antequina, vinculada a Baltasar Rodriguez.

La reestructuracion de la Casa de Campo estaba directamente ligada con el proyecto del nuevo
Palacio Real promovido por el soberano para sustituir al antiguo Alcazar de los Austrias destruido en
el incendio de 1734, ya que la relacién funcional y paisajista de ambos conjuntos era evidente.

Durante los reinados de Carlos 1V, José | y Fernando VII se materializé el nexo visual entre el Palacio
Real, los Jardines del Campo del Moro y la Casa de Campo.

El arquitecto Juan de Villanueva organizdé un gran eje entre el centro geométrico de la fachada del
Palacio Real y la plazoleta de entrada al antiguo Palacio de los Vargas que atravesaba los jardines
del Campo del Moro, incluyendo un pasadizo para uso privado del monarca y un pontén de madera
sobre el Manzanares. Ademas, ordend el Jardin del Caballo, después llamado Reservado Chico. El
eje se completd con la construccion del Puente del Rey, disefiado por Isidro Gonzalez Velazquez.

En 1845 se implanté en la finca un sistema de acequias a partir del arroyo Meaques. Poco después
se modificé su divisiébn administrativa, afiadiéndose un quinto cuartel denominado de Los Pinos. Por
entonces el Real Sitio alcanzaba una extension de cuatro mil fanegas.

En 1856 Isabel Il adquiri6 las tierras denominadas “Los Meaques”, colindantes con la Casa de
Campo, alcanzando la posesion real su maxima extension. La ampliacion contribuyd a consolidar el
Reservado Grande como ambito diferenciado de la finca, en el que se integran piezas de distinta
cronologia, entre ellas la Faisanera actualmente conservada, construida en época de Fernando VI,
reformada en tiempos de Carlos Ill y cedida por Fernando VIl a la reina Maria Cristina en 1831. En
este periodo se construy6 también la Casa de Vacas.

En época de Alfonso XllI se dividio la propiedad en 10 cuarteles, denominados La Torrecilla, El Batan,
Casa Quemada, Casa de Vacas, Medianil, Puerta de Aravaca, Los Pinos, Covatillas, Rodajos y El
Reservado. Durante su reinado se introdujeron actividades deportivas en el recinto relacionadas con
el fomento de la cria caballar, que fueron el germen del actual Club de Campo. También se cred una
Feria de Ganado que posteriormente dio origen a la Feria del Campo y los Recintos Feriales de
Madrid.

Mientras la Casa de Campo perteneci6 al patrimonio de la Corona, tuvo un uso restringido como lugar
de descanso y coto de caza. En las Ultimas fases de este periodo se concedieron licencias a
particulares para recoleccion de plantas medicinales y lentamente se fue abriendo el recinto a otros
usos, sin llegar a ser de libre acceso.

Espacio publico del Ayuntamiento de Madrid

Por Decreto del 20 de abril de 1931, publicado en “La Gaceta de Madrid” del 22 del mismo mes y afio,
seis dias después de la proclamacion de la Il Republica, el Estado cedi6é al Ayuntamiento de Madrid
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los terrenos de la Casa de Campo incautados a la Corona para ser destinados a parque de recreo e
instruccion.

Por Decreto-Ley de 3 de junio de 1931, los Jardines del Campo del Moro y la Casa de Campo fueron
declarados “Monumentos Histérico-Artisticos pertenecientes al Tesoro Artistico Nacional” junto con
otros antiguos bienes de la Corona.

En el transcurso de la Guerra Civil (1936-1939), la Casa de Campo fue frente de hostilidades y campo
de batalla fundamental en el asedio y defensa de Madrid. La linea del frente cruzaba el parque desde
el Puente de los Franceses y la Ciudad Universitaria, hasta la zona del actual Alto de Extremadura,
continuando hacia el municipio de Carabanchel Bajo. Existen restos de una veintena de fortines y
kilbmetros de trincheras.

Resultado de la guerra fue la pérdida de gran parte del arbolado y del patrimonio arquitecténico de la
finca. Hay que lamentar la destruccion de la Iglesia de La Torrecilla y de gran parte de la cerca
histérica en el borde del Manzanares.

Tras la Guerra Civil se restableci6 el Patrimonio Nacional, antiguo Patrimonio de la Corona, mediante
Ley de 23 de diciembre de 1948, complementaria a otra de 7 de marzo de 1940. Los terrenos de la
Casa de Campo volvieron a ser propiedad del Estado, estableciéndose el usufructo perpetuo al
Ayuntamiento de Madrid como parque de recreo e instruccion, abriéndose de nuevo al publico en
1946.

En 1963 se hizo cesion a favor del Ayuntamiento de Madrid, manteniendo condiciones similares a las
de 1931, con obligacién de conservarla para solaz y esparcimiento del vecindario, sin poder
enajenarla, gravarla o destinarla a otros fines que los indicados. La cesion fue definitivamente
registrada en 1970.

Durante el régimen franquista, el desarrollo urbanistico y las nuevas infraestructuras afectaron
profundamente a la integridad de la Casa de Campo. En 1950 se inici6 la construccion de los
Recintos Feriales y se amplio la parcela de la Asociacion de Ganaderos o Feria del Campo cedida por
Alfonso Xlll en 1919, segun proyecto de Francisco de Asis Cabrero, que incluia pabellones de
exposicion y aprovechaba la topografia del Alto de Extremadura para crear un mirador privilegiado
sobre la cornisa historica de Madrid. Los pabellones principales se completaban con un conjunto de
arquitecturas regionalistas y reproducciones de monumentos.

La apertura de la avenida de Portugal como nueva salida a la carretera de Extremadura (N-V),
provoco la segregacion de una cufia de terreno ganada progresivamente por la ciudad hasta perder
por completo su caracter primitivo, convirtiéendose en zona residencial. La cerca histérica se conserva
en algunos tramos urbanos, coincidiendo con las divisiones entre parcelas.

El antiguo camino de Castilla, que atravesaba la finca pasando por las Puertas de Castilla y Aravaca,
se convirti6 en carretera de Castilla, y posteriormente en Autovia M-500, segregandose otra
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importante cufia de terreno que dio lugar al recinto del Club de Campo, aprovechando las
instalaciones hipicas existentes.

La M-30 invadi6 las margenes del rio Manzanares y separ6 la Casa de Campo de su entorno
inmediato, rompiendo el nexo formal y paisajistico creado con el Palacio Real y los jardines del
Campo del Moro a comienzos del siglo XIX.

En 1969 se abri6 al publico el Parque de Atracciones como recinto especifico dentro de la Casa de
Campo, potenciando el caracter ludico de la propiedad.

En 1972 se inaugur6 el Parque Zoologico de Madrid sobre terrenos atravesados por el arroyo
Meaques, segun proyecto del arquitecto Francisco Javier Carvajal, que incorporaba un interesante
conjunto de arquitecturas en hormigén armado.

Las nuevas actividades implantadas en el parque hicieron necesaria la potenciacién del transporte
publico, como el ferrocarril Suburbano, actual linea 10 del Metro, o el teleférico paseo de Rosales-
Casa de Campo, que crearon a su vez areas diferenciadas dentro del parque.

La Casa de Campo constituye actualmente el principal pulmén de la ciudad y alberga numerosas
actividades ligadas a su finalidad como lugar de recreo e instruccién de los ciudadanos. A su valor
ecologico y paisajistico se suma una importante carga histérica, materializada en significativos restos
arqueoldgicos, un conjunto de edificaciones y obra civil de caracter histérico-monumental, testimonio
de su etapa como Real Sitio y una amplia representacién de arquitecturas contemporaneas de su
etapa como parque publico.

Las investigaciones, intervenciones y estudios realizados sobre la Casa de Campo han permitido
precisar algunas de las areas patrimoniales ya reconocidas por la declaraciéon, especialmente en
relacion con el yacimiento romano del entorno del arroyo Meaques, en las inmediaciones del Puente
de Cachadizas, también conocido como Puente de la Agachadiza; las actuaciones arqueologicas y
arquitecténicas en la Casa-Palacio de los Vargas y los Reservados; el sistema hidraulico histérico; los
restos de la Guerra Civil; el vivero municipal histérico; y los valores pastoriles, ganaderos y
productivos vinculados a la configuracion histérica del Sitio.

2. Descripcion del Sitio

2.a) Descripcion fisica general

La Casa de Campo esta situada en la margen derecha del rio Manzanares, en el término municipal
de Madrid, lindando con Pozuelo de Alarcon.

El sustrato geoldgico estd formado por depésitos terciarios correspondientes al Mioceno Medio,
compuestos por arenas arcésicas, limos y arcillas, que contienen importantes yacimientos
paleontolégicos documentados recientemente en la zona del Reservado y en las obras de
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remodelacion de la M-30, en los que aparecieron fosiles de rinocerontes, mastodontes, cérvidos,
bbvidos o tortugas.

Los depésitos cuaternarios formados por corrientes fluviales y aluviales han formado terrazas entre la
desembocadura del arroyo de Meaques y la depuradora de Butarque, muy ricas en industrias liticas
paleoliticas.

La cota mas baja se encuentra en la Puerta del Rio (594 metros) y la mas alta en el Cerro de
Garabitas (675 metros). Su topografia presenta un relieve ondulado de suaves colinas, con valles de
direccién Oeste a Este, por los que transcurren varios arroyos que desembocan en el Manzanares,
destacando el arroyo Meaques, al Sur, y el de Antequina, al Norte.

El paisaje histérico estaba dominado por el encinar, inalterado en unas zonas y adehesado en otras,
en compania de especies arbustivas como la retama, el romero o el tomillo. Junto a los cauces de los
arroyos existia vegetacion de ribera, constituida especialmente por fresnos, que todavia se conserva
en muchos tramos. Tras las destrucciones de la Guerra Civil (1936-1939), una parte importante de la
finca fue repoblada con pinos y arizénicas.

La Casa de Campo es un mirador privilegiado sobre la cornisa del centro histérico de Madrid y
constituye el unico vestigio natural conservado de la ciudad histérica. Desde el punto de vista
ecologico y paisajistico su importancia es fundamental.

2.b) Descripcion de areas diferenciadas y recintos

Desde el inicio existi6 una zona diferenciada de huertas y jardines separada del resto del coto de
caza. Posteriormente fueron surgiendo recintos para usos especificos, alguno de los cuales han
llegado a segregarse del conjunto por el desarrollo de las vias de comunicacién. La identificacion de
estos recintos debera entenderse dentro de la lectura unitaria de la Casa de Campo como Sitio
Histérico, evitando que su regulacién funcional fragmente la comprension global del bien. Dichos
recintos son los que a continuacion se describen:

— Casa-Palacio de Los Vargas y Jardin de Felipe Il o Reservado: Nucleo de la finca de recreo
original adquirida y reformada por Felipe I, situada al Este de la propiedad, junto al cauce del rio
Manzanares. Gran parte de estos terrenos se encuentran actualmente dedicados a vivero municipal.
La recuperacion del jardin historico debera apoyarse en documentacion histérica, arqueologia, lectura
de trazas, cotas y elementos conservados.

— Huerta de la Partida: Su origen se remonta al conjunto de fincas que adquirié Felipe Il. Ocupa el
tramo final del arroyo Meaques, dedicado tradicionalmente a huertas y cultivo de plantas medicinales.
Forma parte del sistema historico vinculado al agua, al arroyo Meaques, a los jardines y a los usos
productivos del Real Sitio.
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— Ampliacion del Reservado (Reservado Grande): Terrenos ordenados con posterioridad como
jardines, fundamentalmente a partir de la llegada de los Borbones. También se encuentran en buena
medida destinados a vivero municipal. Este ambito ha estado histéricamente vinculado a planteles,
vivero y, en menor medida, a jardines, especialmente documentado desde época borbonica y
consolidado a partir de la intervencién de 1841 de Fernando Boutelou, director general de Jardines y
Bosques de los Reales Sitios. En coherencia con esta evolucién, el uso de vivero se considera
compatible cuando quede subordinado a la recuperacion de trazas histéricas, a criterios paisajisticos
y a la conservacion de los valores documentados del ambito.

— Recintos Feriales: Area situada al Sur de la propiedad que, partiendo del primitivo recinto de la
Feria de Ganado, se desarrollé6 como recinto ferial a partir de los afios cincuenta del siglo XX. Alberga
grandes espacios expositivos y deportivos y un conjunto de pabellones tematicos o regionales
denominados tradicionalmente Feria del Campo.

— Parque de Atracciones: Zona situada al Sur junto a los Recintos Feriales, destinada a uso
recreativo y de espectaculos.

— Venta del Batan: Recinto situado al Sur entre el Parque Zoolégico y el Parque de Atracciones, que
alberga una pequefia plaza de toros, corrales y dependencias asociadas a la tauromaquia y otras
auxiliares. Su regulacién y restauracion debera conservar la memoria ganadera, taurina del recinto y
fomentar la cultura de la tauromaquia junto con los usos que se establecen en la presente
declaracion.

— Parque Zoolégico: Ocupa un érea interior, al Suroeste del recinto, atravesada por el cauce del
arroyo Meaques. El conjunto arquitecténico construido en los afios 60 y 70 en hormigdn visto es
interesante y bien integrado en el paisaje.

— Teleférico Rosales-Casa de Campo: Linea turistica para el transporte de personas con caracter
recreativo, ludico o de ocio y area de restauracion ligada a la estacién de llegada.

— Club de Campo Villa de Madrid: Ocupa una cufia de terreno situada al Noreste del recinto, entre la
carretera de Castilla, el cauce del rio Manzanares y el limite Norte. Actualmente se encuentra
destinado a uso deportivo y ludico.

— Area residencial de la avenida de Portugal: Es una cufia de terreno situada al Sureste del recinto,
entre la cerca histérica y la avenida de Portugal. Separada del resto de la Casa de Campo con motivo
de la apertura de la carretera N-V, se encuentra incorporada a la ciudad y urbanizada por completo,
pero conserva restos de la cerca historica.
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— Antiguo Albergue Richard Schirrmann. Ambito dotacional compuesto por varias edificaciones de
planta baja y espacios libres asociados, destinado principalmente a uso dotacional de bienestar
social, con posibles usos dotacionales culturales y de restauracion vinculada a los usos admitidos en
el ambito.

— Taller de Canteria. Recinto vinculado a las antiguas caballerizas de Alfonso Xlll, actualmente
destinado a actividad cultural, técnica y de servicio publico relacionada con el oficio de la canteria y la
conservacion material del patrimonio construido.

— Lago o estanque grande. Ambito histérico, hidraulico, paisajistico y de uso publico, vinculado al
sistema de agua de la Casa de Campo y a la experiencia contemporanea del parque.

2.c) Areas ligadas a infraestructuras

Las infraestructuras asociadas al transporte publico que atraviesan la Casa de Campo, han creado
areas especificas para el desarrollo de su funcion:

— Autovias: A-5 y carretera de Castilla.

— Linea ferroviaria del Norte conectada con la estacién de Principe Pio.

— Estaciones y vias del metro a cielo abierto.

— Recinto final del teleférico Rosales-Casa de Campo.

— Existen oftras infraestructuras que atraviesan el recinto y no crean areas especificas, como los
tendidos eléctricos de alta tension, los tendidos de lineas telefénicas y las infraestructuras de
abastecimiento de aguas y de saneamiento existentes.

2.d) Elementos arquitecténicos, de ingenieria y arqueoldgicos protegidos.

La Casa de Campo conserva numerosos elementos arquitecténicos, obra civil y restos arqueolégicos
de interés histérico. Por su importancia y pertenencia al patrimonio histérico de la Comunidad de
Madrid, cabe destacar los siguientes bienes, agrupados por tipologias:

— Edificios: Casa-Palacio de Los Vargas, Grutas en el Jardin de Felipe Il, Faisanera y antiguas
caballerizas de Alfonso XllI, actualmente vinculadas al Taller de Canteria.

— Puertas y portillos histéricos: Puerta del Rio, Puerta de Castilla, Puerta de Aravaca, Puerta de
Somosaguas, Puerta del Zarzon, Puerta de la Venta del Batan, Puerta del Dante, Puerta Grande,
Puerta del Angel, Puerta del Rey, Puerta de las Moreras, Portillo de los Pinos, Portillo del Medianil,
Rejas histéricas vinculadas a la cerca y al sistema de arroyos.
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— Cerca historica: Numerosos tramos del siglo XVIIl y XIX. Se incluyen los tramos conservados,
reconstruidos o alterados que permitan comprender el perimetro histérico del Real Sitio.

— Fuentes: Fuente de la Puerta del Rio.

— Puentes y canalizaciones: Puentes de la Culebra, del Alamo Negro, de La Agachadiza, de
Garrapata, del arroyo Antequina, de las Siete Rejas. Acueducto-canal de la Partida. Se incluyen
asimismo presas, rejas, canalizaciones, acueductos, cauces historicos, elementos de regulacion del
agua y estructuras vinculadas al arroyo Meaques, la Huerta de la Partida y el Lago.

— Restos de la Guerra Civil (1936-1939): Fortines junto al arroyo Meaques, Arranque de la Pasarela
de la Muerte, entre otros. El Plan Especial debera recoger las posiciones, trincheras, fortines,
parapetos, refugios, estructuras asociadas y demas restos vinculados a la Ofensiva y Defensa de
Madrid.

— Restos arqueologicos: Restos en las Grutas Renacentistas, de la Casa de Vacas y de Empleados.
Se incluyen los yacimientos conocidos o potenciales del ambito, entre ellos el yacimiento romano del
entorno del arroyo Meaques, citado por la Comunidad de Madrid en las inmediaciones del Puente de
Cachadizas, también conocido como Puente de la Agachadiza, asi como los restos arqueolégicos
vinculados a la Casa-Palacio de los Vargas, los Reservados y demas ambitos con potencial
arqueoldgico.

— Elementos productivos y ganaderos: corrales, dependencias auxiliares, espacios de manejo, trazas
de paso, estructuras vinculadas a la Feria de Ganado, Venta del Batan, Feria del Campo, vivero
municipal histérico y restantes elementos materiales asociados a la memoria productiva del Sitio.

2.e) Arbolado y elementos naturales o paisajisticos de interés

La Casa de Campo contiene ambitos naturales de distinto caracter, recogidos y delimitados en el Plan
Director de Gestion y Conservacion, aprobado en el afio 2007 por el Ayuntamiento de Madrid con
informe favorable de la entonces Direccion General de Patrimonio Histérico o el organismo que en
cada momento asuma sus funciones.

Los elementos o ambitos mas significativos del conjunto son los siguientes:

— Jardines: Jardin de Felipe Il o “Reservado”, Huerta de la Partida y “Reservado Grande”.
— Bosques de repoblacién: Pinares posteriores a la Guerra Civil.

— Bosque y vegetacién autdctonos: Encinar de San Pedro.

— Vegetacion de ribera: Fresnedas junto a los arroyos Meaques y Antequina.
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— Instalaciones deportivas: Pista de entrenamiento de hipica y campo de golf en el Club de Campo.
— Estanques: Lago o estanque grande, estanques del Zoolégico, presas del arroyo Meaques.

— Dehesas, pastos, suelos histoéricos y arbolado vinculados a la configuracién productiva, ganadera y
paisajistica del antiguo Real Sitio.

— Ambitos del vivero municipal histérico, cuando conserven trazas, recorridos, estructuras, estufas
documentadas, instalaciones auxiliares o valores productivos asociados a la historia del parque y de
la ciudad.

2.f) Patrimonio arqueolégico y paleontolégico

Forman parte del Sitio Histérico, aunque no estén directamente relacionados con la historia del Real
Sitio, los bienes que componen el rico patrimonio arqueolégico y paleontolégico existente, ya que son
clave ineludible para comprender la formacién histérica del ambito. Las condiciones morfologicas del
lugar, con abundante vegetacion arboérea, hacen especialmente dificil la localizaciéon de yacimientos.

B) SUPERFICIES
Area del bien: 1.698,23 hectareas.
Area del entorno de proteccion: 10,75 hectareas.
Area del bien con su entorno: 1.708,98 hectéareas.
Perimetro de la cerca histérica: 17,7 kilometros.
C) DETERMINACION DE LA COMPATIBILIDAD DE USOS CON LA CORRECTA CONSERVACION

DEL BIEN

La Declaracién de la Casa de Campo como Sitio Histérico pretende, entre otros objetivos, definir los
usos caracteristicos o compatibles con el mantenimiento de los valores del recinto y acota las zonas
donde pueden desarrollarse esos usos o actividades.

Aunque los terrenos delimitados por la cerca historica pertenecen integramente al término municipal
de Madrid, por su situacion limitrofe con el término de Pozuelo de Alarcon es necesario que las
determinaciones sobre el Bien de Interés Cultural y su entorno de proteccion estén basadas en
criterios y objetivos comunes que vinculen a los dos municipios.

La regulacion de usos contenida en esta declaracion tiene naturaleza patrimonial y debera
interpretarse de forma coordinada con el planeamiento urbanistico vigente. La compatibilidad
urbanistica de una actividad constituye un presupuesto distinto de su compatibilidad patrimonial, que
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debera valorarse por su incidencia sobre los valores histéricos, culturales, naturales, paisajisticos,
arqueoldgicos, paleontologicos e inmateriales del Sitio Histérico sin que en ninglin caso pueda
desvirtuar los usos previstos en esta declaracion orientados a la proteccién y conservacion del Sitio
Histérico, tanto desde el punto de vista de sus afecciones como de su sostenibilidad.

Cualquier uso caracteristico o compatible quedara subordinado a la conservacion de los valores
declarados, a la integridad del Sitio Historico, a la lectura unitaria de la Casa de Campo como Sitio
Histérico y a las condiciones que establezcan el Plan Especial de Proteccion y las autorizaciones
patrimoniales que procedan.

1. Usos caracteristicos y compatibles por recintos especificos

Jardin de Felipe Il, Huerta de la Partida y Reservado Grande

Los usos caracteristicos en esta zona seran el recreativo y cultural, ligados a la recuperacion de las
trazas historicas de los jardines, huertas y viveros con valor patrimonial documentado.

El antiguo palacete o Casa de los Vargas, y las Grutas Renacentistas tendran un uso caracteristico
cultural y/o museologico, ligado preferentemente a hechos o actividades relacionados con el Sitio
Historico.

La antigua Faisanera tendra un uso acorde con los valores historicos, arquitectonicos y tipoldgicos del
edificio.

El vivero municipal ubicado en las terrazas bajas del rio Manzanares debera atender a la
diferenciacion histérica entre los ambitos del Reservado Chico y del Reservado Grande. Se
recuperara paulatinamente el caracter de jardin que tuvo en el pasado el primero, de acuerdo con la
traza histérica que se determine a partir de las fuentes documentales disponibles y de las
excavaciones arqueolégicas. En el Reservado Grande, se preservara el trazado documentado del
ambito, en buena medida mantenido por el uso como vivero hasta la actualidad.

Las instalaciones asociadas al vivero municipal deberan valorarse individualmente, distinguiendo
entre elementos incompatibles con la recuperacion del jardin historico, piezas de interés insuficiente,
estructuras documentadas, estufas, recorridos, trazas productivas y elementos con valor patrimonial
vinculados a la historia municipal de los viveros.

Concretamente, en el Jardin de Felipe Il o Reservado se recuperara el caracter de jardin que tuvo en
su dia, de acuerdo con criterios de autenticidad, documentacion histérica, arqueologia, recuperacion
de cotas y lectura de trazas conservadas. En lo referente al Reservado Grande, se estima compatible
el uso de vivero con la recuperacion de los usos histéricos, siempre que sus instalaciones se
encuentren subordinadas a criterios paisajisticos y de recuperacion de las trazas originales.

En la recuperacion del ambito podran incorporarse soluciones conmemorativas o interpretativas que
permitan reconocer la ubicacion histérica de elementos escultéricos, ornamentales, hidraulicos o
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arquitecténicos trasladados o perdidos, de acuerdo con criterios documentales, reversibles vy
compatibles con la autenticidad del bien.

Venta del Batan

El uso o actividad caracteristica de este recinto sera la custodia y aclimatacién de reses bravas en
espera de traslado a las plazas de toros, a otras explotaciones ganaderas o instalaciones
relacionadas con la cria, manejo, conservacion o aprovechamiento de ganado bravo, incluyendo el
transporte y traslado de reses, la conservacién de sus corrales, plaza, dependencias y espacios de
manejo, y rehabilitacién y mejora del resto de edificaciones existentes en el ambito.

Se establecen como usos y actividades compatibles: la ensefianza del toreo en el ambito de la
escuela de tauromaquia y otros usos dotacionales, los espectaculos taurinos con muerte o sin ella, la
restauracion en sus distintas modalidades, uso cultural vinculado con el toreo, ferias y congresos, el
pequefio comercio ligado a la actividad taurina y el uso residencial estrictamente asociado a la
custodia de toros, fomento del toreo y reses bravas, o a la vigilancia y mantenimiento del recinto.

En la recuperacion del ambito podran incorporarse elementos conmemorativos o interpretativos
vinculados con el toreo.

Se podran autorizar temporalmente otros usos asociados al principal y los complementarios siempre
que ello no suponga un deterioro de las condiciones ambientales y patrimoniales del recinto.
Club de Campo
El uso caracteristico sera el deportivo: Se establecen como usos complementarios compatibles con el
principal, la restauracion, asi como el pequefio comercio ligado a la actividad deportiva.
Curia de terreno edificada

Los terrenos incorporados a la ciudad entre la cerca historica y la avenida de Portugal, desde el rio
Manzanares hasta el Alto de Extremadura, separados del resto de la Casa de Campo por la apertura
de la carretera Nacional V (actual autovia A-5), tendran los usos que autorice en cada momento el
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Algunos inmuebles de ese sector albergan restos de la cerca historica y estan en consecuencia
afectados por las medidas de proteccion que para la misma establece el presente documento.
Recintos Feriales

Los usos caracteristicos del recinto son los relacionados con la celebracion de ferias o eventos, el
cultural, el deportivo, la restauracion en sus distintas modalidades, la ensefianza y otros usos
dotacionales.
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Parque de Atracciones
El uso caracteristico sera de parque recreativo o de ocio.

Se establecen como usos compatibles la restauracién en todas sus modalidades, tales como
restaurantes, autoservicios, quioscos o maquinas expendedoras de alimentos o bebidas y el pequefio
comercio ligado a la actividad principal.

En la zona del auditorio el uso caracteristico sera el de espectaculos, regulado en las Ordenanzas
Municipales.
Parque Zoolégico

El uso caracteristico sera recreativo y de investigacion, asi como el desarrollo de programas de cria
de especies en cautividad.

Se establecen como usos compatibles, la restauracion en todas sus modalidades, tales como
restaurantes, autoservicios, quioscos o maquinas expendedoras de alimentos o bebidas y el pequefio
comercio ligado a la actividad principal.

Teleférico Rosales-Casa de Campo

El uso caracteristico sera recreativo y de transporte de personas con caracter ludico o de ocio.

Se establecen como usos compatibles, la restauracion en todas sus modalidades, tales como
restaurantes, autoservicios, quioscos o maquinas expendedoras de alimentos o bebidas y el pequefio
comercio ligado a la actividad principal.

Antiguo Albergue Richard Schirrmann
El uso principal sera el dotacional de bienestar social. Como usos secundarios se establecen el uso
dotacional cultural y el de restauracién vinculada a alguno de los usos admitidos en el ambito.
Taller de Canteria

El uso caracteristico del Taller de Canteria sera cultural, técnico y de servicio publico, vinculado a la
actividad de canteria, a la conservacion material del patrimonio construido y a la proteccion de las
antiguas caballerizas de Alfonso XIII.

Lago o estanque grande

El Lago tendra usos caracteristicos culturales, deportivos, recreativos y de restauracion vinculada,
siempre subordinados a la conservacion de sus valores historicos, hidraulicos, ambientales,
paisajisticos y de uso publico. Su regulacién debera coordinarse con el sistema histérico del arroyo
Meaques, la Huerta de la Partida y los restantes elementos hidraulicos del Sitio Historico.
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2. Usos caracteristicos y usos compatibles en todo el ambito de la Casa de Campo, fuera de
los recintos con reglamentacion especifica

Los usos caracteristicos en todo el ambito seran los establecidos en el documento de cesion del
parque al Ayuntamiento de Madrid, es decir, el recreo e instruccidn publicos, con las limitaciones
definidas en el Plan Director de Gestién y Conservaciéon de la Casa de Campo siempre que no se
contravenga lo dispuesto en la presente Declaracion.

El Plan Especial debera regular los usos caracteristicos, compatibles y prohibidos atendiendo a su
intensidad, reversibilidad, implantacién material, incidencia visual, afeccién al subsuelo, relaciéon con
elementos protegidos, compatibilidad con la vegetacion y coherencia con la lectura unitaria del Sitio
Histdrico, respetando lo dispuesto en la presente declaracion.

3. Modificacion de usos

La alteracion de los usos solo se justificara por una mejor conservacioén, por la adecuaciéon de las
edificaciones y de los espacios libres, o por la implantacion de otros usos que contribuyan a optimizar
la prestacion de los servicios, siempre que resulte compatible con los valores y la lectura patrimonial
del bien. Cualquier modificacion requerira la resolucién favorable del 6rgano competente en materia
de patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
sectoriales que resulten exigibles.

D) CRITERIOS DE PROTECCION Y DE INTERVENCION

Cualquier medida de proteccién o intervencion sobre la Casa de Campo se encaminara a garantizar
su conservacion, potenciar sus valores histéricos y culturales o fomentar su difusion. Los
instrumentos de planeamiento vigentes deberan adaptar sus determinaciones a la presente
Declaracion. Las intervenciones deberan preservar la integridad del Sitio Histérico, la lectura unitaria
del antiguo Real Sitio, la autenticidad de sus estratos historicos, la conservacién preventiva del
subsuelo y la compatibilidad entre uso y proteccién patrimonial.

1. Requisitos previos a las intervenciones

Hasta la aprobacion del correspondiente Plan Especial de Proteccion, cualquier actuacion en este
Bien de Interés Cultural que por su naturaleza precise de un proyecto técnico, y afecte a valores
paleontolégicos, arqueoldgicos, historicos, naturales o paisajisticos del recinto, o altere
sustancialmente su topografia y trascienda de las labores habituales de conservacion vy
mantenimiento, requerira la autorizaciéon del 6rgano competente en materia de patrimonio cultural de
la Comunidad de Madrid con caracter previo a su ejecucion.

También requeriran valoracion patrimonial previa las actuaciones que puedan afectar a restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos conocidos o potenciales, restos de la Guerra Civil, trazas histéricas,
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elementos hidraulicos, cerca histérica, espacios de vivero con valor documentado, ambitos ganaderos
histoéricos o relaciones visuales principales del Sitio.

2. Criterios de intervencion

Los criterios de proteccion e intervencién en los distintos elementos de caracter natural, o en aquellos
historicos o culturales deberan ajustarse a las determinaciones que a continuacioén se citan.

2.1. Patrimonio natural

El patrimonio natural de la Casa de Campo ha sufrido diversas alteraciones y fragmentaciones en los
Ultimos afos, por la creacién de barreras fisicas debidas al desarrollo de las infraestructuras.

Se establece como objetivo general para todo el recinto la adopcion de medidas para minimizar el
impacto de dichas barreras.

Se evitara cualquier movimiento de tierras que conlleve una alteracion grave de la geomorfologia y de
la topografia histérica del Sitio y cualquier vertido de basura, escombros o desechos.

Atendiendo a los distintos ecosistemas existentes los criterios de intervencién seran los siguientes:

Dehesas y sotobosque autdctonos

Se mantendran y potenciaran las especies arbdreas y arbustivas originales, reservando zonas de
mayor densidad para refugio de la fauna. La conservacion de dehesas, pastos, suelos histéricos y
arbolado debera atender también a su valor cultural cuando dichos elementos contribuyan a la
comprension de la Casa de Campo como antiguo coto, dehesa, espacio productivo y ambito de
manejo ganadero.

Masas forestales de repoblacion

Los ejemplares existentes de Cupressus arizonica se sustituiran progresivamente por especies
autéctonas, preferiblemente Quercus ilex, Quercus suber y Fraxinus angustifolia. En cuanto a los
pinares de repoblacion, el criterio sera flexible en lo relativo a su mantenimiento o sustitucion por
especies propias del ecosistema original.

Vegetacion de ribera

Se recuperara la vegetacion arbdérea y arbustiva de la ribera de los arroyos tributarios del rio
Manzanares que atraviesan el recinto, entre los que destacan el Meaques y el Antequina,
acondicionando los cauces y sus entornos, integrando en el tratamiento paisajistico los elementos
arquitecténicos de naturaleza histérica como las rejas y los puentes. La recuperacién del arroyo
Meaques, de sus margenes y de la vegetacion de ribera debera coordinarse con la conservacion del
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Lago, la Huerta de la Partida, las presas, rejas, puentes, canalizaciones y demas elementos del
sistema hidraulico histérico.

Estos mismos criterios seran de aplicacion en el entorno de proteccion del Sitio, especialmente en el
término municipal de Pozuelo de Alarcén.

Se recuperara con el mismo criterio paisajistico el cauce del arroyo Meaques desde el lago hasta la
Huerta de la Partida, resolviendo la continuidad del cauce hasta la desembocadura con criterios
adaptados a la realidad del entorno y al tratamiento de las margenes del Manzanares.

Jardines y huertos histéricos

Se recuperaran las trazas y las especies vegetales de los Jardines Historicos, tales como la plaza de
acceso al Palacio de los Vargas, el Jardin de Felipe Il o “Reservado”, el “Reservado Grande” y Huerta
de la Partida.

Se estudiara la recuperacion de las cotas de nivel de los jardines primitivos, notablemente inferior al
del actual vivero.

Se utilizaran en la recuperacion de los jardines tanto especies vegetales autéctonas como especies
exoéticas que puedan documentarse a lo largo de su historia. No obstante, se respetaran las
alineaciones de arbolado existentes en la zona que, por su interés ecologico o paisajistico, sea
conveniente preservar hasta la finalizacién de su ciclo vital.

Se eliminara o reformara, por su incongruencia con los valores historicos del recinto, el antiguo
Mirador de la Huerta de la Partida.

En el Club de Campo Villa de Madrid, una vez cumplido el objetivo de suprimir el pabellon triangular
que invade la pista historica de entrenamiento de hipica, se recuperaran integramente en ella sus
alineaciones de arbolado.

2.2. Patrimonio inmueble

Los criterios de intervencion por elementos o areas especificas, son los siguientes:

Cerca historica perimetral, tapias interiores y elementos histéricos singulares adosados o vinculados a
la misma

El criterio basico para cualquier intervencion en la cerca es la recuperacion de su trazado histérico, en
el que se apoya la presente declaracion para delimitar el Sitio Histérico.

Su papel es esencial para controlar el acceso de personas y vehiculos, para identificar el bien y
salvaguardar su integridad y permitir el acceso para el desarrollo de los usos previstos en esta
declaracién en las areas diferenciadas y recintos. En la actualidad, la cerca presenta un estado de
conservacion dispar, dada su extension y las incidencias sufridas a lo largo del tiempo.
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La cerca historica debera entenderse como sistema perimetral del antiguo Real Sitio, integrado por
tramos conservados, reconstruidos, desplazados, alterados o interferidos por infraestructuras. Su
tratamiento podra incluir restauracion material, recuperacion de trazado, evocacion, sefalizacion,
representacion en pavimento o tratamiento diferenciado de bordes, segiin documentacion, estado de
conservacion y viabilidad técnica.

A ese respecto, se establecen tres categorias de cercados:

— La cerca perimetral que coincide con la delimitacion histérica.

— Los tramos de cercas perimetrales que no coinciden con la delimitacion historica.

— Las cercas interiores que delimitan recintos especificos o zonas de especial proteccion.
Actualmente la cerca perimetral presenta distintos tipos de fabrica, segun los tramos:

— Muro con verdugadas de ladrillo y cajones de mamposteria tomado con mortero de cal y albardilla
superior a dos aguas de ladrillo o de granito.

— Muro de mamposteria de pedernal o caliza tomada con mortero de cal y albardilla a dos aguas de
ladrillo o de granito.

— Murete de fabrica de ladrillo rematado con albardilla de piedra y reja superior de cuadradillo.

— Cerramientos modernos consistentes en muros de ladrillo cara vista o alambradas de malla de
simple torsion.

La conservacion y recuperacion de la cerca historica se realizard manteniendo la tipologia dominante
en cada sector respondiendo a los sistemas constructivos tradicionales utilizados en cada época. Se
prohibe cualquier actuacién sobre esta que altere su apariencia o acabado tradicional, asi como la
fijacién o superposicion de elementos que oculten o afecten a la misma. Idéntico criterio se seguira en
puertas, portillos y otros accesos vinculados a la cerca.

En los espacios en que haya desaparecido y no sea factible su reconstruccion, podra plantearse la
colocacion de hitos, mojones o su representacion en el pavimento.

Los tramos de cerca actuales que no coincidan con el perimetro histérico de la propiedad, como el
frente de la Huerta de la Partida, el limite de los Recintos Feriales con la avenida de Portugal y las
margenes de la carretera de Castilla, se podran tratar de manera diferenciada.

Las cercas o divisiones interiores de los recintos especificos se trataran preferentemente con
cerramientos ligeros y diafanos permitiendo el acceso a los mismos para el desarrollo de los usos
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previstos en esta declaracion, excepto la zona de los Reservados, donde se restituira el caracter
primitivo de los mismos.

Edificios histéricos

Se recuperara la antigua Casa de Campo de los Vargas, conforme a los criterios establecidos por la
legislacion vigente en materia de patrimonio cultural.

Se establece como objetivo la recuperacion de los elementos arquitectonicos trasladados o perdidos
a lo largo del tiempo que puedan documentarse con fidelidad. En el caso de elementos
desaparecidos, trasladados o incorporados a otros contextos patrimoniales cuya restitucién material
no resulte suficientemente documentada o resulte incompatible con su situacién patrimonial actual,
podran incorporarse soluciones de evocacién, memoria o interpretacion compatibles con la
autenticidad del bien.

Conservacion de elementos protegidos

Se recuperaran todos los elementos singulares catalogados como puertas, puentes, fuentes, etcétera,
y se potenciaran sus valores culturales. Asimismo, se documentaran los bienes arqueoldgicos,
paleontolégicos, inmateriales, productivos, ganaderos, hidraulicos y bélicos que contribuyan a la
comprension del Sitio Histérico.

Se aminorara el impacto visual de aquellas instalaciones o infraestructuras que supongan una
alteracion de los valores histéricos, naturales o paisajisticos del parque, como tendidos eléctricos, de
telefonia o carteles publicitarios.

Club de Campo

Se establece como objetivo la conservacién del Pabellén, junto con el graderio y la tribuna de la pista
hipica, y de los edificios sociales primitivos, obra del arquitecto Luis Gutiérrez Soto.

Se establece como objetivo la demolicion de la edificacion del Pabellén triangular que invade el
extremo Sur de la pista hipica de entrenamiento alterando su configuracién original.

Recintos Feriales

Se establece como objetivo la conservacion y/o recuperacion de las arquitecturas significativas que
formaron parte de la histérica Feria del Campo, previa valoracién individualizada de su valor historico,
arquitecténico, documental, tipolégico, constructivo, representativo, estado de conservacion y grado
de transformacion.

Se redistribuiran los aparcamientos previstos por el Plan Especial Feria del Campo en el extremo
Suroeste para evitar la pérdida de los vifiedos del Pabellén del Vino, manteniendo la entidad completa
del pabellon.
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Parque Zoolégico

Se establece como objetivo el mantenimiento de la unidad arquitectonica del recinto, utilizando, para
cualquier nueva actuacion, materiales y criterios compositivos y de disefio acordes con el proyecto
original.

El plan especial debera utilizar como referente para la fijacion del aprovechamiento urbanistico, la
edificabilidad del patrimonio inmueble existente y aquel que esté documentado, sin perjuicio de la
posibilidad de distribuir el aprovechamiento urbanistico en la totalidad del ambito de acuerdo con los
usos previstos en esta declaracion y los criterios de proteccion.

2.3. Proteccion arqueoldgica y paleontoldégica

Las actuaciones que puedan afectar al subsuelo, a restos arqueoldgicos, a contextos paleontoldgicos
0 a ambitos con potencial patrimonial deberan someterse a las cautelas, estudios, controles o
intervenciones que determine el 6rgano competente en materia de patrimonio cultural de la
Comunidad de Madrid, con independencia del volumen de movimiento de tierras previsto.

El Plan Especial recogera, a efectos de coordinacion urbanistica, la cartografia de cautelas
arqueolodgicas y paleontologicas, los niveles de sensibilidad y los criterios de intervencion que
establezca o informe el érgano competente en materia de patrimonio cultural de la Comunidad de
Madrid. Dicha documentacién deberd atender a yacimientos conocidos o potenciales, ambitos
paleontolégicos, restos vinculados a los Reservados y la Casa-Palacio de los Vargas y restos de la
Guerra Civil susceptibles de estudio arqueologico.

En el caso de aparicion de restos durante la ejecucion de obras o movimientos de tierra, se aplicara el
régimen de comunicacion, suspension, autorizacion, informe y conservacion previsto por la legislaciéon
vigente en materia de patrimonio cultural.

2.4. Normas de proteccion a aplicar en el entorno de proteccion del Sitio Histérico

Normas generales para la proteccion de los valores del recinto

a) Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién, cualquier obra que requiera
proyecto técnico y que afecte al entorno de proteccién del bien sera sometida a informe preceptivo y
vinculante del 6rgano competente en materia de patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid.

b) EI volumen, la tipologia, la morfologia y el cromatismo de las actuaciones en el entorno de
proteccidbn no podran alterar el caracter arquitectdnico y paisajistico del area ni perturbar la
visualizacion del bien. Se evitara igualmente cualquier movimiento de tierras que conlleve una
alteracion grave de la geomorfologia y de la topografia del territorio y cualquier vertido de basura,
escombros o desechos.
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Normas especificas de protecciéon de los espacios adyacentes a la cerca histérica y a los elementos
historicos singulares adosados o vinculados a la misma

a) No se permitira la alteracion de la topografia original del terreno en las inmediaciones de la Cerca,
evitando tanto el enterramiento u ocultacién total o parcial de la misma como el afloramiento o
descalce de su cimentacion.

b) En los tramos de la Cerca adyacentes a zonas ajardinadas publicas o privadas, se establece una
banda de proteccién de 0,80 metros libre de toda especie vegetal, y de 2 metros libre de especies
arbéreas, debiendo disponerse un tubo de drenaje enterrado para evacuacién de agua de riego,
cubierto por grava hasta la superficie del terreno. EI mismo tratamiento se efectuara cuando la
pendiente del terreno propicie la acumulacion de aguas de escorrentia junto a la Cerca.

c) En las nuevas actuaciones, y sin perjuicio de lo que establezcan las Normas Urbanisticas u
Ordenanzas municipales, la separacion minima de cualquier elemento de fabrica, tanto fijo como
provisional, sobre o bajo la rasante del terreno, sobre las caras exterior o interior de la Cerca, sera
igual o superior a tres metros.

d) Los encuentros de la cerca histérica con vallados transversales de otras propiedades publicas o
particulares se realizaran por medio de elementos que permitan la integra visibilidad de la misma, sin
sobrepasar su altura de coronacion.

e) Se prohibe cualquier actuacion sobre la cerca histérica que altere su apariencia o acabado
tradicional, asi como la fijacién o superposicion de elementos que oculten o afecten a la misma.

E) CONGRUENCIA DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS VIGENTES CON LOS
CRITERIOS DE CONSERVACION

Los instrumentos de planeamiento vigentes deberan adaptar sus determinaciones al presente
documento. Debera redactarse un Plan Especial de Proteccién del Sitio Histérico o instrumento que lo
supla conforme a la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid,
con determinaciones diversas:

a) Normas y criterios sobre el mantenimiento general del Sitio Historico, de los espacios libres
publicos y de los edificados, de las alineaciones y rasantes, enumerando las eventuales reformas que
puedan servir a la conservacion, recuperacion o mejora de la Casa de Campo. Estas normas deberan
preservar la integridad del bien, su lectura unitaria, la continuidad de espacios libres, los recorridos
histéricos, los bordes y las relaciones visuales principales.

b) Normas sobre los usos del Sitio Histérico, detallando a tal fin el régimen de los usos
caracteristicos, compatibles y prohibidos respetando en todo caso los previstos en esta declaracion
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sin desvirtuarlos. Dichas normas deberan diferenciar la compatibilidad urbanistica de la
compatibilidad patrimonial y valorar la intensidad, reversibilidad, implantacion material, afeccion
paisajistica, incidencia sobre elementos protegidos y posible afeccién al subsuelo.

c) Realizaciéon de un catalogo exhaustivo de los Bienes del Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid constitutivos del Sitio, tanto naturales como culturales. Se estableceran los niveles de
protecciéon de los inmuebles y de los espacios libres, utilizando las categorias previstas en el
planeamiento o normativa que resulte de aplicaciéon. El catadlogo debera incluir edificios, obra civil,
jardines, huertos histéricos, elementos hidraulicos, cerca histérica, restos arqueologicos, restos
paleontolégicos, restos de la Guerra Civil, elementos productivos y ganaderos, vivero municipal
histérico con valor documentado, ambitos de ribera, dehesas, arbolado y suelos histéricos con valor
cultural.

d) Establecimiento de un programa para la redacciéon y ejecucion de los planes y proyectos
encaminados a la rehabilitacion del Sitio Histérico, a la adecuacion de los espacios y recintos, de las
infraestructuras y redes de servicios e instalaciones publicas y privadas y al saneamiento y
descontaminacion de la red fluvial.

e) Se incluird un plan global de restauracién y recuperacion de la cerca histérica que analice la
diversidad de situaciones y patologias, fije los criterios generales que deban desarrollarse en los
proyectos de ejecucion y determine las actuaciones necesarias en cada sector para la correcta
conservacion del bien. Dicho plan debera diferenciar tramos conservados, reconstruidos,
desaparecidos, desplazados, alterados o interferidos por infraestructuras, estableciendo soluciones
de restauracion, recuperacion, evocacion, sefializacion o tratamiento diferenciado segun
documentacion y viabilidad.

El Plan Especial debera desarrollarse como instrumento urbanistico de proteccién del Sitio Historico,
sin sustituir el régimen autonémico de autorizacion patrimonial, arqueoldgica y paleontolégica previsto
por la legislacién vigente y sin desvirtuar las prescripciones recogidas en esta declaracion. Sus
determinaciones deberan coordinarse con la declaracién BIC, con el Catalogo de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid y con las autorizaciones sectoriales que resulten exigibles.

Las determinaciones relativas al patrimonio arqueolédgico y paleontolégico, a los Bienes de Interés
Cultural y Bienes de Interés Patrimonial y a sus entornos de proteccion tendran caracter directamente
aplicable conforme a la legislacion vigente en materia de patrimonio cultural y al régimen de
autorizacion, informe y control del érgano competente en materia de patrimonio cultural de la
Comunidad de Madrid. El Plan Especial debera recogerlas e integrarlas a efectos de coordinaciéon
urbanistica, sin sustituir dicho régimen autonémico de proteccion.

El planeamiento del Sitio Historico debera realizarse de manera coordinada a partir de premisas
homogéneas para los distintos municipios y articulada entre los distintos 6rganos con competencias
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sectoriales, con el objetivo final de conseguir un sistema de proteccién integrado, coherente y apto
para ser asumido por el ordenamiento urbanistico del territorio afectado. ElI ordenamiento urbanistico
de los diferentes términos municipales debera adaptarse y ser congruente en sus determinaciones
urbanisticas a lo dispuesto en la presente declaracion, concretamente en lo que se refiere a la
clasificacion del suelo y usos pormenorizados. Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de
Proteccion, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas en el bien o su entorno de
protecciéon, antes de incoarse el expediente declarativo del Sitio Histérico, precisaran resoluciéon
favorable del 6rgano competente en materia de patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid.

El aprovechamiento urbanistico total del bien debera fijarse teniendo como referencia la edificabilidad
existente, asi como la documentada de la Casa de Campo y podra distribuirse entre los diferentes
ambitos que lo integran, siempre que resulte compatible con la preservacion de los valores objeto de
proteccién y no altere la lectura unitaria del conjunto.

F) DELIMITACION DEL BIEN Y SU ENTORNO

1. Delimitacion del Sitio Histoérico

El Sitio Histérico queda delimitado por la relacion de vértices en coordenadas UTM y por la
delimitacion grafica incorporadas a la presente declaracion, de acuerdo con la cartografia y
documentacion histérica del Real Sitio en 1931 que ya se contemplaba en la declaracion de este
espacio como Bien de Interés Cultural, segun el DECRETO 39/2010, de 15 de julio, del Consejo de
Gobierno, por el que se declara Bien de Interés Cultural, en la categoria de Sitio Historico, la Casa de
Campo de Madrid, con independencia de que determinados sectores hayan sido ocupados,
transformados o interferidos por la ciudad y por infraestructuras. La cerca histérica y los bordes del
antiguo Real Sitio constituyen elementos patrimoniales de identificacién, documentacion e
interpretacion del conjunto, en sus tramos conservados, desplazados, alterados o interferidos,
independientemente de su localizacion material o documental que no modifica la delimitacién juridica
del Bien de Interés Cultural resultante de dichos vértices y de la delimitacién grafica aprobada.

La actualizacion de coordenadas responde a la necesidad de adecuar la expresion cartografica de la
delimitacion al sistema geodésico oficial actualmente aplicable, conforme al Real Decreto 1071/2007,
de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espafia” (Boletin
Oficial del Estado, num. 207, 29 de agosto de 2007).

Vértices en coordenadas UTM:

N° VERTICE COORDENADAS
1 434630.67 4477329.78
2 434999.73 4477749.36
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

435782.57
435786.90
436620.25
436666.02
436759.30
436967.70
437032.30
436999.20
437086.10
437189.10
437346.19
437208.80
437253.49
437320.68
437359.01
437387.57
437488.87
437696.90
437732.81
437834.11
437869.38
438228.11
438520.16
438590.68
438645.18
438666.68
438677.66
438675.10

4478115.98
4478300.52
4478359.36
4478002.53
4477854.90
4477699.40
4477574.00
4477480.60
4477267.00
4476783.12
4476446.51
4476374.79
4476305.68
4476221.70
4476165.68
4476109.17
4475741.25
4475393.72
4475355.25
4475266.77
4475228.94
4474957.23
4474819.24
4474764.10
4474672.42
4474593.84
4474504.10
4474440.60
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31
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52
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54
55
56
57
58

438618.79
438580.19
438554.07
438411.12
437841.56
437594.23
437330.38
437121.49
437039.23
436976.03
436319.62
435525.24
435364.05
435117.16
435134.51
435050.23
435043.45
435032.15
435022.54
434911.99
434885.38
434713.38
434606.01
434333.90
434273.21
434273.21
434292.24
434125.01

4474209.96
4474135.26
4474076.92
4474067.98
4473792.56
4473760.75
4473633.86
4473477.03
4473449.82
4473453.60
4473351.86
4472849.40
4472616.44
4472414.53
4472396.62
4472340.96
4472346.21
4472343.70
4472353.15
4472349.94
4472357.74
4472395.92
4472381.45
4472473.00
4472473.00
4472487.39
4472674.95
4472889.49
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59 434080.53 4473030.91
60 433956.14 4473293.57
61 433937.02 4473359.16
62 433873.45 4473791.02
63 433773.05 4474047.50
64 433711.44 4474396.43
65 433800.36 4474876.38
66 433872.23 4475078.59
67 433908.63 4475141.93
68 434621.43 4475705.99

Delimitacion grafica a escala 1/10.000 y 1/2.000
Es la indicada en el plano general adjunto, que constituye la representacion grafica de la delimitacion
del Sitio Historico aprobada por la declaracion, asi como en los planos por sectores a escala 1/2.000.
2. Delimitacion del entorno de proteccion del recinto

Se establece un entorno de proteccion del Sitio Histérico cuyo objeto es salvaguardarlo de posibles
afecciones ambientales y urbanisticas que puedan alterar su singularidad.

El area del entorno protegido afecta a los municipios de Madrid y de Pozuelo de Alarcon.

El entorno de proteccion se reduce a una franja de seis metros trazada desde la parte exterior de la
cerca historica, y donde esta no se conserva, desde el perimetro del BIC, ajustando su alcance a la
realidad material y urbana de los bordes del bien, que permite atender a las afecciones mas
directamente relacionadas con el limite del Sitio Histérico.

Descripcion grafica del entorno

La indicada en el plano general del recinto y de su entorno de proteccion a escala 1/10.000, asi como
en los planos por sectores a escala 1/2.000.
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