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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

12 GETAFE
URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 20 de mayo de 2026, se acor-
dé aprobar, con cardcter definitivo, el Estudio de Detalle para la construccién de alojamientos
comunitarios para mayores no dependientes en la Parcela DC-02 en el Barrio “El Bercial” de
Getafe, promovido por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Getafe, S. A., cuyas
Normas Urbanisticas se adjuntan como Anexo al presente anuncio.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, significando que ha sido remitido con fecha 1 de junio de 2026,
un ejemplar del citado Estudio de Detalle aprobado, al Registro Administrativo de la Con-
sejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguien-
te al de la presente publicacién.

ANEXO

01. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LA PARCELA DC-02
ARTICULO 1.- AMBITO DE APLICACION

El presente Estudio de Detalle es de aplicacién en ambito de la parcela DC-02 del Plan Parcial PAU2
El Bercial- Universidad, Getafe.

ARTICULO 2.- CONDICIONES GENERALES

En todo lo no regulado por el presente Estudio de Detalle se estara, en lo que sea de aplicacién , a
las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe (PGOUG-2004) y al Plan
Parcial del PAU- 2 El Bercial -Universidad .

ARTICULO 3.- CONDICIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle establece las siguientes condiciones adicionales de ordenacion
pormenorizada:

e Se delimita un area de movimiento que permitira desplazar la edificacién o ampliarla sin
afectar a los espacios libres publicos. Las alineaciones y rasantes quedan reflejadas en
el plano 04.

e Inicialmente, la superficie libre de parcela se ajardinara y/o pavimentara para uso de los
residentes. Dicha superficie también podra albergar viales de acceso para uso o
emergencias, asi como aparcamientos en superficie. En fases sucesivas podria
utilizarse para ampliar el edificio, siempre que no se rebase la ocupacion, edificabilidad
y altura maximas totales de la parcela.

e Sefija una separacion minima entre edificaciones interiores independientes, actuales o
futuras, de 1/2 de la semisuma de las alturas respectivas.

e Se permitiran vuelos en las edificaciones siempre y cuando no invadan las zonas de
retranqueo perimetrales.

e Lacota de referencia de la planta baja se podra situar hasta 1,50 m. de altura sobre
la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada
independiente de la parcela. En edificacion aislada, podra sustituirse la rasante
oficial de acera por la del terreno natural.
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e El cerramiento perimetral de parcela a vias o espacios publicos debera resolverse
segun lo dispuesto en el Art. 225.4 del PGOU :

"Articulo 225. Cerramientos

9. Tanto los solares como los terrenos en que el Ayuntamiento lo ordene, deberdn cercarse
mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de altura, fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

10. En casos de derribo, deberan cercarse los solares resultantes nada mds terminarse la
demolicion y retirarse la valla de obras.

11. Los patios de parcela padron cerrarse en plantas bajas, con vallas de altura inferior a 2,50
metros.

12. En edificacion aislada, en hilera, o en bloque abierto, con jardin privado, el cerramiento de
parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse:

d) Con elementos ciegos de 0,50 metros de altura maxima completados en su caso
mediante proteccion didfanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o
elementos semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

e) Mediante soluciones diafanas de 2,50 metros de altura total.

) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible, que no gormen frentes continuos
de longitud superior a 20 metros, ni rebasen una altura de 2,00 metros.

13. En edificacion aislada, en suelo urbano, los cerramientos de parcela que no den frente a
vias, espacios libres publicos o jardines comunitarios, podran resolverse con cerramientos
ciegos de 2,50 metros de altura maxima con independencia de su longitud .

14. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o
cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.

15. Se exceptua de las determinaciones anteriores a las instalaciones de la Defensa Nacional .

16. En el suelo no urbanizable, los cerramientos o vallados de las parcelas de cualquier uso seran
como los tradicionales de la zona, con materiales autdctonos y con una altura no superior a 1 metro,
en otro caso seran diafanos o de vegetacion . En las zonas sin Especial Proteccion podran llevar un
murete de fabrica no superior a 0,60 metros de alto , en cada punto del terreno, con pilares, postes
o machones en su caso de hasta 1,70 metros de alto, medidos de igual forma y entre estos se
colocard reja metalica o de madera hasta dicha altura, completdandose solamente con
vegetacion por detras y por encima.

En determinados lugares de proteccion de vistas, podran ser prohibidos cerramientos en cualquier
material que sobrepasen los 1,20 metros.”

e Las solicitudes de licencia para obras de edificacion que se presenten en la parcela
deberan incorporar un cuadro resumen de edificabilidad, en el que se detalle de forma
expresa la edificabilidad ya consumida por actuaciones precedentes, la correspondiente
a la actuacion objeto de la solicitud y la edificabilidad remanente disponible.

e Enlas franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva lo
plantacién de arbolado, independientemente del uso a que se destine la edificacion, a
menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de la calzada de
circulacion.

e Al menos el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie correspondiente a espacios
libres de parcela debera constituir zonas verdes ajardinadas y arboladas, integradas de
forma coherente con las edificaciones. Esta superficie arbdrea y vegetal se configurara
mayoritariamente mediante especies autdctonas o de bajo requerimiento de
mantenimiento, atendiendo a criterios de sostenibilidad ambiental, eficiencia energética
y uso racional del recurso hidrico.

BOCM-20260617-72



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 142 MIERCOLES 17 DE JUNIO DE 2026

Pig. 193

Asimismo, la implantacién y tipologia del mobiliario urbano en dichas zonas verdes debera
ajustarse a las condiciones especificas de soleamiento, orientacion y variabilidad estacional del
entorno, garantizando la calidad de uso y confort de los espacios publicos, asi como la
integracion paisajistica con el conjunto del desarrollo urbanistico, sin perjuicio de otras
determinaciones especificas que puedan figurar en las fichas de ordenanza o normas
particulares del planeamiento aplicable.
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Getafe, a 4 de junio de 2026.—FEI secretario general del Pleno, Alfonso Magaiia Ponte.
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