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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

84 SAN MARTIN DE LA VEGA

URBANISMO

En relacién con la tramitacién del Proyecto de Reparcelacion de la Urbanizacién de la
Vega del Pingarrén, promovida por la Junta de Compensacién de la Urbanizacion La Vega del
Pingarrén y localizado en el término municipal de San Martin de la Vega, se hace publico que
la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dia 20 de diciembre de 1988 adop-
t6, entre otros, acuerdos relativos a diversas modificaciones que afectan a los &mbitos territoria-
les de las actuaciones ilegales, asi catalogadas por la Ley 91/1985, de 3 de diciembre.

Entre dichas actuaciones figura la del 4mbito “La Vega del Pingarrén”, destacada en
la Resolucién de 9 de enero de 1989 de la Secretaria general Técnica de la Consejeria de
Politica Territorial (publicada mediante anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID de 20 de enero de 1989) cuyo contenido esencial es el siguiente:

«Decimonovena: en el expediente relativo al Plan de Ordenacion de Nicleo de Pobla-
cidn, en el dambito de actuacién ilegal “La Vega del Pingarrén” del municipio de San Mar-
tin de la Vega, se adoptd el siguiente acuerdo:

Aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion de Nicleo de Poblacién “La Vega del
Pingarrén”, de San Martin de la Vega, incluido en el anexo tnico de la Ley 9/1985 con la
clave 135/1, con las modificaciones que figuran en el texto refundido».

De conformidad con lo dispuesto, se publica integramente el texto del Plan de Orde-
nacién de Nicleo de Poblacion “La Vega del Pingarrén”, junto con los planos que lo
acompaiian, para su general conocimiento y efectos correspondientes.
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PRESENTACION

Este documento se redacta por encar:
Urbanizaciones [legales de la Dir

Urbanismo de la Consejeria de Politica Territorial de
la Comunidad Outsnoma de Madeid.

En &1 s& recogen los datos bisicos de la dActuacidn
Urbaniatica Ilegal "La WVega del Pingarrdin" -clave
132/091 del anexo dnico de la Ley ?/1785 Especial para
el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas Ilegales de

la Comunidad Autédnoma de Madrid-, que han sido
suministrados a esate equipo redactor por la Consejeria
de Politica Territorial, asi como la Fropuesta de

Regulacién mediante 1a singular figura del Flan de
Ordenacidn de Micleo de Poblacidn.

Su redaccitn ha sido dirigida v elaborada por José
Ignacia Casar Pinazo, arguitecto, gue ha contado con la
colaboracidn de Rafael Castejdn Letn, Maria Jesds
Ferndndez Lipez v Leopoldo Cortejoso Garcia, Lambién
arguitectos.

En la produccién intervinieron Petri Ferndndez Luengo
(mercanografial, Maria del Carmen Fernandezr Lébpez e
Igsabel Herndndez FPérez (estudiantes de arguitectural,
Luig Manuel Rosa Castefeda v Julio Angel Barba Caztro
(delineantes) .

Madrid, 28 de UOctubre de 1788

Fda. José Ignacio Casar Finazo.

BOCM-20260526-84



EBOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 123

MARTES 26 DE MAYO DE 2026 Pég. 193

I. MEMORILIA
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A. INFORMACION.

i. DEFINICION DEL AMBITO.

La actuacion ilegal denominada "La Yega del Fingarrdn
ge localiza al Sureste del £érmino municipal de  San
fHartin de la WVega. Tiene su acceso a traves de un
camino de 4 km gue parte a la derecha de la carretera
MY-3@813 de San Martin de la VYega a Morata de TajuRa, a
unos 4 km del primeroc, nada méds cruzar el rio Jarama.

La sguperficie total del dmbito de la actuacidon ilegal
es de 594 Ha, v se encuentra apoyada a ambos lados del
caming que la relaciona con la carretera.
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2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

2.1. MEDIO AMBIENTE ¥ PAISAJE.

Localizada en zona de regadios en terrazas bajas, a
gscasa distancia del cauce fluvial, se exstiende hacia
la derecha hasta el comienzo de las cuestas terciarias.

La parcelacidn, de perimetro pentagonal, se ubica @
las terrazas bajas del Jarama.

A las parcelas se accede por medio de un wiario d
calles paralelas.

Mo existe un nivel muy elevado de aprovechamient
agricola, 1lo gue wuwnido a la presencia de gravera
conforman un paisaje de escasa atraccidn visual.

2.2. HIDRODGEOLOGIA.
Eustratc geoldgico: Terraza baja y superior del Jaram
constituidas por gravas cuarciticas y arenas con  poc

arcilla. Permeabilidad muy alta.

fAcuifero: Granular de agrava y arena. MNivel freatic
4,5m. Vulnerabilidad muy alta.

Suelo: Limo—arenoso de B 3 Ml brenajie buenao
Encorrentia mala.

Fecursos hidricos:  Suficientes an cantidad. #Agu
contaminada, inservible para usos domésticos.

Recursos  alternativos: Atravesar toda la Yega de
Jatrama v salvar 21 rio con un toma de la red municipal
practicamente inviable, o conectar con el depésite d
Yalbosgue.

2.3. DIABNDETICO.

= WYalor paisajisticeo : medio.
- VNalor potencial hidrico : impartanke.
- WYalwew productivo agrario : alta.
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- WMabilidad de la Urbanizacidn: A pesar de la
existencia de dificultades para abtenar un
suministro adecuado de agua potable, debido a las
condiciones de parcelacidén v al aprovechamiento
actual de los terrenos s considera wiable la

urbanizacidn.

For la esscasa atencidn gue se le presta al cultivo de
la WYega, a la contaminacidn del rio Jarama, a la
presencia de npumerosas graveras, y a las condicione
particulares de la actuacidn ilegal. el wvalor ecoldoico
de la zona Bs ®sScaso, aungue no asi su potencial gue es
mag elevado. j

For las razones edpuestas vy en atencidn a la existencia
de huertos de cardcter familiar bien trabajados se hace
necesario establecer el proceso de regulacidn.

BOCM-20260526-84
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3. CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION ILEGAL.

F.1. COMDICIOMES ENM LA PARCELACION ¥ EDIFICACTION.

La wurbanizacidén se inicia =n 1980 sobre una parcelacidn
ristica asentada a ambos lados de un antiguo caming
rural, que la divide en dos sectores: uno locallzado en
terrenos de vega vy otro en las primeras terrazas a los
pies de la depresidén del Jarama.

La +#inca matriz es un conjunto formado par una gran
finca de secano, de 692°4% Has, v otras menores de
regadio: 1’2 Has, 1°% Has, 2°7 Has, 1°3 Has, 1°7 Has v
8'% Has, entre otras.

La parcelacidn, de intencidn regular, es bastante
caotica Y musstra intervenciones suceEsivas no

coordinadas de apertura de viales.

La parcelacidn inicial constaba de 142 parcelas. Dentro

del ambito la Ley =1=] incluyeron 126 parcelas
pertenecientes a la wuwrbanizacidn, ¥y una serie de
parcelas de Wwso agropecuario no vinculadas a la
actuacidén ilegal vy se dejaron fuera del ambita 14

parcelas de la actuacidn ilegal.

Superficie total Ambito de la Ley /1985 741,238 m2
Farcelas previstas 1256
Farcelas vendidas 21
Enclaves 2
Farcel as segregadss !

Farcelas wvalladas con edificio

residencial v caseta A
Farcelas wvalladas con edificio residencial 15
Parcalaa valladas con cazata b
Farcelas valladas con edificio residencial

en canstruccidn &
Parcelas =sin vallar con edificio residencial o
Farcelas sin vallar con cazeta L
Farcelas =sin vallar con edificio residencial

en construccidn 1
8e bhan producido dos segregaciones. Las parcelas

vandidas son 91 siendo 932 los propietariozs existentes
en la actualidad.
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Contiene tipologias de vivienda bastante wvariadas,
dentra de las caracteristicas generales de viviendas
autoconstruidas, desde el pequefo chalet a la wiwvienda
de derivacitn ruwal. Fracticamente la totalidad w=on
menores de FH mi.

Predomina la parcela de 2.508 m2.

Junto al uso residencial el agricola y horticola es el
maa frecuente.

Existe un @sstablecimiento destinado a bar anexo a una
wvivienda.

= 2. COMDICIONES DE LaOs SERVICIOS URBAMISTICOS
EXISTENTES.

Yiario: La urbanizacidn dispone de viales de tierra. Su
estructura es de calles paralelas a partir de un camino
comin.

Agua: Existe una charca comin de 1 m de profundidad
desde la gque se bombea agua a un depdsito regulador
situado ern la ladera y se distribuye despues por
gravedad, Agua contaminada.

Saneamiento: Mo existe red de saneamiento, sino pozos
negros.

Enernia eléctrica: Existe suministro desde la red
general .

Alumbirado pdblico: Mo existe.

oo o CARACTERISTICAS SOCIO=-ECOMOMICAS Dk Las
PARCELISTAS.

Los usuarios =Talp =13 =11 mayoria trabajadores
industriales, residentes en los barrios obreros del Sur
de Madrid.

Existe Asociacion de parcelistas legalmenie constituida
con posterioridad a la creacidn de la Oficina de
Urbanizaciones llegales.
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P

La

comd

CARACTERISTICAE DE LA PROMOCION. AUTORIZACIONES
HMUNICIFALES.

urbanizacidn se desarrolla sobre suelos clasificados
Urbanizable Comuin por las Mormas Subsidiarias

Municipales de 17B7.

£l

Recas,
propietaria,

Rustisa

Propietario de la Finca matriz es DaRa Juana HBanchez
actuwande Don José Balceran Sanchez, hijo de la
como intermediario.

gociedad promotora  ziendc Don  Manuel

Feloche su administrador general.

Las

efectuan por contrate privado, con

compromiso de la propiedad de dar servicioes.

Ma

parcelacidn,

hay constancia de auterizaciones municipales para la
sin embargo el Ayuntamiento autorizd

alguna seqgregacidn.

Existan
2.500

TampoCco S
urbanizaciaon

dos segregaciones sobre la parcels original de

autorizado ¥y concedide licencias de

ni edificacién, eristiendo algune licencia

para nave agricaola y para albercas.
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4. PLANEAMIENTO WIGENTE. ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS.

El plansgamienta vigente en San Martin de la WVega son

las Mormas

Subsidiarias Municipales, aprobadas por el

Consejo de Gobierno el B-5-87 y publicadas en =1 BOCAM
el 21 de Mayo de 1287. El Ambito de la reculacidn (3976
Ha), esté clasificado como No Urbanizable Comdn.

FPor el grado de consolidacidn de la edificacién, por el

grado medio
gestidn de

de uwrbanizacidén ¥ por la capacidad de
la azpciacién de parceliztas, es un =zuslo

capaz de albergar un ntcleo de poblacidn.

El ambito de la regulacidn esta recogido Ben el anexo

dnico de

la Ley 9/85 Especial para el Tratamiento de

las Actuaciones LUrbanisticas Ilegales de la Comunidad

de Madrid,

En 1588
denuncis

con el epigrafe 132/01.

Ayuntamiento de San Martin de la WVega
parcelacidn ¥ se nombrd juez instructor,

=in que hubiera propuessta de resolucidn.

BOCM-20260526-84
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E. FROPUESTA.

1. CONVENMIEMCIA Y JUSTIFICACION DE L& REGULACION.

La redaccidén del Flan de Ordenacidn del Noclso de
Foblacidn "La WYega del Pingarrén" en 2l Municipic de
San Martin de la Vega se realiza al amparo de la Ley
271985 Especial para el Tratamiento de Actuaciones
Urbanisticas Ilegales de la Comunidad de Madrid, segin
las determinaciones de sus articulos 12, 13, 14 v 15, vy
ajustdindose a la delimitacidn de categorias de Suelo No
Urbanizable Comin contenidas en las Mormas Subsidiarias
vigentes.

El Flan de 0Ordenacidn se redacta, sl exiztir dos
enclaves no wvinculados & la actuacidn ilegal sobre
parte del terreno delimitado en @]l anedo de la Levy
Ezpecial. Debide al valor del medieo fisico, desde el
punto de wvista agricola, sobre el gque se asienta 1la
wrbanizacidn, el Plan de (rdenacién debera contener 1a
Regulacidn v Mormativa precisas para garantizar 1a
menor lesidn posible 2 los suslos afectados.

La superficie afectada por el Plan de HNicleo es de
455.080 m?, Ffrente a los 741.238 m? del ambitoc de 1a
clave 132/81 recogido por la Ley 9/85.

BOCM-20260526-84
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2.

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDEMACION.

£1 Flan pretends conseguir los siguientes objietivos:

amplie
propiedad
del
limitado

para su recuperacidn como uso agricola  una
zona situada en @l noroeste de la whanizacidn,
todavia del promotor. Esta zona se exncluye

de compensacién, no afi un namseco ouy

de parcelas gue en forma de enclave se sitdan

también =n el norosste.

al

Evitar la actual tendencia de ocupacidn, limitando el
nimero
previsiones

de parcelas, por debajio de las

de la promocién, hasta uwn ndmero adecuado
dmbito v los recursos pxistentes, y paralizando los

dafios al ecosistema presxistente.

al nicleo de la estructura vy espacios libres

necesarios para el correcto desenvolwvimiento de las
actividades sociales del nicleo de poblacidn.

parcel as
EHEES1 YOS,

las

Determinar

unas condiciones de edificacidon en lasm

na suponga la aparicién de  valdsmenes

las infrasstructuras necesarias definiendo
caracteristicas pue han de cumplir para asegurar

correctamesnte su servicio.

Los

ZRNnas
Las

criterios
los siguientes:

que presiden la redaccidén del Flan =aon

para su recuperacién v restauracidn las
ligadas a la carrstera de Brea de Tajo a Driebes.
construcciones existentes han causado agui un

importante y desafortunadao impacto visual.

altura,
edificables
de
densidad,

fue
nicl=o,

BEPACl DS
indepandientes

loacalizar

Permitir edificaciones de superficie reducida ¥ baja
acotande las intensidades de los =suelas
en funcién de su localizacidn en 2l ndcleoy
forma gue el impacto edificatoric sea el minimo y la
coherente con la estructura propuesta.

las dotacianes vy espacios libres de {orma
contribuyan a la clarificacién estructural del
congiderandn la red wiaria principal, los

libres % las dotaciones, no comp esSpacios

de uso Gnico, sino como los lugares mas

conpleios donde confluyen los usps comunitarios.

BOCM-20260526-84
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- Procurar afectar, en la medida de 1o posible, al
minimo de edificaciones, eviltando =l todo caso
demoliciones masivas.

= Eztabhlecer posibilidades de realojo a los
propigtarios actuales cuyos suelos van a ser
restauwrados.

BOCM-20260526-84
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Para la delimitacidn del ndcles residencial se ha
tenide en cuenta el arado de consolidacidn de las
parcvelas previstas y la localizacion preferente de las
vendidas, procurando mantenor las parcelas con
edificacidn consplidada como indiwvisibles v facilitar
de esta manera una nueva patrcelacidn para @l resto no
congolidado.

Estos criterios se han plasmado en el plano n2 4. La
circulacién interior se resuelve mediante dos aperturas
viarias al oeste del nicleo, completando &l recorrido
de la wvia de segundo orden. El resto del wviario de
menor importancia, da acceso a las parcelas.

Las =zonas residenciales agropecuarias, pPosEe8n  Wna
tipologia similar de vivienda aislada de baja densidad,
distinguiéndose dos tamafios basices de parcela, el
puistente -—grafiadas en el plano de orderacion ¥ gue
comprenden los grados 1 y 2= vy las nuevas parcelacieones
dee 2.5080 6 1.500 m?2 de parcela minima =grados 3 y 4-.
Esta parcela minima se establece a partir de las
necesidades de realoje vy de la uwbicacién del suelo
parcieelable sobre terrencs de vegs o =n el comienzo de
las laderas.

Fara la restauracidén de las areas consolidadas como uso
agricola esclusivo se hage necaesaria la demolicidn de &
gdificios residenciales terminades, | sin concluir vy 11
casebas.

BOCM-20260526-84
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=. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

La

El

Fe

EL CONJUNTO DEL AMEITQO.

ordenacian propuesta pretends
convivencia
coan
liberanda
edificado.

un medio fisico ligado al uso agricola

parcelacidn consolidada en alto grado,

parte del suele previsto para Sser

previsto por la ley 9/1985 ha quedado
posteriaormente
dos

delimitado v reducida excluyendo de @l

sin ningan vinculo caon la primitva

urbanizacidén ilegal.

For
delimita

parte, =l poligono de compensacidn que &e
excluye una seris de parcelas propiedad de los

promotores de la actuacidn wbanistica ilegal.

El

diferenciadam.

ona

Plan de Micleo se divide en dos zanas
(Yer planc ng 7)

Situada a noroeste. Comprende suelos agricolas

ocupados puntualmente. Se propone sy recuperacidn

extensiva

ugso agricola, y al mismo tiempo se

impiden peosibles parcelaciones para uso residencial.

fons
residencial

Resto del Flan de Ndcleo gque se destina a uso
agropecuarico, ¥ gue incluye las dotaciones

v Bspacies libres necesarios.

Sw

El
a

localizacidn

EL WNUCLEOQ EDRIFICADD.

Flan propone la estructuracidn del suelo residencial
través de la jerarquizacidn de las vias rodadas, y la
estratégica de las zonas de espacios

libres v dotacionales propias del conjunto.

A=i ,
divide
punto
dotacianal
area
niclao.

se dispone como vial de primer orden £1 camino gue
las dos zonas residenciales agropecaurias. En su
@ swsitNan las= parcelas destinadas a uso
v de espacio libre arbolado, ocupando  un
estratégicamente dispuesta, respecto al resto del

BOCM-20260526-84
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4. CUADRD DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE AMBITO LEY /83 CLAVE 1312741 994,020
SUELD NO URBANIZARLE FA AE NO INCLUIDOD

EN EL FLAM DE NUCLEO 14@. 140
SUPERFICIE DEL PLAM DE NUCLED 455.860D

SUELOS DE CESIOM

Espacio libre dotacional y de equipamiento 4. 485
Espacio libre arbolado &, 6E0
Bervicios urbanisticos g&2
Viario rodado 26.200
Viario peatonal 2.610
TOTAL. CESIONES 40,757

RESIDENCIAL AGROFPECUARIO

Grado 1. FParcela no ssegregable 9.320
Grado 2. Parcelas no segregables (43 parc.) 124,222
Grado 3. Suelo parcelable segdn FProyecto

de Gestidn (7 parcelas! 18.324
GBrado 4. Buelo parcelable segin Proyecto

de Gestidn (34 parcelas) 49.512
TOTAL RESIDENCIAL ABROFPECUARID 231.578
DOTACIONAL FRIVADO Z.84@
SUEL.D DE USO ABRICOLA 180, 205
FPROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 7.08a

me

i

me

ma
m2

m2
ma

ma

ma

md
m2

m2

m2

ma

m2

m2
md
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I11. ORDENMANMZAS REGULADORAS.
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1. GEMNERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA.

i.1. REMISIOMN A LLAS MNORMAS SUBSIDIARIAS.

Fara todas aguellas determinaciones gue no estén
especificamente reguladas en esta Mormativa, =eran de
aplicacidn las determinacicnes recogidas en las Normas
Subhsidiarias de San Martin de la Vega.

1.2. DEFINICIOMES
1.2.1. Altura de las edificaciones en plantas.

Es o1 ndamera de plantas, medida desde la rasante
del terreno natural en el punto medio de las
fachadas, hazsta la cara inferior del ualtimo
forjado, o alero, escluyendo en el primer caso el
pspacio libre bajo cubierta. La altura resultante
sera la menor de todas ellas.

1.2.2. Altura de la edificacion en metros.

Ee el ndamero de metros, medido desde la rasante
dael terrens natural en el punte nedia de las
fachadas, hasta la cara inferior del d4ltimo
forjado o alero. La altura resultante sera la
menor de todas ellas.

1,2.3, Edificabilidad.

Ez la superficie total construida, permitida en un
drea determinada de suelo.

Ge especificard, bien por la cifra absoluta en

matros cuadr-rados manimos edificados permitida,
bien por la cifra relativa obtenida como cociente
entre la superficie total edificada y La

suyperficie total de parcela.

En =l cémputo de edificabilidad entrard el total
de la superficie edificada en todas las plantas de
la wedificacidn, con excepcidn de la superficie
bajo cubierta.

BOCM-20260526-84
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Buseda s todos los efectos expresamente prohibido
2l aprovechamiento bajo cubierta, no permitiéndoss=
2l acceso a la misma desde el interior de la
vivienda, ni la apertura de huecos en la cubierta.

1.2.4. Usos dominantes.

Son aquellos permitidos gue caracterizan el uso de
la edificacidn.

1.2.5. Uso= compatibles.

Son aguellos permitidos gque se pueden dar  en
convivencia con los dominantes.
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2. REGIMEM URBAMISTICO DEL SUELO.

2.1, CLASIFICACION.

Las MNormas Subsidiarias de San HMartin de 1a Vega
clasifican el suelo del ambito del Flan de Ordenacidan
como Mo Urbanizable Comdn.

Los sueslos excluidos del Plan de Nicleo v aceptados por
la Ley Especial /1985 de la CAM guedan clasificados
como Suelos No Urbanizables con proteccidn agricola.

2.2. ZONIFICACIONM. UBOS FERMITILDOS.

El Suslo Mo Urbanizable Comin =e divide, atendiendo &
sus usos dominantes en las siguientes Zonass

2.2.1. Agricola.

Son suelos gue pueden ser destinado dnicamente &
labares agricolas y en los que gqueds edpresamente
profhibida la edificacion Y la parcelacidn,
dehiando fuead ar agrupados Bn una sala e
indivisible propiedad.

2.2.2. Residencial agropecuarica.

Corresponde a aquellos suelns susceptibles de
al hergar:
= Una edificacién destinada a vivienda dnica
por parcela.
= Usos de caracter agropecuario que npo
produzcan impactas ambientales negativos
saobre los predios colindantes.
- Ambos uscs a la wvex.

Se contemplan cuatro grados en funcion del tamano
de parcela.

2.2.5%, Espacios libres.

Corresponde aguellos suelos destinados &
garantizar el recreo, relacidn v descanso de la
publacidn v mejorar las condiciones ambientales vy
de ordenacidn del Micleo de Pabl acidn.
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~ Espacie= libres arbolados:

Corresponde & aguellos gspacios libres
susceptibles de soportar plantaciones de arbolado.
Se establece condicidn de tolerancia para la

parcela en la ogue sctualmente se situa un  bar,
siempre v cuando se mantenga esta actividad.

- FEmpacios libres ajardinados:

Corresponde = aquellos sspaciog libres
susceptibles de ser urbanizados con cardcter de
jardin.

— Espacio= libres de equipamiento spcial v
comsrcial:

Corresponde  a aguellos espacios libres ajardinados
susceptibles ademas de soportar una edificacién de
equipamiento social o comercial.

Espacios libres deportivos:
Carresponde a aquellos espacios libres ajardinados
susceptibles ademas de saportar instalaciones
deportivas al aire libre.

2. 2.4, Viariao.

Corresponde  a aquellos suslos destinados al
transporte y las comunicaciones necesarias en el
ambito del ndcleo de poblacidn.

Comprende:

- Yiario principal:

Comprendse los suelos del viario de accesa y de
distribucidén al viario de reparto. En funcidn del
ancho total, se establecen dos tipos.

~ Yiario de reparto:

Comprende los =suslos de viario de accesn a las
parcel as, con menor ancho de calzada gue los
anteriocres.

- Yiario peatonal:
Be contempla un dnico grado y corresponde al
viario destinado exclusivamente a uso del peatén.

A Sueln de Cesidn a la Administracioén
Ackuante.

Comprende los suelos destinados a espacies libres,
usns dotaciocnales v eguipamiantos v viario.
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2.2.4. Servicips urbanisticos.

Corresponde a aguellos suelos susceptibles de
albergar instalacionss destinadas & log Servicios
Urbanisticos del MNacleo de Foblacidn.

2.2.7. Proteccidén de infraestructuras.

Corresponde al suslo afectado por la canalizacién
subterrénea del olespductao.

2.%. CAMEIO DE US0.

Mo =e permitird ningdm cambio de use en los suelos
ralificados a excepcidon de los siguientes casos:

2.3.1. Espacios libres.

Los espacips libres depertivos y de eguipamiento
mocial v comercial podran transformas su uso al de
espacio libre siardinado.

Los espacios libres de equipamiento social v
comercial podrd transformar su use al de espacios
libres de sguipamiento deporiivo.

2.%.2. Comercial.

Deberd transformar su uso al de dotacional si se
produce el cese de actividad de bar.

2.3.3. lLps =suplos destinados al uwso dotacional o
comercial deberdn ser tratados como espacio libre
ajardinado en todo casoc Yy ain antes de GSEr
construida la edificacidén corregpondiente.

Lpe cuelos destinados =a servicios urbanisticos
dehoran ser tratados como espacio libre arbolado o
ajardinade en todo caso, vy ain antea de ser
construida la instalacidn cortespondiente.

Z.3.4. Residencial agropecuario.

Paded  transformarse su uso al dotacional, pero sin
modificar las condicioreg de la wedificacidn del
usa gque =e modifica. En todo caso, =1 cambiao de
us no podra afectar a 1z totalidad de la
gdificacidn, debienda mantensr el uso residencial
al menos en el 50X de su superficie.
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2.4. PARCELACION.

2.4.1, Las dimensionsgs minimas establecidas en
cada caso impiden la posibilidad de sesgregacidn de
parcelas en nuevas parcelas edificables.

2.4.2. Todas las parcelas establecidas en el Flano
n2 7 son indivisibles, debiendo inscribirse v
mantenerse como unidades registrales.

El suelo residencial agropecuario de grados I v 4,
serd reparcelable segian 21 Froyvecto de Gestidon.

La parcelacidn definitiva =1-Tg fijada en
consecuancia, por- 21 Proyecto de Gestidn.

2.5. CONDICIONES BDE LEGALIZACION DE LOS Us0s ¥
EDIFICACIONES.

En el caso de que proceda la legalizacion, se considera
gue todos los usos v edificaciones existenbtes serdn
legalizables siegmpre gue cumplan con las condiciones
patablecidas 2n este Flan de Ordenacidn.

Mo podrén ser legalizables en ningan casc los usos oO
adificaciones incluidas 2n algupnas de las siguientes
condiciones:

2.93.1. Estar uwubicadas en dreas destinadas a
espacioz libres, wviario, dotaciones o servicios
urbanisticos del nlcleo de poblaci dn W EBE
discontormes con las condiciones de la sdificacidn
sehaladas para los mi=mos.

2.5.2. Alberpgar usos incompatibles.

2.59.%. Incumplir las condiciongs de edificacidn
del tipo que sean, establecidas en =1 Flan. Se
dispone wuna tolerancia del 18% . Uuedan eximidas
de esta condicidn las edificaciones gue incumplan
la MNormativa de retranguens a frente de parcelas y
linderas.
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3. NORMAS PARTICULARES DE CADA USOD.

CONMDICIONES PARTICULARES.
S.1. RESIDENCIAL AGRDFPECUARILIO.
— Definicidn: Comprende lo= suslos destinados  a
vivienda dnica y/0 usos agropecuarics socbre parcelas de
diferentes tamafos y formas, agrupadas en las zanas
residenciales.

3.1.1, Caracteristicas de la parcelacién.

- Mamero mdximo de parcelas.

Grado 1 & 1
Grado 2 = 43
Grado & & 7
Grado 4 : 34

= Farcela minima.

Grado L 7 SP.3Z20 m

Grado 2 @ La existente. Esta marcada en gl plano
de eocrdenacidn. Flano nt Yu MNao se
permiten las segregaciones.

Grado 3 1 2.300 m2

Grado 4 1 1.50@0 m?

-~ Frente minimo de parcela.

Grado 1
¥

El existente.
Gradao 3 1

8 m

"
-

Ern las parcelas construidas existentes se admitird
una tolerancia del 1@0%

— Fondo minimo de parcela: 20 m
F.1.2. Caracteristicas de la edificacién.
- Buperficie miéxima construida: 158 m?.

N se permite la construccidn de &ticos, ni
sobradog.
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— Altura méxima de la edificacidn:
= Dos plantes cualguiera que ses su situacidn
respecto < la rasante del terrenc.
- & metros a la linea de cornisa vy 85 a
cumbirera.

En las construcciones existentes se admitird una
tolerancia del 10%

- QCubiertas.

Seran siempre inclinadas vy con una pendiente
méaxima de ZHA9.

En las construcciones existentes se admitird una
tolerancia del 1@%

— Condicianes estéticas:

Las edificacionss se adapbtardn en la bésico al
ambiente en gque estdn situados. Esta  adecuacidn
seguird los siguientes criterios:

¥ El disefo, eleccidh de materiales vy texturas
incidird minimamente aobre el entorno.

¥t Los paramentos verticales no  podran  estar
revestidos de plastico, terrazms o alicatados.
Todos ellos tendran tratamiento de fachada.

¥ La cubierta no podrd tener un acabada astaltica,
bituminosn, gofrado o de placas metdlicas,

i Los acabados deberdn ser ejccutados de  farma
unitaria v completa, segun las determinsciones de
log huscos.

J3.1.%. Bituacion de los edificios dentro de las
parcelas.

— Reftrangueos minimos. & frente de parcela: 4 m
A fondo ¥ linderos 2 3 m
En las construcciones existentes ng se Ffijan

retrangueos.

Las wmdificaciones deberdn situarse como minimo a
Sm  del eje de los coeuces que existan o que se
prevean en el Proyecto de Obras.
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Las edificaciones deberan respetar las
servidumbres establecidas 2n los planos de
infraestructuras (n2 8, 9 160, 11) v gue son:

¥ Proteccidén de red de abastecimiento de agua,
captacién vy depdsito, 1°5 m a ambos lados.

¥ Proteccidn de la red de saneamiento: 2 m a amboz
lados del colector.

¥ FProteccien de la linsa de media tensidn: S m a
ambos lados de la proyeccidn del tendido eléctrico.

- Tratamiento del espacio libre de parcela.

El ®espacio libre de parcela tendrd el tratamiento
correspondiente a huertos o pecuario, debiendo el
resto =ser ajardinado. Tendra una plantacidn de
arbolado al menos de un S@% del total de 1la
superficie de la parcela. l.a plantaciidn de
arbolado podrd reducirse a un 10X del total de la
muperficie de parcela cuando ésta se dedigque en el
280% restante al uso de huerto.

En las parcelas cuyas traseras coincidan con las
bardes de 1la urbanizacidn, la superficie minima
arbolada obligatoria estard situada en el fondo de
la parcela.

Las aguas pluviales no pedran se- conducidas a la
e de saneamienta, debiendo digcurrir en
superficie por cauces naturales.

- Lerramientos de parcela:

Las wvallas tendran una altura maxima de 1,580 m par
encima de la cual sdlo podran sobresaliv elementos
vegetales. Ge realizaran can mallas didfanas
metdlicas o0 de madera pudiendo ser de +fabrica
cigga la baze, hasts una altura de 0,40 m, asd
caoma los machones de una altura mawima de 1,58 m,
¥ una separacidn de 3 m entre ellos, gue sirvan de
sujeccidn a las mallas mencionadas.
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3.2, ESPACIO DOTACIONAL PRIVADD.

¥ Definicidn: Comprende agusellos suslos destinados  a
goportar una edificacién de eguipamiento dotacional de
tipe comercial coexistienda con vivienda dnica en  wuna
misma parcela.

¥ Caracteristicas de la parcelacidn.

=~ Nameros miximo de parcelas: 1

~ Parcela minima: La ewistente marcada en el plano
dm Ordenacidn ng 7 Mo e parmiten las
segregaciones.

¥ Caracteristicas de la edificacidn: Es de aplicacian
el punto 3.1.2. de esta MNormativa.

¥ Bituacion de los edificios dentro de la parcelar Es
de aplicacidn el punto 3.1.3%. de esta Normativa,
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3.5,

ESFACIOS LIBRES
3.3.1. Ezpacio libre arbolado.

& Definicidni Comprende aguel Lo sual os
susceptibles de soportar plantaciones de arbolado.

¥ Usos dominantes: cultural, recreativo.

Usos compatibles: comercial eiempre y  cuando
cumpla las condiciones establecidas en 2.2.3. v
2.3.2,

¥ Tratamiento =l suelo! Se dispondran
plantaciones de wsos de arbolado, pudienda haber
en &uU interior sandas peatonales dee tierra
aplsonada. Sa prahibhe enpresamente ocualguiaer
tratamiento del suelo de aglomerado asfaltico o
tratamientos esguivalentes.

¥ Edificabilidad: La gue tenga en la actualidacd la
actividad existente incrementada en un 15%

3.3%.2. Espacios libres ajardinados.
% Defimicidm Comprenda aguellas sual as
susceptibles de ser urbanizados con caracter de

Jjardin.

£ Usos permitidos: cultural, recreativo.
Uzsos compatibles: ninguno.

# Tratamiente del suele: tendrd tratamiento de
pargue wbano con arbolado, arbustos vy plantas v

tapizantes.

Be permitird en su interior la existencia de

viario en la proporci dn e exija el uso
dominante, que deberd tener un trataniento blando
de tierra apisanatda, quedanda prahibidos

gexpresamente los riegos astalticos o tratamientos
eguivalenteas.

Se podrdn instalar bordilleos delimitando wviarios
peatonaleas o Areas de juegos. Podran instalarse
pequenos equipos de Jjuegos, kioscos, fuentes v
amupblaniento, acordes com el tratamiento v usos.
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¥ Buperficie de ocupacidén Smi, en una Gnida
edificacidn destinada a kiosco.

¥ Debera existir al menoz una instalacidn de
teléfono piblica.

3.3.3. Empacios libres deportivas.

¥ Definicidn: Comprende agualloas suel os
gusceptibles de soportar instalaciores deportivas
#l aire libre.

¥ Usos dominantes Recreativo, deportivo.
Umos compatibles: & De servicios ansjos a los
usos dominantes.
£ Aparcamiento junto al =
viario.

¥ Tratamiento del suelo: tendrd ftratamientp de
espacic libre ajardinado, con el tipa de
tratamiento que requiera la instalacién departiva.
El tratamiento de espacio libre ajardinado sera
obligatorio hasta qua no ag pdifiguen las
instalaciones propias de este uso.

¥ Edificabilidad: La gue reguiera la instalacidn
aneja gque se instale. Como maximo: 150 md,

¥ Altura de la edificacidn: Una planta vy tres
metros o cornisa.

¥ La edificacidn se localizarda junto al viario vy
tandrd un frente maximo de fachada de 1@ m.

Z.%5.4., Ezpaciom libres de eguipamiento #ocial v
comercial.

£ Definicidne Comprende anuel log suelos
ajardinacos susceptibles de sopartar LA &
edificacidn de pquipamiento social o comercial.

¥ Usos dominantes: cultural recreativo, comsrcial.
Usng compatibles: instalaciones al servicio del
uso daominante.

¥ Tratamiento del suelo: De espacio libre
mjardinaco
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T 4.

Gerd

¥ Edificabilidad: @,1 m? /m? .
¥ Supsrficie maxima de ocupacidn 204

L Altura médkima de la edificacidn en alantas: 1
en netres : 3,50.

VIARIO.
exclusivamente el grafiado en &l Plana n@ .
T.4.1. Viario principal.

¥ Defindicidn: Comprende los auelos de viario
destinados al acceso, vy distribucién al ndeleo de
poblaci dn.

¥ Ancho total: Acceso r 12 m.
Distribucidn: 1@ m.

¥ Ancho de calzada: & m.

¥ Ancho de acera: AcCeso 13 m
Distribucidn: 2 m.

¥ Fondps de sacos: 8Se dispondrd en glorieta de
manera gue se resuvelva 2l paso rodado con un radio
di 7 m minimo.

¥ Arbolador Acceso: A lo largo de las aceras s
dispandrdn dos filas de
arbolado, con una distancia
maxima entre sllos de & m.

Distribucidn: A Lo largo de las
Aceras se dispondrd una fila

de arbol ado, Con una
distancia maxina entra ellos
de & m.

¥ Otras condiciones: En el viario sn contacta con
suelos destinados & espacios libres o
gauipamiento, se dispondré gasen peatonal de
tierra apisonada de 2 m de ancho, ansxa al viario,
y con dos filas de arbolado #n acuerdo con ml  del
acerado.
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3.4.2. Viario de eparto.
¥ Definicidn: Comprende los guelos de viario
destinados a dar acceso a lag parcelas. Be
arbolardan los tramos asi selalados en rl planno nd 8
¥ Ancho total: 8 m.

¥ Ancho de calzada: 4 m.

¥ Ancho de acera: 2m.

S3.4.3. Viario peatonal .

£ Definicidnt: Comprende los= sueglos de wviario
destinados exclusivamente al uso del ocmaton.

£ Ancho total: El existente, minimo 4,9 metros.
£ Tratamiento del pavimento: tierra apisonada.

£ Pendigntes: Las suficientes para garantizar el
drenaje de las aguas pluviales.

¥ Arbolador G dispondrdn dos filas centrales de
arboles con wna separacidén maxima entra ellos de &
metros, ajardinando las bandas laterales.

Sede SERVICIOS URBANISTICOS.

= Definicidne Comprende aquellos suelos destinados a
albargar las instalaciones cle los sarvicion
urbanisticos de la wrbanizacidn.

- Bon los sefalados en el plano 7.

= Contendrin 1a edificacidn necesaria prara los
servicias que alberga. Estas edificaciones cumpliran
las condiciones estéticas definidas en 3.1.2.

- El tratamiento del suelo, serd gl de espacio libre
ajardinado.

- Bi =8l Proyecto de Obras 1o justificame podrén
gibtuarse en las zonas sefaladas como espacios libraes vy
sobire parcels independiente.

- En cualquier caso al sueloc no ocupado debera
arbol arse.
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III. MORMAS DE URBANIZACION.
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i. PROYECTOS DE OBRAS

Las obras agui previstas se desarrollarédn mediante un
Proyecto dnico.

De las infraestructuras gue en 2l momento de redaccidn
del Froyecto estuvieran ya ejecutadas total o
parcialmente e realizara peritaje por técnico
competente, incorporandose éste al Proyecto de Obras.

Em todo aguello gue no =& encuentre expresamente
especificado e&n el presente documento, se podrd exigir
el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
siguientes normas y pliegos de condicioness:

E.H.B8B “Inetruccidn para el proyecto y ejecucidén de
las obras de hormigén armado vy en masa".

M.E.L.C. "Métodos de ensayo del laboratorio Central de
gnsayo de materiales”.

U.N.E. "hNormas de U.N.E.".

F.A.A., "Fliego de Frescripciones Técnicas Generales
para Tuberias de Abastecimiento de Agua'.

R.E.E.T. "Reglamento electrotécnico de alta y baja
tension" {afio 1974). Contiene Rto. Centrales
Generadoras, Rto. Estaciones de
transformacion, Rto. de Alta tensidn v Rto.
de Haja tensidn.

M.F.&.8. "HNormas para la redaccidn de proyectos de
Abastecimientn vy sanesamiento de Foblaciones".
Madrid, Diciembre de 1%977.

1RYDA "Plimgn de prescripeiones Técenicas del  Iryda"
1985.
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2. RESTAURACION DEL MEDIO FISICO.

En

la redaccidn del Prayecto de Obras se incluira el

levantamiento de las infraestructuras gue no se ajuzten

a

lo previsto en 21 FPlan v la demolicidn de todo  tipo

de edificaciones situadas £n el suelp de uso agricola.

Dea

igual forma se incluird:

- 1. El1 traslado de todo tipo de escombro v
material de derribo gue aparezca como causa de las
obras de restauracidn, a un vertedero autorizado.

- 2. La aportacién de dridos vy capa wvegetal,
cuando fuera necesario, para devolwver al terrano
susz  rasantes natuwrales anteriores a la actuacidan
ilegal.

- F. La plantacidn de las especies vegetales que
hubieran desaparecido con mobiwo de la
urbanizacidn.
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F

-

A

CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUC-
TURAS ¥ DE LOS SERVICIOS.

RED VIARIA.
5.1.1. Caracteristicas del trazado.

Se establecen distintos tipos de vias, segin 1la
importancia v uso gue se les asignan:

Viario principal.

Estd constituido por los caminos funcamentales de
la wrbanizacién, v se dotan ademas de un
tratamiento distinto que los definen como
estructurantes de la ordenacidn. Asi, se disponen
en sus aceras alineaciones de arbolado vy 1la
calzada cuenta con revestimiento astaltice capaz
de soportar el traficeo para el que =son concebidos.

Se definen dos niveles: de acceso, con doble fila
de arbolado en cada acera vy distribucidn, con  una
fila de arbolado en cada acera.

Viario de reparto a parcelas.

Conatituye el resto del viario de trédfico rodados
de menor seccidn vy tratamiento méds sencillo de la
calzada v aceras.

Viario peatonal.

Deatinads al uWwso exclusivo del peatdn, con un
tratamiento blando de tierra apisonada. Se trata
de itinerarios de canexidn.

Fondos de saco.

Se disponen permitiende el gire con un radio
minimo de 7 m.

Las gecciones W composicidn del viario se
encuentran detallados en el plano de wviaria vy
perfiles.
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3.1.2. Viario de trédfico rodado.

= Candiciones de trazado.

ELl trazado ap ajustars a las alineaciaones
senaladas en el Plano de Ordenacién del Plan, Se
adaptard a la topograftia del terreno, evitando

desniveles v movimientos de tierra innecesarios.
— Perfil longitudinal.

Las pendientes madximas recomendables son del &X en
calles principales vy del 8% en las calles de

reparto. En circunstancias excepcionales vy en
tramos cortos pueden aceptarse mayores pendientes,
debi éndose garantizar en este caso wn  firme

adecuado v un pavimento antideslizante.

FPara facilitar 2l drenaje superficial la pendiente
minima deseable sera del B,5 por 100. Ge podra
utilizar pendientes menores en g2l caso de gue e1
Proyecte resuelva el drenaje de la plataforma
utilizando cunetas o incrementando el nameroc de
sumideros. En cualguier caso, la pendiente minima
abzoluta serd de 0,15 por 100.

- Seccidn transvarsal.

En general, v salvo casos excepcionales, 21 bombeao
de 1la calzada exigido para eliminas el agua de
lluvia es del 2 por 10@.

- Favimentacidén v encintado.

Sera necesario, con cardcter previo a determinar
el dimenzionado del firme v Sus caracteristicas
técnicas, un reconocimiento del terFrszno, & fin  de
determinar  la profundidad del nivel freatico, el
contenido de sulfatos vy su capacidad portante
medida a btraves del indice CER.

El #irme estard compuesto como minimop de una capa
de 285 cm de zaharra sobre base de terreno
compactado ¥y acabado con OTS.

Los materiales componentes de cada capa del firme
cumplirdn los requisitos exigidos en la normativa
de caracter genaral carraespondiente. Se
recomienda, en general, la utilizacidén de un firme
flexible.

BOCM-20260526-84



@BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 123

MARTES 26 DE MAYO DE 2026

Pig. 227

Las calles de reparto soportan, en gqensral,
intensidades de +tra&fico bajas. La eleccidn del
firme =g basara en criterios formales vy
funcionales, de manera gue sSe favorezca una manor
velocidad del tréfico motorizado.

Las aceras tendran la sgccidon determinada sn 21
plang de viario, Y el tratamiento seri
diferenciado, segin se trate del viario principal
o de reparto. En el cazo de ser aceras del wviario
principal tendrédn wna base de zahorra clasificada
de 1@ cm de espesor minimo, con un tratamiento de
acabadon.

Las aceras estardn terminadas con materiales
antideslizante. Mo deben despreci arse las
sopluciones de grava estabilizada vy de Firme
bituminoso en acabado gris o rojo. En g2l caso de
pavimento pa- elemsntos, las juntas pueden
significarsee a fin de enfatizar la modulacidén del
firme.

En el caso de ser aceras de wviario de reparto
tendrdn el mismo tratamiento que el wiario
peatonal .

La acera se diferenciard de la calzada destinada
al tréfico rodado mediante un bordillo gue seré
preferentemente de piszas prefabricadas de
hormigin vy =e assntardn sobre un leche adecuado.
La altura wista del bordille hacia 1a calzada

variard entre 5@ vy 150 mm, dependiendoc de las
condiciones del drenaie. Seran verticales o
tendidos.

3.1.3. Viario peatonal.

Serd de tierra apisonada, vy deberid garantizar el
drenaje da las aguas pluviales, pudiéndose
sustituir por alguno de los pavimentos
recomendacdos a continuacidn: pavimentos de arena
de miga compactada aocbre tierra apisonada, de
arido wisto sobre pavimento de hormigén, de tierra
estabilizada con encintado lateral, de pavimentos
cambinados de enlosado con tierra estabilizada o
cantos rodados, etc. §2 aconsejan igualmente,
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pavimentos bituminosos acabados en gris o en rojo
sobre capa de hormigén o macadam recebado,
pudiendn combinarze con pavimentos de tierra
estabilizada b4 compactada mediante cintas
longitudinales. En las sendas peatonales, la
practica inexistencia de esfuerzos verticales vy
horizontales independiza B gran medida, la
eleccidn del tipo de firme de las caractericticas
del terreno.

En las zendas peatonales incluidas en los espacios
libhres ajardinados se recomienda un tratamiento
unitario de las mismas con el conjunto del
#spacio, debiéndose sesolver en el proyvecte el
drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran
materiales similares a lo= empleados en los
e#spacios destinados al peatdén, 51 biegn su
inclusidn en un espacio libre deberd caondicionar
la eleccidén del pavimento gue enfatizarda las
caracteristicas de la ordenaclidn mediante el usno
de distintos materiales.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AlSUA
J.2.1. Caracteristicas del trazado.

Actualmente la urbanizacidén dispone de una red de
captacidén de agua, y depdsito regulador. E1  agua
estd contaminada. El1 Proyecto de Obras deberd
discernir entre la traida de aguas desde la red
deneral de San Martin de la Vega, mdxime =i 1a
actuacidn urbanisticas ilegal "Vallequillas"
decide realizar también la traida, la busca de un
acuifero suficiente no contaminado o la conexidén
con el depdsito de Valbosgue. Ss dispondrd de  un
equipa de wclaoracidn ¥ red de distribucidén a las
parcelas, que recorrera el viario principal v de
reparto, cerrandose en anillo para gue pusdan
minimizarsze los efectos de cualquier corte por
averias. Las tuberias deberdn ubicarse bajo las
acaEras.

En los espacios libres ajardinados se dispondran
bocas de riego vy fuentes. S5e instalard un minimo
de boca de riego por cada 2.008 m de espacio
ajardinado. Mo se establece red independiente pars
ripgo,
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Teniendo en cuenta las exigencias funcionales de
la explotacidn v seguridad en el servicio, deberan
definirse, cuantds ssa necesario, la uwbicacidn de
los siguientes elementos en la red:

= Yalwvulas

= Ventosas

- Desagiles

- Piezas especiales

-~ Dispositivos de limitacidn de carga

Cada pieza o conjunto de estas piezas debsran
alojarse en una arqueta con dismensiones gue
permitan ®l acceso vy maniobra de loz distintos
elementos.

S«2.2. Captacidn.

51 el Proyecto de Obras, opta por realizar una
captacidn, deberda adijuntarse al mismo un andligicg
gquimico v bacteriovlégico, de procedencia, de farma
de captacién, de emplazamiento y de garantia de
suministro, de forma gue se cumplan los requisitos
de calidad exprasados en el Real Decreto
1425/1982, de 18 de junio, por el que se aprueba
la Reglamentacidn Técnico SBanitaria para el
abastecimiento ¥y control de calidad de las aguas
potables, de consumo puiblica, habilitdndose a este
fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

Debers justificarasm en =l proyvecto La
disponibilidad de la dotaci dn necesaria, en
litrag/habitante/dia para uso residencial vy
spirvicios segdn  las exigencias contenidas en el

Flan Integral del Agua de Madeid para cada
municipio. La dotacidn minima serd en todea caso
156 litros/habitante/dia. 1 porcentajes de
eimul taneidad npo serd inferior al 79% .

Cualguier pozo de abastecimiento de agua potable
deberd estar situadeo & una distancia superior a 50

metras  al punto de vertido de las aguas
residuales, debiendo situarse éste Gltimo aguas
abajo en relacidn con aguél . Se prohibe

expresamente la apertura de pozos en las parcelas
residenciales.

Cualguier instalacion de elevacidn colectiva del
agua deberd disponer, al menos, de dos bomhas.
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Los depdsitos deben ubicarse en puntos altos del
tarreno de forma gue la linea piszométtrica de las
arterias, a pleno consumo, sobrepase en 5 metros
al menos, por encima de la altura maxima permitida.

i no fuera posible se estudiard la posibilidad de
utilizar grupos de presian.

5i existieran grandes desniveles se instalaran en
las conducciones walvulas de reduccidn.

Los= depédsitos de regulacién tendrdn una capacidad
minima igual al consumo total de wun dia punta del
nidcleo de poblacidn.

e considerard el aspecto estético especialmente
en los depédsitns elevados.

2.2.3. Red de distribucidn.

llas acometidas domiciliarias contarédn con llave de
paso  indiwvidual en argueta registrable desde el
extarior.

Bae wutilizard en toda la red material homogéneo,
pudienda ser =[= cloruro de polivinilo, de
palietilieno, de Ffundicion {(dictil o gris} o de
acero. Los materiales de las tuberias deberan
acreditar el cumplimiento de la normativa de
calidad, teniendo una resistencia suficiente a la
presidn interior y una estanqueidad adecuada. Los
materiales cumpliran las condiciones requeridas en
gl Fliego de Condiciones Técnicas Generales para
tuberias de abastecimiento de agua (MOFU, 1974).

Buepdan expresamente prohibidas las conducciones de
fibrocamento.

La wvelocidad de circulacidn del aguwa por las
tuberias que forman la red de distribucidn seré& lo
mads proévima posible a 1 mfseqg, fijédndose un maximo
de 2,25 mfseg. En los finales de los ramales se
evitard la posibilidad de estancamiento, para lo
ue se¢ instalaran los necesarios grifos dg purga.

Berd preceptivo un estudic hidradlico gque sirva de
base para el dimensionamiento de las secciones
tipo wtilizadss en orden a establecer pérdidas de
carFga v diametro.
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La profundidad minima de la tuberia serd de B@ cm
medido desde la generatriz superior de la misma.
El didmetrao minimo tolerable en redes de
distribucidén va existentes serd de &0 mm, y en las
de nuevea construccidan de B@ mm,

El recubrimientn serd de tierra seleccionada Yy
compactada por tongadas de espesor maximo de I0 cm
sobre la gensratriz superiar.

La tuberia ira asentada sobre uns cama de arena,
que tendrd un espesor minimo de 18 cm.

i la red de abastecimiento de agua esta ya
ejecutada, deherd presentarse en 21 Proyecto de
Obras =1 peritaje de la misma realizado par
técnico compentente en la materia, a partir deal
cual deberdn incluirse en el mencionado proyecto
las corrFecciones a las deficiencias gue s& hayan
detectado.

J.2.4. Red de riego e hidrantes.
FuZ.fA.1. Red de riego.

No se exiqgird la construccidn de red de
riego independiente, sienpre que 58
justifigue la existencia de presifn
suficiente en la red.

Be instalardn bocas de riego, conectadas
mediante derivaciones a la red general, en
las ronas ajardinadas. la separacidén entre
ellas no serd superior a S@ m.

El didmetro minimo de las derivaciones sera
de &@mm.

3.2.4.2. Hidrantes.

Se dispondra al mencs un  hidrante contra
incendios, convenientemente sefalizado, en
la zona central del nlicleo de poblacidng se
gsituarsd sobre el viario principal.

En la boca de incendio en funcionamiento la
presion  residual no sera menos de 18 m.c.a.
w &l diadmetro minimo sera de 180 mm.
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3.2.5. Prusbas.

Con caracter previo a la puesta en servicio de las
instalaciones proyvectadas se efectuardn prusbas de
estanguel dad i presidan para comprobar el
cumplimignto de los reguizsitos establecidos.

RED DE SUMIMISTRD DE ENERGBIA ELECTRICA
Z2.3.1. Disefoc del tirazado.

La wrbanizacidn posse un centre de transformacidn,
desde donde se distribuye la energia eléctrica
aparte de las parcelas, con  canalizacidn
subterran=sa.

En cualguier caso serd " necesario comprobar vy
completar con el correspondiente Froyecto de Obras
2l equilibrade de las demandas para evitar
gxcesivas pdrdidas  de tensidn. Fara ello seo
realizard un peritaje por técnico cospetente en la
materia gus deberd incluirse en el Proyecto de
Dhrras.

Los suelos incluidos en el ambito de servidumbre
de la trted de media tensitn a su pasa por la
urbanizacidn causarédn servidumbre vy ze atendrdn a
lp dispuesto en 1la Normativa del Plan v en gl
R.E.R.T.

3.3.2. Caracrteristicas del trazado.

F.3,2.1. Tendido de media tension.

Su disposicidn serd subterrénea bajo las
aceras, viario peatonal o espacios libres,
con las protecciones reglamentarias vy

aprovechando la zanja de suministro en baja
cuando ambag coincidan.

F.3.2.2. Tendido de baja tensién.

5e recomienda su disposicidn subterranea en
ranja bajo las aceras, viario peatonal o
espacios libres con un recubrimiento minimo
de &8 em, ¥ & una distancia mayor de @,73
metros de la alineacidn.
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F.E.2.3. Servidumbres.

Raspecto a las lineas aédreas de media v
alta tensiftn no desviables, se guardard una
distancia de proteccidén de acuerdo con los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

La franja de servidumbre no serd inferior a
S metros de ambos ladoz de la proyeccidn en
planta del tendido.

.33, Centros de transformacidn.
Deberan localizarse en parcelas independientes.

Los centros de transformacién deberdn localizarse
segin los planos de red de energia eléctrica v red
de alumbrado del Flan v su exterior cumplira la
Marmativa Estética establecida.

2.2.4. Conexiones.

Se realizardn de acuerdo con las especificacionesn
técnicas de las Compafias Suministradoras.

3.3.9. CAlculo de la red.

La dotacidn de cdlculo para consumos domésticos no
serd inferior a 3,3 kw/vivienda.

El cdlculo de las redas de baja tenmidn ==
realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Faglamentos Electrotécnicos vigentes previende en
los edificios, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en la Instruccidon MIETO 1@ v el grada de
glectrificacidn deseado para las wviwviendas,

La carga total correspondiente a los edificios s
preverda de acuerdo con lo establecide &n dicha
Instruccidn., Hasta un minimo de LS5 acometidas
conectadas al coeficiente de simultaneidad serd 1.
Fara las wsiguientes acomelidas se prodra aplicar
un cosficiente de @,85,

Las cargas de las edificaciones destinadas a
equipamigntos o servicios se estimardn de acuerdo
con la citada Instruccidn.
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Cada parcela dispondrd de | spla acometida a 1la
red.

3.3.6. Normas de obligado cumplimiento.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardan lo
establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vy
Mot inas Tecnoldgicas vigentes, Rt camo  la
normativa de la Compafnia Suministradora en todo lo
que no s& oponga a lo aqui establecida.

RED DE ALUMBRADO FPUBLICO
3.4.1. Caracteristicas del trazado.

La urbanizacidn actualmeante carsce de este
servicio.

Sa2 plantea una red de alumbradoc pablico qQue
eatablezca un nivel de iluminacidn unifarme en el
viario principal, otro en 21 de reparto vy peatonal
y atro en log espacios ajardinados. El mobiliario
serd de farplas y la iluminpacion sera con lamparas
da vapor de sodio de altas presidan,

Se trazard desde los transformadores gue alimentan
a la red de engrgia eléctrica.

El alumbrado pablico no deberéd contemplarse
dnicamente desde la dptica Ffuncional (seguridad
vial v ciuwdadana, orientacidn, etc.), sino también
como ®slemento caracterizador del espacio pablico,
de dia ¥ de noche, debiends culdarse tanto la
forrma de iluminar como el disefo de sus elemenktos
viatos, que deberan integrarse en tipologia ¥
escala con 2]l entorno circundante.

El tendido de la red podra oer- adrec, vy las
luminariaz del viario tendrdn la altura necesaria
para conseguir un nivel de iluminacion suficiente.
Las de los espacios ajardinados =g situwaran

acordes con el tratamiento ¥ lope usmos gue
contemple el correspondiente Froyecto de
dardineria vy Arbol ado. Junto al centroa de

transformacidn e dispondrsa un centro de  mando,
que irid dotado de mando manual v fotoeléctrico.
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A pesar de lo anterior, se recomienda que la red
de alumbrado pdblico sea subterrdnea. En este caso
su trarzrado se ha de situar en las zonas de wviales
bajo las aceras v egpacios libres, eambutido en
canalizaciones de FPVC, y disponiédndose arguetas,
cimgas o ne, en los cruces de calzada.

Z.4.2. Condiciones geométricas.
Z.4.2.1. Disposicidn.

La colocacidn relativa de las luminarias ha
de seguir el criterio de facilitar 1la
lectuwra de la estructura del ndcleo de
poblacidn. Fara ello serd preferible la
disposicidn unilateral quee reduce
notablemente los costes y proporciona una
buana orientacidn wvisual.

Sa4.2.2. Altura.
Se recomienda qgue no supere la de la
edificacion circundante para adaptarse a la

escala del entorne ¥ gue no sea inferior a
3 m.

F.%.2.3, Interdigtancia.

Mo sSerd superior a 6680 m, en las wviasg
principales v 75 m en las secundariacs.

S.A4.2.4. Sustentacidn.
Como norma  general vy cuando 2l ancho de
calle lo permita, seridn preferibles las
columnas a los bBacul os, for  Su meEnor
incidencia ambiental.

3.4.3. Condiciones de la iluminacidn.

La dluminancia exigida sera al menos de 7 1lux, =13
laz vias principales v de § lux en las secundarias.
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3.4.4.

Caracteristicas de los componentes.
Ssfdaflel. Centro de mando.

Deberd et ar dotado de asccionamiento
antomatico y s@e instalara junts al cento de
tranformacidn.

3.4.4.2., Soportes.

Serdan de hormigin o de acero galvanizado v
estaran adecuadamente cimentados Y
canectados a tigrra medi ante picas
individuales o colectivas, de acuerdao con
la normativa vigentea.

J3.4.4.3. lLuminarias.

Con caracter general ae utilizaran lamparas
de VEAF. En loz entornos gue regulisran una
diferenciacidn W LUy mayor calidad
cromatica, podran wiilizarse lamparas de
vapor de mercurio de color corregido.

RED DE EVACUACION DE AGUAS RESEIDUALES ¥ PLUVIALES.
DEFURACION

Z.5.1. Red de aguas residuales.

3.5.1.1. Trazada.

En la actualidad la wbanizacidén carece de
rad de san@amienta, efectudndose los
vertidos a fosas sépticas individuales v
pozos filtrantes o negros.

La red que g proyectsa (ol de tipo
separativo, canalizando Gricamente las
aguas residuales vy favoreciende =l pase a
las aceguias o cauces naturales de las
aguas pluviales recogidas en superficie.

El trarzado de la red discurre por 2l viario
y los espacios ajardinados. Cdhande fuara
necesario, por rFazones btécnices debidamente
justificadas, através de algdn predio
privado, se establecerdn servidumbres de
amplitud suficiente para posibhilitar el
mantenimiento W reparacidn da la
instal aciones. S0 funcionamiento es por
gravedad.
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e idinstalaran los necesarios pozos de
registro vy de resalto cuando la topografia
lo exija en todos los cruces, cambiom de
rasante v puntos de unidn de los ramales.
Ademas se distribuirdn de forma gue todas
las parcelas tengan acometida & pozo.

Los colectores finales visrten s dos
parcelas de cota menor, en la gques s=
proponen las instalaciones para al
tratamiento de las aguas previo a su

vertide a cauces naturales.

Como norma gencral SE establecen los
siguientes requisitos:

— Sm ha de optimizar &l trazado de forma
que la longitud total CEEY minima vy
compatible con las necesidades de vertido.

- La egonfiguracidn de la red ha de tender
hacia la formacidn de dngulos obtusos en
los ecamhioz de alineacidn, prohibiendo en
toda caso lo angulaos aguso, a fin de evitar
la sedimentacidn 20 estos pLntos
conflictivos.

- La elevacidn de aguas residuales  gueda
prohibida en tanto na sea Justificada
debidamente.

En caso de necesidad se realizaran una
astacidn de bombeo, debidamente calculada,
que prevea como minimo un equipo de bombeo
de reserva ¥y un estudio para garantizar el
mantenimiento de las instalaciones.

¥ La red de saneamiento ha de discurrir de
forma que ce respeten las distancias
minimas an horizontal e vartical con
respecto a la red de abastecimiento de
aguas. Los conductos de aguas residuales
guedaréan siempre bajo las conducciones de
abastecimiento, a una distancia no inferior
a 1m, wmedido entre los planos tangentes
horizontales Yy verticales més prdinimps a
tada tuberia.
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Este tratamiento debe ASEQUFar una
depuracion del wvertido +inal suficiente,
pudiendo completarse con uwun clorado del
etlusnte.

S.0.1.2. Datos base para el cilculo.

El célculo de los caudales circulantes se
realizard en base a las dotacidm media de
agua de abastecimiento, sin disminuir la
cuantia total por pérdidas.

El didmetro minimo de la conduccidn serd de
IBcm de diametro tuberia.

En el estudio de capacidad de la conduccidn
s2 han de tener en cuents los siguientes
puntos:

- Posibilidades de estancamiento o pérdida
de carga por incrustaciones.

— Gistemas de limpieza & emplear.

= Al menos el 204 de la altura guedara
libra, en 2l cagso mads desfavorable, para
garantizar condicione= aerabias en el
vertido.

- lLa velocidad minima de circulacién de las
aguas se fija en @,5 mfsg, a fin de eviltar
sedimentacion en la red, v la wvelocidad
mdxima en I misg, pudiéndose superar este

valor hasta & mfeqg, . en tramos cortos,
debiéndose estudiar en tal casn la
proteccitn necesaria para evitar posibles

problemas de erosidn.
3.5.1.3, Perfil longitudinal de 1a red.

Sa0a.1l.301. Profundidad.

Debe ser suficiente pata
garantizar gl desagie de todos los
vertidas de las aguas

domiciliarias.

La profundidad minima se fija en
B,909 m, a partir de la geharatriz
superior del conducto. 8Su fuese
necesariao aminorar dicha
profundidad, == realizaran
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Fadelad.

refusrzus di forma [SRE= le
garantice la resistencia del tubo
respecto a las capas exteriores.
El minimo estricto serd de 5@ cm.

-S.1.3.2. Pendientesa,

Se recomienda que las
inclinaciones mdximas y¥ minimas de
laz conducciones oscilen an el
intervalo {@,5%, 4%).

Z2.5.1.3.3%. Cambiozs de seccidn.

En los enlaces de dos secciones de
distinto diametro la posicidn
relativa de ambas conducciones en
alzado debe ser tal gue se mantega
el mismo nivel de lamina de agua.

Obras de fabrica.

3.5.1.4.1. Fozps de registro vy
resalto.
Se han de inztalar pozos de

registro en los siguientes puntoss

- Cambios de alineacldn.

— Cambios de pendiente.

- Cambios de seccidn.

~ Acometidaz domiciliarias a 1la
red.

- FEn el inicio de todasz las
conduccianes.

La digtancia manima entre pozos de
registiro no serd nuncd supstiar &
3 m.

Todos los pozos de registro  serdn
visitables, con tapa de fundicidn.

=11 las condiciones topogr&aficas
del terreno hiciessn neECesarias
pendientes superiores a las

fijadas en 2l punto 3.5.1.3.2., ce
realizaran pozos de resalto en
cuantia suficiente de forma que la
diferencia de cotas de la lamina
de agua no sobrepase 1,5m de
altura. N
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F.5.1.4.2. Acometidas domiciliarias

Tendran wn diametro minimo de 150
mm, ¥ pendiente minima de 1% .

Se prohibe incorporar a la red las
aguas pluviales procedentes de las
cubiertas de las edificaciones.
3.9.1.4.3. Camaracs de descarga.
Se instalaran camaras de descarga
en todas las cabeceras de la red

principal.

Seran automaticas, con  voldmen
mimimo de B,6 mi.

I3.9.1.4.4. Juntas.

Las unionas garan flexibles,
realizdndose preferentemente
juntas de egnchufe—campana,
guedando lo=s corchetes rigidos

expresamente prohibidos.
Materiales.
3.5 1.59. 1. Conduceidn.

¥ Seran prefabricadas de hormigén
an masa vibroprensado. S5i 2]l suslo
fusse vasifero =8 urilizars
cemaenta FAE.

¥ Habré& de garantizarse la calidad
de los materiales suficiente para
resistir la accidn de las cargas
interiores y exterioras sin
deformabilidad i manteniendo
condiciones de impermeabilidad.

3.59.1.5.2. Zanjas.
¥ Las tuberias se alojaridn sobhre

un lecho de arena con un  espesor
minimo de 15 cm.
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¥ El talud de las zanjas serd
suficiente para @avitar 2l
deslizamiento de las paredes
laterales.

¥ La anchura minima de zanja en
solera sera 20 cm  supeErior al
didametro de la conduccidn.

¥ El relleno de lag =zanjas ss
efectuzard con mater:al adecuado,
sin elementos que sobrepasen 2 cm
de diametre méximo, por  tongadas
de espesor inferior a 30 cm. EI1
grado de compactacidn habra de ser
igual o superior al 93% del
Froctor MNormal.

2.3.1.5.3,. Fruebas.

Instaladas las tuberdiag a8
realizaran las pruchas quiE
determine ezl Fliego che
Prezcripociones Teécnicdas Gensrales
para Tuberias de Ganeamiento de

Foblaciones (MOFU 1%985) .

Z.5.1.6. Mantenimiento.

El Frayecto da Obras determinarsa el
mantenimiento que =1 preciss en las
instalaciones de saneamiento, indicando la
periodicidad W las tarmas minimas &
ejecutar.

Z.5.1.7. Servidumbres=s.

En casos excepcionales, el trazado podrd
dimcurrir por suelos residenciales,
estableciéndose en ese cado una servidumbre
de 4 m de ancho, prohibiéndose expresamente
en dichas zonas las construcciones de
cualguier tipo, V¥ las plantaciones de
adrboles vy arbustos.
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3.5.2. Red de aguas pluviales.

Las aguas pluviales descurrirdn en superficie,
respetiandose las siguientes condiciones:

¥ En wias con aceras: se colocaran bordillos o
rigolas, sobre zapata corrida de hormigdn,
separandn la calzada v la acera y canalizando las
aguas. La seccidén minima de los bordillos sera
12425 em. Los de tipo rigola tendridn wuna base
minima de 3B cm, un espesor minimo de B cm y  una
altura libre de recogida superior tambidn a los o
cm. Las zapatas presentardan ancho doble vy mismo
canto que la pieza gue soportan.

¥ En wias sin aceras: se realizard mediante
cunetas, bien ejecutadaas en el terreno o bien
prefabricadas. Su pendiente longitudinal minima
sera de 8,54 . En caso de t#ser naturales tendran un
fondo % una altura minima de 3@ em v los taludes
laterales guardaran una relaciin 2/1. Las
prefabricadas tendrdn un fondo de 208 cm y uwna
altura de 30 cm como minimo, yvendo asentadas sobre
una cama de arena de 10 cm de espesor.

¥ En paseps peatonales: podrd emplearse una sola
cuneta lateral o bien realizar un caz central de
fabrica o prefabricado con altura libre de
recogida no inferior a 1@ cm. En ambhos casos la
seccion tendra wna superficie igual a la mitad de
las sefaladas en el punto anterior.

Conducidas las aguas por las cunetas o bordillos
deberdn ser vertidas & los cauces naturales. Los
puntos de desagie no distardn mas de 258 m, wunos
de otrops. §i por razon de la topografia no fuera
pasible mantener astas distancias minimas, se
comprobard gue el agua recogida no exceda a la
correspondignte a 1@ Has de terrsno. Si ests
superficie se superase se reslizards calculos de
la seccliones necesarias segan la  Instruccion de
Carreteras 5.1 —-ic. Drenajes. (MOPU). Los vertidos
s realizardn a través de argueta intermedia, de
dimensiones &@nué0uF@ cm.

Laos cruces de lasz cunetas con el wviario se
resolveran inferiormente con cafos de diametro
minimo de 3202 mm v pendiente del 2Zi . Antes v

despugs del cruce se realizard una argueta de
HAH&IMTD om.
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Cuando el agua sea conducida mediante bordillos,
por existiyr aceras, sSe recogerda en canales de
hormigén con wuna seccidn minima de 20440 cm
provistas de tapa armada, El vertido al cauce sea
realizara mediante argueta intermediz de &0ubBHTD
Cm.

Si el estudio del terreno demostrard gue el nivel
fredtico mdximo estd  a una distancia de la
evplanada inferior a &8 cmy, hay gue prever drenaje
para lam aguas subterrdneas. Podra resalverss
mediante filtros de arena de 5 a 10 em o drenes
lengitudinales.

Excepcionalmente, cuando las condiciones
topograficas los  exijan, las aguas pluviales
podrén discurrir por suelos residenciales

potablecidndose una =zervidumbre de 10 m de ancho
gue debers ser preservada de construcciones de
cualquier tipo, asi como de movimiento de tierras.

F.8u3. Depuracién.

La depuracién se resolverd mediante fosas sépticas
colectivaas. Ge prohiben expresamente las fosas
sépticas individuales, V¥ los pozos  negros o
filtrantes.

El ndmero de fosas sépticas colectivas =erd el
minimo posible, debiendo existir 4l nmenos una por
cada 75 parcelas o fraccidn.

l.as  fosas sdpticas deberan garantizar la no
contaminacidn de los subilveos utilizados para el
abastecimiento. Debaran e visitables para

inspeceidn v limpigza.

Las fosas sépticas se calcularan para un tiempo de

retencidn de 1 a 3 dias SEgUn la carga
contaminante v un periodo de limpieza de uwun  anmo
camo minimo. Las instalaciones se  inspeccionaréan

cada & meses como makimo.
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La capacidad liguida nominal de las camaras sers
en funcidn de las wviviendas a las gue sirva. Fara
19 vwviwviendas 7,3 m3; 15 wviwv. 11,0 mig 29 wiw.
25m3: SB wiv. S0 m3; v o wiwv. 73 m3. Be
recomienda que las dimensiones para depdsitos
rectangul ares cumplan los siguientes puntos:

¥ La longitud deberd ser menor al triple y mayor
del doble de la anchura.

¥ La profundidad de Ja lamina de agua estara
camprendida entre 1,2 v 1,7 m.

% ©Ee debera dejar un espacic libre sobre la lamina
de agua de profundidad no inferior a 3@ cm.

El tratamiento de aguas residuales asegurard un
cantenido maximo de 3@ gramos/m3. DBOS vy de
sélidos en suspensidn.

El wvertido de las aguas residuales, wWna wves
tratadas, =2 realizard madiante infiltracidn ol
tarreno. Deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para gque la evacuwacldn se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de
arena, etec.), debiendo Fealizarse los ensayos
pertinentes de permeabilidad de suslo,

OTROS SERVICIOS
J.bh.l. Teléfono.

Se instalard al menos una cabina telefdnica en un
punta central del Ndacleno de Poblacidn.

F.4.2, Residuos sdlidos.

Fara garantizar 21 correcto tratamiento de los

residuns s6lidos urbanos debe establecerse
suficientes puntos de almacenaje de la basura v
cantratar la recogida W transporte con el

Ayuntamiento.

En el caso de gue éste no diera servicio a
urbanizacionms de iniciativa privada, deberan
resolverse ep=sas acciones mediante contratacidn con
emprasas particulares que depositen los residuos
en un vertedero avtorizado.
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El almacenaje anterior a la recogida serad
ohligatorio realizarle en recipientes herméticos
normalizados de forma gue sea posible la recooida
mecanizada. Se prevera un contensdor de 1.182 T de

capacidad por cada bt viviendas debisndoc
distribuirse de manet-a homogénea por la
urbanizacidn. Si el nimeEro de wiwviendas fusra
inferior =se estard a lo dispuesto en Bl Programa
Coordinado de Actuacidn de Fesidups Sdélidos
Urbanog.
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4. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

El coste de ejecuecidn de las ocbras previstas en el Plan
se concreta en 2l siguiente desglose:

Lo~ Red viaria v aceondicionamiento

de accesos 446,391,000 A
2.~ Red de abastecimiento de agua 14.081.000 &
3.~ Red de saneamiento 7.890.000 N
A4.— Depuracidén de aguas residuales 1.40@.200 R
S.— Red de distribucidn de energia

gléctrica. 17.055.008
4.~ Red de alumbrado pablice B.574.0200 R
7.~ fAcandicionamianta de los espacios

libres. Arbolado S9.072.000 K
B.~ Demoliciones y afecciones de pla—

neamiento por obras de restauracidn 12, 400. 000
TOTAL COSTE OBRAS DE URBAMIZACION 114,263,000 K

Esta cantidad supone una repercusidn de 487 R por cada
metra cuadradao de parcela, y una repercusién minima
aprodimads por parcela fde 730.5800 &, segdn tamafos.
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5. PLAN DE ETAPAS

Se realizardn y finalizardn las distintas fasezs de las
gbras de wrbanizacidn en loz plazos maximos  siguientes

contadose desde

la Aprobacidn Definitiva del Flan de

Ordenacion del Nicleo de Foblacion.

S.1. 12 ETAPA:

¥ Demolicidn

LOS FRIMEROS DOCE MEGES.

de las edificaciones comprendidas en las

dreas a restauwrar vy en las destinadas & suelos de
cesidn para espacios libres.

¥ Reparcelaciones y compensaciones de derechos.

¥ Movimientos de tierra ¥y explanaciones.

¥ Ejecucidn del S0Y de la red de saneamiento.

¥ Ejecucién

total de las abras de captacidn v

distribucidn de agua.

.2, 28 ETAPA:

¥ Ejecucidn
¥ Ejecucidon
¥ Ejecucidn
¥ Ejecucidn

¥ Ejpcucidn

Seme o8 ETAFPAX

LOs SEGUMDOS DOCE MESES.

total de la red de saneamiento.

total de las abras de depuracidn.
total de la red de energia léctrica.
del &8% de las obras de la red viaria.

cel 4@8% del alumbrado piblico.

.08 TERCEROS DOCE MESES.

¥ Ejecucidn total de las obras de la red viaria.

¥ Ejecucién total del alumbrado pdblico.

¥ Plantacidn del arbolado, jardineria.

¥ Inastalacidn del mobiliario wwhano.
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&.

CONSERVAL I0M.

bals

oiendo
piecucidn.

Mo

CONDICIONES DE GESTION ¥ EJECUCION. GARANTIAS.
VIGENCIA DEL FLAM.

SISTEMA DE BESTIOM.
Fl Plan =e ejecutard por el Sistema de Compensacidn,

por tanto los particulares los encargados de sus

obstante, la gestidén se podra simplificar de acuerdo

con lo establecida en los puntos siguientes.

aprobacidn

plazo de dos meses, contados desde la
definitiva del Plan, se presgntardn los

Estatutos v lag Bases de Compensacidn.

La
Administraci dn
parcelistas
conformidad
Gestidn.
g &n
los

Flan les

el

definitiva
Proyveato,

de Bastidn podri solicitar a la
que apligue la expropiacidén a agquellos

que no se adhieran a la Entidad, de
con lo previsto en el FReglamento de

gastos originades por la expropiacidn

de cuenta de la Entidad, la cusl se hard cargo de
expropiados para destinarlos al fin gque el
asigne.

El Proyvecto de Compensacidén deberd ser presentado en
plazo de 2 meses, a contar a partir de la aprobacion

los Estatutos v Hasps. Aprobado el

deberdn formalizarse las cesionss en el plazo

maximo de 1 mes.

For
ineCripocidn

formalizacidn de cesiones s entiende la

@l Registro de la Froasiedad de la

titularidad dominical de los terrenos libres de cargas,

gravamengs,
Ayuntamiento.
l1a Entidad de Gestidn, cualguisra gue sea la persona
juridica gue la lleve a efeckto por tener
legitimo en ia misma, respondiendo las
prestadas  por afqueéllos de los pastos en  que
para llevar a efecto la inscripcion en el
de gque la Entidad de Gestién no la llevara a cabo

da
fisica
intsres
garantias
se
[ =1n)

arrepndatarios v  ocupantes, a favor del

Dicha inscripcién sera de cusnta vy cargo

egn 21 plaro establecido anteriormente.

Mo

acugrdos

phstante lo anterior, podrdn establecerse al efecto

los cedentes, Siemprg gue nNo  sSUpanga&an

gastos para la Administracian.
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- En €l caso de gue las cesiones a 1la fdministracidn
fueran efectuadas previamente a cumplirse el plazo de
presentacien del Proyecto de Compersacidén y gue la

parcelacidén, una vez asignadas nuevas parcelas a los
afectados por- la Ordemacidn, en encontrara realizada,
1la geskidin queda reducida considerabl emante,

limitandose a la obligacidén de legalizar vy finalizar
las obras de wurbanizacidn, apareciendn la reparcelacién
como innecesaria.

Entonces, el FProyecto de Compensacidn no resultara
necesario, pudiendn ewimirse a la Entidad de su
presentacidn. D ser asi log Estatutogs de su
presentacidn. De ser asi, los Estatutos deberédn incluir
las cuotas de participacidén de los parcelistas en los
gastas de urbanizacion.

- En este dltimo =upuesto, podrd acudirse a sistemas
abreviados de gestidén, presentandose bien una Escritura
de Renuncia & la Reparcelacidn o bien de Reparcelacidén
Yoluntaria, ogue deberdn ser suscritas por la totalidad
de propietarios de suelo del ambito. Ests Escritura =e
bramitarad segin lo establecido en el art. 115 del
Reglamento de Gastidn.

Fn ningdn caso ello supondrd un cambio &l sistema de
cooperacidn, manteniéndose sobre los particulares la
obligacién de urbanizar.

~ Previamente a la formalizacidén de las cesiones
gbligatorias y gratuitas a favor de la Administracidn
de lps terrenos citados, la Entidad Urbanistica de
GBestién debera haber ultimado las actuaciones de
restauracién del medio fisico en los terrenos & un
tiemps objeto de las citadas cesiones y afectados por
ohligaciones de restauracidn derivadas del presente
Plan de Ordenacidn.

Constituira presupLesto de las=s actuaciones de
Fepotauracitn a que se refiere el parrafo anterior, la
retribugién & los parcelistas afectados por las mismas
de los derechos cuya titularidad oztenten ern la zona de
cesién, de conformidad con lo gque prevean los Estatutos
de la Entidad Urbaniaticas y el Proyecto de Geskidn.
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&2, EJECUCION DE LAS OBRAS.

En el plazo de tres meses, contados desde la aprobacion

definitiva
presentado

del Flan de Ordenacién, debera cer

trémite, ante la C.P.T., el proyecto de

obras gue desarrolle las precisiones del Flan.

Simultéaneamente se constituird ante la LC.P.Ts una
garantia equivalente al 9% del importe total del coste
de piecurcitn de las obras contenidas en dicho Proyecto.

Esta garantia solo se considerara prestada mediante la

presesntacion
Constitucion
los incisos
Ley de 1@

Urbanistica.

del documento acreditativo de su

en cualgquiera de las formas precisas en
f. B. ¥ C. del nimero 2 del art. & de 1la
de Febrero sobre Medidas de Disciplina

&.3. LICENCIAS DE PARCELACIOM Y SEGREGACION.

- Gin perjuicio de la competencia gue el art. 14.2 de

la Ley 4/84

otorFga a

autorizaciones

agbre Medidas de Disciplina Urhanistica
Camisidn de Urbanismc respecto a
previas de las parcelaciones =n 2l suelo

no Urbanizable, el Ayuntamiento no concederd licencia
de parcelacidgn ni avtorizacion de segregacion en el
Ambita del Plan hasta tanto no se havan formalizado las
cesiones, se hayan wltimado las obras contenidas en la

Etapa 14 v

haya prestado a las mizmaz la C.P.T. =u

expresa conformidad previa inspeccidn de sus servicios

técnicos que

Cestidn.

Acsimismo, la

Gestidn, a
inscribible

deberd se snlicitada por la Entidad de

parcelaci dn surgida del Proyecto de

axcapcitn de los suslos de Cesidn, no serd
en el Registro de la Propiedad hasta gue se

hayan cumplido las condiciones anteriores.

Mo obstante
corresponda,

lo anterior, ¥ con la tramitacidn gue
se podrd conceder licencia ce segregaciin

de los suslos de cesitn abligatoria en cualguier

momento ©n

que fuera solicitada a partir de la

aprobacidn definitiva del Flan de Ordenacién.
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&.4. LICENCIAS DE EDIFICACION Y EXPEDIENTESE DE
LEGAL TZACTIUM.

Sin perjuicio de las competencias gue el art. i5:.1 de
la Ley 4/84 sobre Medidas de Disciplina Urhanistica
otorga a la Comisifn e Urbani smo, respecto &
autorisgzaciones previas de abra en suelo Mo Urbanizble,
el Ayuntamiento no concederd licencias de cbra mayor o
menor, ni tramitard expediente de legalizacidn relativa
& rcualguier especie de obra o construccidn sita en el
Miclea de poblacidén hasta tanto los parcelistas no
hayan accedido a la titularidad individualizada del
suelo, una wez cumplidas las condiciones pebablecidas
en el punto anterior, ¥ hayan ultimado las obras de
implantacidén de infrasstructura vy gervicios contenidos
en la stapa de Plan de Ordenacidn a las gque deberad ser
prestada expresa conformidad por la C.FP.T., previa
inspeccidn de sUS servicies técnicos que sera
golicitada por la Entidad de BGestidn.

En cualguier easo previamente a la concesidn de la
licencia de gue se trate, el =salicitante debera
afianzar ante el Ayuntamiento las cantidades con gque
deba contribuir a los gastos de ebra de implantacian de
infrasstructuras y servicios contenidos en el Plan de
Ordenacian que reaten par realizarse, en las
condiciones gque para la ejecucién simultdnea para la
pdificacidn y urbanizacién guedan establecidas en el
art. 40 del Reglamento de Bestidn.

Con indeperdiencia de lo expuesta, la Entidad de
Bestidn, una wvez formalizadas lags cesiones, podra
splicitar las licencias oue span necesarias para
reedificar las construcciones gue s hayan demolido por
gatar situadas en los suelos a restaurar o de cesidn.
Estas =olicitudes observarén tambidén el art. 4@ del
Regl amsnto de Gestidn.

Mo podrdn ser legalizables en ningun caso los usos o©
odificaciones incluidos en  alouna de las siouientes
situaciones:

Estar ubicados en 4reas destinadas a espacios
libres, huertos familiares, viario, dotaciones o
servicios urbaristicos del Nacleo de Foblacidn.

Alhergar usos incompatibles no permitidos.
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6.53. EL DEBER DE CONSERVACIOM.

El deber de conservacidn de las Obras de Urbanizacidon
corresponde & los particulares., A esos efectos, una vez
ejacutadao 1 Flan W previaments= a la recepcidn
definitiva de las obras por el Ayuntamiento, la Entidad
Urbanistica de Gestidn deberd transformarse en Entidad
de Conservacién en la forma prevista en =21 art. 25.3
del Reglamento de Gestidn.

G.b. IMNCUMPLIMIENTO DE OBLIGACION. SUSPENSION DEL PLAN.

Si por loz particulares no se iniciase la gestion del
Flan en los plazos establecidos, la Adminsitracidn
pod-d proceder a la suspensidn de los efectos del Plan,
gin perjuicio de incoarse las medidas que correspondan
en lo referente a la Disciplina Urbanistica.

A lops efectos de Expropiacidn-Sancidn, se tendrda en
cuenta los costes de las obras en estado de servir a su
fin, ejecutadas en el a&mbito de cumplimiento del Plan
de Ordenacidny, pero en ningdn caso se intengrard el
jugtiprecio el wvalor de las obras ejecutas sin amparo
de licencia wuw orden de ejecucidn, adn cuando fuesran
coincidentes con las previsiones del Flan.

4.7. VIBENMCIA DEL PLAN DE ORDEMACION.

Aprobado  definitivamente el Flan de O-denacidn, su
contenido gquedard incorporado al Planeamiento General
del Municipio, tal y como prevé €] art. 15 de la Loy
/85 de la CAM.

For Lanto cualguier modificacidn d=zl Flan gue
aparaciese comg necesario acometer una waz Finalizada
la wigencia de dicha Ley 9/835, se tramitard de acuerdo
can la establecido para las modificaciaones puntuales
del Flaneamiento Municipal.

En casu de declararse la suspensidn de los efectos del
Flan en 1la 4Horma prevista del ndmero anterior, los
auslos incluwidos en el ambito del mismo mantendran su
clasificacidn de no urbanizable, siendo de aplicacidn
la MNormativa Gepneral gque para este tipo de sualo
establezca el r Planeamiento Municipal, en
correspondencia con la legislacidn wurbaniskica gensral.

BOCM-20260526-84



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 123 MARTES 26 DE MAYO DE 2026 Pag. 253

FLAN DE GRDEMACION OE NUCLEG
132701 Veoa o8t Pogarre” AN MARTI DE LA VEGA
INFORMACION
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CELWITACION CEL ANSITS D LA LEY auran
BELMITACIN 3L AMBITI CEL NUSLED G8 MELALION
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PLAN DE ORDENACION DE NUCLEQ
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San Martin de la Vega, a 3 de marzo de 2026.—EI alcalde-presidente, Rafael Martinez
Pérez.
(02/3.339/26)
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