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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Vivienda,Transportes e Infraestructuras

13 ORDEN de 3 de junio de 2025, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e In-
[fraestructuras, por la que se modifica la Orden 1/2008, de 15 de enero, de la
Consejeria de Vivienda, por la que se establecen las medidas de fomento al al-
quiler en la Comunidad de Madrid.

Conforme a lo dispuesto en su Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Orgéni-
ca 3/1983, de 25 de febrero, le corresponde a la Comunidad de Madrid la competencia ex-
clusiva en materia de vivienda (articulo 26.1.4), y como consecuencia de ello, la potestad
legislativa, la reglamentaria y la funcién ejecutiva que se ejercerdn respetando, en todo
caso, lo dispuesto en la Constitucion espafiola.

En ejercicio de dicha competencia, y a fin de dar cobertura a las necesidades especifi-
cas de vivienda de los ciudadanos de Madrid, la Comunidad de Madrid mediante Or-
den 1/2008, de 15 de enero, por la que se establecen las medidas de fomento al alquiler en
la Comunidad de Madrid, puso en marcha el denominado Plan Alquila, un servicio de in-
termediacion en el mercado inmobiliario que sirve de punto de encuentro entre oferta y de-
manda en la medida en que por sus considerables ventajas y condiciones de seguridad, con-
tribuye a que sean ofertadas en alquiler mas viviendas con las que dar satisfaccién a parte
de la demanda existente.

Las medidas de fomento del alquiler de vivienda contempladas estdn orientadas a otor-
gar las mayores garantias a propietarios e inquilinos en los arrendamientos de viviendas,
necesarias para favorecer la salida al mercado del alquiler de las viviendas susceptibles de
arrendamiento.

Para poner en marcha una nueva medida de fomento del alquiler, se hace necesaria la
modificacién de la Orden 1/2008 de 15 de enero, permitiendo que los arrendadores que ce-
lebren un contrato de arrendamiento se beneficien durante tres afios, en lugar de uno o dos,
del seguro de impago del alquiler, incluida la cobertura de la contratacién de asistencia ju-
ridica en caso de tener que acudir a procedimientos de desahucio, asi como de un seguro
multirriesgo de hogar, a través del programa de intermediacién Plan Alquila con todas las
garantias y medidas que este conlleva.

Se posibilita asi facilitar y potenciar el acceso al mercado de alquiler, aportando un ma-
yor aval que garantice una mayor seguridad juridica entre las dos partes, asi como un segu-
ro que pueda cubrir los posibles dafios en la vivienda arrendada. Estas medidas tratan, por
tanto, de ofrecer mayor periodo de seguridad y confianza a los propietarios de viviendas,
incentivando la puesta en el mercado de oferta de viviendas disponibles en alquiler y al pro-
pio tiempo, generar una bolsa de vivienda que permita alquilar a un precio asequible. No se
trata de limitar precios, si no de activar la oferta, ofreciendo seguridad juridica y facilida-
des a quien decida poner una vivienda en el mercado del alquiler.

Por ello, se da nueva redaccion al parrafo quinto del predmbulo, a la letra c) del articu-
lo 4 de la Orden 1/2008 de 15 de enero, y, asimismo, se afiade una nueva letra j) en el ar-
ticulo 4 de la Orden 1/2008 de 15 de enero, en el sentido de mejorar las medidas de fomen-
to destinadas a los arrendadores que formalicen contratos ampliando a los tres primeros
aflos de los contratos, la contratacién del seguro de impago que garantice el cobro de las
rentas, incluida la contratacion de una cobertura de asistencia juridica en caso de tener que
acudir a procedimientos judiciales de desahucio, e incluyendo como medida de la que po-
drd beneficiarse el arrendador, un contrato de seguro multirriesgo de hogar por el primer
afio. Para que los arrendadores puedan beneficiarse del seguro multirriesgo de hogar, la
Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras tramitard el correspondiente proce-
dimiento de contratacién del seguro.

El contenido de esta norma respeta los principios de buena regulacién, previstos en los
articulos 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Comtn de las Admi-
nistraciones Publicas, y 2 del Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno,
por el que se regula y simplifica el procedimiento de elaboracidn de las disposiciones nor-
mativas de cardcter general en la Comunidad de Madrid.
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La modificacién que se regula se adecia a los principios de necesidad y eficacia, ha-
bida cuenta de la necesidad de implementar nuevas medidas que permitan mejorar las con-
diciones destinadas a los arrendadores que formalicen contrato de arrendamiento a través
del Plan Alquila, incentivandose asi la puesta en el mercado del alquiler de vivienda que se
encuentra vacia. Se trata de la regulacién imprescindible y necesaria para conseguir los fi-
nes perseguidos, siendo posible asi, medidas que son de interés general.

La norma se adectia al principio de seguridad juridica, dado que su tramitacién se ajus-
ta al procedimiento previsto en la normativa vigente de aplicacién, Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi
como al Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se regula 'y
simplifica el procedimiento de elaboracion de las disposiciones normativas de cardcter ge-
neral en la Comunidad de Madrid.

La norma se adecua también al principio de proporcionalidad, al no ser restrictiva de
derechos, por el contrario, amplia las medidas de fomento destinadas a los arrendadores re-
cogidas en la Orden 1/2008, de 15 de enero, sin causar mayor impacto en otro tipo de situa-
ciones, siendo referida tinicamente a los alquileres que se pacten dentro del marco del Plan
Alquila.

Se cumple con el principio de transparencia, habiéndose realizado el tramite de con-
sulta publica, asi como los trdmites de audiencia e informacién publica, a través del Portal
de Transparencia, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 5 y 9 del Decre-
to 52/2021, de 24 de marzo, y 16 y 60 de la Ley 10/2019, de 10 de abril, de Transparencia
y Participacion de la Comunidad de Madrid. Ademads, una vez aprobada la norma se publi-
ca en el Portal de Transparencia.

Finalmente, la Orden se ajusta al principio de eficiencia ya que no introduce nuevas
cargas administrativas innecesarias o accesorias, asi como con los principios de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera, al estar previsto el gasto presupuestario incardi-
nado dentro de la politica de vivienda.

En la tramitacién de la norma se han emitido los informes preceptivos de coordinacién
y calidad normativa, de andlisis de los impactos de cardcter social, de la Direccién General
de Presupuestos, del Consejo de Consumo, de la Secretaria General Técnica de la Conseje-
ria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, y de la Abogacia General de la Comunidad
de Madrid.

El titular de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras es competente
para dictar esta Orden, de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.d) de la Ley 1/1983,
de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracién de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, en el
ejercicio de las atribuciones anteriormente enunciadas,

DISPONGO

Articulo anico

Modificacién de la Orden 1/2008, de 15 de enero, de la Consejeria de Vivienda,
por la que se establecen las medidas de fomento al alquiler en la Comunidad de Madrid

La Orden 1/2008, de 15 de enero, de la Consejeria de Vivienda, por la que se estable-
cen las medidas de fomento al alquiler de viviendas en la Comunidad de Madrid, queda mo-
dificada como sigue:

Uno. El parrafo quinto del predmbulo queda redactado de la siguiente manera:

“Estos contratos de alquiler se beneficiardn de los servicios previstos en esta Orden,
en particular: la gestién del contrato desde su firma hasta su resolucién; la mediacién en
caso de conflicto entre las partes; un seguro, con una cobertura de tres afios, para los ries-
gos de impago de rentas y defensa juridica en caso de desahucio, asi como un seguro mul-
tirriesgo de hogar durante el primer afio”.

Dos. Laletra c) del articulo 4 queda redactada de la siguiente manera:

“c) Contratacién, durante los tres primeros afios del contrato, del siguiente seguro: Se-
guro de impago que garantice el cobro de las rentas, con un limite de 1.200 euros
mensuales, incluida la contratacién de una cobertura de asistencia juridica en caso
de tener que acudir a procedimientos judiciales de desahucio”.
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Tres. Se adiciona la letra j) al articulo 4, con el siguiente tenor literal:

“j) Contratacion, durante el primer afio del contrato, de un seguro multirriesgo de ho-
gar. Esta medida serd aplicable una vez que esté en vigor el contrato de seguro
multirriesgo de hogar que se concertard por parte de la Consejerfa de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras”.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA
Ambito de aplicacion

La presente Orden serd de aplicacion a los nuevos contratos que se formalicen tras la
entrada en vigor de la misma.

DISPOSICION FINAL UNICA

Entrada en vigor

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

En Madrid, a 3 de junio de 2025.

El Consejero de Vivienda, Transportes e Infraestructuras,
JORGE RODRIGO DOMINGUEZ

(03/9.292/25)
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