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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

43 BRUNETE
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Brunete, en sesién celebrada el 19
de mayo de 2025, adopt6 el siguiente,

ACUERDO

Primero.—Aprobar inicialmente la propuesta de Estatutos y de Bases de Actuacién de
la Junta de Compensacion en constituciéon del Sector ST-3 Terciario Sur de Brunete.

Segundo.—Ordenar la publicacion del presente Acuerdo y de los referidos Proyectos de
Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, asi como someter este acuerdo y dichos Proyectos a informa-
cién publica para la presentacion de alegaciones durante el plazo de veinte dias, contados a
partir del siguiente a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Tercero.—Notificar personal e individualmente este Acuerdo a todos los propietarios
afectados por el sistema de actuacion, para que durante el plazo de veinte dias a contar des-
de el siguiente a la recepcién de la notificacién, puedan consultar y examinar los proyectos
aprobados inicialmente y formular cuantas alegaciones estimen oportunas. En la notifica-
cién se hard mencién del Boletin Oficial en que se haya publicado el anuncio de informa-
cién publica. Los propietarios no adheridos a la Junta en constitucién deberdn decidir du-
rante dicho plazo si participan o no en la gestién del sistema, optando por alguna de las
siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion, en
constitucién, y asumiendo los costes de urbanizacién y los de gestién que les co-
rrespondan. A tal efecto podrdn optar entre abonar las cantidades que por tal con-
cepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento
lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la
Junta de Compensacién siendo objeto de expropiacion.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PGOU DE BRUNETE

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacién—1. Con la denominacién “Junta de Compensacion
Sector ST-3 Terciario Sur de Brunete”, se constituye una Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de cardcter administrativo y dependiente, en este orden, del Ayuntamiento de Brunete,
pero que gozard de personalidad propia y plena capacidad juridica para el cumplimiento de
sus fines, a partir de su inscripcion en el correspondiente Registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras.

2. Dicha Junta de Compensacion se regird por los presentes Estatutos, por lo dispuesto
en la legislacion urbanistica vigente y en su correspondiente reglamentacion de desarrollo.

Art. 2.  Ambito—EI dambito de actuacion de la Junta de Compensacidn estd constitui-
do por las fincas comprendidas en la ficha de planeamiento del sector de suelo urbanizable
ST-3 “Terciario Sur” del vigente Plan General de Brunete.

Art. 3. Domicilio—El domicilio de esta Junta de Compensacién se establece en la
calle Segundo Mata, 6, 28224 Pozuelo de Alarcén (Madrid). Este domicilio puede tras-
ladarse a cualquier otro lugar, previo acuerdo de la Asamblea General y dando cuenta de
ello al Ayuntamiento de Brunete. El domicilio de la Junta y sus posteriores modificaciones
deberdn hacerse constar en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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Art. 4. Objeto y fines—La Junta de Compensacion tendrd por objeto la ejecucion de
la urbanizacién y la realizacién de las operaciones de equidistribucién de los beneficios y
cargas sobre los terrenos ordenados por el Plan Parcial del Sector. Con tal finalidad practi-
card, entre otras, las siguientes operaciones:

a)

b)

d)

€)

g)
h)
1)
)

k)

La agrupacion de los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de la
Junta de Compensacién, los cuales, manteniendo la titularidad de los mismos, y
sin perjuicio de la facultad de enajenar reconocida en el articulo 14.d) de estos Es-
tatutos se someten a un trato comin para distribuir equitativamente las cargas y
beneficios del planeamiento. Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacién por
la Junta y por el Ayuntamiento de Brunete, expedida la correspondiente certifica-
cién administrativa e inscrita en el Registro de la Propiedad, se llevardn a cabo las
operaciones técnicas, juridicas. administrativas y materiales previstas en dicho
Proyecto de conformidad con la legislacién vigente.

La integracion en la Junta de Compensacion de los propietarios de suelos exter-
nos, adscritos al &mbito, necesarios para la ejecucion de sistemas generales y do-
taciones, en las condiciones fijadas por el planeamiento urbanistico del municipio
de Brunete, y por la normativa de aplicacion.

La adquisicion de la titularidad de los terrenos y derechos que hayan sido objeto de
expropiacién forzosa por parte de los drganos urbanisticos competentes, en el caso
de que algun propietario no se haya incorporado a la Junta de Compensacién en
las condiciones, términos y plazos en que la Ley lo permite.

Instar de los 6rganos urbanisticos competentes, el ejercicio, en los términos ante-
riormente expuestos, del derecho a la expropiacién forzosa de los terrenos y dere-
chos de los que sean titulares los propietarios que incumplan las obligaciones que
previamente hubieran contraido.

El ejercicio, por medio del Consejo Rector, de las facultades de informacién, ase-
soramiento y fiscalizacidn de las obras de urbanizacion.

La gestion y defensa de los intereses comunes de los componentes de la Junta de
Compensacién ante cualesquiera autoridades y Organismos de la Administracién
del Estado, Comunidad o Municipio, asi como ante los jueces y Tribunales, en to-
dos los grados y jurisdicciones, y ante los particulares.

La solicitud de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en la legislacion
vigente.

La cesion de los terrenos de uso publico, ya urbanizados, al Ayuntamiento de
Brunete.

La transmisién a dicho Ayuntamiento de todos los terrenos de cesién obligatoria
asi como el porcentaje de aprovechamiento que corresponda.

El ejercicio del derecho de edificacion de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion inscritas a nombre de la Junta, a través de la solicitud de las corres-
pondientes licencias.

En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segin
los textos legales y reglamentarios vigentes.

Art. 5. Comienzo de actividad y duracion—1. La Junta de Compensacién comen-
zard sus actuaciones cuando, una vez el Ayuntamiento de Brunete apruebe definitivamen-
te los Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién, se formalice ante notario su constitu-
cidén y se verifique su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.

Tendrd la duracidn que sea necesaria para el total cumplimiento de sus fines, sin

perjuicio y salvo que se produzca su disolucién por alguna otra causa distinta de tal cum-
plimiento, en alguno de los supuestos contemplados en el articulo 46 de los presentes
Estatutos, requiriendo su disolucién acuerdo de la Administracién actuante.

TITULO 11

Del Organo Urbanistico de Control

Art. 6. Organo de control —El Organo Urbanistico de Control serd el Ayuntamiento
de Brunete, en cuanto Administracion actuante.
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Art. 7. Facultades—El control urbanistico de la actuacién de la Junta de Compen-
sacion se realizard por el Ayuntamiento de Brunete, quien, en ejercicio de la funcién de
control y fiscalizacién que corresponde al Ayuntamiento, podra:

a) Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Actuacién a los propietarios no promo-
tores de la Junta para la formulacion de alegaciones y, en su caso, para su incor-
poracién a la misma.

b) Aprobar los Estatutos, las Bases de Actuacién y las modificaciones que de los
mismos se acuerden en la Junta.

¢) Designar un representante en la Junta de Compensacion.

d) Aprobar la constitucién de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de constitu-
cién para su inscripcion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

e) Ejercer la actividad de expropiacién forzosa, a beneficio de la Junta, respecto
de los terrenos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus
obligaciones.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera
de los miembros de la Junta.

g) Resolver los recursos contra acuerdos de la Junta previstos en el articulo 44 de
estos Estatutos.

h) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica y local.

TITULO 111
De la incorporacion a la Junta de Compensacion

Art. 8.  Composicién de la Junta de Compensacion—ILa Junta de Compensacion es-
tard integrada por personas, fisicas o juridicas, propietarias de los terrenos incluidos dentro
de la unidad de actuacién delimitada, y que hayan aceptado el sistema, las Entidades Publi-
cas titulares de bienes incluidos en el ambito (si existieran), asi como, en su caso, por las
Empresas Urbanizadoras que se incorporen.

Asimismo, formardn parte de la Junta las personas fisicas o juridicas a quienes el
Ayuntamiento, en virtud de acuerdos o convenios, haya transmitido todo o parte del apro-
vechamiento urbanistico lucrativo del que es titular por atribucién legal, asi como aquellos
propietarios de suelo exterior al poligono ocupado para la ejecucidn de sistemas generales
que hayan de hacer efectivos sus derechos en el mismo, que se incorporardn de acuerdo con
el planeamiento y normativa de aplicacién vigentes, en las condiciones que determine la
Administracién Actuante.

Los derechos y obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion se deter-
minardn en funcién del porcentaje que represente la superficie de los terrenos de su propie-
dad respecto de la suma total de las superficies de los terrenos de todos los integrantes de
la Junta.

Art. 9. Clases de socios—Los socios de la Junta de Compensacion podrén ser fun-
dadores o adheridos, en atencién al momento de su ingreso, teniendo todos ellos, una vez
incorporados a la Junta, los mismos derechos y obligaciones.

Art. 10.  Socios fundadores —Seran socios fundadores los propietarios afectados por
la actuacién urbanistica que hubieran suscrito la formulacién de la iniciativa presentada.

Art. 11.  Socios adheridos—1. Serdn socios adheridos los propietarios afectados
por la actuacién que se incorporen a la Junta de Compensacion en un tramite posterior y
dentro de los plazos fijados al efecto, asi como las Empresas Urbanizadoras que, en su caso,
pudieron incorporarse a la Junta.

2. Las personas fisicas o juridicas que deseen incorporarse a la Junta de Compensa-
cion deberdn solicitarlo al Ayuntamiento dentro del plazo establecido en el niimero siguien-
te, mediante escrito en el que se haga constar expresamente la aceptacion de los Estatutos
y Bases de Actuacién de la Junta.

3. La adhesidn a la Junta de Compensacién podrd realizarse en uno de los siguientes
momentos:

— Durante el periodo de informacién publica tras la aprobacidn inicial del Proyecto
de Estatutos y Bases de Actuacidn, siendo necesaria la posterior adhesién formal
ante Notario.

— Acudiendo a la constitucién formal de la Junta de Compensacién, debiendo cons-
tar su incorporacion en la escritura ptblica de constitucion.
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— Mediante escritura de adhesion, dentro de los plazos legal y reglamentariamente
dispuestos, en el caso de no adhesién en la escritura de constitucién.

4. Laeficacia de la adhesion se condicionard al abono de las cantidades que resulten
del certificado expedido por el Secretario de la Junta como cantidades abonadas por sus
miembros hasta la fecha y que resulten de la cuota que por razén de su aportacién les co-
rrespondiere segtin acuerdo de la Asamblea. El plazo para su abono serd de un mes desde
la notificacion de la misma.

TITULO IV
De los derechos y obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion.

Art. 12.  Cotitularidad de fincas y terrenos con gravamen real—1. Los cotitulares
de una finca o cuota de participacién habrdn de designar, en documento fehaciente, a una
sola persona con amplias facultades para el ejercicio de sus derechos, respondiendo todos
ellos solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones deriven de su condicién de
socio. Si no designasen representante en el plazo que al efecto se sefiale, asi lo hara el Con-
sejo Rector entre los cotitulares, comunicando posteriormente la designacién a la Adminis-
tracion actuante. El designado para tal fin ejercerd sus funciones mientras los interesados
no designen otro.

2. Enel caso de que la nuda propiedad de alguna de las fincas pertenezca a una per-
sona y el usufructo o cualquier otro derecho real limitativo del dominio a otra, la cualidad
de socio de la Junta de Compensacion corresponderd a la nuda propiedad, sin perjuicio de
que el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico que derive del contenido
de su derecho.

Art. 13.  Cuotas sociales—1. En la Junta, a cada socio le serd asignada una cuota
de participacion o porcentaje sobre el total de bienes, derechos y cargas, en funcién de la
superficie de terreno aportada. La participacion de cada socio en el ejercicio de los derechos
y obligaciones comunes, asi como la determinacién de las parcelas que les serdn adjudica-
das mediante el Proyecto de Reparcelacién, vendrdn determinados por dicha cuota de parti-
cipacién. En cada momento se computardn las cuotas de los socios efectivamente incorpo-
rados a la Junta.

2. Para fijar las respectivas cuotas se atenderd a la superficie de las fincas o terre-
nos aportados a la Junta de Compensacién por cada uno de los propietarios integrados en
la misma.

A tal efecto, se tomard la Estructura de la Propiedad recogida en la informacidn legal
de la memoria del documento de aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector (BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 16 de mayo de 2024), como relacién ini-
cial de fincas a aportar a la Junta de Compensacion.

3. La superficie computable se acreditard por medio de certificacion registral y me-
dicién topogrifica y, en su defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion.
A falta de todo ello, el propietario deberd presentar declaracién jurada en la que se hagan
constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicién, acompafiando a
dicha declaracién jurada un croquis de los terrenos y cuantos documentos puedan acreditar
su condicidn de propietario, tales como el recibo justificativo del pago del impuesto de bie-
nes inmuebles o certificacion de estar la finca catastrada o amillarada a su nombre.

4. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica del
terreno, predominard el criterio de la superficie real acreditada mediante medicion topogra-
fica por los servicios técnicos de la Junta de Compensacion.

5. Elvalor de los demds bienes y derechos distintos del suelo afectado por el Proyec-
to de Reparcelacion se determinard por aplicacion de lo dispuesto en la legislacidn vigente
sobre Expropiacién Forzosa y en el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y demds norma-
tiva que resulte de aplicacion.

Art. 14.  Derechos de los socios—Los socios de la Junta de Compensacién tendrdn
los siguientes derechos:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre las fincas y derechos de su propiedad, asi
como sobre las respectivas cuotas que les hayan sido reconocidas por la Asamblea
General, sin mds limitaciones que las establecidas en las Leyes, el Planeamiento
Urbanistico y los acuerdos de los Organos Rectores de la Junta de Compensacion.

b) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos en proporcion a sus respectivas cuotas.
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¢) Participar como electores o candidatos en la designacién de los miembros del
Consejo Rector.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicién sobre sus terrenos,
fincas registrales en que estos se dividan o cuotas que les hayan sido asignadas,
quedando subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y obligacio-
nes comunitarios del vendedor.

e) Adquirir la titularidad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en el
Proyecto de Reparcelacion en proporcion a sus respectivas cuotas.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos Rectores de la Junta de
compensacion en la forma y con los requisitos establecidos en el titulo VI de es-
tos Estatutos.

g) Participar en los resultados de la gestion de acuerdo con las Bases de Actuacién y
con los principios de solidaridad de beneficio y cargas.

h) Obtener informacién del funcionamiento de la Junta y de sus Organos.

i) Todos los restantes derechos que les correspondan de acuerdo con los presentes
Estatutos y las disposiciones legales aplicables.

Para el ejercicio de tales derechos, serd necesario estar al corriente de todos los pagos.
Art. 15.  Obligaciones de los socios—1. Los socios de la Junta de Compensacion
estdn obligados a:

a) Observar las prescripciones del Planeamiento urbanistico en vigor.

b) Entregar al Consejo Rector, en el plazo de quince dias a contar desde la fecha de su
incorporacidn a la Junta de Compensacion, los documentos acreditativos de su ti-
tularidad. Si los terrenos estuvieren gravados, su propietario deberd acompaiiar
una relacién de nombres y domicilios de los titulares de tales derechos reales, con
expresion de la naturaleza de las cargas y gravdmenes.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo
Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a
que hubiera lugar.

d) Determinar un domicilio a efectos de notificaciones, declarando sus posteriores
modificaciones, y haciendo constar todo ello en un libro registro que a tal efecto
se llevard en la Secretaria de la Junta, reputdndose bien practicada cualquier noti-
ficacion que se dirija al domicilio declarado del socio.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos de la
Junta de Compensacion, a cuyo fin la Asamblea General fijard la cuantia corres-
pondiente a cada socio, en funcién de la cuota de participacién que le hubiere sido
asignada.

f) Entregar a la Junta de Compensacion la posesion fiduciaria de los terrenos de que
sean titulares y que hayan sido incorporados a dicha Junta, a tenor de lo estipula-
do en la vigente legislacion sobre suelo, asi como regularizar la titularidad y situa-
cion registral de los mismos.

g) Permitir la ocupacién de las fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacién
u otras actividades inherentes a los objetivos y modalidades de la Junta.

2. En el supuesto de enajenacion por alguno de los socios de los terrenos o derechos
de propiedad afectados por el Proyecto de Reparcelacion, o de las fincas registrales en que
dichos terrenos se dividan, o de la cuota que en dicho Proyecto le hubiera sido atribuida a
cada socio adquirente deberd notificar al presidente del Consejo Rector, en forma fehacien-
te, el otorgamiento de la escritura publica correspondiente, subrogandose en los derechos y
obligaciones del anterior propietario desde el momento en que se produjera la transmision.
En dicha escritura de compraventa se hard mencién de la afeccién comunal de los terrenos
o fincas, de la cuota de participacion correspondiente, de la subrogacion real a favor del ad-
quirente en los derechos y obligaciones del vendedor y de la notificacién a que se refiere el
nimero anterior.

En caso de enajenacién por el Ayuntamiento de los derechos de aprovechamiento de
que es titular, bastard, a los efectos indicados, la oportuna certificacién administrativa.

TITULO V
De la constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 16. Acto de constitucion—Dentro del plazo establecido en el requerimiento
que, en su caso, practique el Organo Urbanistico de Control a los miembros fundadores y
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adheridos, y en su defecto dentro del mes siguiente a la notificacién personal del acuerdo
de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacidn, se procederd al otorgamiento de la escritura publica de constitucion de esta.

Art. 17. Convocatoria—1. Los miembros fundadores designardn notario autori-
zante, con competencia territorial en Brunete, asi como lugar y hora para el otorgamiento
de la escritura piiblica y lo notificardn al Organo Urbanistico de Control y a los miembros
fundadores y adheridos con una antelacién de ocho dias naturales a la fecha de proceder a
dicho otorgamiento.

2. Los miembros, fundadores o adheridos, que no concurran a la formalizacion de la
escritura de constituciéon podran otorgar escritura de adhesién dentro del plazo de quince
dias naturales siguientes a dicha formalizacién.

3. Los propietarios de suelo exterior adscrito al poligono para la ejecucion de siste-
mas generales que hayan de hacer efectivos sus derechos en el mismo, formalizardn su ad-
hesién a la Junta de Compensacion, en las condiciones que determine la Administracion
Actuante.

4. El miembro fundador o adherido que no concurriere al otorgamiento de la escri-
tura de constitucion o no formalizase escritura de adhesion en el plazo sefialado perderd la
calidad de miembro de la Junta de Compensacién, quedando sujeto a expropiacion forzosa
de sus bienes y derechos.

Art. 18.  Escritura de constitucién —1. La escritura de constitucion de la Junta de
Compensacién deberd contener las siguientes circunstancias:

a) Relacion de propietarios que sean miembros, fundadores o adheridos, de la Junta
de Compensacién, asi como de los no incorporados a la misma y, en su caso,
empresa urbanizadora incorporada a la misma.

b) Entidades ptblicas titulares de bienes incluidos en el dmbito de actuacidn, ya
tengan cardcter demanial o patrimonial.

c) Relacién de bienes y derechos comprendidos en el dmbito de la Junta de Com-
pensacion.

d) Personas designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

e) El acuerdo de constitucién.

2. A dicha escritura se incorporardn copias de los Estatutos y de las Bases de Actua-
cién de la Junta de Compensacién, autorizadas por funcionario competente del Organo Ur-
banistico de Control.

3. Lacopia autorizada de la escritura de constitucion y de las de adhesion, en su caso,
se presentardn en el Registro General del Organo Urbanistico de Control, quien adoptard,
si procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de los treinta dias siguientes.

4. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Organo Urbanistico de
Control elevard certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la escritura o escritu-
ras, a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comuni-
dad de Madrid para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en su dm-
bito de actuacién quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, solicitindose del registrador la practica de la nota marginal de afec-
cién de todas las fincas afectadas.

6. Los bienes y derechos propiedad de quienes no acepten el sistema de compensa-
cién no incorporandose a la Junta de Compensacién serdn expropiados, atribuyéndose a
esta el cardcter de beneficiaria de la expropiacion.

TITULO VI
De los Organos de Gobierno y Administracion

Art. 19.  Organos de la Junta—1Los 6érganos de lo Junta de Compensacién serén:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

La Junta podrd nombrar, asimismo, un Gerente, por medio de acuerdo de la Asamblea
tomado con el quorum ordinario.
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Capitulo 1
La Asamblea General

Art. 20.  Naturaleza—Ia Asamblea General es el supremo Organo decisor de la Jun-
ta de Compensacidn y estard compuesta por todos los socios, fundadores o adheridos, que
participardn en funcidn de sus respectivas cuotas. La Asamblea General decide sobre los
asuntos que sean propios de su competencia, quedando obligados todos los socios al cum-
plimiento de los acuerdos adoptados en la misma, sin perjuicio de las acciones jurisdiccio-
nales que a cada uno correspondan.

Art. 21.  Clases de Asamblea General—La Asamblea General podrd reunirse en se-
sién Ordinaria y Extraordinaria.

Art. 22.  La Asamblea General Ordinaria—]1. La Asamblea General Ordinaria se
reunird, al menos, dos veces al afio.

2. Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econdémico, que coincidird
con el afo natural, deberd celebrarse Asamblea General Ordinaria para censurar la gestién
comun y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, asi como para tra-
tar cualquier otro asunto que figure en el Orden del Dia.

3. Enelltimo trimestre de cada afio, la misma Asamblea General se convocard para
conocer y aprobar el presupuesto del ejercicio econdmico siguiente, fijando las aportacio-
nes y cantidades a satisfacer por los socios. Igualmente se designard a los miembros del
Consejo Rector cuando proceda su eleccion y, ademds, tratar cualquier otro asunto que fi-
gure en el Orden del Dia.

Art. 23.  La Asamblea General Extraordinaria—1. Toda reunién de la Asamblea
General que no sea de las sefialadas en el articulo anterior tendrd la consideracién de Asam-
blea General Extraordinaria.

2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo esti-
me conveniente para los intereses comunes, o cuando un niimero de socios que represente al
menos el treinta por ciento de las cuotas de participacion lo solicite a dicho Consejo Rector,
debiendo constar en la solicitud los asuntos a tratar. En este ultimo supuesto el Presidente
convocard la reunién solicitada dentro del mes siguiente a la presentacién de la solicitud.

3. Serdn atribuciones de la Asamblea General Extraordinaria:

a) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de su aprobacion posterior por los
Organos Urbanisticos competentes.

b) La imposicion de derramas para atender posibles gastos no previstos en el presu-
puesto anual. o para enjugar el déficit temporal de este.

c) Disponer el cese anticipado de uno o varios componentes del Consejo Rector, asi
como el nombramiento de quienes hubieran de sustituirles.

d) Aprobar, con cardcter previo, los actos de dominio sobre bienes propiedad de la
Junta de Compensacién que pretenda realizar su Consejo Rector como Organo
ejecutivo, en virtud de la competencia que le reconoce el articulo 30 de estos
Estatutos.

e) Acordar la incorporacién a la Junta de Compensacién de Empresas Urbanizadoras.

f) Acordar la disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacién en los términos
que establece el titulo X de estos Estatutos.

g) Resolver sobre las reclamaciones interpuestas por los socios contra los acuerdos
del Consejo Rector en los términos y plazos recogidos en el articulo 30.

h) Cuantas sean precisas para la gestién comun y no correspondan a la Asamblea Ge-
neral Ordinaria o al Consejo Rector.

i)  Aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion.

4. Unicamente podran ser considerados y resueltos en la Asamblea General los asuntos
enumerados en la convocatoria, sin que, por tanto, sean vélidos los acuerdos adoptados sobre
materias no incluidas en dicho Orden del Dia.

Art. 24. Convocatoria—I1. Las reuniones de la Asamblea General, Ordinaria o Ex-
traordinaria, serdn convocadas por el presidente del Consejo Rector, mediante burofax o medio
similar remitido a los socios de la Junta, con al menos ocho dias naturales de antelacion a la fe-
cha en que haya de celebrarse, o por cualquier otro medio, incluso fax o e-mail, siempre que que-
de constancia de haberse practicado.

2. Lacelebracion de las Asambleas Extraordinarias a peticion de los socios, en la forma
dispuesta en el articulo 23.2 de estos Estatutos, habra de ser acordada por el Consejo Rector den-
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tro de los diez dias naturales siguientes al requerimiento practicado al efecto, debiendo tener lu-
gar la reunion entre los veinte y los cuarenta dias siguientes a dicho requerimiento.

3. Laconvocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos que
habrdn de someterse a conocimiento y resolucién de la Asamblea General.

4. Laconvocatoria de las Asambleas Generales también incluird la indicacién de que
en el domicilio social de la Junta de Compensacidén estardn a disposicién de los socios, en
horas hdbiles de oficinas y hasta el dia anterior a la reunién, la memoria y cuentas del ejer-
cicio econdémico anterior o el presupuesto elaborado para el ejercicio econémico siguiente.

Si en el Orden del Dia de la Asamblea General figurase la propuesta de modificacién
de las cuotas de participacion de los socios de la Junta, en alguno de los casos en que estos
Estatutos permiten dicha alteracién, deberd ponerse a disposicién de los socios para su in-
formacion la propuesta que a tal fin deberd elaborar el Consejo Rector tal como prevé el ar-
ticulo 30.h).

Art. 25. Constitucion—1. La Asamblea General de la Junta de Compensacién
quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si
o por delegacién, un nimero de socios que represente, al menos, la mitad de las cuotas de
participacion.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vélida-
mente constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el
nimero de asistentes.

3. Los socios podrdn designar a otra persona para que les represente en la Asamblea
General. Dicha designacién deberd constar por escrito y ser de cardcter especial para cada
reunion.

4. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los socios, acordasen por
unanimidad celebrar Asamblea General, quedard esta vdlidamente constituida sin necesi-
dad de previa convocatoria.

Art. 26. Régimen de sesiones—1. El presidente del Consejo Rector, o quien esta-
tutariamente le sustituya, presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard
suficientemente deliberados los asuntos, acordando someterlos a votacidn, si procediese.
Actuard como secretario el que lo sea del Consejo Rector.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas, presentes o representa-
das, o con las mayorias cualificadas que, en su caso, establezca la normativa vigente en cada
momento.

3. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo prescrito en estos Estatutos.

Art. 27.  Actas y certificaciones—1. De cada reunién de la Asamblea General se
levantard acta, que podrd ser aprobada en la misma reunién, o en la inmediatamente pos-
terior, o, en su caso, delegarse para su aprobacién en el Presidente y el Secretario del
Consejo Rector y dos interventores nombrados en la propia reunidn, haciéndose constar,
clara y sucintamente, los acuerdos adoptados, el resultado de las votaciones celebradas y
las breves intervenciones de las que se pida expresa constancia en acta.

2. Dichas actas figuraran en el libro correspondiente y serdn firmadas por el presi-
dente y el secretario del Consejo Rector.

3. A requerimiento de los Organos Urbanisticos competentes o de los socios, podrd
el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir certificaciones del contenido del li-
bro de actas.

Capitulo 2
El Consejo Rector

Art. 28.  Composicion—1. El Consejo Rector es el representante permanente de la
Asamblea y el 6rgano normal de gobierno de la Junta; estard compuesto por un Presidente,
un Vicepresidente y un Secretario, que lo serdn ademds de la Junta de Compensacion, y cua-
tro vocales. Ademds se invitard al Consejo Rector a un representante de la Administracién
actuante que tendrd voz pero no voto.

La eleccién de los siete miembros del Consejo Rector se realizard, por la Asamblea
General, proporcionalmente a la participacion en la propiedad, no siendo necesario la con-
dicién de asociado para ser elegido. Para la eleccién de los siete consejeros, cada séptima
parte de los votos, en relacion con la totalidad de los de la Junta, dard derecho a designar un
miembro del Consejo, pudiendo los asociados reunirse entre ellos a este fin. Si de la reu-
nién de estos asociados resultase fracciones inferiores al citado porcentaje, los grupos asi
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formados podrdn ponerse de acuerdo entre si para, por exceso o defecto, elegir entre todos
un representante. De no mediar este acuerdo, la vacante serd cubierta por la persona desig-
nada por fraccién o residuo numérico mas elevado.

2. El Consejo rector nombrard de entre sus miembros a su Presidente y a los demds
cargos unipersonales. En el caso de quedar vacante el cargo o en caso de ausencia o enfer-
medad de su titular, le sustituird el vicepresidente del Consejo Rector. Se entenderad que se
ha producido una vacante cuando el propietario representado haya dejado de serlo o cuan-
do, tratdndose de una persona fisica que actiia por cuenta de una empresa, se haya resuelto
el vinculo entre ambos.

En el supuesto de que alguno de los propietarios elegidos para formar parte del
Consejo Rector sea persona juridica, deberd designar representante para participar en las
reuniones del mismo y asistir a las Asambleas. La designacion se hard constar en el acta de
la Asamblea que recoja el nombramiento.

No podrin ser miembros del Consejo Rector los propietarios que mantengan deudas
pendientes de pago con la Junta de Compensacién con una antigiiedad mayor de 3 meses.

Art. 29.  Duracién del cargo—1. El cargo de miembro del Consejo Rector tendra
una duracién de cuatro afios, pudiendo procederse a su reeleccidn indefinidamente por pe-
riodos iguales, en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General.

2. En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mas componentes del Consejo Rec-
tor, el propio Consejo podrd acordar el nombramiento de las personas que hubieran de sus-
tituirles, hasta la celebracién de la siguiente Asamblea General Ordinaria que, en virtud de
la competencia sefialada en el articulo 30 de estos Estatutos, ratifique o modifique dicho
nombramiento.

La misma regla se aplicard:

a) Cuando el propietario representado haya dejado de serlo.
b) Cuando se trate de una persona fisica representante de una empresa y se haya re-
suelto su vinculo con la misma.

Art. 30.  Funciones del Consejo Rector—La representaciéon de la Junta, en juicio y
fuera de él, corresponde al Consejo Rector, que actuard a través de su Presidente, sin mds
limitaciones que las consignadas en estos Estatutos. A titulo enunciativo, no limitativo, son
competencia del Consejo Rector las siguientes actuaciones:

a) Representar a la Junta de Compensacion en juicio y fuera de él.

b) Convocar y dirigir la Asamblea General y ejecutar los acuerdos adoptados en la
misma.

¢) Administrar la Junta de Compensacién y sus fondos, formalizando 1la memoria y
cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico.

d) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, y apli-
carlo en la medida correspondiente.

e) Autorizar la celebracion de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y
administrativos.

f) Autorizar y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualquiera que sea su causa juri-
dica y la persona o entidad obligada al pago.

g) Formulacion y remision de los Proyectos de Reparcelacion a la Asamblea General.

h) Aprobar y presentar a los érganos técnicos competentes los documentos técnicos
necesarios para la aprobacién administrativa del Proyecto de Urbanizacién. Si la
documentacién supusiera cambios sustanciales sobre el Proyecto de Urbanizaciéon
presentado junto con la iniciativa, su aprobacién deberd remitirse a la Asamblea
General.

i) En general ejercitar las facultades de gobierno y administracién no reservadas ex-
presamente a la Asamblea General.
Cuando el Consejo Rector exija a un socio de la Junta el abono de las aportaciones
sociales a que esté obligado por acuerdo de la Asamblea General, o de cualquier
otra deuda de la que sea titular en proporcidén a su cuota de participacion, el Con-
sejo deberd actuar conforme al procedimiento establecido en el articulo 36 de los
presentes Estatutos.

j)  Realizar operaciones en cualesquiera bancos de caricter oficial o privado, cajas de
ahorro, sociedades, empresas particulares, etcétera.

k) Realizar toda clase de actos de dominio, tales como enajenaciones, segregaciones,
divisiones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones, declaraciones de obra
nueva, constitucion de derechos reales, cancelacion de los mismos, etcétera, rela-
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tivas a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta de Compensacién, con la
previa aprobacién de la Asamblea General.

I) Instary seguir en todos sus trdmites expedientes de expropiacion de todas clases y
contra toda clase de fincas.

m) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacion a reconocer a cada so-
cio, asi como las modificaciones que sobre dichas cuotas fueran pertinentes como
consecuencia de la incorporacién a la Junta, como socio de pleno derecho, de al-
guna Empresa Urbanizadora en el supuesto recogido en el articulo 8 de estos Es-
tatutos. A tal efecto, el Consejo Rector deberd poner a disposicién de los socios,
en el periodo de informacién previo a la celebracién de la Asamblea General en
que deba aprobarse, la oportuna propuesta de modificacion.

n) Proponer a la Asamblea General, para su aprobacién, el nombramiento de Geren-
te, fijando las facultades, funcionamiento y remuneracién del cargo, siempre que
dichas facultades no estén dentro de las atribuidas a la Asamblea.

0) Nombrar y separar al personal administrativo, laboral o profesional al servicio de
la Junta de Compensacion, y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

p) Conferir apoderamientos con las facultades que considere oportunas en cada caso,
asi como generales para pleitos o procuradores que representen a la Junta en juicio.

q) Contratary convenir los servicios profesionales pertinentes para llevar cabo las fa-
cultades de la Junta y cuantos demds actos sean de su incumbencia.

r) Proponer a la Asamblea General las derramas para atender a los gastos comunes
asi como la forma y plazos en que han de satisfacerse.

Art. 31.  Régimen de sesiones—1. El Consejo Rector se reunird a iniciativa de su
Presidente o a peticion de dos de sus miembros.

2. Laconvocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesion, serd cursada por el presidente, con un minimo de cuatro dias de antelacion, que-
dando vdlidamente constituido el Consejo Rector cuando concurran a la reunién, presentes
o representados, mds de la mitad de sus componentes. Cada vocal podrd hacerse represen-
tar en el Consejo por cualquier persona. La representacion se otorgard por escrito y se limi-
tard a la sesién de que se trate pudiendo ser limitada a algin asunto en concreto.

3. Los acuerdos del Consejo Rector serdn adoptados por mayoria simple de los
miembros del consejo, reconociéndose calidad dirimente al voto del Presidente en caso de
empate.

4. Dichos acuerdos serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que hubieran sido
adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos.

Art. 32.  Actas y certificaciones—I1. De cada reunion del Consejo Rector se levanta-
rd acta, que habrd de ser aprobada en la misma o siguiente reunidn, y en la que se hardn cons-
tar, clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. Las actas de las reuniones serdn firmadas por el Presidente y el Secretario.

3. A requerimiento de los Organos Urbanisticos competentes o de los socios, podrd el
secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido de las actas.

TITULO VII
Del Régimen Econémico

Art. 33, Ingresos en la Junta de Compensacion—Constituirdn los ingresos de la Jun-
ta de Compensacion:

a) Las aportaciones iniciales de los socios.

b) Las cantidades satisfechas por los socios, con cardcter ordinario o extraordinario.

¢) Las subvenciones, donaciones, legados, créditos, etcétera, de los que la Junta pu-
diera ser beneficiaria.

d) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.

e) Las aportaciones que, en su caso, puedan realizar las Empresas Urbanizadoras.

Art. 34.  Gastos de la Junta de Compensacion—Serdn gastos de la Junta de Com-
pensacion:

a) Losderivados de la elaboracion del Plan Parcial, del Proyecto de Urbanizacién, de
la redaccién del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion y los costes deriva-
dos de la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y
en uno de los diarios de mayor difusion, del anuncio por el que se hace publico la
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formalizacién de la iniciativa para el desarrollo del dmbito. Asi como cualquier
otro gasto que resultase necesario para el buen fin de la iniciativa. A estos efectos
se entenderd que entre los gastos de la misma estd el coste (calculado al interés le-
gal del dinero) del capital aportado para su financiacién por los miembros de la
Comision Gestora en orden a la aprobacién del Plan Parcial, Proyecto de urbani-
zacion, y cualquier otro necesario, conforme a la legislacién urbanistica, hasta la
constitucion de la Junta de Compensacion.

b) Los honorarios profesionales y demds costes precisos para la redaccién, tramita-
cién y aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, Urbanizacién, y en general,
cualquier otro proyecto o documentacién urbanistica/administrativa que permita
dar cumplimiento a los fines de la Junta. )

c¢) Laejecucién de las obras de urbanizacién que acuerden sus Organos de Gobierno.

d) Elabono, en su caso, de los honorarios profesionales del personal al servicio de la
Junta, asi como los gastos de administracion, vigilancia, etcétera, que se deriven
del ejercicio de su actividad.

e) Laconservacién y mantenimiento de viales, zonas verdes y equipamiento publico,
suministro de los servicios generales de abastecimiento de agua potable, energia
eléctrica y alumbrado publico, servicio general de evacuacion y depuracion de
aguas residuales, asi como cualquier otro que se establezca por acuerdo de la
Asamblea General y hasta que no se haga cargo de tales gastos el Ayuntamiento
o la Entidad Colaboradora de Conservacion que al efecto se constituya.

f) Laexpropiacién de bienes y derechos por parte de los Organos Urbanisticos com-
petentes, en los supuestos recogidos en los presentes Estatutos.

g) Cuantos vengan exigidos en el cumplimiento de los fines y objetivos determina-
dos por la normativa vigente y en estos Estatutos.

Art. 35.  Pago de las aportaciones—1. La Asamblea General, al sefialar las aporta-
ciones sociales que deban satisfacer los socios de la Junta de Compensacién en virtud de lo
estipulado en el articulo 13, definird la forma y condiciones de pago de tales aportaciones.

2. Su cuantia serd proporcional, en todo caso, a las cuotas de participacién asigna-
das, teniendo en cuenta las ulteriores modificaciones de que pudieran ser objeto.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer se realizard
dentro de los treinta dias naturales siguientes a la notificacién del acta de la Asamblea en que
hubiera sido acordado el pago de dichas aportaciones o, en su caso, al requerimiento de pago.

4. Concluido dicho plazo sin haber hecho efectivas tales aportaciones, el socio
moroso incurrird en un interés de demora equivalente al interés de demora legal del di-
nero, establecido en la Ley de Presupuestos Generales del Estado.

5. Transcurrido el plazo a que alude el nimero anterior, sin que el socio moroso hu-
biere hecho efectiva la aportacion adecuada, la Junta de Compensacién podrd, bien acudir
a la Jurisdiccion Ordinaria para exigir el cobro por via judicial de las cantidades pendien-
tes de cobro, o bien instar de los Organos Urbanisticos, la ejecucién por via de apremio de
las cantidades pendientes de abono, o la expropiacién forzosa del socio moroso, a tenor del
articulo 30 de estos Estatutos, a cuyo efecto el secretario del Consejo Rector, con el visto
bueno del presidente, expedird la oportuna certificacion, que tendrd fuerza ejecutiva.

TITULO VIII
De la Urbanizacion

Art. 36.  Obras de urbanizacion—1. Las obras de urbanizacion a ejecutar por la
Junta serdn las definidas en el Proyecto de Urbanizacion que se apruebe.

definitivamente, con arreglo a las previsiones especificas contenidas en el mismo, asi
como de acuerdo con las condiciones de las Administraciones y de los Organismos afecta-
dos, y las compafifas suministradoras.

2. La Junta podrd reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de abasteci-
miento de agua y energia eléctrica, con cargo a las empresas concesionarias, en la parte que,
segin la reglamentacion de tales servicios no deba recaer sobre la misma a los efectos del
reintegro indicado, el Ayuntamiento emitird las certificaciones correspondientes.

Art. 37.  Formulacién del Proyecto de Urbanizacion—El Proyecto de Urbanizacion
que desarrolle las previsiones fue presentado con cardcter de proyecto bdsico junto con la
iniciativa del sistema de compensacién en la ejecucion y desarrollo del Sector ST-3 “Ter-
ciario Sur”, por lo que el Proyecto de Urbanizacién deberd redactarse por encargo de la Jun-
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ta con cardcter de definitivo, para su tramitacién y consiguiente aprobacién por parte del
Ayuntamiento de Brunete.

Art. 38.  Ejecucion de las obras de urbanizaciéon—1. La Asamblea General deci-
dird la adjudicacién de las obras de urbanizacién, salvo delegacién de parte de las mismas
en el Consejo Rector.

2. Laejecucidn de las obras de urbanizacidn, recepcién y conservacién de la misma,
se desarrollard segun disponga la normativa vigente, y, en particular, segtn las determina-
ciones contenidas en el Plan Parcial del Sector y, subsidiariamente, en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Brunete y en el Plan Especial de Infraestructuras.

Para hacer frente al coste de la urbanizacién, podrd dis-
poner la Junta de Compensacion la enajenacion de los terrenos que se hubieren reservado a
tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

2. LaJunta de Compensacion podrd asimismo concertar créditos con garantia hipo-
tecaria de las fincas pertenecientes a los miembros de la misma, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 177 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

TITULO VIII

Del Régimen Juridico

Los presentes Estatutos, una vez aprobados
por el Ayuntamiento de Brunete, obligardn a todos los socios miembros de la Junta de Com-
pensacion, en relacion con las disposiciones y normas que les sean de aplicacion.

2. Cualquier modificacion de estos Estatutos acordada por la Asamblea General, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23.3.a), requerird la aprobacién del Ayun-
tamiento de Brunete y deberd inscribirse en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras.

Art. 41.  Recursos administrativos—1. Cualquier asociado podrd recurrir contra
los acuerdos de la Junta, sujetos a Derecho Administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos de la Asamblea serdn susceptibles de Recurso de Alzada ante el
Ayuntamiento de Brunete, en el plazo de un mes a partir de la fecha de notifica-
cién del mismo.

Los acuerdos del Consejo Rector que no requieran de la ratificacién por la Asam-
blea serdn igualmente recurribles ante el Ayuntamiento mediante Recurso de Al-
zada en igual plazo.

b) Lainterposicion del recurso no suspendera la ejecucion de los acuerdos impugnados.

2. Los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector serdn considerados fir-
mes si no fueran impugnados en el plazo y condiciones sefialados en los presentes Estatutos.

Art. 42.  Acciones jurisdiccionales—En materias civiles, los socios de la Junta de
Compensacién, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se some-
ten a los jueces y Tribunales con competencia territorial en el municipio de Brunete.

TITULO IX
De la disolucion y liquidacion

Art. 43.  Causas de disoluciéon—1. La Junta de Compensacion se disolverd por las
siguientes causas:

a) Cuando se hayan cumplido los fines sefialados en el articulo 4 de estos Estatutos.
La declaracién de dicho cumplimiento corresponde al Ayuntamiento de Brunete.
b) Mediante acuerdo de la Asamblea General, adoptado con el quérum establecido
en el articulo 26, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones que hubiere con-
traido y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiere lugar. Para que este
acuerdo sea ejecutivo el Ayuntamiento de Brunete deberd proceder a su ratificacion.
¢) Transformacién en Entidad Urbanistica de Conservacion.

2. El Consejo Rector estard facultado, con las limitaciones que la Asamblea General
pudiera establecer, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucién.

Art. 44.  Procedimiento de disolucion de la Junta de Compensacién—El proce-
dimiento de disolucién de la Junta de Compensacién se iniciard mediante acuerdo de la
Administracién actuante, el cual se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
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DE MADRID y en uno de los diarios de mayor difusién de esta. Durante el plazo de treinta
dias desde la publicacion de dicho acuerdo podran formularse alegaciones, y transcurrido
dicho plazo, la Administracidn actuante, por resolucion, aprobard o denegard la disolucién
definitiva de la Junta de Compensacion, dando a todo ello el mismo tramite de publicidad.
Art. 45.  Destino del patrimonio comiin—En los supuestos de los apartados a) y b)
del articulo 46, el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird entre los socios en propor-
cién a la cuota de participacion que hubieran tenido en la Junta al tiempo de disolverse.

DISPOSICION TRANSITORIA

La Junta de Compensacién, de inmediato tras su constitucion, revalidard las actuacio-
nes de la Comision Gestora y aprobara la cuenta de ingresos y gastos existente a la sazon.
Los déficits de aportacion que existan a la fecha se regirdn por lo previsto en el apartado 5
del articulo 36.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR
TERCIARIO SUR DEL PGOU DE BRUNETE

I. DISPOSICIONES GENERALES

Base 1.2 Del Sistema de actuacion

La actuacion urbanistica en el dmbito delimitado por la unidad de actuacion se ejecu-
tard mediante el sistema de compensacion, de acuerdo con la normativa vigente y las deter-
minaciones contenidas en el propio Plan Parcial del Sector y, subsidiariamente, en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Brunete y en el Plan Especial de Infraestructuras.

Base 2.* Actuaciones que comprende

La actuacién por compensacion tiene por objeto la gestidn y ejecucion de las determi-
naciones contenidas en el Plan General para el Sector, mediante la agrupacién de los pro-
pietarios afectados, con solidaridad de beneficios y cargas entre ellos. La actuacion de esta
Junta de Compensacion estara encaminada a llevar a buen fin el objeto para el que se ha de
constituir, desarrollando todas y cada una de las operaciones descritas en el articulo 4 de
sus Estatutos, y en especial las siguientes:

a) La incorporacion al proceso urbanizador de todos los propietarios afectados, en
las condiciones y plazos previstos en el planeamiento, mediante la constitucién de
la correspondiente Junta de Compensacion.

b) La integracién en la Junta de Compensacion de los propietarios de suelos exter-
nos, adscritos al 4mbito, necesarios para la ejecucion de sistemas generales y do-
taciones, en las condiciones fijadas por el planeamiento urbanistico del municipio
de Brunete, y por la normativa de aplicacion.

¢) La expropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la que serd
beneficiaria la Junta de Compensacion.

d) Latransmisién al municipio de Brunete de todos los terrenos de cesién obligatoria
y del porcentaje de aprovechamiento que corresponda.

e) Elpagoy,en su caso, laejecucion de las obras de urbanizacidn, en los términos y
condiciones fijados por el planeamiento o la legislacién urbanistica.

f) Ladistribucién de los terrenos susceptibles de aprovechamiento privado entre los
propietarios y demds participes, en proporcidn a sus respectivos derechos.

g) Lacesion a favor del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion, asi como de las
instalaciones y dotaciones cuya ejecucion estuviere prevista en el Plan de Ordena-
cién o en el Proyecto de Urbanizacidn, en los términos y condiciones fijados por
el planeamiento o la legislacién urbanistica aplicable.

h) La conservacién y el mantenimiento de tales obras, hasta el momento en que se
produzca la recepcién definitiva de las mismas por parte del Ayuntamiento.

Base 3.2 Edificacion de la unidad de actuacion

1. Sélo podré llevarse a cabo la edificacion de las parcelas resultantes a partir del mo-
mento en que la Junta de Compensacion, o el respectivo interesado, haya solicitado y obte-
nido la correspondiente licencia, conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica y de
régimen local aplicable.
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2. En cualquier caso, el ejercicio de los derechos de edificacién y uso de las parce-
las resultantes del Proyecto de Reparcelacion estard sujeto a las determinaciones comple-
mentarias y caracteristicas técnicas minimas que contienen las presentes Bases, al objeto de
lograr un correcto y adecuado ejercicio de tales derechos que no perjudique al resto de los
propietarios, ni vaya en detrimento de la propia calidad de la unidad de actuacion.

3. Los solares aportados o adjudicados por la Junta podrédn edificarse desde el mo-
mento en que sea firme por via administrativa la aprobacién del proyecto de Reparcelacion,
sin perjuicio de la solicitud de licencia del Ayuntamiento de Brunete mediante escrito en el
cual el peticionario deberd comprometerse a no utilizar la construccién en tanto no esté con-
cluida la obra de urbanizacién y a establecer esta condicién en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a cabo para todo el edificio o parte de él, y a cumplir otras
condiciones establecidas en el articulo 20 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, o norma que lo sustituya.

II. CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS, DERECHOS
Y OTROS ELEMENTOS AFECTADOS

Base 4.2 De los criterios para valorar las fincas aportadas y las fincas resultantes

1. Lasvaloraciones de suelo se efectuardn con arreglo a los criterios establecidos ex-
presamente en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y demds legislacién que
resulte de aplicacidn.

La valoracidn de las fincas aportadas se referird al momento de iniciacién del proce-
dimiento, de conformidad al articulo 34 del Texto Refundido de la Ley de Suelo; siendo el
derecho de los propietarios proporcional al valor de dichas fincas.

2. El valor del suelo vendrd dado por su superficie real, segiin reciente medicion,
dentro de la delimitacidn fisica de la unidad de actuacién. Las propiedades computables se
acreditardn mediante certificacion del Registro de la Propiedad o, en su defecto, mediante
testimonio notarial del titulo de adquisicién.

3. Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 103.3 del RGU/78, en caso de discordan-
cia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas prevalecerd esta sobre aquellos.

4. A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos, se
determinard la cuota de participacidn para el reconocimiento de derechos en el aprovecha-
miento urbanistico susceptible de apropiacién y adjudicacién de las parcelas resultantes en
las que ha de localizarse el aprovechamiento urbanistico con arreglo al articulo 87 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como para el cumpli-
miento de las obligaciones de su propietario como miembro de la Junta de Compensacién.

5. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido el
correspondiente a la Administracion actuante, se distribuird proporcionalmente a sus cuo-
tas de participacion entre los miembros fundadores o adheridos de la Junta de compensa-
cion; y los titulares no incorporados a la misma quedaran, respecto de sus bienes y derechos
afectados por el planeamiento, en situacién de expropiacién forzosa.

III. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Base 5.2 Del procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacion
Y, en su caso, de edificacion

1. Cuando no se hubiera incorporado a la Junta de Compensacién alguna Empresa
Urbanizadora, la Junta podrd realizar la urbanizacién concediendo su ejecucién mediante
concurso, subasta o concurso-subasta a la empresa o empresas que se determinen en virtud
de acuerdo de sus 6rganos de gobierno.

2. Enel contrato de ejecucion de las obras se hardn constar, ademds de las cldusulas
que constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

a) Elcompromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad
con el Proyecto de Urbanizacién debidamente aprobado.

b) Laobligacién de la empresa de facilitar la accién inspectora de la Administracion
actuante, de la propia Junta de Compensacion y de su Direccién facultativa.
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¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del con-
trato, asi como las indemnizaciones que correspondan por no conformidad con las
caracteristicas técnicas de las obras o por no ejecucién en los plazos convenidos.

d) Laretencidn a efectuar por la Junta de cada pago parcial a cuenta, en garantia de la
correcta ejecucion de las obras.

e) Elmodo y plazos en que la Junta abonard dichas cantidades a cuenta, en funcién
de la obra realizada.

Base 6.2 Costes de la urbanizacion

1. Los costes de urbanizacién serdn satisfechos por los asociados en proporcién a sus
respectivos derechos o cuotas de participacion.

2. Seestimardn como costes de urbanizacién los que establece la vigente legislacion
sobre el suelo y. en general, los gastos de toda indole que origine la preparacién y ade-
cuada ejecucién del proyecto aprobado, asi como cuantos otros gastos sean necesarios en
relacion con dichas obras. Se considerardn igualmente como costes de urbanizacién los
gastos derivados de la financiacién del resto de los costes.

3. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion serdn satisfe-
chos por los asociados en proporcidn a sus respectivas participaciones.

4. Las edificaciones, instalaciones y obras existentes en general que deban demoler-
se por ser incompatibles total o parcialmente con los Proyectos de Reparcelacién y Urbani-
zacion, asi como los traslados de negocios o su extincion, deberdn ser indemnizados de
acuerdo con la normativa o el planeamiento vigente, sin perjuicio de acuerdo entre las par-
tes. En caso de desacuerdo se estard a las disposiciones legales vigentes en la materia.

5. Las servidumbres, cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que,
por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, deban extinguirse con cargo a la
Junta, se valorardn con arreglo al importe de las indemnizaciones que hayan de ser satisfe-
chas para su extincidn, sustitucién, etcétera, de acuerdo con la normativa o el planeamien-
to vigente, sin perjuicio de acuerdo entre las partes.

El coste de la extincién de los demds cargos (los de naturaleza privativa de cada finca)
corresponderd al titular de la correspondiente finca.

6. Enel supuesto de que en las fincas aportadas al proceso reparcelatorio existan sus-
tancias o materiales contaminantes u otros dafios andlogos, los costes de descontaminacién
serdn imputables, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Re-
siduos y Suelos Contaminados, a su productor inicial, su poseedor actual o al anterior po-
seedor; en ningln caso estos costes tendran la consideracion de gastos de urbanizacion a
cargo de los propietarios de suelos aportados no contaminados.

7. Ladistribucién de los costes de urbanizacién mediante la fijacion individualizada
y concreta de las cuotas que corresponda satisfacer a cada asociado, se especificard en el
Proyecto de Reparcelacion que se elabore, en desarrollo de las presentes Bases y en aplica-
cion de los criterios establecidos por el planeamiento o la normativa vigente.

8. La forma habitual de pago serd dineraria, pero por acuerdo con el obligado apro-
bado por la Asamblea General por mayoria de dos tercios, podrd sustituirse por la aporta-
cién de industria, por la cesién de una parte equivalente de sus beneficios urbanisticos o por
cualquier otra forma que se acuerde. La valoracién de los mismos, a tales efectos, se reali-
zara de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, y/o informe
técnico realizado al efecto, sin perjuicio de acuerdo entre las partes.

Tales acuerdos deberdn ser anteriores a la formulacién del Proyecto de Reparcelacion
por el Consejo Rector.

Base 7.2 Transmision de terrenos y cesion de las obras de urbanizacion

1. Latransmisién al Ayuntamiento de los terrenos de cesién obligatoria, en pleno do-
minio y libres de cargas, se verificard, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo apro-
batorio del Proyecto de Reparcelacion. No obstante, la Junta de Compensacion y, en su
nombre, el contratista por esta designado, podra ocupar los terrenos cedidos para la realiza-
cién de las obras de urbanizacion.

2. Unavez que la Junta de Compensacién reciba de la Empresa Urbanizadora o cons-
tructora las obras de urbanizacién con todas las instalaciones y dotaciones, y siempre que
la ejecucidn fuera conforme con el Plan de Ordenacién y el Proyecto de Urbanizacion, se
solicitard del Ayuntamiento, en un plazo no superior a tres meses, la recepcion de tales
obras. La Junta responderd ante el Ayuntamiento de los defectos de que pudieran adolecer
dichas obras con el alcance que marque la legislacién vigente en ese momento.
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3. Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién quedardn gravadas con ca-
rdcter real al pago de los costes de urbanizacién en la parte que corresponda a cada finca.
Esta afeccidn se podrd cancelar a instancia de parte interesada mediante solicitud a la que
se acompaiie certificacion de la Junta de Compensacidn de estar pagado totalmente el cos-
te de urbanizacién correspondiente, expedido una vez que hayan sido recibidas las obras
por el érgano actuante.

IV. DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

Base 8.2 De las reglas para la adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta
en proporcion a los bienes y derechos aportados

1. La adjudicacién de fincas a los miembros de la Junta se efectuard en el Proyecto de
Reparcelacion.

2. Las adjudicaciones de fincas se efectuardn en proporcién a los bienes y derechos
aportados, evitando, en la medida de lo posible, los proindivisos, y con estricto respeto al prin-
cipio de justa distribucién de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

Las fincas aportadas en proindiviso podran dar lugar, si ello resulta posible y la Junta lo
entiende oportuno, a adjudicaciones individualizadas.

3. Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion, que las fin-
cas adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de las antiguas propiedades
de los mismos titulares. Esta regla no serd necesariamente aplicable en el caso de que las anti-
guas propiedades estén situadas en mds de un 50 % de su superficie, en terrenos destinados por
el plan que se ejecuta a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la propiedad priva-
da.

4. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que les
sea adjudicada alguna finca independiente a cada uno de ellos, los solares resultantes se adju-
dicardn en proindiviso a los mismos, procediéndose de igual manera a completar los exceden-
tes de adjudicacién que no permitieran la asignacion integra de una finca independiente. No se
admitiran proindivisos inferiores al 15 % de la parcela minima resultante, debiendo, en su caso,
compensar a las fincas aportadas o participacioén en las mismas, con la cuantia econémica que
se establezca, segun los criterios de la normativa vigente.

5. Toda la superficie que, con arreglo al Plan, sea susceptible de apropiacién privada,
aunque no sea edificable, deberd ser objeto de adjudicacién, de forma independiente o en cuo-
tas indivisas, en el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

6. Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio se realizardn, por ministe-
rio de la Ley, con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion de 1a Unidad de Eje-
cucién. Las adjudicaciones al municipio se hardn en pleno dominio y libres de cargas, gravd-
menes y ocupantes para su incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo o su afectacion a
los usos previstos en el planeamiento urbanistico.

7. El Proyecto de Reparcelacidn, al adjudicar las fincas resultantes, tendrd en cuenta los
coeficientes de ponderacion de usos que se deriven de valores reales de mercado. El acuerdo
de aprobacién de dichos coeficientes debera adoptarse por la Asamblea con el quérum estable-
cido en el articulo 26 de los Estatutos. En caso de no llegarse a un acuerdo entre las partes para
su determinacion, se designard un perito tasador independiente.

Base 9.2 De los supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros
de la Junta de Compensacion

1. El incumplimiento por parte de los miembros de la Junta de Compensacion de las
obligaciones y cargas que la vigente legislacién urbanistica impone, y en especial de la obliga-
cién de afrontar las cargas del sistema y los gastos de la Junta en proporcién a sus aportacio-
nes, habilitard a la Administracién actuante para, a peticién de la propia Junta de Compensa-
cién, expropiar los respectivos derechos del socio incumplidor a favor de la Junta, que tendra
la condicioén juridica de beneficiaria. El procedimiento expropiatorio aplicable serd el que me-
jor proceda, conforme a la legislacion vigente, para agilizar la gestion y ejecucion del dmbito.

Dicha potestad expropiatoria sera igualmente ejercitable aun cuando el incumplimiento
por parte del socio se refiera inicamente a los plazos en que deba cumplir con las cargas y obli-
gaciones referidas en el parrafo anterior y ello sin perjuicio de lo estipulado en el nimero si-
guiente.

2. Cuando el incumplimiento consista en la negativa o retraso en el pago de las cantida-
des adeudadas a la Junta, la propia Junta de Compensacién podra optar entre acudir a la Juris-
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diccién Ordinaria o solicitar de la Administracién actuante la aplicacion de la expropiacién al
socio moroso o el cobro de la deuda por via de apremio.

Base 10.2 De la forma y plazos en que los miembros de la Junta han de realizar
las aportaciones a la misma

1. Cuando se determinen las cantidades que deban satisfacer los socios de la Junta de
Compensacion, se definird igualmente la forma de efectuar dichos pagos, si en dinero, en es-
pecie o mediante cesion de derechos urbanisticos, asi como cualesquiera otras condiciones de
pago.

2. La cuantia de tales aportaciones, salvo lo especialmente acordado por unanimidad,
serd proporcional a las cuotas establecidas.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer se realizard en la
forma y plazos establecidos en el articulo 36 de los Estatutos.

Base 11.2  De las reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas

Salvo acuerdo o pacto en contrario conforme a lo establecido en la Base 6.2, punto 8, la
distribucién de beneficios y pérdidas en el sistema de compensacion se efectuard conforme a
lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente, con arreglo a la cuota o porcentaje sobre el
total que a cada uno corresponda, computdndose en cada momento las participaciones de los
socios efectivamente incorporados a la Junta.

Base 12.2 De la forma de exaccién de las cuotas de conservacion,
hasta la disolucion de la Junta

Una vez adjudicadas las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion y hasta el mo-
mento de la extincién o disolucién de la Junta, cada propietario deberd contribuir de acuerdo con
su derecho en dicho proyecto, a la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién.

V. NORMAS COMPLEMENTARIAS SOBRE EL USO
Y DESTINO DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Base 13.2

1. Los propietarios no podrdn por si, ni por personal a sus érdenes o encargo, realizar ca-
las ni obras de ningtn tipo fuera de su linea divisoria.

2. Las obras a realizar fuera del recinto de las parcelas deberdn ser ejecutadas por las
compaiiias concesionarias de los servicios o por la Junta de Compensacion o, si esta se hubie-
re disuelto, por el Ayuntamiento de Brunete.

3. También podrdn llevarse a cabo por la Entidad Urbanistica de Conservacién o Co-
munidad de Propietarios que pudiera sustituir a la Junta de Compensacion.

Base 14.2

Los propietarios estdn obligados a permitir el paso a las parcelas y edificaciones del per-
sonal al servicio de la Junta de Compensacién, de las Compaiias Suministradoras o Conce-
sionarias de Servicios Publicos y del Ayuntamiento, asi como los miembros de la Entidad Ur-
banistica de Conservacion o de la Comunidad de Propietarios que pudiera sustituir a la Junta
de Compensacién. Todo ello a efectos de comprobaciones, inspecciones o reparaciones.

Base 15.2

El desarrollo y aplicacién de las presentes Bases de Actuacién se entenderd sin perjuicio de
la normativa urbanistica que en cada momento sea de aplicacion general a todo derecho de edifi-
cacion y uso del suelo.

En todo caso, dicho desarrollo y aplicacién deberd respetar las especificaciones recogidas
en las Normas Urbanisticas contenidas en el Plan General de Brunete, normas a las que en todo
momento deberd ajustarse el ejercicio de los mencionados derechos. Por tanto, las reglas con-
tenidas en las presentes Bases de Actuacién son meramente complementarias respecto de la
mencionada normativa.

Brunete, a 26 de mayo de 2025.—La alcaldesa-presidenta, Maria del Mar Nicolds
Robledano.

(02/8.716/25)
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