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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

37 MADRID
URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Expediente 135-2023-01246.

Aprobacion definitiva de la modificacién del Plan Parcial del Sector UZP 2.01 “El Ca-
faveral”, promovido por la Junta de Compensacién “Desarrollo del Este-El Cafiaveral”,
Distrito de Vicdlvaro.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 25 de junio de 2024, adop-
t6 el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar, estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas
durante el trdmite de informacién publica, por las razones y en los términos sefialados en el
informe técnico de la Direccién General de Planeamiento de 4 de junio de 2024 obrante en
el expediente.

Segundo.—Aprobar definitivamente la modificacién del Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable Programado 2.01 “Desarrollo del Este-El Cafiaveral”, incluyendo la or-
denacion de la Zona MCS y Parque Central, Distrito de Vicdlvaro, promovida por la Junta
de Compensacion del sector, de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4, en re-
lacién con los articulos 57 y 62.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacion urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de Bases de Régimen Local, a continuacién se publican los documentos con con-
tenido normativo:
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NORMATIVA URBANISTICA. TEXTO REFUNDIDO
CAPITULO 1 GENERALIDADES.
ART. 1.1. ALCANCE DE LAS ORDENANZAS/ VIGENCIA/ REGIMEN GENERAL.

El objeto de este Texto de Normativa consiste en la redaccién del Texto
Refundido de las Ordenanzas Reguladoras para la edificacion y el uso dentro de
los terrenos incluidos en el Sector UZP-2.01 DESARROLLO DEL ESTE "EL
CANAVERAL", delimitado en la vigente Revision del PGOU de Madrid, y que
constituye el ambito de aplicacion del presente Plan Parcial y de sus
posteriores modificaciones.

Estas Ordenanzas tendran vigencia indefinida en el tiempo, desde el momento
de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, hasta su modificacion o
derogacion.

Las presentes Ordenanzas se completan con las determinaciones contenidas
en el resto de la documentacion integrante del Plan Parcial, y en concreto:

i) Plano PO.2 ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO/
DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE LA PROPUESTA.

i) Plano PO.3 PLANO DE ZONAS URBANISTICAS DE
ORDENANCION PORMENORIZADA

ii) Plano PO.4 PLANO DE ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES
ALTURAS Y APROVECHAMIENTOS.

iv) PLANO PO.6 DISTRIBUCION DE USOS RESIDENCIALES.
ASIGNACION DE VIVIENDA PROTEGIDA

V) Coleccion de FICHAS DE APLICACION DE ORDENANZAS
PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE LA ZONA
RESIDENCIAL. COLECTIVA ORDENANZA GRAFICA (en adelante
FOG).
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vi) Coleccion de PLANOS MCS DE LA ORDENACION DETALLADA DE
LA ZONA CENTRAL MANZANZA MSC-PARQUE CENTRAL

Los terrenos incluidos en el ambito del presente Plan Parcial estaran sujetos a
las determinaciones del Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable
establecidas en el Capitulo IV del Titulo | de la vigente Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid, a las sefialadas en el Titulo 3 del Texto de
Normativa y Ordenanzas de la vigente Revisién del Plan General de Madrid
(en adelante P.G.), y de sus posteriores modificaciones en lo que les sea de
aplicacion, en aquello que no contradiga a las determinaciones de la
legislacion autonémica, ademas de las particularidades que, a este respecto,
se establecen en el presente Plan Parcial.

ART. 1.2. LICENCIAS.

Dentro del ambito del Plan Parcial regiran las determinaciones que para los
diversos actos sujetos a licencia se establecen en la Ley 9/2001 de la CAM, en
el Cap. 2.1 del texto de Normativa del P.G (en lo que no contravengan lo
establecido en la legislacion autondmica), y en las Ordenanzas concretas que,
al respecto, puedan resultar de aplicacion en el Ayuntamiento de Madrid.

ART.1.3. TERMINOLOGIA Y NORMATIVA / CORRESPONDENCIA ENTRE LAS
ESTABLECIDAS EN EL PLAN PARCIAL, LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA CAM, Y

EL P.G. DE MADRID

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid introduce determinadas
modificaciones en el Iéxico juridico-urbanistico que se ha venido manejando
desde la entrada en vigor del actualmente derogado Texto Refundido de la
Ley del Suelo de 1992. Ello supone un cambio de significado para algunos
conceptos ya sumidos en la terminologia urbanistica habitual.

Evidentemente, como no puede ser de otro modo, el presente documento
asume la nueva redenominacion y las definiciones establecidas en la
legislacion autonomica, y la terminologia de conceptos contenida en este
documento procura adaptarse a la nueva situacion, por lo que el alcance de
los conceptos que se incluyen en este texto normativo es, o pretende ser, el
mismo que les otorga la Ley.

Existen, sin embargo, inevitables referencias al vigente PGOUM, redactado en
el contexto de un marco legal muy diferente del actual, por lo que es
practicamente inevitable que aparezcan términos, o se mencionen conceptos
ya fuera de uso (sistemas generales, etc.). En cualquier caso, en estos
supuestos, debe entenderse que se esta haciendo referencia a las figuras o
elementos equivalentes en el nuevo marco legal.

Las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial resultan, en
general, mas pormenorizadas y concretas que las establecidas en el Plan
General de Madrid. Ello resulta plenamente compatible con el contenido de las
determinaciones de la figura del Plan Parcial en la legislacion urbanistica
vigente.

No obstante lo anterior, en caso de duda o discrepancia en la interpretacion de
aspectos concretos, y de acuerdo con lo establecido en el Art 1.1.4. del Plan
General de Madrid sobre el "valor de sus determinaciones"”, se emplearan los
siguientes criterios:

1) Si la discrepancia hace referencia a algun aspecto regulado en articulos
del P.G. de Nivel 1 (N1), prevaleceran las determinaciones reguladas en
el Plan General, ya que se trata de determinaciones propias de este
rango de planeamiento.

2) Si la discrepancia afecta a aspectos regulados en el P.G. de Madrid en
articulos de Nivel 2 (N2), se aplicaran las determinaciones contenidas
en las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial.
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ART. 1.4 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN PARCIAL/ ORDEN DE
PREVALENCIA

Las determinaciones de ordenacion contenidas en este Plan Parcial, de
conformidad con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento, se
estructuran en los siguientes documentos:

1) Memoria
2) Organizacion y gestion de la ejecucion.
3) Normativa Urbanistica / FOG-Ordenanza graficas (Coleccion de Fichas)
4) Garantias Técnicas de sostenibilidad
5) Planos
7.1 Planos de informacion (PI)
72 Planos de ordenacién (PO)
7.3 Planos de Redes de servicios (RS)

El alcance de las determinaciones contenidas en estos documentos es el
establecido en la vigente legislacion urbanistica, con el siguiente orden de

prevalencia:

1) FOG (Ordenanza Grafica)

2) Planos

3) Normativa Urbanisticas (Ordenanzas)
4) Memoria

Con caracter general, en los documentos graficos predomina la cota sobre la
medicién a escala.

CAPITULO 2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTICOS.
ART. 2.1 GENERALIDADES

El presente Plan Parcial asume las definiciones, y terminologia de conceptos
contenidas en el Titulo 6 "PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES CON EL ENTORNOQO", del Texto de
Normativa del Plan General, con las excepciones y/o salvedades que,
eventualmente, puedan derivarse de la entrada en vigor de la nueva
legislacion autonomica (ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Existen, sin embargo, algunos conceptos incorporados al Iéxico habitual en
materias de técnicas e instrumentos urbanisticos, que aparecen con
frecuencia en este Documento, y que en su aplicacion al Sector UZP.2.01
incorporan ciertos matices en funcion de su aplicacion a situaciones concretas
propias del Sector, derivadas de los objetivos de la ordenacion.

Se incorporan, ademas, algunas nuevas definiciones en cuanto a la regulacién
de los usos, que exigen la matizacion de algunos conceptos en relacion con
las definiciones contenidas en el PGOUM. Con objeto de dejar claramente
establecido el sentido y alcance que, a efectos de la presente Normativa
Urbanistica, tienen algunos de estos conceptos, se establece la siguiente
terminologia:

ART. 2.2. AREA DE MOVIMIENTO

Maxima superficie de parcelas y/o manzanas edificables, susceptible de ser
ocupada por la edificacion. Su delimitacion se realiza de forma expresa en la
documentacion grafica del P.P. (para las manzanas residenciales y las
adscritas a la ordenanza OE), o por aplicacion de las condiciones de
retranqueo establecidas en las Ordenanzas particulares de Zona del Capitulo
5 del presente texto de Normativa.
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En algunas Zonas de Ordenanza se delimitan areas de movimiento distintas
para las diferentes plantas posibles de la edificacion.

ART. 2.3 COTAS (TIPOS / DEFINICION)

En la documentacion grafica de este Plan Parcial, se distinguen tres tipos o
rangos de cotas:

1) Fijas o Principales: Representan valores absolutos y, por lo
tanto, son inamovibles y vinculantes. Tiene
este caracter las que establecen los
retranqueos a alineaciones, las que definen
las areas de movimiento y las que fijan la
situacién de los ejes de posicidn en relaciéon

con el viario.
2) Variables o0 Aquellas susceptibles de ajuste en funcion
Derivadas: de eventuales variaciones dimensionales

de las manzanas edificables, como
consecuencia de reajustes necesarios en el
proceso de ejecucion de la urbanizacién.
Fijan la posiciéon relativa de las
edificaciones, ejes de posicion y/o areas de
movimiento en el interior de las manzanas
edificables.

3) Modulares: Referencian las dimensiones en relacion
con el moédulo de la reticula estructurante
que articula la ordenacion del sector (M=
6m.). Tienen por objeto facilitar la redaccion
del Proyecto de urbanizacion, asi como el
replanteo general de la urbanizacion, (con
independencia del valor homogeneizador
del tejido urbano residencial)

ART. 2.4 EDIFICACION VINCULANTE

Se define como “vinculante”, aquella edificacion que tiene una
responsabilidad directa en la estructura de ordenacién del Sector a través de
sus condiciones de posicion y volumen, definiendo relaciones de jerarquia
tanto en la trama urbana como con el resto de las edificaciones de la
manzana o manzanas del entorno préximo.

ART. 2.5 EDIFICACION NORMATIVA

Se define como “normativa” aquella edificaciébn que, sin tener un caracter
estructurante en la ordenacion general del Sector, mantiene relaciones de
posicion y escala con las edificaciones “vinculantes” situadas en la misma
manzana Yy/o manzanas contiguas, y consolida la coherencia de la
ordenaciéon. En este sentido, tienen un caracter preferente frente a otras
alternativas que, cumpliendo las determinaciones de la Zona de Ordenanza
aplicable, pudieran proponerse a través de los correspondientes proyectos
técnicos.

ART. 2.6 EJE DE POSICION

Linea virtual que define las relaciones de posicion entre las edificaciones de
caracter “vinculante” de las manzanas residenciales, y fija su situacion
relativa con respecto a las alineaciones oficiales establecidas en el Plan
Parcial.

La situacidbn de estos ejes se establece, para cada manzana de la zona
residencial, en la coleccion de Fichas de Ordenanza Gréfica (FOG), mediante
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cotas fijas referenciadas a las alineaciones oficiales y cotas “variables” con
referencia a los restantes ejes de posicion de la manzana.

Los ejes de posicidn, que coinciden con los ejes de las dreas de movimiento
que se establecen en el Plan Parcial, deben coincidir con los ejes de simetria
de las superficies que se ocupen realmente por la edificacion.

ART. 2.7 ORDENACION DE LA EDIFICACION VINCULANTE

Conjunto de determinaciones que regulan y definen las condiciones de
posicion y volumen de la Edificacion Vinculante.

Se articula mediante los parametros definidos en el Art. 4.8.2 Apdo. a) de
estas Ordenanzas.

La alteracion de cualquiera de los parametros relativos a estos aspectos
supondra la Modificacion Puntual del Plan Parcial o, como alternativa, la
tramitacion de un Plan Especial.

ART. 2.8 ORDENACION DE LA EDIFICACION NORMATIVA

Conjunto de determinaciones que regulan y definen las condiciones de
posicion y volumen de la Edificacion Normativa.

Los parametros reguladores establecidos en las fichas de la Ordenanza
Gréfica se definen en el Art. 4.8.2 Apdo. b) de estas Ordenanzas.

La alteracion de cualquiera de dichos pardametros supondra la obligacién de
tramitar la aprobacion de un Estudio de Detalle para la totalidad de la
manzana, respetando — en su caso — los parametros de la edificaciéon
vinculante que puedan existir en el ambito de la manzana.

Para la modificacion de la edificacion normativa se tendran en cuenta las
determinaciones de la Ordenanza de Zona aplicables (Cap. 5 de este Texto de
Normativa), que de forma resumida se reflejan en las Fichas particulares de
cada manzana.

ART. 2.9 ORDENANZA GRAFICA

Conjunto de determinaciones contenidas en la coleccion de fichas de
APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN
MANZANAS DE LA ZONA RESIDENCIAL (FOG), que regulan y definen las
condiciones de edificabilidad, aprovechamiento y edificacién para cada una de
las manzanas residenciales de vivienda colectiva delimitadas.

Constituye el nivel mas preciso de regulacion de las manzanas a las que se
aplica, y tiene un rango jerarquico superior al resto de los documentos
integrantes del presente Plan Parcial.

ART, 2.10 USOS CUALIFICADOS EN EL AMBITO DEL SECTOR UZP-2.01

La mayor parte de los usos pormenorizados asignados a las distintas zonas de
Ordenanza de este Plan Parcial son directamente asimilables a los
establecidos en el PGOU. No obstante, se introducen algunos usos de nueva
denominacion que incorporan algunas matizaciones en relaciébn con sus
equivalentes del Plan General.

Con objeto de aclarar cualquier duda que pudiera surgir al respecto, a
continuacion se relacionan los diferentes usos pormenorizados implantados en
el ambito del sector, asi como sus caracteristicas mas significativas:

USOS RESIDENCIALES

Residencial Vivienda Libre (VL): Tiene el mismo contenido y alcance que el
Uso pormenorizado del mismo nombre establecido en el PGOUM.

Residencial Vivienda de Precio Tasado (PT): Tiene el mismo contenido y
alcance que el Uso pormenorizado VPT establecido en el PGOUM.
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Residencial Vivienda de Proteccion Oficial (PO): Tiene el mismo contenido y
alcance que el Uso pormenorizado VPO establecido en el PGOUM.

USOS INDUSTRIALES

Industria Tradicional (IT): Uso cualificado que abarca todas las clases de
usos de Industria en General | y Almacenaje del Art. 7.4.1 de las Normas
urbanisticas PG de Madrid

Parque industrial (Pl) : Incluye los Usos de Servicios Empresariales vy
Almacenaje establecidos en el Art. 7.4.1 de las Normas Urbanisticas del PG
de Madrid.

USOS TERCIARIOS

Oficinas en edificio Exclusivo (OE) : Uso directamente asimilable a Terciario
Oficinas establecido en la normativa del PGOUM. Se trata de un uso previsto
para su localizacién en edificios de uso mayoritario Oficinas, sin perjuicio del
régimen de usos compatibles que se establece en la Norma Zonal, identificada
con las mismas siglas (OE), del texto Normativo de este Plan Parcial.

Oficinas en edificio Mixto (OM) : Uso de oficina asimilable al Terciario Oficinas
del PGOUM, con la particularidad de estar localizado en edificios con una
amplia variedad de usos, tanto terciarios como residenciales, integrados en la
centralidad del sector (zona MCS).

En lo que respecta al propio uso de oficinas, seran de aplicacién las
determinaciones contenidas en el Capitulo 7.6 (Seccion tercera) de las
Ordenanzas del PG, sin perjuicio de que en el Estudio de Detalle que
preceptivamente debe tramitarse para la ordenacion detallada de la zona
puedan establecerse otras determinaciones especificas.

Terciario Comercial (TC) : Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso
Terciario Comercial en su categoria mas amplia. Admite como usos
complementarios y asociados los regulados en las normas especificas de su
zona de ordenanza.

Seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el Capitulo 7.6 del Texto
de Ordenanzas del Plan General.

Terciario Hotelero (TH): Uso pormenorizado directamente asimilable al
Terciario Hospedaje definido en el Art. 7.6.1 de las Ordenanzas del PGOUM.
Su regulacion especifica se remite a las vigentes normas sectoriales en la
materia.

Terciario de Proximidad (TP) : Uso pormenorizado no contemplado en la
relacion de usos del PGOUM que surge de una flexibilizacién del concepto de
comercio en orden a atender la demanda de servicios y pequefio comercio en
las areas urbanas de nueva implantacion. Corresponde basicamente a las
actividades de comercio y/o servicio, desarrolladas habitualmente en locales de
pequefa dimension, ubicadas en las plantas bajas de edificios residenciales.

Se caracteriza por el predominio de actividades de comercio de uso diario
(articulos de 12 necesidad), y locales de servicio con un reducido ambito de
influencia en el conjunto de las areas residenciales (peluquerias, cafeterias,
sucursales bancarias, etc.), si bien, eventualmente y a largo plazo, en las
mejores localizaciones, son susceptibles de albergar comercio especializado
y/o de eleccién

Este uso cualificado comprende los siguientes usos en las siguientes
categorias:

1) Comercial en sus categorias 12 y 22 (Pequefio y Mediano comercio)

2) Oficinas que ofrezcan un servicio de venta (sucursales bancarias,
agencias de viajes, etc), descritas en el Art. 7.6.1 — 2.c.i)
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3) Terciario Recreativo en todas sus categorias (Salas de reunion,
Establecimientos para consumo de comidas vy bebidas, vy
Espectaculos), con una limitacién de aforo de 100 personas (Tipo Il
definido en el PG).

4) Otros servicios terciarios, segun la definicién y alcance de este uso en
el texto de Ordenanzas del Plan General, con una limitacion de aforo
de 100 personas (Tipo Il de los establecidos en el PG)

Admite como compatibles los siguientes usos de equipamiento definidos en el

Plan General:
a) Equipamiento cultural
b) Equipamiento bienestar social.
c) Equipamiento religioso.

En todo caso, resulta de aplicacion la regulacidon concreta de estos usos
contenida en el texto de Ordenanzas del PGOUM.

Ocio Recreo (OR) : Uso cualificado sin equivalente especifico en el PG, que
incorpora el conjunto de usos destinados a actividades comerciales y ludico-
recreativas.

Este uso cualificado comprende los siguientes usos en las siguientes
categorias:

1) Comercial en sus categorias 12 y 22 (Pequefio y Mediano comercio)

2) Oficinas que ofrezcan un servicio de venta (sucursales bancarias,
agencias de viajes, etc), descritas en el Art. 7.6.1 — 2.c.i)

3) Terciario Recreativo en todas sus categorias (Salas de reunion,
Establecimientos para consumo de comidas y bebidas, y Espectaculos),
con una limitacion de aforo de 1500 personas (Tipo V definido en el PG)

4) Otros servicios terciarios en su vertiente de ocupacion del tiempo de ocio no
encuadrada en la clase de uso Terciario recreativo, segun la definicion y
alcance de este uso en el texto de Ordenanzas del Plan General, con una
limitacion de aforo de 1500 personas (Tipo V de los establecidos en el
PG).

5) Almacenaje

Los usos compatibles se someten a las disposiciones para ellos reguladas en
las condiciones generales del capitulo 7.2 y resulta de aplicacién la regulacion
concreta de estos usos contenida en el texto de Ordenanzas del PGOUM.

Estaciones de Servicio (ES) : uso cualificado que tiene la misma definiciéon y
alcance que el Uso dotacional de servicios publicos de Instalaciones de
servicio de combustible en su categoria “Estaciones de servicio”.

Para su regulacion seran de aplicacion las determinaciones del Art. 7.11.6 del
texto de ordenanzas del Plan General de Madrid.

ART. 2.11 USOS PRIORITARIOS

Se definen como prioritarios, aquellos usos directamente asignados en el Plan
Parcial a las parcelas adscritas a las redes de equipamiento (en sus diferentes
categorias —general y local-), en funcién de su localizacion y caracteristicas.

El régimen de usos prioritarios establece la total compatibilidad de los usos
que se relacionan como tales, sin perjuicio de las limitaciones de las
normativas sectoriales que resulten de aplicacion que, a todos los efectos.
prevalecen sobre las determinaciones contenidas en este texto de
Ordenanzas.

La implantacion de un uso dotacional o de equipamiento distinto de los
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relacionados como prioritarios, en las diferentes ordenanzas de zona relativas
a las redes de equipamiento, exigira la emision de un informe previo del
organo administrativo competente que justifique la necesidad y conveniencia
de su localizacion.

CAPITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ART. 3.1.

ART. 3.2.

CALIFICACION DEL SUELO.

Todo el suelo comprendido en el ambito del Sector UZP.2.01 DESARROLLO
DEL ESTE "EL CANAVERAL", cuya ordenacion detallada es objeto del
presente planeamiento de desarrollo, aparece adscrito a alguna de las areas de
condiciones de edificacion que se establecen en el plano PO.3 (PLANO DE
ZONAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA) ) de la
documentacion grafica de este Plan Parcial.

Los usos pormenorizados que pueden desarrollarse sobre las mismas son los que
se recogen en las presentes Ordenanzas, en razén de las diferentes zonas que
se han delimitado en el plano PO.2 (ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO)
de la documentaciéon grafica del P.P., usos que resultan compatibles con las
condiciones de desarrollo atribuidas al Sector en la ficha correspondiente de la
documentacion del P.G. de Madrid.

Las diferentes zonas y subzonas urbanisticas de ordenacion pormenorizada, areas
homogéneas de condiciones de edificacion, en que se estructura la ordenacion
del Sector son las siguientes:

(RM1) Residencial Mixta (Edificacion en torre)

(RM2) Residencial Mixta (Edificacion en bloque)
(RM3) Residencial Mixta (Combinaciéon RM1/RM2)
(RE)  Residencial Exclusiva (Vivienda adosada)
(OE) Oficinas en Edificio Exclusivo

(MCS) Zona Mixta Centralidad del Sector (1)
(MCO) Zona Mixta Comercio Ocio,

(ES) Estaciones de Servicio (dotacional de servicios colectivos)
(IT) Industria Tradicional

(P Parque Industrial

(RGE-1) Red general de equipamiento (nivel 1)
(RGE-2) Red general de equipamiento (nivel 2)
(RGE-3) Red general de equipamiento (nivel 3)

(RLE) Red local de equipamiento

(RGV) Red general de Zonas Verdes y Espacios Libres.
(RLV1) Red local verde (nivel 1)

(RLV2) Red local verde (nivel 2)

(RSU) Red de servicios urbanos

(-) Red de comunicaciones

(1) Y las subzonas en que eventualmente pueda desagregarse la Zona MCS
como consecuencia de la ordenacién detallada que preceptivamente debe
establecerse mediante instrumento de planeamiento especifico, conforme
a lo establecido en el Art. 5.6.2. de esta Normativa.

REGIMEN DEL SUELO.

El régimen urbanistico de cada parcela se establece como resultado de
tres tipos de determinaciones:

a) Usos cualificados.

b) Edificabilidad, aprovechamiento (edificabilidad homogeneizada), y
condiciones de edificacion.

c) Régimen y condiciones de gestion.
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Los usos autorizados son los expresamente sefialados en el plano de
Zonificacion de Usos del Suelo (PO.2 de la documentacion grafica de este P.P.),
y los que a partir de ellos se concretan. para cada una de las areas homogéneas
de edificacion, en el Capitulo 5 de este Texto de Ordenanzas.

Las condiciones de edificabilidad son las expresamente sefialadas para cada
manzana en el "Cuadro resumen general de Edificabilidad vy
Aprovechamiento", que se incorpora en el Plano PO.4 de la documentacion
grafica y la Memoria del P.P.

Las condiciones de edificaciébn son las que derivan de la zonificaciéon
establecida en los Planos PO.3 y PO.4 de la documentacion grafica de este
P.P., desarrolladas en el Capitulo 5 de estas Ordenanzas para cada una de
las zonas urbanisticas de ordenacion pormenorizada.

Las condiciones de edificabilidad / aprovechamiento (edificabilidad
homogeneizada) y posicion de la edificacion (alineaciones) correspondientes a
las manzanas de edificacién colectiva de la zona residencial, se concretan y
pormenorizan en la coleccion de "FICHAS DE APLICACION DE
ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE LA ZONA
RESIDENCIAL" (FOG), que se constituyen en Ordenanza Grafica para estas
manzanas concretas, con un nivel de definicion equivalente al de un Estudio
de Detalle. Esta Ordenanza Grafica deriva a su vez, del plano PO.4 :
ORDENACION GENERAL: ALINEACIONES ALTURAS Y
APROVECHAMIENTOS. En las Fichas de manzana se incluyen, ademas,
determinaciones complementarias relativas a instrucciones y criterios a
efectos de parcelacion.

ART. 3.3. ESTUDIOS DE DETALLE.

En el ambito del Sector UZP.2.01 y con caracter general, podran formularse
Estudios de Detalle con las finalidades y limitaciones sefialadas en la vigente
legislacion urbanistica y en el Art.1.2.2.1. d) del vigente Plan General de
Madrid, cuando fuera preciso completar o, en su caso, adaptar las
determinaciones establecidas por el presente Plan Parcial de Ordenacion.

Sera preceptiva la realizacion de Estudio de Detalle en aquellos ambitos o
situaciones en que asi se establezca en cualquiera de los documentos de este
Plan Parcial; en concreto en los siguientes supuestos y con las siguientes
condiciones:

1) Modificar la distribucion de la edificacion en aquellos ambitos
tipificados como de "Ordenacion de Edificacion Normativa" en las FOG
en las siguientes condiciones:

a) El ambito del E.D. abarcara la totalidad de la manzana, tanto si en
la misma la ordenacion de la edificaciéon tiene exclusivamente
caracter “Normativo”, como si coexisten edificaciones de
ordenacién de caracter “Vinculante” y “Normativa.”

b) Las determinaciones del E.D. sélo podran afectar a la ordenaciéon y
volumen de las edificaciones caracterizadas como de ordenacién
“Normativa” (la modificacion de las determinaciones de la
edificacion de ordenacion “Vinculante” exigira la tramitacion de un
Plan Especial, igualmente por manzana completa.

2) Para la ordenacién de volumenes de la zona urbanistica de ordenacién
pormenorizada MCS (Mixta Centralidad del Sector), cuando no se
incluyan en el ambito de ordenacién terrenos de titularidad publica. En
otro caso, sera necesaria la redaccién de un Plan Parcial de Reforma
Interior.

3) Para la ordenacion de volumenes de la zona urbanistica de ordenacién
pormenorizada MCO (Mixta Comercio Ocio).
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4) En las zonas calificadas como IT (Industria Tradicional) y Pl (Parque
Industrial), cuando se trate de actuaciones sobre manzanas completas
con modificacién de los parametros establecidos en las ordenanzas
correspondientes del Capitulo 5 de este Texto de Normativa.

5) En las zonas calificadas como IT (Industria Tradicional), y PI (Parque
Industrial), cuando se planteen soluciones de edificacion en tipologia
de naves “Nido”.

La documentacion de los Estudios de Detalle sera la establecida en la vigente
legislacion urbanistica y, en general, la propia de la finalidad con la que se
redacte; con sujecion, en todo caso, a las determinaciones particulares que se
establecen, para algunos supuestos, en las Ordenanzas de Zona del capitulo
5 de este Texto de Normativa.

El Estudio de Detalle podra reajustar la altura, ocupacién y disposicion estética
de la edificacion sin sobrepasar los limites establecidos en las Ordenanzas
particulares, pero deberdn mantener en todo caso las determinaciones de
ordenacion del Plan Parcial, sin que pueda contener las propias del rango del
presente Plan.

Tampoco podra ocasionar perjuicio o modificar las condiciones de ordenacion
de los predios colindantes.

Igualmente, no resultard aumentado, en el ambito del Estudio de Detalle, el
volumen o techo edificable (y en consecuencia, el aprovechamiento —
edificabilidad homogeneizada), la altura maxima, la densidad de poblacién o el
uso predominante o caracteristico asignados a la manzana.

ART. 3.4 OBLIGACION DE URBANIZAR.

Los propietarios de terrenos, y los demas agentes que segun la legislacion
urbanistica intervienen en la gestion y urbanizacion del Sector, tienen la
obligacién realizar y costear la urbanizacién para que las parcelas adquieran la
condicion legal de solar, como corresponde al régimen general del Suelo
Urbanizable y, en concreto, en los términos y con el alcance contenidos en el
Convenio suscrito entre los propietarios del Sector y la Administracién, y los
que eventualmente puedan llegar a suscribirse con la Administracion,
sometidos a la tramitacién, procedimiento y competencias establecidos en la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las obras de urbanizacion se ajustaran a las determinaciones de este Plan
Parcial, a las establecidas en el Plan General y a las que resulten de
aplicacion en funcién de las normativas sectoriales aplicables; y se
concretaran en un solo Proyecto de Urbanizacién que afectara a la totalidad
del ambito del Sector, sin perjuicio de que su ejecucion pueda realizarse en
diferentes fases o etapas.

La urbanizacion se realizara previamente a la ejecucion de la edificacion, si
bien podra realizarse simultdneamente con las obras, siempre que el
peticionario de la licencia garantice la correcta ejecucion de la misma, con el
compromiso de no utilizar la edificacibn hasta la total terminacién de la
urbanizaciéon, prestando fianza como garantia en cualquiera de las formas
admitidas en la Legislacion Local. En todo caso, las redes generales exteriores
estaran completamente ejecutadas asi como la conexién a dichos servicios.

La urbanizacién y edificacion simultaneas se regulara por lo establecido en el
RGU y en al Art. 1.4.4. del Plan General de Madrid.

ART. 3.5. ACTOS DE PARCELACION.

1) Definicion.

Tendran la consideracion de actos de parcelaciéon con independencia de su
finalidad concreta y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la
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modificacion de la forma, superficie o lindes de una o varias fincas (Art. 143.1
Ley 9/2001)

Cualquier divisibn o parcelacion que se pretenda llevar a cabo en terrenos
incluidos en el Sector UZP.2.01, tiene la consideracion legal de acto de
parcelacion urbanistica (Art. 145.1 de la Ley 9/2001).

2) Parcela minima e indivisible.

A efectos de lo establecido en el Art. 146 de la Ley 9/2001, la parcela minima
sera, para cada zona urbanistica de ordenacion pormenorizada, la que se
establece para cada Zona de Ordenanza en el Capitulo 5 del presente Texto de
Normativa, en concordancia con las determinaciones al respecto establecidas
en el Plan General de Madrid.

3) _Licencia de parcelacién.

Cualquier acto de parcelacion urbanistica estara sujeta a previa licencia
municipal (Art. 143.2 Ley 9/2001), que debera ser solicitada, en su caso, junto
al oportuno Proyecto, de conformidad con la legislacion vigente.

4) Proyecto de Parcelacién.

El proyecto de parcelacion estara, al menos, integrado por los documentos
siguientes:

a) Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala 1:500 (minima). Si
fuera necesario para el mejor conocimiento de la parcelacion a efectuar,
podra exigirse la presentacion del plano topografico con curvas de nivel de
metro a metro.

b) Plano de parcelacion acotando las parcelas y sefialando sus accesos,
linderos y planeamiento aprobado (Estudio de Detalle en su caso), asi
como el sefialamiento de la dotacidén de Servicios Urbanisticos.

¢) Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas
parcelas, en las que se justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la
Ordenanza aplicable.

ART. 3.6. REPARCELACION.

Segun lo establecido en el Art. 86 de la vigente Ley 9/2001: Se entiende por
reparcelacion, la transformacién con finalidad equidistributiva, de las fincas
afectadas por una actuacion urbanistica y de los derechos sobre ellas, para
adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico,
aplicando el criterio de proporcion directa de los valores aportados a la
operacion reparcelatoria.

A efectos de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion constituida por la
totalidad del Sector UZP.2.01 EL CANAVERAL, regiran los criterios del
Documento de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, y las
disposiciones establecidas en los Articulos 86 a 89 de la Ley9/2001 de la
Comunidad de Madrid

ART. 3.7. PROYECTO DE REPARCELACION.

Tal como se sefiala en la Memoria del Plan Parcial, y en concordancia con los
términos del Convenio urbanistico suscrito, el Sector se constituye como una
Unidad de Ejecucion, y su gestion se realizara a través del Sistema de
Compensacion.

La estructura de ordenacioén del sector, en manzanas completas, apunta como
criterio preferencial a una distribucion del régimen de propiedad en paquetes
grandes de suelo (coincidentes con las manzanas), recurriendo, en su caso, a
adjudicaciones en régimen de proindiviso, si fuera necesario.

Si bien este criterio resulta aplicable en el caso de los propietarios mayoritarios
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de suelo, es inevitable que, en el proceso de ajuste, y para los titulares de
fincas de escasa entidad, el Proyecto de Compensacion deba proceder a
divisiones de propiedad inferiores al ambito de la manzana. Para este
supuesto, en las Ordenanzas de Zona (Cap. 5 del presente Texto), se
suministran criterios y condiciones para la segregacion de las parcelas
edificables.

El contenido y determinaciones del Proyecto de Reparcelacion seran los
establecidos en el Art. 172 del RGU y concordantes de la legislacion
urbanistica aplicable. En todo caso, el Proyecto de Compensacién debera
incluir los acuerdos o convenios que eventualmente puedan suscribirse entre
particulares y/o administracion, que afecten al régimen de propiedad de las
fincas resultantes con la constitucion de servidumbres, gravamenes u otras
situaciones de afeccion.

En el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial podra fijarse el plazo
para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

ART. 3.8. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Antes de iniciar cualquier obra de nueva planta o simultaneamente a ella,
debera procederse a la ejecucion de las obras de urbanizaciéon
complementarias a la misma. Estas obras de urbanizacién deberan quedar
reflejadas en proyecto independiente al de la edificaciéon, debiendo cumplir la
normativa técnica que resulte aplicable (la establecida en el vigente Plan
General, y la que en desarrollo de las determinaciones del mismo pueda
redactarse, asi como las normativas sectoriales vigentes para las distintas
infraestructuras).

Todo Proyecto de Urbanizacion debera comprender los documentos que
sefiala el Reglamento de Planeamiento y el vigente P.G.O.U., y su contenido
se adaptara tanto a las determinaciones establecidas en este P.P. como a las
de las normativas sectoriales aplicables (incluidas, en su caso, las de las
compaifiias suministradoras o prestatarias de servicios).

Sera preciso aportar todos los datos precisos mediante planos de detalle para
que las obras puedan ser desarrolladas por técnico distinto al autor del
Proyecto, indicandose con precision los viales ya realizados, y los servicios
existentes con los que enlazaran los previstos en el Proyecto de Urbanizacion.

Se incluira, ademas, en el Proyecto, justificacion documental de la
disponibilidad de los terrenos precisos para desarrollar la urbanizacion, con
titulo suficiente para que puedan ser cedidos, si procediera, al Ayuntamiento a
la terminacién de las obras, juntamente con éstas.

ART. 3.9. PRESENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

De conformidad con lo establecido en el Art. 106 de la vigente Ley 9/2001 de
la CAM, el Proyecto de Urbanizacion del Sector se entregara en el
Ayuntamiento, en el acto de formalizacién de la Iniciativa para la aplicacion y
definicion del sistema de Compensacion dentro de los plazos establecidos en
la vigente legislacion urbanistica (Art. 104 Ley 9/200 de la CAM vy
disposiciones concordantes). Todo ello sin perjuicio de las modificaciones que
eventualmente pudieran derivarse de los cambios en el Plan Parcial, como
consecuencia del resultado de su tramitacién administrativa reglamentaria.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector, debera ajustarse a los términos y
plazos del Convenio suscrito, en lo que no contradiga a la vigente legislacion
autondmica.

ART. 3.10 VALORACIONES.

Para la valoracion de terrenos, edificaciones, y derechos en orden a la
adjudicacion de parcelas edificables del Sector, en el marco del Proyecto de
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Reparcelacién, se aplicaran los criterios que al respecto se establezcan en el
Documento de Bases y Estatutos de Actuacion de la Junta de Compensacion,
que preceptivamente debe redactarse y, con caracter subsidiario, lo
establecido en la vigente legislacion urbanistica.

CAPITULO 4. NORMAS DE EDIFICACION.

ART. 4.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

En el ambito del Sector UZP.2.01, seran de aplicacion las determinaciones
contenidas en el PG de Madrid y en las Ordenanzas Municipales sectoriales
que resulten de aplicacion en cada caso, con las siguientes particularidades:

1) Alineaciones y Rasantes.

Los edificios que se construyan de nueva planta deberan adaptarse a
las alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido en estas
Ordenanzas y documentacion grafica (Plano PO.3) o, en su caso, las del
Estudio de Detalle posterior que las adapte o reajuste.

2). Prohibicion de ocupacion de viales.

Fuera de las alineaciones oficiales no podra sobresalir ningun cuerpo
avanzado de edificacién salvo lo dispuesto para marquesinas, toldos, y
demas elementos volados en los articulos 6.10.9 a 6.10.13 del Texto
de Normativa del Plan General de Madrid.

ART. 4.2. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE SERVICIO DE LOS EDIFICIOS.

Seran obligatorias las dotaciones de servicios sefialadas en el Art. 6.8.3 del
P.G., en las situaciones y con las condiciones reguladas en el Cap. 6.8 del
Texto de Normativa del Plan General que, a efectos del Sector UZP.2.01, se
asume como integrante de las Ordenanzas del Plan Parcial.

ART. 4.3. CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.

Se aplicara lo regulado con caracter general en el Capitulo 6.9 del Plan
General que, a efectos del Sector UZP.2.01, se asume como integrante de las
Ordenanzas del Plan Parcial, asi como el resto de la normativa sectorial que
fuera de aplicacion.

ART. 4.4. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS. DISENO Y CALIDAD DE
LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

Se aplicara lo regulado con caracter general en los Capitulos 6.7 y 6.10 del
Plan General que, a efectos del Sector UZP.2.01, se asumen como
integrantes de las Ordenanzas del Plan Parcial, asi como el resto de la
normativa sectorial que fuera de aplicaciébn, con las siguientes
particularidades:

1) Retranqueos.

Las lineas de fachada de las edificaciones deberan situarse dentro de
los margenes de retranqueo establecidos para cada Zona de
Ordenanza o, en su caso, en la posicion derivada de las alineaciones
obligatorias de la Ordenanza Gréafica.

Si el frente de fachada diese sobre espacio de dominio publico,
podran o no, establecerse retranqueos pudiéndose abrir huecos en
las mismas condiciones que si de via publica se tratara.

2) Condiciones estéticas y ambientales

a) Cubierta: La organizacion de los planos de cubierta sera libre,
autorizandose las soluciones de cubierta plana.

b) Fachada: La composicion arquitectonica de las fachadas sera
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libre.
c) Vallas y cerramientos: Se diferencian las siguientes situaciones:

1) Vallas de cerramiento de frentes de parcela en
separacion con via publica. La altura maxima sera
de 2.40 m. y podran ser ciegas hasta una altura de
1.20 m. sobre rasante de la acera, realizandose el
resto, hasta la altura permitida, con celosias o
elementos ligeros. En todo caso se permite la
plantacién de seto vivo.

2) Vallas de separacion entre parcelas. La altura
maxima sera de 2.40 m. y podran ser macizas en

toda su altura.

3) El vallado o cerramiento tendra caracter de
fachada. Los materiales seran libres, debiendo
tener la suficiente calidad constructiva y estética
para su armonizacion con el ambiente urbano en
que se situan, sin perjuicio de lo establecido en las
Ordenanzas particulares de zona.

d) Ajardinamiento: El espacio libre interior de las parcelas debera
ajardinarse al menos en un 50% de su superficie, sin perjuicio de
las limitaciones que se establecen en la Ordenanzas particulares
de Zona.

e) Construcciones secundarias (auxiliares): Las construcciones
secundarias, adosadas 6 exentas, respecto de la edificacion
principal, constituirdn un conjunto armoénico con esta Ultima,
teniendo  similares caracteristicas  constructivas. Podran
disponerse pérgolas, porches, etc. como elementos visuales de
enlace en caso de construcciones exentas o separadas.

3) Para el disefio de las urbanizaciones, se tendra en cuenta lo dispuesto
en el Art. 5.18 de estas Ordenanzas, asi como los apdos. 2.2) y 2.3)
del Art. 5.16.

Para el disefio de las construcciones, se tendra en cuenta los criterios
de sostenibilidad contenidos en el apdo. 3 del Art. 5.17 de las
Ordenanzas.

ART. 4.5. CONDICIONES DE DESARROLLO Y DE ORDENACION DE LA
EDIFICABILIDAD ESTABLECIDAS EN LA LEGISLACION AUTONOMICA Y EN EL

PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

El marco legal de desarrollo del presente Plan Parcial se subordina,
basicamente, a las determinaciones contenidas en:

- La ley 9/2001 del Suelo de la CAM
- El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid

- El Plan Especial para el desarrollo del Sureste de Madrid

(PEISEM)

La vigente legislacion urbanistica autondmica establece determinadas
condiciones de compatibilidad de la ordenacion, en relacion con la
edificabilidad homogeneizada (aprovechamiento segun la terminologia del
PG), e impone un nuevo régimen de estandares urbanisticos de cesién
(Redes publicas), cuyo cumplimiento se justifica en la Memoria de este Plan
Parcial, por lo que cabe afirmar que, en lo relativo a la ley 9/2001 de la CAM,
la ordenacion contenida en el presente Plan Parcial es plenamente
compatible.
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En relacion con el Plan general de Madrid, en la Memoria del Plan Parcial se
desarrollan ampliamente los criterios y resultados de la ordenacion
establecida en el P.P., segun los cuales se infiere que la solucion adoptada
cumple con las finalidades previstas, resultando coherente con las previsiones
y ajustada a los parametros especificos de desarrollo que, al respecto, se
contienen en el P.G.

En cuanto al Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid, el
conjunto de actuaciones referentes a infraestructuras imputadas por el
PEISEM al sector El Caflaveral, se asume en su practica totalidad, por lo que,
en relacion con el Plan Especial, las determinaciones del presente documento
resultan compatibles.

ART. 4.6. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS / EDIFICABILIDAD
APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN.

1) Edificabilidad / Aprovechamiento / Techo edificable.

Se entiende por edificabilidad, o superficie edificable, la definida en el
Art. 6.5.6 del Texto del Plan General.

La forma de adjudicacion de la edificabilidad efectuada en el Plan
Parcial es, con caracter general, la asignacién de una cantidad
concreta de m2 construibles de los usos cualificados, a cada una de
las manzanas resultantes de la ordenacion, que adquiere el caracter
de techo edificable de la manzana.

El techo edificable sera el especificamente indicado para cada
manzana en el Cuadro Resumen General de Edificabilidad vy
Aprovechamiento que se incorpora en el plano PO.4 de Ia
documentacion grafica y en la Memoria de este Plan Parcial.

Y el que se establece para las manzanas edificables en que queda
desagregada la Zona MCS en la nueva ordenacion de la centralidad
contenida en la presente Modificacion de Plan Parcial, que se refleja en
el ANEXO 1 - ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA MCS-
PARQUE CENTRAL incorporado al texto de Ordenanzas del Plan
Parcial.

La edificabilidad asignada a cada manzana (m2 construibles reales),
tiene una correspondencia directa con el aprovechamiento otorgado
(m2. homogeneizados, referidos al uso predominante que, para el
Sector UZP.2.01, es el Residencial en su categoria de Vivienda
Libre).

2) Condiciones de Edificacién / Volumen.

Las condiciones de volumen, que determinan la materializacién de las
superficies edificables permitidas, quedan establecidas por aplicacion
de las condiciones de Edificacion de la Ordenanza Grafica y las
Ordenanzas Particulares de Zona en el Cap. 5 de este texto de
Normativa.

3) Altura.

De acuerdo con la regulacion establecida al respecto en el vigente
Plan General (Art. 6.6.9), la altura de la edificacion puede definirse
mediante:

- Numero maximo de plantas sobre rasante.
- Altura maxima de cornisa.

- Altura de coronacion del edificio.

- Altura maxima total del edificio.
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ART. 4.7.

Para determinados ambitos, y con objeto de garantizar la homogeneidad
de alturas de las edificaciones que configuran los frentes de calle de
ciertas vias de especial significacion en el conjunto de la ordenacion
del sector, puede establecerse un régimen de alturas obligatorio.

Cuando el codmputo de la altura se define por el nUmero de plantas, se
tendra en cuenta que computan como tales:

a) La planta baja (incluso cuando se trata de plantas porticadas).
b) Las plantas de piso.

No se consideran como plantas, a efectos de computo de alturas, las
plantas situadas bajo rasante, los aticos y los pabellones bajo
cubierta.

Por encima de la altura maxima permitida para las edificaciones
(cuando se fije por altura de cornisa o de coronacién), podran
permitirse las construcciones autorizadas con caracter general en el
Art. 6.6.11 de la Normativa del P.G., y con las condiciones sefialadas
en el mismo articulo. Todo ello sin perjuicio de la preceptividad de
respetar el limite de alturas derivado del régimen legal de servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Madrid — Barajas, régimen al que en
todo caso, por imperativo legal, quedan subordinadas las alturas de
todas las construcciones que puedan efectuarse en el ambito del sector
“El Canaveral” (tal como se refleja en el Art. 4.9 de este Texto de
Ordenanzas).

4) Coémputo de superficies.

A efectos del computo de la superficie edificada total, tal como la define

el Art. 6.5.4 del P.G. se aplicaran los criterios establecidos para el
calculo de la "superficie edificada por planta" contenidos en el Art.6.5.3
del Texto de Normativa del P.G. o modificaciébn que, en su caso, le
sustituya.

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS DE ORDENANZA

RELATIVAS A REDES PUBLICAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

1)

Tipologias segun clasificacién del P.G. de Madrid.

Segun la clasificacion establecida en el vigente P.G. (Art. 7.10.3), en las
areas calificadas para reservas de Equipamiento, integradas en las Redes
Publicas de Equipamiento Social (segun establece la vigente legislacion
autonémica), en la ordenacion del P.P, se contempla la existencia de dos
tipologias:

a) Equipamiento Basico.
b) Equipamiento Singular

En ambos casos la definicidn tiene el mismo alcance que la establecida con
caracter general en el P.G., y en la medida en que se trata de terrenos
incorporados a las redes publicas, son espacios de cesién obligatoria y
gratuita, de Titularidad Publica.

Las parcelas de equipamiento se identifican en el plano de zonificacién de la
documentacion gréfica de este P.P., con la letra “E” (equipamiento), precedida
de las siglas RG, o RL, segun se trate de parcelas integradas en la Red
General (RG), o de terrenos adscritos a la red Local (RL).

La obligacion de los planeamientos de desarrollo, derivada del texto de la
propia ley, se limita a identificar los elementos integrantes de las diferentes
redes (y en concreto la de equipamientos), sin que, hasta el momento, sea
preceptiva la adscripcion de los terrenos de cesion a alguno de los usos
pormenorizados dotacionales o de equipamiento establecidos en el
planeamiento general.
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Corresponde al Ayuntamiento de Madrid la adscripcion concreta de estos
terrenos a cualquiera de los usos y categorias establecidos en el PGOUM, en
funcion de las necesidades a satisfacer.

2) Condiciones de parcelacion

Con caracter general, segun las diferentes tipologias a que son susceptibles
de adscribirse las diferentes parcelas de equipamiento reservadas, la parcela
minima sera, en cada caso, la establecida en el Art. 7.9.5y 7.10.5 de texto de
Normativa del Plan General de Madrid.

3) Regulacién de la edificabilidad y la edificacion

Sin perjuicio de las condiciones particulares que se establecen en cada una
de las Zonas de Ordenanza relativas a usos pormenorizados de equipamiento,
en el siguiente capitulo de este texto de Normativa y Ordenanzas, seran de
aplicacion, con caracter comun a todas las zonas, las siguientes
determinaciones:

3.1 Edificabilidad:

La edificabilidad se regula de forma genérica para cada una de las
zonas de Ordenanza que se establecen en este texto de Normativa.

No obstante lo anterior, atendiendo a que se trata de dotaciones de
titularidad publica, esta edificabilidad genérica podra ser ampliada
hasta el doble de la asignada en cada zona de Ordenanza con un
limite absoluto de 1,40 m2.c/ m2.s, cuando las caracteristicas de la
instalacion lo exijan, siempre que este extremo quede suficientemente
justificado en el oportuno Proyecto Técnico basado en la normativa
sectorial aplicable.

De este régimen general se exceptua la parcela de equipamiento
localizada en la zona central del Sector (SC ES 1), cuya edificabilidad
queda fijada en 15.000 m2. de techo edificable.

3.2. Condiciones de edificacién:

Con caracter general, se establece:
- Altura libre minima pisos........ 3m.

La tipologia edificatoria es de edificacion exenta, y dada la
singularidad y el amplio espectro de usos y situaciones posibles no se
fijan condiciones de retranqueo, permitiéndose instalaciones con
frente de fachada coincidente con la alineacion oficial.

En cada caso, y segun los equipamientos y/o dotaciones concretas que
se asignen, seran de aplicaciébn las condiciones particulares
especificas contenidas en las normativas sectoriales aplicables en
cada caso.

En todos aquellos aspectos no regulados expresamente en las
Ordenanzas de este Plan Parcial, se aplicaran, subsidiariamente, las
condiciones establecidas para la Zona 5 Grado 3° del Plan General de
Madrid (Cap. 8.5. del Texto de ordenanzas del P.G.).

3.3. Condiciones de composicion y estética:

La ordenacién de volumenes es totalmente libre, permitiéndose todo tipo
de materiales sin mas limitacién que el debido respeto a la calidad del
entorno.

4) Condiciones de uso

El uso Garaje aparcamiento es compatible y tiene caracter asociado o
autorizable a todos los usos de equipamiento considerados en el presente
Texto de Ordenanzas.
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En cada equipamiento que, en desarrollo de las previsiones del
planeamiento, se realice, sera obligatoria la prevision de espacios destinados
a este uso en el interior de las propias parcelas, en superficie suficiente para
cumplir el estandar de numero de plazas exigido en el Anexo del Capitulo 7.5
del Texto de Normativa y Ordenanzas del P.G. de Madrid.

En ningun caso la dotacion de plazas de aparcamiento podra ser inferior a 1,5
plazas por cada 100 m2. edificables de cualquier uso.

ART. 4.8 CARACTER NORMATIVO DEL PLANO DE ORDENACION GENERAL Y DE
LAS FICHAS DE LA (ORDENANZA GRAFICA) QUE LO DESARROLLAN PARA LAS
MANZANAS RESIDENCIALES DE VIVIENDA COLECTIVA.

1).

Obijetivos de la ordenacién

El presente Plan Parcial ha organizado la reticula de manzanas residenciales
en funcion de una ordenacién de la edificacion concreta, donde una serie de
ejes de referencia determinan la posicion de los edificios en relaciéon con la

jerarquia del viario publico, y la distribucion de usos residenciales y terciarios.

La necesaria flexibilidad que debe presidir la aplicacion de unas ordenanzas
particulares debe ser por lo tanto compatible con el mantenimiento de ciertas
alineaciones, areas de movimiento y ejes de posicién de la edificacion, que
garantice la consecucion de los criterios generales de la ordenacién, descritos
en la Memoria del Plan.

Las ordenanzas prevén distintos mecanismos juridico-urbanisticos, para la
intervencion de los diferentes agentes sociales en el proceso edificatorio que
culmina la ejecuciéon del Plan. En funcion del tipo de parametros que se
deseen modificar, la dificultad de dichos mecanismos - medida en relacién
con el tramite de Licencia directa - crecera a medida que las propuestas de
variacion de la edificacion se alejen de la ordenacién que se refleja en el
Plano de Ordenacion General.

Rango de la ordenacion: definiciones

a) Ordenacién de la edificacion “vinculante”.

En el plano PO.4 de la documentacion grafica, se diferencia la
edificacion que se denomina "vinculante" de la edificacion llamada
"normativa”, conceptos cuya definicion y alcance se realiza en el Cap.
2 de las ordenanzas.

Los parametros establecidos para la edificacién vinculante son los
siguientes:

Alineacion obligatoria

Ejes de posicion.

Areas de movimiento.

Alturas maximas u obligatorias.

La alteracion de cualquiera de dichos parametros supondra la
Modificacién Puntual del Plan Parcial o la tramitacion de un Plan
Especial, indistintamente.

El ambito minimo para dicha modificacion sera la manzana, pudiendo
ser objeto de la misma la alteracion de los parametros vinculantes
para uno o varios edificios

A efectos de aplicacion de la Ordenanza Grafica, se definen los Ejes
de Posicién como aquellos ejes cuya situacion relativa, respecto de
las alineaciones oficiales, se sefiala mediante cotas en las fichas
correspondientes.

Con objeto de facilitar los posibles reajustes, las manzanas se
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dimensionan mediante distancias modulares (M = 6m.), en prevision
de que las medidas reales de las mismas pudieran diferir de las del
Plan una vez efectuado el replanteo general de la urbanizacion.

En la Ordenanza Grafica se diferencian, tanto para los ejes de
posicién como para las areas de movimiento, cotas vinculantes, fijas o
principales, de las cotas indicativas (o derivadas).

b) Ordenacién de la edificacion "Normativa".

Los parametros establecidos en las fichas de la Ordenanza Gréafica son:

Alineacion obligatoria (en su caso).

Areas de movimiento.

Alturas maximas.

La alteracidon de cualquiera de dichos parametros supondra la
obligacién de tramitar la aprobacion de un Estudio de Detalle para la
totalidad de la manzana, respetando en todo caso el limite de alturas
establecido con caracter de maximo y, en su caso, los parametros de
la edificacion vinculante que pueda existir en el ambito de la
manzana.

Para la modificaciéon de la edificacion normativa se tendran en cuenta
las determinaciones de la Ordenanza particular (genérica) de Zona
que, se establecen en el Cap. 5, y que en este caso sustituyen a la
Ordenanza Grafica propuesta en las FOG.

Si, por el contrario, se respetaran las condiciones establecidas en la
ordenanza Gréfica, podra obtenerse la licencia de edificacion de
forma directa a través del preceptivo Proyecto Técnico, sin necesidad
de Estudio de Detalle.

c) Situaciones posibles.

En el plano PO.4 de Ordenacion General pueden darse las siguientes
situaciones, resumiendo las posibilidades de alteracion de los
parametros que, para la edificacion normativa y/o vinculante, se
establecen en las FOG para las manzanas de uso residencial:

Situaciones Consecuencia de la alteracion de
parametros

Edificacion Modificacion Plan Parcial o Plan

vinculante exclusiva Especial

en manzana

Edificacion .

normativa exclusiva Estudio de Detalle

en manzana

Edificaciéon Modificaciéon Puntual Plan Parcial

vinculante y o Plan Especial si se altera la

normativa edificacion vinculante

coexistentes en la

manzana. Estudio de Detalle si s6lo se altera
la edificacion normativa.

d) Distribucion de la edificabilidad.

El techo edificable asignado a cada manzana en el plano PO.4 de la
documentacion grafica y en la Memoria de este PP, constituye un
parametro vinculante en todos los casos, salvo que se tramite una
modificacién puntual del Plan Parcial, que incluya una redistribucion
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de aprovechamientos entre varias o todas las manzanas incluidas en
el ambito de la modificacion.

Cuando se opte por la via del Estudio de Detalle, éste podra
redistribuir libremente el techo edificable adjudicado a la manzana
entre los distintos volumenes que se deriven de la ordenacion
propuesta por él, siempre y cuando no exista en la manzana
edificacion vinculante; pues en este caso debera respetarse la
edificabilidad parcial asignada para aquella en la Ficha de la manzana
correspondiente, pudiendo redistribuirse solamente la edificabilidad
asignada a la edificacion normativa.

Cuando se opte por la via de la Licencia directa, respetando la
ordenacién adjudicada a cada manzana (tanto vinculante como
normativa), la distribucion del techo edificable de la manzana se ajustara
a la asignacion parcial de edificabilidad que se establece por usos y
tipologias en el cuadro que, a tal efecto, se incluye en las Fichas de
Ordenanza Gréfica. (FOG)

De acuerdo con los criterios reflejados en el apdo. 1) del presente
articulo, se prima ademas esta opcién, admitiendo una variacién de
+/- 10% sobre la edificabilidad asignada a cada volumen en el citado
cuadro, permitiendo en consecuencia cierto margen para el trasvase
de aprovechamientos entre las distintas edificaciones previstas en el
plano de Ordenaciéon General (PO.3), con las siguientes condiciones:

1) Que se trate de actuaciones unitarias sobre la totalidad de la

manzana.

2) Que se trate de edificabilidad correspondiente al mismo uso

cualificado.

3) Que no supere la altura maxima fijada para la misma tipologia de
edificio (bloque o torre), para la edificacion vinculante existente en
la manzana.

4) Que se trate de la misma finca registral.

5) En ningun caso podra aumentarse el techo edificable asignado a la

manzana.

SUBORDINACION DE LAS EDIFICACIONES EN TODO EL AMBITO
DEL SECTOR AL REGIMEN DE SERVIDUMBRES DEL AEROPUERTO DE MADRID

BARAJAS.

Todas las edificaciones y elementos fijos de construccion (antenas, postes,
remates de instalaciones, etc.), o cualquier afadido sobre tales
construcciones, instalaciones o plantaciones, asi como los medios mecéanicos
necesarios para su construccion (gruas, etc.), que puedan disponerse en el
ambito del Sector UZP — 2.01 “El Cafaveral”’, deberan respetar los limites de
altura establecido en el Régimen de Servidumbres Aeronauticas, tanto los
actualmente vigentes, como los que pudieran derivarse en el desarrollo
previsto en el Plan Director del Aeropuerto de Madrid — Barajas. (aprobado el
19 de Noviembre de 1999, BOE de 16 de Diciembre) .

A estos efectos, al encontrarse la totalidad de los terrenos del sector incluidos
en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales, y segun lo establecido
en, los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023 y disposiciones
concordantes, la construccion de cualquier edificio en el marco de ordenacion
del Plan Parcial requerira Informe previo y vinculante de la Direccién General
de Aviacion Civil.

Asi mismo, la ejecucion de construcciones, instalaciones (postes,
antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la
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construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciones,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023.

CAPITULO 5 ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

ART. 5.1. CONDICIONES DE APLICACION DE LAS ORDENANZAS PARTICULARES
DE ZONA

1) Definicion y criterios generales

Son las condiciones a que han de sujetarse las edificaciones para poder materializar
el aprovechamiento concedido por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, concretado a través del presente Plan Parcial, de las modificaciones
realizadas sobre él y de las que eventualmente puedan realizarse a futuro, como
instrumento de desarrollo de aquél.

Las condiciones se establecen:

a) En el plano de ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO (PO.2), debiendo
ajustarse a la distribucién genérica de usos que realiza el Plan Parcial para
las diferentes parcelas con aprovechamiento.

b) En el plano de ZONAS URBANISTICAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA (PO.3), donde se establecen las areas homogéneas a
efectos de la aplicacion de las ordenanzas particulares correspondientes.

c) En el plano de ORDENACION GENERAL: ALINEACIONES ALTURAS Y
APROVECHAMIENTO (PO.4), donde se establecen las condiciones
vinculantes respecto a la posiciéon de las edificaciones (areas de movimiento
y alineaciones), asi como la edificabilidad maxima asignada a la totalidad de
las manzanas, con la distribucion de la misma entre los diferentes usos
cualificados asignados por el Plan Parcial.

d) En el Anexo FICHAS PARA APLICACION DE ORDENANZAS
PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE LA ZONA RESIDENCIAL
(FOG), donde se establece la ORDENANZA GRAFICA que se deriva del
plano de Ordenacion General, pormenorizando las condiciones aplicables
para cada manzana, asi como la distribucién de aprovechamiento lucrativo -
cuando proceda- que se asigna a cada uno de los volumenes que se reflejan
en el citado plano de Ordenacion General.

e) En los planos especificos de la ordenacién de la Centralidad del Sector, zona
urbanistica MCS-PC y en el ANEXO | ORDENANZAS PARTICULARES DE
LA ZONA MCS- PARQUE CENTRAL de estas ordenanzas.

ART. 5.2 ORDENANZA GRAFICA (FOG) / APLICACION.

Esta constituida por la coleccion de FICHAS PARA APLICACION DE LAS
ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA A LAS MANZANAS
RESIDENCIALES DE VIVIENDA COLECTIVA, y su contenido representa una
sintesis de las determinaciones aplicables a cada una de las manzanas que
albergan los usos residenciales del Sector, con un nivel de definicion
equivalente al de la figura del Estudio de Detalle.

Las determinaciones graficas que se incluyen en esta ordenanza se
diferencian en:

Determinaciones de Ordenacion VINCULANTE
Determinaciones de Ordenacion NORMATIVA

El alcance y contenido de estos conceptos es el que se define en el Cap. 2 de
este Texto de Normativa.

El ambito de aplicacion de esta Ordenanza Grafica es el conjunto de las
manzanas lucrativas localizadas en el area residencial del Sector, identificadas
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en el plano de Zonificacién de la Ordenacion del P.P. con las siglas RM (en
sus categorias 1,2 y3), y OE.

a) Condiciones para su aplicacion.

Los siguientes parametros seran de aplicacion cuando se opte por mantener
la edificacion vinculante y/o normativa que dara lugar -salvo modificacién de
esta ultima- a la obtencién de Licencia Directa.

b) Subsidiariedad.

En el caso de que por cualquier razén los parametros definidos graficamente
en las FICHAS PARA APLICACION DE LAS ORDENANZAS
PARTICULARES sean insuficientes para el desarrollo de la ordenacion se
aplicaran de forma subsidiaria los parametros definidos en la Ordenanza
correspondiente del Cap. 5 de este Texto de Normativa.

¢) Caracter vinculante / indicativo de los parametros.

c.1) De acuerdo con las definiciones establecidas en el apdo. 2 a)
del Art. 4.8, son vinculantes:

La alineacion obligatoria, es decir la cota o distancia desde la
fachada de la edificacion hasta la alineacion oficial (exterior).

Los ejes de posicion del sélido capaz fijado al menos por dos cotas fijas.

Las areas de movimiento, que constituyen la dimension maxima de
superficie ocupable por la edificacion, fijadas mediante al menos dos
cotas y los retranqueos a los linderos de la manzana. La superficie
realmente ocupada podra ser inferior a la sefialada para el area de
movimiento, pero los vuelos y salientes de la fachada se
entienden también inscritos en aquella, salvo en las fachadas
que den frente a via publica, en que podran disponerse estos
elementos con las condiciones reguladas en el Art. 6.6.19 de la
normativa del PG.

Las alturas maximas de edificacion, filadas en un cuadro especifico
de la Ficha para cada edificio de la manzana objeto de ordenacion.
Estas alturas también figuran en el plano PO.4 de Ordenacion.

En caso de contradiccion, prevaleceran las alturas sefialadas en la
Ficha correspondiente. A estos efectos se define el siguiente cédigo
de alturas:

(B) Planta baja con uso posible de vivienda (puede
dejarse exenta).

(N°)  Numero de plantas de piso por encima de la planta
baja.

Atico (posible, pero no obligatorio), en todas las situaciones

Techo edificable.

Se aplica lo sefialado en el Apdo. 2 d) del articulo 4.8, sobre la
distribucién de la edificabilidad. La superficie edificable lucrativa
homogeneizada (aprovechamiento), definido en las Fichas para cada
manzana es vinculante y no puede variarse en ningun caso, tanto por
aplicacion de la Ordenanza Gréafica, como de la genérica mediante
Estudio de Detalle.

RESULTA VINCULANTE, EN TODO CASO, LA EDIFICABILIDAD
ASIGNADA A VIVIENDAS SOMETIDAS A REGIMEN DE
PROTECCION (PO Y PT).

No son parametros vinculantes:
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La superficie de la manzana y las dimensiones modulares. Es
responsabilidad del Proyecto de Urbanizacion ajustarse a las
dimensiones previstas en los planos de ordenacién del presente Plan
Parcial. Por lo tanto, si existieran diferencias entre las dimensiones
totales de las manzanas sefialadas en las fichas y en el plano PO.6
(REPLANTEO MODULAR DE LA ORDENACION), seguiran siendo
vinculantes las cotas que definen las areas de movimiento y los ejes de
posicion, pudiendo reajustarse el resto de las dimensiones para
absorber los eventuales desfases de dimension.

El ndmero de viviendas, que puede sefialarse, o no, para cada
manzana, con caracter indicativo.

Las dimensiones de los edificios, que se sefialan con una trama rayada
en las fichas y en el plano PO.4 de Ordenacion, y que obedecen a un
criterio indicativo sobre la ordenacién de volimenes o imagen final
propuesta.

d) Aplicacién a las diferentes categorias establecidas

La aplicacién de las condiciones y parametros de la Ordenanza Grafica
a las distintas categorias necesita una serie de aclaraciones que deben
ayudar al desarrollo de los Proyectos de edificacién correspondientes:

d1) Categoria edificacion en Torre (RM1).- (La ordenacién de la
edificacion es siempre vinculante). El proyecto debera respetar
los ejes de posicion que son comunes a todas las torres de la
manzana.

Salvo determinacién expresa en la Ficha en sentido contrario,
para esta categoria se fijan areas de movimiento diferentes
para la planta baja y para el resto de la edificacion.

d2) Categoria edificacién en bloque (RM2). En las manzanas en
que se aplica esta Ordenanza coexisten edificaciones de
ordenacion "Vinculante" y "Normativa".

Ademas de los ejes de posicion y las areas de movimiento, se
aplican _para la edificacibn vinculante las alineaciones
obligatorias, que tienen prevalencia -en caso de contradiccion-
con las cotas que predeterminan las areas de movimiento.

Para la edificacion "Normativa" tanto para los bloques
alineados a calle como para los bloques interiores, no se
establecen ejes de posicion, quedando definidas sus
posiciones por las alineaciones obligatorias, en su caso, y las
areas de movimiento.

d3) Categoria Edificacion Combinada Torre-Bloque (RM3)

La edificacion siempre es de ordenacion vinculante.

En este caso, los Proyectos trataran de resaltar la conexion que
a través de los ejes de posicion se establece en la Ordenanza
Gréfica, respetando la relacion jerarquica con la edificacion
circundante.

Las superficies en planta finalmente ocupadas por la
edificacion podran no coincidir en sus alineaciones, pero debe
coincidir el eje de posicion comun a las areas de movimiento
con el eje de simetria de las fachadas enfrentadas.

Art. 5.3. ZONA RESIDENCIAL MIXTA (RM)
1) DEFINICION DE ZONA: AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Comprende el conjunto de espacios destinados a albergar los usos residenciales en la
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categoria de "Vivienda colectiva" y "Residencia comunitaria”, tal como se definen en
el Art. 7.3.1. de la Normativa del P.G.

La tipologia edificatoria prevista es la de edificacion aislada en bloque y/o torre
exentos.

Pertenecen a esta zona de Ordenanza las areas (manzanas), grafiadas con las
siglas RM en la documentacion grafica de este Plan Parcial.

Para algunas de las manzanas de esta Zona urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada se establecen dos usos cualificados que son respectivamente los
siguientes:

a) Uso cualificado principal: Residencial en vivienda colectiva. Existe en
todas las manzanas identificadas con las siglas RM y comprende una
proporcidbn mayoritaria, o la totalidad, de la superficie edificable
asignada a la manzana.

b) Uso cualificado secundario: Terciario de Proximidad (TP), tal y como
se define en el Capitulo 2 de este Texto de Ordenanzas. Su
proporcidbn es minoritaria en las manzanas en que existe, y su
localizacién queda restringida a aquellos bloques a los que se asigha
especificamente edificabilidad para este uso en la coleccion de fichas
de Ordenanza grafica de este Plan Parcial.

2) CATEGORIAS / SUBZONAS.

Dentro del ambito de aplicacién de esta Ordenanza se distinguen tres categorias en
funcidbn de la tipologia de las edificaciones previstas para albergar los usos
permitidos, y que son respectivamente las siguientes:

i) Edificacion en Torre (RM1)
if) Edificacion en bloque (RM2)
i) Edificacibn combinada (torre/bloque) (RM3)

Se identifican graficamente en el Plano PO.3 de Zonificaciéon de Ordenanzas del Plan
Parcial, afadiendo a las siglas de zona el digito indicativo del nivel (1, 2 y 3
respectivamente para cada una de las categorias).

Dentro de esta area homogénea se diferencian los tres tipos de régimen de vivienda
previstos en el ambito del sector segun su condicion de viviendas libres (VL), o
protegidas (PT y PO), segun se refleja en el Plano PO-6 (Distribucién de Usos
residenciales. Asignacion de vivienda protegida)

3) COMPLEMENTARIEDAD Y SUBSIDIARIEDAD / PREVALENCIA DE LA
ORDENANZA GRAFICA

La ordenacion de las manzanas destinadas a usos residenciales se realiza de forma
pormenorizada (equivalente al nivel de Estudio de Detalle), en la Coleccion de
Fichas de manzanas que constituye una ordenanza grafica de aplicacion directa.

En este sentido, la presente Ordenanza de zona adquiere caracter complementario a
las determinaciones de las (FOG), que segun la jerarquia establecida para los
diferentes documentos del Plan Parcial, tienen prevalencia sobre las
determinaciones que se establecen en este Articulo. En aquellos aspectos no
suficientemente desarrollados en las FOG, se aplican las determinaciones que se
establecen a continuacion, y subsidiariamente las determinaciones del P.G. en los
aspectos no regulados expresamente en este Articulo.

Las determinaciones de la ordenanza grafica (FOG), relativas a tipologias de
edificacion abierta para vivienda colectiva, son de caracter "Vinculante" y "Normativo",
con el alcance que para estos tipos de determinaciones se define, de forma general, en
el Capitulo 2 de este texto Normativo.
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4) CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela Minima: (RM1) i 500 m2.
(RM2) ..o 1.000 m2.
(RM3) oo 500 m2. (torres)

1.000 m2. (bloques)

Frente minimo parcela: 20 m. (Todas las categorias)

Con caracter comun a las tres categorias se establecen las siguientes condiciones:

a)

b)

La forma de las parcelas permitira la inscripcion de un circulo de 20 m.

de diametro.

No se autorizaran segregaciones que den lugar a parcelas inferiores a
la minima establecida, salvo para la dotacion de usos infraestructurales
necesarios para servicio del sector, eventualmente incorporables a la
red local de infraestructuras.

Las parcelaciones o reparcelaciones que puedan efectuarse sobre las
manzanas delimitadas que, a efectos de segregacion, tienen el
caracter de unidades parcelables, deberan respetar, en todo caso, el
techo edificable adjudicado a cada uno de los bloques y/o torres de la
manzana en la correspondiente ficha de la Ordenanza Grafica del
Plan Parcial.

5) CONDICIONES DE USO

Con caracter comun a las tres categorias (RM1, RM2 y RM3), se establece el siguiente

régimen de usos:
Usos cualificados: Principal - RESIDENCIAL (Vivienda colectiva)

Secundario - TERCIARIO DE PROXIMIDAD (*)

(*) Segun la definiciébn y condiciones que se establecen en el Art. 2.10 de

este Texto de Normativa Urbanistica.

5.1 Usos Compatibles:

511  En relacién con el uso cualificado principal RESIDENCIAL EN VIVIENDA

COLECTIVA

Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el PG y

restringida su localizacion a plantas baja e inferiores a la baja.

Residencia comunitaria.
Terciario oficina. (1)
Otros servicios terciarios. (2)
Garaje aparcamiento.

La categoria "Despacho profesional doméstico" es plenamente
compatible con todas las situaciones. Las Oficinas no incluidas en el
apartado c.i) del Art. 7.6.1 del PG resultan compatibles solamente en
planta baja y/o 12, y nunca sobre plantas destinadas a vivienda.

Restringido a plantas Baja y/o 12, y nunca sobre plantas destinadas a
vivienda), con las limitaciones que, en su caso, deriven de las
normativas sectoriales aplicables.

Usos alternativos

- Residencia comunitaria (en edificio
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exclusivo).

- Terciario Hospedaje (en edificio (1)
exclusivo).

- Terciario  Oficina  (en  edificio (1)
exclusivo).
Dotacional publico o privado (en
edificio exclusivo)
(1) Solo para las manzanas o bloques adscritos a Vivienda Libre (VL).
512  Enrelacion con el uso cualificado secundario TERCIARIO DE PROXIMIDAD

Usos asociados: Los usos asociados quedan sometidos a las disposiciones
para ellos reguladas en las condiciones de los usos compatibles del capitulo
7.2 de las Normas Urbanisticas del PGOUM:

Usos complementarios:

Se podran instalar los siguientes usos en cualquier porcentaje sobre la
edificabilidad total asignada:

Residencial:

- Accesos peatonales a las zonas comunes de las viviendas,
incluyendo, en su caso, instalaciones de seguridad, porteria,
cuarfos de contadores, basuras o instalaciones.

- Zonas comunitarias incluidas en el Art. 7.3.4 de las Normas
Urbanisticas del PG.

Industrial :
- En la clase servicios empresariales.
Dotacional: Publico o privado.

6) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

El techo edificable sera, para cada volumen de edificacion previsto, el establecido en
la Ficha de Ordenanza Gréfica correspondiente a la manzana en que esta situado, sin
perjuicio de los margenes de tolerancia en la redistribucion de edificabilidades que,
para las edificaciones normativas y en actuaciones unitarias sobre la totalidad de la
manzana, se establecen en el Art. 4.8.2 d) del Texto de Ordenanzas.

Las edificabilidades asignadas a Terciario de Proximidad (TP), deberan
materializarse en los bloques que tienen especificamente asignado este uso, con
independencia del régimen de usos compatible en el resto de la manzana.

Para la subzona RM3 (edificacion combinada de torres y bloques), los parametros
de aplicacién seran los correspondientes a (RM1) para volumenes de edificacion en
torre y (RM2) para las edificaciones en bloque lineal.

Para las categorias 1 y 2 (subzonas RM1 y RM2) se establecen las siguientes
condiciones de edificacion:

a) Alturas.

El nidmero maximo de plantas autorizado es el que se refleja de forma
pormenorizada para cada uno de los bloques de edificacion previstos en la
ficha de Ordenanza Grafica correspondiente a cada una de las manzanas.
De forma general las alturas permitidas son:

Subzona RM1: B+9
Subzona RM2: B+6

Se autoriza la disposicion de atico en todo el ambito de esta zona de
ordenanza sin que, en ningun caso, el atico tenga la consideracién de planta,
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incluyéndose su superficie a efectos del computo de la edificabilidad.

Las fachadas exteriores del atico orientadas a via publica o espacio publico
deberan separarse al menos 3 m. del plano de la fachada exterior de la ultima
planta autorizada, pudiendo el resto de los frentes del atico coincidir con los
planos exteriores de fachada del edificio, en los supuestos contemplados en
el Art. 6.6.15.8 del texto de Normativa del PG.

La altura maxima en metros, medida a la linea de cornisa del edificio, sera el
resultado de multiplicar por 3,2 el nUmero maximo de plantas autorizado.

La cota de origen y referencia de alturas sera la de nivelacion de planta baja,
que debera situarse:

1) En los bloques con uso autorizado TP en mas/menos 50 centimetros
respecto a la rasante de la acera medida en el punto medio del lindero
frontal.

2) En el resto de las edificaciones de acuerdo con los criterios y

determinaciones del Art.6.6.15 PG.

La altura minima de piso en plantas sobre rasante sera de 285 cm. en plantas
superiores a la baja y de 310 cm. en planta baja; salvo que se dispongan
viviendas en planta baja, en cuyo caso se podra reducir la altura de piso hasta
285 cm.

El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares
de los edificios (chimeneas, maquinaria, antenas, etc.), que por razones
funcionales deban sobrepasar las alturas establecidas con caracter general.

b) Posicién de la edificacion. Condiciones de retranqueo.

La edificaciébn sobre rasante debera localizarse dentro de las areas de
movimiento definidas en las fichas de las manzanas de la ordenanza grafica
de este Plan Parcial, pudiendo ocupar, como maximo, la totalidad de las
mencionadas areas de movimiento.

En las areas o bloques que tengan especificamente asignada edificabilidad para
el uso TP (Terciario de Proximidad), podra compatibilizarse el limite del area de
movimiento con la alineacién oficial, en plantas baja y 12, en actuaciones que
se resuelvan mediante soportal, configurando un frente continuo de calle.

El régimen de retranqueos y de separacion de edificios que se establece a
continuacioén, se aplica a las plantas superiores a la 12 (siendo H la altura de
cornisa en m.)

-Separacibn aejedecalle ................... 2H/5 (minimo 9m.)
- Separacion a linderos privados........... 2H/5 (minimo 5m.) (1)

(1) Se exceptuan de este régimen general los linderos que queden
incluidos dentro en las areas de movimiento establecidas en la
ordenanza grafica del PP, a los que preceptivamente debera
adosarse la edificacion que, para estos supuestos, adopta la tipologia
de edificaciébn entre medianeras. Las soluciones de edificacion
atenderan a que el volumen resultante presente unos frentes de
fachada continuos, no pudiendo quedar vistas medianerias o
cerramientos sin revestir.

Las plantas baja y 12 son susceptibles de constituirse en zécalos de los
edificios, a modo de basamento, quedando el régimen de separacion entre
ellos definido por la separacién entre las areas de movimiento definidas en
las fichas de Ordenanza Gréfica.

En el ambito de la manzana, los edificios mantendran una separacion de 4H/5,
con un minimo de 6 m.
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Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte del régimen
general establecido, manteniendo el minimo absoluto, en los supuestos
contemplados en el Art.8.5.6-5. b), 5¢) y 5d) del PG.

Sera de aplicacion lo establecido en el Art. 8.5.6.-5¢) del P.G.
¢) Ocupacion.
La superficie total ocupada por edificacién no podra superar:

c1) En plantas sobre rasante: La suma de las superficies de
las areas de movimiento delimitadas en la manzana.

c2) En plantas bajo rasante: La totalidad de la superficie de las
parcelas.

Las soluciones constructivas que se adopten permitiran el ajardinamiento de
los espacios libres, en proporcion igual o superior al 50% de la superficie de la
manzana.

d) Espacio libre interior.

Sera de aplicacién lo establecido en los Articulos 8 y 9 del Reglamento de
Prevencién de Incendios de la CAM en cuanto a condiciones de garantia de
acceso a estos espacios.

e) Salientes y vuelos.

Se permite el vuelo de cornisas, aleros y cuerpos de edificacion respecto el
plano de fachada, sin mas limitacion que la de mantenerse dentro del area de
movimiento establecida para cada volumen edificable, salvo en los frentes de
fachada a via publica en los que se admiten vuelos y salientes con las
condiciones reguladas en los Articulo 8513 y 6.6.19 del texto de
Ordenanzas del PG.

En la subzona RM1 el area de movimiento, a efectos de cuerpos de
edificacion volados, es la definida para plantas baja y 12. Las cornisas y
aleros podran sobresalir del plano de fachada hasta un maximo de 1,00 m.

7) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.
La fachada de mayor longitud del edificio no podra superar las siguientes dimensiones:

En RM1........... -30 P.Bajay 12
. M
22 M., P. Superiores a 12
En RM2 -80 m............. en todas las
................ plantas
En RM3 ............... - Las establecidas para cada tipo de edificacion en RM1 y
RM 2.

Podran variarse las dimensiones fijadas, mediante Estudio de Detalle.

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de racionalidad, funcionalidad, adecuacion al entorno
urbano y sostenibilidad.

Los frentes de parcela no edificados estaran convenientemente urbanizados y/o
ajardinados.

Todos los cerramientos vistos, incluidos los vallados de parcela en su caso, tendran
calidad de fachada, no permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin
revestir.

Cuando la edificacién se destine en planta baja a usos distintos del residencial, la
rasante del terreno en la banda correspondiente a la separacion con la alineacion
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oficial no tendra solucién de continuidad con la rasante de la acera. Se exceptiuan de
esta regla las plantas bajas libres porticadas bajo edificios residenciales.

En los bloques con edificabilidad asignada para el uso Terciario de Proximidad, el
cerramiento exterior de las parcelas podra:

1) No existir, integrandose la banda de separacion a la alineacion oficial en las
aceras o espacios libres colindantes en cuanto a rasantes y tratamientos de
pavimentacion y/o jardineria.

Estar constituido por muros, setos vegetales o vallas con una altura maxima de
1 metro, y provistos de las aperturas necesarias a efectos de facilitar la
necesaria permeabilidad para los usos habilitados en planta baja.

8) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas
de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en
plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondémica, la dotacion de plazas de
aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso, sin perjuicio de las normativas sectoriales que
resultaran de aplicacion, que pudieran establecer estdndares mas restrictivos.

9) CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

En la subzona RM-2, en aquellas manzanas en las que especificamente se refleja en
la Ordenanza grafica la existencia de un espacio libre interior, y mientras no se
redacte un Estudio de Detalle que modifique la ordenacién de volumenes
establecida, debera respetarse el uso mancomunado privado de estos espacios, con
independencia de que su titularidad pueda adscribirse a una o varias parcelas
privativas.

Para ello, el proyecto de Reparcelacion que preceptivamente debe redactarse,
debera incluir la constitucién de las oportunas servidumbres de paso sobre las
parcelas en las que se incluyan los terrenos afectados. Asimismo, sera preceptiva la
creacion de una mancomunidad de mantenimiento entre todas las parcelas
afectadas para la conservacion de estos espacios.

El Proyecto de Urbanizacion del sector incluira una solucidbn constructiva de
pavimentacion y tratamiento para estas vias (que tendran caracter de viario de
coexistencia), con definicion expresa de los materiales, tipo de luminarias y elementos
de amueblamiento urbano, que sera vinculante para los diferentes proyectos parciales
en los que se concretara la ejecucidén de estas calles en los supuestos de ejecucion
no unitaria de estos espacios.

En el supuesto de ejecucion unitaria de los espacios mancomunados en al ambito de
la manzana, podran adoptarse soluciones distintas a la tipo.

Seran de aplicacién las condiciones de las viviendas establecidas en la SECCION
PRIMERA del Capitulo 7.3. del Texto de Ordenanzas del P.G. de Madrid.

ART. 5.4 ZONA RESIDENCIAL DE VIVIENDA EXCLUSIVA (RE)

1) DEFINICION DE LA ZONA.

Comprende el conjunto de espacios destinados a albergar de forma exclusiva los
usos residenciales en baja densidad, en la categoria de "Vivienda unifamiliar" tal como
se define en el Art. 7.3.1. de la Normativa del P.G.

La tipologia edificatoria prevista es la de edificacion Adosada en Hilera, admitiéndose
soluciones de vivienda pareada u otros tipos de agrupaciones para vivienda
unifamiliar (viviendas con patio, en manzana semicompacta etc.)

Pertenecen a esta zona de Ordenanza las areas identificadas con las siglas RE en la
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documentacion grafica de este Plan Parcial.

En aquellos aspectos no especificamente regulados en el presente articulo, sera de
aplicacion lo establecido para el Grado 4° en el Capitulo 8.8. (Condiciones
particulares de la edificacion en vivienda unifamiliar), en el texto de Normas
urbanisticas del PG (con excepcion de la edificabilidad).

2) CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela Minima .........ccccccvvvvvenneee 200 m2.

Frente minimo parcela ................ 5m.

La forma de la parcela permitira la inscripcién en su interior de un circulo de 5 m. de
diametro, y la proporcion entre fondo y frente de parcela no podra superar la relacion
de5a1.

Sera de aplicacion el régimen especial de vivienda unifamiliar regulado en el Art.
7.3.1 del Texto de Ordenanzas del PGOUM.

Para los supuestos del parrafo anterior, el espacio comun tendra la consideracion de
espacio libre y podra ser destinado a jardines y/o instalaciones deportivas (piscinas,
canchas, etc.), no pudiendo resolverse a su costa, y en superficie, la dotacion de
plazas de aparcamiento. Podra ser ocupado enteramente bajo rasante por una planta
destinada a garaje e instalaciones de servicio de las edificaciones.

3) CONDICIONES DE USO

4.1) Uso cualificado : RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

4.2) Usos complementarios y asociados : En los porcentajes
permitidos en el PG y restringida su localizacién a plantas baja
e inferiores a la baja.

Terciario oficina (Despacho profesional doméstico)
Deportivo.
Garaje aparcamiento.

4.3) Usos alternativos:
- Residencia comunitaria.
Terciario Oficina (en edificio exclusivo)
Dotacional (en edificio exclusivo).
4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

El techo edificable sera, para cada manzana o ambito edificable, el establecido en el
cuadro resumen general de edificabilidad y aprovechamiento del Plan Parcial.

Tipologia edificatoria: Edificacion Adosada.

Los parametros de aplicacion son los siguientes:

- Ocupacion MAaxXima ........ccccveeeeeeeecreeeeieeenens 75 %
- Altura Maxima (N° plantas) .......cccccceeeviennne 3 plantas. (*)
- Altura maxima coronacion(metros).... 10,50 m.
- Retranqueos (minimo)
- Frente de parcela.............. 5m.
-Fondo de parcela.............. 5m.
-Linderos laterales............. 0 m.(soluciones de vivienda interior en hilera).

3 m. (viviendas aisladas, pareadas, y remate de hilera)

(*) Por encima de la altura permitida (3 plantas) se prohiben expresamente los
aticos y los pabellones bajo cubierta utilizables (incluso para usos no
vivideros). La planta 3% podra retranquearse con respecto al plano de
fachada, adquiriendo la configuracién de un atico, o transformarse en pabellon
bajo cubierta, dentro de un criterio de libertad de composicién. En todo caso
la superficie de los aticos y/o pabellones bajo cubierta utilizables (incluso para
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usos no vivideros), computara a efectos de edificabilidad.

La referencia para la medicién de altura en metros sera, en todo caso, la rasante de la
acera en el punto medio de la fachada del frente de parcela.

En frentes de calle con pendiente acusada, la referencia de nivelaciéon de planta baja se
establecera para cada fraccion de 20 m. de longitud de fachada.

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, y mediante un Estudio de
Detalle, podra modificarse el régimen de retranqueos y la ocupacion, incluso la cota
de origen y referencia de alturas si fuera necesario, pudiendo adoptarse distintas
soluciones tipolégicas de agrupacion (vivienda aislada, pareada, viviendas con patio,
etc.).

5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atenderd, en general, a criterios de adecuacién al entorno.

No se permitiran soluciones de edificacién que den lugar a planos de fachada continuos
(no fraccionados), de longitud superior a 60 m. (sesenta metros). Para agrupaciones
de vivienda que se ordenen con frentes de fachada escalonados en diversos planos
el limite de longitud podra aumentarse hasta 80 m. (ochenta metros).

Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas al menos en el 50% de su superficie, prohibiéndose expresamente su
empleo para almacenamiento o acopio de materiales.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela tendran calidad de
fachada, no permitiéndose paramentos sin revestir que resulten discordantes con la
calidad del entorno.

Los cerramientos de frente de parcela seran de disefio libre, con la condicién de que
si la altura total excede de 1,70 m. debera disponerse, al menos, un 50% de su
superficie con celosias o elementos ligeros. En ningun caso la altura total del
cerramiento podra superar los 2,40 metros medidos desde la rasante de la acera en el
punto medio del frente de parcela.

6) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas
de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja, espacio
libre de planta baja o en plantas bajo rasante.

La dotacién de plazas de aparcamiento sera, al menos, de 2 plazas por vivienda, ( en
ningun caso la dotacién de aparcamientos resultante podra ser inferior a 1,5 plazas
por cada 100 m2. edificados computables).

Los garajes podran ser mancomunados, considerandose recomendable esta soluciéon
frente a otras posibles opciones dentro del ambito de esta ordenanza.

ART. 5.5. ZONA DE OFICINAS EN EDIFICIO EXCLUSIVO (OE)

1) DEFINICION DE LA ZONA.

Comprende el conjunto de espacios destinados a servir como soporte de
actividades de servicio administrativo, técnico, etc., dentro del conjunto de la zona
residencial establecida en la ordenacion del Plan Parcial.

Corresponde basicamente con el uso de "Oficinas", integrado en el conjunto de los
Servicios Terciarios definido en el Art.7.6.1.c) de la Normativa del P.G.

Las areas identificadas con esta sigla de Ordenanza se insertan en las
manzanas residenciales del sector, cuya ordenacion se regula de forma
pormenorizada (equivalente al nivel de Estudio de Detalle), en la Colecciéon
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de Fichas de manzanas que constituye una ordenanza grafica de aplicacion
directa.

En este sentido, la presente Ordenanza de zona adquiere caracter complementario a
las determinaciones de las (FOG) que, segun la jerarquia establecida para los
diferentes documentos del Plan Parcial, tienen prevalencia sobre las
determinaciones que se establecen en este Articulo. En aquellos aspectos no
suficientemente desarrollados en las FOG, se aplican las determinaciones que se
establecen a continuacion, y subsidiariamente las determinaciones del P.G. en los
aspectos no regulados expresamente en este Articulo.

2) CONDICIONES DE PARCELACION
Parcela Minima .........ccccccooviinnns 2.000 m2
Frente minimo parcela .............cccccveeeennee 30 m.

Las parcelaciones o reparcelaciones que puedan efectuarse sobre las areas
adscritas a esta Ordenanza deberan respetar, en todo caso, el techo edificable
adjudicado en las fichas de Ordenanza grafica y en el cuadro resumen de
zonificaciéon del Plan Parcial.

3) CONDICIONES DE USO
3.1) Uso cualificado: TERCIARIO OFICINAS.

32) Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en
el PG, 50% de la superficie edificada y 25% de la superficie edificada
a la que se asocia respectivamente, y restringida su localizacion a
plantas baja, inferiores a la baja y planta primera.

- Terciario Comercial (categoria mediano comercio).
- Terciario Recreativo.

- Otros servicios terciarios.

- Garaje aparcamiento.

3.3) Usos alternativos:

- Terciario Hospedaje en edificio exclusivo.

- Terciario Comercial en edificio exclusivo (categoria 12,22, esto
es, mediano comercio)

- Dotacional en edificio exclusivo.
4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

El techo edificable sera, para cada area delimitada, el establecido en el cuadro
resumen general de edificabilidad y aprovechamiento del Plan Parcial y en la ficha de
la Ordenanza Grafica correspondiente a la manzana en que se encuentra.

Tipologia edificatoria : Edificacion Exenta. Los

parametros de aplicacion son los siguientes:

- Ocupacion Maxima. .........cccceeee... Area de movimiento establecida

- Altura méaxima (n° de plantas)....... 7 (B+6)

- Altura maxima (metros) ............... 30 m.

- Retranqueos ............. Disposicion libre dentro del area de movimiento. (1) (2)

(1) En las parcelas cuyos linderos queden incluidos dentro en las areas de
movimiento establecidas en la ordenanza grafica del PP, la posible edificacion
debera adosarse a éstos, adoptando la tipologia de edificacion entre medianeras.
Las soluciones de edificacion atenderan a que el volumen resultante presente
unos frentes de fachada continuos, no pudiendo quedar vistas medianerias o
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cerramientos sin revestir.

(2) Mediante Estudio de Detalle, que preceptivamente debera incluir todo el ambito de
la manzana, podran establecerse soluciones de ordenacion con cuerpos de
edificacion diferenciados, garantizandose en todo caso una separacion de 0,8 H (H
altura de cornisa del edificio), con las areas de movimiento de las edificaciones
residenciales de la misma manzana. El ED debera respetar en, todo caso, los
parametros de la edificacion vinculante existente dentro de su ambito.

La referencia para la medicion de altura en metros sera, en todo caso, la cota de
nivelacion de la planta baja (Art 6.3.5 de la Normativa del P.G.).

El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares de los
edificios (chimeneas, magquinaria, antenas, etc.), que por razones funcionales deban
sobrepasar las alturas establecidas con caracter general.

5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de funcionalidad y adecuacion al entorno.

Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas, prohibiéndose expresamente su empleo para almacenamiento o acopio
de materiales, de acuerdo con la calidad urbana propia de la zona en que se situan
estos usos.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela y las construcciones
auxiliares, en su caso, tendran calidad de fachada, no permitiéndose paramentos sin
revestir que resulten discordantes con la calidad del entorno.

El cerramiento exterior de separacion con la via publica de las parcelas podra:

1) No existir, integrandose la banda de separacion a la alineacion oficial en las
aceras o espacios libres colindantes en cuanto a rasantes y tratamientos de
pavimentacion y/o jardineria.

2) Estar constituido por muros o vallas de disefio libre, con una altura méaxima de
1,50 metros, y provisto de las aperturas necesarias a efectos de facilitar el
acceso a los usos habilitados en planta baja. Los setos vegetales no tienen la
consideracién de cerramientos por lo que no estan afectados por las limitaciones
de altura establecidas.

6) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas
de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja, espacio
libre de planta baja o en plantas bajo rasante.

La dotacién de plazas de aparcamiento sera la establecida en el Anexo. “Dotacién
de plazas de aparcamiento en funcion de los usos del edificio — estandares” del texto
de Ordenanzas del PG. En ningun caso, el estandar resultante sera inferior a 1,5
plazas por cada 100 m2. edificados computables.

ART. 5.6. ZONA CENTRAL DEL SECTOR, MCS-PARQUE CENTRAL. CONDICIONES
PARTICULARES DE ORDENACION

Comprende la zona de ordenacién situada en el area central del sector, segun se define
graficamente en el plano PO 02 Calificacion y zonificacién del ambito.

Se incluyen como Anexo 1 de estas normas las condiciones particulares de ordenacién
de la zona MCS-Parque Central, en funcién de la complecion de la pormenorizacién que
forma parte de la modificacion del plan parcial.

ART. 5.7. ZONA MIXTO COMERCIO OCIO (MCO)
1) DEFINICION DE LA ZONA

Corresponde esta zona con el amplio paquete de suelo delimitado en el remate Norte

BOCM-20240813-37



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 192

MARTES 13 DE AGOSTO DE 2024

Pig. 295

del Sector, en el limite del término municipal, destinado a albergar actividades
terciarias con un significativo componente de usos comerciales y recreativos, asi
como del resto de actividades encuadrables como servicios terciarios, segun el
régimen general de usos establecido en el Plan General de Madrid.

Su localizacion exterior, aunque proxima a las zonas residenciales establecidas en la
ordenacioén del Sector, permite unas amplias expectativas de actividad, sin apenas
interferencia con las areas residenciales del entorno,

Por otra parte, la entidad de la reserva de suelo (algo mas de 22 Ha.), y las favorables
condiciones de acceso y comunicacion, tanto con las areas residenciales del Sureste
como con el nucleo urbano de Coslada (M-45 y via distrital de conexién), permiten
una agrupacion de actividades de caracter terciario de suficiente entidad como para
constituir un foco de equipamiento ludico-comercial para todo el Sureste del area
metropolitana.

2) CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO Y GESTION

Con caracter preceptivo, la ordenacion de esta zona y la distribucion pormenorizada

de usos, entre los autorizados en la presente Ordenanza de Zona, debera ser

concretada a través de un Estudio de Detalle.

En el supuesto de que sobre esta zona se localice un establecimiento que, conforme a
Ley 16/1999, de 29 de abril, de comercio interior de la comunidad de Madrid y el
Decreto 130/2002, de 18 de julio que la desarrolla, tenga la consideracion de "Gran
Establecimiento", la apertura de dicha instalacion se atendra al procedimiento regulado
en la normativa de aplicacion y en lo que aplique de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid.

3) CONDICIONES DE PARCELACION
Parcela minima: 1.500 m2. (dotacional de servicios publicos)
4) CONDICIONES DE USO

4.1) Usos cualificados: ~ Terciario Comercial (TC)
Ocio Recreo (OR)
42) Usos complementarios y asociados:

En relacién con el uso cualificado Terciario Comercial
- Terciario oficinas

- Terciario recreativo

- Otros servicios terciarios

- Dotacional cultural.

- Dotacional de servicios publicos.

- Almacenamiento.

- Garaje aparcamiento.

- Dotacional de servicios infraestructurales
En relacién con el uso cualificado Ocio Recreo
- Otros servicios terciarios

- Deportivo en sus categorias de Gimnasios, Instalaciones
deportivas para el espectaculo y Clubes de campo o clubes
sociales.

- Equipamiento Cultural (privado)
- Garaje almacenamiento.
- Terciario oficinas, exclusivamente como uso asociado.

4.3) Usos alternativos:
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- Dotacional Cultural (en edificio exclusivo)
5) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

Con caracter general, a efectos de redaccion del Estudio de Detalle que puedan
redactarse, se establecen las siguientes condiciones:

5.1) Techo edificable

- 50.000 m2.c. de uso Terciario Comercial
- 40.000 m2.c de uso Ocio Recreo.

5.2) Altura maxima

Altura maxima (n° plantas)...5.
Altura méaxima (metros)........ 25m.
6) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes
areas que pueden definirse en esta zona deberan situarse en el interior de las
parcelas, en cualquier situacion. A estos efectos podran utilizarse los espacios que
eventualmente puedan disponerse con caracter de retranqueos de la edificacion.

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacién de plazas de
aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso.

7) CONDICIONES PARTICULARES DE ACCESO

Los accesos a la manzana MCO desde la red viaria podran ser modificados en el
Proyecto que desarrolle la urbanizacion interior de la zona urbanistica MCO,
reajustando su posicion definitiva sin necesidad de tramitar modificacién de
planeamiento alguna, siempre que se justifique la adecuada solucién de la movilidad,
que la variacion se enmarque una diferencia de posicion de +/- 10 metros, y se
acredite que la superficie de las redes publicas de zonas verdes que puedan resultar
afectadas no se vean disminuidas en relacidon con la establecida para la solucién de
accesos previamente aprobada.

ART. 5.8. ZONA DE INDUSTRIA TRADICIONAL (IT)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Comprende el conjunto de espacios integrados en el Poligono Industrial de nueva
creacion, destinados a actividades netamente industriales y complementarias y
corresponde con los usos definidos como "Industria en General" y "Almacenaje” en el
Art 7.4.1.a/b) de la Normativa del P.G.

2) CONDICIONES DE PARCELACION
Parcela Minima .........ccoooveeiiiiennne.. 1.000 m2

Frente minimo parcela......................... 20 m.

Las parcelaciones o reparcelaciones que puedan efectuarse sobre las manzanas
delimitadas que, a efectos de segregacion, tienen el caracter de unidades
reparcelables, deberan respetar, en todo caso, el techo edificable adjudicado a la
manzana en el cuadro resumen de zonificacion del Plan Parcial.

Podran efectuarse segregaciones que den lugar a parcelas con indices de
edificabilidad (i) diferentes (superiores o inferiores) al medio resultante de cada
manzana, siempre que los indices de edificabilidad de las parcelas resultantes en
ningun caso resulten inferiores a 0,5 m2c/m2s ni superiores a 1,6 m2c/m2s.

En tipologias de naves nido o multiplanta (autorizables en todo el ambito de esta
zona de Ordenanza previa tramitacion de Estudio de Detalle), podra reducirse la
superficie privativa hasta 150 m2., con un frente minimo de 8 m., por cada unidad
funcional; quedando el resto de los espacios comunes de la parcela en régimen de
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proindiviso con caracter de elemento comun.
3) CONDICIONES DE USO

3.1) Uso cualificado:

INDUSTRIAL (incluye los usos que se relaciona en

el Art. 7.4.1. en los términos del Art. 7.1.3 de la Normativa del PG)

32) Usos complementarios y asociados:

Los que, en los porcentajes y localizacion que, atendiendo a su
siguiente cuadro, siendo
porcentajes en relacion con la superficie edificada del uso al que se

caracterizacion,

se reflejan en el

asocia o se complementa:

LOCALIZACION EN

uso CARACTER EDIFICIO PORCENTAJE MAXIMO
MAX 1 VIVIENDA DE 150 M2
RESIDENCIAL ASOCIADO POR PARCELA
TERCIARIO OFICINA ASOCIADO Cualquier situacion 50% Sup. edificada total
COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja 'y 12 10% Sup. edificada total
TERCIARIO COMERCIAL ASOCIADO Cualquier situacion 20% Sup. edificada total
(peq”f;‘n‘igrg‘;d'ano COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Bajay 1= 10%  Sup. edificada total
TERCIARIO RECREATIVO ASOCIADO Cualquier situacion 10% Sup. edificada total
todos
T RECREATIVO . ) . o
(establecimientos consumo COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Baja y 12 10% Sup. edificada total
bebidas y comidas)

OTROS SERVICIOS ASOCIADO Cualquier situacion 10% Sup. edificada total
TERCIARIOS COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Bajay 12 10% Sup. edificada total
DOTACIONAL COMPLEMENTARIO Inferior a Baja, Bajay 12 50% Sup. edificada total

ASOCIADO Cualquier situacio
GARAJE / APARCAMIENTO uaiquier stuiacion B
COMPLEMENTARIO 50% Sup. edificada total

4)

La suma de la superficie edificada de uso comercial, terciario oficinas, y terciario
recreativo en las categorias y localizacion autorizadas, no podran superar el 25 % de

la superficie edificada total.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas
situaciones sobre rasante podran desarrollarse en edificios exclusivos dentro de la
misma parcela, manteniéndose las cuantias deducibles de la aplicacién directa de

los porcentajes sefialados.

3.3) Usos alternativos:

Dotacional en edificio exclusivo.

Terciario: en todas sus clases salvo el terciario comercial de

gran superficie comercial, en edificio exclusivo.

Garaje aparcamiento.

34) Usos autorizables:

(1) Con

Recreativo (en las categorias no consideradas como uso

complementario) en situacién de edificio exclusivo.

Terciario Comercial en categoria de gran superficie
comercial en edificio exclusivo. (1)

la consideracion de

los coeficientes de homogeneizacion
establecidos en el Plan General para calcular la superficie edificable
maxima de los usos que se pretendan implantar en la parcela. La
superficie edificable maxima de la parcela es la que el Plan Parcial la
asigna y no puede por tanto ser superada, independientemente de la que

resulte por aplicacion de los coeficientes de homogeneizacién.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION
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El techo edificable sera, para cada manzana, el establecido en el cuadro resumen
general de edificabilidad y aprovechamiento del Plan Parcial.

Tipologia edificatoria : Adosada / Exenta.

Los parametros de aplicacién son los que se resumen en el siguiente cuadro:

Edificabilidad ........c.ccccoiiiiiii e La establecida para cada manzana
en Cuadro Resumen del PP.

Altura maxima (n° de plantas) ................. 3

Altura maxima (metros)........................... 20m. (1)

Retranqueos (minimo)

Frente de parcela (obligatorio) .............. 10m. (2)

Fondo de parcela .........cccccoeeeiiiiiienieee 0om. (3)

Linderos laterales .........ccccoeeviiiiiiiiinnnnnnn, 0m.

(1) El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares
propios de la actividad industrial (chimeneas, maquinaria, etc.), que por razones
funcionales deban sobrepasar las alturas establecidas con caracter general.

(2) El régimen de retranqueo obligatorio a frente de parcela podra modificarse en
actuaciones unitarias que comprendan frentes de manzana completos,
pudiendo reducirse hasta un minimo de 5 m. medidos perpendicularmente a
la alineacién oficial de las parcelas.

(3) Se admiten las soluciones de edificacion adosada en manzana compacta. En
soluciones de edificacion exenta, el retranqueo minimo a linderos laterales
y/o fondo se establece en 4,00 m.

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, podra modificarse el régimen
general de retranqueos mediante la tramitaciéon de un Estudio de Detalle que
contemple la ordenacioén total de la manzana.

En aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza,
seran de aplicacion las condiciones particulares del uso industrial establecidas en el
Capitulo 7.4. del Texto de Ordenanzas del P.G. de Madrid.

5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de funcionalidad.

Los frentes de parcela no edificados, correspondientes con los retranqueos
obligatorios, estaran convenientemente urbanizados y/o ajardinados, prohibiéndose
expresamente su empleo para almacenamiento de residuos o desperdicios.

Todos los cerramientos vistos, incluidos los vallados de parcela en su caso, tendran
calidad de fachada, no permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin
revestir.

Ajardinamiento/aplicacion particularizada del Art. 4.2.2 d): A efectos de la obligacion
de ajardinar establecida con caracter general en el Art 4.2.2.d), de este texto de
Ordenanzas, en el ambito de la Zona Urbanistica INDUSTRIA TRADICIONAL (IT),
se debera ajardinar, como minimo, el 10% del espacio libre de parcela definido en el
Art. 6.4.6 de las Ordenanzas del Plan General de Madrid.

6) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes
manzanas de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en cualquier
situacion. A estos efectos podran utilizarse los espacios que eventualmente puedan
disponerse con caracter de retranqueos de la edificacion.
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De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacién de plazas de
aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso.

ART. 5.9. ZONA DE PARQUE INDUSTRIAL (PI)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Comprende el conjunto de espacios integrados en el Poligono Industrial de nueva
creacion, destinados a actividades vinculadas a nuevas tecnologias, manejo de
informacioén y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

2) CONDICIONES DE PARCELACION
Parcela Minima ....................... 1.000 m2

Frente minimo parcela............. 20 m.

Las parcelaciones o reparcelaciones que puedan efectuarse sobre las manzanas
delimitadas que, a efectos de segregacion, tienen el caracter de unidades
reparcelables, deberan respetar, en todo caso, el techo edificable adjudicado a la
manzana en el cuadro resumen de zonificacion del Plan Parcial.

No podran efectuarse segregaciones que den lugar a parcelas con indices de
edificabilidad superiores al indice medio, que se establece en el apartado de
condiciones de edificabilidad y edificacion del presente Articulo.

3) CONDICIONES DE USO
3.1) Uso cualificado : SERVICIOS EMPRESARIALES (*) / ALMACENAJE

) Entendiéndose por tal el industrial en coexistencia con terciario de
oficinas en proporcion libre (Art. 8.9.1.3) del P.G.)

3.2) Usos complementarios y asociados : En los porcentajes permitidos en el
PG, y restringida su localizacién a plantas baja e inferiores a la baja.

Terciario Comercial (pequefio y mediano comercio)

Terciario Recreativo (Establecimientos de consumo de comidas
y bebidas)

Oros servicios terciarios.
Garaje aparcamiento.
33) Usos alternativos:

Terciario en todas sus clases salvo el terciario de gran superficie
comercial, en edificio exclusivo.

Dotacional en edificio exclusivo.
Garaje aparcamiento.
34) Usos autorizables

Terciario Comercial en categoria de gran superficie comercial en
edificio exclusivo. (1)

(1) Con la consideracion de los coeficientes de homogeneizacion
establecidos en el Plan General para calcular la superficie edificable
maxima de los usos que se pretendan implantar en la parcela. La
superficie edificable maxima de la parcela es la que el Plan Parcial la
asigna y no puede por tanto ser superada, independientemente de la
que resulte por aplicaciéon de los coeficientes de homogeneizacion.

4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

El techo edificable sera, para cada manzana, el establecido en el cuadro resumen
general de edificabilidad y aprovechamiento del Plan parcial.
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Tipologia edificatoria: Edificacion Exenta.
Los parametros de aplicacion son los siguientes:

Edificabilidad ............c.cccevveeeennnen. La establecida para cada manzana en
Cuadro Resumen del PP.

Altura maxima (n°® de plantas) .......ccccocveevennne 5
Altura maxima (metros) (1) .......ccccveveeeeninnnenn. 20 m.

Retranqueos (minimo)

- Frente de parcela .........cccceveeenennnn 8 m.
- Fondo de parcela ........ccccccecoevennnnnnes 4 m.
- Linderos laterales .........cccccevvvverenes 4 m.

(1) El regimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos
singulares propios de la actividad (chimeneas, maquinaria, antenas,
etc), que por razones funcionales deban sobrepasar las alturas
establecidas con caracter general.

La referencia para la medicion de altura en metros sera, en todo caso, la cota
de nivelacion de la planta baja (Art 6.3.5 de la Normativa del P.G.).

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, podra reducirse el
régimen general de retranqueos a laterales y fondo, pudiendo adoptarse
soluciones tipologicas de edificacién adosada en manzana compacta.

5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de funcionalidad y eficiencia energética.

Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas, prohibiéndose expresamente su empleo para almacenamiento o acopio
de materiales, de acuerdo con la calidad urbana de la que se pretende dotar al
entorno.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela y los de las
construcciones auxiliares, en su caso, tendran calidad de fachada, no permitiéndose
paramentos sin revestir.

6) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes
manzanas de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja
0 en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacion de plazas de
aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso.

ART. 5.10. ZONA DOTACIONAL DE SERVICIOS PUBLICOS. ESTACIONES DE

SERVICIO (ES)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Corresponde al conjunto de parcelas destinadas a albergar instalaciones de
suministro de combustibles de titularidad privada, que se identifican con las siglas
(ES) sen la documentacioén grafica del presente Plan Parcial, para las que se asigna
directamente el uso Dotacional de servicios publicos de instalaciones de suministro
de combustible., cuya regulacion especifica se realiza en el Cap. 7.11 del Texto de
Ordenanzas del PG, que, a todos los efectos, se asume integramente como Normativa
reguladora para esta Zona en el ambito del Plan Parcial.

En todo caso seran de aplicacion las normativas sectoriales que resulten de aplicacion.
2) CONDICIONES DE DESARROLLO
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Los titulares de las parcelas en las que se vayan a instalar actividades potencialmente
contaminantes, afectadas por la Ley de prevencion y control integrados de la
contaminacion, deberan presentar ante el 6rgano ambiental un informe de situacién
por inicio de nuevo establecimiento, que debera incluir un estudio histérico del
emplazamiento y de su medio fisico.

En el caso de que de este informe se derive indicios de afeccidbn en los
emplazamientos, se realizaran determinaciones analiticas que permitan confirmar que
no existe afeccion histérica a la calidad del suelo, y que sirva como blanco ambiental
de la situacion preoperacional.

Examinado el informe preliminar, la Comunidad Autbnoma podra requerir al titular de
la actividad, o al propietario del suelo, informes complementarios mas detallados que,
en su caso, deberan incluir datos analiticos que permitan evaluar el grado de
contaminacion del suelo.

ART. 5.11. RED GENERAL DE EQUIPAMIENTO (RGE)

1) DEFINICION DE LA ZONA. NIVELES.

Corresponde con los espacios reservados a equipamiento del sector, adscritos por
el Plan Parcial en el gjercicio de la competencia conferida en la Disposicién Transitoria
Cuarta de la vigente legislacion autonémica, a la Red General (Municipal) de
equipamientos sociales, segun la definicion y contenido del Art. 36 de la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM.

Las areas integradas en esta Zona de Ordenanza se identifican con las siglas RGE
(red General de equipamiento), seguidas del digito que identifica el nivel o categoria
segun las establecidas en los parrafos siguientes:

NIVEL 1 (RGE-1) Corresponde con las areas cuya favorable localizacién y
condiciones de acceso, en relacion con las grandes infraestructuras
viarias que afectan al sector, permiten una mayor variedad de usos
dotacionales al servicio de las zonas colindantes, en un régimen de
compatibilidad con las limitaciones acusticas establecidas en el
PGOUM, todo ello sin perjuicio de las necesarias medidas correctoras
que en aplicacion de la normativa vigente deben adoptarse en el ambito
del sector (apantallamientos, plantaciones, etc) .

Una categoria especial dentro de este Nivel corresponde a la parcela
identificada como SC ES 1, localizada en la zona central del Sector y
destinada a un tipo de equipamiento singular, cuyas condiciones
desarrollo quedan remitidas al planeamiento que preceptivamente
debe redactarse para la ordenacion del conjunto. Para esta parcela,
desde el Plan Parcial solamente se establecen la edificabilidad
(15.000 m2.c.), y los usos prioritarios: Oficinas de la Administracion y
Dotacional Cultural.

NIVEL 2 (RG-2) Se define como una categoria de equipamiento en baja densidad, y
corresponde con espacios de localizacion menos favorable y con
unos niveles de impacto acustico que exigen una mayor restriccion en
cuanto al régimen de usos posibles. Se concibe como una zona mixta
de equipamiento y parque forestal en la que las zonas reforestadas
(las no especificamente ocupables por usos dotacionales), seran de
uso publico.

Se trata de zonas para las que se establece un bajo indice de
ocupacion por la edificacién, y la preceptividad de un tratamiento
vegetal mayoritario a base de plantacion de especies autéctonas con
un bajo nivel de exigencia en cuanto a mantenimiento, en
concordancia con los vigentes criterios de sostenibilidad.

NIVEL 3 (RGE-3) Corresponde especificamente con dos parcelas reservadas a
ambos lados de la M-45 para las que se asigna directamente el uso
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Dotacional de servicios publicos de instalaciones de suministro de
combustible., cuya regulacion especifica se realiza en el Cap. 7.11 del
Texto de Ordenanzas del PG.

2) CONDICIONES DE PARCELACION

NIVELES RGE-1 y RGE-2 Segun la tipologia de equipamiento a la que el
Ayuntamiento adscriba finalmente cada una de las areas o
parcelas resultantes, las condiciones de parcelacion seran las
que se sefialan en los Articulos. 7.9.5 y 7.10.5 del Texto
Normativa del PG. (1)

NIVEL RGE-3 Parcela minima.: (Art. 7.11.6 — 3 e . ii de las Ordenanzas del
PG).

) En el Nivel 2 (RGE-2), las parcelas destinadas a usos
especificos de equipamiento no podran superar el 30% de la
totalidad de las areas adscritas a equipamiento de este nivel
en el Plan Parcial, debiendo destinarse el restante 70% (como
minimo), a parque forestal de uso publico.

3) CONDICIONES DE USO.

Las condiciones de uso se regulan por el siguiente régimen de usos prioritarios (tal
como se definen en el Art. 2.11 de este Texto de Normativa)

Nivel 1 (RGE-1) USOS PRIORITARIOS: (1)
- Sanitario
- Asistencial
- Educativo
- Cultural
- Religioso
- Servicios de la Administracién Publica.
- Deportivo
- Recreativo

(1) Se exceptua del régimen general la parcela identificada como SC
ES 1 de la zona central cuyos Usos Prioritarios son: OFICINAS DE
LA ADMINISTRACION y DOTACIONAL CULTURAL.

Nivel 2 (RGE-2) USOS PRIORITARIOS
- Servicios de la Administracion Publica (1)
- Deportivo (1)
- Servicios Publicos
- Servicios infraestructurales
- Dotacional para el Transporte
(1) Respetando, a nivel indicativo, las limitaciones de distancia del
cuadro 5.3.14 de las Normas Urbanisticas del PG)

Nivel 3 (RGE-3) USO PRIORITARIO : Instalaciones de servicio de suministro de
carburantes en su categoria “Estaciones de servicio”.

Se admite todos los casos, como uso alternativo, el de Espacios libres (zona verde)

4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION @)
Edificabilidad : RGE-1 : 0,70 m2.c/m2.s
RGE-2 : 0,05 m2.c/m2.s
RGE-3 : 0,25 m2.c/m2.s hasta 2.500 m2.s de parcela
0,10 m2.c/m2.s para el exceso de 2.500 m2.s
de parcela

(1) Se exceptua la parcela identificada como SC ES 1, localizada en la zona central
del sector, a la que se asigna una edificabilidad de 15.000 m2.c
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Ocupacion RGE-1 : 40% (sobre la parcela calificada en el PP)
maxima : RGE-2 : 50% (sobre la parcela particularizada, con
un limite total del 15% de la parcela
RGE-3 : calificada en el PP).

Segun normativa del PG y/o normativa
sectorial especifica.

Altura maxima : RGE-1 : 6 plantas (24,00 m.) (1)
RGE-2 : 2 plantas (8,00 m.)
RGE-3 : Segun normativa del PG y/o normativa

sectorial especifica.

(1) Se exceptua de este régimen general la Parcela SC ES 1, cuya edificabilidad se
establece en 15.000 m2. c., y cuyas condiciones de edificacion quedan remitidas
al planeamiento de desarrollo que debera redactarse para la ordenacion de todo
el conjunto de la zona central del sector.

5) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamiento vinculadas a los usos de equipamiento de esta zona
deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo
rasante. La dotacion de aparcamientos sera la establecida, para cada tipo de uso en
el PG de Madrid, y en ningun caso inferior a 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso (de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM).

La localizacion de la dotacién de aparcamientos correspondiente a la parcela SC ES
1 se regulara en el planeamiento de desarrollo a que se remite, desde este Plan
Parcial, la ordenacion del conjunto de la zona central del Sector.

6) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de funcionalidad y eficiencia energética.

Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas, prohibiéndose expresamente su empleo para almacenamiento o acopio
de materiales, de acuerdo con la calidad urbana del entorno en que se situan. En el
nivel 2 (RG-2) , la superficie de las zonas no adscritas a parcelas dotacionales
debera tratarse como parque forestal, con plantacion de especies autoctonas.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela y los de las
construcciones auxiliares, en su caso, tendran calidad de fachada, no permitiéndose
paramentos sin revestir.

Art. 5.12. RED LOCAL DE EQUIPAMIENTO SOCIAL (RLE)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Corresponde con los espacios reservados a equipamiento del sector cuya posicion
relativa permite una optimizacion de los servicios mas cotidianos atendiendo a su
proximidad a las areas servidas y que el Plan Parcial adscribe a la Red Local de
equipamientos sociales, segun la definicién y contenido del Art. 36 de la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM. Las areas integradas en esta Zona de Ordenanza se
identifican con las siglas RLE (Red Local de Equipamiento).

2) CONDICIONES DE PARCELACION

Segun la tipologia de equipamiento a la que el Ayuntamiento adscriba finalmente
cada una de las areas o parcelas resultantes, las condiciones de parcelacion seran
las que se sefialan en los Articulos. 7.9.5y 7.10.5 de las Normas Urbanisticas del PG.

3) CONDICIONES DE USO.

Las condiciones de uso se regulan por el siguiente régimen de usos prioritarios (tal
como se definen en el Art. 2.11 de este Texto de Normativa)
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USOS PRIORITARIOS:
- Sanitario
- Asistencial
- Educativo
- Cultural
- Religioso
- Deportivo

Se admite como uso alternativo el de Zona Verde (parques y jardines)
4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

Edificabilidad : 0,70 m2.c/m2.s

Ocupacion maxima : 50% (sobre la parcela calificada en el PP)
Altura maxima : 4 plantas (16,00 m.)

5) DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos de equipamiento de esta zona
deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo
rasante. La dotacion de aparcamientos sera la establecida, para cada tipo de uso en
el PG de Madrid, y en ningun caso inferior a 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso (de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2001
del Suelo de la CAM).

6) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se
atendera, en general, a criterios de funcionalidad y eficiencia energética.

Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas, prohibiéndose expresamente su empleo para almacenamiento o acopio
de materiales, de acuerdo con la calidad urbana del entorno en que se situan.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela y los de las
construcciones auxiliares, en su caso, tendran calidad de fachada, no permitiéndose
paramentos sin revestir.

ART. 5.13 RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (RGV)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Corresponde con los espacios libres localizados en zonas de proteccion de las
infraestructuras viarias y cufias de penetracion establecidas en el PGOUM adscritos
por el Plan Parcial, en el ejercicio de la competencia conferida en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la vigente legislacion autonémica, a la Red General (Municipal)
de espacios libres, segun la definicion y contenido del Art. 36 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la CAM.

Estos espacios corresponden basicamente con el Sistema General Verde que se
menciona en el planeamiento general.

Las areas integradas en esta Zona de Ordenanza se identifican con las siglas RGV
(Red General Verde

2) CONDICIONES DE PARCELACION

No se permitira la segregacion de parcelas dentro de esta zona de Ordenanza, salvo
para la obtencién de suelo destinado a usos infraestructurales, en caso de necesidad
contrastada, en cuyo caso las parcelas segregadas deberan ser adscritas a
cualquiera de las redes de infraestructuras y servicios (supramunicipal, general o
local).

Cualquier parcelacion que, en los supuestos contemplados en el parrafo anterior,
pudiera efectuarse, debera justificar expresamente el cumplimiento del régimen de
estandares establecidos en el Art. 36.5 de la Ley 9/2001.
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3) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

Los espacios calificados (RGV), carecen de edificabilidad propiamente dicha, no
permitiéndose otras edificaciones que las imprescindibles para atender a su cuidado y
mantenimiento, asi como las provisionales autorizadas en las Ordenanzas
Municipales aplicables.

No tendran el caracter de edificaciones las pequefas construcciones y elementos de
disefio que, por sus caracteristicas, resulten asimilables a elementos de
amueblamiento urbano.

4) CONDICIONES DE USO.

Uso cualificado . Eluso cualificado asignado es el de ZONA VERDE
Uso compatible . Servicios infraestructurales

No se admitiran otros usos que los de recreo y expansion y actividades de ocio al aire
libre.

5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

Las diferentes areas incluidas en esta zona estaran convenientemente tratadas con
plantaciones vegetales de especies autdctonas, sendas peatonales, etc, susceptibles
de asimilarse al paisaje natural de la zona.

El Ayuntamiento podra autorizar accesos rodados a las edificaciones a través de las
zonas verdes, si se considerasen necesarios por motivos de funcionalidad o
seguridad. Su ejecucion correra a cargo del agente edificador, previa aprobacion
municipal de un proyecto técnico de obras de urbanizacién.

En todo caso, cuando las areas de movimiento de la edificacion residencial tengan
alguno de sus limites en coincidencia con alineacion a zonas verdes, el Proyecto de
Urbanizacion del Sector contemplara la ejecucién de una calzada de servicio, de uso
restringido, que contara con las dimensiones y forme adecuados para la
maniobrabilidad de vehiculos de extincion de incendios.

ART. 5.14 RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (RLV).

1) DEFINICION DE LA ZONA.

Corresponde con la definicion del uso Dotacional de Servicios Colectivos “Zonas
verdes” establecido en el Art. 7.7.1a) del P.G. y comprende los espacios destinados
a la plantacion de arbolado y jardineria, juegos recreo y expansion, cuyo objeto es
garantizar la obtenciéon de unas favorables condiciones ambientales para las areas
urbanas.

Atendiendo al criterio de zonificacion derivado de la legislacion urbanistica vigente,
estos espacios se adscriben a la Red Local de Zonas verdes y espacios Libres del
sector.

2) CATEGORIAS SEGUN CLASIFICACION DEL P.G. DE MADRID.

Atendiendo al ambito de influencia y a la distinta entidad de las zonas sefialadas con
las siglas (RLV) en el conjunto del Sector, cabe distinguir la existencia de dos categorias
o niveles segun la clasificacion establecida en el P.G. (Art. 7.8.1)

a) Parque de distrito : Cabe considerar como tal el conjunto de las
zonas verdes que configuran el parque central que contribuye a
estructurar la ordenacion del Sector.

b) Zona verde de barrio : En este nivel se incluyen el resto de las zonas
calificadas (RLV), sefialadas en el plano de ordenacion, cuya entidad
y localizacién determinan unas condiciones de uso y areas de
influencia mas limitadas.

En ambos casos se trata de zonas verdes de NIVEL BASICO (Art. 7.8.3 del P.G.), y
constituyen dos subzonas, respectivamente identificadas en el plano (PO-3) de la
documentacion grafica del P.P. con las siglas RLV-1 (Parque central), y RLV-2
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(Anillo y resto de espacios verdes).
3) CONDICIONES DE ORDENACION Y DESARROLLO.

El Proyecto de Urbanizacién, que preceptivamente debe redactarse en desarrollo de
las previsiones de este P.P., podra incluir la localizacion de instalaciones deportivas
(tanto de superficie como las que puedan disponer de edificacidn), integradas en el
disefio del conjunto del Sistema de Espacios Libres previsto.

4) CONDICIONES DE PARCELACION.

Los espacios que alberguen instalaciones deportivas o dotaciones culturales con
edificacion podran segregarse como parcelas independientes, a efectos de su eventual
cesion al organismo o entidad que asuma la ejecucion, mantenimiento y conservacion
de la instalacion.

A estos efectos se establece una parcela minima de 1.500 m2.
5) CONDICIONES DE USO.
5.1) Uso cualificado. El uso cualificado asignado es el de ZONA VERDE

5.2) Usos compatibles: Se admiten como usos compatibles los siguientes:

- Dotacional Deportivo.

Las zonas verdes de nivel "Parque de Distrito" (RLV-1), podran disponer
de instalaciones de uso deportivo con edificaciéon, con las condiciones
establecidas para el uso deportivo Basico en el Capitulo 7.9 del Texto
de ordenanzas del PGOUM:

El resto de las zonas verdes sefialadas en la ordenacion, identificadas
(ZVA), dispondran de instalaciones de uso deportivo sin edificacion.

- Terciario Recreativo.

Kioscos y establecimientos de bebidas en una proporciéon no superior
a una instalacién por cada 5.000 m2 de suelo, o fraccion. En todo
caso, este tipo de instalaciones debera contar con la oportuna
concesién municipal.

La superficie cubierta de este tipo de edificaciones no podra ser
superior a 50 m2 construidos por instalacién, con una altura maxima
(nivel de cornisa), de 3,50 m2.

- Equipamiento cultural.

En el parque central de distrito (zona RLV-1), se podran disponer
instalaciones con edificacién destinadas a equipamiento cultural y
deportivo de nivel Basico con las condiciones establecidas en el Art.
7.8.4 del vigente P.G.

Garaje-aparcamiento.

Solamente en situacion enteramente subterranea, y sometido a
régimen de concesion administrativa; siempre que se garantice la
compatibilidad con un adecuado tratamiento vegetal en superficie.

6) CONDICIONES DE EDIFICACION.

Los espacios calificados (RLV), salvo las excepciones establecidas en el régimen de
usos autorizables, carecen de edificabilidad propiamente dicha, no permitiéndose otras
edificaciones que las imprescindibles para atender a su cuidado y mantenimiento, asi
como las provisionales autorizadas en las Ordenanzas Municipales aplicables.

No tendran el caracter de edificaciones los templetes y elementos de disefio que, por
sus caracteristicas, resulten asimilables a elementos de amueblamiento urbano.

7) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES
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7.41)

7.2)

Los promotores de Proyectos de Urbanizacion que se realicen en
desarrollo del presente Plan Parcial deberan incluir en ellos un
apartado de jardineria en el que se describan, disefien y valoren
detalladamente todas las obras, instalaciones y plantaciones que
integren las zonas verdes o ajardinadas, publicas y/o privadas.

Condiciones técnicas generales para la creacién y plantacion de
Espacios libres. Recomendaciones generales para los Proyectos de
Urbanizacion.

a) Las nuevas zonas verdes procuraran mantener aquellos
elementos naturales existentes, cursos de agua o zonas
himedas, configuraciones topograficas del terreno y cualquier otro
que conforme las caracteristicas ecolégicas de la zona.

b) Cuando las plantaciones hayan de estar proximas a edificaciones,
se elegiran aquellas que no puedan dafos en las infraestructuras
o levantamiento de pavimentos o aceras.

¢) Alcorques

i. Las aceras que se establecen segun los tipos de seccién de
las calles se acompafaran de alineaciones de arbolado
plantados en alcorques construidos con este fin, o bien en
areas terrizas lineales y continuas.

i. En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos
seran de dimension minima de anchura o diametro de un
metro (1 m.), conciliando el respeto a los vados y accesos
existentes o proyectados con la necesidad estética y
ordenacion regular.

d) Arbolado:

i) El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas
vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de ordenacion

natural o ajardinamiento.

Se elegiran especies autéctonas, de probada adaptacion

al clima madrilefio.

if) En cualquier caso, los promotores deberan consultar,
previamente a la redaccibn de un Proyecto de

Urbanizacion, a los Servicios Técnicos Municipales.

e) Situar el mobiliario, alumbrado, sefiales y servicios de forma que su
emplazamiento no interfiera con los arboles y su mantenimiento

futuro no ocasione dafos en raices y ramas.

f) Limitar el uso de céspedes a las areas recreativas y de reposo y el
de areas ajardinadas abiertas de conservacién onerosa a

emplazamientos singulares de caracter ornamental.

i) Proyectar la ejecucion de los parques en la primera fase de las
obras de la etapa correspondiente, con el fin de asegurar su
formacion cuanto antes. Cuando los medios econémicos
disponibles no sean suficientes para asegurar la puesta en uso
simultanea de toda la superficie, diferenciar: paseos y areas de
uso inmediato arboladas con ejemplares semimaduros, y areas de
uso diferido plantadas con semillas y cubiertas con plantones de
un afo.

j) Emplazar los arboles segun mallas ortogonales compatibles con el
estacionamiento de vehiculos en bateria.

k) Incluir una mediana arbolada en avenidas con calzadas de cuatro o
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mas carriles, con el fin de facilitar la formacién de refugios en pasos
de peatones, la plantaciéon de arbustos que oculten las luces de
vehiculos que circulen en sentido contrario y la plantacion de una
fila de arboles que facilite el cierre de la béveda vegetal formada
por las hileras laterales.

) Concebir las rotondas e isletas de canalizacion de trafico rodado
como parterres arbolados con pies sin ramas bajas, tapizados con
vegetacion rastrera que no interfieran la visibilidad de los
conductores.

m) Intercalar alcorques entre plazas de estacionamiento en calles que
no tienen anchura suficiente para acoger parterres corridos vy
disponen de estacionamiento en linea paralelo a los bordillos.

) Formar barreras acusticas en bordes de autovias y autopistas de
trafico intenso y pesado, preferentemente con terraplenes de
altura suficiente para ocultar los generadores de ruido cubiertos
con plantaciones densas de arboles y arbustos caducifolios y
perennifolios

7.3) Redes de servicios

a) Las redes de que hayan de atravesar las zonas verdes deberan
hacerlo de forma subterranea, debidamente canalizadas vy
sefializadas.

b) Cuando en la realizacibn de las redes de servicio haya de
procederse a la apertura de zanjas en zonas ajardinadas ya
consolidadas, se debera evitar que éstas afecten a los sistemas
radiculares de los elementos vegetales existentes, debiendo
restituir, al finalizar las obras correspondientes, la zona ajardinada
a su estado primitivo, reparando cualquier elemento que haya sido
dafiado.

8) CONDICIONES ESPECIALES DE ACCESIBILIDAD

El Ayuntamiento podra autorizar accesos rodados a las edificaciones a través de las
zonas verdes, si se considerasen necesarios por motivos de funcionalidad o
seguridad. Su ejecucion correra a cargo del agente edificador, previa aprobacion
municipal de un proyecto técnico de obras de urbanizacion.

En todo caso, cuando las areas de movimiento de la edificacion residencial tengan
alguno de sus limites en coincidencia con alineacion a zonas verdes, el Proyecto de
Urbanizacién del Sector contemplara la ejecucion de una calzada de servicio, de uso
restringido, que contara con las dimensiones y forme adecuados para la
maniobrabilidad de vehiculos de extincién de incendios.

ART. 5.15 RED DE SERVICIOS URBANOS (RSU)
1) DEFINICION DE LA ZONA.

Comprende la reserva de suelo destinada a la ubicacién de una subestacion para
servicio de alimentacion y transporte de energia eléctrica , dentro del conjunto de
actuaciones establecidas en el Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de
Madrid, y que, segun la sistematizacién establecida en la vigente legislacion
autonomica, se adscribe a la Red General de Servicios Urbanos , identificandose en la
documentacion grafica de este Plan parcial con las siglas (RSU) .

Corresponde con el Uso Dotacional de Servicios Infraestructurales en su clase c) Energia
Eléctrica (Art. 7.13.1 del Texto de Ordenanzas del PG).

2) CONDICIONES DE PARCELACION

No se contempla la posibilidad de parcelaciones sobre esta superficie de reserva,
segun los criterios contrastados con las compafias suministradoras. No obstante,
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con caracter genérico, a efectos de posibles segregaciones, se establece la
siguiente:

Parcela Minima ... 1.000 m2 (Art. 7.13.5.i
Normativa PG)

3) CONDICIONES DE USO
3.1) Uso cualificado : Dotacional de Servicios Infraestructurales (Energia Eléctrica)
3.2) Usos complementarios y asociados :
- Almacenaje.
- Terciario oficina (al servicio de la instalacion).
- Garaje aparcamiento.
3.3) Usos alternativos :
- Otros servicios infraestructurales
- Espacios libres (incorporado a la red General Verde)
4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION
Tipologia edificatoria : Exenta.

Los parametros de aplicacion son los que se resumen en el siguiente cuadro:

indice medio de edificabilidad .............c.ccccoveee.... 0,50 m2.c/m2.s (1)
Altura maxima (n° de plantas) ..........cccocevrrnnee. 4
Altura maxima (Metros)........ccccveeeeeicieeee e 25 m. (2)
Retranqueo a linderos (minimo)..........c..ccccveeeenns 10 m.
Frente y fondo de Parcela.............c...cc........ 10 m. (3)
Linderos Laterales.........cccccoveiiiieiiinenne 4 m. (3)

(1) Podra aumentarse en funcién de las necesidades de explotaciéon de la
instalacion, siempre que este extremo esté suficientemente justificado por
razones técnicas.

(2) El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares
propios de la actividad (torres de soporte de cableado, maquinaria, etc.), que por
razones funcionales deban sobrepasar las alturas establecidas con caracter
general.

(3) Sera de aplicacion en todo caso la normativa sectorial que afecta a este tipo de
instalaciones

En aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza,
seran de aplicacion las condiciones particulares de la Norma Zonal 5 grado 3°. del
P.G. de Madrid.

CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

La composicién y acabados de las instalaciones seran totalmente libres, y en el
disefio se atendera, en general, a criterios de funcionalidad.

Los frentes de parcela no edificados, correspondientes con los retranqueos
obligatorios, estaran convenientemente urbanizados, prohibiéndose expresamente su
empleo para almacenamiento de residuos o desperdicios.

Todos los cerramientos vistos, incluidos los vallados de parcela en su caso, tendran
calidad de fachada, no permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin
revestir.

DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamientos vinculadas a la instalacién deberan situarse en el
interior de la parcela, en planta baja o en plantas bajo rasante. A estos efectos
podran utilizarse los espacios que eventualmente puedan disponerse con caracter
de retranqueos de la edificacion.

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacién de plazas de
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aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados
computables de cualquier uso.

ART. 5.16 ZONA DOTACIONAL PARA LA VIA PUBLICA
1) DEFINICION DE LA ZONA

Se corresponde integramente con la definicion del uso Dotacional del mismo nombre
establecida en el Art. 7.14.1) del P.G. y comprende los espacios de dominio y uso
publicos destinados a soportar la infraestructura de transporte y comunicaciones del
sector, asi como las zonas de estacionamiento de vehiculos y estancia de peatones.

Segun la vigente legislacion autondmica (Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid), esta zona corresponde con las denominadas redes publicas de
comunicaciones (en sus niveles general —municipal- y local). No se incluyen en esta
zona de ordenanza las superficies de suelo reservadas para la red de
comunicaciones supramunicipal (A-3 y M-45), cuya regulacion se efectua a través de
su propia legislacién sectorial.

Estos espacios carecen de sigla de uso el plano de ordenacién y se identifican como
el conjunto de espacios excluidos de zonificacion concreta.

2) CONDICIONES DE USO, DISENO, JERARQUIZACION, REGULACION Y
EJECUCION

21) Seran las establecidas con caracter general para todo el Area
Metropolitana de Madrid en el Capitulo 7.14 del Texto de Ordenanzas de
la vigente Revision del P.G.0.U. de Madrid que, a todos los efectos, se
asume como integrante de la Normativa urbanistica del Plan Parcial del
Sector UZP-2.01.

22) Estrateqgias para la movilidad y accesibilidad sostenibles

(Directrices para los Proyectos de Urbanizacion)

a) La movilidad sostenible, presenta como objetivo principal la
reduccion del impacto ambiental y social de la movilidad motorizada,
es decir, la busqueda de la mejora en la eficacia ambiental y social de
los desplazamientos motorizados que se realicen en el Sector.

Para la consecucion de ese objetivo la estrategia mas directa es la
sustitucion de desplazamientos realizados en los medios de
transporte de mayor impacto - singularmente el automoévil privado-
, por desplazamientos en transporte colectivo, fomentando las
siguientes medidas:

.-Mejora del disefio de las vias urbanas.
.-Mejora y coordinacion de las redes de transporte colectivo.

.-Liberacién de espacio viario para su uso por los vehiculos del
transporte colectivo.

.- Mejora de las estaciones y terminales del transporte colectivo.

.- Mejora de la imagen publica del transporte colectivo y de sus
cualidades ambientales.

.- Reduccién del consumo energético, de las emisiones contaminantes
y del ruido.

b) La accesibilidad sostenible formula como objetivo principal la
reduccion de la demanda de desplazamientos motorizados. Para ello
debe recurrirse dos estrategias simultaneas e interrelacionadas:

i) Reduccion de los desplazamientos urbanos de larga distancia
que requieren el concurso del motor para su realizacion,
mediante:
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2.3)

- Descentralizacién de las grandes unidades de servicios y
equipamientos hasta el radio de accion de las personas
andando o de la bicicleta.

- Localizacion de algunas de las funciones urbanas
(empleo, comercio, zonas verdes y de esparcimiento) en
piezas concretas, con el fin de eludir su satisfaccién a
través de desplazamientos lejanos.

i) Incremento de la accesibilidad peatonal y ciclista mediante
distintas lineas de actuacion:

- Promocién e incentivos para los desplazamientos andando
y en bicicleta (carril-bici).

- Creacion de redes de itinerarios peatonales y ciclistas.
- Supresién de barreras para peatones y ciclistas.

Las dos estrategias deben combinarse con la moderacion del trafico
en su doble faceta de reduccién del niumero y reduccion de la
velocidad de los vehiculos.

Normas generales de urbanizacién (Directrices para Proyectos de
Urbanizacién)

Ambito

Estas Normas Generales seran de aplicacion en los espacios exteriores
urbanos localizados en el ambito del sector.

Se considera espacio exterior urbano, a estos efectos, el suelo libre de
edificacion. Este espacio exterior podra ser de acceso libre (uso y
dominio publico), o de acceso y uso restringido (uso y dominio publico
/ privado).

Espacio exterior de acceso libre

i) En el espacio exterior de libre acceso se deberan garantizar las
funciones de paso y plantacién de arbolado y vegetacion, asi
como de canalizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo
contenido en estas Ordenanzas y en concordancia con un
adecuado nivel de seguridad, conservacioén y mantenimiento.

if) A efectos de un posible plan municipal de movilidad urbana que
integre seguridad vial, regulacién de trafico privado y transporte
publico, y supresibn de barreras arquitectdénicas para
disminuidos fisicos, se tendra en cuenta la legislacion
comunitaria, estatal y autonémica que sea de aplicacion.

Transito peatonal y de vehiculos.

La separacién entre el transito peatonal y el de vehiculos sefialado en
los planos de ordenacion tiene caracter indicativo, pudiendo ser
variado en su disposicién sin que represente modificacion del Plan
Parcial.

Materiales y tratamientos.

Sendas publicas para peatones.

i) La pavimentacién se realizard de forma uniforme, continua
en toda su longitud y sin desniveles apreciables, con un
disefo tal que permita el acceso excepcional de vehiculos,
bien con caracter exclusivo a los residentes, o bien a los
servicios de urgencia en cada caso.

i) Su pendiente transversal no sera superior al 2% vy la
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pendiente longitudinal debera ser menor del 8%. Cuando se
sobrepase este Ultimo valor debera existir un itinerario
alternativo (con longitud <30% del anterior) que suprima
estas barreras arquitectonicas para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

i) En todo caso la solucién constructiva adoptada debera
garantizar un desaglie adecuado bien superficialmente, por
caz central o laterales, o bien por la disposicion adecuada
de sumideros y canalizacidbn subterranea a la red de
saneamiento.

iv) Se diversificaran los materiales, color y texturas de
pavimentacion, de acuerdo con su funcion, categoria y
distribucion de usos, cuidando la calidad de aspecto e
integracion ambiental.

e) Calles de coexistencia

i) Se tratara a distinto o a igual nivel, el area de movimiento y
circulacion del vehiculo del reservado para el peatén, siendo
compatibles con aparcamientos (vehiculos y bicicletas) e incluso
areas de juego, inspirandose en el tratamiento de las "woonerf"
holandesas.

if) Los distintos usos y jerarquia de los mismos se sefalizaran
horizontalmente, preferentemente por cambio de color,
tratamiento, texturas o diferencia de los materiales de
pavimentacion, con la ayuda, si es necesario, de bolardos o
separadores “ad hoc”.

i) Los materiales utilizados para pavimentaciéon se dispondran en
soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada
y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y
semisolidos.

iv) El disefio y tratamiento de la pavimentacion en las areas
destinadas a transito de vehiculos, impedira velocidades
superiores a 30 Km. / hora

f) Supresidn de las barreras arquitecténicas

i) Se aplicara a las urbanizaciones y obras que afectan a los
espacios publicos, ya se ejecuten las correspondientes obras por el
Ayuntamiento como por otras Entidades Oficiales o Privadas,
cualquiera que sea su competencia para la ejecucion de las
mismas.

if) Asi mismo, sera de aplicacién a todas las edificaciones de uso
publico que se proyecten en el ambito del Plan Parcial. Para la
obtencion de la licencia sera necesario justificar expresamente en
el Proyecto Técnico, el cumplimiento del Cap. 2 de la Ley 8/93 de
22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas (en aplicacion del Art. 37 de la citada

ley)

i) Ademas de la citada ley, sera aplicable el RD 556/1.989 de 19 de
mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios y la orden 3/mayo/1.980 sobre
caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores vy
condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos
proyectadas, e inmuebles de proteccion oficial.
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ART. 5.17 ORDENANZA COMPLEMENTARIA DE MEDIO AMBIENTE.
1) ORDENANZA COMPLEMENTARIA

En desarrollo de las presentes Ordenanzas podra aprobarse, siguiendo la
tramitacion reglamentaria, una Ordenanza especifica de Medio Ambiente para el
ambito del Plan Parcial y que concrete las disposiciones normativas en materia
medio ambiental para el &mbito del Plan Parcial.

2) MATERIAS DE REGULACION

Las materias de posible regulaciéon en dicha Ordenanza abarcaran al menos las
siguientes Areas:

- Normas relativas a la contaminacién atmosférica

- Normas relativas a residuos liquidos (aguas residuales)

— Normas relativas a Residuos Sélidos Urbanos y limpiezas de via
publica

- Proteccion de Espacios Libres y Zonas Verdes

- Movilidad y Accesibilidad

- Protecciéon de la Escena Urbana: Mobiliario Urbano /
Sefalizacion de Trafico/ Publicidad

— Régimen sancionador.

3) SOSTENIBILIDAD EN EL ALOJAMIENTO.

3.1) Mientras no se apruebe una ordenanza especifica de Medio Ambiente, los
objetivos y criterios que deben subyacer en los procesos constructivos
derivados del desarrollo urbanistico del sector seran los siguientes:

i) Adecuacion de las edificaciones a las condiciones naturales
especificas de cada lugar sobre el que se vaya a actuar, y a la
relaciéon con la globalidad.

if) La adopcion debe darse en todas las escalas, ya que las mas amplias
van condicionando las siguientes:

- Normativa y disefio urbano.

- Composicion de los edificios.

- Disefo de elementos y sistemas.
- Materiales y acabados.

- Uso y mantenimiento.

Cada escala bien resuelta implica mejores posibilidades para las actuaciones
en la escala siguiente.

i) Adecuacién de todo el proceso que atafe a la edificacion, en
utilizacion de materias primas, gastos energéticos y contaminacion:

- Extraccion de rocas, minerales y materiales.

- Fabricacion de elementos constructivos.

- Fabricacion de sistemas y equipos de instalaciones.
- Transportes a obra.

- Construccion, puesta en obra.

- Gastos energéticos en climatizacién e iluminacion.

- Mantenimiento, consumo de agua.

- Reutilizaciéon o cambio de uso.

- Derribo, abandono.

iv) Adecuacioén de la edificacidn a las distintas condiciones climaticas
estacionales, teniendo en cuenta tanto las situaciones de frio como
de calor y entendiendo el medio como un sistema dinamico.

v) Agotar todas las soluciones de adecuacion climatica pasivas, tanto
para calentamiento como para refrigeracion, antes de implantar
sistemas activos.
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vi) Primar los sistemas activos de instalaciones que consuman energias
no contaminantes, como solar, o derivadas de recursos renovables.

vii) En el caso de utilizar energias convencionales, minimizar el consumo y la
contaminacion.

viii) Utilizar materiales reciclables o que no generen residuos toxicos,
teniendo en cuenta las continuas variaciones en los procesos de
reciclado que se estan produciendo.

iX) Incrementar la informacion sobre estas posibilidades y extender su
utilizacion entre los grupos sociales que participan en los procesos de
construccioén y los usuarios.

3.2) El Ayuntamiento fomentara las arquitecturas bioclimaticas mediante:

1) Premios y subvenciones a soluciones realmente novedosas en
cuanto la adaptacibn a las condiciones climaticas locales y
utilizacion de materiales reciclables.

2) Aplicacion flexible de las ordenanzas de la edificacién, en cuanto
no afecte a los parametros de aprovechamiento global para
compatibilizar soluciones arquitectdnicas bioclimaticas.

3) Incrementar la informacion sobre estas posibilidades y extender la
utilizacién a todos los agentes y grupos sociales que participan en
los procesos de construccion.

4. RESPONSABILIDADES Y COMPETENCIAS

4.1) La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio
natural como del medio urbano corresponde en primer lugar al
Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte
debera someterse a su criterio.

42) Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesion de
licencias de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo
de permiso, que pueda conllevar un atentado medioambiental, estético
o0 inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con Ilo
establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar
con el Ayuntamiento y entre si para la consecucién de los objetivos que
se pretenden. Asi mismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos
tienen el derecho y la obligacion de denunciar a las autoridades
municipales aquellos actos de edificacién o actividades que supongan
un peligro para la salubridad y para la naturaleza, a las construcciones
que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o
aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algun dafio o
actuacién que lesione los valores medioambientales, naturales o
urbanos, que caracterizan al término municipal.

ART. 5.18 ORDENANZA COMPLEMENTARIA: MEDIDAS DE CORRECION ACUSTICA
EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

1) El proyecto de Urbanizacion del Sector debera incorporar, entre las obras a
realizar en el ambito del sector, el conjunto de medidas concretas de
correccion de impacto sonoro necesarias para mantener los niveles de
inmision de ruido dentro de los niveles establecidos en la vigente normativa.

2) Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizaciéon se
elaborara un nuevo Estudio de Impacto Acustico o, en su caso, una campafa
de mediciones de impacto sonoro sobre el terreno, de los cuales se derivaran
las medidas correctoras concretas que, preceptivamente, deberan se
recogidas en dicho PU (combinando, en su caso, diques de tierra y pantallas
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3)

prefabricadas), siendo ejecutadas de forma simultanea con el mismo.

El estudio de impacto acustico, mencionado en el parrafo anterior, sera
informado por los Servicios Técnicos Municipales competentes en la materia.

ART. 519 ZONAS DE ORDENACION CON TRAMITACION POSTERIOR AL PLAN
PARCIAL

1)

DEFINICION DE LAS ZONAS.

Son las zonas dentro del sector sobre las que, con posterioridad a la aprobacién
definitiva del Plan Parcial del 23-03-2003, se han llevado a cabo modificaciones
puntuales mediante la tramitacion de instrumentos de planeamiento complementarios,
en concreto:

- 2004. “Estudio de Detalle ED.19.305 de la parcela MCO” y su posterior
modificacién aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de fecha
26 de octubre de 2007, su publicacion en el BOCM es del 22 de enero de 2008.

- 2011. “Plan Especial de mejora de ordenacién pormenorizada de las redes
publicas de infraestructuras energéticas y equipamientos sociales, y de
modificacién de la Ordenanza de Zona Industrial de Industria Tradicional” del
Plan Parcial del Sector UZP 2.01, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento el 22 de diciembre de 2011. El acuerdo de aprobacion definitiva se
publica en el BOCM Num. 45 de fecha 22 de febrero de 2012.

- 2017. “Plan Especial de mejora de ordenacion pormenorizada de las
infraestructuras energéticas y redes publicas del Sector del Suelo Urbanizable
Programado UZP 2.01 “Desarrollo del Este — El Cafaveral” (Centro de Reflexion
146). Distrito de Vicalvaro”, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento el 27 de septiembre de 2017, acuerdo que se publica en el BOCM
Num. 270 de fecha 13 de noviembre de 2017.

- 2020. “Plan Especial de mejora de redes publicas: enlace PK 23+600 (M-45) y
accesos a la parcela MCO del UZP 2.01 “El Cafaveral” (Distrito de Vicalvaro -
Madrid)”, aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento del 22 de
febrero de 2021

Sus zonas espaciales de ordenacion se definen graficamente en el plano PO.02
“Calificacion y zonificacion del ambito”, y se incluye como Anexo Il a estas normas
unas fichas identificativas de las mismas.

2)

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Las determinaciones, prescripciones e informes emitidos en la tramitacién de estas
zonas de ordenacion tienen caracter complementario y son de aplicacién, en lo que no
las contradiga, a las presentes ordenanzas.

ART. 5.20 ORDENANZA COMPLEMENTARIA: MEDIDAS DE PROTECCION DE LA
CALIDAD DE LOS SUELOS

1)

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real
Decreto”. A este respecto se sefiala especialmente la actividad de Estacion de
Servicio que, al encontrarse en el listado de actividades potencialmente
contaminantes del Anexo | del mencionado Real Decreto, los titulares de la
misma deberan presentar el Informe de Situaciéon del Suelo por establecimiento
de actividad de estas caracteristicas con caracter previo a la implantacién de la
actividad.

Con respecto a la propuesta de modificacion de usos en las zonas de Industria
Tradicional y Parque Industrial, seran de aplicacion el articulo 61 de la Ley
5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, y el
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articulo 3 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero; entendiéndose por
cambio de uso, tanto la implantacion de un uso distinto del industrial, incluyendo
los usos alternativos y autorizables, como el establecimiento de actividades
diferentes de las potencialmente contaminantes.

Si durante los trabajos de obras se detectase la acumulacion de residuos, con el
fin de asegurar su caracter y tipologia, se procedera a su caracterizacion
mediante métodos adecuados (inspeccién visual, organolépticos, analiticos in-
situ o en laboratorio). La gestion de los mismos se llevara a cabo de acuerdo con
los criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos
Contaminados para una economia circular, acreditandose todo ello mediante la
documentacién exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo. En
caso de detectarse residuos peligrosos o indicios de contaminacion, se llevara a
cabo la correspondiente investigacion.

ANEJO | ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA MCS- PARQUE CENTRAL
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. CONTENIDO GRAFICO Y ESCRITO. INTERPRETACION DEL VALOR
NORMATIVO

1. Las presentes Ordenanzas se completan con las determinaciones contenidas el resto
de la documentacion grafica y en concreto:

i.  Plano MCS-PC O1: DELIMITACION DE LA ZONA MCS-PC
i. Plano MCS-PC O2: CALIFICACION

i. Plano MCS-PC 03: REDES PUBLICAS

iv. Plano MCS-PC O4: ALINEACIONES Y RASANTES.

v.  Plano MCS-PC 05: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

2. Para interpretar cualquier duda, se tendra presente el orden de prevalencia de
documentos conforme a lo especificado en el Articulo 1.4 del Plan Parcial:

1) Planos
2) Normativa Urbanisticas (Ordenanzas)
3) Memoria

3. Con caracter general, en los documentos graficos predomina la cota sobre la medicion a
escala.

4. A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del municipio,
estas Normas se remiten a las demas ordenanzas municipales, que actuaran como
complementarias en todos aquellos extremos no especificados en este documento y
como subsidiarias en tanto no se contradigan con él.

CAPITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION
ARTICULO 2. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO

El desarrollo y ejecucion de las determinaciones pormenorizadas de la zona MCS-PARQUE
CENTRAL debera atender a los criterios establecidos en el apartado 1.12. Organizacion de la
gestion y ejecucion de la ordenacion, de la memoria descriptiva y justificativa de la zona MCS-
Parque Central, en relacion con el orden y los plazos sefialados en dicho documento para cada
una de las actuaciones previstas.

La definicion precisa de las fases y los plazos se establecera en el modificado del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente.
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ARTICULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION Y EJECUCION.

La zona MCS- Parque Central se desarrollara mediante la elaboracién y aprobacién los
siguientes instrumentos:

i.  Modificado del Proyecto de Urbanizacion del Sector UZP.2.01 en el ambito MCS-
PARQUE CENTRAL.

ii.  Modificacion del Proyecto de Reparcelacién u Operaciéon Juridico-Complementaria
del Sector UZP.2.01 en el ambito MCS-PARQUE CENTRAL, como instrumento
esencial en la equidistribuciéon urbanistica.

iii.  Proyectos de Edificacion.

El contenido de dichos documentos sera el establecido en la LSCM 9/2001, debiendo cumplir
a su vez las condiciones establecidas en el presente Documento.

ARTICULO 4. SISTEMA DE EJECUCION.

Se establece como modo de ejecucion del planeamiento urbanistico de la zona MCS-
PARQUE CENTRAL el sistema de compensacion a través de la Junta de Compensacion
existente.

ARTICULO 5. CESIONES OBLIGATORIAS

1.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del ambito de actuacion a través del
presente documento determina la vinculacion legal de los terrenos al proceso
urbanizador y edificatorio, en el contexto del sistema de ejecucion determinado.

Asimismo, produce la afectacion de los terrenos al cumplimiento de los deberes legales
de la propiedad del suelo: cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y debidamente
urbanizadas a favor del Ayuntamiento de Madrid de las superficies de suelo destinadas
a las redes de infraestructuras, dotaciones y servicios publicos, en este caso referidas a
redes generales y locales, resultantes de la reordenacion del ambito.

La urbanizacion del ambito sera ejecutada como carga de urbanizacion de la unidad de
ejecucion cuya equidistribucion de cargas y beneficios ha sido realizada mediante el
Proyecto de Reparcelacion del suelo urbanizable UZP-2.01 “Desarrollo del Este - El
Canaveral”, aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Madrid en su sesion de 18 de Febrero de 2010 (BOCM N° 70 del 23 de Marzo de 2010)

Al no existir incrementos de edificabilidad ni de aprovechamiento como consecuencia de
la ordenacién establecida en el presente documento respecto de los preexistentes, no
se produce nueva cesion de aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento,
distinta de las cesiones ya realizadas y materializadas a través del proyecto de
reparcelacion previamente aprobado.

ARTICULO 6. PROYECTO DE URBANIZACION

1.

La ejecucion de las obras de infraestructura previstas requerira la aprobacion de un
modificado del proyecto de urbanizacion del Sector UZP.2.01 en el ambito de la zona
MCS-PARQUE CENTRAL y que contemple, en su caso, las conexiones de la
Centralidad con las redes generales de infraestructuras y servicios.

El modificado del proyecto de urbanizacién podra subdividir la ejecucidn en varias fases.

El modificado del proyecto de urbanizacion tendra en cuenta el conjunto de
determinaciones graficas y escritas contenidas en los planos y memoria del presente
documento.

El modificado del proyecto de urbanizacion contemplara las calidades constructivas,
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jardineria y redes de instalaciones previstas por el Plan Parcial para el resto del Sector y
ejecutadas de acuerdo al correspondiente Proyecto de Urbanizacion, de modo que se
mantenga la continuidad y coherencia en las redes viarias y zonas verdes.

5. El modificado del proyecto de urbanizacién podra proceder de forma justificada a
adaptaciones de detalle que no afecten a determinaciones sobre ordenacion, régimen
del suelo o de la edificacion.

6. El modificado del proyecto de urbanizacion debera resolver, aunque sea fuera de su
ambito de actuacion, el enlace de los servicios urbanisticos interiores y redes
infraestructurales de cualquier tipo, con los generales a los que se hayan de conectar
para garantizar el servicio, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente
dotacion o capacidad. Asimismo, resolvera adecuadamente el enlace con la red viaria
existente.

7. En los servicios urbanisticos explotados por compafiias suministradoras o
concesionarias sera de aplicacion la normativa propia de cada una de ellas. A tales
efectos, en el procedimiento de tramitacion del modificado del proyecto de urbanizacion
debera incluirse una carta o comunicacion de cada compafiia en la que haga constar
que conoce el proyecto en la parte que le afecta y que esta de acuerdo con su
contenido. Igualmente, con la solicitud para la recepcion de la obra, se adjuntara
certificado de cada compafia suministradora en el que se haga constar que esta de
acuerdo con la obra realizada y que no hay inconveniente para su recepcion.

8. El modificado del proyecto de urbanizaciéon contendra como anexo el Estudio y Modelo
de Vigilancia Ambiental que incluya las previsiones contenidas en los articulos 51 y ss.
de la ley 21/2013 de Evaluacién ambiental aplicable en el ambito de la Comunidad de
Madrid.

9. Los aspectos ambientales que deben ser atendidos por el modificado del proyecto de
urbanizacion estan recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, asi como en el
Capitulo V. Normas de Proteccion del Medio Ambiente de estas Normas particulares.

ARTICULO 7. PROYECTO DE REPARCELACION

Se regulara y respondera técnica, juridica y registralmente a las disposiciones prescritas en los
articulos del 86 al 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. La
Modificacion del Proyecto de Reparcelacién urbanistica debera ajustarse a los criterios del
articulo 87 de la mencionada Ley Autondmica o, en caso de que la modificacién se lleve a cabo
a través de una Operacion Juridica Complementaria del Proyecto de Reparcelacion
previamente aprobada de conformidad con los articulos 113.3 y 174.5 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

CAPITULO lIl. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ARTICULO 8. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

El suelo incluido en la zona MCS-PARQUE CENTRAL tiene la consideracion de Suelo Urbano
No Consolidado (suelo urbanizado conforme a la legislacion estatal) por tratarse de un suelo
remitido a desarrollo posterior por el Plan Parcial del UZP 2.01.

A falta de adaptacién de la legislacion autondmica a la estatal, en cuanto a la gestién y
ejecucion del ambito y a los estandares para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, se
aplicaran las previsiones establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM 9/2001) para el suelo urbano no consolidado, considerando que,
a efectos de gestion urbanistica, este ambito forma parte de la unidad de ejecucién cuya
equidistribucion de cargas y beneficios ha sido realizada mediante el Proyecto de
Reparcelacion del suelo urbanizable UZP-2.01 “Desarrollo del Este - El Cafhaveral”, aprobado
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definitivamente por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid en su sesion de 18 de
Febrero de 2010 (BOCM N° 70 del 23 de Marzo de 2010).

ARTICULO 9. CALIFICACION DEL SUELO
1. Es la establecida en el Plano MSC-PC 0O2. Calificacion.

2. Se establece para la totalidad de terrenos incluidos en el ambito la asignacion de usos
pormenorizados y sus niveles de intensidad edificatoria mediante la calificacion del
suelo, vuelo o subsuelo, asignaciéon de intensidades y equilibrio de las mismas segun los
distintos usos y ordenacion de volumenes de edificacion.

3. Los suelos de calificados como dotaciones publicas seran de cesion obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento de Madrid.

4, Establece las diferentes zonas y subzonas urbanisticas de ordenaciéon pormenorizada,
en que se estructura la ordenacion.

ARTICULO 10. EDIFICABILIDADES Y USOS.

Se incluyen en las normas zonales definidas en estas Ordenanzas cuadros definitorios de la
pormenorizacién de estos parametros.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS.
ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

SECCION 1. CONSIDERACIONES GENERALES
ARTICULO 11. AMBITO

Las condiciones particulares aplicables a la edificacion se extenderan a todas las edificaciones
que se desarrollen en su ambito, denominado “MCS_PARQUE CENTRAL” del UZP.201 “El
Canaveral”.

ARTICULO 12. COMPLEMENTARIEDAD Y SUBSIDIARIEDAD

Para lo no regulado en estas normas sera de aplicacion lo regulado en la norma zonal 8.5
grado 1° de las normas urbanisticas del PGOUM 95

SECCION 2. ZONA RESIDENCIAL MIXTO CENTRALIDAD DEL SECTOR (RC-MCS)
ARTICULO 13. DEFINICION DE ZONA

Comprende el conjunto de espacios destinados a albergar los usos residenciales en la
categoria de "Vivienda colectiva" en régimen de vivienda libre, tal como se definen en el Art.
7.3.1 de la Normativa del PGOUM 97.

Pertenecen a esta zona de Ordenanza las areas (manzanas o parcelas), grafiadas con las
siglas RC-MCS en la documentacion grafica.

La tipologia edificatoria prevista con caracter general en esta zona es la de edificacion en torre
de 17 plantas de altura maxima en RC-MCS 1y 15 en RC-MCS 2.

Para las manzanas de esta Zona Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada se establecen dos
usos cualificados que son respectivamente los siguientes:

a. Uso cualificado principal: Residencial en vivienda colectiva. Comprende una
proporcidon mayoritaria de la superficie edificable asignada a la parcela.

b. Uso cualificado secundario: Terciario Comercial (TC), tal y como se define en el
Capitulo 2 de las Ordenanzas del Plan Parcial UZP.2.01. Su proporcion es
minoritaria en las manzanas en que existe. Sus condiciones de edificacion son las
propias de esta zona.

ARTICULO 14. CONDICIONES DE PARCELACION
La parcela RC-MCS 1 es indivisible.

La parcela RC-MCS 2 podra ser objeto de parcelacion, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. El numero de parcelas resultantes sera, como maximo, de tres.
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b. Superficie minima: 1.000 m?s.

c. En cada una de las parcelas resultantes de dicha parcelacion se cumpliran las
determinaciones volumétricas y parametros generales definidos en la
documentacion grafica.

d. Laforma de las parcelas permitira la inscripcion de un circulo de 20 m. de diametro.
e. El frente minimo de parcela sera 30 metros.

ARTICULO 15. CONDICIONES DE USO

Se establece el siguiente régimen de usos para el uso residencial:

Se prohibe el uso residencial en planta baja, excepto para la ubicacion de portales, accesos,
instalaciones y areas de servicio o actividad comunitaria.

Se establece la vinculaciéon de localizacion de uso cualificado secundario comercial en la planta
baja de la edificacion, y en plantas superiores sucesivas hasta agotar su superficie edificable.

USOS COMPATIBLES:

— Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el PG
(25% para los usos asociados y 50% para los usos complementarios), y
restringida su localizacion a plantas inferiores a la baja, baja y primera, con las
condiciones de acceso y las limitaciones que se deriven de las normativas y
ordenanzas sectoriales aplicables.

- Terciario Oficina, en situacion de planta baja, primera, segunda,
tercera e inferiores a la baja. (1)

- Terciario Comercial en las categorias de pequefio y mediano
comercio, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

- Terciario Recreativo en categoria ii), en situacion de planta inferior a
la baja, baja y primera y en categoria i), en situacion de planta
inferior a la baja y baja.

- Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja,
baja y primera, y nunca sobre plantas destinadas a vivienda, con las
limitaciones que, en su caso, deriven de las normativas sectoriales
aplicables.

- Dotacional, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera
- Garaje aparcamiento

(1) La categoria "Despacho profesional doméstico" es plenamente compatible con
todas las situaciones. Las Oficinas no incluidas en el apartado c.i) del Art.
7.6.1 del PG resultan compatibles solamente en planta baja, primera y segunda,
y nunca sobre plantas destinadas a vivienda.

— Usos alternativos:
- Residencia comunitaria (en edificio exclusivo).
- Terciario Hospedaje (en edificio exclusivo).
- Dotacional (en edificio exclusivo)
Se establece el siguiente régimen de usos para el uso terciario comercial:
USOS COMPATIBLES:

- Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el PG (25% para
los usos asociados y 50% para los usos complementarios), y restringida su localizacion a
plantas inferiores a la baja, baja, primera y segunda.

- Terciario Oficina, en situacién de planta baja, primera, segunda, e inferiores a la
baja.
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- Terciario Recreativo en categoria ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja
y primera y en categoria i), en situacion de planta inferior a la baja y baja.

- Oftros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja.

- Dotacional, En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera

- Garaje aparcamiento

- Usos alternativos:

- Terciario Oficina.
- Dotacional.

ARTICULO 16. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

1.

A efectos de calculo y computo de la superficie edificable, se estara a lo previsto por el
PGOUM, en su Capitulo 6.5. o equivalente que se encuentre vigente en la fecha de
solicitud de licencia.

Las condiciones particulares de estas Normas fijan para cada parcela la superficie total
edificable y su materializacion en los usos cualificados (Residencial Colectivo y Terciario
Comercial), indicando de forma especifica su edificabilidad maxima total y las
edificabilidades para cada uno de los usos cualificados.

La distribucion de superficies edificables y manzanas o parcelas se indica en la
siguiente tabla:

SUP

MANZANA SUP EDIF m2c
m2s
Residencial Termarp Total
Comercial
TC-MCS VL 3.880,80 7.234,00 2.500,00 9.734,00
2RC-MCS VL 5.178,57 14.766,00 4.800,00 19.566,00
TOTAL 9.059,37 22.000,00 7.300,00 29.300,00

ARTICULO 17. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1.

La posicion de las edificaciones sobre rasante en las parcelas estd marcada por las
alineaciones oficiales, las areas de movimiento y los ambitos de alturas maximas en
relacion con la cota de nivelacidén de la planta baja que se establecen, con sus
regulaciones especificas, en el plano MCS-PC O4 Condiciones de la Edificacion.

Cotas y niveles de referencia

a. La cota de origen y referencia coincide con la cota de nivelacion de planta baja y se
situara conforme a las determinaciones del art. 6.6.15. de la NNUU del PGOUM

b. EIl proyecto de edificacion podra fijar la cota de nivelacién de planta baja en +/- 1,50
m en relacién con la cota de referencia, de tal forma que puedan ajustarse las
alturas de pisos al proyecto concreto y a la rasante del viario en el acceso a edificios
y locales, o sobreelevar viviendas u oficinas en planta baja para mejorar su
privacidad.

c. En edificacion con desarrollo de fachada igual o superior a 60 metros, la cota de
origen y referencia se podra situar en el eje de cada fraccion o intervalo
comprendido entre 30 y 50 metros, ambos extremos incluidos.

Retranqueos
a. La posicion de la edificacion es libre respecto a la alineacion oficial.

b. Separacion a linderos: si se producen parcelaciones, se permitira el adosamiento de
la edificacidn a los linderos o se establecera una separacion a linderos minima de 4
metros. En cualquier caso, se evitaran pafios de medianeras vistos y, si fueran
necesarios, los pafios de medianeria que queden vistos tendran un tratamiento
adecuado como fachada.

BOCM-20240813-37



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 322

MARTES 13 DE AGOSTO DE 2024 B.O0.C.M. Nim. 192

c. Separacion entre edificios de una misma parcela:

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica, deberan respetar las condiciones volumétricas definas en el plano MCS-PC
04 Condiciones de la edificacion, y guardar en todo caso una separacién una
separacion entre sus fachadas igual o superior a 8 metros.

ARTICULO 18. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

La edificacion podra ocupar el 100% de la superficie de la parcela, tanto sobre rasante como
bajo rasante.

ARTICULO 19. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

Seran de aplicacion las condiciones recogidas en el capitulo 6.6 de las Normas Urbanisticas
del PGOUM en todos aquellos aspectos que no se encuentren regulados en los siguientes
apartados:

1. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

a. El nimero maximo de plantas autorizado es el que se refleja de forma
pormenorizada en el plano MCS-PC O4 Condiciones de la edificacion.

a. Se autoriza la disposicién de una planta de atico en todo el &mbito de esta zona de
ordenanza.

b. La superficie de los aticos computara a efectos de edificabilidad en los mismos
términos que se establecen en el Capitulo 6.5 del PGOUM.

c. Las fachadas exteriores del atico orientadas a via publica o espacio publico deberan
separarse al menos 3 m. del plano de la fachada exterior de la Ultima planta
autorizada, pudiendo el resto de los frentes del atico coincidir con los planos
exteriores de fachada del edificio, en los supuestos contemplados en el Art. 6.6.15.8
del texto de Normativa del PG.

d. La altura maxima en metros, H, medida a la linea de cornisa del edificio,
entendiendo por tal, de conformidad con el art. 6.6.5 la de la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con la fachada del edificio,
sera:

H: (N° plantas x 3,60) +1,50 m

e. Se admitirdn también por encima de la altura indicada todas las construcciones
autorizadas en el articulo 6.6.11 del PGOUM.

f. Debera verificarse que ningun punto de la edificacion (incluidos los elementos
singulares o instalaciones propias de los edificios), podra superar la cota de nivel
que define el régimen de servidumbres del aeropuerto de Barajas, tanto de las
presentes, como las establecidas para la configuracion de desarrollo previsto en el
Plan Director del Aeropuerto Madrid-Barajas.

2. ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE DE PISO
a. La altura de piso minima en todos los edificios, del ambito sera de:

- Cuatrocientos cincuenta (400) centimetros en planta baja.

- Trescientos diez (310) centimetros para las plantas cuyo forjado inferior se
encuentre en algun punto de su desarrollo por debajo de la rasante del terreno a
excepcion de aquellas destinadas a garaje-aparcamiento, trasteros u otros usos
de instalaciones al servicio de la edificacion y/o de los usos tales como archivos
y almacenes.

- Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para las plantas situadas por
encima de las anteriores.

b. Para la altura libre minima de piso se estara a lo dispuesto en el articulo 6.6.13 de
las Normas Urbanisticas del PGOUM.
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3. SALIENTES Y VUELOS

a.

Se permite el vuelo de cornisas, aleros y cuerpos de edificacion respecto al plano de
fachada, sin mas limitacién que la de mantenerse dentro del area de movimiento
establecida para cada volumen edificable. En los frentes de fachada a via publica
coincidentes con alineacion oficial e se admiten vuelos y salientes con las
condiciones reguladas en el Articulo 6.6.19 del texto de Ordenanzas del PG.

Los cuerpos de edificacién volados podran sobresalir del plano de fachada con
caracter general hasta un maximo de 0,75 m.

En calles de ancho igual o superior a veinticuatro (24) metros, podran admitirse
cuerpos volados cerrados, con un saliente maximo de uno con veinte (1,20) metros.
Su longitud, en cada una de las plantas no sobrepasara el veinticinco por ciento
(25%) la longitud de la alineacion oficial, y dicha longitud debera tenerse en cuenta
en el cdmputo general de los salientes y vuelos, asi como en el veinticinco por
ciento (25%) que como limite se sefala para miradores/galerias.

Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano
de fachada, no rebasara los 0,75 m.

4. CUBIERTAS

Las cubiertas de la edificacién en altura no podran dejar al descubierto ningun elemento que
no sean las chimeneas, casetones de ascensores con la altura que determine la normativa
técnica y de seguridad, placas solares y antena, debiendo quedar ocultas visualmente, con
celosias metalicas o elementos ligeros similares. El resto de instalaciones, tales como
maquinaria de aire acondicionado, motores, tendederos, etc., deberan quedar integrados en
la composicion general de la envolvente del edificio. Estos elementos de ocultacion de vistas
deberan quedar reflejados en los planos del proyecto e integrados en la imagen general del

edificio.

ARTICULO 20. ESPACIO LIBRE INTERIOR

En el caso de que se disponga de espacio libre interior de manzana se autoriza en el mismo la
edificacion subterranea destinada a usos de garaje aparcamiento, instalaciones generales de la
edificacion y espacios que, de acuerdo con el articulo 6.5.3. y concordantes de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana no computen como superficie edificada y
con las siguientes condiciones:

a.

La superficie de dicho espacio interior podra estar a diferentes niveles.

b. El espacio interior debera estar ajardinado en, al menos, un 50% de su superficie,

descontada la correspondiente a piscinas, las dotaciones deportivas recreativas y
las zonas de juegos infantiles Cuando dicho ajardinamiento se encuentre sobre
edificacion, se dispondra de una capa de tierra vegetal de al menos 60 cm de
espesor

ARTICULO 21. CONDICIONES ESTETICAS
1.

FACHADAS

Se estimulara una arquitectura de calidad y representativa. Todas las fachadas del
edificio seran de la misma calidad constructiva no existiendo paramentos que
desmerezcan al conjunto.

La composiciéon de las fachadas sera totalmente libre, no fijandose condiciones para
la composicion, tamafo y proporcion de los huecos y macizos. Tampoco se
establecen limitaciones especificas sobre materiales, colores, carpinterias,
persianas, vidrios y elementos volados de dichas fachadas.

INSTALACIONES EN FACHADA

No podra instalarse en fachadas ningun elemento adicional que no se encuentre
incluido en el correspondiente proyecto, en especial aparatos de aire acondicionado,
antenas de TV, radio, parabdlicas, etcétera.
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b. No se admiten tuberias vistas superpuestas a los planos de fachada. Las
acometidas de gas a las viviendas se dispondran en canaletas registrables y
ventiladas, integradas en el disefio general de la fachada. Las bajantes quedaran

ocultas en toda su longitud en el interior de las edificaciones.
3. PLANTA BAJA COMERCIAL

a. En el caso de que el proyecto general del edificio incorpore el disefio de la fachada
en las plantas comerciales, los locales de dichas plantas tendran que respetar los
huecos propuestos y estaran obligados a instalar en ellos los rétulos publicitarios de

su actividad.

b. Si por el contrario el proyecto del edificio no define el tratamiento del frente en
planta baja, el proyecto del local tendra que intervenir sobre la totalidad de la
fachada que le corresponda quedando libre para elegir composicion y materiales.

4.  ROTULOS Y MARQUESINAS

No podra instalarse en las cubiertas ningun tipo de publicidad. Los rotulos estaran incluidos
en la composicion de las fachadas y adosados a las celosias o cuerpos ciegos que ocultan

las instalaciones, no pudiendo aparecer exentos sobre las cubiertas
No obstante, se estara a lo regulado en la normativa vigente.
5. TOLDOS

Si se disponen toldos éstos seran idénticos en toda la promocion de viviendas

6. ACONDICIONAMIENTO EN SUPERFICIE DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

A efectos de tratamiento de los espacios libres privados se estara con caracter general a

lo regulado en el articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.
7. CERRAMIENTOS

a. Los cerramientos de parcela, en caso de que se dispongan, cumpliran las

determinaciones del articulo 6.10.17 del PGOUM.

b. En casos de planta baja con desnivel sobre la rasante de acera las parcelas
quedaran independizadas del espacio publico mediante el propio desnivel entre el
espacio interior libre y la rasante de la calle, disponiéndose Unicamente de los

elementos de proteccion que garanticen la seguridad frente a riesgo de caidas.

En los casos en que este desnivel sea inferior a 1 m, se admite que el z6calo macizo
pueda alcanzar la altura maxima de 1 m desde la rasante de la calle en cada punto.

Por encima de esta altura el cerramiento debera ser vegetal.

Los cerramientos que no separen propiedades privadas de zonas de dominio publico solo
podran consistir en bastidores metalicos, o setos vegetales vivos, de un maximo de 3
metros de altura. Cuando por razones de diferencia de cota resulte imprescindible la
creacion de muros de contencion en los linderos interiores de las parcelas, se dispondra
sobre la superficie de dicho muro un tratamiento vegetal, con el fin de minimizar su

impacto visual sobre la parcela mas deprimida.

Seran de aplicacion las condiciones estéticas del PGOUM recogidas en el capitulo 6.10
de sus Normas Urbanisticas en todos aquellos aspectos que no se encuentren

regulados en estos apartados.

SECCION 3. ZONA SERVICIOS TERCIARIOS MIXTO - CENTRALIDAD DEL SECTOR (ST-

MCS).
ARTICULO 22. DEFINICION DE ZONA

Comprende el conjunto de espacios destinados a albergar los usos de servicios terciarios en la
categoria de Oficinas, Hospedaje y Comercial, tal como se definen en el Art. 7.6.1 de la

Normativa del PGOUM 97.

La tipologia edificatoria prevista con caracter general en esta zona es libre y, con caracter

puntual, en las parcelas ST-MCS 1Y ST-MCS 2, la de torre hasta 17 plantas de altura.
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Pertenecen a esta zona de Ordenanza las areas (manzanas o parcelas), grafiadas con las
siglas ST-MCS en la documentacion grafica de esta zona.

Para las manzanas de esta Zona Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada se establecen tres
usos cualificados que son respectivamente los siguientes:

a) Usos cualificados principales: Terciario Oficinas (O) y de Hospedaje (H). Comprenden
una proporcion mayoritaria de la superficie edificable asignada a las manzanas en las que
se situan.

b) Usos cualificados secundarios: Terciario Comercial (C) y Terciario Oficinas (O), tal y
como se define en el Capitulo 2 de las Ordenanzas del Plan Parcial UZP.2.01. Su
proporcién es minoritaria en las manzanas en que existe, y su localizacion es libre dentro de
la manzana.

ARTICULO 23. CONDICIONES DE PARCELACION

Las parcelas edificables de uso terciario de oficinas son las definidas en el Plano MCS-PC O2
Calificacion.

Podran ser objeto de parcelacion, cumpliendo las siguientes condiciones:
a. La superficie minima de las nuevas parcelas sera de 2.000 m? de suelo.

b. En cada una de las parcelas resultantes de dicha parcelacién se cumpliran las
determinaciones volumétricas y parametros generales de las manzanas
establecidas en el Plano MCS-PC O4 Condiciones de la edificacidn, sin superar en
su conjunto la superficie edificable ni el aprovechamiento maximos fijados.

c. Laforma de las parcelas permitira la inscripcion de un circulo de 30m de diametro.
d. Elfrente minimo de parcela sera de 30 m.
ARTICULO 24. CONDICIONES DE USO

Se establece el siguiente régimen de usos para el conjunto de usos cualificados:

Los usos complementarios y asociados se limitan al 50% y 25% respectivamente de la superficie
edificada del uso cualificado al que se vinculan.

Para cada uno de los usos cualificados aplica el régimen de todos los usos compatibles a
excepcion del propio cualificado al que complementan.

Se establece la vinculaciéon de localizacion preferente de uso cualificado secundario comercial en
la planta baja de la edificacion y, una vez agotada la cabida en planta baja, en plantas inferiores
y/o superiores sucesivas

|  USOS COMPATIBLES:

— Usos complementarios y asociados: En los porcentajes permitidos en el
PG (25% usos asociados y 50% usos complementarios), y restringida su
localizacién a plantas baja, primera, segunda e inferiores a la baja.

- Terciario Comercial en las categorias de pequefio y mediano
comercio, en situaciéon de planta baja, primera, segunda e inferiores a
la baja.

- Terciario Recreativo en categoria ii), en situacion de planta inferior a la
baja, baja y primera y en categoria i), en situacién de planta inferior a
la baja y baja.

- Otros servicios terciarios, en cualquier ubicacion.
- Dotacional, publico o privado, en cualquier ubicacion.
- Garaje aparcamiento.

— Usos alternativos:

- Terciario Hospedaje (en edificio exclusivo).
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- Dotacional publico o privado (en edificio exclusivo)

ARTICULO 25. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

a.

Se adjunta una TABLA DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES de cada una de las manzanas

A efectos de célculo y computo de la superficie edificable, se estara a lo previsto por
el PGOUM, en su Capitulo 6.5. o equivalente que se encuentre vigente en la fecha
de solicitud de licencia.

Las condiciones particulares de estas Normas fijan para cada manzana la superficie
total edificable y su materializacién en los usos cualificados, indicando de forma
especifica en cada manzana su edificabilidad maxima total y las edificabilidades
para cada uno de los usos cualificados.

resultantes, distinguiendo entre los diferentes usos cualificados:

MANZANA SUP m2s SUP EDIF m2c

OFICINA HOSPEDAJE COMERCIAL Total
ST-MCS O/C 1 5.647,64 39.265,32 0,00 7.300,00 46.565,32
ST-MCS O/C 2 6.444,92 41.213,00 0,00 11.000,00 52.213,00
ST-MCS H/O/C 3 | 7.199,63 12.261,68 17.362,00 3.156,00 32.779,68
TOTAL 19.292,19 92.740,00 17.362,00 21.456,00 131.558,00

ARTICULO 26. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. La posicion de las edificaciones sobre rasante en las parcelas esta establecida por las
alineaciones oficiales, las lineas de fachada, las areas de movimiento y los ambitos de
alturas maximas en relacibn con la cota de nivelacion de la planta baja que se
establecen, con sus regulaciones especificas, en el plano MCS-PC O4 Condiciones de
la Edificacion.

2. Cotas y niveles de referencia

a.

La cota de origen y referencia coincide con la cota de nivelacion de planta baja y se
situara conforme a las determinaciones del art. 6.6.15. de la NNUU del PGOUM.

El proyecto de edificacion podra fijar la cota de nivelacion de la planta baja en +/-
1,50m en relacién con la cota de nivelacion respecto a la rasante de la acera en el
punto medio del lindero frontal, de tal forma que puedan ajustarse las alturas de
pisos al proyecto concreto y a la rasante del viario en el acceso a edificios y locales.

En edificacion con desarrollo de fachada igual o superior a 60 metros, la cota de
origen y referencia se podra situar en la rasante de la acera en el eje de cada
fraccion o intervalo comprendido entre 30 y 50 metros, ambos extremos incluidos.

2. Retranqueos y separaciones:

a.
b.

La posicion de la edificacion es libre respecto a la alineacion oficial.

Separaciéon entre edificios de una misma parcela: cuando en una parcela se
proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre sus fachadas igual o superior a doce (12) metros.

ARTICULO 27. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

La edificacion podra ocupar el 100% de la superficie de la parcela, tanto sobre rasante como
bajo rasante.

ARTICULO 28. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

Seran de aplicacion las condiciones recogidas en el capitulo 6.6 de las Normas Urbanisticas
del PGOUM en todos aquellos aspectos que no se encuentren regulados en los siguientes

apartados:
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1. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

a. El numero maximo de plantas autorizado es el que se refleja de forma
pormenorizada en el plano MCS-PC O4 Condiciones de la edificacion.

b. Se autoriza la disposicion de una planta de atico en todo el ambito de esta zona de
ordenanza.

c. La altura maxima en metros, medida a la linea de cornisa del edificio, entendiendo
por tal, de conformidad con el art. 6.6.5 la de la interseccién de la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta autorizada con la fachada del edificio,
sera:

H < 5 plantas: (N° max. de plantas x 4,20) +1,50 m
H por encima de 5 plantas: (N° max de plantas x 4,00) m +1,50 m

d. Se admitiran también por encima de la altura indicada todas las construcciones
autorizadas en el articulo 6.6.11 del PGOUM.

e. Debera verificarse que ningin punto de la edificacion (incluidos los elementos
singulares o instalaciones propias de los edificios), podra superar la cota de nivel
que define el régimen de servidumbres del aeropuerto de Barajas, tanto de las
presentes, como las establecidas para la configuracion de desarrollo previsto en el
Plan Director del Aeropuerto Madrid-Barajas.

2. ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE DE PISO

Para la altura libre minima de piso se estara a lo dispuesto en el articulo 6.6.13 de las
Normas Urbanisticas del PGOUM y, ademas:

a. Cuatrocientos (400) centimetros en planta baja.

b. En cualquier caso, se cumpliran las condiciones que otras normativas sectoriales
establezcan sobre la materia y en particular las disposiciones relativas a seguridad e
higiene en el trabajo.

3. SALIENTES Y VUELOS

a. Por encima de la planta segunda, y a los efectos de fomentar la singularidad del
conjunto, se permite el vuelo de cornisas, aleros y cuerpos de edificacion respecto al
plano de fachada, sin mas limitacién que la de mantenerse dentro del area de
movimiento en vuelo establecida para cada volumen edificable en el plano MCS-PC
04 Condiciones de la Edificaciéon y siempre con proyecto unitario por manzana.

b. Junto a lo anterior, en plantas baja y primera se permite el vuelo de cornisas, aleros
y cuerpos de edificacion respecto el plano de fachada a via publica y/o espacio libre
publico con las siguientes condiciones reguladas en el Articulo 6.6.19 del texto de
Ordenanzas del PG:

* Los cuerpos de edificacion volados podran sobresalir respecto a la
alineacion oficial con caracter general hasta un maximo de 0,80 m.

* Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido
respecto a la alineacion oficial, no rebasara los 0,80 m.

4. CUBIERTAS

Las cubiertas de la edificacion en altura no podran dejar al descubierto ningun elemento
que no sean las chimeneas, casetones de ascensores con la altura que determine la
normativa técnica y de seguridad, placas solares y antenas; debiendo quedar ocultas
visualmente con celosias metalicas o elementos ligeros similares. El resto de instalaciones,
tales como maquinaria de aire acondicionado, motores, tendederos, etc. deberan quedar
integradas en la composicién general de la envolvente del edificio, utilizdndose celosias
para ocultar las maquinarias e instalaciones alojadas sobre cubiertas y fachadas. Estos
elementos de ocultacion de vistas deberan quedar reflejados en los planos del proyecto e
integrados en la imagen general del edificio.
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Se recomienda el ajardinamiento de las cubiertas situadas por debajo de las ocho plantas,
el menos en un 50% de su superficie.

ARTICULO 29. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de aplicacion las condiciones estéticas del PGOUM recogidas en el capitulo 6.10 de sus
Normas Urbanisticas en todos aquellos aspectos que no se encuentren regulados en los
siguientes apartados.

1. FACHADAS

a. Se estimulara una arquitectura de calidad y representativa. Todas las fachadas del
edificio seran de la misma calidad constructiva no existiendo paramentos que
desmerezcan al conjunto.

b. La composicion de las fachadas sera totalmente libre, no fijandose condiciones para
la composicion, el tamafo y proporcién de los huecos y macizos, quedando todas
estas cuestiones a criterio del proyectista. Tampoco se establecen limitaciones
especificas sobre materiales, colores, carpinterias, persianas, vidrios y elementos
volados de dichas fachadas.

2. INSTALACIONES EN FACHADA

a. No podra instalarse en fachadas ningun elemento adicional no incluido en el
oportuno proyecto, en especial aparatos de aire acondicionado, antenas de TV,
radio, parabdlicas, etcétera.

b. No se admiten tuberias vistas superpuestas a los planos de fachada. Las
acometidas de gas a las viviendas se dispondrdn en canaletas registrables y
ventiladas, integradas en el disefio general de la fachada. Las bajantes quedaran
ocultas en toda su longitud en el interior de las edificaciones.

3. PLANTA BAJA COMERCIAL

a. En el caso de que el proyecto general del edificio incorpore el disefio de la fachada
en las plantas comerciales, los locales de dichas plantas tendran que respetar los
huecos propuestos y estaran obligados a instalar en ellos los rétulos publicitarios de
su actividad.

b. Si por el contrario el proyecto del edificio no define el tratamiento del frente en
planta baja, el proyecto del local tendra que intervenir sobre la totalidad de la
fachada que le corresponda quedando libre para elegir composicion y materiales.

4. ROTULOS Y MARQUESINAS

a. No podra instalarse en las cubiertas ningun tipo de publicidad. Los rétulos estaran
incluidos en la composicion de las fachadas y adosados a las celosias o cuerpos
ciegos que ocultan las instalaciones, no pudiendo aparecer exentos sobre las
cubiertas.

b. No obstante, se estara a lo regulado en la normativa vigente.
5. ACONDICIONAMIENTO EN SUPERFICIE DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

A efectos de tratamiento de los espacios libres privados se estara con caracter general a
lo regulado en el articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, asi como en lo
especificado en el articulo 36 de estas Normas.

6. CERRAMIENTOS

Los cerramientos de parcela cumpliran las determinaciones del articulo 6.10.17 del
PGOUM

SECCION 4. GARAJE APARCAMIENTO
ARTICULO 30. CONDICIONES DE LOS GARAJES APARCAMIENTOS

1. A todos los efectos, seran de aplicaciébn en el presente ambito las determinaciones
contenidas en el Capitulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las Normas Urbanisticas
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del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid vigente.

2. De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de
aparcamiento sera, al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m2. edificados computables
de cualquier uso, sin perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de
aplicacion, que pudieran establecer estandares mas restrictivos.

3. Los accesos desde la via publica a los aparcamientos bajo rasante situados en el
interior de las parcelas se localizaran en las calles secundarias de coexistencia.

4. Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes
manzanas de esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o
en plantas bajo rasante.

SECCION 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS REDES PUBLICAS
ARTICULO 31. REGULACION DE LAS REDES PUBLICAS

El conjunto de redes publicas determinadas en el Plano MCS-PC O2 Calificacion del presente
ambito se regularan por lo especificado en el Articulo 5.11 Red General de Equipamiento
(RGE), el Articulo 5.12 Red Local de Equipamiento (RLE) y el Articulo 5.14 Red Local de Zonas
Verdes y Espacios Libres (RLV) del Plan Parcial y, de forma complementaria a lo regulado en
la normativa urbanistica del PGOUM 97, con las especificaciones que se sefalan a
continuacion:

ARTICULO 32. RED GENERAL DE EQUIPAMIENTO (RGE 1 SC)
1- DEFINICION DE LA ZONA

Corresponde con la manzana designada con las siglas RGE 1 SC en el Plano MCS-PC 02
Calificacion.

Pertenecen al NIVEL 1 definido en el Articulo 5.11 del Plan Parcial y, dentro de este nivel,
conforme al Plan Parcial, constituyen una categoria especial localizada en una posicion
destacada en la centralidad del Sector y destinada a equipamiento singular y se regularan por
las condiciones particulares establecidas el Capitulo 7.10 del PGOUM.

2- CONDICIONES DE USO

Los usos prioritarios establecidos por el Plan Parcial son: OFICINAS DE LA
ADMINISTRACION y DOTACIONAL CULTURAL.

3- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

- La edificabilidad asignada por el Plan Parcial para el Area de la Centralidad (MCS) es

?g.OOO mZc, que se concentran en la manzana SC ES 1:
MANZANA SUP m2s SUP EDIF m2c
TG 1SCES 4.240,80 15.000

TOTAL 4.240,80 15.000

- Ocupacion maxima: 100%
Altura maxima: 5 plantas, medida desde la cota de nivelacion de planta baja
4- DOTACION DE APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamiento vinculadas a los usos de equipamiento de esta zona deberan
situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante. La dotacién de
aparcamientos no sera en ningun caso inferior a 1,5 plazas por cada 100 m2 edificados
computables de cualquier uso, de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de
la CAM.

5- CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

La composicién y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se atendera, en
general, a criterios de funcionalidad y eficiencia energética.
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Las superficies de parcela no edificadas estaran convenientemente urbanizadas y/o
ajardinadas, prohibiéndose expresamente su empleo para almacenamiento o acopio de
materiales, de acuerdo con la calidad urbana del entorno en que se sittan.

Todos los cerramientos vistos, incluso los vallados de parcela y los de las construcciones
auxiliares, en su caso, tendran calidad de fachada, no permitiéndose paramentos sin revestir.

ARTICULO 33. RED LOCAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (RL SC VB)
1- DEFINICION DE LA ZONA

Corresponde con la definicion del uso Dotacional de Servicios Colectivos “Zonas verdes” y
comprende las parcelas designadas con las siglas RL SC-VB en el Plano MCS-PC 02
Calificacion, destinados a la plantacion de arbolado y jardineria, juegos recreo y expansion,
cuyo objeto es garantizar la obtencién de unas favorables condiciones ambientales para las
areas urbanas.

Estos espacios se adscriben a la Red Local de Zonas verdes y espacios Libres del sector, y se
regularan por las condiciones particulares establecidas el Capitulo 7.8 de las NNUU del
PGOUM 97, asi como por lo establecido en estas Normas.

2- CATEGORIAS SEGUN CLASIFICACION DEL PGOUM 97

Atendiendo al ambito de influencia y a la entidad de las zonas sefialadas con las siglas VB en el
conjunto del Sector, cabe considerar la categoria, segun la clasificacién establecida en el
PGOUM 97 (Art. 7.8.1), de Parque de distrito, al corresponderse con el conjunto de las zonas
verdes que configuran el parque central que contribuye a estructurar la ordenacion del Sector.

3- CONDICIONES DE ORDENACION Y DESARROLLO

El Modificado del Proyecto de Urbanizacion, que preceptivamente debe redactarse en
desarrollo de las previsiones del Plan Parcial, podra incluir la localizacién de instalaciones
deportivas (tanto de superficie como las que puedan disponer de edificacion), integradas en el
disefio del conjunto del Sistema de Espacios Libres previsto y en cumplimiento de las
condiciones del articulo 7.8.4 de las NNUU del PGOUM 97.

4- CONDICIONES DE PARCELACION

Los espacios que alberguen instalaciones deportivas o dotaciones culturales con edificacion
podran segregarse como parcelas independientes, a efectos de su eventual cesion al
organismo o entidad que asuma la ejecucién, mantenimiento y conservacion de la instalacion.

A estos efectos se establece una parcela minima de 1.500 m?.
5- CONDICIONES DE USO

1. Uso cualificado. El uso cualificado asignado es el de ZONA VERDE

2. Usos compatibles: segun lo establecido en las NNUU del PGOUM 97.
6- CONDICIONES DE EDIFICACION

Los espacios calificados RL SC VB, salvo las excepciones establecidas en el régimen de usos
autorizables, carecen de edificabilidad propiamente dicha, no permitiéndose otras edificaciones
que las imprescindibles para atender a su cuidado y mantenimiento, asi como las provisionales
autorizadas en las Ordenanzas Municipales aplicables.

No tendran el caracter de edificaciones los templetes y elementos de disefio que, por sus
caracteristicas, resulten asimilables a elementos de amueblamiento urbano.

7- CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

Las condiciones estéticas y ambientales de estos espacios se regulan por lo establecido en el
Articulo 5.14, Apartado 7 de las Ordenanzas del Plan Parcial, y se atendera a las disposiciones
detalladas al respecto en el Capitulo V NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE,
Articulo 51. Zonas verdes, arbolado y jardineria, de estas ordenanzas.

8- CONDICIONES ESPECIALES DE ACCESIBILIDAD

El Ayuntamiento podra autorizar accesos rodados a las edificaciones a través de las zonas
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verdes, si se considerasen necesarios por motivos de funcionalidad o seguridad. Su ejecucion
correra a cargo del agente edificador, previa aprobacion municipal de un proyecto técnico de
obras de urbanizacion.

En todo caso, cuando las areas de movimiento de la edificacion residencial tengan alguno de
sus limites en coincidencia con alineacién a zonas verdes, el Proyecto de Urbanizacion del
Sector contemplara la ejecucion de una calzada de servicio, de uso restringido, que contara
con las dimensiones y forma adecuadas para la maniobrabilidad de vehiculos de extincion de
incendios.

9- PARCELAS Y SUPERFICIES DE LA ZONA SC VB

s e
RLSCVB 1 200.676,50
RL SC VB 2 7.512,12
RLSCVB 3 11.588,35
RL SC VB 4 4.842,00
RLSCVB5 3.554,06
RL SC VB 6 10.888,15
TOTAL 239.061,18

ARTICULO 34. DOTACIONAL DE SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

Los Servicios Infraestructurales en el presente ambito, en el caso de que fueran necesarios, se
regularan por lo establecido en el Capitulo 7.13. Condiciones particulares del Uso Dotacional de
Servicios Infraestructurales, de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Madrid vigente.

ARTICULO 35. ZONA DOTACIONAL PARA LA ViA PUBLICA
1. DEFINICION DE LA ZONA

Se corresponde integramente con la definicion del uso Dotacional del mismo nombre
establecida en el Art. 7.14.1) del P.G. y comprende los espacios de dominio y uso publicos
destinados a soportar la infraestructura de transporte y comunicaciones del sector, asi como las
zonas de estacionamiento de vehiculos y estancia de peatones, designadas graficamente en el
Plano MCS-PC O2 Calificacion, correspondientes a suelos de la red general la primera, y local
la segunda.

Segun la vigente legislacion autondmica (Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid),
esta zona corresponde con las denominadas redes publicas de comunicaciones (en sus niveles
general —municipal- y local).

Estos espacios carecen de sigla de uso en el plano de ordenacion y se identifican como el
conjunto de espacios excluidos de zonificacion concreta.

2. CONDICIONES DE USO, DISENO, JERARQUIZACION, REGULACION Y EJECUCION

a. Con caracter general, seran las establecidas en el Articulo 5.16 de las Ordenanzas
del Plan Parcial.

b. Para su definicion, clasificacion y resto de condiciones se estara a lo dispuesto en el
Capitulo 7.14. del Titulo 7. del PGOUM. Se cumplira asimismo la Instruccién para el
Disefio de la Via Publica del Ayuntamiento de Madrid, a la que se remite.

c. Pueden distinguirse en el ambito, en virtud de su funcionalidad, las siguientes
clases, que se sefialan en el Plano MCS-PC O2 Calificacion:

— Red General de Comunicaciones e Infraestructuras

— Red Local de Comunicaciones e Infraestructuras
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3. SUPERFICIES

RED uso SUP m2s
GENERAL | ViA PUBLICA. RED VIARIA 74.514,30
LOCAL VIA PUBLICA. RED VIARIA 18.118,83
VIA PUBLICA. AREAS ESTANCIALES Y
PLAZAS 24.066,22
TOTAL 116.699,35

4. CONDICIONES PARTICULARES DE MOVILIDAD EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

En el proyecto de urbanizaciéon se incluird un plano con la ubicacién de los accesos de
vehiculos a las parcelas y un analisis de la oferta de estacionamiento en el ambito.

Se valorara dar continuidad peatonal y ciclista a los bulevares de la Gran Via del Suroeste y
Av. de Santiago.

Se analizara la posibilidad de considerar sentido Unico en el viario interior de la parcela.
Los carriles-bici propuestos se valorara proyectarse prioritariamente bidireccionales.
CAPITULO V. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 36. NORMAS GENERALES

En tanto no se apruebe una Ordenanza especifica de Medio Ambiente, para todos los aspectos
que desarrollen las presentes ordenanzas se atendera a lo establecido en el articulo 5.17 del
Plan Parcial “Ordenanza complementaria de Medio Ambiente”.

El promotor remitira al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe, sobre la base de
propuesta de indicadores ambientales del capitulo 14 del DAE.

ARTiCULOI 37. TRATAMIENTO DE VERTEDEROS Y PROTECCION DE AGUAS
SUBTERRANEAS

1. Todos los vertederos utilizados durante la ejecuciéon de las actuaciones derivadas de la
presente Ordenacién habran sido autorizados por el 6rgano competente de la
Comunidad de Madrid.

2. Se llevaran a cabo todas las medidas de caracter preventivo/corrector necesarias para
prevenir o corregir los impactos sobre el terreno y las aguas subterraneas derivadas de
la utilizacion y clausura de los vertederos empleados durante la ejecucién de las
acciones derivadas de esta propuesta, con antelaciéon al sellado de los mismos, en
relacion con la red de control y seguimiento de la calidad de aguas subterraneas:
ubicacién de puntos, caracteristicas constructivas de los mismos y periodicidades de
muestreo y parametros a determinar en las analiticas que se realicen a las muestras.

3. El uso de aguas subterraneas requerira autorizacion expresa de la Confederacion
Hidrografica del Tajo u organismo competente.

4. Antes de la ejecucion del sellado de los vertederos, se realizara una toma de muestras y
analisis de las aguas subterraneas en los piezometros situados aguas arriba y aguas
abajo de los vertederos, que constituiran la red de control de contaminacion de agua
subterranea.

ARTICULO 38. PROTECCION DE ACUIFEROS.

Como consecuencia del estudio medioambiental contenido en el presente Documento, las
medidas a aplicar en materia de proteccion de acuiferos y aguas subterraneas son las
siguientes:

En aquellas zonas donde el nivel freatico se encuentra mas superficial y aflore agua durante las
excavaciones, estara prevista la utilizacién de bombas de achique que evitaran la anegacion de
los terrenos. Esta agua se podra enviar a la red de saneamiento si se han realizado las analiticas
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correspondientes que demuestren que el agua no tiene contaminantes ni so6lidos sedimentables
0 en suspension, y si se dispone de la autorizacion pertinente del Ayuntamiento de Madrid. En el
caso de arrojar el agua al cauce, sera necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Tajo

a. Debera garantizarse la continuidad del flujo de aguas subterraneas, sin interrumpir
los flujos subalveos, y sin dafio a las cimentaciones.

b. Deberan reinyectar en el subsuelo parte de las aguas de escorrentia recogidas en
los zonas urbanizadas e incorporadas al sistema de recogida de aguas pluviales,
para asi mejorar la recarga de los acuiferos.

c. Durante la fase de construccion se ha de impedir que los solidos disueltos lleguen a
los cauces fluviales; y si los alcanzan, debera ocurrir con el menor contenido posible
en sélidos y nutrientes.

d. Esto se corregira mediante pantallas vegetales, instalando parapetos temporales o
realizando pequefas balsas de decantacion por tramos. Asimismo, se recogeran los
aceites y grasas de limpieza de los motores.

e. El riego de parques y jardines de mas de una hectarea de extension se realizara
preferentemente mediante la utilizacién de aguas recicladas; su uso sera obligado
en el caso de instalaciones recreativas o deportivas con altos requerimientos
hidricos.

f. En orden a la proteccion de los recursos subterraneos se cumpliran las normas
establecidas por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y demas normativa en vigor, asi como
por el Canal de Isabel II.

g. Con respecto al Proyecto o Proyectos de la red de riego a redactar que se deban
tramitar, éstos deberan cumplir la planificacién de infraestructuras que se defina en
los informes de viabilidad a emitir. Igualmente, y en cumplimiento con el Convenio
de Gestion del Servicio de Reutilizacion de mayo de 2011, éstos deberan cumplir
tanto las vigentes Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel 1l (2020)
como las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Madrid; debiendo obtener la
Conformidad Técnica de ambas administraciones.

ARTICULO 39. PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO, INTEGRACION ECOLOGICA.

1.

Los proyectos de edificacion estudiaran la viabilidad de la disposicion de retardadores
de flujo en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes
de aguas pluviales a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales
impermeables o aceras, con objeto de contribuir a la laminacion de los caudales
generados, asi como a la retencién de la contaminacion difusa en origen.

Las caracteristicas de la red unitaria prevista precisaran ser detalladas en el Proyecto
de Urbanizacion, durante la tramitacion del cual sera preciso obtener las autorizaciones
de los organismos correspondientes.

ARTICULO 40. ZONAS VERDES, ARBOLADO Y JARDINERIA.

1.

Con caracter general, se atendera a las disposiciones detalladas al respecto en las
ordenanzas del Plan Parcial, en el articulo 5.14 (Red Local de Zonas Verdes y Espacios
Libres).

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion. En el caso de alineaciones en calles, la alternancia de especies debera
atender a un criterio de disefio previo, de manera que se mantenga una homogeneidad
en la plantacién que permita la legibilidad del viario.

El ajardinamiento como proyecto especifico del proyecto de urbanizacion, incluira
arboles, arbustos, subarbustos, plantas vivaces o plantas tapizantes, minimizandose el
uso de césped.
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3. En cuanto a la seleccidén de especies, se utilizaran preferentemente plantas autdctonas
del entorno, de bajos requerimientos hidricos y mantenimiento minimo como recurso
basico del ajardinamiento a realizar. En caso contrario, se utilizaran especies al6ctonas
ornamentales adaptadas a las condiciones de clima generales del entorno del
planeamiento, que tengan requerimientos hidricos bajos.

4. Se prohibira la utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a fin
de favorecer un menor consumo de agua. A este respecto, se recomienda la utilizacion
de variedades de bajo consumo hidrico.

5. En la plantacion de arbolado viario se prevera espacio suficiente para que el arbol
pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterraneo, teniendo en cuenta la
distancia entre arboles, y entre éstos y las edificaciones, comprobandose que los
servicios infraestructurales no se vean afectados por las raices ni que condicionen su
desarrollo.

6. No deberan utilizarse indiscriminadamente pavimentos rigidos continuos que
pudieran desnaturalizar el uso previsto convirtiéndolo en viario.

7. En entornos préximos aredes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a
la plantacién de especies tanto arbéreas como herbaceas que no produzcan los
poélenes mas alergénicos en la Comunidad de Madrid, evitando especies como el
platano, el olivo o las arizénicas, evitando en la medida que sea posible el uso
de especies con polinizacion anemdfila con objeto de minimizar el impacto
negativo que se produce sobre una determinada parte de la poblacidon que sufre
alergias.

ARTICULO 41. PROTECCION DE LA VEGETACION Y DEL ARBOLADO EXISTENTE.

1. Todos los elementos vegetales incluidos en el ambito de actuacién deberan ser
mantenidos durante todo el periodo de ocupacion, asegurando su conservacion
mediante su proteccion adecuada frente a golpes de maquinaria, vertidos, acopio de
materiales, etc.

2. Se procurara evitar dafios en la copa de los arboles por los movimientos de grua o
golpes de maquinaria para evitar desgarros de ramas o pérdida de la estructura. En
ningln caso se autoriza las labores de poda, trasplante o tala que requeriran de su
correspondiente solicitud.

3. Se procurara evitar dafios a las raices de los arboles por zanjas y movimientos de tierra
en sus inmediaciones. Al realizar una zanja, alejarse lo maximo posible del cuello del
tronco para evitar dafiar o eliminar el sistema de anclaje y de alimento del arbol (raices).
La apertura de la zanja debe mantenerse al menos a 2,5 metros de distancia de los
ejemplares arbéreos. En caso de que al realizar la zanja con maquinaria se detecten
raices superiores a 0,30 m de perimetro, se debera realizar la zanja manualmente de
forma que no se dafie ni se elimine la raiz.

4. Se deben evitar vertidos en los alcorques.
No se autoriza el acopio de material en la base de los arboles ni en zonas ajardinadas.

6. Se debe evitar alterar los horizontes del terreno mas cercanos al tronco, con desmontes
o terraplenados que varien la cota del terreno, pudiendo poner en riesgo la estabilidad
del arbol.

7. El arbolado, los arbustos y pradera que no se vean afectados por las obras y
permanezca en el interior del recinto durante el tiempo que dure las obras, debera ser
mantenido y regado por la empresa responsable de la actuacion, debiendo presentar el
mismo estado una vez finalizadas estas.

8. Sera mantendra en servicio la red de riego existente en las zonas verdes colindantes a
la obra y que no se ven afectadas.

9. En caso de que sea necesaria la retirada de alguna unidad arboérea, se debera
comunicar previamente a la Direccion General de Gestion del Agua y Zonas Verdes
para su valoracion y autorizacion. Para ello debera procurarse la informacion
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1.

descriptiva y grafica necesaria (planos, perspectivas, etc.) que reproduzcan fielmente la
situacion final y permita la adecuada valoracion.

ARTICULO 42. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA.

Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, y las normas que la desarrollan, de la Ordenanza de proteccion
contra la contaminacion acustica y térmica, de 25 de febrero de 2011, y de la
Ordenanza Complementaria: Medidas de Correccion Acustica en el Proyecto de
Urbanizacion (articulo 5.18 del Plan Parcial).

Como consecuencia del Documento Ambiental Estratégico, las medidas correctoras se
sustancian en las siguientes disposiciones:

En lo que respecta a las futuras edificaciones:

El aislamiento acustico del edificio propuesto se ajustara a los requerimientos del Real
Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-
HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificacién, asi como del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la contaminacién acustica.

En cuanto al trafico y viarios interiores:

En las vias secundarias de circulacion interior de todo el ambito, calificadas como
VPS, se regulara una velocidad maxima de 30 km/h para todos los vehiculos de
traccion mecanica.

Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberan ser
uniformes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos que
puedan incrementar los niveles sonoros, en los tramos donde las velocidades
superen los 30 km/h.

Para la consecucion de las velocidades maximas descritas anteriormente (30 km/h
en el viario interior de acceso a viviendas), se propiciara la utilizacion de medidas
de templado de trafico que no impliquen un aumento de los niveles de emision
acustica:

— Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas
de seccibn circular).

— Estrechamientos en puntos no criticos.
— Cambios de alineacion (puntos no criticos).

— Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracion o
cambios de textura en zonas de baja velocidad).

Cualquiera de estas medidas se sefalizara con la antelacién y claridad suficientes
para evitar cambios bruscos de velocidad.

Sera necesario el uso de una sefalizacién de trafico que transmita al conductor
las necesidades de confort acustico del entorno, ademas de una simple limitacion
de velocidad y de paso de ciertos vehiculos.

Se utilizaran materiales porosos con elevado indice de absorcién acustica, como
los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

Se fomentara la utilizacion de sistemas de limpieza no contaminantes
acusticamente, o que cuenten con sistemas que disminuyan en lo posible las
emisiones sonoras.

La recogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevara a cabo,
preferiblemente, en horario diurno; es decir, entre las 7-23 horas. Para estas
labores se recomienda la adopcion de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos
semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.
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3. Durante la fase de obras, para minimizar las molestias por ruidos, se debera respetar lo
recogido en el articulo 42 de la OPCAT en lo que respecta a horarios de trabajo,
medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del RD 212/2002, de 22 de
febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

4. El Plan Especial que defina el Intercambiador de Transporte debera incluir un estudio
acustico que determine los niveles ambientales en el entorno en la fase postoperacional
y, dada la proximidad de edificaciones residenciales existentes y previstas, debera
incluir las medidas correctoras oportunas que garanticen el cumplimiento de los valores
limite, asi como los objetivos de calidad acustica, establecidos en el Real Decreto
1367/2007, recomendando su ejecucion de manera subterranea.

ARTICULO 43. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

La calidad del aire se establece como una de las premisas a considerar por las sucesivas
actuaciones que en desarrollo de esta ordenacion se realicen, ya sea debido al proceso de
ejecucion de las diferentes obras como en las actividades que se desarrollen en su
entorno.

1. Los limites de emisiéon de particulas solidas y gases contaminantes estaran conformes
con la normativa sectorial de aplicacion.

2. En el desarrollo de las actuaciones previstas deberan considerarse y respetarse los
limites de emision establecidos en la normativa de referencia, tanto en lo referente a las
particulas soélidas (polvo) como a las emisiones ligadas a la actividad constructiva, en lo
referente a emisiones gaseosas y ruido.

3. En fase de operacién de las instalaciones se aplicaran los contenidos referidos a gases
de combustion y ruido.

4. Las instalaciones previstas dentro del ambito consideraran lo establecido en el Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de protecciéon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

5. En relacion a la proteccién del medio ambiente atmosférico, se estara a lo dispuesto en
la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera,
asi como las obligaciones en relacion a las emisiones y su control indicadas en los
articulos 6 y 7 del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmoésfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

6. En cuanto a la evaluacién de la calidad del aire ambiente y el cumplimiento de objetivos
de calidad, se aplicaran los contenidos establecidos en el Real Decreto 102/2011, de 28
de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

7. Asimismo, se tendran en consideracion las determinaciones recogidas en la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

8. Todas las actuaciones deberan considerar las limitaciones y consideraciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, en la Ley 16/1987,
de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres (y su Reglamento: Real
Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Ordenacioén de los Transportes Terrestres).

9. El Proyecto de Urbanizacion debera controlar los niveles de inmisién de la calidad del
aire durante las obras.

El Ayuntamiento de Madrid velara por el cumplimiento de esta normativa especifica sobre la
contaminacion atmosférica, asegurando el control de la misma, teniendo en cuenta la variacion
en la produccion de emisiones atmosféricas que se va a desencadenar a consecuencia de los
nuevos desarrollos.
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ARTICULO 44. PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO Y MINIMIZACION DE LA

CONTAMINACION LUMINICA.

1.

La presente normativa sera de aplicacion a los proyectos, memorias técnicas de disefio
y obras de alumbrado exterior, tanto publico como privado.

El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta las medidas de ahorro energético y
minimizacion de la contaminacion luminica establecidas en la Guia para la reduccién del
resplandor luminoso nocturno del Comité Espaiol de lluminacion y el Modelo de
ordenanza municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente
mediante la mejora de la eficiencia energética del referido Comité y el IDAE (Instituto
para la Diversificacion y Ahorro de la Energia; Ministerio de Economia). Estas medidas
se concretan en las siguientes recomendaciones:

a. Los proyectos y memorias técnicas de disefio de las instalaciones de alumbrado
exterior estaran orientados a iluminar Unicamente la superficie que se pretende
dotar de alumbrado y cumplan los criterios de eficiencia y ahorro energético,
reduccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de los residuos
generados por las mismas.

b. Los proyectos justificaran los niveles de iluminacion, el flujo hemisférico superior
instalado (FHSinst), el factor de utilizacion (K) y la relacién luminancia/iluminancia
(L/E). Asimismo, se presentara una autocertificacion del fabricante o certificacion
de un laboratorio acreditado por ENAC u organismo nacional competente, donde
se especifique y acredite que se cumplen, el flujo hemisférico superior FHS%,
rendimiento %, factor de utilizacion (K%) y demas caracteristicas para cada tipo
de luminaria, lampara y equipo.

c. Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores para la solucidon
luminotécnica seleccionada en el proyecto o memoria técnica de disefio, se
ajustaran a las caracteristicas y valores fijados en esta normativa y los derivados
del estudio especifico.

d. Las instalaciones de alumbrado exterior estaran dotadas de los correspondientes
sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la prolongacion
innecesaria de los periodos de funcionamiento, el consumo energético sea el
estrictamente necesario.

e. Se recomienda que las instalaciones lleven incorporados sistemas de regulacion
del nivel luminoso que permitan la reduccion del flujo luminoso y el consiguiente
ahorro energético.

f. Se cuidara el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacion de los aparatos de
alumbrado, impidiendo la vision directa de las fuentes de luz. Se dirigird la luz
preferentemente en sentido descendente y no ascendente, especialmente en el
alumbrado de fachadas de edificios y monumentos, utilizando, en su caso,
sistemas Opticos adecuados, deflectores, pantallas y paralimenes para evitar la
dispersion del haz luminoso con la finalidad de paliar en lo posible la luz intrusiva.

ARTICULO 45. PROTECCION DEL SUELO

1.

Se procurara, durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, que los materiales
procedentes de los movimientos de tierras generados queden en el interior del ambito,
salvo excepciones debidamente justificadas.

Se retirara, almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de
ejecucion, para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion y
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del ambito de actuacion,
especialmente zonas verdes.

Se evitara la compactacion y erosion hidrica y eodlica de los materiales, limitandose su
tiempo de apilado.

El proyecto de urbanizacion aportara un estudio detallado del movimiento de tierras
proyectado y del volumen y caracteristicas de las tierras sobrantes.
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5. Se tendra en consideracion lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos
y suelos contaminados.

ARTICULO 46. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL.

Con objeto de garantizar la proteccion del patrimonio cultural, se dara cumplimiento a las
disposiciones establecidas por la Consejeria en materia competente. A tal fin se tendran en
cuenta los estudios arqueolégicos correspondientes, asi como las determinaciones del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Madrid en materia de proteccion del medio arqueolégico y
normativa vigente (Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espafiol y Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y demas normativa que la desarrolle o la
sustituya).

ARTICULO 47. ENERGIAS RENOVABLES Y AHORRO ENERGETICO.

Las instalaciones que demanden el uso de agua caliente sanitaria, asi como aquellas piscinas
que se pretendan climatizar, deberan estudiar sistemas de captacion y utilizacion de energia
solar para la produccion de agua caliente sanitaria, conforme a lo establecido por la Ordenanza
sobre captacion de energia solar para usos térmicos (Aprobada por Acuerdo Plenario de 19 de
diciembre de 2002).

ARTICULO 48. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS.

1. La red de energia eléctrica de transporte que atraviesa el ambito y de distribuciéon
interior sera subterranea.

Los centros de transformacion y de reflexion se localizaran bajo rasante, dentro de las
parcelas privadas o integrados en la edificacion

2. Queda prohibida la instalacion de centros de transformacién en la via publica. No
obstante, podran instalarse en ambitos ajardinados y en zonas verdes adscritas a redes
publicas.

Los centros de transformacion se situaran preferentemente subterraneos o en locales
adecuados en el interior de los edificios. No obstante, podran instalarse en edificio
exclusivo sobre rasante, adoptando soluciones estéticamente acordes con el entorno,
cuando razones de indole técnica justifiquen la improcedencia de su implantacion
subterranea o en el interior de un edificio de otro uso, siempre que la superficie ocupada
por la instalacion no supere los veinticinco (25) metros cuadrados.

ARTICULO 49. CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS AL USO RESIDENCIAL

1. Se debera dotar a los aparcamientos con la instalacion eléctrica especifica para la
recarga de vehiculos eléctricos establecida en la ITC-BT-52 o normativa que la
sustituya. Las instalaciones estaran dotadas de sistemas de recarga inteligente que
permita que las baterias de estos vehiculos funcionen como acumuladores de energia
renovable. Se debera proporcionar asimismo la pre-instalacion eléctrica necesaria para
posibilitar las instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos en todas las plazas de
aparcamiento.

2. Condiciones para el recinto para aparcamiento y depdésito de bicicletas y vehiculos
ligeros: este recinto se ubicara preferentemente en la planta baja, pudiendo ser interior
o exterior cubierto. En el caso de que dicho recinto sea exterior y esté dotado de
cerramientos laterales, estos deberan ser visualmente permeables a ambos lados del
mismo y con altura minima entre cien (100) y ciento ochenta (180) centimetros de
altura. En el caso de tratarse de un recinto interior, este debera contar con las
suficientes condiciones de visibilidad. En ambos casos debera estar provisto de
adecuada iluminacioén, con un nivel de iluminacion minima al exterior de 20 lux y al
interior de 40 lux, con factor de uniformidad del 40%.

3. Los Proyectos de Edificacion deberan reservar superficies para la generacion distribuida
de energia eléctrica para autoconsumo compartido o sistemas de generacion de
energia renovable, que podran quedar integrados en los elementos constructivos. La
potencia minima de la instalacion fotovoltaica se calculara en funcion de la superficie
construida del edificio mediante la férmula propuesta en el Documento Basico de Ahorro
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de Energia del Cédigo Técnico de la Edificacién vigente en su momento, o normativa
analoga que lo sustituya:

a. Para edificios de hasta 15 plantas al menos el 50% mayor a la calculada.

b. EI proyecto de edificacion debera acondicionar la superficie de envolvente y/o
parcela, asi como las canalizaciones necesarias. Dicha superficie sera la mas
favorable en orientacion e inclinacion.

c. Si la generacién de la energia renovable excediese la demanda del edificio se
permitira su almacenamiento o bien su vertido a la red, segun normativa vigente
en su momento.

ARTICULO 50. CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS AL USO TERCIARIO

1.

Se deberan proporcionar instalaciones de recarga de vehiculos eléctricos y/o futura
tecnologia limpia cero emisiones para un minimo del 10% de las plazas de aparcamiento.
Las instalaciones de recarga deben estar dotadas de sistemas de recarga inteligente que
permita que las baterias de estos vehiculos funcionen como acumuladores de energia
renovable.

Condiciones para el recinto para aparcamiento y depoésito de bicicletas y vehiculos ligeros:
este recinto se ubicara preferentemente en la planta baja, pudiendo ser interior o exterior
cubierto. En el caso de que dicho recinto sea exterior y esté dotado de cerramientos
laterales, estos deberan ser visualmente permeables a ambos lados del mismo y con altura
minima entre cien (100) y ciento ochenta (180) centimetros de altura. En el caso de tratarse
de un recinto interior, este debera contar con las suficientes condiciones de visibilidad. En
ambos casos debera estar provisto de adecuada iluminacion, con un nivel de iluminacion
minima al exterior de 20 lux y al interior de 40 lux, con factor de uniformidad del 40%.

Los Proyectos de Edificacion deberan reservar superficies para la generacién distribuida de
energia eléctrica para autoconsumo compartido o sistemas de generacion de energia
renovable, que podran quedar integrados en los elementos constructivos de forma que se
permita el uso transitable de la cubierta. La potencia minima de la instalacion fotovoltaica se
calculara, en funcién de la superficie construida del edificio, mediante la formula propuesta
en el Documento Basico de Ahorro de Energia del Codigo Técnico de la Edificacion vigente
en su momento, o normativa analoga que lo sustituya:

a. Para edificios de hasta 10 plantas al menos 2 veces la potencia calculada.

b. EIl proyecto de edificacion deberd acondicionar la superficie de envolvente y/o
parcela, asi como las canalizaciones necesarias. Dicha superficie sera la mas
favorable en orientacion e inclinacion.

c. Si la generacidon de la energia renovable excediese la demanda del edificio se
permitird su almacenamiento o bien su vertido a la red, segun normativa vigente
en su momento.

ARTICULO 51. CONDICIONES PARTICULARES DEL CANAL DE ISABEL II

1.

El Proyecto o Proyectos de la red de abastecimiento a redactar que se deban tramitar
deberan cumplir la planificacion de infraestructuras que se defina en los informes de
viabilidad a emitir y que deberadn cumplir los requerimientos y condicionantes técnicos
recogidos en las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il
(2021). Igualmente, esos Proyectos deberan remitirse al Area de Planeamiento del Canal de
Isabel Il S.A.M.P. para, si procede, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica.

Las redes e instalaciones a requerir para los nuevos suministros de agua regenerada se
definiran de acuerdo con la planificacién de infraestructuras recogida en el Proyecto de
Construccion de las obras de la Infraestructura comun de agua regenerada de los ambitos
de la Estrategia del Sureste, de septiembre de 2016. Igualmente, se debe indicar que en el
informe a emitir se estableceran los condicionantes y requerimientos técnicos y
administrativos a cumplir para la obtencién de los Acuerdos de Conformidad Técnica de las
nuevas redes, para el inicio de las obras y para su recepcion.
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3. El Proyecto o Proyectos de la red de riego a redactar que se deban tramitar deberan cumplir
la planificacion de infraestructuras que se defina en los informes de viabilidad a emitir.
Igualmente, y en cumplimiento con el Convenio de Gestion del Servicio de Reutilizacion de
mayo de 2011, se informa que éstos deberan cumplir tanto las vigentes Normas para Redes
de Reutilizacion del Canal de lIsabel Il (2020) como las Ordenanzas Municipales del
Ayuntamiento de Madrid; debiendo obtener la Conformidad Técnica de ambas
administraciones.

4. Los nuevos proyectos a redactar, en su caso, de redes de alcantarillado, cumpliran las
siguientes condiciones:
- Tanto las nuevas acometidas como los nuevos tramos de red de alcantarillado a ejecutar
seran de tipologia unitaria y se conectaran en la red de alcantarillado existentes en las
inmediaciones de las parcelas a desarrollar.

- En cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real
Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los
nuevos desarrollos deberan contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), o tanques de laminacion, que reduzcan/laminen la incorporacion de las
aguas de lluvia en la red de alcantarillado. Las nuevas infraestructuras deberan cumplir lo
siguiente:

Para la implantacion de esas infraestructuras se deberan disponer los terrenos
necesarios en el interior de las parcelas.

La gestion de los SUDS no sera competencia del Canal de Isabel Il S.A.M.P.

5. Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en
la red de distribucion de agua potable.

6. En relacion con las redes de alcantarillado existentes en el interior de la Parcela MCS vy
Parque Central, aquellas que no vayan a tener uso deberan ser condenadas y/o retiradas
para evitar futuros problemas en la urbanizacion siendo las obras a realizar al respecto
seran ejecutadas a cargo de la Junta de Compensacion como parte de las obras de
urbanizacion a desarrollar y deberan ser consensuadas previamente con los servicios
técnicos responsables del Canal de lIsabel Il S.AM.P. Las actuaciones finalmente a
desarrollar deberan tener la preceptiva Conformidad Técnica y/o aprobacién tanto del
Ayuntamiento de Madrid como de dicha Empresa Publica.

7. Las obras y redes de abastecimiento, alcantarillado y/o riego que se deban ejecutar para el
desarrollo de las parcelas pendientes de desarrollar deberan obtener las Conformidades
Técnicas con los servicios técnicos responsables del Canal de Isabel Il S.A.M.P. Entre los
condicionantes y requerimientos técnicos y administrativos a cumplir para la obtencion de
esas Conformidades se encontraran, entre otros, los siguientes:

- La vigencia del preceptivo informe de viabilidad de agua de consumo humano y de
agua regenerada, asi como al cumplimiento de los condicionantes a recoger en el mismo.
- La presentacion y vigencia del informe a emitir por la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior en relaciéon con la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector
UZP 2.01 “Desarrollo del Este-El Canaveral”’, asi como al cumplimiento de los
condicionantes a recoger en el mismo.

- Laobtencién en paralelo de los Acuerdos de Conformidad Técnica de las redes
de abastecimiento y alcantarillado pendientes de ejecutar.

8. Elinicio de las obras de abastecimiento, de la red de alcantarillado y de la red de riego que
se deban ejecutar para el desarrollo de las parcelas pendientes de edificar quedara
condicionado a la obtencién de los Acuerdos de Conformidad Técnica entre los
promotores y Canal de Isabel Il S.AM.P., en donde se estableceran los compromisos
adquiridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.
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10.

Al ser preceptivo por parte de esta Empresa Publica la vigilancia del conjunto de las
unidades de obra incluidas en los Proyectos de abastecimiento, alcantarillado y riego, para
su admision e incorporacion a la explotacién y conservacion del Sistema General de
Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il S.A.M.P., no se reconoceran aquellas unidades
de obra
iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion de las Conformidades Técnicas.

Tanto la recepcion de la red de distribucién como la de riego, asi como la incorporacion de
éstas y de la red de alcantarillado al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal
de Isabel Il S.A.M.P., asi como la contratacién de cualquier nuevo suministro a tramitar con
esta Empresa Publica, quedara condicionada a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras necesarias para garantizar su prestacion.

ARTICULO 52. CONDICIONES PARTICULARES DE LA OGUA PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

En cumplimiento del informe de la Subdireccidon General de Gestion del Agua del Ayuntamiento
de Madrid de 14 de julio de 2023, se indica que los proyectos de urbanizacién habran de tener
en cuenta lo siguiente:

1.

PAVIMENTOS POROSOS Y AGUAS PLUVIALES : cumplimiento del articulo 8 de la OGUA
en cuanto a la inclusién, siempre que las condiciones geotécnicas lo permitan, de
pavimentos permeables en los espacios libres con los siguientes valores minimos: 20 % en
aceras de ancho superior a 1,50 metros y, 35 % para plazas y zonas verdes urbanas,
minimizandose la cuantia de pavimentacion impermeable a aquellas superficies en las que
sea estrictamente necesario.

Los proyectos de urbanizacion deberan indicar el porcentaje de acabados permeables de la
red de espacios libres del suelo a urbanizar.

PLAN DE CONTROL DE LA EROSION: En cumplimiento del articulo 9 de la OGUA, Control
de la Erosion y contaminacién del agua en zonas en construcciéon y obras en la via publica,
se establece la necesidad de redactar un plan de control de la erosiéon en aquellas zonas en
construccién que impliquen desarrollos urbanos de magnitud superior a 2.500 m2, que
incluya una correcta gestion de las aguas de escorrentia de modo que se minimice el
arrastre incontrolado de materiales y la contaminacion de los recursos hidricos.

Este Plan debera cuantificar econémicamente las medidas de control a adoptar asi como
definirlas graficamente.

LIMITACIONES DE SUPERFICIES VEGETALES CON ELEVADO CONSUMO DE
AGUA: en cumplimiento del articulo 18 de la OGUA, seleccion de especies vegetales, se
establece que en el disefio, remodelacion y ejecucion de proyectos de nuevas zonas verdes
publicas o privadas, habran de utilizarse especies autéctonas o al6ctonas adaptadas al
entorno y condiciones ambientales de Madrid. Estas especies vegetales habran de ocupar
como minimo un 80 % de la superficie de la zona vegetada.

En cumplimiento del articulo 19 de la OGUA se establece que en el disefio y remodelacion
de parques, jardines y zonas verdes la distribucion de especies se hara siguiendo criterios
de agrupacién segun requerimientos hidricos, concentrando el volumen de riego donde es
necesario, siempre que el disefio lo permita.

En los casos indicados en el apartado anterior, la siembra de césped quedara sometida a
las siguientes limitaciones:

En los jardines, la zona de césped sera igual o inferior al 20 % de su superficie.
En los parques menores de 10 hectareas, la superficie de césped sera menor o igual al
20 % del total y del 10 % como maximo cuando excedan esta superficie.
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No podra instalarse césped ni otras especies tapizantes de alto consumo de agua en
bandas de menos de 3 metros de ancho.

En el articulo 21 de la OGUA se establecen los caudales maximos de riego para jardines y
parques de uso publico o privados de nueva construccion y los reformados referidos a
su superficie total, que son:

Diaria inferior a 1,8 I/m2

Anual inferior a 2500 m3/ha).

ANEJO Il. FICHAS DE ZONAS DE ORDENACION

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL. CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacién Definitiva del Plan

Parcial de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacién: ESTUDIO DE DETALLE ED.19.305

Situacion en el sector

Delimitacion del ambito de ordenacion

AREA Al=Manzana MCO

AREA A2=Se incorpora al sistema viario de la M-45
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ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial
de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacién: ESTUDIO DE DETALLE ED.19.303

| 1 [ ZONA DE ORDENACION |

Planeamiento basico del area
REFERENCIA | REFERENCIA
INFORMACION| GERENCIA
03/091 714/2003/08173 ESTUDIO DE DETALLE ED.19.305 DE LA PARCELA MCO 27/04/2004 DF|
06/060 711/2006/23062 MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA MCO DEL 26/10/2007
PLAN PARCIAL 2.01 "EL CANAVERAL® _ MED.19.305
17/029 711/2017/28642 SEGUNDA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26/11/2019
MCO DEL PLAN PARCIAL 2.01 "EL CANAVERAL" _ MED.19.391

DENOMINACION FECHA
TRAMITACION

2 OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Crea el area A1 de ocupacion por la edificacion y libera el Area A2 para su incorporacion al enlace PK 23+600 de la M-45.

Su objeto es definir las i de it i6n de la i inmi tres Areas de Movimiento
de las edificaciones en correspondencia con tres zonas interiores, AM-1 {Zona 1), AM-2 (Zona 2) y AM-3 (Zona 3).

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan

Parcial de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.318

Situacion en el sector

YV
///;/;////////fﬂ,

B T o
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ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)
Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.318

Delimitacion del ambito de ordenacion

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL
Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.318
[1 ] ZONA DE ORDENACION |
Planeamiento basico del drea
REFERENCIA | REFERENCIA DENOMINACION FECHA
INFORMACION| GERENCIA TRAMITACION
10/046 711/2010/27766 PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA ORDENACION 22/12/2011 DF
PORMENORIZADA DE LAS REDES PUBLICAS DE INFRAESTRUCTURAS
ENERGETICAS Y EQUIPAMIENTOS SOCIALES, Y DE MODIFICACION DE LA
ORDENANZA DE ZONA INDUSTRIAL DE INDUSTRIA TRADICIONAL
2 OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
‘OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.
1; MODIFICACION DE POSICION DE LA PARCELA RSU: Destinada a Subestacién Eléctrica.
2 MODIFICACION DE CALIFICACION DE LA PARCELA RG-E22: Cambio de calificacion a zona verde de parte

de la parcela sobre la que se localizan 5 torres de AT.
3 MODIFICACION DE LA ORDENANZA INDUSTRIA TRADICIONAL (IT), para flexibilizar aspectos normativos
en relacion con:
- Ampliacién de las condiciones de segregacion de parcelas. (Art. 5.8; 2).
i g

S 6n de los usas y asociados. (Art.5.8; 3.2)
Ampliacién de las condiciones de altura maxima: Art. 5.8; 4)
- Obligacion de ajardinar los espacios libres de parcela Art.5.8.5)
4. SUBDIVISION DE LA PARCELA RSU / MODIFICACION DE ORDENANZA: Divisién de la parcela

calificada RSU diferenciando en ella una parcela apta para satisfacer las necesidades de suelo de una
subestacion; y modificacion del régimen general de retranqueo en la Ordenanza de Zona para facilitar la
implantacion de la subestacion.

NORMATIVA URBANISTICA QUE SE MODIFICA: El articulado y el texto normative modificados (que se sefialan
en rojo en el texto), come consecuencia de la aprobacién del Plan Especial es el siguiente:

CAPITULO 2.- ORDENANZA PARTICULAR IT (INDUSTRIA TRADICIONAL).
2 CONDICIONES DE PARCELACION

Parcela Minima. 1.000 m2
Frente minimo parcela...... 20m.

Las parcelaciones o reparcelaciones que puedan efectuarse sobre las manzanas delimitadas que, a
efectos de segregacion, tienen el caracter de unidades reparcelables, deberan respetar, en todo caso, el techo
edificable adjudicado a la manzana en el cuadro resumen de zonificacion del Plan Parcial.

“Podrén efectuarse segregaciones que den lugar a parcelas con indices de edificabilidad (i)

i (sup o &l medio de cada siempre que los
indices de edificabilidad de las parcelas resultantes en ningun caso resulten inferiores a
0.5 m2c/m2s ni superiores a 1,6 m2c/m2s.”

En tipologias de naves nido o multiplanta (autorizables en todo el ambito de esta zona de Ordenanza previa
tramitacion de Estudio de Detalle), podra reducirse la superficie privativa hasta 150 m2., con un frente minimo
de 8 m., por cada unidad funcional; quedando el resto de los espacios comunes de la parcela en régimen de
proindiviso con caracter de elemento comin.

3 NDICI
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3.1) Uso cualificado :INDUSTRIAL (incluye los usos que se relaciona en el Art. 7.4.1. en los términos
del Art. 7.1.3 de la Normativa del PG)

3.2) “Usos complementarios v asociados: Los que se reflejan a continuacion, en los
porcentajes y localizacion que, atendiendo a su caracterizacion, se reflejan
en el siguiente cuadro:”.

- Terciario oficina.

- Terciario recreativo (establecimientos consumo bebidas y comidas)

- Comercial (pequefio y mediano comercio

- Garaje aparcamiento

| Uso CARACTLR | LOCALRAGION ENLOEGO | Porcertae ramsims
SOCIAD Couttizusmt witimncis P By
TERGARC OFCINA ASOCADD [ R ] ]JJ\]J)rﬁ a4 e
COMPLEMENTARS | Hieries o Sagn, Bajay 14 | A0% [Sup coscad toew

AGOCIADD st wli 1% |s bt ot
TERCARRD RECREATVG + i | Cosouer wtiaiion [ 1% Jsue ecitbcasy toru
COMPLEME KTAID | e w Bl Bam y 1* i 0% I'.vz.r AT Bl ttw

on 15u e
TERCIARK COME NCIAL % [Sup eadcnta tocw
G B0 BN toew

GARAM APARCAMIENTO |——
COMPLE ME

“La suma de la superficie de las zonas destinadas a uso comercial, terciario oficinas, y terciario
recreativo en las categorias y localizacion autorizadas, no podran superar el 50% de la superficie
edificada total.”
4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

El techo edificable sera, para cada manzana, el establecido en el cuadro resumen general de

edificabilidad y aprovechamiento del Plan Parcial.

Tipologia edificatoria : Adosada / Exenta.

Los parametros de aplicacion son los que se resumen en el siguiente cuadro:

Edificabilidad La establecida para cada manzana
en Cuadro Resumen del PP.
3

Altura maxima (n° de plantas;

Altura maxima (metros). 20m (1)
Retranqueos (minimo):
Frente de parcela (obligatorio).........cccrvvrere 10M. (2)
Fondo de parcela o0m (3)
Linderos laterales. O0m. (3)
(1) Elrégimen de alturas no es aplicable a i iones o g propios de la actividad
(2) industrial (chimeneas, maquinaria, etc), que por razones funcionales deban sobrepasar las
(3) alturas establecidas con caracter general.
(4) Elrégimen de retranqueo cbligatorio a frente de parcela, podra modificarse en actuaciones
(5) unitarias que comprendan frentes de manzana completos, pudiendo reducirse hasta un minimo
(6) de 5 m. medidos perpendicularmente a la alineacion oficial de las parcelas.
(7) Se admiten las soluciones de edificacién adosada en manzana compacta. En soluciones de
)

edificacion exenta, el refranqueo minimo a linderos laterales y/o fondo se establece en 4,00 m.

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, podra modificarse el régimen general de retranquecs
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que contemple la ordenacion total de la manzana.

En aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza, seran de aplicacion las condiciones particulares
del uso industrial establecidas en el Capitulo 7.4. del Texto de Ordenanzas del P.G. de Madrid.
5) CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se atenderd, en general, a
criterios de funcionalidad.

Los flentes de parcela no edificados, correspc con los g obligatorios, estaran
conver L ylo aj; s, prohibiéndose expl su empleo para almacenamiento
de residuos o desperdicios.

Todos los cerramientos vistos, incluidos los vallados de parcela en su caso, tendran calidad de fachada, no
permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin revestir.

"Alardinamiento/aplicacion particularizada del Art. 4.2.2 d): A efectos de la obligacion de ajardinar

establecida con caracter general en el Art 4.2.2.d), de esfe texto de Ordenanzas, en el ambito
de la Zona Urbanistica INDUSTRIA TRADICIONAL (IT), se debera ajardinar, como minimo, el 10%
del espacio libre de parcela definido en el Ant. 6.4.6 de las Ordenanzas del Plan General de Madrid"

CAPITULO 3.- ORDENANZA PARTICULAR RSU (Red de Servicios Urbanos).
Art. 3.1 RED DE SERVICIOS URBANOS (RSU)

4) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION
Tipologia edificatoria: Exenta.

Los parametros de aplicacion son los que se resumen en el siguiente cuadro:
Indice medio de edificabilidad. 0,50 m2.c/m2.s (1)
Altura maxima (n° de planta:
Altura maxima (metros|
Retranqueo a linderos (minimo)
Frente y fondo de parcela.
Linderos laterales.........

4
25m.(2)

10m. (3)
4m.(3)
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ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL. CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.32]

Situacidn en el sector

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial
de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.321

Delimitacion del ambito de ordenacion
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ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial

de desarrollo del este - el Cafiaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion:

PLAN ESPECIAL PE.19.32]]

| 1 | ZONA DE ORDENACION
Planeamiento bésico del drea
REFERENCIA | REFERENCIA DENOMINACION FECHA
INFORMACION| GERENCIA TRAMITACION

19/032 135/2019/02137 PE.19.321 PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE REDES PUBLICAS: ENLACE 23/02/2021 DF

PK 23+600 (M-45) Y ACCESOS A LA PARCELA MCO DEL UZP 2.01 "EL
CANAVERAL”

2

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

1. JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA REMODELACION DEL ENLACE DE LA ME-45 con |a Avenida Miguel
Delibes, conforme al Proyecto constructivo para la complecién del enlace con dos nuevos ramales, aprobado
por la Direccién General de Carreteras e la CAM.

2. MEJORA DE ACCESOS A LA PARCELA MICO DEL UZP-2.01 “EL CANAVERAL", ampliando los ya
establecidos en el planeamiento aprobado con dos nuevos accesos, respectivamente desde la Avda. Miguel
Delibes y la calle Cilantro.

NORMATIVA URBANISTICA QUE SE MODIFICA: E| Plan Especial, se limita a adscribir las parcelas
resultantes de la ordenacion del PE a las diferentes redes publicas, correspondientes con otras tantas

de las Zonas Urbanisticas establecidas en el Plan Parcial, reguladas en el Plan General de 1997, en

la legislacién urbanistica de la Comunidad de Madrid, y en la normativa sectorial aplicable; actualizando, en
su caso, las oportunas referencias a la dispersa legislacién concurrente.

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL. CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacién:

PLAN ESPECIAL PE.19.320

Situacion en el sector

7
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ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

de desarrollo del este - el Canaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.320]

Delimitacion del ambito de ordenacion

A

ZONAS DE ORDENACION: SECTOR UZP 2.01 EL CANAVERAL

Areas de planeamiento aprobado posteriores a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

de desarrollo del este - el Cafaveral (27/03/2003)

Figura de ordenacion: PLAN ESPECIAL PE.19.320)

| 1 | ZONA DE ORDENACION

Planeamiento basico del drea

REFERENCIA | REFERENCIA DENOMINACION FECHA
INFORMACION| GERENCIA TRAMITACION
16/019 711/2016/23293 PE.19.320 PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE ORDENACION 27/09/2017 DF

PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y REDES
PUBLICAS DEL SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
UZP 2.01 “DESARROLLO DEL ESTE - EL CANAVERAL"

2 I OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

1 CAMBIO DE CALIFICACION A ZONA VERDE DE PARTE DE UNA PARCELA DE EQUIPAMIENTO), para
url i la de un Centro de

2, SUBSANACION DE ERROR MATERIAL del cuadro resumen del plano PO-4 de |a documentacion del

Plan Parcial.
NORMATIVA URBANISTICA QUE SE MODIFICA:

Las modificaciones introducidas por el Plan Especial solo afectan a la zonificacion del sector, y implican
modificacién del texto normativo del Plan Parcial.
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ANEJO lIl. FICHAS DE LA ORDENANZA GRAFICA
FICHAS DE ORDENANZA GRAFICA (FOQG)
ORDENANZA RM1/RESIDENCIAL MIXTO-NIVEL 1

[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE

USO_ RESIDENCIAL

A [ RMI

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
CLAVE | RESIDENCIAL [_OFICINA [ TERCIARIO | ppor MAX
vk [ wplL VP.O. EXCLUSIVO | PROXIMIDAD 2
A 4100 4100 mie 849
B | 4100 4100 me 849

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

SUPERFICEE:

| DIENSION NODULAR/M=6m.

2607 mls |

Vx5M

PAROAL | 8200 e

ATICO CONPATIBLE |

| S
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 8.200 m2c| | CoEngns: 1|
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV, PROTEGIDA | O m2c | L] e 1
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 8.200 m?2cULC |[woloss TP 075

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE |

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO

AREA DE MOVIMIENTO |
2

EDIFICIO

A-B

{ AREA DE MOVIMIENTO

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

/| —

COTAS FUAS PARA EJES DE POSICION
W3S 5 oo W
+1% 4 cOTeS PRINGPALES ARDAS DE MOYMIENTO

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
0) (1)
N (R OROL LN L ANGCON Y RERALED ORNTRO g‘ 3;'40015%

WODLLARES |

COTS
25Tl DuDSON UAVAVS

I APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

[ RM1

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

_DISTRIBUCION DE_EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPGLOGIAS

‘ RESIDENCIAL MIXTO — NMVEL 1

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA

12.300

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO

m2c | [ COEFICENTES:
m2c |pE e 1
12.300 m2cULC |

ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA_| TERCIARIO
CLAVE V.L V.P.I. VP.0. EXCLUSNO [ PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A 4.100 4.100 m2c B+9
B 4.100 4.100 m2c B+9
C 4100 4100 mXc B+3 SUPERFICE: | DMENSION MODULAR/I=6im.
3876 m2s | VMx5M
ATIGO_COMPATIBLE
PARCIAL | 12.300 m2e £ o US

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

I
AREA DE MOVIMIENTO |

EDIFICIO | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C PL BAJAY 1° = 22x30
RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

— ALINEACION OBLIGATORIA A LA GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIO A)

OBSERVACIONES: [ ESCALA:  1:2.000
EZZ3 DFEACON YNCUANTE =L ANBCON Y RETRGUED 0BUENTRD {19) 119, o oermois
COS RUS PARA EIES DF POSEON COS MODLUNRES
i (il M IE L EDCACON INCULANTE 25 NN WANEANS
—— LWTE SUB 0410 GO PRWGRAES WREAS DT NOVMBNTO = ows RS
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL ]

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA_DIRECTA)

ORDENANZA | RM1
RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO

CLWVE VL I VPRI V.P.0. EXCLUSMO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.

A 4.100 4.100 mZc B+8

B 4.100 4.100 mZc B+9

c 4.100 4.100 m2c B+8
PARCIAL | 12.300 m2¢c
[ TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300  m2c|
[ EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA Q mZC\W7>7
[ APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO | 12.300 m2eULC |[iolozs T s

[

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO

A-B-C PL. BAA Y 1° = 22x30

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

— ALINEACION OBLIGATORIA A LA GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIO C)

SUPERFIOE: | DIMENSION MODULAR/N=bm.

3816 mas | 212Mx5M

OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
223 DFICACION VWCUUNTE SEE ANEKCON Y RERAIUED OBUKKTRD (19 12, coms omwois

COTAS FIUS PARA EJES OE POSIRN
5 g 1t micoot VAT
1410 COTAS PRNCPAES MEAS DE MOVMENTD

COUS WOOUARES /
25 DUENSON WAKEAMES
T IONS VRS

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA | RMI1

RESIDENCIAL MIXTO — NMNEL 1

DISTRIBUCION RESE\D EIEVDC\I:ILCAEILIDAD %%!;INL:S?EEREHTR:EOLOGMS ALTURAS
s VAL | VPO | EXCLUSNO | PROKMODAD | ARCAL || MAX.
A 4100 4100 mac B+9
B 4100 4100 mac||  B+9
SUPERFICE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
2397 m2s | Vx5M
PARCIAL | 8.200 m2c iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 8.200 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c v\:=L1 n?s {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 8.200 m2cULC |jvrojo7s| TP |07

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MQVIMIENTO

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO

A-B PL BAJAY 1* = 22x30

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
S T W SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD {190 19, coms pesmoss
kel 10,00, COVAS FUS PARA EIES DE POSICON 25 COTAS MODULARES /
T INTE DE NANZANA T DE LA EDFICADON VINCULANTE F=2Tel  DIENSON UANZAMAS
—— UNITE SUBANZANA + 414 COTAS PRINCIPALES AREAS DE MOVMENTD 1 TONS VEROES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA
RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

[ RM1

| S

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO

AREA DE MQVIMIENTO

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO

A-B

PL BAJAY 1* = 22x30

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

ALTURAS
RESIDENCIAL QFICINA_| TERCIARIO
CLAvE VL VPL | VPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A 4.100 4100 m2c B+8
B 4100 4100 m2c B+9
[ 4.100 4100 m2c B+9 SUPERFICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
4176 m2s | 232NMx5M
PARCIAL 12.300 m2c g&:‘%’gﬁ}“‘f
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300 m2c || COEFICIENTES: 1
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA 12.300 m2c Q‘:,LT DTB {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 11.070 m2cULC |[veojo7s| TP 07

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
S T W SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD {190 19, coms pesmoss
kel 10,00, COVAS FUS PARA EIES DE POSICON 25 COTAS MODULARES /
T INTE DE NANZANA T DE LA EDFICADON VINCULANTE F=2Tel  DIENSON UANZAMAS
—— UNITE SUBANZANA + 414 COTAS PRINCIPALES AREAS DE MOVMENTD 1 TONS VEROES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

| APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA
RESIDENCIAL MIXTO — NNEL 1

| RM1

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO

AREA DE MQOVIMIENTO

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO

A-B

PL BAA Y 1* = 22x30 (1]

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

DISTRIBUCION RISSI-I‘DEIEVEEJ\IEILCAEILIDAD %%%IN&S?TSER\EIAEIEOLOG'AS ALTURAS
CLAVE —WL VAL | VPO | EXCLUSNO | PROXMIOND | "RCIAL MAX.

A 4.100 4.100 m2c B+9

B 4100 4100 mlc B+9

SUPERFICE: [ DINENSION NODULAR/ =5,
3546 m2s | 19IMx5M

PARCIAL 8200 m2c g%%sm‘““

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 8.200 m2c || COFICENTES: §

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 8.200 m2c Q‘:,LT DTB OE| 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 7.380 m2cULC |[wolo7s| |07

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
T WL SEL ANGIOON Y RETRANIUED OBLGNTRD {19 07, coms oesmors
ke 19,00, OV FIS PARA EIES OE POSICON 25 COTAS MODULARES /
T INTE DE NANZANA T DE LA EDFICADON VINCULANTE F=2Tel  DIENSON UANZAMAS
—— UNITE SUBANZANA + 4 COTAS PRNPALES AREAS OE MOVMENTO 1 TONS VEROES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA | RMI1
RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C PL BAAY 1° = 22x30

RESTO PLANTAS = 22x22
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

DISTRIBUCION RESE\D EIEVDCEILCAEILIDAD F:)%!;INL:S?TSER;‘ATR:(F;OLOGMS ALTURAS
CLAvE VL VPL | VPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.

A 4.100 4100 m2c B+8

B 4100 4100 m2c B+9

[ 4.100 4100 m2c B+9 SUPERFICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.

4176 m2s | 232NMx5M

PARCIAL 12300 m2c iyt

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300 m2c || COEFICIENTES: 1

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA 12.300 m2c Q‘:,LT DTB {5 1]

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 11.070 m2cULC |[veojo7s| TP 07

OBSERVACIONES:

ESCALA:  1:2.000

[EZZ3 EDIFICACION YINCULANTE
ZZZ3 EDIFICACION. NORMATIVA
F=== AREA DE_WOVIMENTO
——— LINITE DE NANZANA
SUBMANZANA

SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD

COTAS FUAS PARA EJES DE POSICION
My DE A EDIFICACION VINCULANTE

— 124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD

(290 419, cons ot

f-==——+1  DIMENSION WANZANAS

25 rmy . COAS MOOULARES /

0 70N VERDES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE

ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

ORDENANZA | RMI

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

POR _USOS Y TIPOLOGIAS

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL

OFICINA_| TERCIARIO

CLAVE VP, VPO, | EXCLUSNG | PROXIMIDAD
A [
B[00
¢ [t

4100 m2c B+9
4.100 m2c B+9
4.100 m2c B+9

ALTURAS
PARCIAL MAX.

PARCIAL | 12.300 m2e

EN ToDAS
SITURCIORES

ATI00_COVPATIBLE

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTI

EGDA | O m2c %ﬂ
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 12.300 m2cULC |[eoloss o7

12.300 m2c || COEFCIENTES:

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MQVIMIENTO

EDIFICIO

AREA DE MOVIMIENTO

A-B-C

PL BARY T = 2230 (1)

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA

(1
— PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN

PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA

2 (EDIFICIO C)

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

SUPERFICIE: | DINENSION. MODULAR/M=6m.
4176 mds | 232Mx5M

OBSERVACIONES: ESCALA: 1:2.000
B9 FTIO LA = ANECON Y RETRINUED 0BUGATIRO (190 579, cous ommors
e COTKS FAS PARA EJES OE POSOON COTS UODULARES /
e o e % (' Eprooon VNGLATE P25 T DIENGON WANZANSS
—— UNTE SUBNANZAWA 4 COTAS PRINCRALES AREAS DE MOVMENTO TN VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL ]

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

]

APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA) |

DISTRIBUCION DE

EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS

ALTURAS
RESIGENCIAL OFICINA_| TERCIARIO
ARl W VAL VPO, | EXCLUSNO | PROXMIDRD | TARCAL || MAX.
A 4100 4100 mic||  B+9
B 4100 4100 m2c B+9
C&100 4100 mac B+9
PARCIAL | 12.300 m2c Eﬁ&ﬁ@f
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300 m2c || COEFICENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA [¢] m2c va} ! |1
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 12.300 m2cULC |[vojo7s] TP 075

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

NORMATIVA

EDIFICACION VINCULANTE
DIFICIO

Ef AREA DE MOVIMIENTO

EDIFICACION
EDIFICIO

AREA DE MOVIMIENTO

A-B-C_ | PL BARY I* = 22x30 (1)

RESTO PLANTAS = 22x22

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

m

— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIO A)

— PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA

ORDENANZA

RESIDENCIAL MIXTO — NINEL 1

| RM1

SUPERFICEE:

| DINENSION MODULAR/M=5m.

4176 m2s |

232 Mx5M

9

OBSERVACIONES:

ESCALA:  1:2.000

EZZ1 EDINCACION VINCULANTE
223 EDTCACION. NORMATVA
F==1 AREA D WOMWENTO

— LINITE D NANZAMA
~—— LINITE SUBMANZANA

=] ANGON ¥ RETRQUED GBLGHTRD

COTAS FUAS PARA EJES DE POSICON
#95% 1 Do ML
+04 1% COTAS PRICIPALES AREAS DE MOVMENTO

{19 9, cous omoss

RSl DIMENSION MANZANAS

25 m, COTKS MODLARES /

[ 0NAS VERDES

| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA

[ RM1

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

[_APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |
DISTRIBUCION ?EgDEENDCIITLCABILlDAD F("OnfélNgSOEER\(‘:IA‘;IIE.OLOGIAS ALTURAS
CLAVE VL V.P.T. V.P.0. EXCLUSVO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX‘
A 4.100 4100 m2c B+9
8 4.100 | 4100 m2c B+9
€ 4100 8100 m2c||  B+9
PARCIAL 12,300 m2c || B
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300 m2c || COEFICIENTES: f
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 12.300  ma2c
[ APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 11.070 m2cULC |

[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION

VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDFICIO |

AREA DE MOVIMIENTO

EDIRICIO

AREA DE MOVIMIENTO

A-B-C

PL BAA Y 1°
| RESTO PLANTAS = 22x22

= 22x30

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

SUPERFICEE:

| DIENSION NODULER M.

4133 ms |

Vx5SM

OBSERVACIONES: [ _ESCALA: 1:2.000
M‘“"ﬁ il = ey iming k3 ggmml
(RN IE SR m DE LA EDIACACION VNCULAVTE 23Ty OUENSON MANZANSS
——— LNITE SUBMANTANA #1415, COTS PRINCPALES AREAS DE NOVIMIENTO 1 0MS VERDES
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| APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA [ RM1
[ _APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
RESIDENCIAL OFICINA_| TERCIARIO
CLAVE 31 T veT | VPG, | EXCLUSNG | Proxiiop | PARCIAL || MAX.
A | 4100 4100 mac B+9
B | [4.100 [ 4100 m2e B+9 )
c 100 4100 mk|| B9 SWPERFIOE: DWENSION MODULER M.
I ! 4176 mls | 232Nx5M
1
| |
1 i
| |
PARCIAL ‘ ‘ 12.300 m2e | gy‘ﬁ%ﬁk@“ l:] E
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300 m2c | | COEFICIENTES: { i : i EKJ:
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA 12.300 m2¢ ‘7‘;‘1 !0 1 1 A
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 9.225 m2cULC ||veojo7s ™ |07 2l 5
i
[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO | i
EDIFICACION VINCULANTE | EDIFICACION NORMATIVA E
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO =
A-B-C PL BAAY 1* = 22x30 |
RESTO PLANTAS = 22x22 1
i
1 : — =
|
re—
1 S ]
i |
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS ‘{
~ ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA | (EDIFICIO C) H || !
OBSERVACIONES: [ _ESCALA: 1:2.000
NCULANTE 10) (10) JR—
“)PDDRA LCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON %%ﬁ%%m Jikq,,m ;?:M‘mﬂmu HH gx"0‘“‘-"‘55/'
- Al L LM L MIENTO, A ATIBLI
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN T TE D Nz o 15 DE LA EDICAGON VNCULANTE 29T DO VAVTAVS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA ~—— LINITE. SUBWANZANA 4 COTAS PRINCIPALES AREAS DE MOVMENTO 0 I0MS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA RM1
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NMVEL 1
DISTRIBUCION DE_EDIFICABILIDAD_POR USQS Y TIPOLOGIAS | » Turas
RESIDENCIAL OFICINA_| TERCIARIO
CAVE VL T ver | VPO | Exclusvo | Proxmoap | TARCIAL || MAX.

A | 4.100 4100 m2c B+9

B | 4.100 4100 m2c B+9

c | 4.100 4100 m2c B+9 SUPERFICE: | DINENSION MODLER/M=brm.

I 4176 mds | 232 Mx5M

i
|
|
|
PARCIAL \ [ 12:300 m2c e SweE J L1

SITUACIONES

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 12.300  m2e| Gmooms (| — b ‘
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VV. PROTEGIDA | 12.300  m2c|h LioE|1| =1 — (T
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 9.225  mRcULC | [rolors TP bl

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIFICACION VINCULANTE I EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO | AREA DE MOVIMENTO | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO !
A-B-C [ PL BAAY 1" =230 (1) |
| RESTO PLANTAS = 22¢22 |
! =0
! =
‘ — —
|
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
~ ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIO A) " ’l
OBSERVACIONES: [ _ESCALA: 1:2.000
EZZ3 EDFCADON VRCUANTE AUNEKCION Y RETRANQUED OBLGATORD 10) (10) —
g)PDDRA ALCANZARSE EL UMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON E AREA DE mﬁ":‘»'fm"“ ,Jjg.‘ COTAS, FUAS PARA EJES DE POSON 9-—2; P gg MODULARES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LNITE DE MANTAMA 1o 10, U U\ EDFCAGOHN WCLLANTE R DIMENSION MANZANAS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA —— UNITE SUBWANZANA ~+——+——+ COTAS PRINCIPALES AREAS DE WOVMENTO 1 20MS VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA RM1
[ _APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) ] RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 1

DISTRIBUCION :{EEDéZDch\CABlLlDAD] F'OFE USO‘?ERE EEOLOG\AS ALTURAS

SIDENCIAL OFICINA ARI

CANVE T, VAT VPO. | EXCLUSVO ‘{Pﬁuxmm PARCIAL | MAX. |

A 4100 L0 mZc| B9

B 4.100 4100 m2c B+9

SUPERFICEE: ||msn~ WODULAR /M6
2610 m2s HS5Mx5M

PARCIAL | 8200 mac \ ‘ ‘éﬁgﬁz‘sﬁﬁ'&‘ : u

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | B.200 m2c || COEFCIENTES: f |
_EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c W‘WOE ]

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 8.200 m2cULC ||wolors P 07

[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO ]
EDIFICACION VINCULANTE | EDIFICACION NORMATIVA

EDFICIO | AREA DE MOVIMENTO | EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO - 2 -
A-B PL BAA Y 1° = 2230 : LA i e
RESTO PLANTAS = 22x22 m[:* et gl H 8
L Al o Il
18 = = aT : 18 &.:
- ALl I r—
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
OBSERVACIONES: [ ESCALA 1:2,000
221 EDCACIN VINCULANTE =] ANGDON Y RETRANUED OLEATORO {19 119, ooms ocwons
L R COTAS FLLS PARA ELES DF POSKION 25 | COUS MODLNES /
"7 ANTE O NATAN ’M DE LA EDICACON VICULAVTE 220l DUENSON WANZAMS
LN SUBMANZANA 2410 COMS PRNCPALES AREAS DE WOMIENTO T IoNS VERDES

ORDENANZA RM2/RESIDENCIAL MIXTO-NIVEL 2

[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA [ RM2
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS T MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
e RESIDENCIAL OFICINA_| TERCARIO | p, - ALMKXRAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
i RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN-|
VL VPI. VP.O. EXCLUSVO_| F TE Y AUNEACIONES OBLIGATORIAS.
A 6.500 800 7400 mac 8+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B 6.600 | 800 7.400 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
[+ 6.600 6.600 me || B+6 SUPERFCIE: | DIENSION MODULIR Mbm.
B o BO00. imzcfil ©48 19377 m2s | 252U x 232 W
E 3.300 3300 m2e B+5 : . .
F 3.300 | 3300 m2c B+5
6 3300 | 3300 m2c B+5
H 3.300 3300 m2c B+5
PARCIAL 39.600 m2e |1.soo m2e R

[ TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA [ 41.200 m2c || COTIOIBNTES: 1 |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600 m2¢ V‘:;Tl,fﬂE !
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 30.900 m2cULC ||wolors ™ 0%

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDI AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C-D 24x59.80
E-F-G-H 17x50

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTAL\DAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS
CONDICIONES DEL AICULO 4.2 B LAS, GROENANZAS DL PLAN PARGAL,

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
1 EDFACON VINCULANTE = oo v reeaso a0 (10) (o).
0 EDACAGON NORIATHA St S RN
= RO I RN 10,00, CIVS FUS PAB 5 OF 205008 5 COAS ODUARES /
i 1 e S X DFEAGON VACATE 125 My QUENSON UNZANSS
1 VIR0 COBNSTENGA + 541 COTAS PRINOPALES AREAS DE MOYMENTO 1 TONS VERDES
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[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE ED\FICABILIDAD] POR USOS Y TIPOLOGIAS |[  TuraS :jgg\’;;‘NCERSEEST&mcE»DP; &&%Lsozaﬁ%
RESIDENCIAL OFICINA_| TERCARIC
CAE VL VPT. | VPO | EXCUSNO | PROXMDRD | RCAL MAX. RESEETANOD L EOTICACIOR MNeULAN
A 6.600 800 7.400 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B | 6.600 | 800 7.400 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
c 6.600 6.600 m2e B+6 SUPERICE: [ DIENSION NODULAR/Ms6im.
D 6.600 6.600 m2c B+6
: e R e 19210 m2s | 23Mx 232 M
F 3.300 3.300 m2c B+5
G 13300 [ 3300 m2e B+5
H 3.300 3300 m2c B+5
PARCIAL | 30.800 mac | 1800 m2e e |
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200 m2c || COFFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600 m2¢ v‘;L] n’g CE| 1
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 30.900 m2cULC ||l * 1%

[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIFICACION VINCULANTE | EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTG | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C-D 24x59.20
E-F-G-H 17x50

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

* CUANDO UN FROYECTD DE_EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DI
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIF\CAB\LIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL.
OBSERVACIONES: | _ESCALA: _1:2.000
] EDIFICACION VINCULANTE 10) (10

SO Wori L AUNEICON Y RERANGUED OBUGATIRD u COTHS DERIALAS

=it el COTAS FUS PARA EXS DE POSCON 5 . CUS MODLLARES /
T \AHE e NG 0E LA EDFCACON VNCULANTE 125 M) DUENSON WANZAWS
- VRO COBYSTENCA 194104 oOTAS PRICIPALES ARCAS OF MOVMENTO ==

[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) ] RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD F[QB__L_JSOS Y _TIPOLOGIAS |[ a TURAS | | MEDIANTE ESTUDIO DF DETALLE PODRA
e FESDENCIAL TERGARO| pupeia | MAX FESPETANDN LA EBIHCACON Vet

[ vi T ver VPD. D‘m-'SM’ PROXMDA) i TE Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS

A | 6.600 800 7400 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA

B | 6.600 | 800 7400 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.

[ 6.500 6.600 mc 8+6 SIPRGIC | DMENSION MODULIR/W=6m.

D s gﬁ :iz g:g 19210 ms | 23Mx 232 M
—F | 3.300 3300 m2c 8+5

3 3.300 3300 m2c B+5

H 3.300 3300 m2c 8+5
PAROAL | 30,800 m2e 1600 m2c Spsama

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200 m2c || COBIUENTES: |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600 m2c | Lo

VET[0.9——

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 30.900 mRcULC ||wolo7s ™

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIFICACION VINCULANTE I EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO | EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO
| a=B-C-0 || 24x59.20
E-F-G-H 17x50

|
I
I

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTAUDAD DE LA MANZANA PODRA ADM\T\RSE LPNA EED\S[R\BUC\ON DE LA ED\F\CABILIDAD
10 % SOBRE EL TECHO EDI
CGNDKCIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL FLAN PARCIA

OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
%mmm = AMECON 1 RTRGUED ORLHTIRD (‘0) 01 coms DERANS
=l COAS FAUS PARA EIES OE POSICON 25 . COTS MODLLARES /
T NE O NRTAM M‘ OF Lk EDFEAGON VICULANTE 1o 22Tl DUENSON UANIANS
722 VRO COERSTENGA 9410, COTAS PRNCRALES AREAS OF MOVMENTO T T0MS VERDES
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[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ]

'ORDENANZA | RM2 |

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA)

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |
EDIFICACION VINCULANTE I EDIFICACION NORMATIVA *

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO | EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C-D 24x59.20
E-F-G-H 17x50

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
cLAvE ESIDENGUAL |_GFICINA_ITERCIARIO | ey | hyax RESPETANDO LA EDIFICACION. VNG|
[ v T ver. VPO. | EXCLUSNO | PROXIMIDAD = TE Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS.

A 6.600 800 7.400 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA

B 6600 | 800 7400 mc | B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
£ gg gg mgn g+§ SUPERTIE: [ DIENSION WODULAR/M=im.
o mic +
£ 3300 3300 m2c is 19.210 m2s ‘ 22Mx232 M
F 3.300 3300 mkc | B+s
6 3 3300 mac|  B+S
H 3.300 3300 m | B+s
FN?CIAL| ‘ 39.600 m2e 1600 m2e %@W
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600 m2c -
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 30.900 m2cULC ||v

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS
Al 4.8. RDENA! PARCIAL.
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL OESERVACIONES: [ ESCALA. 1:2.000
- EDFICACON VWCLLATE = ANOCON Y RERWGUED ORUGHIRD w#ﬂmm
53 MREA 0F WOWBNTD COTAS RIS PARA EIS € POSCON COTS OIS
=t 8% ) forcioo wout 25 e aoeh
2 D CORRSTONGH #1404 Ol PRNGPAES TS DE MOMENTD Y

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ]
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) ]

ORDENANZA | RM2
RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQS Y TIPOLOGIAS

ALTURA!
| RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO
CIAE | VPRI V.P.O. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX'
Al 6.600 800 7.400 m2c B+6
B 6,600 800 7.400 m2c B+6
c 6.600 6.600 mc|| B+6
D 6.800 6.600 m2c B+6
E 3.300 3.300 m2c B+5
F 3.300 3.300 m2c B+5
4] 3.300 3.300 m2c B+5
H 3.300 3.300 m2c B+5
PARCIAL 39.600 m2c 1600 m2e E
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 41.200  m2c| COFTURNES: ¢
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 39.600  mzc]floe 1)
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 30.900 mRcULC |[wojos |78

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE I EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO Al

REA DE MOVIMIENTG | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO
| _A-B-C-D 24x59.80
E-F-G-H 17x50

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL.

MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA|

RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN-|

TE Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS.
EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
ORDENANZA GENERICA DE ZONA,

SUPERFCE: | DIMENSION MODULAR/ =6

19377 m2s | 232 Mx 232 M

| ESCALA: 1:2.000
10) (10
1 DFCAZON NORWATVA H+‘7+WW

QuJ0, COTAS FAIAS PARA EJES DE POSICION
1010 =
4 COTAS PRINCIPALES AREAS OE MOVMENTO

s
P25 Moy DUENSON WANZANS
0V VERDES
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[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA RMZ2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
a i a | OFICINA_[TERCARIO | ey || yiax RESPETANDD A EDIFICACION, VINCULAN
CLAE VL VP, ‘ VPO. ‘ EXCLUSNG | PROXIMIDAD = TE Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS.
A 7.400 800 8200 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B8 7.400 [ | 800 8200 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
c 7.400 7400 m||  B+6 SIPRICE: [ DMENSION MODULAR/W=bm.
D 7.400 7400 _m2c B+6
£ 3000 3000 m2e || B+5 18T mas [ 32 Wx B2V
F 3.000 3000 m2c B+5
G 3.000 [ | 3000 m2e B+5
H 3.000 3000 m2e B+5
PARCIAL 41.600 ch[ [ 1600 m2e §m%§£sf
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 43.200 mac || COEFIENTES: |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 41.600 m2¢
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 38.640 m2cULC ||v

[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIF\CACION VINCULANTE [ EDIFICACION NORMATIVA *
£Di AREA DE MOVIMIENTO | EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO
A E 26.50x59.80 Cc-D 26.50x59.80
E-F-G-H 17x45

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
~ ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA

TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADM\TIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIF\CAB\LIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFI ASIGNADC A CADA EDIFICIO, CON OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS URDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDINCACION VINCULANTE Ik AINEACION Y RETRANQUEQ OBLIGATORO 10) (10
1 EDMCACION NORMATVA L9 L9 cans o
3 AREA DE NOVMENTO COTAS FUAS PARA EJES DE POSICION 25 1y, COHS MODULARES /
T NTE DF NANZAWA 0E LA EDIFICACION VINCULANTE =T DUENSON UAKZAAS
2 VRO CORXSTINGY 4195154 0TS PRINOPALES ARCAS DE MOVMENTO T T0MS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO \ ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2

DISTRIBUCION DE ED\FICAEILIDAD POR_USQS Y TIPOLOGIAS || 5 1RrAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA

OFICINA | TERCIARIO
CLAVE PARCIAL MAX. RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN—|
L VP T [ VRO, EXCLUSNO | PROXIIDAD TE Y ALINEACIONES OBLIGATORIAS.
A 7.400 | | BO 8200 m2e B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B 7.400 800 8200 mc B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
[ 7.400 | | 800 8200 mde B+6 SUPERFKIE: }[M]{SDN MODULAR /M=5im.
D 7.400 800 8.200 m2c B+86
: S0 ! 3000 mie S 19210 m2s | 23Mx 232 M
F 3.000 3.000 mlc B+5
K 3000 m2c || B+S
ATKO. COUPATIBLE
PARCIAL 41.600 m2c 3200 m2¢ £ e S

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 44.800 m2c || COFICENTES: §
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 41.600 m2c || Yl jeE|

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 39.840 m2cULC W%FM

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE MQOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B 26.50x59.20 c-D 26.50x59.20
E-F—G-H | 17x45

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
~ ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA ED\FWCAEILIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.B.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. T EDFCAION VINCULAVTE T ANGKON Y RETUNUED ORUGHTRO w 19, cors Dol
EDIFICACION \TIVA
I 19,0, COTAS FUIS PARA EES OF POSEION 25 m . COKS WODUAES /
—— UNTE DE NANZAWA S DE (A EDPCAGON VNCUANTE }e 22Tl DUENSION WANZAMAS
22 VRRID CORSTENGA +1%41% 4 COTAS PRNCPALES AREAS OE MOVMENTO L
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
S RESIDENCIAL OFICINA_| TERCIRIO | p, o0 ALPHSAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
. RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN—|
VL VAT [ VR.O. EXCLUSNO [ PROXMIDAD TE Y ALINEACIONES OBLICATORIAS.
A 7.400 | | Boo 8.200 mc B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B 7.400 800 8200 mlc B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA,
c 7.400 | | 7400 mc B+6 SPRICE: [ DIVENSION MODULAR/Mi=tm.
D 7.400 7.400 mlc B+6
g L ! ! e S 19210 m2s | 23Mx 232 M
F 3.000 3000 mic|| B+5
L 3,000 I 1l | 3000 m2c ||  B+5
H 3000 | v 3000 mac || B+5
PARCIAL 41,600 m2c 1800 m2c iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 43.200 m2c || COPFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 41.600 m2c v‘;,LT DTB {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 38.640 m2cULC |[wojo7s TP 17

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B 26.50x59.20 €-D 26.50x59.20
E-F-G-H | 17x45

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDFICACON VINCULANTE S5 ANEICON Y RETRMGUED OBLGATRD w {19). coms DERINDIS
1 EDFCACON NORMATVA +
=i 1QJ0, COTS FUAS PARA EICS O POSEON 25 1 COTS WODULAES /
T \NTE I€ NATI 4 DE L\ EDFICACON VICULATE P22 M) DUENSON BANZAMS
221 VRID COEXISTENGA 12410 COTAS PRNCIPMES AREAS DE MOVMENTO 1 70NAS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO \ ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO ALTURAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
SOV —WC VAL | VPO, | EXGLUSNO | PROXMIDAD | FPRCIAL || MAX. HERECTANO e EDICACION VIGULAT
A 7.400 | | 800 8.200 mac B+6 EN ESTE CASD SERA APLICABLE LA
B 7.400 800 8200 mlc B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA,
[+ 7.400 | | 800 8200 m2c B+6 SUPERACIE: [ DIVENSION NODULAR/M=m.
D 3.000 3000 mlc B+5
¢ 2 ! ! e = 18.681 m2s | 23Mx 232 M
F 3.000 3000 mc||  B+5
i 3000 | 1l | 3000 mic||  B+S
H 4.260 ! | 4260 mc || B+6
PARCIAL 38.460 m2c 2400 m2c i e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 40.860 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 38.460 m2c v‘;,LT DTB O] 1|
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 36.414 m2cULC |[wolo7s| |0

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTD
A-B 26.50x59.20 e 26.50x59.20
D=E-F-C | 17x45
H 33.2017xV

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA

TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDFICACON VINCULANTE S ANOICON Y RETRUILED OBUGATIRD w 10). ooTeS DERIADS
1 EDFICACON NORMATVA —t
e 1QJ0, OV FUAS PARA EIES O POSION 25 o GO WODULAES /
T \NTE I€ NATI 4 DE L\ EDFICACON VICULATE P22 M) DUENSON BANZAMS
221 VRID COEXISTENGA 12410 COTAS PRNCIPMES AREAS DE MOVMENTO 1 70NAS VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
CLAVE RESEHCIA: OFICINA_[ TERCARIO [ ooy {| yax RESPETANDD LA EDIFICACION VINCULAN-
L VAT, [ VP EXCLUSNO [ PROXMDAD . TE Y ALINEACIONES OBLICATORIAS.
A 7400 I | 800 8200 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B 7.400 800 8200 mlc B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA,
c 7.400 I | 800 8200 mlc B+6 SIPERACE: TDNENSION MODULAR/M=Em.
D 3.000 7400 mlc B+5
E o ! ! g e S 18.681 m2s | 23 M x 232 M
F 3.000 3000 mic|| B+5
L 3000 I 1l | 3000 mlc||  B+S5
H 4260 | [ 4260 mic||  B+6
PARCIAL 38.460 m2c 2400 m2e iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 40.860 m2c || COPFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 38.460 m2c v‘;,LT DTB oE T
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 36.414 m2cULC |[wojo7s TP 17

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B 26.50x59.20 c 26.50x59.20
D—E=F<C | 17x45
H 17x33.2xV

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD
DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS

[ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDIFICACON VINCULANTE S5 ANEICON Y RETRMGUED OBLGATRD (190 419, coms o
1 EDIFCACON NCRWATYA =
= ey 10,00, COVAS FUS PARA EIES DE POSICON 25 m , COUS MODULARSS /
T INTE DE WANANA D LA EDICACON VINCULANTE STy DIUENSION WANZANAS
222 VARIO COBXSTENCA + 44 COTAS PRNCPALES AREAS DF MOVMENTO T T0NS VEROES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO \ ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
SOV —WC VPT. | VPO | EXCLUSNO | PROXMIDD | RCIAL MAX. HERECTANO e EDICACION VIGULAT
A 7.400 | | 800 8.200 mac B+6 EN ESTE CASD SERA APLICABLE LA
B 7.400 800 8.200 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA.
[ 7.400 I | 800 8200 mlc B+6 SIPERACE: | DINENSION MODULAR/M6m.
D 7.400 800 8200 mic B+6
¢ L ! ! e e 19377 m2s | 232 Mx232 M
F 3.000 3000 mc||  B+5
i 3000 | 1l | 3000 m2c || B+S
H 3.000 ! ! 3000 mlc || B+S
PARCIAL 41,600 m2c 3200 m2e i e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 44.800 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 41.600 m2c v‘;,LT DTB O] 1|
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 39.840 m2cULC |[wojo7s ™ 17

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA *
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTD
A-B 26.50x59.80 c-D 26.50x59.80
E-F—G-H | 17x45

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A Y B)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA

TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDFICACON VINCULANTE S ANOICON Y RETRUILED OBUGATIRD w 10). ooTeS DERIADS
1 EDFICACON NORMATVA —t
e 1QJ0, OV FUAS PARA EIES O POSION 25 o GO WODULAES /
T \NTE I€ NATI 4 DE L\ EDFICACON VICULATE P22 M) DUENSON BANZAMS
221 VRID COEXISTENGA 12410 COTAS PRNCIPMES AREAS DE MOVMENTO 1 70NAS VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
e RESIDENCIAL OFICINA_| TERCRIO | oo ALPKSAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
. RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN—|
VL VAT [ VRO EXCLUSNO [ PROXMIDAD TE Y ALINEACIONES OBLICATORIAS.
A | 7.350 | Boo 8.150 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
B 7.350 800 8150 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA,
[ | 7.350 | 800 8150 m2c B+6 SUPERIICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
D 7350 800 8150 m2 B+6
g R ! 3000 e S 19377 m2s | 232 Mx 232 M
F 3.000 3000 m || B+S
4 3.000 3000 m ||  B+5 |
H | 3000 | 3000 m2 || B+5
PARCIAL 41400 mc 3200 m2e iyt AT - =
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 44.600 m2c || COEFICIENTES: 1 +
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 41.400 m2c v‘:,LT DTB {5 1] D = A
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 33.450 m2cULC |vrojo.75| TP 07 1
: F

[

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA * | VTN TGS, g;
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO ] AREA DE MOVIMIENTO
A-B 26.50%59.80 [o) 26.50x59.80
E-F—G-H | 17x45

I s s )
|
|

K L

!

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

|
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y B) ’h Jf ’ﬁ }
| || — p— |

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA
TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

0 ff

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDFICACON VINCULANTE S5 ANEICON Y RETRMGUED OBLGATRD w {19). coms DERINDIS
1 EDFCACON NORMATVA +
=i 1QJ0, COTS FUAS PARA EICS O POSEON 25 1 COTS WODULAES /
e T K 4 DE L\ EDFICACON VICULATE P22 M) DUENSON BANZAMS
221 VRID COEXISTENGA 12410 COTAS PRNCIPMES AREAS DE MOVMENTO 1 70NAS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

| e ] |

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA * g B = g A
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A 26.50x73.50 B 26.50x73.50 4
c-D | 17x45 = D

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM2 | [MANZANA
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2 : 39
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO ALTURAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
SV T VPI. | VPO | EXCLUSNO | PRoxmwp | PARCIAL || MAX. HERECTANO e EDICACION VIGULAT = N
A 9.550 | | 1.000 10.850 m2c Bt6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA 1=
B 9.550 1.000 10.550 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA. ==k
[ 3.000 | | 3000 mae B+6 SPERICE: [ DINENSION NODULAR/M=tm. Al CD
L 200 M0 i, Brl M6 ms | 232MxV =
LI !
| —— |
PARCIAL 25.100 m2e 2000 mie i e — =]
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 27.100 m2c || COFFICENTES: { I e r— —E s —
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 25.100 m2¢ v‘:,LT 10| 1] A = 7 . ey T
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 24.090 m2cULC |wolo7s P 1% {
fpm—
=

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIO A)

* CUANDO UN PROYECTO DE EDIFICACION TENGA POR OBJETO EL DESARROLLO DE LA

TOTALIDAD DE LA MANZANA, PODRA ADMITIRSE UNA REDISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDFCACON VINCULAVTE ST ANGKCON 1 RETUED GRUHTRD (19) 119, coms oowmus
1 EDFICACON NORMATVA —t
e 1QJ0, OV FUAS PARA EIES O POSION 25 o GO WODULAES /
e T K 4 DE L\ EDFICACON VICULATE P22 M) DUENSON BANZAMS
221 VRID COEXISTENGA 12410 COTAS PRNCIPMES AREAS DE MOVMENTO 1 70NAS VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE_APROVECHAMIENTO ] ORDENANZA | RM2
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
e RESIDENCIAL OFICINA_| TERCRIO | oo ALPHSAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
. RESPETANDO LA EDIFICACION VINCULAN—|
VL VAT [ VRO EXCLUSNO [ PROXMIDAD TE Y ALINEACIONES OBLICATORIAS.
A | 7.350 | Boo 8.150 m2c B+6 EN ESTE CASO SERA APLICABLE LA
8 7.350 800 8150 mc B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA. 3
c | | 7350 | 800 8.150 mlc B+6 SUPERACIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm. N, S 3
D 7.350 800 8150 mc B+6 2 alinwe=
] R ! s S 19377 m2s | 232 Mx 232 M IS
F 3000 3000 mk||  B+5 i i
iy | | 3000 | | 3000 m2c || B+5 | | |
G| [ 3000 v 3000 m2e || B+s | i
:__‘-::::_::_ ___f____lr _____
PARCIAL 41.400 m2e 3200 me SRR | P T Hf - = B
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 44.600 m2c || COEFICIENTES: 1 | | +
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV, PROTEGIDA | 41.400 m2¢ v‘;,LT DTB {OE| 1| | 2l A = D
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 33.450 m2cULC |vrojo.75| TP 07 { B 1
i | ; F 'E
[ CONDICIONES ESPECIFICAS DE_DESARROLLO | 4 4 a
EDIFICACION _VINCULANTE EDIFICACION _NORMATIVA * ! 8 | |2z A 7 7 A7 A A 7w A B
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO L P - of e
A-B 26.50x59.80 €=D 26.50%59.80 | | = G
E-F=G-H | 17x45 | i 1
E Al B 3 c
| | 4
| | : H
= | [ S 4 U
== [ L
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS 1 f
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y B) | |
ol [ — — I f——
TOTALIDAD DE. (A NANZAA PODRA ADMITIRSE N REDISTRIBUGION.DE. Ln - EDIFKABLIOAD
DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: | E)SCALA! 1:2.000
CONDICIONES DEL ARTICULO 4.6.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 3 EDFICACON VINCLLAVTE RETRINGL 10) (10) —
=] xma K = ;HECFI::SYPMA mim . gﬁ WODUARES /
ey %mummwm P25 M DENSON IANAVS
2 VRO COPYSTENGA 124104 COTAS PRNCIPAES AREAS OE MOVMENTO 0N VRIES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO \ ORDENANZA | RM2
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 2
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE PODRA
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO ALTURAS MODIFICARSE LA EDIFICACION NORMATIVA
SOV —WC VAL | VPO, | EXGLUSNO | PROXMIDAD | PPRCIAL || MAX. HERECTANO e EDICACION VIGULAT
A 9.550 | | 1600 10.850 m2c B+6 EN ESTE CASD SERA APLICABLE LA
B 9.550 1.000 10.550 m2c B+6 ORDENANZA GENERICA DE ZONA,
[+ 3,000 | | 3.000 m2c B+6 SUPERACIE: [ DINENSION NODULAR/M=tm.
D 3000 2000, fnoei L 05 11060 m2s | 232 MxV
i ——r—
1
ATCO_COMPATIBLE i :I
PARCIAL 25,100 m2¢ 2000 m2¢ £ Jome LS S N 7 i
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 27.100 m2c || COEFICIENTES: 1 i T - R
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 25.100 m2¢ v‘;,LT Ujg halll — iy o I i
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 24.090 m2cULC ||vojo73) i
1
1
|
_f:

[l =

] ugwuu

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA * “ 2 7
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO 5
A 26.50x73.50 ] 26.50x73.50 i 4
o 17x45 : a m
' ¢
| L i
| I— :.L— i ) H
g 139.2m 2
1
— lr
1
1
|
i
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS |
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIO A) :
TOTALIDAD DE. (A NANZAA PODRA ADMITIRSE N REDISTRIBUGION.DE. Ln - EDIFKABLIOAD l
DE HASTA EL 10 % SOBRE EL TECHO EDIFICABLE ASIGNADO A CADA EDIFICIO, CON LAS OBSERVACIONES: ESCALA:  1:2.000

CONDICIONES DEL ARTICULO 4.8.2 DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL. 1 EDIFICACON VINCULANTE AUNEACON Y RETRINQUED OBLIGATORID w (100 CoTkS DERVADKS
1 EDIFCACON NORMATVA +—t
i;mnncuwmnagm JQ.J0, COTAS FUAS PARA EJES OE POSICON 25 1m, CUTAS MODUARES /
——— UNITE DE NANZANA " DE LA EDIFICACON VINCULANTE Rl DIMENSION WANZANAS
2 VRO COBISTENGA -4 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTO 0 20N VERDES
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ORDENANZA RM 3-OE/RESIDENCIAL MIXTO-NIVEL 3

[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL |

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA [ RM3
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION RESE\D E!-:%ncmumo} %cggml:sorsg R;M;‘EOLOGIAS ALTURAS
CAVE L VAL | VPO, | EXCLUSNO | PRoxiMDD | TPRCAL MAX.
A 4.100 4.100 m2c B+9
B | 4100 | | 4100 m2c B+9
e = e — SUPERFICE: | DIVENSION MODULAR,M=6im.
on B 2 mZc +
o o385 s e e | 12095 m2s | 232 MxV
PARCIAL | 26.970 m2c [ | 2000 m2e e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 28.970 m2c || COLFICIENTES: §
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV, PROTEGIDA | O m2e |k ljee ] 1
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 28.470 m2cULC ||wojo7s 7 *7)

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE T EDIFICACION NGRMATIVA
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO | EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO
A-B PL BAJA Y 1* = 22x30
RESTO PLANTAS = 22x22
D 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

[ ESCALA: 1:2.000

g%m“mmmf L ANGION Y RETRANUED ORUGATRD s_‘_[l% 17, cons oS
o ARG DE MOVMIENTO 10,0, COTAS FUS PARA EIES OF POSICON 25 COTAS WODUARES /
T MTE D NI S DE LA EDFCAION VWCUAVTE o 22Thaf - DUENSON WANTAS
——— LMITE SUBMANZANA +L 4 COAS PRINCIPALES AREAS OF MOVMENTO 1 T0MS VERDES

[ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

[ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA [RM3/0E
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DIST‘RIBUCION iggngr%IiLCABlLlDAD F:)(EE‘N:)SO%REMLIISOLDG\AS ALTURAS
CLAVE ‘ VL VP.I. V.P.O. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A | 4100 4100 m2c B+9
B | 4100 4100 m2c B+9
C 4100 4100 m2c 8+9 SUPERFICEE: [DMENSION NODULAR/bm.
e T | e 17085 m2s | 282MxV
E 9385 9385 mlc B+6
F 9385 1.000 10.385 m2c B+6
PARCIAL | 31.070 m2c 7500 m2e | 1.000 m2e _‘g‘}«mﬂ“‘f_
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570 m2c | | COEFGIENTES: |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c v%ﬁ‘é.%,‘
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 39.320 m2cULC |[wolo7s| TP 07

| CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE NOVIMIENTO EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO
A PL BAAY 1* = 22x26
B-C PL BAJAY 1° = 22x30
A-B-C__ | RESTO PLANTAS = 29x22
1 0 26x72
E-F 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y D)

(*) A LA SUBMANZANA 2b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA CE
SUPERFICIE DE SUELO: 3.481,28 m2s

A LA SUBMANZANA 20 SE LE ASIGNA LA ZONA OE ORDENANZA RM3 OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

SUPERFICIE DE SUELO: 14.224,96 m2s EDCACION VINCULANTE =L ANOIOON Y RETAGUED OBGATIRD w 119, cous 0D
e ey COTAS AAS PARA EJES DE POSIOON 25 1, O MONLARES /
P e O il 29d% ¢ X RGO MGALATE W25 M CHENSON WANIANAS
—— LNITE SUBMAKZANA #2100 QOTAS PRACPALES AREAS DE MOYMENTD 1 20MS VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA  [RM3/0E

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DI

STRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQS Y TIPOLOGIAS

ALTURAS
RESIDENCIAL QFICINA_| TERCIARIO
CLAvE VL VPL | vPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A | 4100 4100 m2c B+9
B | 4100 4100 m2c B+9
C | 4100 4100 m2c B+9 SUPERFICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
T T ! TS0 e T 17706 m2s | 232 Mx 212 M
£ |9.385 9385 mlc| B+
F 9385 9.385 m2c B+6
PARCIAL | 31,070 m2e 7500 m2c iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 38.570 m2c || COEFICIENTES: 1
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c v—‘:,LT DTB {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 38.570 m2cULC |vrojo.7s| TP 07

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MQVIMIENTO EDIFICIO ] AREA DE MOVIMIENTO
A PL BAA Y 1° = 22x26
B-C PL BAAY 1* = 22x30
A-B-C | RESTO PLANTAS = 22x22
1 0 (% 26x72
=3 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

SUPERFICIE DE SUELO: 3.481,28 m2s

— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y D)
(*) A LA SUBMANZANA 3b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE

A LA SUBMANZANA 3a SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3

SUPERFICIE DE SUELO 14.224,96 m2s

OBSERVACIONES:

[ ESCALA: 1:2.000

[EZZ3 EDIFICACION YINCULANTE
ZZZ3 EDIFICACION. NORMATIVA
F=== AREA DE_WOVIMENTO
——— LINITE DE NANZANA
SUBMANZANA

SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD

COTAS FUAS PARA EJES DE POSICION
My DE A EDIFICACION VINCULANTE

— 124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD

(19 19, cons orenos
25 rmy . COAS MOOULARES /
f-==——+1  DIMENSION WANZANAS
0 70N VERDES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

| APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

ORDENANZA | RM3

RESIDENCIAL MIXTG — NIVEL 3

POR _USOS Y TIPOLOGIAS

SITUACIONES

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA

27.970 m2c || COEFICIENTES: {

EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O mZc || Y-l Joe

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO

VPT| 08—
27.720 m2cULC |[wojors ™

1
075,

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO ] AREA DE MOVIMIENTD
A-B PL BAA Y 1° = 22x30
RESTO PLANTAS = 30x30
c-D 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD ALTURAS
CLAVE RESIDENCIAL OFICINA_[ TERCIARIO |y MAX
VL VP | vPO. EXCLUSNG | PROXIMIDAD :
A | 4100 4.100 m2c B+9
B | 4100 4100 m2c B+9
C | 9.385 | 1.000 0.835 m2 B+6 L L5 =i
.. 1 10, mac +
b Tes T 11122 m2s | 232 MxV
PARCIAL | 26.970 m2e 1000 mie R

OBSERVACIONES:

[ ESCALA: 1:2.000

(3 EDIFICACION VINCULANTE
222 EDIFICACION. NORMATIVA
F=== AREA DE_WOVIMENTO
——— LINITE DE NANZANA
~—— LINITE. SUBUANZANA

SEL ANGIOON Y RETRANIUED OBLGNTRD
COTAS FUAS PARA EJES OE POSICON
M DE LA EDFICACION VINCULANTE
124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD

{19 07, coms oesmors
COTAS MODULARES /
P25 M DENSON IANAVS
=
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USOS Y TIPOLOGIAS

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO

AREA DE MQVIMIENTO

EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO

A-B-C

30x60.20

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

ALTURAS
RESIDENCIAL QFICINA_| TERCIARIO
CLAvE VL VPRI | vPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A 7.400 | 1.000 8.400 m2c B+6
B 7.400 7400 m2c B+6
[ 7.400 | 1.000 8400 m2c B+6 SUPERFICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
12277 m2s | 147 Mx 232 M
PARCIAL 22,200 m2c 2000 m2e iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 24.200 m2c || COEFICIENTES: 1
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 22.200 m2c v‘:,LT DTB {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 21.480 m2cULC |vrojo7s| TP 07

AN

OBSERVACIONES:

ESCALA:

1:2.000

[EZZ3 EDIFICACION YINCULANTE
ZZZ3 EDIFICACION. NORMATIVA
F=== AREA DE_WOVIMENTO
——— LINITE DE NANZANA
SUBMANZANA

SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD
COTAS FUAS PARA EJES OE POSICON
M DE LA EDFICACION VINCULANTE
124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD

(19 19, cons orenos

P25 M DENSON IANAVS

—

COTAS MODULARES /
TOMS VERDES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

PARAMETROS DE

APROVECHAMIENTO

| APLICACION ORDENANZA GRAFICA

(LICENCIA DIRECTA)

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C PL BAAY 1° = 22x30

RESTO PLANTAS = 22x22
t-+F 30x78

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

DISTRIBUCION RESE\DEIEV%‘IEILCAEILIDAD %?’I%INES?TSERXIAEIEOLOG'AS ALTURAS
SN W VAL | VPO, | EXGLUSNO | PROXMIDAD | PPRCIAL || MAX.
A | 4100 4.100 m2c B+9
B | 4100 4100 mkc||  B+9
& | &100 4100 mc||  B+9 SUPERFICE: | DINENSION MODULAR/M=tm.
D 9385 100 10385 mas BT 19377 m2s | 232Mx232M
E 9385 9.385 mc||  Bt6
REES 1.000 10385 m2e || B+6
PARCIAL | 40.455 m2e 2000 m2e i e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 42.455 m2c || COEFICIENTES: 1
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | @ m2¢ v‘:,LT u?s {ET]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 41.965 m2cULC |[veojo7s| TP 07

OBSERVACIONES:

ESCALA:

1:2.000

(3 EDIFICACION VINCULANTE

SEL ANGIOON Y RETRANIUED OBLGNTRD
COTAS FUAS PARA EJES OE POSICON
M DE LA EDFICACION VINCULANTE
124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD

{19 07, coms oesmors

25 m

COTAS MODULARES /

f-==——+1  DIMENSION WANZANAS

—

10NAS VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA [RM3/0E]|
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION RESE\D EIEVDC\I:ILCAEILIDAD F:)??I%INL:S?TSER\(()IAEIEOLOG'AS ALTURAS
LAV VL VPL | vPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A 4100 | | 4100 m2c B+9
B | 4100 4100 m2c B+9
C [4100 | | 4100 m2c B+9 SUPERFICIE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
5] ! G ! TR T 19377 m2s | 232 Mx 232 M
E 9385 9.385 mic | B+6
F 9385 1.000 10.385 m2c B+6
PARCIAL | 31,070 m2e 7500 m2c| 1000 m2c iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570 m2c || COEFICIENTES: 1
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c v‘:,LT DTB {5 1]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 39.320 m2cULC |jvrojo.75| TP 07

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C_|[PLBAAY T = 22x30(1)

RESTO PLANTAS = 22x22
(1 0 (® [pLBMAY1T* = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78

E-F 30x78

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A ¥ D)
(*) A LA SUBMANZANA 7b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OF
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274,88 m2s
A LA SUBMANZANA 7o SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3

/(]

SUPERFICIE DE SUELO: 15.101,76 m2s OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
" S T W SEL ANEICON Y RETRANGUED OBLICKORD {190 19, coms pesmoss
— "PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON F== AREA DE_WOVMENTO JQ,JQ, COTAS FUAS PARA EJES OF POSCON 25 COTAS MODULARES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN ——— LINITE DE NANZANA 10,10, U Lt EDFICAOON YWCULANTE Fe=2ed - DIUENSION WANZAUAS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA ~—— LNITE SUBUAZANA + 414 COTAS PRINCIPALES AREAS DE MOVMENTO 1 20N VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE_APROVECHAMIENTO ] ORDENANZA |RM3/CE|
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR US?S Y _TIPOLOGIAS
RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO
CLAVE —wT VAL | VPO | EXCLUSNO | PROXMIOND | " RCIAL
A #100 T I 4100 mac B+9
B | 4100 4100 m || B+9

ALTURAS
MAX.

SUPERFICEE: [ DIVENSION NODULAR/M=tm.

c 7.500 I 7500 m2c B+6
T ! s e 19148 m2s | 232 Mx 232 M
E

| 9.385 [ 1.000 10.385 m2c || B+6

ATKCO COMPATIBLE
PARCIAL | 26.970 m2¢ 7.500 m2c | 1.000 m2c £ Jome LS

TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 35.470 m2c || COEFICIENTES: §
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O mZc || Yl jeE| 1

VPT| 08—
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 35.220 m2cULC |[veolo.75| " |*%)

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL BAJA = 22x30(1)
RESTO PLANTAS = 22x22
[ ] ¢ (® | pLBAA = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78
D-E 30x78

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 2 (EDIFICIOS A ¥ C)
(*) A LA SUBMANZANA Bb SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OF
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274,88 m2s

A LA SUBMANZANA 8o SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3

SUPERFICIE DE SUELO: 14.873,12 m2s OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
" 1 0N N F- wwacon v RwAED om0 (9119, cons oo /
- PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON === AREA DE_UOVMENTO JQud G L0V FUAS PARA LIES OE POSCION 25 COTAS MODULARES
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LNTE DE NANZANA 10,10, U Lt EDFICAOON YWCULANTE P2t DIENSION WANZAMS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA ~—— LNITE SUBUAZANA +- - COTAS PRNOPALES AREAS DE MOVMENTO T 20N VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

ORDENANZA

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

[RM3/0E

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICACION VINCULANTE

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO
A-B PLBAIAY 1 = 22x30(1)
RESTO PLANTAS = 22x22
(] ¢ (® [pLBMAY1® = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78
D-E 30x78

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A ¥ C)
(*) A LA SUBMANZANA 9b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 4.274,88 m2s
A LA SUBMANZANA 90 SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3
SUPERFICIE DE SUELO: 14.371,36 m2s

m

— PODRA ALCANZARSE EL UMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA

MANZANA

= o

1=

DISTRIBUCION RESEDEE%IE{FABIL'DAD %%%IN%S?EEREIAEI(F;OLOCMS ALTURAS
CLAVE VL VPL | VvPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD PARCIAL MAX.
A | 4100 4100 m2c B+8
B 4100 4100 m2c B+9
SUPERFICE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
g = 00 gggg ggg ::g 18646 m2s | 23.2 Mx 230 M
E 9385 9385 mlc B+6 U U
PARCIAL | 26.970 mic 7500 m2c B0 s ; = i B
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 34.470  m2c|| COFORNES: | | i | |
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c w‘:,LT UTB {5 1] l
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 34.470 mRcULC ||wo|o7s P 0% 3 e
| i 9a] 5l
| | |

sraEm o
139 2

[

L 1 —

=
7 T (0
OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
EDFCACON VNCLLAVTE 10) (10)
EEEED % mmmmime  an e
e -+ W% ) DFON oL P25 M DENSON IANAVS
——— UNTE SUBUANTANA +1%4- 104 COTAS PRNCIPHES AREAS DE MOVMENTO 1 20NS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO \
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

ORDENANZA
RESIDENCIAL MIXTO - NIVEL 3

[RM3/0E

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

TTic7 =

T

T k

DISTRIBUCION RE&D&%EFABILIDAD %%%INRS?TSER\EMEEO LOGIAS ALTURAS
CLVE —7T VAL | VPO | EXCLUSNO | PROXMIOND | " RCIAL MAX.

A | 4100 4.100 m2c B+3

B 4100 4100 mc||  B+9

¢ %100 4100 mx || B+9 SUPERFICE: [ DNENSON MODULAR M=t

5] 75 7500 s 5eE 19377 m2s 232x 232 M

E 9385 9385 m||  Bt6

T 9385 (1000 10365 nze | Beo J i u i M‘
PARCIAL | 31.070 m2e 7500 m2c| 1000 m2e iy ol B — o :
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 39.570 m2c || COEFICIENTES: §
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 0 o[ ]oe] 1] | 77k
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 39.320 m2cULC |[volo7s TP |07 i i |

139.2m

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B-C | PL BARY 1° = 20:30(1)
RESTO PLANTAS = 22x22 !
(1 0 (® [pLBMAY1® = 30x78(1) !
RESTO PLANTAS = 26x78 !
er e ] | ]
| M
=/ ="
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS I
— ALINEACION OBLIGATORIA A EJE COSLADA 1 (EDIFICIOS A Y D) ]} ( ( ( /‘L
(*) A LA SUBMANZANA 10b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OF |
EU&: R;G%EAA%EA?I:E%% 45%7&881\5?»; LA ZONA DE ORDENANZA RM3
a
SUPERFICIE DE SUELO: 15.101,76 m2s OBSERVACIONES: ESCALA:  1:2.000
o Sl <L o owanmon (010 ou o
— 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON == AREA DE_ UOVIENTO JQ,JQ, COTAS FUAS PARA EJES OF POSICON COTAS MODULARES /
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN UNITE DE 10,10, U Lt EDFICAOON YWCULANTE L2 DN WARAUS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA ~—— LNITE SUBUAZANA + 414 COTAS PRINCIPALES AREAS DE MOVMENTD T 20N VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO |

APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

ORDENANZA

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

| RM3

L

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A-B PL BAAY 1° = 22x30
RESTO PLANTAS = 22x22
C-D 30x78

1309w

DISTRIBUCION RESE\D EIEVDC\EILCAEILIDAD %%%INL:S?EEREHE:EOLOGiAS ALTURAS
ELAVE [ VPRI | VPO. | EXCLUSNO | PROXIMIDAD EARCIAL MAX.

A [ 4100 4100 m2c B+9

B | 4100 4100 m2c B+9

I [ SUPERFICE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
.t . 1210 mds | 232 Mz 145 M 20
(T LML L]

PARCIAL | 26.970 m2c 1000 m2e éﬂ%%’é‘;ﬂ“ : -+ ;
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 27.970 m2c || COFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2¢ v‘:,LT DTB 10E| 1] 3 !
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 27.720 m2cULC |[veolo7s| TP 07 i

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

] O

/C i

\W7a

OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
EDIFKAGON VINCULANTE RETRINGUED 10) | —
i =+ ;T::;m iy Mmmm k2. e UOOUARES
e -+ W% ) DFON oL P25 M DENSON IANAVS
——— UNTE SUBUANTANA +1%4- 104 COTAS PRNCIPHES AREAS DE MOVMENTO 1 20NS VERDES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO |

APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) |

ORDENANZA

RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

| RM3

DISTRIBUCION RE&DSV%EFAEILIDAD F(’)%%]NLAJS?TSER\{(:IAEIEO LOGIAS ALTURAS
SN W VAL | VPO, | EXGLUSNO | PROXMIDAD | PPRCIAL || MAX.
A .4.1(11 4.100 m2c B+9
B 4100 4100 mc||  B+9
C 4100 4100 mc||  B+g SUPERFICE: | DINENSION MODULAR/M=6m.
D 9385 1,000 10.385 m2c || B+6 19377 m2s | 232 Wx 232 M
E 9385 9.385 mic | B+6
P 9385 1.000 10385 m2c || B+6 F\ H u|
TG0 COMPATIBLE = s
PARCIAL | 40.455 m2c 2000 m2e EN Tonks LAS e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 42.455 m2c || COEFICIENTES: { .
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA 0 m2¢ v‘:,LT DTB {ET]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 41.955 m2cULC ||veoj0.75| TP 0%

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA

EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO |  AREA DE MOVIMIENTO
A-B=C__ [PL BAAY 1 = 22x30(1)
RESTO PLANTAS = 22x22
F PL BAA = 30x78(1)
RESTO PLANTAS = 26x78
E-D 30x78

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS

~ ALINEACION OBLIGATORIA A VIA CONEXION LOS CERROS (EDIFICIOS C Y F)

(1)

— PODRA ALCANZARSE EL UMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA

R
/ [l
= [
77777777 i
— il |
OBSERVACIONES: | ESCALA: 1:2.000
EDIFCAGON VINCULANTE 10) (10)
SEREN e o
e -+ e W% s DriON oL P25 M DENSON IANAVS
——— UNTE SUBUANTANA +1%4- 104 COTAS PRNCIPHES AREAS DE MOVMENTO 1 20NS VERDES
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APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA | RM3
[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD POR USQOS Y TIPOLOGIAS ALTURAS
CLAVE RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO | o MAX
VL VPL | vPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD *
A 4100 4100 m2c B+9
B | 4100 4100 m2c B+9
C | 4100 4100 m2c B+9 SUPERFICEE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.
TRNEES EED 0365 e T 19377 m2s | B2Mx232M
£ 9.385 9.385 m2c B+6
F 9385 1.000 10.385 m2c || B+6 —
=
PARCIAL | 40.455 m2e 2000 mae iyt m 7
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 42.455 m2c || COEFICIENTES: 1 3
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c v\:=L1 DTB {5 1] o
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 41.955 m2cULC |[veojo7s| TP 07
\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA -
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO a
ABC | PLBAAYT = 23001
RESTO PLANTAS = 22x22 i ) :
D PL BAIAY 1° = 30x78(1) ; : = 4
RESTO PLANTAS = 26x78 === s Ll
E=F 30x78 i
e
L == ¢
‘% Kﬁgq |
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS M
~ ALINEACION OBLIGATORIA A VIA CONEXION LOS CERROS (EDIFICIOS A Y D) H I l_l l—l I }
OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
" EDFGON YORMIYA s ;’Z";’gm" Mmummmm 9 fo, s ity j
- 'PODRA ALCANZARSE EL LIMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO, DE FORMA COMPATIBLE CON == AREA DE_ UOVIENTO 434G, POSCION MODULARE
LA ALINEACION OBLIGATORIA, EN ACTUACIONES QUE SE RESUELVAN MEDIANTE SOPORTAL EN —— LNTTE DE NANZANA 10,10, U Lt EDFICAOON YWCULANTE L2 DN WARAUS
PLANTA BAJA, O BAJA Y PRIMERA ~—— LNITE SUBUAZANA +- - COTAS PRNOPALES AREAS DE MOVMENTO T 20N VERDES

APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE_APROVECHAMIENTO ] ORDENANZA | RM3 T
| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3 ) 14
DISTRIBUCION RE‘EDEIEV%‘ITLCAEILIDAD F(’)%%INLAJS?EERXMEEOLOGMS ALTURAS J\
COYE —WC VAL | VPO | EXCLUSNO | PROXMIOND | " RCIAL MAX. ==| N
A £100 4100 m2c B+9 =1
B | 4100 4100 m2c B+9 =
C 4100 4100 m2c B+9 SUPERFICE: DNENSION MODULAR/W6m, [N CD
RS EED 0365 ke o 19377 m2s | B2IMx232M
E 9385 9,385 m2 Bt6
P 9385 1.000 T0.385 mae | 846 H
% W
PARCIAL | 40.455 m2e 2000 m2c i e TR 3
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 42.455 m2c || COEFICIENTES: { H By
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | 0 mac %l L[] ———| || {24 | -
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 41.955 m2cULC ||veoj0.75| TP 0% [
e
‘ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO ‘ H b T e
EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA t 2
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVMIENTO
A-B-C PL. BAJAY 1° = 22x30
RESTO PLANTAS = 22x22
D~E-F 30x78
N—
INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
OBSERVACIONES: i I E)SCALA: 1:2.000
EZ23 EDFICACON VINCLLAVTE AUNEACON Y RETRANGUED OBLIGATORD {19 2% cons ot
EZZ1 EDFICACON NORWATVA —
PR 00 T oo e 25 G Mk
——— UNTE SUBUANTANA +1%4- 104 COTAS PRNCIPHES AREAS DE MOVMENTO 1 20NS VERDES
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\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO | ORDENANZA

T N ERAN L

[ APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD _POR USOS Y TIPOLOGIAS || i TuRAS
CLAVE RESIDENCIAL OFICINA | TERCIARIO | o MAX
VL VPL | vPO. EXCLUSNO | PROXIMIDAD *
A 4100 | | 4100 m2c B+8
B | 4100 4100 m2c B+9

SUPERFICE: [ DINENSION MODULAR/Mi=tm.

c | [ 7.500 | 7.500 m2c B+6
D 95% [ [1.000 10550 mzc || B+6 12380 mas | WUxV

PARCIAL | 17.750 m2e 7500 m2c | 1.000 m2c iyt
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA | O m2c | Ll jeE| 1

VPT | O.!

9
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 26.000 m2cULC |jvojors| P 07

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO \

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE_MOVIMIENTO EDIFICIO | AREA DE MOVIMIENTO
A PL BAAY 1° = 22x26
B PL BAAY 1* = 22x30
A-B RESTO PLANTAS = 22x22
= c 26x72
D 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 18b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE
SUPERFICIE DE SUELO: 3.862,50 m2s

A LA SUBMANZANA 18a SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3 OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000
SUPERFICIE DE SUELO: 8.517,02 m2s 223 EDIFICACION VINCULANTE EI: AUNEACON ¥ RETRANGUED OBLIGATORID w (19) coms DERVAZAS
222 EDFCACON NORMATVA +
e 19,0, CIVAS FUAS PARA EICS DE POSION 25 rmy . COAS MOOULARES /
—— UNTTE DE VANZANA HH D LA EDCACON VINCUANTE P22y DUENSION WANZAWAS
——— UNTE SUBANZANA + 44 COTAS PRNCPALES AREAS DF MOVMENTO 1 IONS VERDES

\ APLICACION DE ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE USO RESIDENCIAL \

\ PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

ORDENANZA |

| APLICACION ORDENANZA GRAFICA (LICENCIA DIRECTA) | RESIDENCIAL MIXTO — NIVEL 3
DISTRIBUCION RESE\DEIEV%‘I?LCAEILIDAD F(’)%I(?:INLAJS?TSEREAEIIEOLOGMS ALTURAS
SN W VAL | VPO, | EXGLUSNO | PROXMIDAD | PPRCIAL || MAX.
A | 4100 | | 4.100 m2c B+9
B | 4100 4100 mlc B+9
| I [ SUPERFICE: [ DINENSION NODULAR/ M=,
T T B R 12095 m2s | 255N 14 W
PARCIAL | 17.750 m2e 7500 m2c | 1000 m2e i e
TOTAL TECHO EDIFICABLE DE MANZANA | 26.250 m2c || COEFICIENTES: {
EDIFICABILIDAD ASIGNADA A VIV. PROTEGIDA 0 m2¢ v‘:,LT u?s {ET]
APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO 26.000 m2cULC | [volo75 0%

\ CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO |

EDIFICACION VINCULANTE EDIFICACION NORMATIVA
EDIFICIO AREA DE MOVIMIENTO EDIFICIO ] AREA DE MOVIMIENTO
A PL BAA Y 1° = 22x26
B PL BAAY 1° = 22x30
A-B RESTO PLANTAS = 22x22
)] 26x72
D 30x72

INDICACIONES COMPLEMENTARIAS
— ALINEACION OBLIGATORIA A GRAN VIA DEL SURESTE (EDIFICIOS A Y C)

(*) A LA SUBMANZANA 19b SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA OE

SUPERFICIE DE SUELO: 3.862,50 m2s

A LA SUBMANZANA 19a SE LE ASIGNA LA ZONA DE ORDENANZA RM3 OBSERVACIONES: [ ESCALA: 1:2.000

SUPERFICIE DE SUELO: 9.130,32 m2s EZZ3 EDIACACON VINCULANTE SEL ANGIOON Y RETRANIUED OBLGNTRD w (190 COmS DERVADAS
222 EDFCACON NORMATVA —t
e 1Q,0,,  CUMAS FUAS PARA EICS OE POSON 25 rmy . CUAS MOOULARES /
—— UNTTE DE VANZANA HH D LA EDCACON VINCUANTE P22y DUENSION WANZAWAS
——— UNTE SUBANZANA 124104 COTAS PRINCIPAES AREAS DE MOVMENTD 1 IONS VERDES
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PLANOS DE ORDENACION

x ] | Modfieacion Punfual del Flan Forciol dl
Sector UZP 2.01 El Caiiaveral
del PGOU de Madrid inciuyendo la
ordenacin de lo zona MCS y parque
central

| eama MNP AL BE CORADA

Madificacion Puntuat del Pion Parcial dell
Sector UZP 2.01 El Cafiaveral
del PGOU de Madid incluyendo la
ordenacién de la zona MCS y parque
central

TERMING MUNICIPAL DE COSLADA
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TERMING MUNICIPAL DE MADRID

Modicacién FUntucl el Pian Porciol del|
Sector UZP 2.01 El Cafiaveral

del PGOU de Madrid Incluyendo la
ordenacion de la zona MCS y parque

TERMING MUNICIPAL DE COSLABA

Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector UZP 2.01 El Cafaveral
del PGOU de Madrid incluyendo la
ardenacién de la zona MCS y parque
central

BOCM-20240813-37



@BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 192

MARTES 13 DE AGOSTO DE 2024 Pég. 373

del PGOU de Madiid incluyendo la
ordenacién de la zona MCS y parque
central

Modificacion Puntual del Pian Parcial del
Sector UZP 2.01 El Cafaveral ‘
P — del PGOU de Madrid incluyendo la
ordenacién de la zona MCS y parque
<central
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Modificacin Puntual del Plan Porciol del
Sector UZP 2.01 El Cahaveral
mmmmm g 1800 w000 o€ PAMEMINIG del PGOU de Madrid incluyendo la

: = ordenacién de la zona MCS v parque
central

Modificacion Puntual del Plon Parcial del|
Sector UZP 2.01 Bl Cafiaveral
del PGOU de Madrid incluyendo la

| erdenacion de la zona MCS y paraue

«cenfral

&K
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Modificacion Puniual del Plan Parcial del|
Sector UZP 2.01 El Cafiaveral
del PGOU de Madrid Incluyendo la
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TERMING MUNICIPAL DE COSLADA

TERMING MUNICIPAL DE MADRID

Modificacin Puntual del Plan Porciol del
Sector UZP 2.01 El Canaveral
del PGOU de Madrid incluyendo la
ordenacién de la zona MCS v parque
central
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar de la modificacién del Plan Parcial) al Registro Administrativo de la
Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica y que el transcrito acuerdo pone
fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo recurso contencioso-adminis-
trativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Admi-
nistrativa, todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime
pertinente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 29 de julio de 2024.—EI director general de Planeamiento, P. S. (Decreto
del delegado del Area de Gobierno Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad de 4 de julio
de 2024), la subdirectora general de Planeamiento, Teresa Riestra Rodriguez-Losada.—El
secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/12.604/24)
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