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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

79 TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada en fecha 18 de julio de 2024, se ha
adoptado acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién 6.2 del Plan Parcial del Sec-
tor Soto del Henares para la Exclusion del Uso Genérico Funerario en su Categoria CM-2
Tanatorios y Servicios Auxiliares en las Condiciones de los Usos del Uso Global Dotacio-
nal y Servicios Urbanos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se ha remitido una copia del citado Plan Especial a los
efectos de su depésito en el Registro de Planes de Ordenacién Urbanistica, de la Conseje-
ria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio.

Asimismo, como anexo I se procede a la publicacion de las normas urbanisticas mo-
dificadas del mencionado Plan Parcial.

Frente a la presente Resolucién, podrd interponerse recurso potestativo de Reposicion
ante el mismo 6rgano que lo haya dictado en un plazo de un mes de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo podrd interponerse di-
rectamente recurso contencioso-administrativo ante la sala correspondiente del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el
dia siguiente, en virtud de lo establecido en el art. 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdic-
cién Contencioso Administrativa, de 13 de julio de 1.998, sin perjuicio de la interposicién
de cualquier otro recurso que estime pertinente en defensa de sus intereses y derechos.

ANEXO

9. CARACTERISTICAS DE LAS CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION Y USO MODIFICADA

MODIFICACION PROPUESTA

Mediante la presente modificacion en la que se prohibe el uso genérico Funerario, se
suprime exclusivamente el término “funerarios” del apartado 4 del Articulo 12.  Usos Glo-
bales y pormenorizados de las Condiciones generales de la Edificacion y los Usos, y se de-
fine lo siguiente:

TITULO II
Condiciones generales de la edificacion y los usos

Capitulo 1
Condiciones generales de los usos

Articulo 12.  Usos globales y pormenorizados—1. Los usos globales considerados
son los siguientes:

— Residencial.

— Terciario.

— Dotacional y Servicios Urbanos.
— Zonas Verdes y Espacios Libres.
— Red viaria.
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2. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento estable y conti-
nuado a las personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

— Residencial multifamiliar que corresponde a los edificios destinados al alojamien-

3.

to estable de personas en forma agrupada utilizando elementos comunes de la edi-
ficacion, especialmente el acceso. Se distinguen cuatro usos especificos:

* VPPA y VPPA-OC: Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento y
para Arrendamiento con Opcién a Compra. Estas tendran una superficie util in-
ferior a 60 m2.

* VPPB: Vivienda con Proteccion Puablica Basica. Tendrd una superficie cons-
truida mdxima de 110 m2.

* VPPL: Vivienda con Proteccién Piblica de Precio Limitado. Tendrd una super-
ficie construida mdxima de 150 m2.

e VL: Vivienda Libre, cuando no estd sometida a régimen especifico derivado de
la proteccién por el Estado o la Comunidad de Madrid.

Residencial unifamiliar que corresponde a edificios de una vivienda. No se distin-
guen usos especificos por razones de estar o no sometida a régimen especifico de-
rivado de la proteccién por el Estado o la Comunidad de Madrid.

El uso terciario comprende las actividades de uso prlvado colectivo o publico des-

tinadas a la realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales,
administrativos, técnicos 0 monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las in-
cluidas en el uso global de Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen los siguientes
usos pormenorizados:

— Comercial que comprende las actividades de uso colectivo destinadas a la exposi-

cién previa a la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de mercan-
cias o servicios personales incluyendo su almacenamiento inmediato donde se es-
tablece una relacion no cualificada en el intercambio. Se distinguen las siguientes
categorias:

* C.1: Comercio minorista y superservicio, con superficie de venta no superior a
450 m2.

e C.2: Supermercados, con superficie de venta comprendida entre los 450 m2 y
los 2.500 m2.

e (C.3: Grandes Almacenes, que corresponde a comercios no alimentarios con su-
perficie superior a los 2.500 m2.

e C.5: Galerias Comerciales y Mercados de Abastos, que se refiere a los conjun-
tos de tiendas predominantemente de alimentacién situadas en un mismo edi-
ficio.

e C.8: Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate, que vende al por me-
nor o mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales de
construccion, ferreteria y similares, en espacios habilitados junto al almacén de
distribucién de mercancias.

» Espectdculos que incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones
en directo, exhibicidn de peliculas, teatro, etc. Se consideran tres categorias:

» E.1: hasta 500 espectadores.

« E.2: entre 500 y 2.000 espectadores.

e E.3: mds de 2.000 espectadores.

Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas a la
residencia ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas caracteristicas
en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen dos categorias:

¢ H.1: hoteles de menos de 20 habitaciones.
¢ H.2: hoteles de mas de 20 habitaciones.

Hostelero que comprende las actividades de uso colectivo o privado integradas en
el sector de la hosteleria y destinados a recreo, expansion, relacion y diversion del
conjunto de la poblacién. Se distinguen tres categorias:

* HO.1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, giiisquerias, discopubs, pubs,
clubs, barras americanas y restaurantes, cafés-cantantes y cafés teatros.

* HO.2: Discotecas y salas de fiesta con y sin especticulo.

* HO.3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de mdquinas recreativas y de azar.
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4.

Oficinas que comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico desti-
nadas a la realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas, creativas o
monetarias, excepto las incluidas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos.
Se distinguen tres categorias:

* 0.1: Oficinas profesionales.
* 0.2: Sedes sociales, asociaciones y similares.
* .3: Resto de oficinas.

Estacion de Servicio que comprende los espacios e instalaciones para suministro
de carburante.

El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a al-

bergar el sistema de servicios sociales, de formacién, cultura, culto, salud, proteccién y
administracidn, prevencion y reinsercion social y en general todas las actividades de man-
tenimiento y reproduccion social. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

Asistencial que corresponde a los edificios o instalaciones destinadas a albergar el
Sistema de Servicios Sociales, esto es el conjunto de prestaciones que tiendan a la
prevencidn, eliminacién y tratamiento, en su caso, de las causas que conducen a
la marginacién. Se distinguen dos categorias:

* A: Centro de Servicios Sociales Generales.
* B: Centro de Servicios Sociales Especializados.

Deportivo en el que se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, lo-
cales e instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares, sean
de caracter publico o privado. Se establecen dos tipos:

» Instalaciones en edificio exclusivo, distinguiéndose en los subtipos de depor-
tes sin espectadores (1.1) y deportes con espectadores (1.2) en el que se esta-
blecen 3 niveles: hasta 500 espectadores (1.2.1), de 501 a 2.000 espectadores
(1.2.2) y mas de 2.000 espectadores (1.2.3).

» Instalaciones en edificio o conjunto de edificios, o parcelas con predominancia
de otro uso, distinguiéndose en los subtipos de instalaciones en parcela anexa
a la edificacién (2.1) e instalaciones en el edificio (2.2).

Docente que incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones do-
centes, que se consideran de obligatoria determinacion en el Plan Parcial. Se dis-
tinguen 5 categorias:

* DO.I: Centros Preescolares y Guarderias.

» DO.2: Edificios, espacios y locales destinados a formacién reglada, publicos o
privados.

¢ DO.3: Academias, Ensenanza de Adultos.

e DO.4: Guarderias temporales.

* DO.5: Centros de Investigacion.

Religioso que comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida con-
ventual. Se distinguen dos categorias:

¢ R.1: Sin residencia colectiva.
¢ R.2: Con residencia colectiva.

Sanitario que incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diag-
ndstico, rehabilitacién, prevencién y/o alojamiento de enfermos. Se distinguen las
siguientes categorias:

e S.1: Hospitales.

* S.2: Clinicas y policlinicas.

* S.3: Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud.
e S.4: Casas de Socorro y Centros de urgencia.

¢ S.5: Consultas médicas.

¢ S.6: Oficinas de farmacia.

Servicios Administrativos que incluye los locales, edificios o espacios dedicados a
un variado conjunto de dotaciones administrativas. Se distinguen las siguientes
categorias:

¢ A.l: Administracion.
¢ A.2: Servicio de bomberos.
¢ A.3: Servicios de orden.
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— Socio-cultural en el que se consideran incluidos los edificios dedicados a dotacio-
nes sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bi-
bliotecas, Casas de Cultura, Museos y Pinacotecas, Salas de Conferencia y Ex-
posiciones, Cine-Clubs, Teatros de aficionados, Tele-Clubs, etc.

— Infraestructuras que corresponde a los espacios destinados a albergar las in-
fraestructuras urbanas de caracter colectivo. Se incluyen en este uso las subesta-
ciones eléctricas, depdsitos de gas, instalaciones de telecomunicacion, centros de
transformacion eléctrica, etc.

5. Eluso de zonas verdes y espacios libres incluye el destinado a disfrute de los ha-
bitantes de la ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento al tiempo que con-
tribuye a mejorar las condiciones ambientales del habitat.

6. El uso de red viaria corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso
o a la estancia de vehiculos o peatones. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

— Aparcamientos que corresponde a los espacios e instalaciones destinados a la es-
tancia de vehiculos. Se distinguen 4 categorias:

AP.1: Aparcamientos en superficie.

AP.2: Garajes.

AP.3: Aparcamientos mecdnicos.

AP.4: Aparcamientos en plantas superiores a la baja.

— Estaciones de autobuses que comprende los espacios destinados a la parada o es-
tancia de vehiculos de transporte colectivo.

— Estaciones de ferrocarril que comprende los espacios e instalaciones destinados a
la carga y descarga de viajeros o mercancias en el ferrocarril.

Art. 13.  Dotacion de aparcamiento—1. En el uso residencial multifamiliar se es-
tablece para cada uso pormenorizado:

— VPP-1: una (1) plaza por vivienda.

— VPP-2: una (1) plaza por vivienda.

— VPP-3: una plaza y media (1,5) por vivienda.
— VL: dos (2) plazas por vivienda.

2. En el uso residencial unifamiliar la dotacién minima serd de dos (2) plazas por
vivienda.
3. Enel uso comercial se establece para cada categoria:

— C.1: una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacion total.

— C.2:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie de venta.

— C.3:una (1) plaza por cada 25 m2 de superficie de venta.

— C.5: una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie comercial, excluidos pasillos.
— C.8:una (1) plaza por cada 100 m2 de superficie de exposicion y venta.

En el uso espectdculos la dotacion serd de una (1) plaza por cada 10 plazas de aforo.
En el uso hotelero la dotacién serd de una (1) plaza por cada 3 camas.
En el uso hostelero la dotacién serd de una (1) plaza por cada 100 m2 construidos.
En el uso de oficinas la dotacion serd de una (1) plaza por cada 30 m2 de instalacion.
En el uso asistencial la dotacion serd de una (1) plaza por cada 100 m2 o fraccién
de instalacién de nueva planta.

9. En el uso deportivo se establece para cada subtipo:

PP

— Subtipo 1.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacién.

— Subtipo 1.2.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacién o por cada 35 espec-
tadores.

— Subtipo 1.2.2: una (1) plaza por cada 25 m2 de instalacién o por cada 50 especta-
dores.

— Subtipo 1.2.3: una plaza (1) por cada 25 m?2 de instalacion o por cada 50 especta-
dores.

— Subtipo 2.1: la dotacién de aparcamiento se entiende cubierta por los del uso
principal.

— Subtipo 2.2: una (1) plaza por cada 100 m2 construidos.

10. En el uso docente se reservard una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacién en las
categorias DO.1 y DO.2. En el resto se determinardn por los Servicios Municipales. En todo
caso se debera prever el aparcamiento para autobuses escolares en forma que no dificulte el
trafico del entorno.

BOCM-20240802-79



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 183 VIERNES 2 DE AGOSTO DE 2024 Pag. 527

11. En el uso religioso la dotacién serd de una (1) plaza por cada 20 asistentes.
12.  En el uso sanitario la dotacién serd de una (1) plaza por cada tres (3) camas.

13.  En los usos servicios administrativos y socio-cultural se reservard una (1) plaza
por cada 100 m2 de instalacién.

14. Todo edificio dispondra de un espacio para aparcamiento de bicicletas con un es-
tdndar igual al de coches.

Art. 14.  Regulacion complementaria—I1.os usos pormenorizados cumplirdn las con-
diciones que establece el Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon de Ardoz y la
normativa sectorial que les sea de aplicacidn.

Torrejon de Ardoz, a 23 de julio de 2024.—EI alcalde (firmado).
(03/12.256/24)
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