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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

68 MOSTOLES

URBANISMO

La Corporacién en Pleno, en su sesion celebrada el 21 de marzo de 2024, adopt6 en-
tre otros los siguientes acuerdos:

“Resolver lo siguiente:

Primero.—Aprobar definitivamente el documento del Plan Especial para la implanta-
cién de una estacién de servicio de combustibles con centro de lavado de vehiculos en la
parcela situada en la calle Benito Pérez Galdds, sin nimero, con vuelta a la avenida de Iker
Casillas, en Mostoles. Madrid.

Segundo.—Publicar el aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID en los términos previstos en el articulo 66, de la LSCM.

Tercero.—Notificar el acuerdo a los interesados, advirtiendo que deberdn cumplirse
todos los condicionantes y medidas correctoras exigidas en los informes sectoriales, asi
como las previstas en los distintos informes técnicos obrantes en el expediente, transcritos
en los antecedentes de la presente propuesta.

Cuarto.—Dar traslado del acuerdo a la Concejalia de Hacienda y a los Servicios Téc-
nicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo a fin de garantizar el cumplimiento por par-
te del interesado de las medidas correctoras aludidas en el apartado anterior tercero, y es-
pecialmente las previstas en el informe Ambiental Estratégico, especialmente durante el
tramite de evaluacion ambiental, y en la tramitacién tanto de las licencias como de las con-
siguientes declaraciones responsables para el ejercicio de la actividad, y, en su caso, duran-
te el desarrollo de la actividad”.

Determinaciones urbanisticas. Descripcion de la propuesta

Se plantea la instalacion de:

— Tres aparatos surtidores multiproducto de 6 mangueras cada uno.

— Un tanque compartimentado de 60.000 litros, estando compartimentado en 35.000
+ 25.000 litros para Gaséleo A y Gasolina Sin Plomo 95 1. O. respectivamente.

— Un centro de lavado: se instalardn tres boxes cubiertos y cinco aspiradores sim-
ples, funcionando todo ello en régimen de autoservicio. Este centro de lavado
dispondrd de una caseta técnica.

— Una caseta de control situada en la zona de repostaje de vehiculos serd prefabricada
con una superficie construida de 16,90 m2c. La caseta de control se ha concebido
para el uso como edificio de control de la Unidad de Suministro, es decir como una
caseta auxiliar de uso privado, exclusiva del personal de la propia instalacién. Con
idea de facilitar la contratacion de personal con algtn tipo de discapacidad se habi-
litard el aseo de uso de personal ubicado en la caseta técnica como aseo accesible.

Edificabilidad: la edificabilidad mdxima serd de 300 m2 o la resultante de aplicar a la
superficie neta una edificabilidad de 0,3 m2/m2 sobre la parcela inicial si fuese mayor. En
el Plan Especial: 75,70 mZ2c.

Ocupacién méaxima: la ocupaciéon maxima de parcela con edificacién sobre rasante
serd del 60 %, computando como ocupacidn la zona cubierta con marquesinas situadas so-
bre surtidores y servicios. En el Plan Especial: 12,48 %.

Parcela minima: la parcela minima serd de 1.000 m2. En el Plan Especial: 2.000 m2s.

Retranqueos: la edificacion deberd situarse a una distancia minima de 10 metros de la
calzada actual de las vias a que dé frente.

Altura maxima: la altura maxima serd de 1 planta (8 m), permitiéndose superar dicha
altura para poste de sefializacién y soluciones compositivas de la Estacién de Servicio.

Aparcamientos: deberd reservarse un minimo de 2 plazas de aparcamiento por surti-
dor. En el Plan Especial se identifican 6.
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Consta plano en el que se refleja el cumplimiento de distancias establecidas en el do-
cumento aprobado por la Junta de Gobierno Local, celebrada el 11 mayo de 2021:

— Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de un depdsito a cualquier
elemento de una edificacion (incluidas marquesinas) situada en el interior de la
parcela: 2,00 metros.

— Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de un depdsito a edificaciones
situadas en el exterior la parcela, al tener un depdsito con una capacidad superior
a 50.000 I: 17,00 metros.

— Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de los surtidores a la edifica-
cion de las parcelas colindantes de usos residencial o dotacional: 20,00 metros.

El proyecto de ejecucion resolverd las acometidas a las parcelas de los servicios urba-
nisticos municipales que se ejecutardn con cargo al promotor de la parcela”.

A continuacion se reproduce la Normativa del Plan Especial.

3. Justificacion y fundamentacion de los siguientes aspectos

3.1. Determinaciones relativas a edificabilidad, ocupacidn y alturas; distancias a lin-
deros; y usos previstos.

En el presente apartado se establecerdn una serie de determinaciones relativas a Edifi-
cabilidad, ocupacidn y alturas; Distancias a linderos; y usos previstos que las instalaciones
proyectadas deberdn cumplir.

Tal y como se ha comentado, los terrenos sobre los que se fundamenta el presente Plan
Especial se corresponden con la calle Benito Pérez Galdés, sin nimero, con vuelta a la ave-
nida de Iker Casillas, en la localidad de Méstoles (Madrid).

Esta parcela con referencia catastral 5544302VK2654S00010T, que cuenta con una
superficie de suelo de 2.000 m2, esté clasificada como Suelo Urbano, con una Ordenanza
ZU-TC1 Pequeiio Comercio, cuyo uso predominante es Terciario Comercial, segin PGOU
de Méstoles (2009).

La parcela tiene las siguientes caracteristicas:

Parcela:

— Direccidn: calle Benito Pérez Galdds, sin numero, con vuelta a la avenida de Iker
Casillas, en la localidad de Méstoles (Madrid).

— Referencia catastral: 5544302VK2654S00010T.

— Superficie: 2.000 m2.

— Inscripcidn registral: en el registro de la propiedad nimero 3, de Mostoles,
tomo 1436, libro 197, folio 201, finca 11.888, inscripcién 2.2

Datos urbanisticos:

— Planeamiento: Plan General de Ordenacion Urbana del Mostoles (2009).
— Clasificacién del Suelo: Suelo Urbano.

— Calificacién del Suelo: Ordenanza ZU-TC1 Pequeiio Comercio.

— Uso predominante: Terciario y comercial.

Tal y como se ha detallado anteriormente, para la tramitacién de este Plan Parcial se
tendrd en cuenta que la actividad de suministro de combustible se realizard en régimen de
uso exclusivo con las compatibilidades y complementariedad de usos que establece la Or-
denanza ZU-ES del Plan General Vigente.

Por lo tanto, las determinaciones sobre volumen y de uso y destino de la edificacién y
el suelo, serdn las contenidas en la Ordenanza ZU-ES.

Condiciones urbanisticas de la parcela segiin Ordenanza ZU-ES:
Determinaciones sobre el volumen:

— Alineaciones y rasantes: serdn definidas en el Proyecto Obra o en su caso, el Estadio de
Detalle, respetando como minimas las secciones viarias previstas en el Plan General.

— Altura mdxima: 1 planta (8,00 m), permitiéndose superar dicha altura para poste
de sefializacién y soluciones compositivas de la Estacion de Servicio.

— Edificabilidad: mdxima de 300 m?2 o la resultante de aplicar a la superficie neta una
edificabilidad de 0,3 m2/m?2 sobre la parcela inicial si fuese mayor.

— Fachada minima: No se establece.

— Fondo edificable: No se establece.

— Ocupacioén de la parcela: la ocupacion maxima de parcela con edificacién sobre
rasante serd del 60 % computando como ocupacién la zona cubierta con marque-
sinas situadas sobre surtidores y servicios.
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— Parcela minima: 1.000 m2.
— Retranqueos: minimo 10 m de la calzada actual de las vias a que de frente.
— Aparcamientos: deberd reservarse un minimo de 2 plazas de aparcamiento por surtidor.

Condiciones de usos:
— Uso genérico: productivo.
Usos pormenorizados:

— Predominante: abastecimiento de combustible.
— Compatibles admitidos integrados en el conjunto de la instalacién:

* Del uso genérico abastecimiento y consumo:

Pequeiio y mediano comercio. Pequefia instalacién de alimentacién y com-
plementos de superficie maxima 200 m2c.

* Del uso genérico productivo:

Industria, talleres y almacenes. Talleres de reparacién de vehiculos, lavado y
engrase.

Terciario productivo, servicios. Oficinas al servicio de la instalacién con un
mdxima de 100 m2c.

* Del uso genérico red viaria:

Aparcamientos. Deberd reservase un minimo de 2 plazas de aparcamiento por
surtidor.

Condiciones para instalacién equipos suministro como uso exclusivo segin texto
refundido sobre Criterios para la Autorizacién del Uso Abastecimiento de Com-
bustible en el municipio de Mdstoles, aprobada el 11 de mayo de 2021 (BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 22 junio de 2021).

Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de un depdsito a cualquier ele-
mento de una edificacidn (incluidas marquesinas) situada en el interior de la par-
cela: 2,00 m.

Distancia minima medida en proyeccion ortogonal de un depdsito a edificaciones
situadas en el exterior la parcela, al tener un depdsito con una capacidad superior
a 50.000 1: 17,00 m.

Distancia minima medida en proyeccidn ortogonal de los surtidores a la edifica-
cion de las parcelas colindantes de usos residencial o dotacional: 20,00 m.

En puntos posteriores de esta memoria se justificard que la propuesta realizada para la
Instalacién de Suministro cumple las mismas.

3.2. Justificacion de la normativa urbanistica:

3.2.1. Determinaciones del uso: en cuanto a la justificacion de uso, las actuaciones
proyectadas se emplazan en una parcela que se encuentra clasificada como Suelo Urbano
con una Ordenanza ZU-TC1 Pequeiio Comercio, cuyo uso predominante es Terciario Co-
mercial segiin PGOU de Méstoles (2009).

El Plan General contempla el uso Abastecimiento de Combustible como categoria del uso
pormenorizado predominante Comercio Industrial perteneciente al uso genérico Productivo.

Segtn el texto refundido sobre Criterios para la Autorizacién del Uso Abastecimiento
de Combustible en el municipio de Mdstoles aprobada el 11 de mayo de 2021 (BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 22 junio de 2021), se establece en su punto 4
“Condiciones para la instalacién de equipos de suministro como uso exclusivo” que los so-
lares a los que se refieren este conjunto de criterios deben tener como ordenanza de aplica-
cién en el vigente PGOU las correspondientes a Terciario comercial ZU-TC1, siendo este
nuestro caso.

Segun esto, se considera por tanto Estacién de Servicio cuando la actividad de suminis-
tro de combustible para automocion se realiza en régimen de uso exclusivo en la parcela, con
las compatibilidades y complementariedad de usos que establece la Ordenanza ZU-ES del
Plan General Vigente. Por lo tanto, las determinaciones sobre volumen y de uso y destino de
la edificacion y el suelo, serdn las contenidas en la Ordenanza ZU-ES.

Del mismo modo recoge que, para los solares calificados como Terciario Comercial
mediante la Ordenanza ZU-TC1, serd necesario la tramitacién de un Plan Especial (que en-
globa el Proyecto de Obra previsto por la Ordenanza ZU-ES) que justifique y analice la com-
patibilidad funcional con los usos del entorno y el cumplimiento de la normativa sectorial.

Segtin se establece en las determinaciones de uso de la Ordenanza ZU-ES, el uso Abas-
tecimiento de Combustible es el uso pormenorizado predominante, la actividad pretendida
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Estacién de Servicio es un uso viable urbanisticamente en la ubicacién solicitada y con la
tipologia edificatoria propuesta.

De la misma forma, las instalaciones de suministro al por menor de carburantes a
vehiculos, se ven afectadas por la entrada en vigor del Ley 11/2013, de 26 de julio, de me-
didas de apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacién de empleo
(que modifica a la anterior Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos y al
Real Decreto Ley 6/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Intensificacién de la
Competencia en Mercados de Bienes y Servicios).

Esta Ley 11/2013, de 26 de julio, establece las pautas marcadas desde el Gobierno
Central y la Comisién Nacional de la Competencia para flexibilizar la competencia en
el sector de los hidrocarburos, asi como dinamizar su expansién, de forma que en su Ti-
tulo V: Medidas en el ambito del sector de hidrocarburos, Articulo 39 de Modificacidon
de la Ley 34/1998, de 7 de octubre del sector de hidrocarburos, siendo entre otras medidas:

— Los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica no podrdn regular as-
pectos técnicos de las instalaciones o exigir una tecnologia concreta.

— Los usos del suelo para actividades comerciales individuales o agrupadas, centros
comerciales, parques comerciales, establecimientos de inspeccién técnica de
vehiculos y zonas o poligonos industriales, serdn compatibles con la actividad
econdmica de las instalaciones de suministro de combustible al por menor. Estas
instalaciones serdn asimismo compatibles con los usos que sean aptos para la ins-
talacion de actividades con niveles similares de peligrosidad, residuos o impacto
ambiental.

Por tanto y ampardandonos en la Ley 11/2013, de 26 de julio, de medidas de apoyo al
emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacién de empleo, se dictamina que la
actividad pretendida de Estacion de Servicio es un uso viable urbanisticamente en la ubica-
cién solicitada.

3.2.2. Justificacién pardmetros urbanisticos: las caracteristicas de las construcciones
proyectadas serdn las siguientes:

— Superficie de la parcela: 2.000 m2.

— Superficie caseta técnica: 16,90 m2.

— Altura exterior caseta técnica: 3,03 m.

— Numero de plantas caseta técnica: 1 planta.

— Superficie marquesina: 132,00m2.

— Altura exterior de la marquesina: 5,20 m.

— Superficie cubierta boxes de lavado: 83,80 m2.
— Superficie cubierta caseta de lavado: 16,90 m2.
— Altura exterior boxes de lavado: 4,68 m.

Con estas caracteristicas se obtienen los siguientes pardmetros urbanisticos:

— Superficie de parcela: 2.000 m2.
— Superficie ocupada proyectada): 249,60 m2(12,48 %).
» Superficie ocupada caseta técnica: 16,90 m2.
* Superficie ocupada marquesina: 132,00 m2.
* Superficie ocupada boxes de lavado: 83,80 m2.
* Superficie cubierta caseta de lavado: 16,90 m2.
— Superficie edificada proyectada: 75,70 m2 (0,037 m2/m?2).
+ Superficie edificada caseta técnica: 16,90 m2.
* Superficie edificada marquesina®: 0,00 m2.
» Superficie edificada boxes de lavado2: 41,90 m2.
» Superficie cubierta caseta de lavado: 16,90 m2.
— Altura de la edificacién: 5,20 m (marquesina).
— Numero de plantas: 1 planta.

(1) Para el cémputo de la superficie ocupada se tendran en cuenta el 100 % de las superficies cubiertas,
incluidas las marquesinas tal y como se especifica en la Ordenanza ZU-ES, asi como en el PGOU de Méstoles.

(2 )Para el computo de la superficie edificada, la marquesina no computard como superficie edificada al
poderlo asemejar a un Soportal dado que tiene fondo >3,00 m, altura >4,50 m y sin cerramientos tal y como se
especifica en el articulo I11.3.4, del PGOU Méstoles.

Los lavados (boxes) computardn al 50 %, al poderlo asemejar a un Porche tratarse de un cuerpo volado cu-
bierto y cerrados por uno o dos de sus lados, tal y como se establece en el articulo I11.3.4 del PGOU Méstoles.
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A continuacion, se desarrolla un cuadro donde se marcan los condicionantes urbanis-
ticos de la parcela y lo proyectado:

CUADRO JUSTIFICATIVO PARAMETROS URBANISTICOS

ORDENANZA f -

DE APLICACION CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA SEGUN ORDENANZA ZU-ES

PARAMETROS . -

URBANISTICOS CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA SEGUN ORDENANZA ZU-ES PROYECTADO
Altura Maxima: 1 planta (8,00 m) 520 m
Edificabilidad 300 m?o la resultante de aplicar a la superficie neta una edificabilidad de 0,3 m?m? sobre 75,70 m?
Maxima: la parcela si fuese mayor.

Ocupacién maxima: 60 % computando como ocupacion la zona cubierta con marquesinas situadas sobre 12,48 %

surtidores y servicios.

Parcela Minima: 1000 m? 2.000 m?

Retranqueos: Minimo 10,00 m de la calzada actual de las vias a que de frente 10,00 m

Plazas de Deberé reservarse un minimo de 2 plazas de aparcamiento por surtidor. 3 surtidores * 2

aparcamiento: plazas/surtidor=
6 plazas
aparcamiento

Condiciones para Instalaciéon equipos suministro como Uso Exclusivo segun Texto Refundido sobre Criterios para la
Autorizacion del Uso Abastecimiento de Combustible en el municipio de Mdstoles aprobada el 11 de mayo de 2021 (BOCM
22 junio 2021)

PARAMETROS PROYECTADO
Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de un depésito a cualquier elemento de una 2,00m 2,00m
edificacion (incluidas marquesinas) situada en el interior de la parcela
Distancia minima medida en proyeccién ortogonal del depésito a edificaciones situadas en el 17,00 m 33,52 m
exterior la parcela, al tener un depdsito con una capacidad superior a 50.000 |
Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de los surtidores a la edificacién de las 20,00 m >22,97 m

parcelas colindantes de
usos residencial o dotacional

Como se puede comprobar en el cuadro anterior, se cumplen todos los parametros ur-
banisticos marcados.
Todo lo aqui referido aparecerd detallado en la documentacién grafica adjunta.

3.3. Infraestructuras y condiciones generales de la urbanizacion.

La parcela objeto del presente Plan Especial se encuentra urbanizada y con todas las
instalaciones y redes de servicios necesarias para el funcionamiento de la Instalacién de Su-
ministro de Carburantes en torno a la parcela.

Una vez se obtenga la viabilidad urbanistica por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Mbstoles al presente Plan Especial, se procederd a la presentacion del correspondiente Pro-
yecto de Ejecucidn, a fin de tramitar las licencias municipales correspondientes.

En el correspondiente el proyecto de ejecucion se incluird la urbanizacidon completa de
los accesos, asi como de los espacios libres en torno a la misma, teniéndose especial cuida-
do que ningun posible vertido que se produjese en el interior de la parcela pueda discurrir
por el exterior de la misma.

Teniéndose especial consideracidn en que los posibles efluentes o derrames acciden-
tales que se produzcan en la estacién de servicio no afecten al viario exterior, para lo cual
se colocardn en los accesos un canal prefabricado de hormigén y un sumidero sifénico co-
nectado a la red de saneamiento de la Estacion de Servicio de forma que se asegure que las
aguas pluviales del interior no viertan fuera de la instalacién, no viéndose afectada por las
mismas ni los nuevos vados de acceso/salida ni el viario publico colindante.

En el mismo sentido, para la ejecucion de estos vados de acceso/salida se dispondra de
un bombeo del pavimento hacia el interior de la parcela, de tal forma que un eventual de-
rrame de cualquier liquido nunca pueda discurrir por el exterior de la misma.

En el proyecto de ejecucién también se velard por las caracteristicas de disefio de la
marquesina, primando sus caracteristicas de esbeltez, ligereza, funcionalidad y encaje en
funcidn del paisaje y medio urbano préximo.

3.4. Cumplimiento de la normativa técnica vigente.

En el correspondiente proyecto técnico que se presentard una vez aprobado el presen-
te plan para la tramitacion de las correspondientes licencia y autorizacién municipales de
obra y de la actividad, se justificard el cumplimiento del Real Decreto 706/2017, de 7 de ju-
lio, por el que se aprueba la instruccion técnica complementaria MI-IP 04 “Instalaciones
para suministro a vehiculos” y se regulan determinados aspectos de la reglamentacién de
instalaciones petroliferas, asi como el resto de reglamentos que le sean de aplicacion.

Ya que, la autorizacién del presente plan, asi como los informes que se emitan en re-
lacién al mismo se realizan a los efectos de comprobacién de la idoneidad de ubicacién de
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las instalaciones propuestas en relacion con los pardmetros urbanisticos de adaptacién al
planeamiento vigente, correspondiendo la justificacién de la idoneidad técnica, constructi-
vay de seguridad y proteccion de las instalaciones al proyecto redactado con tales finalida-
des, no considerdndose vinculante al nivel del Plan Especial las determinaciones de carac-
ter externo al planeamiento que pudiera contenerse en el documento que se tramite. Por lo
que, el cumplimiento de las Ordenanzas contenidas en el presente Plan Especial no exime
del acatamiento de la Legislacién que, en su caso, sea obligado aplicar.

En relacidn con posibles modificaciones del esquema de implantacion que se plantea,
si una vez aprobado en el presente Plan Especial, se tramita un proyecto de ejecuciéon con
un nuevo esquema, y este respeta los pardmetros urbanisticos que se fijan en el presente
Plan Especial, no se necesitard modificacién del mismo, siendo inicamente necesario un
informe del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Excmo. Ayto. de
Mostoles sobre la incidencia que el nuevo esquema.

De la misma forma, en el caso de no llevarse a cabo la implantacién del uso que se plan-
tea no serd necesaria la presentacion de un nuevo Plan Especial ni la modificacién de este.

3.5. Determinaciones normativas recogidas en el presente Plan Especial.

Tal y como se ha detallado anteriormente, para la tramitacion de este Plan Parcial se
tendrd en cuenta que la actividad de suministro de combustible se realizard en régimen de
uso exclusivo con las compatibilidades y complementariedad de usos que establece la Or-
denanza ZU-ES del Plan General Vigente. Por lo tanto, las determinaciones sobre volumen
y de uso y destino de la edificacién y el suelo, serdn las contenidas en la Ordenanza ZU-ES.

Condiciones urbanisticas de la parcela segin Ordenanza ZU-ES.
Determinaciones sobre el volumen:

— Alineaciones y rasantes: serdn definidas en el Proyecto Obra o en su caso, el Esta-
dio de Detalle, respetando como minimas las secciones viarias previstas en el Plan
General.

— Altura mdxima: 1 planta (8,00 m), permitiéndose superar dicha altura para poste
de sefializacién y soluciones compositivas de la Estacion de Servicio.

— Edificabilidad: mdxima de 300 m?2 o la resultante de aplicar a la superficie neta una
edificabilidad de 0,3 m2/m?2 sobre la parcela inicial si fuese mayor.

— Fachada minima: no se establece.

— Fondo edificable: no se establece.

— Ocupacién de la parcela: la ocupaciéon maxima de parcela con edificacion sobre
rasante serd del 60 % computando como ocupacién la zona cubierta con marque-
sinas situadas sobre surtidores y servicios.

— Parcela minima: 1.000 m2.

— Retranqueos: minimo 10 m de la calzada actual de las vias a que de frente.

— Aparcamientos: deberd reservarse un minimo de 2 plazas de aparcamiento por surtidor.

Condiciones de usos:
— Uso genérico: productivo.
Usos pormenorizados:

— Predominante: abastecimiento de combustible.
— Compatibles admitidos integrados en el conjunto de la instalacién:

* Del uso genérico abastecimiento y consumo.
Pequefio y mediano comercio. Pequefia instalacién de alimentacién y comple-
mentos de superficie mdxima 200 m2c.

* Del uso genérico productivo:

Industria, talleres y almacenes. Talleres de reparacion de vehiculos, lavado y
engrase.

Terciario productivo, servicios. Oficinas al servicio de la instalacién con un
maxima de 100 m2c.

» Del uso genérico red viaria:
Aparcamientos. Deberd reservase un minimo de 2 plazas de aparcamiento por
surtidor.
Condiciones para Instalacion equipos suministro como Uso Exclusivo segtin texto
refundido sobre Criterios para la Autorizacién del Uso Abastecimiento de Com-

bustible en el municipio de Méstoles aprobada el 11 de mayo de 2021 (BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 22 junio de 2021).
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Distancia minima medida en proyeccidn ortogonal de un depdsito a cualquier ele-
mento de una edificacion (incluidas marquesinas) situada en el interior de la par-
cela: 2,00 m.

Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de un depdsito a edificaciones
situadas en el exterior la parcela, al tener un depdsito con una capacidad superior
a50.000 1: 17,00 m.

Distancia minima medida en proyeccién ortogonal de los surtidores a la edifica-
cidén de las parcelas colindantes de usos residencial o dotacional: 20,00 m.

En lo relativo a las plazas de aparcamiento, se reservard 2 plaza de aparcamiento por
cada surtidor.

Segtn esto, dispondremos en la parcela de 6 plazas de aparcamiento.

JUSTIFICACION INFORMES SECTORIALES

1. Justificacién del cumplimiento informes sectoriales recibidos.
1.1. Informe sobre las condiciones de accesibilidad:

1.1.1.  Accesibilidad exterior: los accesos rodados a la instalacion se prevén de ma-
nera directa sobre la calle Benito Pérez Galdoés a través de dos vados que servirdn de entra-
da y salida respectivamente tal y como recoge la documentacion gréafica adjunta. Estos va-
dos interrumpen el itinerario peatonal de la acera.

Considerando el ancho actual de la acera y que ya existe una banda de estacionamien-
to en bateria a lo largo de la calle Benito Pérez Galdds, resulta mds adecuado que los vados
se extiendan a través de la acera por la banda de estacionamiento donde se ubicardn los pla-
nos inclinados de encuentro con la cota de la calzada de tal manera que la rasante de la ace-
ra no se modifique.

En los planos que completan el vigente “Plan Especial para Implantacién de Estacion
de Servicio de Combustible con Centro de Lavado de Vehiculos en parcela situada en la
calle Benito Pérez Galdés, sin nimero, con vuelta a la avenida de Iker Casillas, en la lo-
calidad de Méstoles (Madrid)”, queda perfectamente detallada como quedarén esos vados
en cuanto a pendientes longitudinales, transversales, etc., los cuales cumplirdan con la nor-
mativa de accesibilidad vigente. Se ha tomado como solucién la prevista en el Manual de
Accesibilidad para espacios puiblicos urbanizados del Ayuntamiento de Madrid.

En el interior de la instalacidn, los viales de circulacion estaran sefializados mediante
marcas viales en la calzada y sefializacién vertical, de forma que pueda accederse facilmen-
te a cualquiera de los servicios que ofrecen las instalaciones sin que se produzca ningtn tipo
de incidencia en la circulacién.

Para la zona de circulacion interior se opta por una seccion de firme rigido compues-
to por las siguientes capas:

— Capa de rodadura formada por 20 cm de hormigén armado HA-25 armado con
mallado de acero B-500 # 20 x 20 x 6.

— Capa de Sub-base formada por zahorra artificial (Z-25) desde cota de explanacién
hasta menos 20 cm de la cota de pavimento terminado.

A esta plataforma de firme rigido se le dard un acabado superficial, de 7 mm de espe-
sor, en color natural a elegir por la propiedad, a base de mortero de dridos extraduros de
cuarzo, fratasado mecdnico acabado semipulido y curado.

Las juntas de contraccién se realizardn por aserrado, con una anchura de corte no su-
perior a 4 mm y cuya profundidad no serd inferior al cuarto del espesor de la losa. Las jun-
tas transversales se sellardn con mdstic o un elemento adecuado, capaz de soportar las dila-
taciones y contracciones de la losa, asi como evitar la entrada de agua por la junta.

La circulacién interior se proyecta considerando un trafico tipo T4.2, con una densi-
dad media diaria de trafico pesado menor de 25 vehiculos. Se deberd realizar por parte de
la contrata ensayo de la explanada obtenida, que se entregard a la Direccién Facultativa de
la Obra en que se asegurard un valor CBR del mismo mayor que 10, con Ev2 > 60 MPa. En
caso contrario, la Direccidn Facultativa dictard nuevas 6rdenes de ejecucion para adaptar el
tipo de firme al tipo de explanada obtenida. Se considera inicialmente que se obtendrd una
explanada E1 sobre suelo tolerable.

Se realiza la sefializacion vial horizontal y vertical segun las instrucciones 8.1 y 8.2 IC;
reflejandose las mismas en el correspondiente plano de sefializacién y circulacion de la me-
moria gréfica.
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1.1.2. Plaza de aparcamiento para personas con discapacidad: la instalacion estd do-
tada de 6 plazas de aparcamiento una de las cuales serd accesible. La ubicacidn de la mis-
ma se modificard tal y como aparece en la documentacion grafica, pasando a estar mds cer-
ca de las zonas de utilizacidn, tal y como se solicitaba.

1.1.3.
como edificio de control de la Unidad de Suministro, es decir como una caseta auxiliar de
uso privado, exclusiva del personal de la propia instalacién, donde la ocupacién es prictica-
mente nula, con idea de facilitar la contratacién de personal con algtin tipo de discapacidad
se habilitard el aseo de uso de personal ubicado en la caseta técnica como aseo accesible.

Dicho aseo se ajustard a los pardmetros que se establecen en la SUA 9 Accesibilidad

del CTE.

Servicios higiénicos: si bien, la caseta de control se ha concebido para el uso

Por tanto, el aseo accesible que cumplird con lo siguiente:

1.
2.

10.

Estd comunicado con un itinerario accesible.

Contardn con unas dimensiones minimas que permitan inscribir dos cilindros con-
céntricos superpuestos libres de obstdculos: El inferior desde el suelo hasta una altu-
ra de 30 cm, con un didmetro de 150 cm, y el superior hasta una altura de 210 cm,
medidos desde el suelo y un didmetro de 130 cm. Todo ello de forma que se garanti-
ce a los usuarios la realizacion de una rotacion de 360 © y el acceso a los elementos,
cabinas, duchas o baneras adaptados.

Puertas que cumplen con las condiciones del itinerario accesible. Son abatibles
hacia el exterior o correderas.

El suelo serd antideslizante. Al igual que las paredes, no deberd producir reflejos
que comporten deslumbramiento. En ninglin caso existirdn resaltes o rehundidos.
Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromadtica-
mente del entorno.

Lavabo:

a)
b)

Espacio libre inferior de 70 cm de altura por 50 cm de profundidad sin pedestal.
Altura de la cara superior < 85 cm.

Inodoro:

a)

b)

Espacio de transferencia lateral en ambos lados de anchura >80 cmy > 75 cm
de fondo hasta el borde frontal del inodoro. Diferenciado cromaticamente del
entorno.

Altura del asiento entre 45-50 cm.

Barras de apoyo:

a)

b)
c)

d)

Féciles de asir, seccion circular de didmetro 30-40 mm. Separadas del para-
mento 45-55 mm.

Fijacién y soporte soportan una fuerza de 1 KN en cualquier direccion.
Barras horizontales situadas a una altura de 70-75 cm, de longitud > 70 cm,
abatibles del lado de la transferencia.

En inodoros una barra horizontal a cada lado, separadas entre 65-70 cm.

Mecanismos y accesorios:

a)
b)

c)
d)

Mecanismos de descarga a presion o palanca, con pulsadores de gran superficie.
Griferia automdtica dotada de un sistema de deteccion de presencia o manual
de tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontolégico. Alcance ho-
rizontal desde asiento < 60 cm.

Espejo, altura del borde inferior del espejo < 0,90 m, o es orientable hasta al
menos 10 ° sobre la vertical.

Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70-1,20 m.

Poseerd un sistema de llamada de auxilio desde el interior, de manera que, por su
localizaciodn, sefializacién y forma, permita ser utilizado por todos los usuarios con
facilidad. Sus puertas dispondrdn de un mecanismo que permita desbloquear las
cerraduras desde el exterior en caso de emergencia.

1.2. Informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos.

Con fecha 11 de abril de 2023, se recibe informe por parte del Area de Planificacién y
Gestion de Residuos con nimero expediente 10-UB2-00030.4/2023 SIA: 23/030, en el que
se requiere un Informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para Planeamiento Ur-
banistico por establecimiento de actividad potencialmente contaminante, de conformidad
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con el articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 enero, al encontrarse incluida la actividad
de venta al por menos de carburantes para automocion en el Anexo I de este Real Decreto.

Segtn recoge el Estudio, el estudio histérico pone de manifiesto que el tnico uso al
que ha sido destinado el emplazamiento propuesto es el agrario, aunque en 2009, se detec-
ta lo que parece ser un aparcamiento de vehiculos. Se llevan a cabo tres sondeos para el
muestreo de los suelos. Estos sondeos se sitian junto al futuro tanque enterrado y a los sur-
tidores, con la instalacién de piezémetros de control, de 10 m de profundidad, para el mues-
treo de las aguas subterrdneas.

El suelo bajo las futuras instalaciones de la Estacion de Servicio estard constituido por
un relleno antrépico que alcanza una profundidad de entre 1,90 y 2,40 m formado por arenas
finas con restos vegetales y limos arenosos y posteriormente, arena de mida. En los sondeos
S1y S2 se detecta presencia de agua subterrdnea a una profundidad de 7,5 y 8 m, mientras
que el sondeo S3, la detecta a 10 m. En cada uno de estos sondeos se procede a la toma de
dos muestras, la 1.2 entre 1,80 m y 2,60 m de profundidad, excepto en S1 que se alcanzan
los 4-4,20 m (buscando la base del futuro deposito enterrado) y la 2.2 entre 7 y 7,40 m.

El estudio concluye que no se han detectado concentraciones por encima de los valo-
res normativos de referencia para uso industrial, ni en suelos ni en aguas subterraneas.

Por lo tanto, de los datos aportados por el Estudio de Caracterizacién no se deduce la
existencia de indicios de afeccién a la calidad del suelo ni a las aguas subterrdneas.

1.3. Informe sanitario-ambiental.

Segin el Informe Sanitario-Ambiental el “Plan Especial para la implantacién de una
Estacion de Servicio de Combustible con Centro de Lavado de Vehiculos en parcela situa-
da en la calle Benito Pérez Galdds, sin numero, con vuelta a la avenida de Iker Casillas, en
la localidad de Méstoles (Madrid)” emitido con fecha 13 de abril de 2023, por Direccién Ge-
neral de Salud Publica, Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, en relacién a la
Memoria Ambiental presentada el 3 de agosto de 2023 (registro de entrada ntimero 38714),
se deberdn tener en cuenta los requisitos y recomendaciones propuestos. Estos serdn:

— Definicién de los indicadores del medio: caracteristicas de la poblacién que puede
verse afectada y distancia a la que se encuentran de la actuacion.

El resto se incluirdn en la documentacion del Proyecto de Ejecucién ya que correspon-
den a las fases de ejecucion de la obra y al funcionamiento del establecimiento: Serdn:

— Aplicacién de las Mejoras Técnicas Disponibles (MTDs) durante la fase de ejecu-
cién de las obras con el fin de minimizar la afeccién a la poblacién afectada.

— Durante la fase de ejecucion, vigilancia de la proliferacion de plagas.

— En la fase de funcionamiento los principales impactos sobre la poblacién.

— Prevencién del desarrollo de la legionelosis en la instalacion de lavados de vehicu-
los. Por ello, en el funcionamiento rutinario de la instalacién se implantard un pro-
grama de mantenimiento y control en base a las medidas higiénico sanitarias es-
tablecidas en el RD 487/2022, de 21 junio, por el que se establecen los requisitos
sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis.

1.4. Informe de la Subdireccién General de Proteccion Civil.

Segin el Informe de la Subdireccién General de Proteccién Civil recibido (niimero expe-
diente 10-UB2-00030.4/2023 SIA:23/030), en relacién al “Plan Especial para la implantacién
de una Estacién de Servicio de Combustible con Centro de Lavado de Vehiculos en parcela si-
tuada en la calle Benito Pérez Galdds, sin numero, con vuelta a la avenida de Iker Casillas, en
la localidad de Méstoles (Madrid)” presentado, se informa que dentro de sus competencias, no
tiene ninguna observacion o sugerencia que realizar al Plan Especial presentado.

1.5. Informe de la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular
de la CAM, respecto a la Evaluacién Ambiental.

Con fecha 6 de marzo de 2023, la Consejeria de Medio Ambiente solicita ampliacién
del Estudio de Contaminacién Acistica e relacién al estudio acustico del trafico rodado.
Para ello se debe aportar:

— Delimitacién de dreas de sensibilidad acustica en el dmbito y sus zonas colindantes.

— Mapa de ruido de la situacion post operacional en los periodos de dia, tarde y noche.

— Estudio de cumplimiento de los valores objetivo tanto en el &mbito como en las
zonas colindantes a la actividad objeto del plan especial.

Con fecha 6 de junio de 2023, y registro nimero 2023/30298, se remite al Excmo.
Ayuntamiento de Mdstoles la informacién requerida, resultando de nuevo insuficiente la
informacién aportada para la emisién de del informe de evaluaciéon ambiental estratégi-
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ca, y es por ello, por lo que con fecha 20 de diciembre de 2023, se recibe nuevo Informe
Técnico por parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Mostoles (expediente: U/005/PLA/2022/07(PU07/2022), donde se indican una serie de
consideraciones y controles con el objeto de minimizar la contaminacidn acustica.

Para ello, en el presente documento se adjunta nuevo Estudio Acustico elaborado por
AUDIOTEC, donde queda justificado todo lo solicitado en el informe.

Mostoles, a 24 de mayo de 2024.—El concejal-delegado de Urbanismo, Vivienda,
Patrimonio y Mantenimiento de la Ciudad, Sergio Maria Soler Herndndez.
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