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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

69 MOSTOLES

URBANISMO

Gerencia Municipal de Urbanismo

La Corporacién en Pleno, en su sesion celebrada el dia 22 de febrero de 2024 adopt6
entre otros los siguientes acuerdos:

“Resolver lo siguiente:

Primero.—Desestimar la alegacién presentada en los términos indicados en el funda-
mento juridico cuarto de la presente Propuesta de Resolucion.

Segundo.—Aprobar definitivamente el documento del Plan Parcial del Suelo Urbano
No Consolidado SUNC-1 de Méstoles. Madrid.

Tercero.—Publicar esta aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID en los términos previstos en el articulo 66 de la LSCM y notificar el acuer-
do a los interesados, al Area de Patrimonio y a la Concejalia de Hacienda”.

Determinaciones Urbanisticas:

El dmbito del Plan Parcial se corresponde con el identificado por el Plan General de M6s-
toles como suelo urbano no consolidado SUNC-1 Centro de Examenes, situado en el Norte del
término municipal de Mdstoles, al Norte de la autovia A-5 y lindando parcialmente con el tér-
mino municipal de Alcorcén. Tiene una superficie segin reciente medicion de 237.816,53 m2s,
de los que 16.457,84 m2s corresponden a suelos no computables, bien por determinacién del
Plan General, bien por tratarse de suelos de dominio publico preexistentes o bien, finalmente,
por ser suelos que han formado parte de otros &mbitos y ya han recibido aprovechamiento.

El objeto del Plan Parcial es el desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado SUNC-1 del
Plan General de Méstoles, conforme establece el Articulo 47 de 1a Ley 9/2001 de la Comunidad
de Madrid. De acuerdo con este articulo, el Plan Parcial desarrolla el Plan General de Méstoles
(adaptado a la Ley del Suelo 9/2001 y aprobado en fecha 15 de enero de 2009 (BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 6 de abril de 2009) estableciendo la ordenacién pormenori-
zada del dmbito de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-1. Asi queda recogido, también, en el
articulo I1.3.2 “Suelo Urbano no Consolidado” del articulo II.3 “Derechos y deberes de los pro-
pietarios”, pdg. 29 del Tomo 2 “Normas Urbanisticas Generales” del Plan General de Méstoles.

Cuadro Resumen de caracteristicas de la ordenacion:

— Superficie total del ambito: 237.816,53 m?2s.

— Superficie dominio publico preexistente y suelos no computables: 16.457,84 m2s.

— Superficie total del ambito computable a efectos de aprovechamiento: 221.358,69 m?2s.

— Superficie total de Redes Generales computables: 77.226,22 m?2s.

— Redes Generales de Equipamientos: 47.696,38 m?2s.

— Redes Generales de Zonas verdes y espacios libres: 20.117,50 m2s.

— Redes Generales de Equipamientos sociales: 27.578,88 m?2s.

— Redes Generales de Infraestructuras: 29.529,84 m2s.

— Redes Generales de Infraestructuras de Comunicacion Via: 26.035,14 m2s.

— Redes Generales de Infraestructuras Energéticas: 3.018,88 m2s.

— Redes Generales de Infraestructuras Sociales: 475,82 m2s.

— Redes no computables y zonas de proteccion: 35.833,66 m?2s.

— Red de Cauces Publicos: 1.263,52 m2s.

— Red de zonas para cambio de trazado de vias pecuarias: 5.434,98 m2s.

— Infraestructuras de Comunicacién Viaria y servicios: 21.814,81 m?2s.

Zona de proteccion acustica: 7.320,35 m2s.

Total de superficie de cesidn: (47,08 % del suelo aportado). 111.668,73 m?2s.

Superficie neta lucrativa: 124.756,65 m?2s.

Del total de aprovechamiento el 90 % corresponde a los propietarios de suelo y el 10 %
es de cesién al Ayuntamiento.

— Aprovechamiento unitario (en el uso global): 0,415 m2/m2.

— Aprovechamiento unitario (en uso industrial): 0,511 m2/m2.
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— Aprovechamiento total: 113.114,29 m2ch L.

— Edificabilidad: 91.850,82 m2c reales.

— Pequefia y mediana industria y almacén: 45.925,41 m2ch I: 45.925,41 mZ2c reales.

— Comercio Industrial-Industria escaparate: 29.162,65 m2ch I: 22.962,71 mZ2c reales.

— Terciario productivo-Oficinas: 4.592,54 m2ch I: 4.592,54 mZ2c reales.

— Comercial PC-3: 33.433,69 m2ch I: 18.370,16 m2c reales.

Superficies de suelo:

— Superficie Pequefia y mediana industria y almacén: 61.061,23 m?2s.

— Superficie Comercio Industrial-Industria escaparate: 19.459,92 m2s.

— Superficie Terciario productivo-Oficinas: 8.664,34 m2s.

— Superficie Comercial PC-3: 35.571,16 m2s.

Total superficie lucrativa (incluido el 10 % de cesién al Ayto.): 124.756,65 m?2s.
(56,36 % de 221.358,69 m2s, 52,45 % de la superficie aportada 237.816,53 m?2s).

— Superficie zona verde y espacios libres: 20.117,50 m2s.

— Superficie de equipamientos sociales (dotaciones): 27.578,88 m2s.

— Superficie de red viaria: 47.849,95 m?2s.

— Superficie de red de infraestructuras energéticas: 3.018,88 m2s.

— Superficie de red de infraestructuras sociales: 475,82 m?2s.

— Superficie de red zonas para cambio de trazado de vias pecuarias: 5.434,98 m2s.

— Superficie de red cauces publicos: 1.263,52 m2s.

— Superficie de zonas para proteccién actstica: 7.320,35 m2s.

Aparcamientos:

— Numero de aparcamientos en linea, en superficie: 230 plazas de los cuales 6 plazas

son para personas con movilidad reducida.

— Numero de aparcamientos en parcelas privadas: 880 plazas.

Aprovechamiento no lucrativo:

En las zonas dotacionales el aprovechamiento serd el necesario para el cumplimiento
de la funcidn a la que se destine (12 m de altura maxima en dotaciones, III plantas).

— Zonas Verdes Locales tipos 1y 2: 344,17 m2c.

— Zonas Verdes Locales tipos 3 y 4: 456,02 mZ2c.

El Plan Parcial contempla las siguientes ordenanzas particulares:

— Pequefia y mediana industria y almacén: ZU-AE-ICSUNCI.

— Comercio Industrial-Industria escaparate: ZU-AE-IESUNCI.

— Terciario productivo-Oficinas: ZU-TOSUNCI.

— Comercial: ZU-TCSUNCI.

— Equipamientos: ZU- DSUNCI.

— Zonas verdes y espacios libres: ZU- VSUNCI.

— Zonas para cambio de trazado de via pecuaria: ZU- VPSUNCI.

— Reserva de suelo para Proteccion Actstica: ZU-PASUNCI.

— Red viaria y zonas de proteccién viaria: ZU-RV SUNCI.

— Infraestructuras: ZU-PISUNCI.

— Cauces publicos: ZU-RCPSUNCI.

El Sistema de Actuacion es el de Compensacion.

El Plan Parcial indica las superficies de las fincas del ambito, no obstante, su determina-
cién definitiva debe tener lugar en el marco del Proyecto de Reparcelacion (articulo 103 del Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanis-
tica). La estructura de la propiedad, asi definida, se representa en el plano correspondiente.

Gastos totales de desarrollo:

Total gastos de desarrollo (antes de IVA):

— Planeamiento y gestion: 648.422,93 euros.

— Urbanizacion: 5.927.632,85 euros.

— Redes generales y conexiones: 1.849.889,64 euros.

— Centro de recogida de residuos: 67.000,00 euros.

— Indemnizaciones por bienes ajenos al suelo: 207.061,00 euros.

— Gastos de conservacién hasta recepcion: 390.108,00 euros.

Total: 9.090.114,42 euros.

21 % de IVA (excepto en indemnizaciones): 1.865.441,22 euros.

Total (IVA incluido): 10.955.555,64 euros.
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CAPITULO 3
DETERMINACIONES NORMATIVAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

TITULO |
ORDENANZAS GENERALES

SECCION |
INTRODUCCION

Articulo 1.0. Para todo aquello que no esté especificado en estas Ordenanzas se estara a lo dis-
puesto en las Ordenanzas Generales del Tomo 3 y Normas Urbanisticas Generales del Tomo 2 del
Plan General de Mostoles y sus correspondientes modificaciones posteriores, si éstas han tenido
lugar.

SECCION Il
TERMINOS EMPLEADOS

Articulo 2.0. Alcance y contenido de la Seccion

Siempre que ha sido factible se han utilizado términos que viniesen definidos en el Plan General,
respetando el significado por él atribuido.

SECCION Il
DETERMINACIONES GENERALES DE VOLUMEN

Articulo 3.0. Alcance y contenido de la Seccion

En esta Seccidn se establecen determinaciones generales de volumen que aclaran, complementan
o concretan las sefialadas por el Plan General.

Articulo 3.1. Relacion entre numero de plantas y altura

La relacién entre el niumero de plantas y la altura sera la explicitada en cada Ordenanza Particular
y en caso de no explicitarse la indicada en el Plan General.

Articulo 3.2. Medicion de la edificabilidad

Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales del Plan General (Art. 111.2).

Articulo 3.3. Transferencias de Aprovechamiento

El Plan Parcial asigna una superficie edificable de un uso concreto a cada parcela, previo el tramite
correspondiente podran solicitarse transferencias de aprovechamiento entre diferentes parcelas de
la misma manzana.

En la propuesta de transferencia debera hacerse constar:
1. Parcela transmisora
2. Parcela receptora
3. Superficie edificable adjudicada por el Plan Parcial a ambas parcelas.
4. La nueva distribucion una vez efectuada la transferencia.

Una vez efectuada la transferencia el Ayuntamiento expedira las Cédulas Urbanisticas de ambas
parcelas inscribiéndose la transferencia en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

SECCION IV
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4.1. Clasificacion

Siguiendo las directrices del Plan General, el &mbito del Plan Parcial esta clasificado como Suelo
Urbano No Consolidado.
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Articulo 4.2. Calificacion del suelo y usos pormenorizados

En lo que respecta a la calificacion del suelo, el Plan Parcial, segun se expone en el plano corres-
pondiente, contempla los siguientes usos:

1. Pequena y mediana industria y almacén. Regulado por la Ordenanza
ZU-AE-ICsunc1

2. Comercio Industrial- Industria escaparate. Regulado por la Ordenanza

ZU-AE-IEsynct

Terciario productivo - Oficinas. Regulado por la Ordenanza ZU-TOsunc1

Comercial. Regulado por la Ordenanza ZU-TCsunc1

Equipamientos. Regulado por la Ordenanza ZU-Dsuync1

Zonas verdes y espacios libres. Regulado por la Ordenanza ZU-Vsunc1

N o o k~ow

Zonas para cambio de trazado de via pecuaria. Regulado por la Ordenanza
ZU-VPsunct
8. Reserva de suelo para Proteccion Acustica. Regulado por la Ordenanza
ZU- PAsunci
9. Red viaria y zonas de proteccion viaria. Regulado por la Ordenanza ZU-RV sunc1
10. Infraestructuras. Regulado por la Ordenanza ZU-Plsync1
11. Cauces publicos. Regulado por la Ordenanza ZU-RCPsuync1
A continuacion se detallan las superficies correspondientes:

Uso Pequeiia y mediana industria y almacén.

S TU1=) o JO OO OO 61.061,23 m°s
Aprovechamiento en uso INdustrial ... 45.925,41 m2ch |
[l [ To7=1 o] 11T F= o [N RN 4592541 m°cr

Uso Comercio Industrial - Industria escaparate.

SUBIO ..ottt 19.459,92 m°s
Aprovechamiento en uso Industrial 29.162,65 mZch |
EIfiCabilidad .......coouiiiieie e 22.962,71m°c r

Uso Terciario productivo — Oficinas.

SUBIO ettt e et e et et et et e e et et et et e e et et et et et e e e e et et et et eeeeeee e et ee e e erereens 8.664,34 m°s
Aprovechamiento en uso INAUSErial ..o 4.592,54 m2ch |
EQIfICADIIIAM ... et ee e eeee e eee e eneen 4.592,54 m°c r

Uso Comercial PC-3.

SUBIO ...ttt 35.571,16 m’s
Aprovechamiento en uso INAUSErIal ..........oooiiiiiii e 33.433,69 mZch |
Edificabilidad.............ccccoveverrrrrrnen. 18.370,16 m*c r

Uso dotacional.

SUBIO ..ttt s 27.578,88 m’s
Aprovechamiento. El necesario para el cumplimiento de la funcién a la que se destine, 12 m. de
altura.

Uso verde.

Zonas verdes de tipo 1y 2:
SUBIO ..ottt 4.916,75 m°s
ADFOVECNAMIENTO .......veeeeece e s s s eee s e ena e en e enaeean e 344,17 m’c
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Zonas verdes de tipo 3:
SUBIO ettt e e e et e e e e et e e et et e et et e e et et et et e e e et et e eae et et e e e s e e 15.200,75 m%s
ADPIOVECNAMIEITO ...t ee e ee e eee e en e 456,02 m°c

SUBIO .ot e e n ettt en e 47.849,95 m’s
N¢ de plazas de aparcamiento en superficie
de los que 6 son aparcamientos para personas con movilidad reducida. ..........cccccceeiiiiieeiennnnen. 230

Uso red de infraestructuras energéticas.
SUBIO ...ttt 3.018,88 m’s

LSTOT=) (e YRS 475,82 m°s

FSTOT=) (o YR 5.434,98 m°s

SUBIO ettt ettt ettt ee et e et et en e e 1.263,52 m%s

LSTOT=) (o YT 7.320,35 m°s

Art. 4.4. Condiciones de uso.

Se estara a lo establecido en el Titulo VIII. “Determinaciones generales de uso y actividad” del Tomo
2 — Normas Urbanisticas Generales del Plan General, asi como a las Ordenanzas Particulares del
presente Plan Parcial.

En el anexo 2 se adjuntan tabla de usos genéricos y pormenorizados y régimen de compatibiliza-
cion y complementariedad de usos del Plan General.

En cumplimiento de lo requerido en el "Informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo de 2014,", emitido por la Direccién General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servi-
cios de Comunicacion Audiovisual, se consideran las redes publicas de telecomunicaciones electro-
nicas como equipamientos de caracter béasico, con caracter de determinaciones estructurantes y
como obras de interés general, ajustdndose a lo establecido en el articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9
de mayo, General de Telecomunicaciones.

Art. 4.5. Energias alternativas.

Se estara a lo dispuesto en el Titulo X “Medidas sobre captacién y aprovechamiento de la energia
solar térmica en los edificios” de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente del Tomo 3
de Ordenanzas Generales del Plan General.

Articulo 4.6. Cesiones obligatorias y gratuitas.

Superficie zona verde y eSpacios lIDreS ..........cooiuiiiiiiiiiiiecee e 20.117,50 m®s
RESEIVA ZV T oottt ettt e e e e eee et e s eaeeeseteseeeseseeeseseeeeeeeseeeeneeeeeeeeenens 456,57 m°s
Ty Y AV WA £~ 0 4.460,18 m®s
RESEIVA ZVB .ottt ettt ettt ettt et ettt ettt e et e e e e seet e e e s s eaeeeeeeeaenens 7.770,27 m%s
=TTy AV WA 2 SRR 7.430,48 m°s

Superficie de equipamientos sociales (dotaciones).........cccuvvveeveiiiiieeieciiieee e 27.578,88 m°s
RESEIVA DT ..ot st 26.932,08 m’s
RESEIVA D2 ......ooovooiee e 646,80 m°s
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SUPErfiCie de red VIAra........ciieeeeiiieeeie et s e et e et e e e e e sneeeean 47.849,95 m?
RESEIVA RV T ...t st 4.012,47 m°s
RESEIVA RV2 ...ttt et et et e s e e e ee e see e ee e seeeeee s 237,67 m°s
RESEIVA RVB ..ot 3.518,00 m°s
=TT YY A V2= Y = V2 SOOI 1.258,61 m%s
RESEIVA RV5.......oooieoieioioiee e 488,94 m°s
RESEIVA RVB ...ttt e e e e ee e ee e eeeeen 9.073,30 m%s
RESEIVA RV 7 .o e e e e e e e et e e e e ee e e e e e e e eeeeeee s eseeeee e s e 320,00 m%s
RESEIVA RVB.......oooooieeeieeeese et sa s nesssenaes 331,40 m°s
RESEIVA RVO.1 ..o 2.511,42 m°s
RESEIVA RVO.2.......ocooeoeeee et aenaes 816.02 m°s
RESEIVA RVT0 ..ottt 5.737,11 m°s
RESEIVA RV T ..o 554,00 m°s
RESEIVA RV12.......oooieiiieee et 16.285,56 m°s
RESEIVA RVT3B......ooeoiiieecee st 2.705,45 m°s
Superficie de red de infraestructuras energeticas ..........cccveeeeeriiiiieeeiiiiiee e 3.018,88 m’s
RESEIVA RIET ..ot 38,96 m’s
RESEIVA RIE2.....co.e oottt ettt ettt ettt et ettt et et ettt ettt et et et ee et et et et et e eneeerenes 35,39 m%s
RESEIVA RIES ...t eee et e ee e e e e e e e e eeee e e e e s ee e e e s er e e e e s e e e 552,00 m%s
RESEIVA RIEA.T oottt ee et e e ee e eesne e e 572,60 m’s
RESEIVA RIEA.2........oovoiiieiciciceeee st 1.356,00 m’s
RESEIVA RIES.........oouiveceeeeeeeeteeee e enaenaes 246,45 m°s
oYYy 4 V2= Y = 1| == O 35,49 m%s
RESEIVA RIET ..o eee e e et e e ee et e e e e et e s e eee et e s e e e e e s e s eeeeseseeeeeeseseaeannesann 36,28 m’s
=YYy AV Y = 1 =< DO 35,75 m%s
RESEIVA RIED ..o et e e et et e e e et e e eeeeses e e e e es e e eeeseseeeeeeseseeeannesann 37,23 m%s
RESEIVA RIET0 .. teeeeeee oottt ettt ettt ettt s e s e e s s e s s et e e e eneeeeseeeeeeeeeeereseeeeeeenens 35,39 m%s
oo Y=Ya V2= Y = 11 = I I 37,34 m%s
Superficie de red de infraestructuras SOCIAlES...........ccoviiieiiieiiiiiiie e 475,82 m’s
RESEIVA RIST ...ttt ettt et et e et eeee e et et et e e ee et e eeeeeee e et eee e e e eeeeeeees 475,82 m%s
Superficie de red zonas para cambio de trazado de vias pecuarias ...........coccceeeeennnes 5.434,98 m°s
RESEIVA VP ..o 1.377,20 m’s
RESEIVA VP2 ..ot 2.290,10 m°s
oYYy AV VA = DS 1.767,68 m°s
Superficie de red CaucCes PUDIICOS .......cciii i 1.263,52 m’s
RESEIVA CP1 ...t 1.263,52 m’s
Superficie de zonas para protecCion aCUSHCA .......ccuveeeieiiiiiiiie e 7.320,35 m?s
RESEIVA PAT ...t 1.267,00 m’s
=TTy YA V- Y =7 V- SR 4.920,25 m®s
RESEIVA PAS ..o 1.133,10 m’s
N de aparcamientos en parcelas Privadas ...........coouviiiiieeiiieeeii e 880 plazas
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SECCION V
DETERMINACIONES DE GESTION
Articulo 5.1. Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacion es el de Compensacion.

La ejecucion del desarrollo, y concretamente de la conexién prevista en el planeamiento con el vial
que conecta por el este con la glorieta del enlace del P.K. 16+900 de la autovia A-5, se encuentra
supeditada a la previa cesién al Ayuntamiento del citado vial, conforme al art.5 de la Ley 37/2015,
de Carreteras.

Asimismo, resulta condicion para el desarrollo de la ordenacion urbanistica, la ejecucion, a cargo
de los promotores urbanisticos, de las medidas de mejora y acondicionamiento

previstas en el Estudio de Trafico presentado, al objeto de mantener los niveles de servicio en el
viario estatal, conforme a lo dispuesto en el art.36.9 de la Ley de Carreteras.
Articulo 5.2. Reparcelacion.

Una vez aprobado el Plan Parcial o, simultaneamente con el mismo, se redactara el correspon-
diente Proyecto de Reparcelacion teniendo en cuenta que las cesiones de suelo son las siguientes:

Total de SUPEerfiCie de CESION........cui i e 111.668,73 m?s
(47,08% del suelo aportado)
- Superficie de Redes Generales de EQUIPamientos..........cccceerveinieeneiiieeseenneens 47.696,38 m°s

(20,11% del suelo aportado)
- Superficie de Redes Generales de Zonas verdes
y espacios libres (Reservas ZV1, ZV2, ZV3 Y ZVA) ..cooowoeeoereeeeeeereeenn. 20.117,50 m%s
(8,48% del suelo aportado)
- Superficie de Redes Generales de Equipamientos sociales
Y SErviCios (RESErVa D) ..o 27.578,88 m°s
(11,63% del suelo aportado)

- Superficie de Redes Generales de Infraestructuras...........ccccveeeeeeiiieeeeeeiiiieeeeene 29.529,84 m2s
(12,22% del suelo aportado)

- Superficie de Redes Generales de Infraestructuras de
Comunicacion Viaria (Reservas RV1, RV10y RV12).....ccooiiiiiiiiiiiceen, 26.035,14 m°s
(10,71% del suelo aportado)

- Superficie de Redes Generales de Infraestructuras
Energéticas (Reservas RIET-RIETT) ....coooiiiiiiiii e 3.018,88 m’s
(1,31% del suelo aportado)

- Superficie de Redes Generales de Infraestructuras

Sociales (RESENVA RIST) .....c.viueceeeeceeeeeeeeeeee oo 475,82 m’s
(0,20% del suelo aportado)
Superficie total de Red de Cauces Publicos (Reserva CP1) .......cccccoveveiniennen. 1.263,52 m’s (2)

(0,53% del suelo aportado)

Superficie total de Red de zonas para cambio de trazado de

vias pecuarias (Reservas VP1, VP2 y VP3) .....ccocociiiiiiiiiieiee e 5.434,98 m2s (2)
(2,29% del suelo aportado)

Superficie de Infraestructuras de Comunicacion Viaria y servicios (accesos rodados) (Reser-
vas RV2, RV3, RV4, RV5, RV6, RV7, RV8, RV9.1, RV9.2, RV11y RV13)..... 21.814,81 m*s (!

(8,84% del suelo aportado)

Superficie de zona de proteccién acustica

(Reservas PAT, PA2 Y PA3) ..ot 7.320,35 m2s (2)
(3,09% del suelo aportado)

! No se ha tenido en cuenta para el cumplimiento del estandar de redes del PG.
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El suelo para materializar, en su caso, el 10% de Aprovechamiento

Al estar integrados dentro de la delimitacion del sector terrenos demaniales, de la Demarcacion de
Carreteras del Estado, obtenidos por expropiacion, en el Proyecto de Reparcelacion debera ajus-
tarse las superficies y reconocerse los correspondientes aprovechamientos urbanisticos en favor
del MITMA, y procederse a la incorporacion de dicha Administracion a la Junta de Compensacion,
conforme a lo dispuesto en la Ley 37/2015 de Carreteras (art.17.3) y la Ley 33/2003 de Patrimonio
de las Administraciones Publicas (art.139 y 190bis).

Al respecto, el referido instrumento de gestion urbanistica debera ser remitido, ademas de por
resultar dicha Administracion titular de terrenos de titularidad estatal integrados en la delimitacion
del ambito, a efectos de la emision del correspondiente informe sectorial conforme al art.16.6 de la
Ley de Carreteras.

Articulo 5.3. Proyecto de Urbanizacion.

5.3.1. Debera redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del ambito. Su
contenido cumplira lo dispuesto en la legislacion vigente y en el Plan General.

5.3.2. Se estara a lo dispuesto en las Determinaciones Medioambientales, de Urbanizacion y de
Ordenacion de estas Ordenanzas Generales.

5.3.3. Con respecto a los residuos peligrosos o no peligrosos detectados, se debera garantizar la
gestion adecuada de los mismos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 22/2011 de 28 de
julio, de Residuos y Suelos Contaminados, la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid
y su normativa de aplicacion.

5.3.4. Se deberan urbanizar las redes generales que se sitian en el interior del &mbito y asumir las
medidas correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad del Plan General.

La glorieta, situada al oeste, confluencia de las calles Puerto Linera y calles C, G y D del presente
Plan Parcial y el viario de conexidn que une la calle D con la glorieta, seran ejecutados en su tota-
lidad por los propietarios del ambito, aun cuando parte de su trazado se situe fuera de éste.

Asimismo, resulta condicidn para el desarrollo de la ordenacion urbanistica, la ejecucion, a cargo
de los promotores urbanisticos, de las medidas de mejora y acondicionamiento previstas en el
Estudio de Trafico presentado, al objeto de mantener los niveles de servicio en el viario estatal,
conforme a lo dispuesto en el art.36.9 de la Ley de Carreteras.

Al respecto, para poder informar, la Demarcacion de Carreteras del Estado, el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion conforme al articulo 16.6 de la Ley de Carreteras, y consiguientemente
ser aprobado y dar licencias de ejecucion de obras, y a fin de asegurar el cumplimiento del articulo
36.9, de la citada ley, asi como los articulos 7.1, 18.1, 20.1.c y 22.3.c del Real Decreto Legislativo
7/2015, del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana, sera condicion inexcusable y previa que las medidas de acondicionamiento y mejoras,
conforme a lo previsto en el Estudio de Trafico presentado con el Plan Parcial, se encuentre debi-
damente tramitado y autorizado por esta Administracion, conforme al articulo 104 del Reglamento
General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

5.3.5. Se llevara a cabo un estudio geotécnico de apoyo al Proyecto de Ejecucion de Urbanizacion.

5.3.6. Con caracter previo a los trabajos de urbanizacion, se debera proceder a su caracterizacion
mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos “in situ” o en laborato-
rio) con el fin de asegurar su caracter o tipologia, de conformidad con el articulo 3.5 del Real De-
creto 9/2005 de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo, y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

5.3.7. Con caracter previo al comienzo de las obras, la contrata redactara un manual de instruc-
ciones sobre buenas practicas ambientales a observar por todos los participantes en la cons-
truccion de los diversos proyectos (construccion de los viales, construccion de la red de sanea-
miento, construccion de las zonas verdes, etc.) relativas a sus comportamientos, aptitud en rela-
cién con la circulacién de vehiculos, el uso de los servicios sanitarios, el cuidado en el vertido de
escombros, el control de residuos, la generacion de ruidos, etc. Entre otras determinaciones, el
manual incluira:

a) Practicas de control de residuos y basuras. Se mencionaran explicitamente las referentes a
control de aceites usados, restos de alquitran, latas, envolturas de materiales de construc-
cion, tanto plasticos como de madera.
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b) Actuaciones prohibidas, menciondndose explicitamente los vertidos de aceites usados, de
aguas de limpieza de hormigoneras y otras maquinas o enseres, de restos de obra, de es-
combros y, en general, de cualquier residuo o basura.

a) Practicas de conduccidn, velocidades méaximas y obligatoriedad de circulacion por los cami-
nos estipulados en el plan de obras, en su caso, y en el replanteo.

b) Establecimiento de un régimen de sanciones para quienes incumplan lo especificado en el
manual.

c) Divulgacién del manual, que debera ser ampliamente difundido entre todo el personal.

En dicho manual de instrucciones sobre buenas practicas ambientales a observar por todos los
participantes en la construccion de los diversos proyectos se recogera especificamente:

a) Se jalonara toda la zona de servidumbre de los cauces que atraviesen los ambitos para de-
limitar su trazado y superficie y evitar posteriores degradaciones.

b) Se prohibira ocupar, por instalaciones temporales, casetas, maquinaria, etc. tanto la zona
de dominio publico hidraulico como la zona de servidumbre.

c) Se prohibira, con caracter general, toda actividad susceptible de provocar la contaminacion
o degradacion del dominio publico hidraulico, y, en particular acumular residuos sélidos, es-
combros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que
constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion
de su entorno.

5.3.8. El Proyecto de Urbanizacion incluira todos los documentos establecidos en el art.69 del
RPU.

5.3.9. El Proyecto de Urbanizacién contendra un proyecto especifico de jardineria y riego que
debera obtener la Conformidad de los servicios municipales y del Canal de Isabel Il (riego)

5.3.10. El Proyecto de Urbanizacion contendra los proyectos especificos de los distintos servicios
que deberan obtener los V°B® de los correspondientes Departamentos municipales y Compafhias
suministradoras.

5.3.11. Los Proyectos de Urbanizacion, deberan incorporar la conformidad técnica del Canal de
Isabel Il

5.3.12. Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la
certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio de las infraestructuras de abastecimien-
to, saneamiento y depuracién, necesarias para el desarrollo del ambito, asi como a la presentacion
en la sede electrénica del Ministerio del Boletin de la Instalacion y el Protocolo de Pruebas respec-
to a la redes publicas de comunicaciones electrénicas, ademas de la Certificacion de Fin de Obra,
en los casos que sea exigible, convenientemente sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccion
de Telecomunicaciones correspondiente.

Asi mismo, no se podran otorgar licencias de ocupacion o de actividad ni proceder a la primera
ocupacion, al uso o a la puesta en servicio de nuevas actividades en el ambito, mientras no se
encuentren ejecutadas y operativas las medidas de acondicionamiento y mejora previstas en el
Estudio de Trafico y con la conformidad de la Demarcacion de Carreteras del Estado.

Al tratarse de un tramo urbano, de conformidad con el art. 47 de la Ley de Carreteras, la compe-
tencia del MITMA para el otorgamiento de autorizaciones llega hasta la zona de servidumbre del
viario estatal.

Ademas, recordar que el art.28.5 de la ley, establece: “Las licencias de uso y transformacion del
suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion deberan
quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace
referencia esta ley. Serdn nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias
que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley”.

5.3.13. Debera cumplirse los dispuesto en la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

5.3.14. Costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisti-
cos.

Esta actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales
que se desprendan del Plan Especial de Infraestructuras y de la “Adenda al Convenio de Gestion”
entre el Ayuntamiento de Mdstoles y el Canal de Isabel Il, a los que habra que detraer el valor de

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 123 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 Pag. 173

aquellas instalaciones que hayan sido contempladas en el presupuesto de urbanizacién, que se
entenderan ejecutadas a cuenta de dicha contribucion.

Articulo 5.4. Estudios de Detalle.

Deberan redactarse Estudios de Detalle:

- Cuando se efectuen transferencias entre parcelas situadas en el interior de una manzana y
no se edifique simultdneamente la totalidad de las edificaciones de esta.

- Cuando se efectuen transferencias entre manzanas y no se delimite una unidad de actua-
cion discontinua.

- Cuando la edificacion de una manzana o de una semimanzana se distribuya en varias pro-
mociones y no se presente un unico proyecto. En caso de edificacion en varias fases debe-
ra adjuntarse en la primera de ellas un esquema de las caracteristicas del conjunto.

Para el contenido de los Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica
vigente y en el Plan General.

Articulo 5.5 Conservacion.

Conforme a la posibilidad contemplada en el punto 7.1 del tomo de GESTION del Plan General y
de acuerdo con lo previsto en el articulo 136 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CM, se establece la
obligacion de los propietarios de los solares resultantes de dicha ejecucion de constituirse en enti-
dad urbanistica de conservacion, por lo que la conservacion de la urbanizacion correspondera a la
misma, en los términos establecidos en la legislacion vigente.

SECCION VI
DETERMINACIONES MEDIOAMBIENTALES

Articulo 6.1. Determinaciones Generales.

En aquello no dispuesto en las siguientes Determinaciones Medioambientales, se estara a lo dispues-
to en el Estudio Ambiental, que forma parte de la documentacion del Plan Parcial, y en el Plan Gene-
ral de Méstoles (Ver entre otras la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente del PG).

Articulo 6.2. Ejemplares arboreos, arbolado red viaria y repoblacion.

6.2.1. Ante la ineludible eliminacion de ejemplares arboreos, se estara a lo dispuesto en la Nor-
ma Granada (aprobada para su aplicacion en el ambito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo
del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado ornamental, asegurando, asi-
mismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado.

6.2.2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tendera a alternar diferentes especies
con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes
y de facil conservacion. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utili-
zar, las especies vegetales a implantar sean autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para
su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pra-
dera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos,
sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

6.2.3. En el Proyecto de Urbanizacion se incluird un plan de repoblacion para los margenes de
los arroyos, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con caracter puro o
mixto especies autéctonas. Asi mismo se efectuaran reforestaciones en las areas de recreo, o
pantallas visuales que eliminen impactos negativos.

Articulo 6.3. Vertidos.

6.3.1. Se asegurara el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demo-
licién 2001-2006, como el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construcciéon y Demoli-
cién de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

6.3.2. Sera preceptiva la autorizacion de vertido liquido a terreno o cauce publico que debe emitir
la Confederacién Hidrografica del Tajo y el abono del canon correspondiente de conformidad con
lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado mediante el Real Decreto Legis-
lativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de desarrollo.

6.3.3. En el caso de los vertidos liquidos industriales se cumplira la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
de Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento y las normas de desarrollo correspon-
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dientes. En cualquier caso, los vertidos de areas industriales deberan ajustarse a lo dispuesto en la
Seccidn 3 del Capitulo 1l del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

6.3.4. En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, y los criterios y es-
tandares

para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como
su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Articulo 6.4. Contaminacion Acustica.

Se cumplira lo dispuesto en el Estudio Acustico que se adjunta al expediente del Plan Parcial. El
Ayuntamiento debera verificar la adopcion de medidas correctoras necesarias para el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica de la tabla A, anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del ruido, disminuidas en 5 db, de conformidad con
el articulo 14.2 del Real Decreto, especialmente en los usos mas sensibles (sanitarios, docentes y
culturales) permitidos por la normativa del Plan Parcial.

Asimismo, se deberan cumplir los valores de aislamiento minimo que establece el Cddigo Técnico
de la Edificacién en su documento basico de proteccion frente al ruido DB-HR.

Respecto a Carreteras del Estado, en caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica,
para dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas seran ejecutadas a
cargo de los futuros promotores urbanisticos, pudiendo situarse en la zona de dominio publico,
previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Articulo 6.5. Tendidos Eléctricos.

Deberan cumplirse los requisitos fijados por el Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de infraestruc-
turas eléctricas.

Ademas, se cumpliran los requisitos técnicos y garantias de seguridad estipulados en el Real De-
creto 337/2014 por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas en instalaciones
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23, cuyo
primer objetivo es la proteccidn de las personas y la integridad y funcionalidad

de los bienes que pueden resultar afectados por estas instalaciones, por lo que se adoptaran las
medidas de proteccion que garanticen dicho objetivo.

En la medida en que los recursos lo permitan debera procederse al soterramiento de las lineas
aéreas a lo largo de todo su recorrido por el suelo urbano.

Articulo 6.6. Centro de Recogida de residuos no peligrosos.

La construccion del centro de recogida de residuos no peligrosos se llevara a cabo a costa de los
promotores. La gestion de la citada instalacién correspondera al Organo Gestor del Ambito o, en
su caso, a quien determine el departamento competente del Ayuntamiento.

Articulo 6.7. Medidas de proteccion a la poblacion general frente a la proliferacion de plagas
urbanas.

Deberan aplicarse las medidas del documento ambiental establecidas a través del Plan de Gestién
de Vectores del Ayuntamiento, que dispone de procedimientos de actuacion basados en la norma-
tiva y en los principios de Gestién Integrada de Plagas (GIP) y que contempla indicadores de vigi-
lancia en la fase de ejecucion de obras y en la fase de funcionamiento rutinario en los parques y
zonas verdes, asi como, otras medidas relacionadas con la proteccion y el mantenimiento de la
limpieza del cauce del arroyo y margenes.

SECCION VI
DETERMINACIONES DE URBANIZACION

Articulo 7.1. Determinaciones Generales.

En aquello no dispuesto en las siguientes Determinaciones de Urbanizacion, se estara a lo dispuesto
en el Plan General (Ver entre otras la Norma General de Infraestructuras, la Ordenanza General de
Urbanizaciéon y Ordenanza General reguladora de la instalacion y funcionamiento de las antenas o
dispositivos de infraestructuras eléctricas de telecomunicacion), asi como en el Estudio Ambiental
Estratégico.
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Articulo 7.2. Movimientos de tierras.

En los movimientos de tierras de la urbanizacion en las zonas peritadas por el Informe arqueopa-
leontoldgico:

a) “Sera necesario, para evaluar la incidencia de los bienes patrimoniales que, durante las
obras, se lleve a cabo un control arqueopaleontoldgico de movimiento de tierras. En caso
de aparicidn de restos arqueoldgicos y /o paleontoldgicos, se georreferenciaran y se pasara
a balizarlos y protegerlos, procediendo a la paralizacion de os trabajos y comunicandose los
hallazgos a la Direccion General de Patrimonio Histérico.

b) En caso de que se registren niveles de ocupacion en cualquiera de las fases anteriormente
descritas, se presentara un proyecto de excavacién con metodologia adecuada a dichos
restos donde se incluird una peticién de permiso, por parte del promotor y de la direccion
arqueopaleontolégica, segun el Art, 30.2 de la Ley 2/2013 de 18 de junio de Patrimonio His-
térico de la Comunidad de Madrid.”

Ademas, sera necesario el tapado de los sondeos por motivos de seguridad.

Articulo 7.3. Firme y pavimentos.

Las explanadas sobre las que se apoyaran los firmes seran de categoria E2.

La capa de rodadura para el firme proyectado en la calle E sera de tipo densa o semidensa de 4
cm (AC16surfD).

Los aparcamientos dispondran como capa de rodadura 5 cm de densa.

Se priorizaran los pavimentos permeables, especialmente en los aparcamientos o zonas estancia-
les de espacios libres, en las que se aconseja la plantacion de arboles.

Para el disefio de pavimentos de aceras y bordillos se seleccionaran los materiales que cumplan
los criterios de sostenibilidad ambiental.

Articulo 7.4. Zonas verdes y espacios publicos.

En relacion con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes, se tendran en cuenta las
siguientes prescripciones:

- Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como
areas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los ele-
mentos lineales de proteccion de infraestructuras.

- Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion
y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicién
de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios del arbola-
do urbano, y un plan de conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para
nuevas plantaciones.

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua, las especies vegetales que se usen seran
autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo posible
las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua y energéticos, sustituyendo ésta por ta-
pices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

Las zonas verdes previstas deberan vegetarse con especies autéctonas y austeras en el consumo
de agua.

Se aconseja la plantacion de una mezcla de coniferas y frondosas, que garantice el aspecto “ver-
de” durante todo el afo.

a) Entre las especies arbdreas se recomienda Quercus ilex subps. rotundifolia por su caracter
autéctono y por mantener la hoja todo el afio y Olea europeae.

b) En las zonas mas humedas se puede utilizar olmo (Ulmus pumila), alamo (Populus alba) y
sauce (Salix sp.), teniendo en cuenta que sus necesidades hidricas son mayores.

c) Dentro de las coniferas se aconsejan pinos (Pinus pinea, Pinus halepensis, etc). Los arbus-
tos mas adecuados son: el enebro (Juniperus oxicedrus), Adelfa (Nerium oleander), Ruscus
aculeatus, etc.

d) Se recomienda que el tamafio de las frondosas que se planten tenga un perimetro minimo
de 14 cm a un metro de suelo. Y las coniferas que tengan como minimo 1 m de altura.

El tratamiento paisajistico de la isleta central de la nueva glorieta se ajustara a lo establecido en los
Criterios para el tratamiento paisajistico de glorietas de Mdstoles.
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Articulo 7.5. Saneamiento y depuracion.

7.5.1. Respecto a la depuracion de aguas residuales:

De acuerdo con las vigentes Normas para las Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il (2020)
el caudal de vertido generado por la actuacion es de 786,6 m®/dia.

Los vertidos generados por la actuacion podran ser tratados en la EDAR Arroyo del Soto situada
en el término municipal de Mdstoles y gestionada por Canal de Isabel Il S.A. No obstante la depu-
racion de los vertidos de la actuacion se condicionara a la finalizaciéon de las obras de adecuacion
proyectadas en dicha EDAR. Por lo tanto, y previamente al inicio de las obras de edificacion de las
parcelas el promotor debera solicitar informe al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A.
en relacién con el estado de las citadas obras de mejora y sobre la capacidad de la EDAR para
admitir los nuevos vertidos.

7.5.2. Respecto a la red de saneamiento:

Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer redes de saneamiento separativas
para aguas negras y pluviales.

No se podra incorporar un caudal superior al caudal punta de aguas residuales de la actuacion.

En ningun caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion
interior de las parcelas, podran incorporarse a la red de aguas residuales del ambito. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que verteran directamente a un cauce publico y
en ningun momento se deberdn conectar con la red de saneamiento de aguas residuales. Por este
motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas
residuales y otra segunda para pluviales.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o del
Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de
las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

De acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipio
de Mostoles y Sistema Arroyo del Soto, de febrero de 2017; redactado por el Canal de Isabel Il
S.A. y entregado al Ayuntamiento de Mdstoles en cumplimiento de los acuerdos de gestion alcan-
zados en el

Convenio de Colaboracion para la Prestacion del Servicio de Alcantarillado en el Municipio de
Mdstoles, de mayo de 2010, la red de alcantarillado del SUNC-1 debera cumplir lo siguiente:

- La red de alcantarillado de la zona norte del SUNC-1 debera ser de tipologia unitaria y se
conectara a la red de alcantarillado municipal unitaria que discurre por las calles Puerto Li-
nera, Puerto Navafria, Puerto Somosierra y Camino de Segovia. Los puntos de conexion y
las condiciones se definiran con mayor exactitud en la redaccién de los Proyectos; debiendo
ser consensuados con el Canal de Isabel Il S.A.

- Lared de alcantarillado de las parcelas situadas proximas a la Autovia A5 debera ser de ti-
pologia separativa. En cuanto a la conexion de los vertidos (negras y de lluvia), ésta se rea-
lizara en las conducciones existentes de negras y de pluviales, segun proceda,

que discurren por la Avenida Cosme Garcia Sanz y en la calle Agustin de Betancourt. Los
puntos de conexion y las condiciones se definirdan con mayor exactitud en la redaccion de
los Proyectos; debiendo ser consensuados con el Canal de Isabel Il S.A.

- Los vertidos que se pudieran generar en la parcela sur del SUNC-1 se conectaran en modo
unitario a la red de alcantarillado existente que discurre por la calle Dalia. El punto de cone-
xion y las condiciones se definirdn con mayor exactitud en la redaccion de los Proyectos;
debiendo ser consensuados con el Canal de Isabel Il S.A.

- Para la efectiva conexion de los vertidos en la red municipal anteriormente indicada, se de-
beran encontrar en servicio las obras a ejecutar por el promotor y definidas en la actuacion
ALC_MOS_P3_01:

- Ejecucion de dos nuevos colectores (negras y lluvia) a conectar en los pozos P.53QT-
705 y 53QS-185.

- Ejecucion de las obras de renovacion de redes que discurren por la calle Puerto Linera 'y
por el Camino de Segovia; recogidas en la actuacion ALC_MOS_P2_14.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como
en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hi-
draulico, el Proyecto de la red de alcantarillado del SUNC-1 debera contemplar la implanta-
cion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la incorpora-

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 123 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 Pag. 177

cion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia o bien disponer un tanque de tormen-
tas. Esa opcion queda igualmente recogida en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la
Red de Drenaje Urbano del Municipio de Mdstoles y Sistema Arroyo del Soto, de febrero de
2017.

Igualmente, y al tratarse de vertidos industriales, se debera cumplir lo relativo a la Ley
10/1993, de 26 de octubre sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Sa-
neamiento.

En cuanto a los Proyectos de saneamiento a redactar para la tramitacién del SUNC-1 (red
interior y conexion exterior e infraestructuras asociadas), se debe indicar que éstos deberan
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il (2020) y se
deberan remitir al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il, S.A. para, si procede y tras
la revision de la documentacion aportada, comenzar la tramitacion de las respectivas Con-
formidades Técnicas.

Por ultimo, en el caso de requerirse para la redaccion del Proyecto de la red de alcantarilla-
do interior o para el de las conexiones exteriores del ambito informacién sobre la red de al-
cantarillado en la que se realizaran las conexiones, el promotor de la actuacion podra po-
nerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de Pla-
neamiento del Canal de Isabel Il S.A.

Articulo 7.6. Riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red
de distribucion de agua de agua potable.

En cuanto al suministro de agua, se debe indicar que desde las redes de abastecimiento enco-
mendadas a Canal de Isabel Il S.A. podran regarse parques y jardines con una superficie bruta
igual o inferior a 1,5 ha. Para parques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua

para riego debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo
humano encomendada a Canal de Isabel Il S.A. Se sugiere la utilizacion de agua regenerada.

Para la definicion exacta tanto de las conexiones e infraestructuras a ejecutar como de los condi-
cionantes técnicos y administrativos a cumplir, el promotor de la actuacion debera solicitar informe
de viabilidad de agua regenerada al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. Dicha soli-
citud debera acompafarse de la siguiente documentacion:

- Plano de ordenacioén del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

En cuanto al suministro de agua regenerada, se debe indicar que, con fecha 25 de enero de 2006,
el Ayuntamiento de Mdstoles y el Canal de Isabel Il suscribieron un Convenio Administrativo para
el suministro de agua regenerada para el riego de zonas verdes de uso publico, en el que se esta-
blecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucion
y financiacién de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada para el riego
de zonas verdes de uso publico del municipio de Méstoles desde la EDAR Arroyo del Soto.

La demanda de agua regenerada, de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Sanea-
miento del Canal de Isabel Il (2020), el caudal de riego demandado el mes de maximo consumo es
de 30,18 m3 /dia.

Para el suministro de agua regenerada de las parcelas del SUNC-1 situadas al norte, y tal de
acuerdo con el Plan Director de Suministro de Agua Reciclada de Mdstoles de diciembre de 2005,
éste podra realizarse desde la conduccién de diametro 300 mm que discurre bajo la calle Nardos;
con la ejecucion de una tuberia de diametro 200 mm. Para el suministro de agua regenerada para
la parcela del SUNC-1 situada al sur, éste podra realizarse a partir de la derivacion de diametro
250 mm existente en la Glorieta Prado Ovejero.

Se adjuntan planos en los que se ubica la actuacion y se representan los puntos de conexién ante-
riormente indicados, asi como una propuesta de trazado de la conduccion de diametro 200 mm a
ejecutar.

En el caso de que el riego de las zonas verdes publicas del SUNC-1 se realizara, transitoriamente,
desde la red de distribucion de agua para consumo humano existente o a ejecutar por el promotor,
ésta debera cumplir la vigente normativa de Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes
de la red de distribucion, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una
unica acometida con contador.

En cuanto al Proyecto de la red de riego a incluir en el Proyecto de Urbanizacion del SUNC-1, éste
debera recoger las conexiones e infraestructuras que finalmente se establezcan en el informe de
viabilidad de agua regenerada a emitir, debiendo cumplir, en cualquier caso, las vigentes Normas
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para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel Il (2020). Igualmente, el Proyecto debera remitirse
al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y tras la revisidon de la docu-
mentacion aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

Por ultimo, en el caso de requerirse para la redaccion del Proyecto de la red de riego informacion
sobre la red de agua regenerada desde la que se realizara el suministro, el promotor de la actua-
cién podra ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de
Planeamiento del Canal de Isabel Il SA.

PLANG CE UBICAZION
X T

W

Articulo 7.7. Condicionantes para la Conformidad Técnica y para el inicio de las obras:

La recepcion de la red de distribucion de agua para consumo humano y de la red de riego, asi
como la conexion de éstas y de la red de alcantarillado al Sistema General de Infraestructuras
adscrito al Canal de Isabel Il, S.A., quedara condicionada a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras necesarias para el abastecimiento, riego, saneamiento y depuracion del Sector,
entre otras, las obras previstas tanto en la EDAR Arroyo El Soto como en la red de alcantarillado
municipal con las que se autorice la conexion de los vertidos generados por la actuacion tanto en
la red de alcantarillado municipal como en el Sistema de Saneamiento Arroyo El Soto”.

Articulo 7.8. Red de Abastecimiento de agua de consumo humano.

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberan realizar las si-
guientes conexiones a la red de abastecimiento:

- Primera conexién principal en la futura conducciéon de diametro 1200 mm de fundicién ductil
(FD) cuyo trazado esta previsto que discurra por la carretera de San Martin de Valdeiglesias al
norte del ambito y por el camino de Segovia, al oeste del ambito.

- Segunda conexion principal en la futura conduccion de diametro 1200 mm de fundicién ductil
(FD) cuyo trazado esta previsto que discurra al sur por el camino de Segovia en su interseccion
con la calle Cosme Garcia Saenz.

La conduccion de diametro 400 mm, asi como la conducciéon de diametro 1200 mm, donde se
ubican las conexiones principales, se encuentran contempladas en la Adenda al Convenio de Ges-
tion Integral del Servicio de Distribucién entre el Ayuntamiento de Mdstoles y el Canal de Isabel 11
para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, de 29 de septiembre de 2010.

Del primer punto de conexién principal partira una conduccién de diametro 200 mm de fundicion
ductil hasta conectar con la de diametro 400 mm descrita anteriormente.
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Se debera estudiar el diagrama de presiones, asi como la necesidad de instalacion de valvulas
reguladoras de presion con el fin de garantizar el abastecimiento con presiones de servicio ade-
cuadas segun normativa del Canal de Isabel Il.

Igualmente, en los dos puntos de conexion principal de la futura conduccion de didmetro 1200 mm
de fundicion ductil (FD) se deberan instalar caudalimetros.

En el plano correspondiente del avance de Proyecto de Urbanizacion se representan los puntos de
conexioén y la propuesta del trazado de las conducciones de fundicidon ductil y didmetro 200 mm y
400 mm a ejecutar por el promotor.

La red de distribucion interior del ambito debera discurrir por viarios o espacios libres publicos no
edificables, ser mallada y de fundicion ductil.

El proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizacion debera recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, cumplir las Nor-
mas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il y remitirse a la Division de Conformida-
des Técnicas de esta Entidad para su aprobacion.

Articulo 7.9. Energia Eléctrica y alumbrado.

Los CT (centros de transformacion) se instalaran bajo rasante.

Se evitara el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo. Se utilizara una 6ptica que cree los conos
de luz mas agudos posibles. Se evitara la utilizacién de lamparas de mercurio. Las luminarias
deberan cumplir las especificaciones del Ayuntamiento de Mdstoles con objeto de unificar las labo-
res de mantenimiento y conservacion.

El Plan Parcial ha delimitado pasillos eléctricos, con la anchura minima establecida en el Plan
General suficiente para la proteccion de las emisiones radioeléctricas que tienen caracter transito-
rio, toda vez que en el futuro debera soterrarse la totalidad de las lineas aéreas, soterramiento que
no puede realizarse en el ambito de este sector toda vez que tan solo existen en el mismo dos
torres.

Articulo 7.10. Cauces publicos.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza ZU-RCP del presente Plan Parcial, que recoge la Norma
Urbanistica de la Red de Cauces Publicos (NU-RCP) del Plan General y a las siguientes determina-
ciones:

Debera respetarse el cauce existente y su zona de influencia. Asimismo, los drenajes superficiales
se disefiaran de modo que se modifique lo menos posible la red actual existente. En sus puntos de
vertido, dispondra de protecciones de encanchados, escolleras, etc... que eviten la erosion paula-
tina y la formacién de regueros en el entorno del cauce.

En el caso de producirse una afeccion significativa a flujos subterraneos, el proyecto debera definir
elementos de captacion y devolucidn de estas aguas, evitando en la medida de lo posible, trasva-
ses indebidos entre cuencas.

La zona de servidumbre, sera objeto de particular atencion, y se destinara en la medida de lo posi-
ble, a alojar zonas verdes acordes con la naturaleza propia del cauce.

Cualquier vial que deba cruzar el cauce en la parte afectada de proyecto, volara completamente
por encima de la zona definida de dominio publico hidraulico. No podran interponerse pilas ni cual-
quier otro elemento de sustentacion en el flujo.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia para
otorgar dicha concesién es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua tanto
superficial corno subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir, éstas debe-
ran contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de
esta Confederacion y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

Todas las nuevas instalaciones que se establezcan deberan contar en su red de evacuacion de
aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexion con la red de alcantarillado, que
permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera de respetar sus capa-
cidades hidraulicas y calidades hidricas.

Se disefaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales urbanas
a las aguas subterraneas.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos ya sean enterrados o
aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracién a las aguas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 180 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 B.O0.C.M. Niim. 123

mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sus-
tancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

Articulo 7.11. Accesibilidad.

Sera de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el momento de redac-
cion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocion y Suspensién de Ba-
rreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 71/99, de 20 de mayo, Reglamento de
Desarrollo del Régimen sancionador en materia de Promocién de la accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 138/98, de 23 de julio, Modificacion
de determinadas especificaciones de la Ley de Promocion de la Accesibilidad y

Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 13/2007, de 15 de
marzo, Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, el Real Decreto 505/2007, de 20 de
Abril, Condiciones Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, el Real Decreto
173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cdodigo Técnico de la Edificacién, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010,

de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibi-
lidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados

Articulo 7.12. Afecciones a carreteras.

Articulo. 7.12.1. Carreteras del Estado.

No se efectua ninguna modificacion respecto a la situacion actual. Se considera el suelo expropia-
do incluido en el &mbito como generador de aprovechamiento, tal como permite la Disposicion
Transitoria Sexta de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. La superficie indicada
debe ser ratificada en el Proyecto de Reparcelacion a partir de la documentacion aportada.

Las zonas de proteccion del viario estatal son:

- Via colectora A-5: dada su con consideraciéon de carretera convencional, le corresponden
las siguientes distancias: zona de dominio publico (3m), servidumbre (8m) y afeccion (50m)
desde la arista exterior de la explanacion y linea limite de edificaciéon (25m desde la arista
de calzada).

La zona de afeccion del tronco de la autovia (100m desde arista de explanacion) y la linea
limite de edificacion (50m desde arista de calzada), a efectos de considerar la més restricti-
va de las resultantes entre el tronco y la via colectora.

- Enlace (glorieta/ramales): dada su consideracion de via convencional, la zona de servidum-
bre (8m) y afeccidon (50m) desde la arista exterior de la explanacion.

La propuesta de nuevas conexiones con el viario estatal requerira de la oportuna autorizacion por
la Direccion General de Carreteras.

Las conclusiones del segundo estudio de trafico realizado, el cual se incluye en documento inde-
pendiente, se han reproducido en el Volumen 1 Memoria de informacion, Capitulo 1 Afecciones
sectoriales, apartado 1.1.4 Afecciones, punto c) Afecciones de Ctras.

La iluminacion a instalar no debera afectar negativamente a la seguridad del trafico que circula por
las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se vayan a construir en ejecucion del pla-
neamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte con su alum-
brado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se instalaran medios anti-
deslumbrantes que seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autoriza-
cion del Ministerio.

Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion, deberan afectar al drenaje
actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion no deberan aportar vertidos a los
drenajes existentes de aquellas.

Articulo. 7.12.2. Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid deberan
definirse mediante proyectos especificos completos que seran remitidos a esta Direccion

General para su informe y estaran redactados por técnicos competentes y visados por el colegio
profesional correspondiente.
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No estara autorizado ningin nuevo acceso que no lo esté expresamente por la Direccién General
de Carreteras e Infraestructuras aunque figure como tal en el Plan General de Ordenacion Urbana.
Los accesos a todos los ambitos del suelo se realizaran por las vias municipales mejorando los
accesos actuales, evitando la realizacion de nuevos accesos directos por carreteras de competen-
cia autonémica. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la
previa autorizacion de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposiciéon del suelo necesario y construccion
de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragadas
integramente por los promotores.

Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Ma-
drid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo, y la Orden de 3 de abril de
2002 que desarrolla el reglamento en materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de
Madrid. A estos efectos se han delimitado las lineas de afeccién de la M-506.

Las conclusiones de los dos estudios de trafico realizados, los cuales se incluyen en documentos
independientes se han reproducido en el Volumen 1 Memoria de informacion, Capitulo 1 Afeccio-
nes sectoriales, apartado 1.1.4 Afecciones, punto c¢) Afecciones de Ctras.

Articulo 7.13. Medidas durante las obras.

Tanto en la preparacion como en la ejecucion y explotacion de las obras se estara a lo dispuesto
en el Estudio ambiental que forma parte de este documento.

Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario
de la Comunidad de Madrid o su zona de protecciéon debera pedirse permiso al Area de Explota-
cion de la Direccién General de Carreteras e Infraestructuras.

SECCION VIII
DETERMINACIONES RELATIVAS A LA IGUALDAD DE GENERO Y DIVERSIDAD SEXUAL.

Aun cuando algunas de las determinaciones que se incluyen a continuacion puedan ser redundan-
tes respecto a las establecidas para la urbanizacién en la Seccién VI, se reiteran insertas en una
perspectiva de género.

Articulo. 8.1. Determinaciones para la mejora del uso cotidiano del espacio teniendo en cuenta
la perspectiva de género, la diversidad de orientaciones sexuales y la no discriminacion.

Articulo. 8.1.1. Determinaciones relativas a las edificaciones.

Las instalaciones, salvo que por las caracteristicas de su actividad tengan sus puestos de trabajo
restringidos a una poblacion especifica, se disefaran favoreciendo la flexibilidad de uso, facilitando
la adaptacion a los diversos tipos de trabajadores, las distintas fases de la vida y a las diferentes
labores, sin que se resienta por ello la calidad del espacio de trabajo que se ofrece.

Accesos, escaleras, ascensores, vestibulos, vestuarios.

Para que los accesos a la edificacion, cuando no exista una vigilancia del recinto con control de
accesos, puedan cumplir los objetivos de seguridad de “ver y ser visto” se seguiran los criterios
incluidos en el punto “Determinaciones para garantizar la Seguridad”

Todos estos elementos deben estar correctamente iluminados y los recorridos deben ser claros y
contener la sefalética adecuada para contribuir a una buena orientacion.

Los espacios comunes, si existieres, deberian contribuir espacialmente a promover agradables
relaciones entre companferos, lugares de encuentro, charla, donde se pueda interactuar. Estos
espacios no deben considerarse residuales a efectos de vistas e iluminacion, debiendo estar agra-
dablemente iluminadas, si es posible, de manera natural.

Aparcamiento de bicicletas y de vehiculos de asistencia al desplazamiento.

Se debera contar con una zona de aparcamiento para bicicletas y, en su caso, para vehiculos de
asistencia al desplazamiento (sillas de ruedas, etc.) vinculada al acceso, preferentemente en plan-
ta baja o accesible lo mas directamente posible desde el exterior.

Como dotacion de referencia para su ubicacién en recinto construido se establece un minimo de 12 m?
en el que se deberia poder inscribir un circulo de 2m de diametro y un minimo de 2,10 m. de altura.
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Almacenaje de residuos ordinarios generados:

El Cédigo Técnico de Edificacion, en el Documento Basico HS-2 relativo a Salubridad, en el punto
1.1 “Ambito de aplicacion” regula que “Para los edificios y locales con otros usos (distintos a los de
vivienda) la demostracion de la conformidad con las exigencias basicas debe realizarse mediante
un estudio especifico adoptando criterios analogos a los establecidos en esta seccion.” Siendo las
exigencias basicas respecto a la recogida de residuos las recogidas en el punto 13.2 “Exigencia
bésica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos” las siguientes:

“Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada
separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.”

Almacenaje de utensilios generales:

Se tiene que tener en cuenta que la industria es un lugar de trabajo y se necesita espacio para
gestionar y guardar los distintos utensilios necesarios para cada actividad que se realice:

Espacio de almacenamiento para herramientas, elementos de mantenimiento y limpieza, ropa de
trabajo, utensilios de aseo, utensilios para despensa o para comida (en el caso de que en el lugar
de trabajo se vayan a pasar las horas de descanso y comida de los trabajadores), para reciclaje de
basura (ver punto superior de “Almacenaje de residuos ordinarios generados”).

Los servicios y vestuarios:
Cumpliran la legislacion de accesibilidad aplicable.

Si se encuentran diferenciados por sexo, los servicios, respetaran la paridad en cuanto a nimero
de inodoros, siendo el numero de inodoros en aseos femeninos el mismo a la suma de urinarios
mas inodoros en aseos masculinos, contando ademas con cambiadores para bebés en ambos
compartimentos, Todo ello salvo que por las caracteristicas de la actividad se justifique una pro-
porcion desigual y/o la incompatibilidad de la actividad con la presencia de bebés.

Las cabinas de los inodoros y los vestuarios se dimensionaran con suficiente espacio para que sea
posible la movilidad fluida y sin obstaculos en su interior. Cumpliran lo dispuesto en el CTE SUA 9
Accesibilidad.

Espacios complementarios:

Se dispondra de espacios para la lactancia, tranquilos y con dimensiones, iluminacién y mobiliario
adecuado para dicha actividad, salvo que la actividad de que se trate sea incompatible con la pre-
sencia de bebés.

Articulo. 8.1.2. Determinaciones relativas al uso Aparcamiento:

El mayor problema generado en este uso en relacion con el objeto de estas determinaciones es el
de la seguridad y la orientacién, por lo que:

Se debera garantizar la iluminacion sobre las plazas de aparcamiento y los recorridos de acceso
peatonal, no solo de las vias de circulacién del vehiculo.

Es recomendable que el tratamiento de las superficies favorezca la sensacion de seguridad, por
ejemplo, con colores alegres.

Siempre que sea posible seria conveniente el aporte de iluminacion natural en los garajes interio-
res a la edificacion, por cuestiones de sostenibilidad y sensacién de seguridad.

Se dispondra de itinerarios peatonales desde los aparcamientos que garanticen un recorrido segu-
ro hasta la acera, zona peatonal o edificio de destino, favoreciendo las rutas peatonales mas direc-
tas entre espacios de estacionamiento y salidas.

Todos los itinerarios peatonales se identificaran mediante pavimento diferenciado o pintura.

Se colocaran timbres de alarma en bolardos o elementos similares distribuidos por la zona de
aparcamiento al aire libre y en las columnas de los aparcamientos subterraneos, salvo que la en-
trada a la parcela esté restringida y con vigilancia de seguridad,

Deben sefalizarse con claridad:

Los recorridos peatonales.

El sentido de circulacion y las salidas.
La velocidad maxima de circulacion.
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Las zonas destinadas a almacenamiento y carga y descarga.
Los timbres de alarma si existieren.
El acceso a los aparcamientos deberia prohibirse cuando la industria esta cerrada.

Articulo. 8.1.3. Determinaciones relativas al uso transporte y movilidad.

Respecto a la seguridad ciudadana ver también los principios establecidos en el punto “Determina-
ciones para garantizar la Seguridad”

Carga y descarga.

La actividad de carga y descarga debera garantizar la visibilidad de los peatones. Si la zona desti-
nada a esta actividad estd situada en las inmediaciones de un paso peatonal, debera ubicarse
posterior a éste, en el sentido de circulacion de la via.

Se recomienda que los muelles de carga estén visibles desde el interior de la edificacion, a través
de ventanas o similares o en la propia estructura funcional de la misma.

El acceso a los muelles de carga debe ser controlado o cerrado cuando la industria esté fuera de
horario laboral.

Articulo. 8.1.4. Determinaciones para garantizar la Seguridad.

La seguridad en el espacio publico y en el espacio privado de uso comun tiene que ser una de las
prioridades en el disefno.

Se recogen a continuacion los principios mas relevantes que habitualmente se toman en conside-
racion con respecto a la seguridad en la ciudad:

Sefalizacion: “saber donde se estd y a donde se va” y el acceso a la ayuda: “Poder escapar y
obtener auxilio”.

Sera, clara, comprensible y visible en toda la zona industrial para el reconocimiento facil del en-
torno, los recorridos, salidas etc.

Serd realizada con iconografia no sexista y diversa.
Se identificaran facilmente el nombre de las calles, edificios, paradas de transporte publico, etc.

En las esquinas las aceras deberan llegar al borde de la calzada (creando “orejones”), sin aparca-
mientos, para facilitar la visibilidad entre peatones y vehiculos motorizados.

Se cumpliran las determinaciones relacionadas con la seguridad indicadas en los puntos precedentes.

Las paradas de transporte publico situadas en la A-4 (fuera del ambito de actuacion) deberian
contener de un mapa detallado del lugar y su relacion con el entorno, asi como el horario de uso.
(Determinacion indicativa dado que excede del alcance del Plan de Parcial).

Se recomienda la instalacion de teléfonos con un sistema de llamadas emergencia en paradas
de transporte publico aisladas. (Determinacion indicativa, dado que excede del alcance del
Plan Parcial).

Visibilidad: “very ser vista”

La iluminacion estara orientada al peatdn y los itinerarios peatonales y no solo a la calzada y al
vehiculo rodado. Las luminarias tendran que ser compatibles con la vegetacion dispuesta a su
alrededor. Es mas importante mantener un nivel de iluminacién uniforme y evitar agujeros negros
entre luminarias que aumentar el nivel de iluminacién con un contraste demasiado violento, sin que
esto apareje un bajo nivel de iluminacion. Los accesos a las edificaciones tienen que estar cons-
tante y correctamente iluminados, asi como deberan tener la iluminacién adecuada las paradas de
transporte publico y el itinerario principal que da acceso a ellas.

Los recorridos prioritarios estaran libres de elementos que dificulten el control visual, evitando
elementos construidos, vegetacion o creacion de desniveles que dificulten la vision para responder
al criterio de visibilidad “Ver y ser vista/o” y de orientacion.

El mantenimiento y control de la vegetacion sera tal que no dificulte la vision por un excesivo cre-
cimiento.

Las calles peatonales tendran anchura suficiente para evitar la sensacion de tubo, inseguridad, sin
elementos intermedios que obstaculicen la visién y bien iluminados.

Salvo que exista control del recinto los accesos se dispondran evitando retranqueos, quiebros,
rincones, recovecos, escondrijos, etc. que, de existir, facilitarian la ocultacion de personas. Se
busca que tengan la maxima visibilidad hacia y desde la via publica. Se recomienda instalar cama-
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ras de vigilancia, teléfonos de emergencia y cualquier otra medida que contribuya a la seguridad
del area en los puntos conflictivos.

Afluencia: “oir y ser oida”.

Se recomienda complementar el uso principal industrial con usos complementarios que generen
actividad mas alld de usos monofuncionales y accesos Unicos motorizados, promoviendo el co-
mercio y los lugares y calles mas seguros, ayudando de esta forma a garantizar la tranquilidad,
tanto de las mujeres, de las personas con movilidad reducida y del colectivo LGTBI como del resto
de los viandantes.

Planificacién y el mantenimiento de los lugares: “vivir en un ambiente limpio y acogedor”.

Se recomienda la disposicidon de los recursos de limpieza necesarios en el interior de la parcela
para contribuir a su cuidado y a la sensacién de seguridad.

Articulo. 8.2. Determinaciones relativas al cumplimiento de la legislacion vigente sobre acce-
sibilidad y supresion de barreras arquitectéonicas y urbanisticas.

Seran de aplicacion en el espacio publico y en el espacio privado cuando la actividad de la indus-
tria tenga actividad cara al publico (industria escaparate, centro de empresas, servicios de carrete-
ra, terciario, etc.) o cuando asi se desprenda de la legislacion vigente.

Articulo. 8.2.1. Espacios privados de uso comun.
Articulo. 8.2.1.1. Urbanizacion.

La parcela dispondra de, al menos, un itinerario accesible que comunique la entrada principal con
el edificio.

Los elementos de urbanizacion adscritos a un edificio conforme al punto 3 del articulo 2 de la Ley
38/1999 de 5 de noviembre de ordenacion de la edificacion, deben cumplir las condiciones esta-
blecidas en el DB SUA que sean aplicables a dichos elementos, entre otros aspectos, itinerarios
accesibles, plazas de aparcamiento accesibles, pavimento tactil. etc.

En este sentido, la superficie urbanizada de la parcela de un edificio, con sus correspondientes
viales de titularidad privada, no es un “espacio publico urbanizado” por lo que la regulacion que le
es aplicable, no solo en materia de accesibilidad sino también en seguridad de utilizacion no es la
Orden VIV/561/2010 sino el CTE DB-SUA.

Para los elementos cuyas condiciones de accesibilidad no estén regulados en el DBSA como,
vados, mobiliario urbano. etc. se tomara como referencia la citada Orden VIV/561/2010.

Articulo. 8.2.1.2. Accesibilidad en edificios.

Los edificios de uso privado en los que sea obligatoria la instalacion de un ascensor:

Uno, al menos, de los accesos que desde la via publica enlazan con el itinerario de la edificacion
debera ser, como minimo, itinerario practicable.

Debe disponer de, al menos, un itinerario interior practicable, o de cuantos sean necesarios en
funcion de las condiciones de evacuacién, que comunique horizontal y verticalmente el acceso
desde la via publica con el acceso a los locales y con las entidades de uso comunitario que estén a
Su servicio.

En los garajes o estacionamientos de uso privado, sean en superficie o subterraneos, al servicio de
edificios en los que sea obligatoria la instalacion de un ascensor, se dispondra de, al menos, un
itinerario practicable de circulacion peatonal o compartida que comunique las plazas con el itinera-
rio exterior e interior del edificio.

Dotacién de elementos accesibles.
Para reservas de plazas de aparcamiento accesibles, servicios higiénicos etc. se estara a lo dis-

puesto en el CTE-DB-SUA
Articulo. 8.3. Espacios publicos urbanizados.

En los puntos siguientes se resefan las determinaciones de mayor incidencia en el tejido urbano
publico extraidas de la legislacion vigente.
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Articulo. 8.3.1. ltinerario peatonal accesible.

Cuando se prevea un itinerario peatonal publico accesible, tendra las siguientes caracteristicas:

Tendra en todo su desarrollo una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m., que garantice el giro,
cruce y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.

La altura libre de paso en todo su desarrollo no sera inferior a 2,20 m.
No presentara escalones aislados ni resaltes.

Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en la legislacion
vigente.

Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en la legislacién vigente.
La pendiente transversal maxima sera del 2%.
La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminaciéon de 20 luxes, proyectada de
forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

Dispondra de una correcta sefalizacion y comunicacién siguiendo las condiciones establecidas en
la legislacioén vigente.

Se garantizara el mantenimiento de la accesibilidad en los puntos de cruce con itinerarios de trafico
rodado.

Articulo. 8.3.2. Elementos de urbanizacion.

Condiciones generales.

El disefio, colocacion y mantenimiento de los elementos de urbanizacion que deban ubicarse en
areas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discrimina-
cion de todas las personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni angulos
vivos que puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan producir des-
lumbramientos y nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario peatonal accesible.

Pavimentos.

El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco y en moja-
do, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso,
impedira el movimiento de las mismas. Su colocacion y mantenimiento asegurara su continuidad y
la inexistencia de resaltes.

Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia.

El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una facil deteccion y recep-
cion de informacion mediante el pie o bastén blanco por parte de las personas con discapacidad
visual. Se dispondra conformando franjas de orientacion y ancho variable que contrastaran croma-
ticamente de modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil
indicador, de acuerdo con su finalidad:

- Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia en el itinerario
peatonal accesible, asi como proximidad a elementos de cambio de nivel. Estara constituido
por piezas o materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras rectas y para-
lelas, cuya profundidad maxima sera de 5 mm.

- Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estara consti-
tuido por piezas o materiales con botones de forma troncocénica y altura maxima de 4 mm,
siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la norma UNE 127029. El pavimento se
dispondra de modo que los botones formen una reticula ortogonal orientada en el sentido
de la marcha, facilitando asi el paso de elementos con ruedas.

Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituird por una franja de
pavimento tactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal
a la direccion del transito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Asimismo, el pavimento tactil indicador se utilizara en la proximidad a elementos de cambio de nivel.
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En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional frente a la
puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al transito peatonal. El ancho de
las franjas coincidira con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

Los puntos de cruce entre en un itinerario peatonal y un itinerario rodado cuando estén situados a
distinto nivel se sefalizaran de la siguiente forma:

Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura de 0,80 m. entre
la linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del
suelo y el comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara transversal al trafico peatonal que
discurre por la acera y estara alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado
opuesto de la calzada.

Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y
el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de 0,60 m. de fondo de pavimento tactil
indicador de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la calzada.

Los puntos de cruce entre un itinerario peatonal y los itinerarios de trafico rodado, cuando estan al
mismo nivel, se sefalizaran mediante una franja de 0,60 m. de fondo de pavimento tactil indicador
de botones que ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la
orientacion adecuada de cruce se colocara otra franja de pavimento indicador direccional de 0,80
m. de ancho entre la linea de fachada y el pavimento tactil indicador de botones.

Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso peatonal se colocaran
de manera que no invadan el itinerario accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacién deban colocarse, necesariamente, proximas a la linea de fachada o parcela, al igual
que los alcorques, en cuyo caso:

Se colocaran enrasadas con el pavimento circundante, cumpliendo ademas los siguientes requi-
sitos:

Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension que per-
mita la inscripcion de un circulo de 1 cm. de diametro como maximo.

Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensién que permita la inscrip-
cién de un circulo de 2,5 cm. de didmetro como maximo.

Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales
se orientaran en sentido transversal a la direccion de la marcha.

Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto anteriormente.
En caso contrario deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del pavimento
circundante.

Se prohibe la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m. de distancia
de los limites laterales externos del paso peatonal.
Vados de vehiculos.

Los vados no invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni alteraran las pendien-
tes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que atraviesen y no deben coincidir
con los vados de uso peatonal.

Vegetacion.

Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran el itinerario
peatonal accesible.

El mantenimiento y poda periddica se la vegetacion sera obligatorio con el fin de mantener libre de
obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el campo visual de las personas en relacién con las
sefiales de transito, indicadores, rétulos, semaforos, etc. asi como el correcto alumbrado publico.
Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares.

Condiciones generales.

Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan asegurar que el
transito de peatones se mantenga de forma continua, segura y auténoma en todo su desarrollo.

Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningun caso invadiran el
ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.
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Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion, mobiliario urbano o cualquier
elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccidon visual de la calzada y de elementos de
seguridad, tales como semaforos, por parte de los peatones.

Vados peatonales.

El disefio y ubicacion de los vados peatonales garantizara en todo caso la continuidad e integridad
del itinerario peatonal accesible en la transicion entre la acera y el paso de peatones. En ningun
caso invadiran el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.
El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.

Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman el
vado peatonal.

El pavimento del plano inclinado proporcionard una superficie lisa y antideslizante en seco y en
mojado, e incorporara la sefalizacion tactil dispuesta en la legislacion vigente a fin de facilitar la
seguridad de utilizacién de las personas con discapacidad visual.

Las pendientes longitudinales méaximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos de
hasta 2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima sera en
todos los casos del 2%.

Los vados peatonales, formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en el
punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberan
estar protegidos mediante la colocacién de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al sen-
tido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendran la misma pendiente.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de una o
tres pendientes, segun los criterios establecidos en este punto, se optara por llevar la acera al
mismo nivel de la calzada vehicular. La materializacién de esta solucion se hara mediante dos
planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con
una pendiente longitudinal méxima del 8%.

Pasos de peatones.

Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que
los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la acera.

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el
cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc. se ampliara el ancho del paso de peatones
en 0,90 m medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia de obstaculos
en el area correspondiente de la acera.

Los pasos de peatones dispondran de sefalizacion en el plano del suelo con pintura antideslizante
y sefalizacion vertical para los vehiculos.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado, y
siempre que se considere necesario, se podra aplicar la solucion de elevar el paso de peatones en
toda su superficie al nivel de las aceras.

Mobiliario urbano.

Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los espacios publicos
urbanizados y areas de uso peatonal, cuya modificacion o traslado no genera alteraciones sustan-
ciales. Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para que pue-
dan ser utilizados de forma auténoma y segura por todas las personas. Su ubicacién y disefio
respondera a las siguientes caracteristicas:

Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no invadira el itinerario pea-
tonal accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a
una distancia minima de 0,40 m. del limite entre el bordillo y la calzada.

El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su deteccion a una altura minima
de 0,15 m. medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no presentaran salientes de mas de 10
cm. y se asegurara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de 1,20 m.
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Papeleras y Contenedores para depdsito y recogida de residuos.

Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberan ser accesibles en
cuanto a su disefio y ubicacion de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara situada entre 0,70 m. y
0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estara situada a una altura
maxima de 1,40 m.

En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a una altura inferior a
0,90 m.

En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento circundante.

Los contenedores para depdsito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o privado, deberan
disponer de un espacio fijo de ubicacién independientemente de su tiempo de permanencia en la
via publica. Dicha ubicacion permitird el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal
accesible que en ningun caso quedara invadido por el area destinada a su manipulacion.

Bolardos.

Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada entre 0,75y 0,90
m., un ancho o diametro minimo de 10 cm. y un disefio redondeado y sin aristas. Seran de un color
que contraste con el pavimento en toda la pieza 0, como minimo en su tramo superior, asegurando
su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningun caso invadiran el
itinerario peatonal accesible ni reduciran su anchura en los cruces u otros puntos del recorrido.

Elementos de proteccion al peaton.

Se consideran elementos de proteccidn al peatdn las barandillas, los pasamanos, las vallas y los
zécalos.

Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con una diferencia de
cota de mas de 0,55 m., con las siguientes caracteristicas:

Tendran una altura minima de 0,90 m., cuando la diferencia de cota que protejan sea menor de 6
m., y de 1,10 m. en los demas casos. La altura se medira verticalmente desde el nivel del suelo. En
el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medira desde la linea inclinada definida por
los vértices de los peldanos hasta el limite superior de las mismas.

No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los 0,20 m. y 0,70 m. de
altura.

Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.
Seran estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.
Los pasamanos se disefiaran segun los siguientes criterios:

Tendran una seccién de disefio ergondémico con un ancho de agarre de entre 4,5 cm. y 5 cm. de
diametro. En ningun caso dispondran de cantos vivos.

Estaran separados del paramento vertical al menos 4 cm., el sistema de sujecién sera firme y no
debera interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.

Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacion estara comprendida: en el pasamanos
superior, entre 0,95 y 1,05 m., y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las rampas, la
altura de los pasamanos se medira desde cualquier punto del plano inclinado, y en el caso de las
escaleras, se medira desde la linea inclinada definida por los vértices de los peldafios hasta el
limite superior de las mismas.

Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m, dispondra de un pasamanos
doble central.

Elementos de sefalizacion e iluminacion.

Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal derivados de la proliferacion de
elementos de sefalizacion e iluminacion en las areas peatonales, éstos se agruparan en el menor
numero de soportes y se ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de sefalizacién e ilumina-
cion junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar adosados en fachada quedando el
borde inferior a una altura minima de 2,20 m.

Paradas y marquesinas de espera del transporte publico (previa conformidad del Consorcio de
Transportes 0, en su caso, de la empresa municipal que gestiona el servicio).
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Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se situaran proximas al itinerario
peatonal accesible, estaran conectadas a éste de forma accesible y sin invadirlo, y cumpliran las
caracteristicas establecidas en el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se
regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los modos de transporte para personas con discapacidad.

Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento de cierre relacionado con las entradas y salidas de vehiculos podra invadir el
espacio del itinerario peatonal accesible.

Los vados de vehiculos que sean atravesados por itinerarios peatonales accesibles deberan dise-
Aarse en forma que el cruce de los mismos sea accesible, por lo que los itinerarios peatonales no
podran quedar afectados por una pendiente longitudinal superior al 8%, ni una pendiente transver-
sal superior al 2%.

SECCION IX
DETERMINACIONES CONSTRUCTIVAS
Articulo 9.1. Aislamiento acustico.

Todas las edificaciones cumpliran lo dispuesto en la legislacién vigente.

La ordenacion de las manzanas debera respetar las conclusiones y recomendaciones del Estudio
Acustico, debiendo justificar con los estudios acusticos pertinentes el cumplimiento de las disposi-
ciones en la legislacion vigente en caso de plantear soluciones diferentes de entre aquellas autori-
zadas por la Ordenanza.

Articulo 9.2 Proteccion contra incendios.

Todas las edificaciones y parcelas cumpliran lo dispuesto en la legislaciéon vigente asi como en el
Cadigo Técnico de la Edificacion en cuanto a proteccion contra incendios. Las parcelas pondran
especial atencion en el cumplimiento de las condiciones de aproximacion y entorno de los edificios
dispuesto en los apartados 1.1y 1.2 del SI-5 del C.T.E.

Articulo 9.3 Accesibilidad.

Sera de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el momento de redac-
cién del Plan Parcial es la siguiente: Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocién y Suspensién de Ba-
rreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 71/99, de 20 de mayo, Reglamento de
Desarrollo del Régimen sancionador en materia de Promocién de la accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 138/98, de 23 de julio, Modificacion
de determinadas especificaciones de la Ley de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Ba-
rreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento
Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arqui-
tecténicas de la Comunidad de Madrid, la Orden de 7 de febrero de 2014, de la Consejeria de
Transportes, Infraestructuras y vivienda, por la que se establecen los parametros exigibles a los
ascensores en las edificaciones para que reunan la condiciéon de accesibles en el ambito de la
Comunidad de Madrid, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones Basicas de accesibi-
lidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los es-
pacios publicos urbanizados y edificaciones, el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el
que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad y la
Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condicio-
nes basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publi-
cos urbanizados.

Articulo 9.4 Determinaciones estéticas.

Se estara a lo dispuesto en el Titulo VI “Determinaciones Estéticas” del Tomo 2 de las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General, asi como a las siguientes:

Esta medida supone que los proyectos constructivos de los desarrollos industriales consideraran
las siguientes cuestiones:

- En las edificaciones se deberan utilizar colores que se integren en el contexto en que se
enmarca la zona.

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 190 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 B.O0.C.M. Niim. 123

- Se procurara que las edificaciones respondan a sélidos regulares y simples, considerando
en su disefio, a ser posible, las invariantes formales y tipolédgicas mas caracteristicas de la
arquitectura tradicional local (volumenes, altura, cubierta, composicidon de huecos, etc.)

- Se deberan evitar, en la medida de lo posible, las formas sobresalientes, que destaquen
sobre el espacio en el que se encuentran.

- No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cion de otros elementos, limite el campo visual, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

- Las fachadas de los edificios ofreceran un resultado arménico.

En grandes edificios y, por tanto, grandes superficies de fachada, se justificara la eleccion de los
colores a emplear, por su gran impacto visual, segun condicionantes paisajisticos del entorno.

SECCION X
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Articulo 10.1. Proteccion estética del espacio publico.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de “Proteccion estética del espacio publico” del
tomo 3 Ordenanzas Generales del Plan General o de aquellas que puedan sustituirlas.

Articulo 10.2. Cerramientos y Vallados.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de “Cerramientos y vallados” del tomo 3 Orde-
nanzas Generales del Plan General o de aquellas que puedan sustituirlas.

Articulo 10.3. Arqueologia.

Dado que parte del &mbito se encuentra incluida en Area de Proteccion Arqueoldgica A se han
realizado los estudios e informes arqueopaleontolégicos necesarios dando lugar a las siguientes
medidas correctoras de obligado cumplimiento:

1. Tapado de los sondeos por motivos de seguridad.

2. Durante la fase de ejecucion de la obra de urbanizacion, tendra que estar presente un ar-
quedlogo para el control de movimiento de tierras de las zonas peritadas.

Articulo 10.4. Ordenanza Reguladora de la aplicacion del coeficiente de concentracion de usos
de ocio y hosteleria.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de “aplicacion del coeficiente de concentracion
de usos de ocio y hosteleria” de aquella que pueda sustituirla.

TITULO Il
ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Parcial contempla las siguientes Ordenanzas Particulares:
Pequefa y mediana industria y almacén. ZU-AE-ICsunci
Comercio Industrial - Industria escaparate. ZU-AE- |[Esunc1
Terciario productivo - Oficinas. ZU-TOsunc1
Comercial. ZU-TCsunct
Equipamientos. ZU- Dsunc1
Zonas verdes y espacios libres. ZU- Vsunct
Zonas para cambio de trazado de via pecuaria. ZU- VPsunc1
Reserva de suelo para Proteccién Acustica. ZU- PAsunct
Red viaria y zonas de proteccion viaria. ZU-RV synct
Infraestructuras. ZU- Plsunct
Cauces publicos. ZU- RCPsunct
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Nota comun a todas las ordenanzas de uso lucrativo.

Siempre que no suponga aumento del aprovechamiento o de la edificabilidad, y un estudio especi-
fico de trafico justifique la compatibilidad del nuevo uso pormenorizado con la funcionalidad del
poligono, el Plan Parcial considera alternativos todos los usos pormenorizados incluidos en el uso
genérico Productivo.

Los usos admitidos como compatibles en edificio exclusivo no incluidos en el uso genérico produc-
tivo no podran consumir mas del 30 % de la edificabilidad de la zona de ordenanza en la que se
situen. El resto pueden alcanzar el 49% Para el calculo del aprovechamiento deberan utilizarse los
coeficientes de homogeneizacion correspondientes.

Los usos compatibles no incluidos en el uso productivo (estancia y residencia, abastecimiento y
consumo, equipamientos e infraestructuras) requeriran la presentacion de un estudio de viabilidad
previo que se aprobara en Junta de Gobierno Local. Tendra como minimo la documentacion que
se indica a continuacion

- Computo de edificabilidad admisible, en cuantia homogeneizada con su coeficiente co-
rrespondiente

- Requisitos especificos por cuestion del uso pretendido en materia de proteccion frente a la
contaminacioén acustica, asi como en cuanto a emisiones y vertidos que puedan preverse

- Estudio de trafico que garantice la compatibilidad funcional con el entorno

ORDENANZA ZU-AE-ICsunc1

Objeto. Regula la edificacion y el uso del suelo en zonas de Pequefia y mediana industria y almacén.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones de Volumen.

Alineaciones y rasantes. Son las fijadas en el plano correspondiente de alineaciones.

Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m. Se exceptuan
los elementos del sistema productivo que para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad. La edificabilidad por manzana sera la que se indica en el cuadro adjunto. Para
parcelas de superficie inferior a la misma sera el resultado de aplicar un coeficiente de edificabili-
dad de 0,743 m?/m? sobre parcela neta (coeficiente redondeado a tres decimales).

Ne EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENT
MANZANA USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (M*S) (MZCCREALES) (MPH I?\IDL?STRIAL) ugs

L2 Pequefa y mediana industria y almacén 10310,42 7754,68 7754,68

L3 Pequefia y mediana industria y almacén 13648,92 10265,63 10265,63

L4 Pequefa y mediana industria y almacén 21309,78 16027,53 16027,53

L5 Pequefia y mediana industria y almacén 10901,18 8199,00 8199,00

L9 Pequefia y mediana industria y almacén 4890,93 3678,57 3678,57
TOTAL 61061,23 45925,41 45925,41

Frente minimo. El frente minimo sera de 10 m.
Ocupaciéon maxima. La ocupaciéon maxima de parcela sera del 70%.
Parcela minima. La parcela minima sera de 800 ms.

Retranqueos. Los retranqueos minimos seran 5 m a fachada y a via publica y 3 m. al resto de los
linderos. Salvo edificaciones adosadas en que se suprimen los retranqueos laterales y excepto en
las siguientes parcelas:

En la manzana L-2, en la parcela o parcelas que linden con las reservas de infraestructuras ener-
géticas RIE-3 y RIE-4.2 con las que se respetaran los retranqueos exigidos por la legislacion vigen-
te en materia de energia eléctrica, hasta que las lineas eléctricas colindantes sean soterradas,
momento en el cual se respetaran los retranqueos generales de esta ordenanza.

En la manzana L-3, en la parcela o parcelas que linden con la reserva de infraestructuras energéti-
ca RIE-4.2 con la que se respetaran los retranqueos exigidos por la legislacion vigente en materia
de energia eléctrica, hasta que las lineas eléctricas colindantes sean soterradas, momento en el
cual se respetaran los retranqueos generales de esta ordenanza.
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Ademas de en parcela independiente, los usos admitidos en esta Ordenanza podran ubicarse en
minipoligonos y multiempresas siguiendo las condiciones siguientes:

a) Minipoligonos. Se admite la ejecucion de minipoligonos con las siguientes condiciones:

- Sera el resultado de una promocion unitaria, con una sefalética unitaria y constituyéndo-
se una comunidad de propietarios para la conservacion de las zonas

comunes. Aunque la construccidon pueda realizarse por fases la urbanizacion interior de-
bera realizarse mediante proyecto Unico y ejecutarse en su totalidad en la primera fase.
Cada una de las fases de ejecucion de la edificacion no podra ser inferior a la mitad de la
total permitida en la parcela.

- Deberan existir servicios comunes de carga y descarga. Los aparcamientos deberan
asignarse registralmente a cada una de las naves.

- Elfrente minimo de parcela sera de 50 m. y la forma de la parcela, cuya superficie minima
sera de 10.000 m? sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro de 35
m.

- La Ocupacion maxima sera del 80% no contabilizandose las calzadas de las calles interio-
res a efectos del computo de este porcentaje.

- Los retranqueos minimos, a lindero de viario publico, seran de 5 m. y a linderos laterales
3 m, excepto en las parcelas colindantes con las reservas de infraestructuras energéticas
RIE-3 y RIE-4.2 que se estara a lo dispuesto en el punto de “Retranqueos” de las deter-
minaciones generales de volumen anteriormente expuestas.

- Laaltura maxima de las naves sera de dos plantas (diez metros).

- La superficie de las naves estara comprendida entre 250 m? y 1.000 m? y la de las parce-
las privativas entre 200 m? y 500 m®.

- Excepcionalmente podra autorizarse la subdivision de naves de 1.000 m? en pequeinas
naves adosadas de 100 m. que formaran una comunidad de propietarios integrada en la
comunidad general del minipoligono.

- El ancho minimo de las vias sera de 8 m. excluido el espacio para el aparcamiento y el
radio minimo de giro sera de 16 m.

- Se dispondra como minimo de un arbol por cada 150 m? de superficie libre de parcela.

b) Multiempresas.

- Se admite la subdivisién de un mismo edificio (una misma parcela) en partes para activi-
dades independientes (en forma de naves o edificaciones adosadas en todas sus plan-
tas), con superficie minima de 400 m?, que deberan tener acceso independiente pero no
directo desde las vias publicas, debiendo preverse una via de servicio a esos efectos. La
longitud maxima del edificio conjunto no superara los cien metros. La superficie de la via
de servicio debera detraerse de la superficie no ocupada a efectos de calculo de la ocu-
pacion, o, en otras palabras, no podra contabilizarse como superficie no ocupada.

- Cuando se trate de actividades con acceso comun a la edificacion conjunta debera redac-
tarse con caracter previo a la subdivision un Plan Especial con objeto de garantizar la no
afeccion a la funcionalidad de las redes viarias de la zona y a los edificios colindantes, en
este documento debera especificarse tanto la ubicacion de los accesos para vehiculos
como para peatones, los servicios comunes, que deberan situarse con acceso desde las
zonas de comunicacion vertical comunes etc.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales del Plan General.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

Salvo en el caso de los edificios para multiempresas se entiende que en cada parcela/nave soélo se
admite una actividad titular que deberéa estar contenida en los usos permitidos que a continuacién
se describen. No obstante, siendo la actividad industrial compleja se admite bajo un mismo titular
la simultaneidad de actividades complementarias necesarias o subsidiarias de la principal con el
limite general del 50% de la superficie construida y que pueden ser: comedores y guarderias de
empresa, areas de exposicion y venta, talleres de ensefanza industrial, almacenes, dispensarios y
enfermerias, oficinas, aparcamientos y areas de carga y descarga etc. Si por necesidades a justifi-
car (competencias sectoriales...) se precisara la apertura de una actividad independiente, seria
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viable siempre que no superara el 10% de la superficie construida y condicionando su existencia a
la de la titular general de la nave.

a) Uso Genérico.

Productivo. Que debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad total de la zona de
ordenanza (total 45.925,41 m’c conforme al cuadro de edificabilidades.

b) Usos Pormenorizados.

b.1) Predominante:

Industria, talleres y almacenes. excepto Pl-1y PI-5.

b.,) Compatibles en edificio exclusivo:

bz.1)

bz2)

bz3)

bz4)

b.25)

Del uso genérico estancia y residencia.
Hotelero. (Previo estudio de viabilidad)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.
(Previo estudio de viabilidad)

Restaurantes. y bares-restaurantes. (epigrafes 10.4. y 10.5.1. del Catalogo de Es-
pectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instala-
ciones. D 40/2019, de 30 de abril del Consejo de Gobierno de la CM)

En minipoligonos y edificios multiempresas se admiten restaurantes y bares-
restaurantes en una unidad o nave completa (epigrafes 10.4. y 10.5.1. del Catalogo
de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e
Instalaciones. D 40/2019, de 30 de abril del Consejo de Gobierno de la CM), siem-
pre que no superen el 10% del total de mininaves o de unidades de la multiempre-
sa (se trata de no facilitar la concentracion de estas actividades, pero se puede
aumentar o incluso no permitir nada en este caso)

Comercial PC-3.
Del uso genérico productivo.
Industria, Talleres y AlImacenes. PI-1 Gran industria/ almacén grande.

Terciario productivo y de servicios- PT-2- oficinas unitarias (no conjunto de despa-
chos profesionales o pequefas oficinas en alquiler o propiedad-loft). PT- 3 Tercia-
rio Industrial.

Comercio Industrial.

Abastecimiento de combustibles. Previa autorizacion expresa de la Comision de
Gobierno Municipal.

Del uso genérico equipamientos.

(Previo estudio de viabilidad)

Deportivo. Gimnasio, pistas deportivas lidicas (pistas cubiertas, karts, juegos juve-
niles).

Docente. Guarderias al servicio del poligono, centros de investigacion, ensefan-
zas de formacion profesional relacionadas con la actividad del poligono. Centros y
talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios de grabacion y simi-
lares.

Servicios Administrativos. Oficinas de la Administracion y bomberos. Servicios fu-
nerarios. Tanatorios y Crematorios.

Del uso genérico red viaria.

Aparcamientos. Podran adscribirse aparcamientos como uso exclusivo a parcelas
del entorno situadas a una distancia no superior a 200 m. con objeto de cumplir las
exigencias de los usos en ellas instalados. Debiendo hacerse constar en el Regis-
tro de la Propiedad.

b.26) Del uso genérico infraestructuras.

Servicios urbanos. Centros de transformacion, subestaciones y, previo estudio de
viabilidad, que establezca la compatibilidad con el tejido urbano, los servicios de in-
fraestructuras energéticas (estaciones de cogeneracion y similares), de telecomu-
nicaciones. etc.

Transporte. Estaciones de autobuses y estaciones de mercancias.
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b.;) Usos compatibles compartidos. (De aplicacion también en el caso de multiempresas.)

bs1)

bsz)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.

HO-1- Hosteleria y ocio.sélo se admiten comedores de empresa o cafeterias de
atencion a clientes y proveedores, entendidas como actividades de restauracion de
servicio y funcionamiento vinculados a la actividad titular, en todo caso sin entrada
independiente desde el exterior de la edificacion, no sometidas al régimen juridico
de LEPAR

PC-1- Comercio minorista al servicio del uso predominante.
Del uso genérico productivo.

Terciario productivo y servicios- En el caso de la categoria PT-1, los servicios de-
beran ser comunes a los diferentes despachos y situarse en los accesos a cada
planta.

bs.3) Del uso genérico equipamientos.

bs.4)

bs.s)

Deportivo sin espectadores (gimnasio y similares).

Docente. Centros de investigacion, guarderias al servicio del uso predominante.
Centros de formacion profesional. Talleres de grabacion, centros de ensayos musi-
cales y similares.

Sanitario. Mutuas y centros de prevencién y atencién sanitaria a trabajadores
Clinicas al servicio del uso predominante.

Zonas verdes y espacios libres.

Redes publicas de telecomunicaciones

Del uso genérico red viaria.

Aparcamientos. Los aparcamientos exigibles estaran en funcion de los usos que se
instalen en la parcela con los siguientes estdndares para actividades de nueva im-
plantacion:

Estandar general minimo: 1,5 por cada 100 mZc.

Estandares especificos:

Hotelero, 1 plaza por cada dos habitaciones.

Restaurantes, 1 plaza por cada 10 m? de superficie de comedor.

Comercial PC3- Una plaza por cada 25 m°® de superficie de venta.

Terciario productivo y servicios, 1 plaza por cada 50 m°’c,

Comercio Industrial, 1 plaza por cada 50 m? de superficie de exposicion y venta.

Equipamiento privado: 1 plaza por cada tres usuarios simultaneos deducidos de la
capacidad de las instalaciones y/o vehiculos 0 maquinas autorizados.

Del uso genérico infraestructuras.
Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio.

La totalidad de los usos compatibles no podra superar el 49% de la edificabilidad de la zona, que
asciende a 22.503,45 m’c r

NOTA.

1. Usos en el espacio de retranqueos:

A alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Almacenamiento
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares
Paso de vehiculos Depésito de residuos no controlados

Garita de vigilancia y control de accesos

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

CT integrados en el cerramiento y composicién de fachada
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A linderos laterales y trasero:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Depésito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

(*) Deberan dejar un paso libre en superficie de 3,00 m. de ancho en planta para permitir el paso a los camiones
de bomberos.

ORDENANZA ZU-AE-IEsync1

Objeto. Regula la edificacién y el uso del suelo en zonas de Industria Escaparate
Ambito de aplicacién. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones de Volumen.

Alineaciones y rasantes. Son las fijadas en el plano correspondiente de alineaciones.

Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m. Se excepttan
los elementos del sistema productivo que para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad. La edificabilidad por manzana sera la que se indica en el cuadro adjunto. Para
parcelas de superficie inferior a la misma sera el resultado de aplicar un coeficiente de edificabili-
dad de 1,18 m?/m® sobre parcela neta (coeficiente redondeado a dos decimales).

o 2 EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
N2 MANZANA USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (M°S) (M2C REALES) (M?H INDUSTRIAL) UAS
L1 Comercio Industrial / Escaparate 19459,92 22962,71 29162,65

Frente minimo. El frente minimo sera de 20 m.
Ocupacion maxima. La Ocupacién maxima de parcela sera del 70%.
Parcela minima. La parcela minima sera de 800 ms.

Retranqueos. Los retranqueos minimos seran 5 m. a fachada y a via publica y 3 m. al resto de los
linderos. Previo acuerdo notarial entre propietarios se admiten edificaciones adosadas con una
longitud méaxima de fachada de 100 m. en estas edificaciones adosadas se suprimen los retran-
queos laterales.

En todo caso se respetara la linea de edificacion de la Ctra. M-506

Ademas de en parcela independiente, los usos admitidos en esta Ordenanza podran ubicarse en
multiempresas siguiendo las condiciones de la Ordenanza ZU-AE-ICsunct del Plan Parcial

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales del Plan General.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

Salvo en el caso de los edificios para multiempresas se entiende que en cada parcela/nave soélo se
admite una actividad titular que deberéa estar contenida en los usos permitidos que a continuacién
se describen. No obstante, siendo la actividad industrial compleja se admite bajo un mismo titular
la simultaneidad de actividades complementarias necesarias o subsidiarias de la principal con el
limite general del 50% de la superficie construida y que pueden ser: comedores y guarderias de
empresa, areas de exposicion y venta, talleres de ensefianza industrial, almacenes, dispensarios y
enfermerias, oficinas, aparcamientos y areas de carga y descarga etc. Si por necesidades a justifi-
car (competencias sectoriales...) se precisara la apertura de una actividad independiente, seria
viable siempre que no superara el 10% de la superficie construida y condicionando su existencia a
la de la titular general de la nave.

a) Uso Genérico.

Productivo. Que debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad total de la zona de orde-
nanza (total 14.872,95 m?c. conforme cuadro de edificabilidades)
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b) Usos Pormenorizados.

b.1) Predominante:

Comercio Industrial- PC-2 Industria Escaparate.

b.,) Compatibles en edificio exclusivo.

bz.1)

bz2)

bz.3)

bz.4)

b.25)

Del uso genérico estancia y residencia.
Hotelero. (Previo estudio de viabilidad)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.
(Previo estudio de viabilidad)

Restaurantes y bares-restaurantes. (epigrafes 10.4. y 10.5.1. del Catalogo de Es-
pectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instala-
ciones. D 40/2019, de 30 de abril del Consejo de Gobierno de la CM)

En edificios multiempresas se admiten restaurantes y bares-restaurantes en una
unidad completa (epigrafes 10.4. y 10.5.1. del Catélogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones. D 40/2019, de
30 de abril del Consejo de Gobierno de la CM), siempre que no superen el 10% del
total de unidades de la multiempresa

Comercial PC-3
Del uso genérico productivo.

Terciario, productivo y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de despachos
profesionales o pequefas oficinas en alquiler o propiedad-loft). Comercio Industrial.

Del uso genérico equipamientos.

Deportivo. Gimnasio, pistas deportivas ludicas (pistas cubiertas, karts, juegos juve-
niles).

Docente. Guarderias al servicio del poligono, centros de investigacion, ensefan-
zas de formacién profesional relacionadas con la actividad del poligono. Centros y
talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios de grabacién y simi-
lares.

Servicios Administrativos. Oficinas de la Administracion.
Servicios funerarios. Tanatorios y crematorios.
Del uso genérico red viaria.

Aparcamientos. Podran adscribirse aparcamientos como uso exclusivo a parcelas
del entorno situadas a una distancia no superior a 200 m. con objeto de cumplir las
exigencias de los usos en ellas instalados. Debiendo hacerse constar en el Regis-
tro de la Propiedad.

b.26) Del uso genérico infraestructuras.

Servicios urbanos. Centros de transformacion, subestaciones.

Y, previa la presentacion de un estudio de viabilidad que establezca la compatibili-
dad con el tejido urbano, los servicios de infraestructuras energéticas (estaciones
de cogeneracion y similares), de telecomunicaciones. etc.

b.3) Usos compatibles compartidos. (De aplicacion también en el caso de multiempre-
sas)

bs1)

bsz)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.

Hosteleria y ocio. s6lo se admiten comedores de empresa o cafeterias de atencién
a clientes y proveedores, entendidas como actividades de restauracion de servicio
y funcionamiento vinculados a la actividad titular, en todo caso sin entrada inde-
pendiente desde el exterior de la edificacion, no sometidas al régimen juridico de
LEPAR

Bares y cafeterias sin espectaculo, restaurantes al servicio del uso predominante
(comedores de empresas, cafeterias interiores etc.).

Del uso genérico productivo.
Terciario productivo, servicios, excepto PT-1.

BOCM-20240524-69



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 123

VIERNES 24 DE MAYO DE 2024

Pig. 197

bsz.3) Del uso genérico equipamientos.

Deportivo sin espectadores (gimnasio y similares).

Docente. Centros de investigacion, guarderias al servicio del uso predominante.
Centros de formacion profesional. Talleres de grabacion, centros de ensayos musi-
cales y similares.

Sanitario. Mutuas y centros de prevencion y atencion sanitaria a trabajadores
Zonas verdes y espacios libres.
Redes publicas de telecomunicaciones

bs.4) Del uso genérico red viaria.

bs.s)

Aparcamientos. Los aparcamientos exigibles estaran en funcién de los usos que se
instalen en la parcela con los siguientes estandares para actividades de nueva im-
plantacién:

Estandares especificos:

Industrial 1 plaza por cada dos puestos de trabajo.

Terciario productivo y servicios, 1 plaza por cada 50 mZc,

Restaurantes 1 plaza por cada 10 m? de superficie de comedor.

Comercio Industrial: 1 plaza por cada 50 m® de superficie de exposicion y venta,
Comercio especializado no alimentario 1 plaza por cado 15 m? de exposicion y venta,

Equipamiento privado: 1 plaza por cada tres usuarios simultdneos deducidos de la
capacidad de las instalaciones y/o vehiculos 0 maquinas autorizados.

Hotelero, 1 plaza por cada dos habitaciones.
Del uso genérico Infraestructuras.
Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio.

Se autorizan los centros de servicio en los que se admite el pequeio y mediano comercio y los
bares y restaurantes.

La edificabilidad maxima de la totalidad de los usos compatibles sera de 11.251,73 m2c

Determinaciones de urbanizacion.

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres no ocupados o destinados a aparcamiento,
debera presentarse un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon anexo e independiente al Proyecto de
Construccion de la edificacion, cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los
moddulos de aplicacién seran como minimo los utilizados en el avance del proyecto de urbaniza-
cién, debidamente actualizados.

NOTA.

1. Usos en el espacio de retranqueos:

A alineacion exterior:

A linderos

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Almacenamiento
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares
Paso de vehiculos Depésito de residuos no controlados
Garitas de vigilancia y control
Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

laterales y trasero:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Deposito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

CT integrado en cerramiento y composicion de fachada

")

Deberan dejar un paso libre en planta de 3,00 m. de ancho para permitir el paso a los camiones de bomberos.
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ORDENANZA ZU-TOsunc1

Objeto. Regula la edificacion y el uso del suelo en zonas de Terciario productivo- Oficinas.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones de Volumen.

Alineaciones y rasantes. Son las fijadas en el plano correspondiente de alineaciones.

Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m. Se exceptuan
los elementos del sistema productivo que para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad. La edificabilidad por manzana sera la que se indica en el cuadro adjunto. Para
parcelas de superficie inferior a la misma sera el resultado de aplicar un coeficiente de edificabili-
dad de 0,53 m?/m? sobre parcela neta (coeficiente redondeado a dos decimales).

N2 2 EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
MANZANA USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (M°S) (MC REALES) (M?H INDUSTRIAL) UAS
L8 Terciario productivo industrial / Oficinas 8.664,34 4592,54 4592,54

Frente minimo. El frente minimo sera de 10 m.
Ocupacidon maxima. La Ocupacién maxima de parcela sera del 70%.
Parcela minima. La parcela minima sera de 800 m®s.

Retranqueos. Los retranqueos minimos seran de 3 m. a linderos laterales y posteriores. Previo
acuerdo notarial entre propietarios se admiten edificaciones adosadas con una longitud maxima de
fachada de 100 m., en estas edificaciones adosadas se suprimen los retranqueos laterales. Si se
efectua retranqueos a fachada estos seran de 5 m.

Debera respetarse la linea limite de la edificacién del enlace con la A-5.
Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico.

Productivo. Que debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad total de la zona de orde-
nanza (total 4.592,54 m°c. conforme cuadro de edificabilidades)

b) Usos Pormenorizados.

b.1) Predominante:
Terciario productivo y servicios- Oficinas. PT-1y PT2.

b.;) Alternativo:

Por las caracteristicas de la parcela, la dificultad de su edificacidon por las afecciones del
enlace, se admite como uso alternativo el Comercial PC-3, utilizando el coeficiente de ho-
mogeneizacion de 1,82, establecido por el Plan General y con las condiciones de la Orde-
nanza ZU-TCsunc Se autoriza para este uso la agrupacion con la parcela colindante regu-
lada por la citada ordenanza.

La edificabilidad sera 4592,54/ 1,82 = 2.523,37 mZc.

b.;) Compatibles en edificio exclusivo:
bs.1) Del uso genérico estancia y residencia.
Hotelero. (Previo estudio de viabilidad)
bsz) Del uso genérico abastecimiento y consumo.

Restaurantes. y bares-restaurantes. (epigrafes 10.4. y 10.5.1. del Catalogo de Es-
pectaculos Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instala-
ciones. D 40/2019, de 30 de abril del Consejo de Gobierno de la CM)

Parques recreativos infantiles, epigrafe 7.6 del Catalogo

En edificios multiempresas se admiten restaurantes y bares-restaurantes y parques
recreativos infantiles en una unidad completa (epigrafes 10.4. y 10.5. y 7.6 del Ca-

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 123 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 Pédg. 199

talogo LEPAR), siempre que no superen el 10% del total de unidades de la multi-
empresa

bss) Del uso genérico equipamientos.
Deportivo. Gimnasio
Docente. Centros de ensefianza, centros de investigacion.
Sanitario. Dispensarios, Consultorios
Oficinas de farmacia y centros dpticos.
Servicios Administrativos.Oficinas de la Administracion.
Sociocultural.
Redes publicas de telecomunicaciones.

b.s) Usos compatibles compartidos.

bs1) Del uso genérico abastecimiento y consumo.

Hosteleria y ocio. Sélo se admiten comedores de empresa o cafeterias de atencion
a clientes y proveedores, entendidas como actividades de restauracion de servicio
y funcionamiento vinculados a la actividad titular, en todo caso sin entrada

independiente desde el exterior de la edificacion, no sometidas al régimen juridico
de LEPAR

Bares y cafeterias sin espectaculo, restaurantes al servicio del uso predominante
(comedores de empresas, cafeterias interiores etc.).

bsz) Del uso genérico equipamientos.
Deportivo sin espectadores.
Docente. Centros de investigacion, guarderias al servicio del uso predominante.
Sanitario. Mutuas y centros de prevencion y atencion sanitaria a trabajadores
Zonas verdes y espacios libres.

bss) Del uso genérico red viaria.

Aparcamientos. Los aparcamientos exigibles estaran en funcién de los usos que se
instalen en la parcela con los siguientes estandares Estandares especificos:

Terciario productivo, servicios, 1 plaza por cada 50 m2c,
Restaurantes 1 plaza por cada 10 m2 de superficie de comedor.
Cines y teatros 1 plaza por cada 4 butacas,

Comercio especializado no alimentario 1 plaza por cado 15 m2 de exposicion y
venta.

Equipamiento privado: 1 plaza por cada tres usuarios simultdneos deducidos de la
capacidad de las instalaciones y/o vehiculos o maquinas autorizados.

Hotelero, 1 plaza por cada dos habitaciones.
ba4.4) Del uso genérico infraestructuras.

Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio y, previa la pre-
sentacion de un estudio de viabilidad, que establezca la compatibilidad con el tejido
urbano, los servicios de infraestructuras energéticas (estaciones de cogeneracion y
similares), de telecomunicaciones. etc.

La edificabilidad maxima de la totalidad de los usos compatibles sera de 2.250,34 mc

Determinaciones de urbanizacion.

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres no ocupados o destinados a aparcamiento,
debera presentarse un Proyecto de Obras de Urbanizacion anexo e independiente al Proyecto de
Construccion de la edificacién, cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los
moddulos de aplicacion seran como minimo los utilizados en el avance del proyecto de urbaniza-
cién, debidamente actualizados.
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NOTA.

1. Usos en el espacio de retranqueos:

En el retranqueo fijado por la linea de edificacion del enlace se estara a lo dispuesto en la Ley de Ca-
rreteras del Estado y en el contenido de la delimitacion de tramos urbanos que puedan tramitarse.

En el resto de retranqueos los usos permitidos y prohibidos seran los siguientes:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Almacenamiento

Carga y descarga
Ajardinamiento

Instalaciones auxiliares

Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Depdsito de residuos no controlados

Garitas para control de accesos

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

CT integrado en cerramiento y composicién de fachada

A linderos laterales y trasero:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Obstaculizar el paso de vehiculos
Depésito de residuos controlados
Construcciones auxiliares

Carga y descarga

Ajardinamiento

Aparcamiento

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

(*) Deberan dejar un paso libre en planta de 3,00 m. de ancho para permitir el paso a los camiones de bomberos.

ORDENANZA ZU- TCsunc1
Objeto. Regula la edificacién y el uso del suelo en zonas de abastecimiento y consumo- Comercio
medio.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones de Volumen.
Alineaciones y rasantes. Son las fijadas en el plano correspondiente de alineaciones.

Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m. Se exceptuan
los elementos del sistema productivo que para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad. La edificabilidad por manzana sera la que se indica en el cuadro adjunto. Para
parcelas de superficie inferior a la misma sera el resultado de aplicar un coeficiente de edificabili-
dad de 0,516 m%m? sobre parcela neta (coeficiente redondeado a tres decimales), siendo las edifi-
cabilidades las indicadas en el cuadro adjunto.

5
" AN’; ANA USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (MS) Eg,:ff:::ﬂggo ﬁ%“ﬁ‘éi%#gﬂﬁ;ﬁgs
L6 Comercial 26306,96 12627,34 22081,76
L7 Comercial 9.264,20 5742,82 10451,93
TOTAL 35.571,16 18370,16 3343360

Frente minimo. El frente minimo sera de 10 m.

Ocupacion maxima. La Ocupacién maxima de parcela sera del 70%.

Parcela minima. La parcela minima sera de 800 m?s

Retranqueos. Los retranqueos minimos seran 5 m a fachada y a via publica y 3 m. al resto de los
linderos, excepto en el lindero de fachada suroeste (calle Cosme Garcia Séez), en el que podra
suprimirse el retranqueo. Si se efectuasen retranqueos a dicha fachada estos seran de 5 m. Previo
acuerdo notarial entre propietarios se admiten edificaciones adosadas con una longitud maxima de
fachada de 100 m., en estas edificaciones adosadas se suprimen los retranqueos laterales.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales.
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Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico.

Abastecimiento y consumo. Que debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad total de la
zona de ordenanza (total 17.051,18 m2c conforme cuadro de edificabilidades)

b) Usos Pormenorizados.

b.1) Predominante:

Pequefio y mediano comercio. PC-3

b.,) Compatibles en edificio exclusivo:

bz.1)

bz2)

bz3)

bz.4)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.
(previo estudio de viabilidad)

Pequefio y mediano comercio PC-1y PC-2
Hosteleria y ocio excepto discotecas

Centros de servicio

Del uso estancia y residencia.

Hotelero. (previo estudio de viabilidad)

Del uso genérico productivo.

Terciario productivo- Oficinas, bancos, cajas, etc.
Comercio Industrial

Edificios de uso genérico terciario, comercial, talleres y servicios con multiples
actividades entre todas las permitidas, cada uno con su propio titulo de actividad

Del uso genérico equipamientos.
Bienestar social. Servicios sociales generales.
Deportivo sin espectadores.

Docente. Guarderia siempre que disponga de espacio libre accesible sin interfe-
rencia con el tréfico rodado. Ensefianza no reglada.

Servicios Administrativos. Oficinas de la Administracion.
Redes publicas de telecomunicaciones.

b.3) Usos compatibles compartidos.

bs.1)

bs2)

bs.s)

Del uso genérico abastecimiento y consumo.

Hosteleria y ocio

Espectaculos.

Del uso genérico productivo. Previo estudio de viabilidad

Industria, talleres y almacenes. Almacenes al servicio del uso predominante.
Terciario productivo y servicios. Oficinas, bancos, cajas, etc.

Comercio industrial. Industria escaparate.

Del uso genérico equipamientos.

Deportivo sin espectadores.

Docente. Centros de investigacion, guarderias siempre que disponga de espacio
libre accesible sin interferencia con el trafico rodado.

Sanitario. Dispensarios, Consultorios.
Consultas médicas.
Centros de Socorro, Clinicas veterinarias.
Oficinas de farmacia y 6pticas.
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Servicios administrativos. Oficinas de la administracion.
Sociocultural.
Zonas verdes y espacios libres.
bs.4) Del uso genérico red viaria.
Estandares especificos:

Pequefio y mediano comercio PC-1 y PC-2: Una 1,5 por cada 100 m2 de instala-
cion total.

Pequefio y mediano comercio PC-3: Una plaza por cada 25 m? de superficie de
venta.

Terciario productivo, servicios 1 plaza por cada 50 mZc,
Restaurantes 1 plaza por cada 10 m? de superficie de comedor,
Cines y teatros 1 plaza por cada 4 butacas,

Comercio industrial 1 plaza por cada 50 m? de superficie de exposicion. Comer-
cio especializado no alimentario 1 plaza por cado 15 m? de exposicion y venta.

Equipamiento privado: una plaza por cada tres usuarios simultaneos deducidos
de la capacidad de las instalaciones y/o vehiculos o maquinaria autorizados.

bs.s) Del uso genérico infraestructuras.

Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio y, previa la re-
daccion de un estudio de viabilidad, los servicios de infraestructuras energéticas
(estaciones de cogeneracion y similares), de telecomunicaciones. Etc.

La edificabilidad méaxima de la totalidad de los usos compatibles sera de 9.001,37 m2c

Determinaciones de urbanizacion.

Dado que en esta Ordenanza existen espacios libres no ocupados o destinados a aparcamiento,
debera presentarse un Proyecto de Obras de Urbanizacidon anexo e independiente al Proyecto de
Construccioén de la edificacidn, cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas. Los
modulos de aplicacion seran como minimo los utilizados en el avance del proyecto de urbaniza-
cion, debidamente actualizados.

NOTA.

1. Usos en el espacio de retranqueos:

A alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Almacenamiento
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares
Paso de vehiculos Depdsito de residuos no controlados

Garitas para control de accesos

Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)
CT integrado en cerramiento y composicion de fachada

A linderos laterales y trasero:

PERMITIDO NO PERMITIDO
Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento Depésito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares (*)

Almacenamiento (*)
Antenas, torres y otros elementos de Publicidad (*)

(*) Deberan dejar un paso libre en planta de 3,00 m. de ancho para permitir el paso a los camiones de bomberos.
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ORDENANZA ZU-Dsuync1

Objeto. Regula la edificacion en zonas calificadas con uso equipamiento dotacional.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones de Volumen.

Alineaciones y rasantes. Son las fijadas en el plano correspondiente de alineaciones.

Altura maxima de la edificacion. La altura maxima de la edificacion sera de 12 m. Se exceptuan
los elementos del sistema dotacional que para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad. La que requiera el funcionamiento correcto, de acuerdo con la legislacion vigente
de la dotacién concreta a que se destine, cumpliendo las determinaciones de altura maxima.

Parcelza minima._Sera la necesaria para la instalacién dotacional de que se trata con un minimo de
600 m”.

Retranqueos.
Reserva D1- Se exigira retranqueo de 5 m. a linderos.

Reserva D2- Se exigira retranqueo de 3 m. a linderos excepto con la reserva de infraestructuras
energéticas RIE-3, con la que se respetaran los retranqueos exigidos por la legislacion vigente en
materia de energia eléctrica, hasta que las lineas eléctricas colindantes sean soterradas, momento
en el cual no hara falta retranqueo.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico.

Equipamientos.

La Comision de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacidon afectada que, l6gicamente, son cambiantes a lo largo del
tiempo, incluyendo usos comerciales relacionados con el uso dotacional (hasta un maximo del
10% de la superficie del suelo de la reserva) asi como tanatorio, residencias deportivas y simi-
lares y puntos limpios.

Se deberan respetar las conclusiones y recomendaciones del Estudio Acustico, debiendo justi-
ficar con los estudios acusticos pertinentes el cumplimiento de las disposiciones en la legisla-
cién vigente en caso de plantear soluciones diferentes de entre aquellas autorizadas por la Or-
denanza.

La concesion de licencias de construccion esta supeditada al cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas (art. 20 de la
Ley 37/2003, del Ruido).

b) Usos Pormenorizados.

b.1) Predominantes.
Cualquiera de los usos contemplados dentro del uso genérico equipamientos excepto:
Bienestar Social B3- Pisos tutelados
B4- Vivienda publica en alquiler
B — Residencias de la tercera edad
Servicios Funerarios.
SF3- Cementerios
SF4- Cementerios de animales

Docente. DO1- Centros Preescolares, Escuelas de Infancia, guarderias, excepto
ligados a la actividad productiva.

DO2- Centro de ensefianza reglada excepto ligados a la actividad
productiva
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DO-4. Centros de investigacion excepto ligados a la actividad ~ productiva

DO-5. Centros de ensefanza no reglada excepto ligados a la actividad
productiva

Religioso. R-1. Sin residencia colectiva
R-2 Con residencia colectiva

Sanitario. S-1. Hospitales. Clinicas y Policlinicas, excepto Mutuas o similares liga
das a la actividad productiva.

S-2. Consultorios, dispensarios, ambulatorios, Centros de Salud excepto
centros de urgencias

S-3. Consultas médicas excepto en centros de servicios del poligono.
S-4. Oficinas de farmacia excepto en centros de servicio del poligono

Sociocultural. SC-1. Casas de la Cultura, Bibliotecas, Conservatorios, excepto ligados
a la actividad productiva o en centro de servicios.

SC-2. Auditorios, Cines, Teatros, salas de conciertos Pabellones de
Congresos y salas de conferencias excepto ligados al uso productivo o
en centro de servicios.

SC-3. Museos, salas de exposiciones excepto ligados a la actividad
productiva o en centro de servicios.

SC-4. Plazas, recintos e instalaciones taurinas
Servicios
Administrativos. A4- Instalaciones militares

A5- Mataderos

b.,) Compatibles en edificio exclusivo o compartidos:

Aparcamientos subterraneos y cualquiera de los contemplados dentro de los usos predominan-
tes con las limitaciones que la funcionalidad del propio uso imponga excepto cementerio con
las limitaciones que la funcionalidad del propio uso imponga.

Ademas, se permiten como usos compartidos:
Redes publicas de telecomunicaciones
Guarderias al servicio del uso predominante.

Oficinas, almacenes, cafeteria, pequefa tienda de flores y similares ligados a la actividad prin-
cipal del uso predominante.

Reserva para Aparcamientos.

Los que establezcan los servicios técnicos en funcion de las caracteristicas de la dotacién, so-
bre la base de los establecidos en las Determinaciones generales de uso de las Normas Gene-
rales del Plan General, que seran orientativos.

NOTA: se recomienda la parcela D2 para situar el centro de recogida de residuos no peligrosos cuya
construccion se llevara a cabo a costa de los promotores. La gestion de la citada instalaciéon correspon-
dera al Organo Gestor del Ambito o, en su caso, a quien determine el departamento competente del
Ayuntamiento.

ORDENANZA ZU-ZV.1sync1
Objeto. Regula la edificacion, uso y urbanizacion en las zonas verdes y espacios libres de uso
publico.
Ambito de aplicacién. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Clasificacion.

Se distinguen dos tipos de zonas verdes de uso publico respetando la clasificaciéon del Plan Gene-
ral de Mdstoles:

Tipo 1. Espacios libres y zonas verdes.

Son las reservas ZV- 1y ZV-2.
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Espacios libres que configuran el bulevar de la calle E y en las que se admite un porcentaje de
pavimentacion siempre que ello no suponga la desaparicion de especies vegetales de interés.

Asi mismo son espacios libres publicos de acceso libre con caracter estancial, recreativo o de
esparcimiento.

Tipo 3. Parques de ciudad (elementos de la red general).

Son las reservas ZV- 3y ZV-4.

Son parques, en su conjunto, de tamafno superior a las 5 Has. utilizables en jornadas de ocio, con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Pueden ser parques urbanos con altas dosis
de disefio pero que incluyen equipamientos singulares como estanques, foros, auditérium etc. o
parques rusticos que constituyen “pulmones” de la ciudad y tienen escaso tratamiento urbano.

Aquellas que se situen colindantes con las zonas de dominio publico y servidumbre de los arroyos
deberan evitar las pavimentaciones impermeables y su disefio tendra en cuenta las necesidades
de alimentacion del curso de agua. Cualquier instalacion debera contar con la aprobacion de la
Confederacion Hidrogréfica. (Ver Ordenanza ZU-RCP).

Determinaciones de Volumen.

Edificabilidad. El volumen maximo edificable para los usos admitidos en esta Ordenanza sera el
resultado de la aplicacion de la edificabilidad de 0,07 m?m® al &mbito de la zona en zonas del tipo
1, excepto en zonas de proteccion en que no se autoriza ninguna edificacion y, de 0,03 m?m? en
zonas del tipo 3.

En aquellas zonas que se situen colindantes con las zonas de dominio publico y servidumbre de
los arroyos se estara a lo dispuesto en la ordenanza ZU-RCP.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisti-
cas Generales.

Determinacion sobre uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico.

Equipamientos.

b) Usos Pormenorizados.
b.1) Predominantes.
Zonas verdes y espacios libres.
b.,) Compatibles.
Se permiten:
- Pequefos almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria.
- Invernaderos e instalaciones complementarias de la conservacion del parque.
- Quioscos de periddicos, puestos de flores y bares o restaurantes en tipos 2 y 3.
- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parques de
tipo 3 hasta un maximo del 10% de la superficie del parque.

- Instalaciones de servicios a ser posible bajo rasante (transformador, punto limpio, depdsitos
de basuras, etc.)

- Aparcamientos subterraneos en tipo 1. En cualquier caso la solucién constructiva permitira
una plantacion superficial en, al menos, el 80% de la extension total de la reserva®.

2 | os usos que puedan autorizarse bajo rasante garantizaran la conservacion “in situ” o previo trasplante de los
ejemplares de arboles y plantas de valor existentes.
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- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas que no
requieran ocupacion de volumen (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico
etc.).

- Pequefos puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque,
en tipo 3.

- Antenas, torres y elemento de publicidad compatibles con la funcionalidad de la reserva.
- Redes publicas de telecomunicaciones

En ningun caso se podra superar con instalaciones sobre rasante de cualquier tipo el 15% de la
superficie de la zona verde, ni podran afectar a especies arbéreas de interés.

NOTA: En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterraneas.

Determinaciones funcionales.

En relacion al disefio de las zonas verdes se recomienda, en la medida de lo posible, se eviten las
especies que mas contribuyen a los cuadros alérgicos en la poblaciéon sensible (alergias y asma),
como son: platano, olivo, arizénicas y cipreses. Ademas, es preciso recordar la prohibicién de planta-
cién de dos especies vegetales invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regu-
la el Catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras): Cortaderia spp. (Hierba de la pampa, carrizo
de la pampa) y Acacia Albata (Mimosa, acacia, acacia francesa), que a pesar de su prohibiciéon son
frecuentes en jardines como plantas ornamentales y que son altamente alergénicas.

De igual forma, respecto al riego de las zonas verdes y los espacios libres, si se considerase la
utilizacion de aguas regeneradas para el riego, el gestor debera disponer de un informe sanitario
vinculante especifico para el uso de aguas depuradas para el riego, solicitado por el Organismo de
Cuenca y emitido por la Consejeria de Sanidad (Direccion General de Salud Publica), dentro de la
concesion administrativa tramitada con caracter previo a su funcionamiento, conforme al articulo
4.3, del Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de
reutilizacion de aguas depuradas, no pudiéndose reutilizar las aguas depuradas si no se dispone
del citado informe. Asi mismo, se deberan cumplir las condiciones establecidas en la citada norma-
tiva, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren
dicha red (depdsito, conducciones, aspersores, etc.), asi como, los criterios de calidad que permi-
tan su utilizacion y aplicacion sin riesgo para la salud publica.

En las areas o recintos de juego infantil, debera sefalizarse debidamente la prohibicion de acceso
de mascotas a las mismas, conforme a la normativa vigente. Ademas, la planificacion del catalogo
de mobiliario urbano, fuera de estas areas, en la via publica y zonas ajardinadas, debera incluir la
instalacién de expendedores de bolsas para excrementos caninos y contenedores y/o papeleras
para la eliminacion de los mismos, con el fin de evitar problemas y molestias para la poblacion,
como son olores, transmision de enfermedades, etc.

ORDENANZA ZU- VPsync1
Objeto. Regula el uso y urbanizacién en las Zonas reservadas para cambio de trazado de via
pecuaria.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Estadios de tramitacién. Se distinguen dos estadios de tramitacion:

Estadio 1: Zonas reservadas para cambio de trazado de via pecuaria cuyo cambio todavia no se
ha producido y se califican funcionalmente como zonas verdes.

Estadio 2: Zonas reservadas para cambio de trazado de via pecuaria cuyo cambio ya se ha pro-
ducido quedando calificadas como vias pecuarias.

Determinaciones.

Estadio 1:

Se estara a lo dispuesto en las Determinaciones generales de uso zona verde y espacios libres de
las Normas Urbanisticas Generales del Plan General (suelo acondicionado con plantaciones y
jardineria destinado al disfrute de los habitantes de la ciudad, a servir de soporte para su reposo y
esparcimiento al tiempo que contribuye a mejorar las condiciones ambientales del habitat), no
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admitiéndose su asfaltado, ni edificabilidad, ni aquellos usos que impidan su futuro cambio a via
pecuaria.

Estadio 2:

Se estara a lo dispuesto en la NORMA URBANISTICA DE PROTECCION DE LA RED DE VIAS
PECUARIAS Y ESPACIOS LIBRES PROTEGIDOS (NU-RVP) del Plan General de Mdstoles

ORDENANZA ZU- PAsunc1

Objeto. Regula el uso y urbanizacion en las Zonas reservadas para proteccion acustica.
Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones.

El Plan Parcial establece, como medida preventiva de proteccion frente al ruido, unas zonas de pro-
teccidn acustica que han sido contempladas en la modelizacion del estudio acustico y que contribu-
yen a los aceptables resultados obtenidos en dicho estudio. En ellas se incluyen las barreras acusti-
cas necesarias (vegetales o artificiales) para garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente en
las zonas colindantes.

En zonas de proteccién no se permite ninguna edificacion y el uso admisible es el de zona verde, no
consumiendo edificabilidad. Cumpliendo estas condiciones de uso se autoriza la incorporacioén, para
garantizar su conservacion, a las zonas dotacionales colindantes, integrandolo dentro de su vallado.

ORDENANZA ZU-RV

1. Objeto.

Regula el régimen del suelo y la edificacion en los terrenos ocupados u ocupables en base a las
previsiones del Plan por usos de dominio publico para la circulacion de vehiculos o peatones. Se
complementa con la NU-RC para Carreteras del Plan General.

Debera cumplirse lo establecido en el Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguri-
dad Vial.

2. En lo que se refiere a la red de carreteras del Estado.

Debera cumplirse lo establecido en la Ley 37/2015, e 29 de septiembre, de carreteras, especial-
mente el capitulo 1, uso y defensa de las carreteras. A estos efectos se han sefialado los limites
de las diferentes zonas (dominio publico, servidumbre y afeccién) asi como la linea de edificacion.
Asi mismo debera cumplirse lo establecido en el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
modificado por los Reales Decretos 1911/1997, de 19 de diciembre y el Real Decreto 114/2001, de
9 de febrero.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley de Carreteras, “los nudos viarios y cambios
de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite de edificacion a
50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada en cada
caso.”

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28.4 “sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2,
debe considerarse que a efectos del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y
para la determinacion de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos
viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vias de giro, las
vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendran la consideracion de carretera con-
vencional”.

Con independencia de que, en el ambito del SUNC-1, se mantengan en el momento actual las
determinaciones generales, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 “El Ministerio de Fomen-
to, previo informe no vinculante de las comunidades auténomas y entidades locales afectadas, a
emitir en un plazo no superior a dos meses, podra, por razones geograficas o socioeconomicas,
fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a deter-
minadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente delimitados”.

Finalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49 “En los estudios de delimitacion de tra-
mos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la fraccion de Red de Carreteras del Estado
estudiada, los tramos que se consideran urbanos y los que se consideran travesias. Asimismo, se
fijiara en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona de dominio publico y, en los urba-
nos, también la de servidumbre, todo ello segun las circunstancias de cada margen de la via.”
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3. En lo que se refiere a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

No estara autorizado ningun nuevo acceso que no lo esté expresamente por la Direccion General
de Carreteras e Infraestructuras aunque figure como tal en el Plan General de Ordenacion Urbana.
Los accesos a todos los ambitos del suelo se realizaran por las vias municipales mejorando los
accesos actuales, evitando la realizacion de nuevos accesos directos por carreteras de competen-
cia autondémica. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos existentes sin la
previa autorizacién de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo necesario y construccion
de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragadas
integramente por los promotores.

Sera normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Ma-
drid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo, y la Orden de 3 de abril de
2002 que desarrolla el reglamento en materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de
Madrid. A estos efectos se han delimitado las lineas de afeccién de la M-506

4. Respecto al resto de las calles.

El Plan Parcial sefala las alineaciones que se entienden obligatorias y una seccion transversal de las
vias que podréa ajustarse en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente a partir de los estudios de
trafico que puedan volver a realizarse.

Asimismo, el Plan Parcial incluye una propuesta de sentidos de circulacion que tiene caracter indica-
tivo de los objetivos del Plan y que estd sometida a las modificaciones que los Servicios Técnicos a la
vista de futuros estudios de trafico y la practica diaria, estimen necesario introducir.

4.1. Ambito de aplicacion. Las zonas sefialadas en el plano correspondiente de calificacion.

4.2. Condiciones de disefo.

El disefio y trazado se regulara por lo dispuesto en las Condiciones Generales de uso Red Viaria de
las Normas Urbanisticas Generales del Plan General, asi como por la normativa vigente de accesibi-
lidad. En lo que respecta a las primeras, se completan con las matizaciones para el disefio de arbola-
do y plazas de aparcamiento que constituyen el contenido de los puntos a) y b) siguientes, que tienen
caracter subsidiario respecto a la Ordenanza que pueda aprobar el Ayuntamiento conforme a las
competencias que le atribuye la Legislacion de Régimen Local. En lo que respecta a la legislacion
sectorial de Accesibilidad se resume en el punto c) con caracter informativo sus determinaciones mas
significativas.

a) Plantaciones arbéreas.

El tamafo minimo de los arboles sera de 3 m. de altura para los arboles de hoja perenne y 16
cm. de perimetro del tronco medido a 1 m. del suelo en los de hoja caduca.

Debera preverse los correspondientes tutores con al menos dos guias verticales y las
abrazaderas correspondientes.

La distancia entre el borde de la calzada y el arbolado sera como minimo de 0,45 m.

Los arboles dispondran de alcorque formado con bordillo saliente de 10-14 cm. de manera que
pueda ser detectado por los invidentes, salvo en aceras estrechas, menores o iguales a 1,8 m.
de paso libre de peatones, en las que el alcorque llevara un elemento que evite la diferencia de
nivel entre la acera y el propio alcorque y que permita el paso de riego o lluvia, como rejilla de
hierro fundido u hormigdn de manera que el enrejado impida el tropiezo de personas que
utilicen bastones o sillas de ruedas.

b) Plazas de aparcamiento.

Las plazas de aparcamiento tanto en linea como en bateria se interrumpiran adelantando la
acera hasta la calzada en los cruces de itinerarios y paseos peatonales.

Para las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, ver punto
siguiente.

c) Determinaciones sobre accesibilidad.

Sera de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el momento de
redaccion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocion y Suspension
de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, Decreto 71/99, de 20 de mayo,
Reglamento de Desarrollo del Régimen sancionador en materia de Promocion de la
accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid, Decreto
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138/98, de 23 de julio, Modificacién de determinadas especificaciones de la Ley de Promocion
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid,
Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion
de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, la Ley
51/2003, de 2 de Diciembre, de Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad
Universal de las personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril,
Condiciones Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, el Real
Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Tal como se sefala en el primer parrafo de este punto, para aumentar la operatividad practi-
ca de este documento se indican a continuacion, con caracter meramente informativo, las
determinaciones de la legislacion sectorial antes referenciada con mayor incidencia en el
Plan Parcial, determinaciones que estan supeditadas a lo referido a dicha normativa secto-
rial y sus posibles modificaciones.

Los espacios publicos urbanizados nuevos seran disefiados, construidos, mantenidos y
gestionados cumpliendo con las condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminara a las
personas con movilidad reducida.

Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal debera asegurar un
uso no discriminatorio y contar con las siguientes caracteristicas:

a) No existiran resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.
b) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacion reunira las caracteristicas de disefio e instalaciones definidas en la legislacion
vigente.

Viario peatonal accesible.

En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m., que garantice el giro,
cruce y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas 0 modo de
desplazamiento.

En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
No presentara escalones aislados ni resaltes.

Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en la legislacion vi-
gente.

Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en la legislacion vigente.
La pendiente transversal maxima sera del 2%.
La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitandose el deslumbramiento.

Dispondra de una correcta sefalizacion y comunicacion siguiendo las condiciones establecidas en la
legislacion vigente.

Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce con el
itinerario vehicular.

Parques, jardines y areas de estancia.

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques, jardines y areas de estancia
deberan estar conectadas entre si y con los accesos mediante, al menos, un itinerario peatonal acce-
sible.

En estos itinerarios peatonales accesibles se admitira la utilizacion de tierras apisonadas con una
compactacion superior al 90% del proctor modificado, que permitan el transito de peatones de forma
estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de aguas. Queda prohibida la utiliza-
cién de tierras sueltas, grava o arena.
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El mobiliario urbano, ya sea fijo o mévil, de caracter permanente o temporal, cumplird lo establecido
en la legislacion vigente.

Deberan preverse areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en intervalos no
superiores a 50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que reuna las caracte-
risticas establecidas en la legislacion vigente.

Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran el itinerario pea-
tonal accesible.

El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion sera obligatorio con el fin de mantener libre de
obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el campo visual de las personas en relacién con
las sefales de transito, indicadores, rétulos, semaforos, etc. asi como el correcto alumbrado publico.

Sectores de juegos.

Los sectores de juegos estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatona-
les accesibles.

Los elementos de juego, ya sean fijos o moviles, de caracter temporal o permanente, permitiran la
participacion, interaccion y desarrollo de habilidades por parte de todas las personas, considerandose
las franjas de edades a que estén destinados.

Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno para favorecer la
orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.

Las mesas de juegos accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:
a) Su plano de trabajo tendra una anchura de 0,80 m., como minimo.
b) Estaran a una altura de 0,85 m. como maximo.

¢) Tendran un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm. (altura x anchura x fondo), como mini-
mo.

Junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible inscribir un circulo de 1,50 m.
de diametro para permitir la estancia de personas en silla de ruedas; dichas areas en ningun caso
coincidiran con el ambito de paso del itinerario peatonal accesible.

Elementos de urbanizacion

Condiciones generales.

El disefio, colocacion y mantenimiento de los elementos de urbanizacion que deban ubicarse en
areas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion
de todas las personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni angulos vivos que
puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

Los elementos de urbanizacion nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario peatonal ac-
cesible.

Pavimentos.

El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco y en mojado,
sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso, im-
pedira el movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la
inexistencia de resaltes.

Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia.

El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una facil deteccion y recepcion
de informacién mediante el pie o bastén blanco por parte de las personas con discapacidad visual. Se
dispondra conformando franjas de orientacién y ancho variable que contrastaran cromaticamente de
modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil indicador, de
acuerdo con su finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia en el itinerario pea-
tonal accesible, asi como proximidad a elementos de cambio de nivel. Estara constituido por
piezas o materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras rectas y paralelas,
cuya profundidad maxima sera de 5 mm.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estara constituido
por piezas o materiales con botones de forma troncocoénica y altura maxima de 4 mm, siendo
el resto de caracteristicas las indicadas por la norma UNE 127029. El pavimento se dispondra
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de modo que los botones formen una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha,
facilitando asi el paso de elementos con ruedas.

Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituira por una franja de pavi-
mento tactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal a la
direccion del transito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Asimismo, el pavimento tactil indicador se utilizara en la proximidad a elementos de cambio de nivel:

a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional,
en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al transito peatonal. El
ancho de dichas franjas coincidira con el de la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional frente a la
puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al transito peatonal. El an-
cho de las franjas coincidira con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distinto nivel se
sefalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura de 0,80 m.
entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado
a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara transversal al trafi-
co peatonal que discurre por la acera y estara alineada con la correspondiente franja sefali-
zadora ubicada al lado opuesto de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario peato-
nal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de 0,60 m. de fondo de pavi-
mento tactil indicador de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la calzada.

Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estan al mismo nivel,
se sefalizaran mediante una franja de 0,60 m. de fondo de pavimento tactil indicador de botones que
ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la orientaciéon adecuada
de cruce se colocara otra franja de pavimento indicador direccional de 0,80 m. de ancho entre la linea
de fachada y el pavimento tactil indicador de botones

Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondran de dos franjas de pavimento tactil indicador de
botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 0,40 m. de fondo, colocadas en sentido
transversal a la marcha y situadas en los limites entre la isleta y el itinerario vehicular; unidas por
una franja de pavimento tactil direccional de 0,80 m. de fondo, colocada en sentido longitudinal a la
marcha.

Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondran de una franja de pavimento tactil indi-
cador direccional de 0,80 m. de fondo, colocada en sentido longitudinal a la marcha entre los dos
vados peatonales, y éstos dispondran de la senalizacién tactil descrita anteriormente.

En la sefalizacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal accesible, se utilizara un
pavimento tactil indicador direccional provisional de 0,40 m. de fondo que sirva de guia a lo largo del
recorrido alternativo.

Para sefalar cruces o puntos de decision en los itinerarios peatonales accesibles se utilizara el si-
guiente pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccion que resulta del cruce de dos o mas
franjas de encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccion a 90°.

Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso peatonal se colocaran de
manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacién deban colocarse, necesariamente, en plataforma unica o proximas a la linea de fachada o
parcela.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento circundante,
cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimension que
permita la inscripcion de un circulo de 1 cm. de didmetro como maximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensiéon que permita la
inscripcion de un circulo de 2,5 cm. de diametro como maximo.
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c) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudi-
nales se orientaran en sentido transversal a la direccion de la marcha.

d) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto anteriormen-
te. En caso contrario deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del
pavimento circundante.

e) Estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m. de
distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

Vados vehiculares.

Los vados vehiculares no invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni alteraran las
pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que atraviesen.

Los vados vehiculares no deberan coincidir en ningun caso con los vados de uso peatonal.

Rampas.

En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados destinados a salvar
inclinaciones superiores al 6% o desniveles superiores a 20 cm. y que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendran una anchura minima libre de paso de 1,80 m. y una longi-
tud maxima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal méaxima seré del 10% para tramos de hasta 3 m. de longitud y del
8% para tramos de hasta 10 m. de longitud.

c) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo ancho que esta, y una pro-
fundidad minima de 1,80 m. cuando exista un cambio de direccién entre los tramos; 6 1,50 m.
cuando los tramos se desarrollen en directriz recta.

e) El pavimento cumplira con las caracteristicas de disefio e instalacion establecidas en la legis-
lacion vigente.

Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa. Seran continuos en todo su reco-
rrido y se prolongaran 30 cm. mas alla del final de cada tramo. En caso de existir desniveles laterales
a uno o ambos lados de la rampa, se colocaran barandillas de proteccion o zécalos. Los pasamanos,
barandillas y zécalos cumpliran con los parametros de disefio y colocacion establecidos en la legisla-
cién vigente.

Al inicio y al final de la rampa debera existir un espacio de su misma anchura y una profundidad mi-
nima de 1,50 m. libre de obstaculos, que no invada el itinerario peatonal accesible.

Se sefalizaran los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de pavimento tactil indicador
direccional, colocada en sentido transversal a la marcha.

Escaleras.

Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario peatonal accesi-
ble deberan ubicarse colindantes o préximas a ésta.

Los tramos de las escaleras cumpliran las siguientes especificaciones:
a) Tendran 3 escalones como minimoy 12 como méaximo.
b) La anchura minima libre de paso sera de 1,20 m.
c) Su directriz sera preferiblemente recta.

Los escalones tendran las siguientes caracteristicas:

a) Una huella minima de 30 cm. y una contrahuella maxima de 16 cm. En todo caso la huella H'y
la contrahuella C cumpliran la relacion siguiente: 54 cm < 2C + H < 70 cm.

b) No se admitiran sin pieza de contrahuella o con discontinuidades en la huella.

¢) Enuna misma escalera, las huellas y contrahuellas de todos ellos seran iguales.

d) El angulo formado por la huella y la contrahuella sera mayor o igual a 75° y menor o igual a 90°.
e) No se admitira bocel.

f) Cada escalon se sefalizara en toda su longitud con una banda de 5 cm. de anchura enrasada
en la huella y situada a 3 cm. del borde, que contrastara en textura y color con el pavimento
del escaldn.
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Los rellanos situados entre tramos de una escalera tendran el mismo ancho que ésta, y una profundi-
dad minima de 1,20 m.

El pavimento reunira las caracteristicas de disefo e instalacion establecidas en la legislacion vigente.

Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de escalera. Seran continuos en todo su
recorrido y se prolongaran 30 cm mas alla del final de cada tramo. En caso de existir desniveles late-
rales a uno o ambos lados de la escalera, se colocaran barandillas de proteccion. Los pasamanos y
barandillas cumpliran con los pardmetros de disefio y colocacién definidos en la legislacion vigente.

Se sefalizaran los extremos de la escalera mediante el uso de una franja de pavimento tactil indica-
dor direccional colocada en sentido transversal a la marcha.

Puntos de cruce en el itinerario peatonal.

Condiciones generales.

Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan asegurar que el
transito de peatones se mantenga de forma continua, segura y autbnoma en todo su desarrollo.

Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningun caso invadiran el
ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.

Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacién, mobiliario urbano o cualquier
elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccion visual de la calzada y de elementos de segu-
ridad, tales como semaforos, por parte de los peatones.

Vados peatonales.

El disefio y ubicacion de los vados peatonales garantizara en todo caso la continuidad e integridad
del itinerario peatonal accesible en la transicion entre la acera y el paso de peatones. En ninguin caso
invadiran el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.
El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.

Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman el vado
peatonal.

El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante en seco y en moja-
do, e incorporara la senalizacion tactil dispuesta en la legislacion vigente a fin de facilitar la seguridad
de utilizacién de las personas con discapacidad visual.

Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos de hasta
2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima sera en todos los
casos del 2%.

Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en el
punto de cruce generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberan
estar protegidos mediante la colocacién de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al sentido
de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendran la misma pendiente.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de una o tres
pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optara por llevar la acera al
mismo nivel de la calzada vehicular. La materializaciéon de esta solucion se hara mediante dos planos
inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con una
pendiente longitudinal maxima del 8%.

Pasos de peatones.

Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los
limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la acera.

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el cruce a
personas usuarias de muletas, bastones, etc. se ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m
medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera.

Los pasos de peatones dispondran de sefalizacién en el plano del suelo con pintura antideslizante y
sefalizacion vertical para los vehiculos.
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Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado, y siem-
pre que se considere necesario, se podra aplicar la solucidon de elevar el paso de peatones en toda
su superficie al nivel de las aceras.

Semaforos.

Los semaforos peatonales de los puntos de cruce deberan ubicarse lo mas cercanos posible a la
linea de detencidn del vehiculo para facilitar su visibilidad tanto desde la acera como desde la calza-
da.

Los semaforos que puedan ser activados por pulsadores dispondran siempre de una sefial acustica
de cruce, debiendo ser éstos facilmente localizables y utilizables por todas las personas, y cumplien-
do las siguientes caracteristicas:

a) El pulsador se ubicara a una distancia no superior a 1,50 m. del limite externo del paso de
peatones, evitando cualquier obstaculo que dificulte la aproximacién o limite su accesibilidad.
Se situara a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m., tendra un diametro minimo de 4 cm.
y emitira un tono o mensaje de voz de confirmacion al ser utilizado. Se acompafara de icono
e informacion textual para facilitar su reconocimiento y uso.

b) Junto al pulsador o grabado en éste, se dispondra de una flecha en sobre relieve y alto con-
traste, de 4 cm. de longitud minima, que permita a todas las personas identificar la ubicacion
correcta del cruce.

Los pasos de peatones que se regulen por semaforo dispondran de dispositivos sonoros regulados
segun la intensidad del ruido ambiental, al menos en los siguientes casos:

a) Calles de uno o dos sentidos de circulacién, que admitan la incorporacion de vehiculos y se
encuentren reguladas por luces en @mbar intermitente en todo o en parte del ciclo correspon-
diente al paso de peatones.

b) Calles en las que el semaforo cuente con un elemento cuya sefial luminosa permita el giro de
los vehiculos de un carril cuando esta detenida la circulacion de los vehiculos correspondien-
tes al resto de carriles.

c) Calles de doble sentido de circulacidon que presenten semaforos con ciclos diferidos en los ca-
rriles de la calzada correspondientes a la incorporacion y la salida de vehiculos, independien-
temente de que cuenten o no con isleta central.

Mobiliario urbano.
Condiciones generales de ubicacion y disefo.

Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los espacios publicos urba-
nizados y areas de uso peatonal, cuya modificacion o traslado no genera alteraciones sustanciales.
Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para que puedan ser
utilizados de forma auténoma y segura por todas las personas. Su ubicacion y disefio respondera a
las siguientes caracteristicas:

a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no invadira el itinerario
peatonal accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda exterior de la
acera, y a una distancia minima de 0,40 m. del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su detecciéon a una altura
minima de 0,15 m. medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no presentaran salientes
de mas de 10 cm. y se asegurard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas
que los conforman.

Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de 2,20 m.

Bancos.

A efectos de facilitar la utilizaciéon de bancos a todas las personas y evitar la discriminacion, se dis-
pondra de un nimero minimo de unidades disefiadas y ubicadas de acuerdo con los siguientes crite-
rios de accesibilidad:

a) Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre 0,40y 0,45 m. y
una altura comprendida entre 0,40 m. y 0,45 m.

b) Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m. y reposabrazos en ambos extremos.

c) Alo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una franja libre de obstacu-
los de 0,60 m. de ancho, que no invadira el itinerario peatonal accesible. Como minimo uno de

BOCM-20240524-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 123 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024 Pédg. 215

los laterales dispondréa de un area libre de obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de
diametro 1,50 m. que en ningun caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.

La disposiciéon de estos bancos accesibles en las areas peatonales sera, como minimo, de una uni-
dad por cada agrupacion y, en todo caso, de una unidad de cada cinco bancos o fraccion.

Fuentes de agua potable.

El disefio y ubicacion de las fuentes de agua potable responderan a los siguientes criterios:

a) Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80 m. y 0,90 m. El
mecanismo de accionamiento del grifo sera de facil manejo.

b) Contar con un area de utilizacién en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m. de diame-
tro libre de obstaculos.

c) Impedir la acumulacién de agua.

Papeleras y Contenedores para deposito y recogida de residuos.

Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberan ser accesibles en cuan-
to a su disefo y ubicacion de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara situada entre 0,70 m.
y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estara situada a una al-
tura maxima de 1,40 m.

b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a una altura infe-
rior a 0,90 m.

c) Enlos contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento circundante.

Los contenedores para depdsito y recogida de residuos ya sean de uso publico o privado, deberan
disponer de un espacio fijo de ubicacion independientemente de su tiempo de permanencia en la via
publica. Dicha ubicacién permitira el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal acce-
sible que en ningun caso quedara invadido por el area destinada a su manipulacion.

Bolardos.

Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada entre 0,75y 0,90 m.,
un ancho o diametro minimo de 10 cm. y un disefio redondeado y sin aristas. Seran de un color que
contraste con el pavimento en toda la pieza o, como minimo en su tramo superior, asegurando su
visibilidad en horas nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningun caso invadiran el itinerario
peatonal accesible ni reduciran su anchura en los cruces u otros puntos del recorrido.

Elementos de proteccion al peaton.

Se consideran elementos de proteccion al peatén las barandillas, los pasamanos, las vallas y los
z06calos.

Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con una diferencia de
cota de mas de 0,55 m., con las siguientes caracteristicas:

a) Tendran una altura minima de 0,90 m., cuando la diferencia de cota que protejan sea menor
de 6 m., y de 1,10 m. en los demas casos. La altura se medira verticalmente desde el nivel del
suelo. En el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medira desde la linea incli-
nada definida por los vértices de los peldafios hasta el limite superior de las mismas.

b) No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los 0,20 m.y 0,70 m.
de altura.

c) Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.
d) Seran estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.

Los pasamanos se disefiaran segun los siguientes criterios:

a) Tendran una seccion de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 4,5 cm. y 5 cm.
de didmetro. En ningun caso dispondran de cantos vivos.

b) Estaran separados del paramento vertical al menos 4 cm., el sistema de sujecién sera firme y
no debera interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.

c) Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacion estara comprendida, en el pasa-
manos superior, entre 0,95 y 1,05 m., y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las
rampas, la altura de los pasamanos se medira desde cualquier punto del plano inclinado, y en
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el caso de las escaleras, se medira desde la linea inclinada definida por los vértices de los
peldafos hasta el limite superior de las mismas.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m., dispondra de un pasa-
manos doble central.

Las vallas utilizadas en la sefializacion y proteccion de obras u otras alteraciones temporales de las
areas de uso peatonal seran estables y ocuparan todo el espacio a proteger de forma continua. Ten-
dran una altura minima de 0,90 m. y sus bases de apoyo en ningun caso podran invadir el itinerario
peatonal accesible. Su color debera contrastar con el entorno y facilitar su identificacion, disponiendo
de una baliza luminosa que permita identificarlas en las horas nocturnas.

Elementos de seiializacion e iluminacion.

Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacion peatonal derivados de la proliferacion de
elementos de sefalizacion e iluminacion en las areas peatonales, éstos se agruparan en el menor
numero de soportes y se ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de sefalizacién e iluminacion
junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar adosados en fachada quedando el borde
inferior a una altura minima de 2,20 m.

Otros elementos.

Las maquinas expendedoras, cajeros automaticos, teléfonos publicos y otros elementos que requieran
manipulacion instalados en las areas de uso peatonal deberan ser accesibles a todas las personas.

El disefio del elemento debera permitir la aproximacion de una persona usuaria de silla de ruedas.
Los dispositivos manipulables estaran a una altura comprendida entre 0,70 m. y 1,20 m.

La ubicacion de estos elementos permitira el acceso desde el itinerario peatonal accesible e incluira
un area de uso frontal libre de obstaculos en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m. de diame-
tro sin invadir el itinerario peatonal accesible.

Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacion interactiva disponibles en los elementos mani-
pulables responderan a los criterios dispuestos en la legislacion vigente.

En los teléfonos publicos debera sefializarse de manera tactil la tecla nimero 5. Todas las teclas
deberan incorporar un sistema audible y subtitulado de confirmacion de la pulsacién.

Elementos vinculados a actividades comerciales.

Los elementos vinculados a actividades comerciales disponibles en las areas de uso peatonal debe-
ran ser accesibles a todas las personas. En ninguin caso invadiran o alteraran el itinerario peatonal
accesible.

La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares disponibles en las areas de
uso peatonal debera ser detectable, evitando cualquier elemento o situacion que pueda generar un
peligro a las personas con discapacidad visual. El disefio y ubicacion de los elementos de estas insta-
laciones permitiran su uso por parte de todas las personas. Los toldos, sombrillas y elementos voladi-
zos similares estaran a una altura minima de 2,20 m. y los paramentos verticales transparentes esta-
ran sefalizados segun los criterios definidos en la legislacion vigente.

Los kioscos y puestos comerciales situados en las areas de uso peatonal que ofrezcan mostradores
de atencién al publico dispondran de un espacio minimo de 0,80 m. de ancho que contara con una
altura entre 0,70 m. y 0,75 m., y un espacio libre inferior al plano de trabajo que permita la aproxima-
cion de una persona en silla de ruedas.

Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida.

Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de aparcamiento
reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como minimo una de
cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares
de trabajo, sera reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en este articulo.

Deberan ubicarse lo méas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios peatonales
accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta
el itinerario peatonal accesible de forma auténoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el
requisito anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo establecido en la legislacion vigente,
para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan tener una di-
mension minima de 5,00 m. de longitud x 2,20 m. de ancho y ademas dispondran de una zona de
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aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50
m. Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo
las dimensiones minimas descritas anteriormente.

Las plazas dispuestas en linea tendran una dimension minima de 5,00 m. de longitud x 2,20 m. de
ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia posterior de una anchura
igual a la de la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estaran sefializadas
horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad.

Paradas y marquesinas de espera del transporte publico.

Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se situaran préximas al itinerario peato-
nal accesible, estaran conectadas a éste de forma accesible y sin invadirlo, y cumpliran las caracte-
risticas establecidas en el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de
transporte para personas con discapacidad.

Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos (puertas, vados, etc.) podra
invadir el espacio del itinerario peatonal accesible.

Carriles reservados al transito de bicicletas.

Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio trazado en los espacios publicos
urbanizados, debidamente sefalizado y diferenciado del itinerario peatonal.

Su trazado respetara el itinerario peatonal accesible en todos los elementos que conforman su cruce
con el itinerario vehicular.

Los carriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre la acera no invadiran en ningun
momento el itinerario peatonal accesible ni interrumpiran la conexion de acceso desde este a los
elementos de mobiliario urbano o instalaciones a disposicion de las personas. Para ello estos carriles
se dispondran lo mas proximos posible al limite exterior de la acera, evitando su cruce con los itinera-
rios de paso peatonal a nivel de acera, y manteniendo siempre la prioridad del paso peatonal.

d) Determinaciones sobre accesibilidad.

Evacuacion de pluviales. Para facilitar la evacuacion de pluviales se dispondran de pozos-sumideros
segun las indicaciones de los técnicos municipales o las ordenanzas de urbanizacién municipales.

Servicios de infraestructuras. Los servicios se colocaran por las aceras siempre que sea posible,
protegiendo las instalaciones en cruces de calzadas de acuerdo con las indicaciones de las compa-
fifas suministradoras y Normas Técnicas Municipales. Se autorizan asimismo la instalacién puntual
de antenas y similares

e) Afeccidn a vias pecuarias.

En los cruces de red viaria con las vias pecuarias se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de vias
pecuarias ZU-VPsunct de este Plan Parcial.

4.3. Determinacion sobre uso.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico.

Red Viaria.

b) Usos Pormenorizados.
b.1) Predominantes.
Trafico rodado, peatonal y aparcamientos.
b.,) Compatibles.

Se permite la instalacion de:
- Servicios de infraestructuras en las aceras (como se indican en el punto anterior)
- Centros de transformacion subterraneos
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- Sefales verticales y semaforos

- Farolas y baculos de iluminacién.

- Pequefios centros de mando para el alumbrado.
- Bocas de incendios.

- Cabinas telefdnicas.

- ..Puestos de periddicos, flores, caramelos, rifas y similares (previa autorizacion municipal y en
la ubicacion que los Servicios Técnicos determinen).

- Mobiliario urbano (bancos, papeleras. etc.).
- Bolardos o similares.

- Monopostes de expedicion de carburantes previa concesién administrativa y acuerdo de la
Comisién de Gobierno que tendra en cuenta su impacto en la circulacién de vehiculos.
- Arboles y otras plantaciones de acompafiamiento.

- Elementos de publicidad.

ORDENANZA ZU- Plsunc1

Objeto. Regula el uso y urbanizacion en las Zonas reservadas para infraestructuras.
Ambito de aplicacién. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones.

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del presente Plan parcial (Ver Articulo 5.3.
“Proyecto de Urbanizacion” del punto Determinaciones de Gestion, Determinaciones de Urbaniza-
cién, Determinaciones Medioambientales...) y a lo dispuesto en el Plan General (Ver entre otras la
Norma General de Infraestructuras, la Ordenanza General de Urbanizaciéon y Ordenanza General
reguladora de la instalacion y funcionamiento de las antenas o dispositivos de infraestructuras eléctri-
cas de telecomunicacion).

ORDENANZA ZU- RCPsunct

Objeto. Regula el uso, obras, construcciones, actividades y urbanizacion en los margenes de los
cauces publicos.

Ambito de aplicacion. Las zonas sefaladas en el plano correspondiente de calificacion.
Determinaciones.

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del presente Plan parcial, en la NORMA
URBANISTICA DE LA RED DE CAUCES PUBLICOS (NU-RCP) del Plan General y a las siguien-
tes determinaciones:

Toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la preceptiva auto-
rizacion de este Organismo.

En ningun caso se autorizaran dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccion montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico Hi-
draulico.

En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis ade-
cuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

Medidas para la proteccién de la morfologia del cauce.

Debera respetarse el cauce existente y su zona de influencia. Asimismo, los drenajes superficiales
se disefiaran de modo que se modifique lo menos posible la red actual existente. En sus puntos de
vertido se dispondra de protecciones de encanchados, escolleras, etc.... que eviten la erosion
paulatina y la formacion de regueros en el entorno del cauce.

En el caso de producirse una afeccion significativa a flujos subterraneos, el proyecto debera definir
elementos de captacion y devolucion de estas aguas, evitando en la medida de lo posible, trasva-
ses indebidos entre cuencas.

La zona de servidumbre, sera objeto de particular atencion, y se destinara en la medida de lo posi-
ble, a alojar zonas verdes acordes con la naturaleza propia del cauce.
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Cualquier vial que deba cruzar el cauce en la parte afectada de proyecto, volard completamente
por encima de la zona definida de dominio publico hidraulico. No podran interponerse pilas ni cual-
quier otro elemento de sustentacion en el flujo.

Durante las obras de urbanizacién de la zona verde por la que discurre el cauce se debera:

Colocar jalones que limiten la zona de servidumbre. Dentro de esta area no se podra ni
excavar ni acoplar material.

Localizar las zonas para instalaciones auxiliares, acopios y vertederos fuera de la zona de
influencia del cauce.

En caso de que sea necesario el cruce del cauce por maquinaria pesada, se disefaran
estructuras provisionales que eviten la turbidez de las aguas. Deberan ser demolidas al
concluir las obras.

En caso de que se retire vegetacion en zonas de fuertes pendientes, se deberan instalar
barreras de retencién de sedimentos que eviten que la erosion altere no solo la calidad
sino también la morfologia del cauce.

BOCM-20240524-69



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 220 VIERNES 24 DE MAYO DE 2024

B.O.C.M. Nim. 123

R S V?surqc-w
=

PLAN PARCIAL SUNC-1 3
MBSTOLES (MADRID) 1

[ !
DIRPLAN caurcATIon ‘ !

Mbstoles, a 17 de abril de 2024.—EI concejal-delegado de Urbanismo, Vivienda, Pa-
trimonio y Mantenimiento de la Ciudad, Sergio Maria Soler Herndndez.
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