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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

81 TRES CANTOS

URBANISMO

Expediente: 21PD0004. Plan parcial para la ordenacion de la UE.5, promovido por
Arakal Business, S. L., aprobacién definitiva.

El Pleno Municipal del Ayuntamiento de Tres Cantos, en sesion celebrada el 20 de mar-
zo de 2023, ha adoptado el acuerdo niimero 23/2024, cuya parte dispositiva es la siguiente:

“l.  Avocar la competencia delegada en la Junta de Gobierno Local en relacién con
el pronunciamiento recogido en el siguiente apartado 2.

2. Desestimar las alegaciones presentadas durante el trdmite de informacién Publica
por los motivos expuestos en el Anexo I, a excepcidn de la relativa al apartado 1.8.1 del Es-
tudio E-5 que se ha tomado en consideracién, notificando la resolucioén que se adopte y su
motivacién a cada uno de los alegantes.

3. Aprobar definitivamente el Plan Parcial para la ordenacién de la UE.5, documento
en version definitiva presentado el 4 de marzo de 2024 (RE 6787/2024), y bloques I y III pre-
sentados el 14 de marzo de 2024 (RE 7991/2024), incorporando estos tltimos exclusiva-
mente, respecto a los aportados el 4 de marzo de 2024, las medidas de proteccién ambiental
derivadas de los informes sectoriales y del Informe Ambiental Estratégico, aprobacion so-
metida a las condiciones derivadas de dichos informes, todos ellos incluidos en el expedien-
te y que se dan por reproducidos.

Se aprueba igualmente con las siguientes correcciones, que deberdn ser recogidas en
el documento que debe presentar el promotor para su remision al Registro Administrativo
de la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica y para su remisién al BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y al Portal de Transparencia:

— EI Dominio Publico Hidrdulico no forma parte de ninguna red ptblica supramuni-
cipal. Dicha definicién deberd ser corregida en todos aquellos documentos del
Plan Parcial en que aparezca asi recogida, especialmente en el Bloque III, aparta-
do 1.6.3 y apartado 1.9 del Volumen I; apartados 1.5.1, 1.5.2, 3.2 y 3.4 del Volu-
men II, y en la documentacién grafica correspondiente (Plano O.5.4 y Plano O.8).

— Los usos industriales corresponden a dreas acusticas tipo V (especialmente ruidosas)
lo cual deberd ser corregido en todos aquellos documentos del Plan Parcial en que
aparezca asi recogido, especialmente en el Bloque III. Apartados 2.6,7.1.2y 7.2.3 del
Volumen II y en la documentacién gréfica correspondiente (Plano O.38).

4. Remitir un ejemplar del documento integro y completo con las correcciones sefia-
ladas en el acuerdo de aprobacién definitiva, al Registro Administrativo de la Consejeria
competente en materia de ordenacién urbanistica.

5. Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID, con indicacién de haber procedido a su depdsito conforme al pun-
to anterior, asi como la documentacién normativa con las correcciones sefialadas en el
acuerdo de aprobacién definitiva, para su entrada en vigor.

6. Publicar en el portal de transparencia el acuerdo de aprobacién definitiva, el do-
cumento integro y completo aprobado definitivamente, debidamente diligenciado y con las
correcciones sefialadas en el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como todos los informes
sectoriales emitidos por las Administraciones y organismos competentes.

7. Remitir a la Direcciéon General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servi-
cios de Comunicacién Audiovisual del Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién
Digital, un ejemplar del Plan Parcial aprobado definitivamente con las correcciones efectuadas
en el mismo derivadas de su informe remitido el 8 de septiembre de 2022 (RE 29069/2022).

8. Comunicar al promotor que, seguin lo establecido en el Informe Ambiental Estra-
tégico remitido el 11 de septiembre de 2023 (RE 30850/2023 y RE 30851/2023), durante la
aplicacion y ejecucién del Plan deberd remitir a su vez, al Ayuntamiento de Tres Cantos,
un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho Informe.
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9. Expedir una certificacion del acuerdo de aprobacién que se adopte para su incor-
poracién al expediente”.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que se ha procedido
al depésito de este Plan en el registro administrativo de los planes de ordenacién urbanisti-
ca de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio,
donde puede ser consultado.

Se adjunta como Anexo la documentacién normativa. Los planos pueden ser consul-
tados en el siguiente enlace: https://web.trescantos.es/publicacion/plan-parcial/

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 37 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de
las Administraciones Publicas, indicdndose que el presente acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa y que contra el mismo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Madrid (articulos 10 y 25 de la Ley 29/1998, de 13 de ju-
lio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa), en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente a su publicacién de conformidad con el articulo 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998, sin per-
juicio de cualquier otro que se estime oportuno.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD
DE EJECUCION UE-5, PERTENECIENTE AL AREA
HOMOGENEA 4.4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA, DEL TERMINO MUNICIPAL DE TRES CANTOS,
EN LA COMUNIDAD DE MADRID

BLOQUE III
DOCUMENTACION NORMATIVA

VOLUMEN 1 )
MEMORIA DE ORDENACION

1.1. Introduccion

Este Plan Parcial de Reforma Interior establece la ordenacién pormenorizada en desa-
rrollo del Plan General, con los pardmetros estructurantes establecidos por el Plan General
y fundamentando las variaciones de los pardmetros no estructurantes.

Este Plan Parcial de Reforma Interior a efectos de condiciones generales y particula-
res, cumple las correspondientes establecidas en el Plan General de Tres Cantos que sean
de aplicacion y los condicionantes incluidos en los informes sectoriales emitidos y en el In-
forme Ambiental Estratégico.

Este documento del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 para la aprobacién de-
finitiva no incluye cambios sustantivos (articulo 57.c de la Ley 9/2001, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid) con respecto a su aprobacion inicial.

Las determinaciones particulares son las definidas en la Normativa Urbanistica que se
define posteriormente.

El Plan Parcial de Reforma Interior entrard en vigor desde la fecha de publicacion de
su aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y su vi-
gencia serd indefinida mientras no sea modificado por un Plan Urbanistico de igual o supe-
rior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

Documentacién, determinaciones e interpretacion:

Los distintos documentos del Plan Parcial de Reforma Interior integran una unidad
coherente cuyas determinaciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y
los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos del Plan.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgard primacia
al texto escrito sobre la representacién dibujada. En caso de discrepancia entre los docu-
mentos graficos, tendrd primacia el de mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto
se desprendiera una interpretacion contraria.

En caso de contradicciéon en un mismo plano entre la definicién geométrica del traza-
do y las cotas que los expresan, primard la definicién geométrica, interpretando la diferen-
cia como errata.

En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccidn entre los documentos que
constituyen el presente Plan Parcial de Reforma Interior, para su correcta interpretacion se
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procederd tendiendo a la directriz general que desde Memoria y Normas Urbanisticas se es-
tablezca, primando lo determinado en los documentos de mayor definicién.

Si prevaleciese alguna imprecisién deberd optarse por la interpretacién mds favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores
espacios libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de la colectividad.

1.2.  Objeto, entidad promotora y legitimacion

Este Plan Parcial de Reforma Interior, en suelo urbano no consolidado, tiene como objeto
realizar una operacién de mejora urbana, estableciendo una ordenacién pormenorizada que sea
congruente con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos.

La entidad promotora es la mercantil Arakal Business, S. L., propietaria del 100 por 100 del
suelo de la Unidad de Ejecucién UE-5, y por tanto con legitimacion para hacer esta pro-
puesta de Plan Parcial de Reforma Interior al Ayuntamiento de Tres Cantos.

CUADRO SUPERFICIES 1: FINCAS REGISTRALES, FINCAS CATASTRALES Y DELIMITACION DEFINITIVA DE LA UE-5

DELIMITACION DEFINITIVA DE LA UE-5

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
PLAN PARCIAL REFORMA INTERIOR UE-5
COLMENAR VIEJO N2 1 CATASTRO ‘ |

TODOS LOS SUELOS

SUELOS CON
APROVECHAMIENTO

REFERENCIA SUPERFICIE

PROPIETARIO ‘ ‘ SUPERFICIE CATASTRAL CATASTRAL

51894288 78,466% 518942847 79,951%

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE

Parte 9040107VK398650001E0 545.363 | TRAMO BARRANCO LA CEREAL
(552.580 m - 7.217 ) DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE

TRAMO ARROYO INNOMINADO UE-S

ARAKAL BUSINESS S.L AD-1 | 52586920 m a0s5,16m|  0,613%)

287120m | 0,434%)

FINCAA | Ne 16182 734.359,00 | A3 2857187 0,432%) 2857187 0,440%)
Incluye Dorminios Publicos.

SUELO Hidraulicos
URBANO NO el 2772w 19,200%) w17 19,608%]

CONSOLIDADO

DOMINIG PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE
" .
Incluye Dominio Publico 9040109VK39865000120 12101 m AD-2 | 13263256 m TRAMO ARROYO INNOMINADO UE-5

Carretera M-607 DOMINIO PUBLICO EXISTENTE CARRETERA.
M-607 ANTIGUO ACCESO

7010m  0011%|

5.289,74m|  0,800%)

TOTAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 734.359,00 m'| 661.358,94|

B

vt | wannnd

s

Nota: se ha producido Delimitacion del Dominio
Publico Via Pecuaria

Nota: seha del Via Pecuaria

Ver Anexo 5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: CUADRO DE SUPERFICIES 1

1.3.  Justificacion, conveniencia y oportunidad de la redaccién del Plan Parcial
de Reforma Interior

1.3.1. Justificacion.

El suelo urbano no consolidado de la Unidad de Ejecucién UE-5, tiene que cumplir el Con-
venio Urbanistico de 2 de marzo de 2002 (ver Anexo 2) que dice en el acuerda segundo “La zona
se desarrollard mediante la formulacién de un Plan Parcial de los definidos en el articulo 47 de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. También la ficha de la UE-5 del PGOU de Tres
Cantos indica que “El planeamiento general quiere establecer las condiciones para un aprove-
chamiento eficiente para la sostenibilidad del municipio. Siendo esta localizacién reconocida en
Tres Cantos como tradicionalmente dedicada a actividades de investigacion y desarrollo, el
Ayuntamiento estd interesado en la implantacion de nuevas actuaciones en el campode [+ Dy
bioclimdticas, siempre que se ajusten a las caracteristicas del terreno y territorio en que se asien-
ta la parcela”, por todo lo anterior se justifica hacer el presente Plan Parcial de Reforma Interior.

1.3.2. Conveniencia.

El suelo urbano no consolidado de la Unidad de Ejecucién UE-5, lleva casi 20 afios de
retraso en su desarrollo urbanistico. En la actualidad por los planes y capacidad de inversion
del nuevo propietario y por la necesidad del Ayuntamiento de Tres Cantos de que todos sus
suelos urbanos estén en uso y generen actividad econémica, es conveniente redactar el pre-
sente Plan Parcial de Reforma Interior.

1.3.3.  Oportunidad.

Los suelos urbanos no consolidados de la UE-5, por sus caracteristicas especiales de
cierto aislamiento y la relacién con el medio y su excepcional ubicacién hacen posible co-
nexiones y acceso a suministros eléctricos de la compaiiia Iberdrola y de Red Eléctrica que
en la coyuntura econdémica actual abre una gran oportunidad para redactar el Plan Parcial
de Reforma Interior.

1.4. Marco normativo

Este Plan Parcial de Reforma interior es la figura de rango menor que desarrolla el Con-
venio Urbanistico de 12 de marzo de 2002 y la Ficha de la Unidad de Ejecucion UE-5 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos.
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La base legal fundamental en materia urbanistica se sustenta en la estructura bdsica
que configuran jerdrquicamente, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (“Real De-
creto Legislativo 7/2015”), la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (“LSCM 9/2001”), con sus sucesivas modificaciones, el Real Decreto 2.159/1978,
de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Real
Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Ur-
banistica, estos tltimos sélo aplicables en todo lo no regulado por la LSCM 9/2001 y que
no sea contradictorio con la misma.

Junto a todo lo anterior, junto para este Plan Parcial de Reforma Interior como para su
desarrollo, serd de aplicacion el resto de la normativa y legislacion especifica y sectorial vi-
gente en las mismas que le son propias. Cabe citar, entre la legislacion sectorial relevante,
las siguientes:

— Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, y sus modificaciones.

— Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transicién Energética.

— Ley 9/2018, de 5 de diciembre. Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la
Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

— Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Ado-
lescencia en la Comunidad de Madrid.

— Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley General de Derechos de las Personas con Discapacidad y
de su Inclusién Social.

— Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras Arquitecténicas, de la Comunidad de Madrid.

— Decreto de Accesibilidad 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Regla-
mento técnico de desarrollo en materia de promocion de la accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitectonicas, de la Comunidad de Madrid.

A nivel local serdn de aplicacion las ordenanzas e instrucciones municipales vigentes

en el término municipal de Tres Cantos.

1.5. Resumen de alternativas planteadas y definicién de la escogida

ALTERNATIVA O

| Usos | SUPERFICIE

DE SUELO | |EDIFICABILIDAD|

VIAL1
Zona Libre asociada al Vial 1

VIAL2
Zona Libre asociada al Vial 2

VIAL 3

Zona Libre asociada al Vial 3

EQUIPAMIENTO

PARCELAS [7ona Libre asociada al Equipami

PUBLICAS [70NA VERDE

Zona Libre asociada a la Zona verde

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE

TRAMO BARRANCO LA CEREAL

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE
[TRAMO ARROYO INNOMIADO UE-5

DOMINIO PUBLICO EXISTENTE CARRETERA M-607
ANTIGUO ACCESO
TOTAL PARCELAS PUBLICAS
PARCELA LUCRATIVA 1- CESION MUNICIPAL
(10% i

Zona Libre asociada a la Parcela Lucrativa 2

PARCELAS
PRIVADAS [PARCELA LUCRATIVA 3

PARCELA LUCRATIVA 2 I ]
I Bl
[ B ]
PARCELA LUCRATIVA 4 (Subestacion electrica) I g
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS [ ]

TOTAL SUPERFICE UE-5 ‘ 661.358,94 m’|

Alternativa 0: No se Desarrolla el Ambito Alternativa 0: Cuadro de Superficies

En la Alternativa O se analiza que el 4dmbito no se desarrolle.
En esta Alternativa O se han analizado los siguientes aspectos:

Ordenacién pormenorizada:

— Al no realizarse el desarrollo urbanistico, no se produce el remate de la trama ur-
bana y no se genera la actividad econdmica que es necesaria.

Movilidad urbana:

— No se produce la mejora de la movilidad urbana sostenible para peatones y bicicle-
tas al oeste y al este de la via ferroviaria de alta velocidad.
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Dotaciones publicas:

— Se pierde la posibilidad de obtener redes publicas.

Evaluacion ambiental:

— Aumenta la degradacion ambiental y el antiguo vertido de escombros permanece.

ALTERNATIVA 1

Alternativa 1: Desarrollo del Ambito

SUPERFICIE SUPERFICIE
Usos DE SUELO AREA DE EDIFICABILIDAD
MOVIMIENTO
[viaty ] 2084884 m’ 38.337,29m
|zona Libre asociada al vial 1 | 17.488,45 0|
|viaLz 12.533,82 m’|
[EQUIPAMIENTO 000000m | ]
Zona Libre asociada al Equipamiento | 2.858,20m’
PARCELAS [ZONAVERDE _ ECEETVT RN
PUBLICAS |Zona Libre asociadaalaZonaverde | 16.819,38m
[DOMINIO PUBLICO ]
TRAMO BARRANCO LA CEREAL 40313
[DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE ]
2.963,33m
TRAMO ARROYO INNOMIADO UE-5
[DOMINIO PUBLICO EXISTENTE CARRETERA M-607 )
5.289,74m
ANTIGUO ACCESO
[ TOTAL PARCELAS PUBLICAS 131.166,34 m]
[PARCELA LUCRATIVA 1- CESION MUNICIPAL
(10% i

[PARCELA LUCRATIVA 2

zo.sss,um" | ZOSGS,llm“ ‘0,s3wm’/m’| 12.715,34 m?

26543,80m7]  [0,6300m*/m?[ _ 12.24632m”

Zona Libre asociada a iva2

19.806,55 m’|
4.955,45 m’]

PARCELAS

PRIVADAS [PARCELA LUCRATIVA 3

481.865,49 | 488.861,95m7]  [0,2082m*/m?[ _100.336,81m”

[PARCELA LUCRATIVA 4 ion electrica) 300000m?] [ 3.00000m? [06300m¥m? 1.854,89 m?
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 530.192,60 m?| 127.153,35 m]
TOTAL SUPERFICE UE-5 ‘ 661.358,94 m’l

Alternativa 1: Cuadro de Superficies

En esta Alternativa 1 se han analizado los siguientes aspectos:

Ordenacién pormenorizada:

— Los viales interiores permiten el acceso a todas las superficies lucrativas edificables.
— El drea de movimiento de las edificaciones es toda la superficie de la parcelas lu-

crativas situadas al oeste de la linea ferroviaria.
— En esta ordenacién se produce una ocupaciéon maxima del dmbito.

Movilidad urbana:

— Los viales interiores permiten la movilidad urbana sostenible en toda la UE-5, pero
a costa de un exceso de urbanizacion.

Dotaciones piiblicas:

— Se obtienen dotaciones publicas.

Evaluacion ambiental:

— Esta ordenacién pormenorizad no permite crear medidas ambientales compensa-
torias que reconozcan la singularidad del ambito.

ALTERNATIVA 2

Alternativa 2: Desarrollo del Ambito

Alternativa 2: Cuadro de Superficies

SUPERFICIE
SUPERFICIE
ORDENACION PARCELAS RESULTANTES E SUEL AREA DE EDIFICABILIDAD
SUELO | | movimienTo
[ViALL S5757,79m]
VP 55.19699m*
[PASEQ PEATONAL 4933 51 m]
DCA__|[FQUIPAMIENTO SOCIAL: Dotacion Deportiva | 12869,05m|
[ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO: ]
parceias |LUP. PUL |, R ‘ 56.206,79 m ‘
PUBLICAS
Dy |POMINID PUBLICO HIDRAULICO EXSTENTE PP
[TRAMO BARRANCO LA CEREAL B
[DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE ]
DPH | RAMO ARROYO INNOMIADO UE-5 296a3m
DPC |anmisuo acceso S 7m
[_TorAL PARCELAS PUBLICAS [ 136.559,03 m|
e y 20.565,11m 2ses1m| | 063mYm? 1271534 m]
(CESION MUNICIPAL (10% Aprovechamiento)
IND4.1
PARCELAS [PARCELA LUCRATIVA 2 [ ososs6m] [ 1980556m] [o@3mym | 12.20571m]
LuCRATIVAS
[PARCELA LUCRATIVA 4 [ somoom] [ sooo00m] [Coe3mym | 3.091,48m7
IND 4.2 [PARCELA LUCRATIVA3 [ amampam] [Cisrasssom] [oamym' | s10082m]
[ToTAL PARCELAS LUCRATIVAS [ 524.799,91 m| 127.153,35 m}
TOTAL SUPERFICE UE-5 661.358,94 m]
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En esta Alternativa 2 se han analizado los siguientes aspectos:
Ordenacién pormenorizada:

— El area de movimiento de las edificaciones situadas al oeste del ferrocarril, se re-
duce a una parte de las parcelas lucrativas, permitiendo que dos terceras partes de
las parcelas se queden libres de edificaciones.

— El vial interior situado al oeste de la linea del ferrocarril recorre el dmbito desde el
sur al norte, produciendo una ordenacidon de parcelas, en las cuales el drea de mo-
vimiento tenga aproximadamente 200 metros de fondo.

— No se ha definido una parcela perimetral como cortafuegos y ademds como pasillo
eléctrico para futuras lineas de 400 kV que pretendan llegar a la Subestacién Eléc-
trica La Cereal.

Movilidad urbana:

— Los viales interiores permiten la movilidad urbana sostenible en toda la UE-5, co-
nectandose con el resto del Area Homogénea 4.4.

— No estd desarrollado la conexién de la movilidad urbana sostenible con el resto del
suelo urbano consolidado del municipio y no se producen recorridos alternativos.

Dotaciones publicas:

— Se obtienen dotaciones publicas, por encima de los estandares fijados por la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Evaluacion ambiental:

— Esta ordenacién pormenorizada permite crear medidas ambientales compensato-
rias que reconocen la singularidad del dmbito, pero el drea de movimiento de las
edificaciones paralelas a la via del ferrocarril es mejorable.

— Las zonas libres al oeste de la via del ferrocarril permite crear un medio sostenible.

ALTERNATIVA 3

Alternativa 3: Desarrollo del Ambito Alternativa 3: Cuadro de Superficies

En esta Alternativa 3 se han analizado los siguientes aspectos:
Ordenacién pormenorizada:

— Los viales interiores se reducen lo mds posible en la parte oeste de la linea del
ferrocarril. En la parte oeste se crea una gran parcela, en la cual se ha definido
un 4rea de movimiento para edificaciones y de esta forma aproximadamente
dos terceras partes de la parcela quedan libres de construcciones.

— Se crea una parcela perimetral de infraestructuras y servicios ptiblicos para las ne-
cesidades siguientes: como cortafuegos; para enterrar la linea de alta tension para
la acometida eléctrica de la urbanizacién de la UE-5; como pasillo eléctrico que
posibilite que lineas de eléctricas de 400 kV puedan llegar hasta Subestacién Eléc-
trica La Cereal; y para construir la EDAR que se realice para los desarrollos de la
Cuenca Oeste de Tres Cantos.

Movilidad urbana:

— Los viales interiores para vehiculos motorizados permiten la movilidad urbana
sostenible en toda la UE-5, conectdndose con el resto del Area Homogénea 4.4 y
con el resto del suelo urbano.
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— Se crea también viales publicos exclusivamente de movilidad sostenible que ro-

dean las parcelas publicas y privadas situadas al este de la via del ferrocarril, con-
siguiéndose una gran variedad de recorridos para peatones y bicicletas y ademads
permiten la construccién de instalaciones urbanas enterradas para futuras redes.

Dotaciones ptblicas:
— Se obtienen dotaciones publicas, por encima de los estdndares fijados por la Ley

del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Evaluacién ambiental:
— Esta ordenacién pormenorizada permite crear medidas ambientales compensato-

rias que reconozcan la singularidad del dmbito.

— Las zonas libres al oeste de la via del ferrocarril permite crear un medio sostenible

muy singular y atractivo, combinando un tercio de parte urbanizada, dos tercios
de partes libres.

Comparativa de alternativas:
En el siguiente cuadro se valoran las diferentes alternativas segtin los aspectos mds impor-

tantes a tener en cuenta. La puntuacién maxima pro aspecto a valorar es 0 y la mdxima es 5.

ASPECTOS A EVALUAR ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
ORDENACION PORMENORIZADA 0 2 3 5
MOVILIDAD URBANA 0 3 4 5
DOTACIONES PUBLICAS 0 5 5 5
EVALUACION AMBIENTAL 0 0 3 5
PUNTUACION FINAL 0 10 15 20

La puntuacién final refleja que la Alternativa 3, es la que mejor resuelve los diferen-

tes aspectos a tener en cuenta de; ordenacién pormenorizada, movilidad urbana, dotaciones
publicas y evaluacién ambiental y ademds reconociendo la singularidad del 4mbito, siendo
por tanto la alterativa que tiene mds fortalezas y menos debilidades y por eso es la elegida.

1.6. Modelo de ordenacién propuesto

1.6.1. Ordenacidn propuesta en relacién con la estructura viaria, accesos y viales

de movilidad sostenible.

La estructura viaria de la ordenacién propuesta, los accesos exteriores y los viales de

movilidad sostenible, resuelven de forma dptima todas las necesidades del Plan Parcial de
Reforma Interior por las siguientes caracteristicas:

— Triple acceso exterior: por la rotonda existente en el via de servicio de la M-607 a

la altura del punto kilométrico 24,150; por el vial publico existente que penetra en
la Zona Z0O-10 que nace de la rotonda existente en la via de servicio de la M-607 a
la altura del punto kilométrico 23,770; y finalmente por el vial que nos conecta
con la linde norte del dmbito, que posibilita conexiones futuras muy cercanas a la
via de bicicletas existente que discurre junto al trazado de la M-607.

Al ser la ordenacidn propuesta muy sencilla, la estructura viaria de vehiculos moto-
rizados se reduce fundamentalmente a unir los dos accesos principales exteriores;
mediante el Vial Pablico Parte 1 situada al este del ferrocarril, con una seccién
de 19 metros y una pendiente del 6,25 por 100 que une la rotonda existente en el
punto kilométrico 24,150 y la rotonda interior situada junto el viaducto de la linea
ferroviaria, y el Vial Publico Parte 1 situada al oeste de la via del ferrocarril, tam-
bién con una seccién de 19 metros y una pendiente variable entre el 0,65 por 100 y
el 2,8 por 100 que une la rotonda interior, hasta el vial piblico que penetra en la
Z0-10 por la servidumbre de paso existente.

Los viales para vehiculos motorizados de la UE-5 se complementan con una red de
viales de movilidad sostenible que rodean las parcelas publicas y privadas situadas
al este de la via del ferrocarril, posibilitando una gran variedad de recorridos y la
conexion con la red de movilidad sostenible existente en el término municipal de
Tres Cantos.

1.6.2. Ordenacion propuesta en relacion con la tipologia de las parcelas.
La tipologia de las parcelas en la ordenacién pormenorizada propuesta en el Plan Par-

cial de Reforma Interior, tiene en cuenta la singularidad del dmbito, por pretender dejar la
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mayor superficie posible de parcela lucrativa libre de edificaciones y por esa razén la tipo-
logia de parcelas lucrativas es muy diferente, en las parcelas situadas al este de la via del
ferrocarril que en la gran parcela situada al oeste de la via del ferrocarril.

— Laparcela lucrativa situada al oeste de la via del ferrocarril: Es una gran superficie
de terreno de aprox. 410.079,47 m2 con un drea de movimiento para las edifica-
ciones de aprox. 164.241,47 m2, con un frente a via publica de aprox. 550 metros
de longitud. De esta forma la parcela tendria aproximadamente el 60 por 100 de
su superficie, como espacio libre donde se generarias medidas de sostenibilidad
ambiental. Lo anterior es posible por tener las parcelas una edificabilidad muy
baja de 0,248 m2c/m3s.

Ademads hay dos parcelas complementarias de infraestructuras y servicios publicos:

— La primera parcela de infraestructuras y servicios de gran dimensioén de, aproxi-
madamente, 59.793,43 m2, que discurre por la linde norte y oeste del &mbito con
ancho variable: en la parte mds al noroeste con un ancho entre 35 y 50 metros, para
enterrar la acometida eléctrica de alta tensién, después un ancho de 20 metros has-
ta el final de la linde norte y la parte que discurre paralelo a la linde oeste del 4dm-
bito, con un ancho de 40 metros que podr4 ser utilizado como pasillo eléctrico para
futuras lineas de 400 kV hasta la linde con la Zona ZO-10 y en la parte final tam-
bién con 40 metros de ancho se prolonga hacia el este por la linde de la ZO-10 para
la construccion de la EDAR para los desarrollos de la Cuenca Oeste de Tres Can-
tos. También esta parcela sirve de cortafuegos.

— La segunda parcela de infraestructuras y servicios publicos de menor dimension,
de aprox. 7.624,45 m2, situada en el extremo sur este del 4mbito lindando con la
Zona Z0O-10 para posibilitar la ejecucién de un estanque de tormentas y posibles
conexiones de instalaciones con la ZO-10.

Las otras dos parcelas lucrativas se sitiian al este de la via del ferrocarril, entre esta in-
fraestructura y la via de servicio de la M-607.

— Lamejor parcela, en una posicién privilegiada con un frente de parcela de 250 me-
tros de longitud a la via de servicio de la carretera M-607, es para el Ayuntamien-
to de Tres Cantos donde se localiza el 10 por 100 del aprovechamiento, tiene una
superficie aprox. de 18.500 m? y estd rodeada por tres de sus lados de via publica
de movilidad sostenible.

— La otra parcela, afectada por servidumbre de paso de una linea de alta tension
de 220.00 voltios Red eléctrica de Espafia, con un frente de parcela a la via de
servicio de la carretera M-607 tiene una superficie aprox. de 17.796 m?2 y estd ro-
deada por tres de sus lados de via piblica de movilidad sostenible.

Las parcelas para dotaciones publicas de zona verde y equipamiento se sitian también
al este de la via de ferrocarril, en una posicién adecuada para el uso publico que permitird
el disfrute de los ciudadanos.

Ver Plano IF 1. Imagen final no vinculante. Escala 1:2.000.

1.6.3. Ordenacién propuesta en relacién con las afecciones.

Las afecciones existentes se han tenido en cuenta en la ordenacién pormenorizada pro-
puesta en el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5.

Afeccion linea ferroviaria:

El 4ambito estd atravesado de norte a sur por la linea ferroviaria denominada “Nuevo acceso
ferroviario al norte y noroeste de Espafia tramo Colmenar Viejo-Tres Cantos y subestacion eléc-
trica La Cereal”, que divide la UE-5 en dos partes: una parte de grandes dimensiones situada al
oeste de la linea ferroviaria (528.726,38 m2) y otra parte alagada y estrecha (132.632,56 m?2), si-
tuada al este de la linea ferroviaria.

La linea ferroviaria es exterior a este Plan Parcial de Reforma Interior, segtin se refle-
jaen el documento de aprobacion definitiva de la delimitacion de los 4mbitos, Zona de Or-
denacién ZO-10 y Unidad de Ejecuciéon UE-5 del Area Homogénea 4.4 y recogida en los
planos de este Plan Parcial de Reforma Interior.

Definidas la arista exterior de la plataforma y la arista exterior de la explanacidn, la or-
denacion de este Plan Parcial de Reforma Interior no le afecta la linea limite de la zona de
dominio publico, la linea limite de la edificacidn y la linea limite de la a zona de proteccidn,
segun los articulos 12, 13, 14 y 15 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, y sus modifica-
ciones segin Ley 26/2022, de 19 de diciembre, del Sector Ferroviario.
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La via ferroviaria tiene un gran viaducto de 97 m de longitud para salvar la orografia del
terreno, coincidiendo con la parte central de la UE-5, cuya altura libre desde la parte inferior
del viaducto al nivel del suelo es mayor a seis metros de altura y cuatro vanos, de los cuales
los dos vanos centrales son de 23 metros de luz y con los dos vanos extremos de 18 metros y
ademds tiene tres apoyos de 1,50 m de ancho, que permitird cruzar sin ningin tipo de afec-
cién con el Vial Pablico Parte 1 por debajo de dicho viaducto.

Los nuevos viales de la ordenacidén pormenorizada sirven también de acceso a la via
para las labores de mantenimiento de sus instalaciones o posibles incidencias y deben en-
contrarse en todo momento libres de obstdculos.

Se cumple la legislacion vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre; Real Decre-
to 2.387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario,
y Real Decreto 929/2020, de 27 de octubre, sobre seguridad operacional e interoperabili-
dad ferroviarias, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacién direc-
tamente aplicables al planeamiento.

En la tramitacién del Plan Parcial de Reforma Interior se ha obtenido informe favora-
ble de ADIF al respecto.

Ver Anexo 2. Tramitacién Plan Parcial de Reforma Interior UE-5.

Ver Anexo 6. Documento aprobacion definitiva de la delimitacion de los dmbitos,
Zona de Ordenacién ZO-10 y Unidad de Ejecuciéon UE-5 del Area Homogénea 4.4.

Ver Plano O.7. Afecciones sectoriales. REE, DPH, ADIF, AARQ y AAC. Escalal:2.000.

Afeccion Patrimonio Historico:

La ordenacién propuesta no genera afeccion en materia de Patrimonio Histérico. Para
tener seguridad, se realizard un control arqueolégico de los movimientos de tierras durante
la ejecucion de obras, cumpliendo la prescripcion realizada en el Informe emitido por la Di-
reccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid y las aclaraciones a la
resolucién del 15 de febrero de 2016, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID de 14 de octubre de 2021, en el que se indica:

— Zona AD-1 de la ZO-10.
Al tratarse del drea nuclear del yacimiento El Barranco se clasificard como zona
verde, en la que no se llevard ningtin tipo de actuacién de proyecto e informe fa-
vorable de la Direccién General de Patrimonio Histérico.

— En el resto de la Zona de Ordenacion ZO-10 y de la Unidad de Ejecucion UE-5
Area Homogénea 4.4, se llevara a cabo un control arqueolégico de los movimien-
tos de tierra durante la realizacion de obras.

En la zona situada mds al oeste de la Unidad de Ejecucidn se ha sefialado una linea de
afeccion arqueoldgica que marca una posible delimitacién del yacimiento El Barranco, en
la que se presupone la presencia de restos correspondientes al mismo.

En la tramitacién del Plan Parcial de Reforma Interior se ha obtenido informe favora-
ble de la Subdirecciéon General Patrimonio histérico.

Ver Anexo 2. Tramitacién Plan Parcial de Reforma Interior UE-5.

Ver Plano 1.5.3. Plano nimero 6. Zona de sondeos arqueoldgicos. Escala 1:2.000.

Ver Anexo 6. Documento aprobacion definitiva de la delimitacion de los dmbitos,
Zona de Ordenacién ZO-10 y Unidad de Ejecucién UE-5 del Area Homogénea 4.4.

Ver Anexo 8. Informe de la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la Comuni-
dad de Madrid, con aclaraciones a la Resolucion de 15 de febrero de 2016. Publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 14 de octubre de 2021.

Afeccidén al dominio publico de las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid:

El documento de aprobacién definitiva de la delimitacién de los dmbitos, Zona de Or-
denacion ZO-10 y Unidad de Ejecucién UE-5 del Area Homogénea 4.4, es respetado por
este Plan Parcial de Reforma Interior y deja fuera del &mbito el dominio publico de las vias
pecuarias Colada de las Huelgas del Arroyo Tejada y Vereda y Descansadero del Acederal,
luego no se produce afeccién alguna en la ordenacién pormenorizada propuesta.

En la tramitacion del Plan Parcial de Reforma Interior se ha obtenido informe favora-
ble del Area de Vias Pecuarias.

Ver Anexo 2. Tramitacién Plan Parcial de Reforma Interior UE-5.

Ver Anexo 6. Documento aprobacion definitiva de la delimitacion de los dmbitos,
Zona de Ordenacién ZO-10 y Unidad de Ejecucién UE-5 del Area Homogénea 4.4.
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Afeccion Redes Eléctricas:

En la Ordenacién pormenorizada las afecciones de la Redes Eléctricas de Iberdrola desa-
parecen con la eliminacién de la linea eléctrica aérea existente de 66.000 voltios y 1.320 me-
tros de longitud, que entra por la linde norte del 4mbito y que en la actualidad no tiene uso
y también se desmontan sus correspondientes torres. También desaparece la linea aérea
existente de 20.000 voltios que entra por la parte noreste del ambito.

Para enterrar la linea de 66.000 voltios actual, se sustituye la torre eléctrica existente
situada en la parcela de borde de Infraestructuras y Servicios Publicos (SP) por una nueva
torre eléctrica que permita pasar la linea de aérea a enterrada. Posteriormente por canaliza-
ciones enterradas discurre por la parcela mencionada SP hasta el Vial Publico Parte 2 y por
este ultimo hasta la Subestacién Eléctrica de Iberdrola-Arakal-UE-5, situada en el interior
de la gran Parcela nimero 10, pero con entrada independiente desde el vial ptiblico.

La linea de 20.000 voltios, se entierra desde la Torre exterior al &mbito, situada junto
al linde este y por canalizaciones enterradas por el Vial Publico Parte 3 de movilidad sos-
tenible y por el Vial Publico Parte 1 y Parte 2, llegard también hasta la Subestacién Eléctri-
ca de Iberdrola-Arakal-UE-5, situada en el interior de la Parcela niimero 10.

La Ordenacién pormenorizada respeta la linea subterranea de 220 kV La Cereal-Tres
Cantos de Red Eléctrica Espafiola existente, manteniendo su trazado con quiebros y mas o
menos paralelo y cercano a la via de servicio de la M-607. Para evitar cargas de servidum-
bres en las parcela publica de equipamiento social y en la parcela puiblica para espacio li-
bre de uso publico parque publico y en la parcela de cesién, donde se localiza el 10 por 100 del
aprovechamiento lucrativo, se ha realizado un levantamiento topografico que localiza la li-
nea mencionada y se ha creado el Vial Publico Parte 3 de movilidad sostenible en el terreno
delimitado entre el limite este del &mbito y una linea paralela situada a 3 metros de la linea
subterrdnea de 220 kV que cumplen con las condiciones establecidas en los reglamentos de
aplicacion y el Real Decreto 1955/2000.

Ver Plano O.7. Afecciones sectoriales. REE, DPH, ADIF, AARQ y AAC. Escala 1:2.000.

Afeccion redes de gas existentes:

Se modifica el trazado soterrado del gasoducto de Acero 20%, cuya titularidad es de la
empresa Nedgia-Grupo Naturgy. Al llegar el gasoducto a la linde norte se desplaza por la
parcela de Infraestructuras y Servicios Puiblicos (SP) hasta el Vial Puiblico Parte 2. Poste-
riormente por el Vial Publico Parte 1 y el Vial Piblico Parte 4 de movilidad sostenible, has-
ta volver a conectar con la tuberia existente de 20” situada en el vértice sureste de la UE-5.
En la tramitacion del Plan Parcial de Reforma Interior se solicitara el correspondiente in-
forme del ente responsable de este gasoducto, no obstante toda afeccion y restitucién de dicho
gasoducto deberd cumplir con las condiciones establecidas en los reglamentos de aplicacion vi-
gentes, Real Decreto 919/2006 y 984/2015, y Ley 34/1998, del Sector de Hidrocarburos.

De igual manera serd retranqueado bajo las calzadas viarias, un conducto existente de
la empresa Carburos Metdlicos de 4” que suministraba antiguamente gas nitrégeno a las an-
tiguas instalaciones de BP Solar hoy sin uso, situadas en la ZO-10.

Dominio publico existente carretera M-607 y lineas de afecciones:

La ordenacién pormenorizada del ambito linda por el este con la linea de dominio publi-
co definida por el Proyecto de Construccion del Tercer Carril en la carretera M-607 tramo:
Tres Cantos a M-609 Colmenar Viejo) y tenida en cuenta en el Proyecto de la Delimitacion
de la Zona ZO-10 y de la Unidad de Ejecucion UE-5. Ademds tiene en cuenta la linea de do-
minio publico que delimita el antiguo acceso al Area Homogénea y que penetra en el 4mbito
hasta chocarse con la linea del AVE.

La ordenacién pormenorizada del dmbito de la UE-5, define como Red Supramunici-
pal de Infraestructuras de Comunicaciones (DPC), el entrante para el antiguo acceso desde
la via de servicio de la carretera M-607 al Area Homogénea, hoy sin uso y que se sustituyé
por otro acceso que realizé ADIF, que estd situado en el Zona ZO-10. Esta dotacién publi-
ca existente en el interior del dmbito no genera aprovechamientos.

Se intentard en el futuro que este espacio de 5.289,74 m? sin utilizacién posible por la
red de carreteras por chocarse con la Linea del AVE, se pueda permitir con la pertinente
autorizacion, la continuidad al menos de la red de movilidad sostenible.

La ordenacién pormenorizada tiene en cuenta la linea del limite de proteccion, segin
articulo 31 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid

BOCM-20240430-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 102 MARTES 30 DE ABRIL DE 2024 Péag. 311

Es normativa de aplicacién la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comu-
nidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. En ma-
teria de accesos serd de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de
Transportes, Movilidad e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos I a IV de la Or-
den de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Re-
glamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red
de carreteras de la Comunidad de Madrid”.

En la tramitacidn del Plan Parcial de Reforma Interior se ha obtenido informe previo
de la Direccion General de Carreras de la Comunidad Madrid.

Ver Anexo 2. Tramitacién Plan Parcial de Reforma Interior UE-5.

Ver Plano O.6. Afecciones sectoriales. Carretera M-607 (DPC). Escala 1:2.000.

Dominios publicos hidrdulicos existentes y lineas de afecciones:

La ordenacién pormenorizada del dmbito de la UE-5 respeta los dominios puiblicos hi-
drdulicos sefialados por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo y se aporta los estudios hidro-
16gicos correspondientes:

— Tramo Barranco La Cereal: se ha definido una superficie de 4.033,13 m2 como
Dominio Pablico Hidrdulico (DPH) existente. Esta dotacidn existente no genera
aprovechamientos.

— Tramo Arroyo Innominado: se ha definido una superficie de 2.963,33 m? como
Dominio Piblico Hidrdulico (DPH) existente. Esta dotacién existente no genera
aprovechamientos.

Quedan senalados desde el limite del Dominio Publico Hidraulico la zona de servi-
dumbre (5 metros).

Respecto de los cauces de dominio privado se tendrd en cuenta el texto refundido de
la Ley de Aguas.

En la tramitacion del Plan Parcial de Reforma Interior se ha obtenido informe favora-
ble de la Confederacién Hidrogréafica del Tajo.

Ver Anexo 2. Tramitacién plan parcial de reforma interior UE-5.

Ver Plano O.7. Afecciones sectoriales. REE, DPH, ADIF, AARQ y AAC. Escala 1:2.000.

Ver Plano I-12. Plano dominios publicos hidrdulicos existentes y lineas de afecciones.
Escala 1:2.000.

Afecciones aeronduticas:

Las parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada de la Unidad de Ejecucion
UE-5 se encuentra afectada por las servidumbre aeronduticas del helipuerto militar de Col-
menar Viejo (Madrid), sus instalaciones radioeléctricas aeronduticas y operaciones de ae-
ronaves, establecidas mediante el Real Decreto 1186/1989, de 29 de septiembre (‘“Boletin
Oficial del Estado” nimero 237, de 3 de octubre de 1989.

En la normativa urbanistica de este Plan Parcial de Reforma interior se recogen las in-
dicaciones realizadas por el Ministerio de Defensa.

Ver Anexo 2. Tramitacién Plan Parcial de Reforma Interior UE-5.

1.7. Descripcion de la ordenacion propuesta

La ordenacién propuesta en el Plan Parcial de Reforma Interior, cumple y desarrolla
de manera pormenorizada las determinaciones de ordenacion fijadas en las Fichas Urbanis-
ticas del Suelo Urbano no consolidado de la Unidad de Ejecucién UE-5.

La ordenacién propuesta en este Plan Parcial de Reforma de Interior, es singular porque
debe tener en cuenta las caracteristicas especiales que posee el terreno: ser un suelo urbano no
consolidado de borde, y por ser necesario realizar una transicién a los suelos especialmente
protegidos del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

1.7.1. Objetivos para la ordenacion del dmbito.
Los objetivos principales son los descritos en la ficha:

— Flexibilizar, mediante Convenio Urbanistico, otra forma de instalacion, mante-
niendo la edificabilidad admitida y los usos globales productivo y/o terciario.

Y también los siguientes:

— Completar la urbanizacion del area posibilitando la implantacién de usos contem-
plados en la Ordenanza 6. Actividad Econémica Grado 4.
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— Obtener suelo para la implantacién de redes publicas, incluyendo un drea libre de
transicion a la via de la linea ferroviaria.

— Integrar la Unidad de Ejecucién UE-5 como drea con movilidad urbana sostenible
para peatones y bicicletas.

— Posibilitar futuras conexiones con viario ptblico que conecte con la linde norte del
ambito.

— Crear un drea urbana de transicién hacia los terrenos de la via pecuaria Colada de
las Huelgas del Arroyo Tejada y Vereda y Descansadero del Acederal y el Arro-
yo Tejada, que separan al ambito de los suelos especialmente protegidos del Par-
que Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

1.7.2.  Descripcién de la ordenacién pormenorizada propuesta.

La ordenacién pormenorizada propuesta estd dividida, en los suelos situados en la par-
te este de la linea ferroviaria y los suelos situados en la parte oeste de la linea ferroviaria,
conectados entre si por un gran vial publico de 19,50 metros de seccién (incluyendo carril
para bicicletas) que conecta la rotonda existente en la via de servicio de la M-607 a la altu-
ra del punto kilométrico 24,150, pasando por debajo de la linea ferroviaria, hasta el vial pi-
blico que penetra en la Zona Urbana ZO-10 y que nace la rotonda existente en la via de
servicio de la M-607 a la altura del punto kilométrico 23,770, creando un anillo viario que
permite alternativas duplicadas de salidas y entradas para la movilidad urbana de vehicu-
los, bicicletas y peatones del dmbito. Ademds todo lo anterior se complementa con viales
publicos de movilidad sostenible, que rodean las parcelas ptiblicas y privadas situadas en la
parte este del dmbito, al otro lado de la linea de ferrocarril, que aumenta notablemente los
recorridos de bicicletas y peatones y permite conectarse con la red de movilidad sostenible
existente en el término municipal de Tres Cantos.

Descripcidn de los suelos dotacionales y lucrativos de la parte este:

En esta franja de terreno privilegiada, con una forma estrecha y alargada y con un gran
frente a la via de servicio de la autovia M-607, se sitian las redes publicas de Espacio Li-
bre de Uso Publico y Equipamiento Social y la parcela para el Ayuntamiento de Tres Can-
tos donde se puede construir el 10 por 100 del aprovechamiento lucrativo de uso industrial
(actividad econdémica), ademds de otra parcela privada de caracteristicas similares que lle-
ga hasta la linde con los suelos de la Zona ZO-10.

Estas parcelas se rodean con viales publicos de movilidad sostenible que aumentan los
recorridos de peatones y bicicletas y posibilita mantener las afecciones de redes de in-
fraestructuras y poder construir otras en el futuro.

Descripcion de los suelos lucrativos de la parte oeste:

En esta gran superficie de terreno, se ha creado una gran parcela lucrativa, que se pue-
de dividir en caso de ser necesario y que tiene dos zonas muy diferentes; una zona que lla-
maremos como “zona a construir”’, con un 40 por 100 de la superficie total de la parcela
donde se puede desarrollar la edificabilidad y su urbanizacién interior necesaria, como ac-
cesos, circulacién de vehiculos, dreas de aparcamiento, etc.; y otra zona que llamaremos
“zona libre de edificaciones”, que es un 60 por 100 de la superficie total de la parcela, don-
de se producen medidas compensatorias de rehabilitacién ambiental y donde se realizardn
actividades de paseos peatonales, esparcimiento y contemplacion del medio, de los traba-
jadores de la actividad econdmica que se desarrolle en la “zona construida”.

Para poder diferenciar cada zona, se define en el Plano de Ordenacién O.5. Planta Ge-
neral de Ordenacidn el Area de Movimiento de las edificaciones, que delimita la “zona a
construir” y el resto queda como “zonas libres de edificacién”.

Ademas se crea también una gran parcela de borde para Infraestructuras y Servicios Pu-
blicos (SP) que se utiliza para redes de infraestructuras: para enterrar la linea de alta tension
de 66.000 voltios existente como acometida eléctrica a la urbanizacién de la UE-5; para ente-
rrar linea de gas existente; como pasillo eléctrico para las futuras lineas de 400 kV que pre-
tenda llegar a la Subestacion Eléctrica La Cereal; y para acceder e instalar la EDAR (situada
en el vértice sureste del ambito) de los desarrollos de la Cuenca Oeste de Tres Cantos y tam-
bién como cortafuegos.

Todo lo anterior posibilita conseguir todos los objetivos de ordenacién planteados:

— Se consigue crear parcelas capaces de materializar la edificabilidad existente y el
uso global productivo y compatibles, con dos subgrados, en funcién de si tienen
limitado el 4rea de movimiento de las edificaciones, en el grado 4 de la Ordenan-
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za 6; dos parcelas IND.4.1, una con edificabilidad de 0,6873 m2/m? y la otra con
edificabilidad de 0,5229 m2/m?2 con frente a la via de servicio de la autovia M-607
que no tienen delimitado el drea de movimiento de las edificaciones y la parcela
IND.4.2 con una edificabilidad baja de 0,2481 m2/mZ2 que tiene delimitada un area
de movimiento de las edificaciones y una parcela de borde para Infraestructuras y
Servicios con una edificabilidad muy baja de 0,0500 m2/m?.

— Se consigue realizar una urbanizacién equilibrada no invasiva, con un gran vial
que se desarrolla junto a la linea ferroviaria y que permite conectar el &mbito, con
las rotondas de la via de servicio de la M-607 directamente y a través del otro 4m-
bito del Area Homogénea 4.4, la Zona ZO-10.

— Se consigue obtener suelo para la implantacion de redes publicas. Ademads de las par-
tes de vias publicas motorizadas, también las partes de las vias puiblicas de movilidad
sostenible, incluyen un drea libre (plano o de desmonte o de terraplén) de transicion
hasta el limite de la delimitacion de la UE-5 que rodea la linea ferroviaria y servidum-
bres fijados por ADIF, en cada tramo que discurre paralelo a la via publica.

— Se consigue un dmbito con una gran movilidad urbana sostenible para peatones y
bicicletas, con gran variedad de recorridos, conectado con la Zona ZO-10 del Area
Homogénea 4.4 y el resto de trazados existentes en el término municipal de Tres
Cantos, quedando ademds muy cerca de conectar con la via de bicicletas que dis-
curre al norte del ambito que nos ocupa.

— Se consigue un viario publico que llega hasta la linde norte del ambito, que permitird
en el futuro conectar otros viarios publicos que se realicen por el norte del dmbito.

— Se consigue una parcela de borde de Infraestructuras y Servicios, que permitird ade-
mds de dar servicio a las necesidades mencionada anteriormente de la UE-5 (aco-
metida eléctrica, gas, pasillo eléctrico, EDAR y cortafuegos), bordear el Area
Homogénea 4.4 conectando el norte con el sur con un corredor de infraestructuras
que una los terrenos de la Cuenca Oeste de Tres Cantos.

— Se consiguen enterrar las lineas de alta tensién de Iberdrola y se respeta la afeccion
existente de la linea de alta tensién de Red Eléctrica discurriendo su trazado por
el Vial Publico Parte 3 y parte 4 de movilidad sostenible. También se quedan fue-
ra del dmbito los dominios publicos de ADIF, M-607 y de las vias pecuarias y
Arroyo Tejada. Unicamente se pasa por debajo de la linea ferroviaria, respetando
los pilares de hormigén existente.

Cuando se termine la urbanizacién del dmbito se habra conseguido crear un drea de sue-
lo urbano consolidado que es también una transicidn hacia terrenos especialmente protegidos
como la via pecuaria Colada de las Huelgas del Arroyo Tejada y Vereda y Descansadero del
Acederal, el Arroyo Tejada, y los otros terrenos del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares.

Ver Plano de Ordenacion O.2. Calificacion del suelo. Usos y Ordenanzas.

1.8.  Cuantificacion de la propuesta, cuadros sintesis del Plan Parcial de Reforma Interior

Las superficies de las parcelas resultantes de la propuesta del Plan Parcial de reforma
Interior son; un 22,312 por 100 superficies de parcelas para dotaciones publicas y un 77,687
por 100 superficies de parcelas privadas con aprovechamientos lucrativos. Como un 60,969
por 100 de las superficies de las parcelas lucrativas son espacios libres de edificacion, que
se corresponde con un 47,365 por 100 del total del 4mbito.

Por tanto si al 22,312 por 100 de superficies publicas le afiades el 47,365 por 100 de
superficie privadas libre de edificacion, resulta un total del 69,67 por 100 de superficies del
ambito son espacios libres sin aprovechamientos lucrativos reales.

En el cuadro del apartado siguiente, 1.9 Parcelacion, se sefialan las superficies de las
parcelas resultantes; parcelas dotacionales publicas de cesién, parcelas de dominios publicos
existentes en el interior del 4mbito y las superficies de las parcelas privadas con aprovecha-
miento lucrativo, incluyendo la superficie del drea de movimiento de la parcela industrial de
grado 2 (IND 4.2).

1.9. Parcelacion

Durante la tramitacion de este Plan Parcial de Reforma Interior, Arakal Business, S. L.,
ha comprado los restos de suelos (1.361,25 m2) que habian quedado propiedad de ADIF, en

BOCM-20240430-81



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 314

MARTES 30 DE ABRIL DE 2024

B.O.C.M. Nim. 102

el interior de la UE-5, mediante el procedimiento legal que se ha realizado, de forma que
Arakal Business, S. L., es propietario tinico.

Ver Anexo 10. Documento de compra de restos de terrenos de ADIF.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Cuadro de Parcelacion de parcelas resultantes es el

siguiente:

PARCELAS RESULTANTES

Ne
PARCELA

ORDENANZA DE APLICACION ‘

SUPERFICIE
DE SUELO

SUPERFICIE
AREA DE
MOVIMIENTO

‘ EDIFICABILIDAD

RED GENERAL

N

VP

VIA PUBLICA ‘ Ordenanza 13 l

85.864,92 m"

RED LOCAL

2

LuP.2

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO:

Ord 10
Parque Publico rdenanza

27.122,71 7|

3

LUP. PU1

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO:

Ord 10
Parque Urbano Abierto rdenanza

2.857,19 |

DC

EQUIPAMIENTO SOCIAL Ordenanza 9

19.434,03 7|

DOMINIOS PUBLICOS
HIDRAULICOS

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE
TRAMO BARRANCO LA CEREAL

4.033,13 |

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE
TRAMO ARROYO UES

2.963,33 |

RED SUPRAMUNICIPAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE

DOMINIO PUBLICO EXISTENTE CARRETERA M-607
ENTRANTE PARA EL ANTIGUO ACCESO

5.289,74 |

[ TOTAL PARCELAS PUBLICAS | 22,31%) 147.565,05 m?)
8 ‘ INDg CESIOMMuNICPAL Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 1 1850000 mx‘
9 ‘ IND4.1 Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 1 17.796,32 m" 0,522999 m*/m? 9.307,46 m?
PARCELAS LUCRATIVAS
10 IND 4.2 Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 2 410.079,60 16624147 m?| | 0,248146 mi/m? 101.759,66 m|
11 SP INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS 59.793,43 m?| 0,050000 m*/m? 2.989,67 m?
12 3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS 7.624,45 0,050000 m?/m? 381,22 m?|
[ TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS | 77,69%) 513.793,80 m?| 127.153,35 m]
[ TOTAL SUPERFICE UE-05 | 100,00%) 661.358,94 m?

1.10. Modelo de gestion
1.10.1.

La UE- 5 es una tnica unidad continua en suelo urbano no consolidado que se ejecu-
ta a través de una actuacion integrada.

Organizacion y gestion de la ejecucion.

1.10.2. Definicién de la modalidad de la gestién urbanistica.

La Ficha de la UE-5 determina la gestién del Planeamiento, mediante el Sistema de
Actuacion de Compensacion, articulo 104 de la Ley 9/2001, de la Comunidad de Madrid.
Se utilizard el procedimiento de propietario tinico previsto en el articulo 106.2 de la men-
cionada Ley.

Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:

La delimitacién de la Unidad de Ejecucion estd fijada por la aprobacion definitiva de
la delimitacién de los ambitos, Zona ZO-10 y Unidad de Ejecucién UE-5 del Area Homo-
génea 4.4 publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 20 de ju-
nio de 2016, y es la sefialada en el Plano de Ordenacién O-1. Delimitacién del Sector, de
este Plan Parcial de Reforma Interior, articulo 100 de la Ley 9/2001.

Regulacién del Sistema de Actuacidn:

La gestion del planeamiento establecido se llevard a cabo mediante el Sistema de Ac-
tuacion por Compensacion. Articulos 104 a 108 de la Ley 9/2001.

Para la distribucién equitativa de los beneficios y cargas, la propia delimitacién esta-
blecida es un drea homogénea.

Instrumentos de planeamiento:

El instrumento de planeamiento de este suelo urbano no consolidado es un Plan Par-
cial de Reforma Interior y sus determinaciones se aplicardn sobre la delimitacion fijada en
el Plano de Ordenacion O.1. Delimitacion del Sector.
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1.10.3. Obtencién y ejecucién de redes publicas.

En cumplimiento del Articulo 95 de la Ley 9/2001, es obligacién del propietario de la
UE-5 ejecutar la urbanizacién de todos los suelos del ambito incluyendo las infraestructu-
ras y servicios necesario y ceder de forma gratuita todos los suelos de redes publicas.

En cumplimiento del Articulo 97 de la Ley 9/2001, es obligacién del propietario del
suelo el deber de sufragar a su cargo los costes de urbanizacion.

1.10.4. Cesidn de la participacion de la Comunidad en las plusvalias del planeamiento.

En cumplimiento del Articulo 96 de la Ley 9/2001, como parte de la actividad de eje-
cucion, se cederd al Ayuntamiento de Tres Cantos libre y gratuitamente, terrenos urbaniza-
dos en los que se materialice la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas
por el planeamiento urbanistico. En este caso es la cesién del 10 por 100 del producto del
aprovechamiento unitario del 4mbito.

En los casos previstos por la Ley se podrd sustituir la cesion en terrenos edificables por
su equivalente econémico. En todo caso, el suelo cedido o su equivalente econémico que-
dardn incorporados al patrimonio municipal de suelo.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos estdn sefialados en el
apartado Plan de Etapas.

1.11. Plan de Etapas

El desarrollo del ambito UE-5 serd gestionado de forma privada. El desarrollo se efec-
tuard en una dnica etapa, no siendo divisible en su desarrollo, asi como en la ejecucion de
la urbanizacion.

Respecto a los aspectos relativos a las condiciones de plazos de desarrollo y ejecucion
del dmbito, se estima la siguiente programacion y plazos de ejecucion:

a) El Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-5:
Se espera un plazo de aprobacién definitiva en el primer trimestre de 2024.
b) El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién UE-5:

Se presentardn a tramitacion en el segundo trimestre de 2024 y se espera su apro-
bacion en el cuarto trimestre de 2024.

¢) Ejecucién de obras de urbanizacidn:

Serdn ejecutadas en el plazo mdximo de 16 meses desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién (primer trimestre de 2025 a segundo trimestre de 2026).
Al finalizar la urbanizacién bésica (urbanizacién del suelo, viales publicos y servi-
cios), permitird solicitar licencias de construccién de edificaciones, lo que posibilita
que cuando se alcance el grado de urbanizacién acabada (urbanizacién y edificacion
en parcelas, con condicién juridica de solar), puedan concederse las licencias de pri-
mera ocupacién de la edificacién realizada.

Junto a las obras de urbanizacion se ejecutardn las obras de conexiones exteriores,
entre ellas las obras de conexion a la rotonda del punto kilométrico 24,150, para ac-
ceso a la UE-5. Se espera finalizar su ejecucién para el tercer trimestre de 2026.

d) Plazos de edificacion:

Se establece un plazo para solicitar la licencia de edificacién de cuatro afos a par-
tir del momento en que las parcelas tengan la condicién juridica de solar. Se espe-
ra igualmente ejecutar el 50 por 100 de las edificaciones en el plazo de 18 meses
(mediados de 2025 hasta finales de 2026).

En el siguiente cuadro se detalla el Plan de Etapas y plazos del desarrollo del dmbito
analizado, y se indica de manera aproximada los plazos para la ejecucién y para la puesta en
servicio de la conexidn a la rotonda del punto kilométrico 24,150, para acceso a la UE-5, asi
como la puesta en carga del 50 por 100 del 4mbito y posteriormente del 100 por 100.

También se ha afiadido el Plan de Etapas y plazos de desarrollo del Plan Especial de
Reforma Urbana de la Zona ZO-10, que por el vial existente que penetra en la ZO-10, ya
tiene en servicio la conexidn a la rotonda del punto kilométrico 23,770. El vial que se eje-
cute en la UE-5 conectard con el vial existente que penetra en la ZO-10, antes de que se
construyan las edificaciones industriales de la ZO-10.
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PLAN DE ETAPAS Y PLAZDS DE DESARROLLO DE LOS AMBITOS DE USO INDUSTRIAL UE-6 + Z0-10. TRES CANTOS. MADRIq

UNIDAD DE EJECUCION UE-5
ARos

ORDEH CONCEPTO 2024 | A125 2006 2027 | 2008 2029 2030 2031 |

e dof3aTpwifLaT2doperTpwi{lermRdols aTjatwl|LerT 2 dof3er foTjL a2 doljerTi w1 e Pdol3ar]4tot]Len|2dol3er foTjLa ] 2dotf3er |awT]

Aprobacidn Definitiva del Plan
1 |Parcial de Refarrre Interior de
la unidad de ejecucidn UE-5

9 Aprobacidn definitiva de |
Proyecta de urbanizacion UES

3 |Becucion de obras de | e e e e |
urbanizacidn UE-5

Bjecucidn de accesos
4 (conexian a rotonda PLK |
24+150 en Via de Servicio de
B0

5 Bjecucidn del50% de las
edificaciones de la UE-S

Entrada en servicio de conexidn
6 |arotonda P 24+150 a Wia |
de Sewvicio de MEBO7

7 Entrada encarga del dmbito —
50% UES

Conexidn al vial publico
existente que penetra enla
8 |70-10 que esta conectadn con -
la rotonda del P 2370 de kg
ia de Servicio

Entrada en servicio de vial
poblico existente que penetra
9 |enla 70410 que estd |
canectado con la rotanda del
PR 2370

10 Ejecucian resto 50% de las
edificaciones de la UE-S

11 Entrada encarga del 100% del

arnbito UE-5

+ZONA Z0-10
2024 25 2006 027 208 2029 2030 2031
1erTh dol3ert fatoth e 2doiBer iwt1erTRdols ertfatotf1erp dolzerThitoth ]2 dolpertf wih e dof3afatotfLen] Thotf1 er]2dorf3er]awi]

Aprobacidn definitiva Plan
12 |Especial de Reforma Urbana de
la ZO-10

Aprobacidn definitiva de
13 |Proyecto de urbanizacion Z0-
10

Bjecucidn de obras de

14 urbanizacidn Z0-10

Conexidn alvial pablico

existente que penetra en la

15 |Z0-10 que estd conectado con

la rotonda del P 23770 de |a
“ia de Servicio

Entrada en senvicio de wial
pidblico existente que penetra
16 |en la ZO-10 gue estd —
conectado caon la rotonda del
P 2370

17 Ejecucion del50% de las
edificaciones de la ZO-10 —
18 Entrada encarga del50% del
ambito Z0-10
19 Ejecucion resto 50% de las
edificaciones de la Z0-10
0 Entrada encarga del 100% del
arnbita 20-10

La ejecucién de la conexién a la rotonda punto kilométrico 24,150 se espera para el
tercer trimestre de 2026, al finalizar las obras de urbanizacién, mientras que la puesta en
servicio de dicha conexidn, se espera para el cuarto trimestre de 2026, coincidiendo con la
finalizacién de las obras del 50 por 100 de edificacién en el dmbito.

Por otra parte, y una vez finalizadas las obras de edificacién en el dmbito, se solicita-
rd las correspondientes licencias municipales de primera ocupacién y actividad, lo que una
vez concedidas, permitird poner en carga al dmbito, lo que se espera suceda en el primer tri-
mestre de 2027.
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Por tanto la entrada en carga del dmbito se realizard posteriormente a la entrada en
servicio de la conexidn a la rotonda del punto kilométrico 24,150, para acceso del ambito
de la UE-5 a la via de servicio de la M-607.

Ademads, de forma paralela se habrdn terminado las obras de urbanizacion de la ZO-10 en
el primer trimestre de 2027, esto permitird conectar el vial interior de la UE-5 con el vial
publico existente que penetra en la ZO-10 y que estd conectado con la rotonda en el punto
kilométrico 23,770 de la via de servicio.

Se debe tener presente ademds, que los resultados del estudio de trafico que acompa-
fia a la presente tramitacién, elaborado con andlisis conjunto para el &mbito del Plan Parcial
de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion UE-5, asi como para el Plan Especial de Re-
forma Urbana de la ZO-10, indican que las condiciones de trdfico adn en el escenario futu-
ro mds desfavorable, son dptimas y la capacidad de los accesos es suficiente para albergar
el desarrollo propuesto en el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5, tanto en HPM
como en HPT, y que este desarrollo no tendrd impactos significativos sobre la circulacion.
Aligual que tampoco lo tendrd el desarrollo propuesto por el Plan Especial de Reforma Ur-
bana de la Z.

VOLUMEN 2 |
NORMATIVA URBANISTICA

Capitulo 1

Determinaciones de caracter general

1.1.  Uso global y usos compatibles

En las parcelas lucrativas netas resultantes se aplica las condiciones particulares de la
Ordenanza 6. Actividades econémicas: Industria Grado 4, sefialado en los planos de orde-
nacioén con el cédigo IND 4.

Uso global: El uso global es el productivo.

Se tiene en cuenta también lo que indica la ficha de la UE-5:

Uso global: Productivo, compatibilizando el patrén de usos al 100 por 100 con el uso
terciario en sus categorias de Oficinas, Comercio, Hotelero y Centros de Investigacion y
Desarrollo.

El uso global productivo y usos compatibles, segiin la definicién establecida en el Plan
Especial de Iniciativa Municipal para actualizacién y mejora de la ordenacién urbanistica del
término municipal de Tres Cantos, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID del jueves 13 de enero de 2011, y en la Modificacién Puntual del Plan Especial
para actualizacién y mejora de la ordenanza urbanistica del término municipal de Tres Can-
tos, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del jueves 28 de fe-
brero de 2013.

La definicién del uso productivo y de cada uso compatible se concretan en los articu-
los correspondientes de las Normas Urbanisticas particulares establecidas en este Plan Par-
cial de Reforma Interior.

1.2.  Coeficientes de homogeneizacion de los usos pormenorizados

Por ser una Plan Parcial de Reforma Interior, que se desarrolla en suelo urbano no con-
solidado, a los usos compatibles del uso global, en esta ordenacién pormenorizada, no le
son de aplicacion los coeficientes de ponderacidn establecidos en el Plan General de Orde-
nacién Urbana de Tres Cantos que son de aplicacion en suelo urbanizable sectorizado.

1.3.  Aprovechamiento unitario: aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado por usos

Este Plan Parcial de Reforma Interior se realiza sobre suelo urbano no consolidado,
pertenece al Area Homogénea 4.4, y tiene su aprovechamiento unitario, fijado por el pla-
neamiento superior, que es también el aprovechamiento lucrativo total y no es necesario
una pormenorizacion por usos al tener un tinico uso global.

El aprovechamiento unitario es coincidente con el coeficiente de edificabilidad, que
estd establecido en el siguiente cuadro publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID de 8 de agosto de 2008, denominado Anexo.

BOCM-20240430-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Péag. 318 MARTES 30 DE ABRIL DE 2024 B.O.C.M. Num. 102
ANEXO
AREA HOMOGENEA 4.4 | TIPOLOGIA ACTIVIDAD PRODUCTIVA
Descripcion Area de industria especial al oeste de la autovia, englobando suelo urbano consolidado y no consolidado.
Origen El Area 4.4 surge de la Modificacion del Plan Parcial de 1986.
Caracteristicas La parcela se ha encontrado vinculada a la actividad productiva de alta tecnologia desde su calificacion

primigenia y por tanto retine toda una serie de caracteristicas que le ha permitido evolucionar siguiendo un
criterio de ordenacién coherente con su uso a lo largo del tiempo. Es un area mixta que incluye tanto suelos
urbanos consolidados como no consolidados.

Justificacion El hecho de ser un area mixta, esto es, incluir tanto suelo urbano no consolidado como consolidado en el
mismo ambito se justifica en base a que la configuracién del conjunto del Area Homogénea responde a un
unico disefio conjunto que incorpora tanto lo existente como lo proyectado.

Uso Global Industrial (IND)
Coef. Edif.. del AH (m2C /m2s) 0,1959

Ver Anexo 3.4.- BOCM del 21 de Agosto de 2008.

La documentacion anterior fija un aprovechamiento unitario coincidente con el coefi-
ciente de edificabilidad para el Area Homogénea 4.4 a la que pertenece el presente Plan Par-
cial de Reforma Interior de la UE-5, de 0,1959 m2c/m?2s.

1.4. Coeficiente de edificabilidad del sector

La edificabilidad lucrativa total estd fijada por el Plan Parcial de Reforma Interior
como valor absoluto, que se distribuird individualmente, teniendo en cuenta el subgrado de
aplicacion del Grado 4 de la cada parcela y la superficie final topogréfica de cada una de
las parcelas lucrativas resultantes del Proyecto de Reparcelacion. Se concreta en el cuadro
correspondiente.

La edificabilidad del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 es 0,1959 m2?c/m2s.

Siendo por tanto la edificabilidad de la Unidad de Ejecucién UE-5 el resultado de multipli-
car la superficie del &mbito con derecho a aprovechamiento 649.072,74 m2s x 0,1959 m2c/m?2s =
=127.153,35 m2.

1.5. Calificacion y gestion de los terrenos destinados a redes publicas

Segin la Ley 9/2001, el articulo 36.1.b) y c) define las redes ptiblicas generales y locales:

b) Los que conforman la red general, cuya funcién se limita a uso y servicio de los re-
sidentes en el municipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente
adscribibles a ningiin drea homogénea, 4mbito de actuacion, sector o barrio urba-
no o rural concreto, ni tampoco a nivel supramunicipal.

¢) Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcién se puede limitar al
uso servicio y gestién de los residentes en un drea homogénea, ambito de actua-
cién, sector o barrio urbano o rural concreto.

1.5.1. Ordenacioén de las redes publicas.

El Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 de Uso Global Productivo ordena las
redes publicas de la forma siguiente:

Red General:

— La parcela via publica definida segtin el Plan General de Ordenacién Urbana de
Tres Cantos en la Ordenanza 13: Via Publica.
Identificada en los Planos de Ordenacion con el c6digo VP. Es la parcela 1.
Para su mejor comprension en el espacio y en su finalidad la parcela Via Pablica (VP)
se explica en cuatro partes:

* La parcela Via Publica Parte 1.
Identificada en el Plano de Vial Puablico (Partes) VP.1.
Es el vial principal de la UE-5 que une la rotonda de entrada, situada a la altura
del punto kilométrico 24,150 de la M-607 con el vial ptblico de la ZO-10. In-
cluye el drea destinada al vial de 19,50 metros de seccidn (aceras, aparcamien-
to y carril bici) y el espacio libre de ancho variable que la separa del limite de
la delimitacién del sector que rodea la linea ferroviaria de ADIF.

» La parcela Via Publica Parte 2.
Identificada en el Plano de Vial Publico (Partes) VP.2.
Es el vial que une la rotonda de la Via Pablica Parte 1, situada en el centro del
ambito, con el limite norte del 4mbito, que permitird la conexién con futuros
desarrollos. Incluye el drea destinada al vial de 17,25 metros y el espacio libre
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de ancho variable que la separa del limite de la delimitacién del sector que ro-
dea la linea ferroviaria de ADIF.

La parcela Via Publica Parte 3.

Identificada en el Plano de Vial Publico (Partes) VP.3.

La definimos como vial de movilidad sostenible, por utilizarse parte de su super-
ficie para movilidad sostenible: Se conecta con la red para bicicletas existente en
Tres Cantos. Ocupa una franja de suelo de ancho variable entre la parcela 2 de
Espacio Libre de Uso Puiblico Parque Publico, la parcela 4 de Equipamiento
Social y la parcela Lucrativa 8 y la delimitacién del ambito con la via de servi-
cio de la M-607 y la linea de ferrocarril. Discurre la linea enterrada de 220 kV
de Red Eléctrica.

La parcela Via Publica Parte 4.

Identificada en el Plano de Vial Publico (Partes) VP.4.

La definimos como vial de movilidad sostenible, por utilizarse parte de su super-
ficie para movilidad sostenible. Ocupa una franja de suelo de ancho variable en-
tre la parcela Lucrativa 9 y la delimitacién del 4mbito con la via de servicio de
la M-607 y también con respecto a la linea de ferrocarril. También discurre la li-
nea enterrada de 220 kV de Red Eléctrica.

Esta Parte 4 no es continua por estar separada de la zona sur que linda con la
Z0-10, por el antiguo acceso al Area Homogénea 4.4, definido como dotacién
publica existente carretera M-607, que es la parcela 7.

Red Local:

Se califican dos parcelas para zona verde definida segin el PGOU de Tres Cantos en
la Ordenanza 10. Espacios Libres de Uso Publico:

— La parcela Espacio Libre de Uso Publico con el Grado 2: Parque Publico. Identifi-
cada en los planos de ordenacién con el cédigo LUP. 2. Es la parcela 2.
Se ha optado por el Grado Parque Publico, que corresponde a espacios abiertos urba-
nizados, mayoritariamente ajardinados, destinados a un uso recreativo de cardcter
intensivo. El Proyecto de Urbanizacidn, definird el disefio del Parque, eliminando
los rellenos actuales. Se seguirdn las normativas y ordenanzas del Ayuntamiento de
Tres Cantos y con los criterios que indiquen los servicios técnicos municipales, in-
tentando conseguir y mantener una serie de objetivos comunes, encaminados a la
sostenibilidad medioambiental y social, como son:

a)
b)

c)

d)

€)

g)

h)

Disefio orgdnico y natural con pocos elementos “construidos”, con predomi-
nio de elementos y plantaciones naturales frente a los artificiales.
Minimizacién de los movimientos de tierras, con mantenimiento de la topo-
grafia actual dentro de lo posible, saneando aquellas zonas que resulten ser
antiguos rellenos de obras, y conservacion en lo posible de los elementos ar-
bdreos existentes.

Disefio de caminos y espacios pensado para el disfrute del usuario (sostenibi-
lidad social), con zonas de paseos con suaves pendientes, drboles de gran
sombra y nuevos ejemplares para crear un contraste cromdtico y formal con
los ya existentes (prunos, robinias, etc.), zonas de descanso con bancos, etc.
Mobiliario biosaludable con ejercicios para adultos. Paseos peatonales con
pavimentos permeable, papeleras, sanecanes y bancos.

Bajo mantenimiento de los elementos a utilizar, eleccién adecuada de siste-
mas constructivos, materiales y mobiliario urbano de alta durabilidad y bajo
mantenimiento.

Plantaciones y arbolados. Mantenimiento preferente de plantaciones existen-
tes en buen estado. Para las nuevas plantaciones predominio de arbolado y ar-
bustiva de con bajo requerimiento hidrico, autéctono y resistente.

Riego de plantaciones. Implantacién de red de riego con automatismos. Aho-
rro de agua mediante el empleo de especies de arbolado y arbustivas de nulo
requerimiento hidrico, eliminando el uso de césped y pradera.

Alumbrado de paseos y zonas estanciales. Ahorro de energia, mediante el em-
pleo de ldmparas de dltima generacién de gran eficiencia energética y sin con-
taminacion luminica.

Drenaje de aguas pluviales, bajo el concepto de gestion sostenible del agua, me-
diante la aplicacién de sistemas de drenaje urbano sostenible, de manera de re-
ducir la escorrentia pluvial en origen y eliminar la posibilidad de inundaciones
o encharcamientos en zonas localizadas, con ejecucion de superficies de pavi-
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mentos con acabados permeables y que permitan la infiltracién de las aguas, en
el intento de no modificar sustancialmente la hidrologia natural de los terrenos.

j)  La propuesta final de parquizacién dentro de este espacio definido como
LUP. PU2, alcanzard a una parte de los terrenos, estimativamente en un orden
de una superficie de actuacién del 30 por 100 de del total de la superficie. El
proyecto definitivo se disefiard en detalle en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién y contendrd como minimo los siguientes capitulos: movimien-
tos de tierras, drenaje, caminos y zonas estanciales, alumbrado publico, mo-
biliario, red de riego y plantaciones. La solucidn final serd consensuada con-
juntamente con los servicios técnicos municipales.

En la parcela 2, teniendo en cuenta los objetivos de calidad acustica, segin el
Anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, del Ruido, teniendo en cuenta también la Ordenanza Municipal
de Tres Cantos, se ha sefialado una linea que limita la zona de afeccion acustica
producida por la carretera M-607. En esta zona no se realizan zonas estanciales.
Ver Estudio E-4. Estudio acustico justificativo del cumplimiento del Decreto 55/2012,
de la Comunidad de Madrid, Real Decreto 1367/2007 y Ordenanza Municipal.

— La parcela Espacio Libre de Uso Publico con el Grado PU1: Parque Urbano Abier-
to. Identificada en los planos de ordenacién el cédigo LUP.PUL1. Es la parcela 3.
Se utiliza en los planos de ordenacién el codigo LUP.PU1. Es un suelo que ha que-
dado aislado al oeste de las vias pecuarias. Se considera como un complemento de
estas y calificado como LUP.PU1 ayuda a su mantenimiento.
En esta parcela Espacio Libre de Uso Publico con el Grado PU1: no se plantea nin-
guna actuacion de urbanizacién. Se mantendrd los terrenos en el estado actual de
los mismos.

— La parcela para equipamiento definido segun el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Tres Cantos con la Ordenanza 9: Equipamiento social. DC.
Identificada en los planos de ordenacién con el cédigo DC. Es la parcela 4.
El Ayuntamiento para satisfacer las necesidades sociales actuales o potenciales de
la poblacién decidird en el futuro la categoria del equipamiento.

Dominios Puablicos Hidrdulicos existentes:

— Dominio Publico Hidraulico existente Tramo Barranco La Cereal. Identificada en
los planos de ordenacién el c6digo DPH. Es la parcela 5.
Se utiliza en los planos de ordenacién el cédigo DPH. Es un suelo que es Dominio
Piablico Hidréaulico existente en el interior del dmbito de la UE-5, que no genera
aprovechamientos lucrativos, pero genera las afecciones correspondientes (zona
de servidumbre y zona de policia).

— Dominio Piblico Hidrdulico existente Tramo Arroyo Innominado. Identificada en

los planos de ordenacién el cédigo DPH. Es la parcela 6.

Se utiliza en los planos de ordenacién el cédigo DPH. Es un suelo que es Dominio
Publico Hidrdulico existente en el interior del 4mbito de la UE-5, que no genera
aprovechamientos lucrativos, pero genera las afecciones correspondientes (zona
de servidumbre y zona de policia).

Red Supramunicipal:

Dominio Publico existente carretera M-607. Identificada en los planos de ordenacién
el cédigo DPC. Es la parcela 7.

Se utiliza en los planos de ordenacién el cédigo DPC. Es un suelo que es Dominio Pu-
blico existente de la carretera M-607 que en su dia fue el entrante para el antiguo acceso al
Area Homogénea 4.4 y que en la actualidad termina contra la via del ferrocarril, que ha que-
dado situado el interior del dmbito de la UE-5, y no genera aprovechamientos lucrativos,
pero genera las afecciones correspondientes (zona de proteccion).

Ver planos de Ordenacién.

Ver plano Afecciones Sectoriales.

Ver planos de Vial Publico. Partes.

1.5.2. Cuantificacién de las redes publicas.

Teniendo en cuenta lo fijado en la Ley 9/2021, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en su articulo 36, apartados 5 y 6:

5. Elsistema de redes generales debera definirse en la ordenacién estructurante res-
pecto al conjunto del municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y
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caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales
actuales y potenciales.

A tales efectos, y por referencia a la capacidad total mdxima de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables y respecto a un mddulo de 100 metros cuadrados de su-
perficie edificable de cualquier uso, excepto el industrial, deberan cederse 20 metros
cuadrados por dicho concepto, cuyo destino serd fijado por dichas necesidades.

El sistema de redes locales de un municipio se dimensionard respecto a cada dmbito
de actuacioén o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las necesidades de la po-
blacién prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales
y supramunicipales. El planeamiento urbanistico podra imponer condiciones de
agrupacion a las dotaciones locales de forma que se mejoren sus condiciones fun-
cionales, sin que ello redunde en ningtin caso en reduccién de los estdndares fijados
en este articulo. En todo caso, en cada &mbito de suelo urbano no consolidado o sec-
tor y/o unidad de ejecucién de suelo urbanizable no destinados a uso industrial, se
cumplirdn las siguientes condiciones minimas:

a) La superficie total en el &mbito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos
de las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd
de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos
el 50 por 100 deberd destinarse a espacios libres piblicos arbolados.

Las superficies de las Redes Ptblicas en el presente Plan Parcial de Reforma Interior

son las siguientes:

— Red General:

e Via publica: 85.864,92 m2.
e Parcela 1. Cédigo VP.

Total Red General: 85.864,92 m2.

— Red Local:

» Espacios libres de uso ptiblico. Grado 2: Parque Publico: 27.122,71 m2.
Parcela 2. Cédigo LUP. 2.

» Espacios libres de uso ptiblico. Grado PU1: Parque urbano abierto: 2.857,19 m2.
Parcela 3. Cédigo LUP.PU1.

* Equipamiento social: 19.434,03 m2.
Parcela 4. Cédigo DC.

Total Red Local: 49.413,95 m2.

— Dominios Publicos Hidraulicos existentes:

* Dominio Pablico Hidrdulico existente. Tramo Barranco La Cereal: 4.033,13 m?2.
Parcela 5. Cédigo DPH.

* Dominio Publico Hidrdulico existente. Tramo Arroyo Innominado: 2.963,33 mZ2.
Parcela 6. Cédigo DPH.

Total Dominios Publicos Hidraulicos existentes: 6.996,46 m2.

— Red Supramunicipal:

* Dominio Publico existente. Carretera M-607. Entrante para el antiguo acce-
$0: 5.289,74 m2.
Parcela 7. Cédigo DPC.

Total Red Supramunicipal: 5.289,74 m2.
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1.6. Cumplimiento de las previsiones de reservas de suelo para Red General
y para Red Local

Las reservas de suelo para red general y para red local en este Plan Parcial de Refor-
ma Interior, cumple con el articulo 36, apartados 5 y 6.

Edificabilidad del ambito = 127.153,35 m2.

Redes Generales: 20 m2 cada 100 m?2 de edificabilidad: 25.430,67 m2.

Redes Locales: 30 m2 por cada 100 m2 de edificabilidad: 38.146,00 m2*,

Total dimensiéon minima de redes: 63.576,67 m2.
Teniendo en cuenta lo anterior:
— Red General:
* Via Publica (VP): 85.864,92 m2.
Total Red General: 85.864,92 m2 > 25.430,67 m2. Cumple.
— Red Local:

» Espacios libres de uso publico (LUP. 2): 27.122,71 m2.
» Espacios libres de uso pablico (LUP.PU1): 2.857,19 m2.
+ Equipamiento social (DC): 19.434,03 m2.

Total Red Local: 49.413,93 m2.
Total Red Local: 49.413,93 m2 > 38.146,00 m2. CUMPLE.

En el caso de Zona Verde (como minimo, 50 por 100): 29.979,90 m2 > 19.073,00 mZ2.
CUMPLE.

1.7.  Justificacion de la dotacién de plazas de aparcamiento

La dotacién de plazas de aparcamiento cumplird las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Tres Cantos.

Por el modelo de ordenacion propuesto y las posibilidades de conexién con la red de
transporte de REE, en la parcela situada al oeste de la via ferroviaria, se pueden desarrollar
construcciones de almacenamiento de datos que requieren muy pocos trabajadores, por eso,
segun el articulo 35.4.b, de la Ley 9 /2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se inclui-
rd como determinacion pormenorizada, en el articulado de la normativa lo siguiente:

Criterio de excepcionalidad: el Ayuntamiento podrd eximir de la obligacién de dispo-
ner de la dotacién de aparcamiento que determina el Plan General de Ordenacién Urbana
vigente. Reduciéndola o aceptando otras soluciones en aquellos edificios en los que concu-
rran circunstancias que, a juicio de los servicios municipales competentes, desaconsejen la
aplicacion de los estdndares de la dotacién de aparcamiento, cuando acrediten que las ca-
racteristicas concretas de la actividad, por su reducido nimero de usuarios, requiere una do-
tacién inferior a la exigida.

La exencion total o parcial de la dotacién de servicio de aparcamiento requerird infor-
me municipal previo que motive la procedencia de la exencion, el cual se hard constar en la
correspondiente licencia o declaracion responsable.

Ver capitulo 3 en el Apartado 7. Dotacién de plazas de aparcamiento, de Ordenanza 6.
Actividades econémicas: Industria. Grado 4.

1.8.  Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccién publica

En este Plan Parcial de reforma Interior el uso global es el productivo en todas sus ca-
tegorias y los usos compatibles, no siendo posible implantar el uso residencial y por tanto
no es necesario realizar prevision de viviendas de proteccién publica.

* Siendo Zona Verde, como minimo, el 50 por 100: 19.073,00 m?2.
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Capitulo 2
Infraestructuras y servicios urbanos

2.1.  Estructura viaria

La estructura viaria tiene un trazado paralelo a ambos lados de la linea ferroviaria,
pasando de un lado al otro, bajo el viaducto existente aproximadamente en el punto me-
dio del ambito. Une la rotonda existente en la via de servicio a la altura del punto kilométri-
co 24,150 de la M-607, con el vial piblico que penetra en la Zona ZO-10 y que nace en la
rotonda existente en la via de servicio a la altura del punto kilométrico 23,770 de la M-607.

El punto mds singular de la estructura viaria es la rotonda interior, con un didmetro ex-
terior de 48 metros, que estd situada junto al viaducto de la linea del ferrocarril, que permi-
te cambiar de sentido en el Vial Publico Parte 1 y desde donde nace el Vial Publico Parte 2.

Ademds se ha creado un vial que nace de la rotonda interior mencionada y llega hasta
el limite norte del dmbito para posibles conexiones de futuros viales, tiendo la posibilidad
de conexidn con la via de bicicletas existente muy cerca del limite norte del dmbito.

También para facilitar la movilidad sostenible de bicicletas y peatones, y tener varias
alternativas de desplazamientos, se han creado dos viales publicos de movilidad sostenible
para peatones y bicicletas de ancho variable con zona pavimentada de 3,5 metros, que ro-
dean la parcelas publicas y privadas situadas en la zona este del dmbito y las separan del li-
mite del ambito a la via de servicio de la M-607 y del limite del &mbito que las separa de la
via del ferrocarril. Estos viales de movilidad sostenible permiten la conexién con la red
existe de movilidad sostenible en el término municipal de Tres Cantos y con la rotonda
existente a la altura del punto kilométrico 23,770, a través de una parcela de la ZO-10.

La estructura viaria creada en la UE-5 permite siempre los movimientos dobles de sa-
lidas y entradas, hacia el ambito y desde el ambito de todo tipo de vehiculos, con varias al-
ternativas de movilidad sostenible de peatones y bicicletas y otros vehiculos sostenibles
(patinetes, patines, vehiculos especiales para movilidad reducida), conectada con la red via-
ria a través de la via de servicio de la M-607 y con la red de movilidad sostenible del tér-
mino municipal de Tres Cantos.

Ver Planos de Vial Pablico. Partes (VP.1 Parte 1, VP.2 Parte 2, VP.3 Parte 3y VP.4
Parte 4. Planta de Viales y Secciones).

2.1.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de las parcelas son: el limite de las vias ptiblicas, parcelas red local y
el limite del proyecto de delimitacién de la UE-5, incluido el dominio ptblico existente del
entrante de la M-607.

Se ha intentado que las rasantes de los viales acompafien al terreno natural, teniendo
en cuenta las cotas del limite del 4mbito y corrigiendo los desequilibrios producidos por los
vertidos que se realizaron hace mds de treinta afios procedentes de las obras de urbaniza-
cién del suelo urbano de Tres Cantos al otro lado de la Autovia Autonémica M- 607.

Ver Plano de Ordenacién. O.4. Alineaciones y Rasantes.

2.1.2. Secciones tipo.

Las secciones del vial publico incluyen el espacio libre existente, que puede ser un te-
rreno medianamente horizontal o bien formando parte de desmonte o de terraplén, entre la
zona de calzada o via de movilidad sostenible y el limite de la delimitacién del ambito.

Seccién Tipo Vial Publico Parte 1:

Nace de la linea limite de delimitacién del dmbito que parte de la rotonda existente en la
via de servicio en el punto kilométrico 24,150 y una seccién constructiva de 19,50 metros de an-
cho dividida; en acera de 3,00 metros, carril bicicleta de 2,50 metros, aparcamiento de 2,25 me-
tros, calzada de 7,00 metros, aparcamiento de 2,25 metros y acera de 2,50 metros y termina en
el limite del dmbito con la Zona ZO-10. Incluye una rotonda en el centro del dmbito con un
radio interior de calzada de 16,00 metros y un radio exterior de calzada de 24,00 metros. Tie-
ne una zona libre de ancho variable en el lado que linda con la via del ferrocarril.

Seccién Tipo Vial Pablico Parte 2:

Nace de la rotonda interior antes mencionada hasta el limite norte de la delimitacién del
ambito y una seccidn constructiva de 17,25 metros de ancho dividida en; acera de 3,00 me-
tros, aparcamiento de 2,25 metros, calzada de 7,00 metros, carril bici de 2,50 metros y ace-
ra de 2,50 metros. En su parte intermedia tiene una zona circular que permite dar la vuelta
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con un radio de 18,00 metros. También tiene una zona libre de ancho variable en el lado que
linda con la via del ferrocarril.

Seccién Tipo Vial Publico Parte 3 de movilidad sostenible:

Tiene un ancho variable, entre 10 y 30 metros, la zona de espacio libre se acopla a los li-
mites de la delimitacién del dmbito con la via de servicio de la M-607 y la linea del ferroca-
rril por un lado y a las lindes de las parcelas publicas y privadas a la que rodea por el otro lado.
En su interior tiene una seccién constructiva de 3,5 de ancho para movilidad sostenible.

Seccién Tipo Vial Piblico Parte 4 de movilidad sostenible:

Tiene un ancho variable, entre 10 y 12 metros, la zona de espacio libre se acopla a los li-
mites de la delimitacion del d&mbito con la via de servicio de la M-607, la linea del ferrocarril y
a la linde de la parcela Lucrativa 6 a la que rodea. En su interior tiene una seccién constructi-
va de 3,5 de ancho para movilidad sostenible. Estd separada, por el entrante de la M-607 para
el antiguo acceso al Area Homogénea 4.4, de una pequeia parte que linda con la Zona ZO-10.

Los servicios urbanos, incluidas las redes eléctricas de alta tensidn tienen la posibili-
dad de usar para sus trazados todo el ancho de la via piblica; el espacio de la seccién cons-
tructiva y los espacios libres.

Ver Planos de Vial Pablico. Partes (VP.1 Parte 1, VP.2 Parte 2, VP.3 Parte 3y VP4
Parte 4. Planta de Viales y Secciones).

2.2.  Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos

2.2.1. Red viaria.
Las obras de la red viaria en general se desglosan en las siguientes actividades:

— Trabajos preliminares de demoliciones.
— Excavaciones y rellenos.

— Afirmado y bordillos.

— Pavimentacion y aceras.

— Sefalizacién horizontal y vertical.

El movimiento de tierras buscard realizar el saneo general de los vertidos realizados en
afios anteriores, en base a los resultados de la campaia de geotecnia a realizar, garantizan-
do conformar una base de asiento apta y adecuada para la ejecucién de la plataforma co-
rrespondiente para calzadas y aceras.

Las obras de sefializacién horizontal y vertical preveran la colocacion de las sefiales de
trafico y la pintura de marcas viales imprescindibles para el correcto funcionamiento y se-
guridad del tréfico, una vez terminadas las obras.

En cuanto al acabado de aceras, se ejecutard segtin los criterios técnicos y normativa
municipal para coherencia con el resto de acerados de las calles del resto del municipio, me-
jorando en lo posible la calidad de las aceras y cumpliendo en todo caso con las exigencias
de la normativa municipal.

Las tapas de registro de los pozos y arquetas de los diferentes servicios urbanos que se
ubican en las aceras, se dispondran niveldndolas con el plano de las mismas. Serdn de fun-
dicién y antideslizantes con su correspondiente nomenclatura indicativa.

Los pasos de peatones se ejecutardn a nivel de calzada o bien elevados, siguiendo los
criterios que indiquen los Servicios Técnicos Municipales.

Para el paquete de firme de las secciones constructivas de calzadas se plantea en prime-
ra aproximacion la ejecucion de un firme compuesto por acabado flexible sobre base rigida,
a expensas de lo que indiquen los servicios técnicos municipales y a definir en el proyecto
de urbanizacién.

Las aceras tendrdn un acabado conforme a la indicacién de los criterios técnicos mu-
nicipales, contando con una seccién compuesta por un suelo seleccionado o arena de miga,
sobre el que se ejecutard la capa base de hormigdn y posteriormente la capa de acabado de
la acera con un pavimento adecuado, antideslizante y que cumpla la normativa municipal.

Los carriles bici se ejecutardn con un acabado con capa de hormigén, sobre base de suelo
seleccionado o arena de miga, con acabados que se definirdn en el Proyecto de Urbanizacion.

De conformidad con las recomendaciones sefialadas en el Estudio de Caracterizacion
presentado, y a la vista de las acumulaciones detectadas de tierras, probablemente prove-
nientes de las obras de urbanizacién y edificacion del entorno del dmbito, se deberd, una
vez comiencen los trabajos de urbanizacién del emplazamiento, supervisar los movimien-
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tos de tierra durante la ejecucién de la urbanizacion para garantizar la naturaleza inerte de
los materiales asi como la posible existencia de residuos.

En caso de encontrarse residuos peligrosos y/o no peligrosos, éstos serdn caracteriza-
dos mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en
laboratorio) debiéndose llevar a cabo la correspondiente investigacion a efectos de deter-
minar si existe afeccién a la calidad de los suelos.

En cuanto a la gestién de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los criterios fi-
jados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Econo-
mia Circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha norma y
en sus disposiciones de desarrollo.

2.2.2. Red de distribucién de agua.

Se dispondra una conduccién de suministro general con la seccidon adecuada bajo la
calzada de los viales, desde la cual se realizardn las acometidas a cada parcela y sus edifi-
caciones interiores. La conduccién general de suministro contara con sus correspondientes
valvuleria (vdlvulas de cierre, ventosas, de aireacién) y arquetas de registro, disponiendo de
las acometidas necesarias para suministro a las parcelas y zona de equipamiento definidas.

Se dispondrd igualmente de una red de hidrantes de forma que la separacion médxima en-
tre ellos cumpla con la normativa de aplicacidn, siendo su disposicion enterrada en acera (tipo
Madrid), haciendo coincidir su ubicacién con zonas de dominio y uso publico con capacidad
para el acceso de vehiculos para extincion de incendios.

Para la determinacién de la demanda de agua potable para consumo humano se utiliza
método basado en dotaciones de consumo de agua, en base a las superficies edificables y
usos permitidos de la propuesta urbanistica, siguiendo los criterios generales de uso y Nor-
mas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II (versién 4. Modificacién 2021).

La demanda de suministro de agua potable para consumo humano, se establecerd de
forma definitiva en el Proyecto de Urbanizacidn, siguiendo la Normativa de Canal de Isa-
bel II. El suministro se realizard por la compaiiia Canal de Isabel II. La conexién a la red de
suministro se realizard en el punto de conexion que esta compaiiia ha fijado, segtin lo indi-
cado en el Informe de Viabilidad de suministro de agua para consumo humano y puntos de
conexion exterior, emitido por esta compaiiia, con fecha 10 de noviembre de 2022.

Ver Plano INF.I.1. Esquema indicativo de la red de abastecimiento de agua propues-
ta. Escala 1:2.000.

2.2.3. Red de saneamiento.

La red de saneamiento del dmbito serd separativa. La evacuacion de los caudales de
aguas residuales de las parcelas resultantes del interior del 4mbito, se realizara por una red
con un colector que recogerd los vertidos de aguas negras de cada edificacién o parcelacién
resultante.

La red de residuales conectard con la EDAR Tres Cantos Oeste (propuesta para la de-
puracion de los suelos urbanos del municipio de Tres Cantos situados al Oeste de la M-607),
donde se realizard el tratamiento de depuracién de las aguas negras del ambito de la UE-5.

La evacuacion de aguas negras o residuales de cada parcela, dispondrd de un pozo de
registro de salida o pozo de arranque y desde esta se acometerd a la red general de evacua-
cién de aguas residuales, cuyo trazado se dispondré bajo las calzadas viales.

Para la determinacién de los caudales de aguas residuales se utiliza método basado en
dotaciones de consumo de agua, partiendo de los criterios generales de uso y Normas para
Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II vigentes y asignando posteriormente los cri-
terios de coeficientes de retorno para aguas residuales que se indican en las Normas para
Redes de Saneamiento vigentes del Canal de Isabel II.

La red de saneamiento se ejecutard con tuberias enterradas en zanja bajo el centro de
la calzada contando con sus correspondientes pozos de registro.

Para las aguas de pluviales, se recogerdn las aguas de lluvia de las calzadas viarias y
superficies impermeabilizadas y se evacuardn a sistemas de drenaje urbano sostenible u
otros sistemas compatibles y que colaboren a minimizar o evitar los vertidos a cauces, cuyo
disefo en el correspondiente proyecto de urbanizacion se llevard a cabo de manera de con-
seguir que la escorrentia pluvial sea minimizada en origen, evitando escorrentias superfi-
ciales, vertidos y aportaciones extraordinarias y favoreciendo en lo posible la infiltracién
de las aguas de escorrentia al suelo natural, para todo lo cual se tendrd en cuenta las reco-
mendaciones indicadas en la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua y en la Guia
Basica de Disefio de sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y
Otros Espacios Libres.
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En el proyecto de urbanizacidn se potenciard el uso de estas técnicas de drenaje urbano
sostenible, mediante la definicion y el disefio de SUDS (sistemas de drenaje urbano sosteni-
ble) que se adapten convenientemente a los terrenos a urbanizar, con ejecucién de superfi-
cies de pavimentos con acabados permeables y que permitan la infiltracién de las aguas, de
manera de reducir la escorrentia generada en origen, con el objetivo de conseguir una ges-
tién sostenible de las aguas de escorrentia, en el intento de no modificar sustancialmente la
hidrologia natural de los terrenos.

La red de aguas pluviales evacuard a cauces los caudales que no hayan infiltrado al sue-
lo natural o que no hayan sido suficientemente reducidos, incorporando los caudales a los
cauces existentes en el dmbito (vertido 1 a Arroyo Innominado y vertido 2 a Barranco de La
Cereal), mediante obras de vertido a ejecutar ubicadas en el Dominio Publico Hidrdulico.

Los vertidos de pluviales se disefiardn de manera que se definan (en el correspondien-
te proyecto de urbanizacién) quedando enrasadas con el terreno, de tal modo que se prote-
jaellecho de los cauces y sus taludes, en las respectivas secciones de entrega, y no sea afec-
tada la zona de servidumbre de cauces.

Para salvaguardar la calidad hidrica de los cauces, previo a los vertidos de caudales
pluviales para su incorporacién a los cauces propuestos, se instrumentardn arquetas de des-
baste o separadoras de los caudales correspondientes a los primeros minutos de las lluvias,
de manera de evitar que esos caudales que suelen contener las puntas de contaminacién, lle-
guen a los cauces y puedan ser separados previamente.

Se ejecutardn elementos laminadores de caudales previo a los vertidos, en el caso que sea
necesario limitar el caudal de vertido a un valor que no supere en un orden del 10 por 100 ma-
yor que el caudal circulante por cada arroyo en régimen natural, evitando de esta manera que
se pueda producir una alteracién del régimen de corrientes. En el correspondiente proyecto de
urbanizacién se dimensionaran y disefiardn estos elementos laminadores, para obtener el co-
rrespondiente permiso y autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Ver Plano INF.I.2. Esquema Indicativo de Red de saneamiento aguas residuales y plu-
viales propuesta. Escala 1:2.000.

Para el tratamiento y depuracién de las aguas residuales a generar en la UE-5 se reali-
za una EDAR que tendrd también capacidad para depurar las aguas residuales de la Zona
Z0-10y el suelo urbano.

Parque Valdeloshielos, solucién de conjunto para la depuracién de las aguas residuales
de los desarrollos urbanisticos situados en suelo urbano de esta Cuenca Oeste: Plan Parcial de
Reforma Interior UE-5 (suelo urbano no consolidado -en tramitacién de consolidacion con el
presente Plan Parcial- de uso industrial de 66,13 ha), para las aguas residuales del Plan Espe-
cial de Reforma Urbana ZO-10 (suelo urbano consolidado de uso industrial de 56,71 ha) y
para las aguas residuales del Parque Urbano Abierto Valdeloshielos (suelo urbano consolida-
do de uso compatibles dotacionales de aprox. 95 ha).

De esta manera se cumple con los criterios establecidos e indicados por la Confedera-
cién Hidrogréafica del Tajo acerca de la necesidad de integrar varias actuaciones o desarro-
llos urbanisticos y sus vertidos directos al Dominio Publico Hidrdulico de forma conjunta,
cuando estos puedan formar parte de una aglomeracién urbana o exista la posibilidad de
unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas.

EDAR.
El sistema de tratamiento para la depuracion es el siguiente:

— Implantacién de una estacién depuradora de tratamiento de aguas residuales, de tipo
compacto (para minimizacion de efectos visuales y afecciones ambientales), cuyos
equipos de tratamiento se implantardn en el terreno de manera que la mayor parte de
los equipos se encontrardn enterrados bajo la superficie natural del terreno.

— Con tratamiento de tipo bioldgico, para eliminacién de la materia orgdnica, median-
te tecnologia denominada MBBR (Moving Bed Biological Reactor) o de lecho mo-
vil, proceso basado en la biomasa adherida a un soporte mévil. El principio bédsico
del proceso de lecho mévil es el crecimiento de la biomasa en soportes plasticos
que se mueven en el reactor bioldgico mediante la agitacién generada por sistemas
de aireacion (reactores aerobios) o por sistemas mecdnicos (en reactores anéxicos
0 anaerobios).

— El Tratamiento Biol6gico MBBR propuesto se completa con procesos de elimina-
cién de nitrégeno y fésforo mediante la siguiente configuracion:

— Proceso Aerobio: Oxidacion de materia orgdnica (DQO, DBOS) y Proceso de Ni-
trificaciéon (NH4+ a NO3-).
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— Proceso Anéxico: Proceso de Desnitrificacion (NO3- a N2 gas).
— Eliminacién de Fosforo: mediante adicidon de reactivo precipitante de compuesto
de Fésforo (CI3Fe).

El esquema indicativo de la planta es el siguiente:
Linea de agua:

— Pozo de recepciodn e instalacién de equipos de elevacién y bombeo.
— Pretratamiento:

+ Sistema de desbaste de Finos con sistema de deshidratacién y compactacion de
residuos.

— Tratamiento primario:
» Decantador primario tanque Imhoff.
— Tratamiento biolégico o secundario:

* Reactor andxico.

* Reactor biolégico MBBR.

* Decantador secundario lamelar.

* Dosificacion agente precipitante del fosforo.

— Tratamiento terciario:
e Membranas de ultrafiltracion.

— Sistema de medicidn y control de parametros de caudal de salida.

— Colector para vertido de agua depurada a cauce.

— Instalaciones auxiliares, como almacén, oficina y taller de soplantes y control de
equipos.

Linea de fango:

— Sistema de extraccidn de fango.
— Sistema de deshidratacién de fangos:

» Espesador de fangos.
* Acondicionamiento quimico.
* Filtro prensa.

Para el disefio de los pardmetros del sistema de tratamiento de depuracion se conside-
rard lo indicado en:

— Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento
de las aguas residuales urbanas.

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Aguas.

— Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril;
el Reglamento de la Administracién Publica del Agua, aprobado por Real Decre-
to 927/1988, de 29 de julio; y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados.

El disefio de la estacién depuradora, su implantacidn, el sistema de tratamiento y las
condiciones y pardmetros de vertido, necesitan la preceptiva aprobacién y autorizacién de
vertido, que se tramita ante el Organismo de Cuenca correspondiente, en este caso la Con-
federacién Hidrografica del Tajo.

Ver E-2. Estudio proyecto EDAR.

2.2.4. Red de energia eléctrica.

Para el suministro eléctrico al Plan Parcial de la UE-5 se dispone de una linea existen-
te de 66 kV situada en la parte norte y oeste de la UE-5, es un trazado aéreo de lineas sobre
seis torres, que en la actualidad no tiene uso; y por otra parte se cuenta con una linea aérea
de 20 kV, sobre postes de madera que entra por el lado este, también sin uso.

Ambas lineas de Alta Tension serdn soterradas hasta llegar a la parte norte de la parce-
la 10 donde se sitiia la Subestacién Eléctrica de la Compaiia Distribuidora-Cliente-UE-5, en
una zona con acceso directo desde vial publico con acceso exclusivo para la compaiiia eléc-
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trica distribuidora. Desde la subestacion se distribuye en media tension al resto de parcelas
resultantes del Plan Parcial de Reforma Interior.

La linea de 66 kV serd soterrada en los terrenos del Plan Parcial, concretamente desde
la parcela 11 de Infraestructuras y Servicios Publicos (SP). Mediante la ejecucién de una
nueva torre que sustituye a la primera torre existente situada en el interior de los terrenos
del Plan Parcial. A través de esta torre la linea pasard de aérea a enterrada. Desde ese pun-
to la linea ira soterrada por la parcela 11, hasta llegar a la Via Publica Parte 2, por el cual
continuard su trazado soterrado en sentido sur hasta la parcela 10, donde se ubica la subes-
tacion eléctrica.

También la linea de 20 kV serd soterrada desde torre existente en la Via Publica Par-
te 3 de Movilidad Sostenible, junto al limite del Plan Parcial en la zona noreste. Desde esta
torre y soterrada en zanja, se repondrd su trazado bajo la Via Publica Parte 3 de Movilidad
Sostenible VP, rodeando al parque urbano (LUP. 2) hasta llegar la Via Publica Parte 1, por
el cual continuard su trazado soterrado pasando en primer lugar por la rotonda y luego bajo
la Via Publica Parte 2 hasta llegar a la parcela 10 donde se sitta la subestacion eléctrica.

Desde la subestacion de transformacion eléctrica se suministrard energia eléctrica en
media tension a cada una de las parcelas resultantes, tanto a las parcelas edificables como
a la parcela de equipamiento municipal y se suministrard energia eléctrica para el alumbra-
do publico necesario. Los cables de media tensién llegardn en el interior de cada parcela
hasta conectar con centros de seccionamiento que se dejardn previstos y conectados, para
su posterior conexion con sus correspondientes transformadores, para adecuar el suminis-
tro a las necesidades de cada actividad que se implante (segin las necesidades de cada pro-
yecto de edificacion). La energia serd entregada a la tensién nominal de 20 kV.

Todas las conducciones se dispondrdn enterradas en zanja bajo las aceras de los viales.
La canalizacién se completard con sus correspondientes arquetas de registro.

La demanda de energia eléctrica prevista para las actividades y usos previstos en la UE-5
serd finalmente lo que se fije en el Proyecto de Urbanizacidn cuyo expediente se tramita con
la compaiiia distribuidora. Toda solucién estimada y propuesta estd supeditada a las especi-
ficaciones que imponga la compafiia eléctrica Iberdrola propietaria de la red, siendo dicha
compaiiia la que dard la Conformidad correspondiente y preceptiva para la solucién propues-
ta, segtn la viabilidad de suministro solicitado en el expediente ante dicha compaiiia.

Ver Plano INF.1.3. Esquema Indicativo de la Red de energia eléctrica (alta y media ten-
sién). Propuesta. Escala 1/2.000.

2.2.5. Red de alumbrado publico.
Red de alumbrado pitiblico exterior:

En la rotonda publica existente en el punto kilométrico 24.150 de la M-607 y su entor-
no, se reforzard el alumbrado publico en la zona que conecta con el inicio de la Via Publi-
ca Parte 1, reforzando de igual manera el alumbrado en la zona de la parada de autobtis, para
generar una mayor visibilidad y seguridad al conjunto y a los usuarios peatones y usuarios
del transporte ptblico.

Red de alumbrado interior:

Consiste en la red de alumbrado de los viales interiores propuestos, asi como a las ro-
tondas interiores y a los espacios libres con trdfico peatonal compartido por caminos pea-
tonales y vias ciclistas y otros vehiculos sostenibles.

La instalacion de las redes de alumbrado se realizard con tendido subterrdneo en todo
su trazado, distribuida desde el centro de mando. Las canalizaciones se realizardn con tubo
corrugado enchufable de doble capa, dejando como minimo dos tubos libres en todo el tra-
zado y tres tubos libres en los cruces de calzada.

Tanto el tipo de columnas como el tipo de las luminarias, se instalardn segun lo indi-
quen los criterios de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Tres cantos.

Todos los cdlculos eléctricos y luminicos de la instalacién de las luminarias y colum-
nas cumplirdn con el REBT y con el REE, asi como con las normas urbanisticas del PGOU
de Tres Cantos.

El cuadro de mando se dispondrd en cercania al Centro de Transformacién que sumi-
nistre la potencia necesaria.

Ver Plano INF.I.4. Esquema Indicativo de la Red Alumbrado Piblico. Propuesta. Es-
cala 1: 2.000.
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2.2.6. Red de gas.

El trazado de la red de suministro de gas a las parcelas resultantes de la propuesta de or-
denacidn, se realizard con una conduccién general dispuesta bajo las aceras de los viales, des-
de la cual se realizardn las acometidas a cada parcela. El punto de conexién a la conduccién
general de suministro, serd el indicado por la compaiiia Madrilefia Red de Gas suministrado-
ra, desde una nueva estacion de regulacion y presion, siempre siguiendo los criterios e indi-
caciones de esta compaiiia suministradora.

El trazado de la red de distribucién discurre enterrado en zanja bajo acera de los via-
les proyectados y desde esta conduccién general se dard acceso y acometida a las parcelas
con tuberias que definira el Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a su ejecuciodn, instalacién y pruebas correspondientes, se realizardn cum-
pliendo lo exigido en el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos y
normativa vigente.

En cuanto al trazado soterrado de un gasoducto de Acero 20” existente, cuya titulari-
dad es de la empresa Nedgia-Grupo Naturgy, se desplaza bajo la calzada de los viales para
retirarlo de su afeccidn en las parcelas resultantes de la ordenacion.

De igual manera serd retranqueado bajo las calzadas viarias, un conducto existente
de 4” propiedad de la empresa Carburos Metdlicos, que suministraba antiguamente gas ni-
trégeno a las instalaciones de la ZO-10, en desuso en la actualidad.

Esta afeccién y restitucién de dicho gasoducto deberd cumplir con las condiciones es-
tablecidas en los reglamentos de aplicacidn vigentes, Real Decreto 919/2006 y 984/2015, y
Ley 34/1998, del Sector de Hidrocarburos.

Ver Plano INF.L.5. Esquema Indicativo de la Red de Gas. Propuesta. Escala 1: 2.000.

2.2.7. Red de telecomunicaciones.

El trazado de las canalizaciones de telecomunicaciones necesarias se realizard bajo las
aceras de los viales de la propuesta de ordenacion. El punto de conexidn a la red general de
telecomunicaciones, se realizard segun las indicaciones que fijen las compaiifas de suminis-
tro, en principio a conectar con las redes actuales de suministro en la zona.

Las lineas de telecomunicaciones serdn subterrdneas, bajo conductos enterrados en
zanjas tipo, segin las especificaciones de las diferentes compaiiias. Se prevé la ejecucion
de los conductos necesarios para el suministro de telecomunicaciones por parte de cuatro
distintas compaififas como minimo, las cuales podran compartir zanjas comunes, pero debe-
rdn contar cada una con sus propias arquetas de registro.

Las acometidas a cada parcela cumplirdn con las necesidades de suministro de teleco-
municaciones suficiente. Posteriormente, las acometidas se deberdn conectar a arquetas
tipo ICT a partir de las cuales se realizard el suministro a cada uno de los edificios.

Ver Plano INF.6. Esquema Indicativo de la Red de Telecomunicaciones. Propuesta.
Escala 1:2.000.

2.2.8. Red subterrdnea de alta tension de 400 kV.

Se estd tramitando un Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto Fotovoltaico La
Cereal (PFOT-723 AC) en los términos municipales de Torremocha del Jarama, Torrelagu-
na, El Vellon, San Agustin de Guadalix, Colmenar Viejo y Tres Cantos (SIA 21/242), y otro
Plan Especial de Infraestructuras del Proyecto Fotovoltaico PFOT-754 que afectan al Area
Homogénea 4.4 y que necesitan llegar unidos con una linea subterrdnea de 400 kV, a la
Subestacion Eléctrica La Cereal de Red Eléctrica de Espaiia.

La ordenacién pormenorizada del Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Eje-
cucién de la UE-5, crea la parcela 11 de Infraestructuras y Servicios Publicos (SP) que es un
pasillo eléctrico que tiene continuidad con el pasillo eléctrico propuesto en el Plan Especial
de Reforma Urbana de la ZO-10 y que posibilita que las lineas subterrdneas de 400 kV pue-
dan llegar a la Subestacion Eléctrica La Cereal de Red Eléctrica de Espana.

Ver Anexo nimero 10. Trazado lineas eléctricas de 400.000 voltios de proyectos fo-
tovoltaicos con el punto de conexién la subestacion eléctrica la cereal.

2.3. Garantias de sostenibilidad de la propuesta

La propuesta urbanistica del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 presenta to-
tal garantia de sostenibilidad segtin el modelo de desarrollo propuesto, es viable en si mis-
ma y presenta claros beneficios y potencial de desarrollo a la sociedad y a la poblacién en
su conjunto.
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2.3.1. Enrelacién a la integracion de la poblacién en las redes futuras, equipamientos
y servicios publicos.

En cuanto a la poblacién futura generada por el desarrollo del Sector, no se proponen
viviendas residenciales, por lo que su poblacién no serd fija, sino itinerante.

En cuanto al trafico generado y las condiciones de accesibilidad y comunicaciones via-
rias, en el estudio de trafico adjunto al presente Plan Parcial de la UE-5, se concluye para
la situacidn de puesta en marcha de la urbanizacién, unas condiciones dptimas y una capa-
cidad de los accesos que resulta suficiente para albergar el desarrollo propuesto en el Plan
Parcial de Reforma Interior de la UE-5, tanto en hora punta por la mafiana como en hora
punta por la tarde, y que este desarrollo no tendrd impactos significativos sobre la circula-
cién del trafico del entorno.

En cuanto a las redes de servicios, el Proyecto de Urbanizacion definird éstos en deta-
lle, dando cobertura a todos los servicios necesarios bdsicos y no bdsicos para el normal de-
sarrollo urbano en este tipo de actuaciones urbanisticas, asi como la conexién con las redes
generales que sea preciso realizar, tal y como lo indiquen y confirmen las compafifas sumi-
nistradoras de dichos servicios.

En cuanto a los aspectos relativos a la seguridad, los viales y espacios libres, asi como
las zonas verdes publicas serdn aspectos definidos y aseguradas en el proyecto de urbani-
zacion para poder ser utilizadas por la poblacién del municipio.

Los proyectos de edificacién completardn estas condiciones de seguridad en funcién
de las condiciones de cada parcela.

2.3.2. Enrelacién a la capacidad para garantizar el abastecimiento de los servicios
publicos.

El presente Plan Parcial de la UE-5 se acompaiia (ver Estudio E-1 Estudios Previo de
Urbanizacién) de las correspondientes solicitudes de viabilidad de suministro y punto de co-
nexidn de las infraestructuras bdsicas, para obtener los preceptivos informes emitidos por las
compaifiias suministradoras, donde comprobar la garantia de cobertura de servicios publicos.

2.3.3. Enrelacion a las infraestructuras de saneamiento.

El Plan Parcial de la UE-5 propone una red de saneamiento de tipo separativa, con una
red para evacuacién de residuales y otra red para evacuacién de pluviales. En cuanto al trata-
miento y depuracién de las aguas residuales, se propone una depuracién mediante una Esta-
cién Depuradora de Aguas Residuales de tipo compacta, a situar de en el extremo suroeste del
dmbito del Plan Parcial de Reforma Interior, en la parcela 11, que garantiza el tratamiento to-
tal de los caudales y el cumplimiento de las condiciones de vertido de acuerdo al Reglamen-
to del Dominio Publico Hidrdulico y la Ley de Aguas vigente y que ademads tiene capacidad
para los desarrollos urbanos de la Cuneca Oeste de Tres Cantos (UE-5 + ZO-10 + Parque Val-
deloshielos).

Ver apartado 2.2.2. Red de Saneamiento.

Ver E-2. Estudio proyecto EDAR.

2.3.4. Relativo al sistema de transporte piblico y la movilidad sostenible.

Teniendo presente que se trata de un suelo urbano no consolidado, situado en un drea del
poligono industrial oeste del municipio, la cercania del Plan Parcial de la UE-5 al casco urba-
no de Tres Cantos, garantiza la sostenibilidad de la propuesta de cara al transporte urbano.

En cuanto a la red ferroviaria, el municipio de Tres Cantos cuenta con una estacion de
cercanias situada aproximadamente a 900 m de distancia de la UE-5, ubicada en el casco
urbano, al otro lado de la M-607.

En cuanto al servicio de autobuses, en la misma rotonda existente en la via de servicio a
la altura del punto kilométrico 24,150 de la M-607, se dispone de una parada correspondiente
a la linea nimero 723 del servicio de transporte puiblico de la red de autobuses interurbanos.

La ordenacién pormerorizada de este Plan Parcial de Reforma Interior UE-5 permite
una integracion total en la red de movilidad sostenible de Tres Cantos, permitiendo acceder
en minutos a la actual estacién de cercanias y a la futura estacién de cercanias.

2.3.5. Relativo a las actividades a desarrollar.

Respecto a las futuras actividades a desarrollar en la urbanizacién (uso productivo y
usos compatibles, la proximidad al casco urbano y la buena accesibilidad garantiza el acce-
so de la poblacion del municipio y de municipios vecinos a estas actividades econdmicas,
por lo que lo hace una propuesta sostenible desde el punto de vista de la actividad y la eco-
nomia, en beneficio del conjunto de poblacion.
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2.4. Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad universal

2.4.1. Contenido del planeamiento en relacion con la accesibilidad universal.

La ordenacion propuesta para el Plan Parcial de la UE-5 y su normativa de aplicacion,
posibilita una relacién edificio-espacio publico muy abierta y de cercania, con creacién de
grandes espacios en los alrededores de cada edificacién, que permiten y mejoran conside-
rablemente todos los movimientos posibles de los ciudadanos, cumpliendo de esta manera
con favorecer y facilitar la accesibilidad y eliminacién de barreras.

Todos los espacios de calzadas viarias propuestas y zonas estanciales, asi como los re-
corridos peatonales en aceras y carriles para bicicletas, se disefian con pendientes suaves y
cumpliendo con los limites recomendados y tolerables de la normativa vigente, admisibles
de transitar a lo largo de su recorrido y con accesibilidad suficiente y con eliminacién de
cualquier tipo de elemento que pudiera considerarse como una barrera arquitectonica. En
este sentido todo el disefio propuesto, cumple con las condiciones de accesibilidad y elimi-
nacién de barreras arquitectonicas.

Todos los recorridos de caminos y aceras cumplen con amplitud con el ancho necesario y
suficiente para asegurar que se cumple con el precepto de supresion de barreras arquitecténicas,
asi como los pasos peatonales, que serdn disefiados con el mismo criterio de eliminar las barreras
arquitecténicas y facilitar la accesibilidad y la no discriminacién para su uso, lo que permite ga-
rantizar y favorecer la integracion y la no discriminacién para todo tipo de colectivos y en par-
ticular de personas con movilidad reducida o en situacion de limitacién o dependencia.

No obstante se asegurard que los espacios libres, caminos y aceras cuenten con las di-
mensiones minimas y suficientes para permitir el paso cémodo de diferentes personas, in-
cluso cuando estas dirigen carros de nifios, elementos de ayuda para caminar o carritos de
otro tipo como almacenamiento y transporte de la compra. De esta manera no solo se cum-
ple con los requisitos de accesibilidad universal, sino que también se crea y fomenta una
ciudad mds amable y respetuosa, que garantiza la autonomia, el bienestar y la coexistencia
de todos los ciudadanos sin distincion.

La localizacién de la parcela destinada a Equipamiento Social, consigue una posicidn le-
gible, que posibilita la legibilidad de la parcela por parte de los ciudadanos, donde se puede
analizar los distintos espacios y componentes de su interior, el ciudadano puede analizar de
manera clara y concisa los distintos elementos y zonas que componen la parcela. A la misma
vez, la parcela destinada a este Equipamiento Social es una parcela permeable, que linda con
zona verde y espacios amplios y abiertos, que posibilitan la permeabilidad y el ficil acceso
por todas las personas y colectivos sin discriminacién a la parcela, desde distintos y diversos
puntos de orientacién.

Ademads, de cara a la legibilidad del conjunto, se garantizaran nomenclaturas adecua-
das para los diferentes espacios de la urbanizacion, con sefialética apropiada, todo ello para
favorecer la legibilidad y el wayfinding para todo tipo de colectivos en funcién de su edad,
cultura o capacidades.

La ejecucion de nuevos paseos, recorridos e itinerarios de movilidad sostenible, per-
mite contar con espacios de calidad y promueve una vida cotidiana saludable, promovien-
do ademds la autonomia de los grupos mds vulnerables en su derecho al uso, destinados a
todas las personas y accesibles para su uso por la poblacién dependiente (menores, ancia-
nos y personas con movilidad reducida).

De igual manera todos los elementos que complementan la urbanizacién del ambito, que
quedan situados sobre superficie (papeleras y bancos, sanecan, sefales de trafico y carteleria,
contenedores de RSU farolas de alumbrado publico, etc.), se instalan con la altura suficiente
e indicada en normativa respecto a la superficie del suelo, para permitir la circulacién peato-
nal con garantias que posibiliten el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no dis-
criminacidn para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Para ello los elementos de mobiliario urbano de uso ptblico se situardn en una posi-
cién que garantice que no invadirdn los itinerarios peatonales accesibles. Los bancos dis-
pondran de un disefio ergonémico con profundidad de asiento y a una altura recomendada
y exigible en normativa, de manera de garantizar el maximo confort. Cumplirdn de igual
manera, a lo largo de su parte frontal y en toda su longitud, de una franja libre de obstdcu-
los de 0,60 m de ancho, que no invadird el itinerario peatonal accesible.

Por su parte las papeleras y los contenedores de residuos deberan ser accesibles en
cuanto a su disefio y ubicacién, con altura de papeleras y entre 0,70 m y 0,90 m. En cuanto
a los contenedores de residuos en superficie, la parte inferior de la boca estard situada a una
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altura mdxima de 1,40 m, asi mismo, los elementos manipulables se situardn a una altura
inferior a 0,90 m.

Las farolas de alumbrado se disefian de tal manera que su posicidn permita un alumbra-
do eficiente en el aspecto luminico y suficiente en todas posiciones y superficies que alum-
bran, evitando los puntos oscuros, en defensa y proteccién del ciudadano para evitar cual-
quier tipo de situaciones incdmodas como asaltos, atracos, abusos, evitando de esta
manera escenarios peligrosos y situaciones conflictivas. Para ello las farolas se situardn
prioritariamente iluminando de manera clara y nitida en particular las aceras y caminos,
con recorridos e itinerarios peatonales, cumpliendo con la normativa exigida con un nivel
medio de iluminancia y uniformidad adecuados que definird el Proyecto de Urbanizacién.

En las actuaciones definidas en el planeamiento del presente Plan Parcial de la UE-5,
se comprueba que se hace posible y es viable el cumplimiento de la normativa de accesibi-
lidad en los futuros proyectos de urbanizacién de zonas comunes y de edificacién, en lo que
se podra cumplir entre otros, con las condiciones establecidas en la Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de ac-
cesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios puiblicos ur-
banizados.

De igual manera en cumplimiento de lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edifica-
cién y en la Ley 8/1993, de 22 junio, de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras Arquitecténicas de Madrid, la propuesta de la presente figura de planeamiento, y con el
grado de detalle que le corresponde, permite concluir que no hay obstdculo que impida que
la edificacidn y la urbanizacién resulten accesibles para todas las personas y, especialmen-
te, para las que estén en situacion de limitacion, dependencia o con movilidad reducida, po-
sibilitando de esta manera la accesibilidad y la supresién de barreras arquitectonicas.

Se concluye por tanto que el disefio de los espacios viales de las calzadas viarias propues-
tas y zonas comunes, asi como los recorridos peatonales en aceras, espacios libres y carril bici
de la via ciclista, en el presente Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5, hacen posible
que sea viable el cumplimiento de la normativa de accesibilidad en los futuros proyectos de
urbanizacién y de edificacién y se concluye que no hay obsticulo que impida que la edifica-
cién y la urbanizacion resulten accesibles para todos los ciudadanos, garantizando de esta ma-
nera el cumplimiento de la accesibilidad y la supresién de barreras arquitecténicas.

2.4.2. Andlisis de cumplimiento de la accesibilidad.

En el estudio E-6. Estudio de andlisis de impactos, que se adjunta al presente Plan Par-
cial de la UE-5, se analiza y justifica el cumplimiento de la accesibilidad universal en la
propuesta urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada del Plan Parcial de Reforma Interior
de la UE-5, analizando las caracteristicas de los elementos proyectados para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-5, en rela-
cién a su uso por parte de personas con distintas y diversas capacidades, permanentes o tem-
porales, aplicando para ello los criterios de disefio establecidos en la normativa en materia
de accesibilidad universal y supresion de barreras arquitecténicas, asi como las buenas
practicas aplicadas a medidas potenciadoras de la accesibilidad que, al margen de las espe-
cificaciones obligatorias, favorecen el uso de los espacios urbanos de titularidad publica a
cualquier ciudadano, recurriendo, cuando no exista otra posibilidad, al concepto de ajustes
razonables para posibilitar la accesibilidad y la supresion de barreras.

En el documento 2, Planos de dicho estudio, se incorpora el Plano de Itinerarios Ac-
cesibles, donde se indica todos los itinerarios presentes en el dmbito de aceras y caminos y
que permiten el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad, dentro del dmbito del
Plan Parcial de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucién UE-5 del Plan General de Or-
denacién Urbana del Término Municipal de Tres Cantos de la Comunidad de Madrid.

Objeto del andlisis de cumplimiento de la accesibilidad:

El objeto del estudio de cumplimiento de la accesibilidad es recoger las caracteristicas
de los elementos proyectados para el desarrollo urbanistico de este Plan Parcial de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucion UE-5 en relacidn a su uso por parte de personas con dis-
tintas y diversas capacidades, permanentes o temporales, aplicando para ello los criterios de
disefio establecidos en la normativa en materia de accesibilidad universal y supresion de ba-
rreras arquitectonicas, asi como las buenas préicticas aplicadas a medidas potenciadoras de
la accesibilidad que, al margen de las especificaciones obligatorias, favorecen el uso de los
espacios urbanos de titularidad publica a cualquier ciudadano, recurriendo, cuando no exis-
ta otra posibilidad, al concepto de ajustes razonables para posibilitar la accesibilidad y la su-
presion de barreras arquitectdnicas.
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Normativa vigente:

— Marco Normativo Estatal:

Ley 51/2003 de 2 de diciembre, de Igualdad de Oportunidades, No Discrimina-
cién y Accesibilidad Universal de las Personas con Discapacidad (LIONDAU).
Publicacion: “Boletin Oficial del Estado” numero 289, de 3 de diciembre de 2003.
Entrada en vigor: 4 de diciembre de 2003.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que aprueban las condiciones de ac-
cesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. Publicacién:
“Boletin Oficial del Estado” nimero 113, de 11 de mayo de 2007. Entrada en vi-
gor: 12 de mayo de 2007.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condi-
ciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y utilizacién
de los nodos de transporte para personas con discapacidad. Publicacion: “Bo-
letin Oficial del Estado” nimero 290, de 4 de diciembre de 2007. Entrada en
vigor: 5 de diciembre de 2007.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técni-
co de condiciones de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién
de los espacios publicos urbanizados. Publicacién: “Boletin Oficial del Estado”
nimero 61, de 11 de marzo de 2010. Entrada en vigor: 12 de marzo de 2010.
Ley 26/2011, de 1 de agosto, de Adaptacién Normativa a la Convencién Inter-
nacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad. Publicacién:
“Boletin Oficial del Estado” niimero 184, de 2 de agosto de 2011. Entrada en vi-
gor: 3 de agosto de 2011.

Real Decreto 1276/2011, de 16 de septiembre, de adaptaciéon normativa a la
Convencién Internacional sobre los derechos de las personas con discapacidad.
Publicacién: “Boletin Oficial del Estado” niimero 224, de 17 de septiembre
de 2011. Entrada en vigor: 18 de septiembre de 2011.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento téc-
nico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso
y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Publicacién: “Boletin Ofi-
cial del Estado” nimero 187, de 6 de agosto de 2021. Entrada en vigor: 2 de ene-
ro de 2022.

— Marco Normativo de la Comunidad de Madrid:

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas. Publicacién: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID nidmero 152, de 29 de junio de 1993. Entrada en vigor: 19 de julio
de 1993.

Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas especifi-
caciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesi-
bilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas. Publicacién: BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 179, de 30 de julio de 1998. Entrada en
vigor: 19 de agosto de 1998.

Decreto 71/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de desarro-
llo del régimen sancionador en materia de promocién de la accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitecténicas. Publicacion: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID ntimero 125, de 28 de mayo de 1999. Entrada en vigor: 17 de
Jjunio de 1999.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas. Publicacion: BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntimero 96, de 24 de abril de 2007.
Entrada en vigor: 23 de junio de 2007.

Y normas de aplicaciéon del Ayuntamiento de Tres Cantos, siempre que no entren en
contradiccién con ninguna de las Leyes y Decretos anteriormente enumerados.

24.3.

Condiciones de la ordenacion propuesta en materia de accesibilidad.

La propuesta de ordenacién del presente Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5
cumple las condiciones mds restrictivas en cada caso, ya sean estatales o autonémicas.
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ITINERARIOS PEATONALES. CONDICIONES GENERALES 0. TMA/851/2021 C. MADRID
Espacio libre de obstaculos | Anchura Con caracter general > 1,80m >1,20m
De existir estrechamientos puntuales
Excepcionalmente en zonas urbanas consolidadas > 1,50m
Altura libre >220m >210m
Pendientes Longitudinal <6% <12%
Transversal <2%
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,14m
PAVIMENTOS Y PLAZAS, ESPACIOS LIBRES E ITINERARIOS PEATONALES 0. TMA/851/2021 C. MADRID
Duros, estables y antideslizantes. Carecen de excesos de brillo. Si Si

Son indeformables (excepto en zonas de juegos infantiles, actividades deportivas, etc.).
Estan firmemente fijados.

Carecen de cejas y bordes entre piezas. Continuos y sin resaltes.
Carecen de elementos sueltos (prohibido el uso de grava).

En parques, jardines, plazas y espacios publicos. Compactacion de tierras. > 90 % proctor R
modificado

Las zonas ajardinadas estaran delimitadas del itinerario peatonal por un bordillo. R R

En itinerarios peatonales: | Material antideslizante. Si Si

Pavimento téctil indicador.
Facil deteccion de informacion mediante el pie o bastén. Franjas
de orientacion.

Contraste cromaticamente con el suelo circundante.

Tipo de pavimento tactil | Indicador direccional. Piezas o materiales con acabado continuo < 0,006 m R
indicador. de acanaladuras rectas y paralelas con profundidad.
Indicador de advertencia o puntos de peligro. Piezas de botones <0,004 m R
de forma troncocodnica y altura.
Para sefialar cruces o puntos | Piezas de pavimento liso en espacio de interseccion del cruce de Si R
de decision. dos o0 mas franjas de encaminamiento.
Piezas de inglete en cambios de direccion a 90° Si R

El alcance del disefio de cada uno de los elementos de la urbanizacién: vias publicas,
mobiliario, equipamientos, instalaciones y servicios, se han desarrollado y planteado desde
una Optica correspondiente a la fase de planeamiento urbanistico del Plan Parcial de Refor-
ma Interior de la unidad de ejecucién UE-5.

En la fase de proyecto de ejecucién se incluirdn las disposiciones correspondientes a
su nivel de desarrollo y definicion. Cualquier cuestion que pueda presentarse durante la eje-
cucion de las obras y no estuviese contemplada en el proyecto se resolvera de conformidad
con la normativa vigente y criterios contrastados de buenas practicas.

Con el andlisis realizado se considera que los elementos de urbanizacién disefiados y
proyectados para el desarrollo urbanistico del Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad
de ejecucién UE-5, cumplen con todas las condiciones de la normativa que es de aplicacién
en referencia a accesibilidad y supresidon de barreras arquitecténicas, en particular con las
condiciones establecidas en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarro-
1la el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

2.5. Movilidad y capacidad de acceso

En cuanto a la situacion futura de la movilidad y capacidad de accesos, se ha analiza-
do en términos de produccién de trafico adicional, de distribucién en funcién de los acce-
sos de entrada y de salida y de asignacién a los tramos de la red viaria.

La situacién postoperacional resultante se ha calculado atendiendo a cuatro escenarios:

1. Afo de puesta en servicio sin desarrollo de los dmbitos.
2. Ano de puesta en servicio con desarrollo de los dambitos.
3. Aifio horizonte (20 afios desde la puesta en servicio) sin desarrollo de los 4mbitos.
4. Ano horizonte (20 afios desde la puesta en servicio) con desarrollo de los ambitos.

Para los cuatro escenarios se han calculado las condiciones de tréfico futuro en Hora
Punta por la Mafiana y Hora Punta por la Tarde, se ha realizado el cdlculo de capacidad de
los accesos, obteniendo unos niveles de servicio A en la mayoria de escenarios, que indica
un funcionamiento éptimo de la red futura. La capacidad vacante calculada en el escenario
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mds desfavorable indica a su vez que la red no estard congestionada en Hora Punta por la
Mafnana y Hora Punta por la Tarde.

Teniendo presente este buen funcionamiento de la red, aun asi se proponen una serie
de medidas encaminadas a reducir el uso del vehiculo privado y a aumentar la ocupacién
vehicular, abogando por una movilidad mds sostenible como:

— Dotar de aparcamientos para bicicletas a los edificios que se construyan en los
nuevos desarrollos, que favorezcan los desplazamientos en bicicleta.

— Fomento de planes de movilidad al trabajo que contemplen la posibilidad de ofre-
cer servicios de lanzadera entre un punto de recogida y el lugar de trabajo.

Por todo ello, se concluye que las condiciones de tréfico atin en el escenario futuro mds
desfavorable son 6ptimas y la capacidad de los accesos es suficiente para albergar el desa-
rrollo propuesto en el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5, tanto en Hora Punta por
la Mafiana y Hora Punta por la Tarde, y que este desarrollo no tendrd impactos significati-
vos sobre la circulacidn.

En cuanto la situacién del sistema de trasporte publico, se analiza que existe una linea
del sistema de transporte interurbano, linea 723, que tiene parada en la misma rotonda de
acceso al Plan Parcial de la UE-5, dando cobertura y servicio a esta actuacién, sin embargo
se propone el estudio y fomento de la implantacién de paradas de autobus de las lineas que
cuentan con un trazado préximo al dmbito, tanto urbanos como interurbanos, de manera de
dar mayor cobertura y oferta variada para la futura poblacién trabajadora y usuarios de la
actividades permitidas con el desarrollo del Plan Parcial de la UE-5.

Ver estudio E-3. Estudio de movilidad y capacidad de accesos.

2.6. Acustico postoperacional

Se recuerda que respecto a la prevencion de la contaminacion acustica, sera de aplica-
cién el Decreto 55/2012 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 22 de mar-
zo de 2012), por el que se establece el régimen legal de proteccién contra la contaminacién
acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en la
materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la
planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico a adoptar
medidas preventivas y correctoras.

Para la situacion acustica postoperacional, se ha contemplado la aparicién del nuevo
viario interior, asi como el aumento de tréfico previsto a largo plazo en el Estudio de mo-
vilidad y capacidad de accesos, debido tanto a un incremento tendencial generalizado so-
bre las vias existentes como al nuevo trdfico producido por los nuevos usos en el dmbito de
la UE-5 y su conexidén con la ZO-10.

De acuerdo a los mapas de ruido obtenidos para este escenario, en la generalidad del
dmbito los niveles sonoros seguirian siendo perfectamente compatibles con los OCA co-
rrespondientes a dreas urbanizadas de tipo b. (Denominacién Municipal Tipo V).

En la Parcela 2, teniendo en cuenta los objetivos de calidad acustica, segin el Anexo II
del Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del
Ruido, teniendo en cuenta también la Ordenanza Municipal de Tres Cantos, se ha sefialado
una linea que limita la zona de afeccién acustica producida por la carretera M-607. En esta
zona no se realizan zonas estanciales.

En la parcela de cesion destinada a equipamiento, y sin la aplicacion de medidas de
adaptacidn, la parcela seria apta para albergar equipamientos de sensibilidad acustica que
se considere.

En cuanto a la parcela de cesidn destinada a zonas verdes, las fuentes sonoras modeli-
zadas presentan poca influencia sobre ella, pero se ha creado una parte de transicién en la
zona verde de forma que solo compute como zona verde, para el cdlculo de red local, la par-
te con niveles acusticos reducidos.

Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el fe-
rrocarril corresponderdn a la normal explotaciéon de mantenimiento de ADIF, y las medidas
futuras a adoptar respecto a la insonorizacion y las necesarias para el normal mantenimiento
de las instalaciones precisas a tal fin, serdn responsabilidad del Promotor de las actuaciones.

En resumen, la actuacién propuesta por el Plan Parcial de Reforma Interior para el de-
sarrollo del ambito de planeamiento correspondiente a la Unidad de Ejecucién UE-5 resulta
perfectamente compatible con la normativa de aplicacién y viable desde el punto de vista
acustico, todo ello sin previsién de necesidad de medidas correctoras.

Ver estudio E-4. Estudio acustico.
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En las parcelas lucrativas de uso industrial y usos terciarios alternativos, no hay afec-
cién acustica y no es necesario medidas preventivas y correctoras.

Ver Plano O.8. Andlisis acisticos.

Como es de aplicacidn la Ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente contra
la contaminacion actstica: En el caso de ser necesario, en las parcelas de espac1o de uso pu-
blico (Area Tipo II) y de equipamiento (Area Tipo II o IIT) seguin la emisién de ruido proce-
dente de la implantacién de usos industriales (Area Tipo V) y usos terciarios alternativos (Area
Tipo III), el Proyecto de Urbanizacidn realizara las medidas correctoras acisticas necesarias y
estas deberan desarrollarse de forma previa a la concesion de las licencias de edificacion.

2.7. Seguridad y emergencias

De los resultados obtenidos en el Estudio de Seguridad y Emergencias, se concluye
que el Plan de alarma, evacuacién y seguridad civil planteado para el ambito del Plan Par-
cial de Reforma Interior de la unidad de ejecucién UE-5 del Plan General de Ordenacién
Urbana del Término Municipal de Tres Cantos de la Comunidad de Madrid, se desarrolla
como un modelo de evacuacidn total del Sector. Lo mds normal, en la prictica, es que sélo
se proceda, ante un evento, a desalojar parcialmente alguna zona o parcela en concreto o
bien algtin establecimiento comercial o del equipamiento previsto, lo cual no supone ma-
yores problemas para la evacuacidn local. Otra posibilidad mds compleja es que, por las ca-
racteristicas de la emergencia, quede anulada total o parcialmente la posibilidad de emplear
algin centro o drea de concentracion o alguna de las rutas de evacuacion analizadas y pre-
vistas (por ejemplo, un accidente de trafico en la via principal).

Dadas las dimensiones del dmbito y la proximidad de las dreas de concentracion en el
exterior del 4mbito, resulta perfectamente viable la evacuacion peatonal hacia las dreas de
concentracion previstas. Por tanto, se considera que las pautas proporcionadas por el Plan
de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil son suficientes para que, llegado el momento, se
planteen con éxito las distintas alternativas a cada situacion real de emergencia.

Por otra parte el disefio y la construccién de los edificios y los elementos del entorno
del edificio, a desarrollar en las parcelas resultantes de la urbanizacion, cumplirdn con las
indicaciones y exigencias de la normativa vigente respecto a seguridad contra incendios y
en concreto con las exigencias bdsicas que se establecen en el conjunto del CTE, y en la
aplicacién del DB SI.

Ver estudio E-7. Estudio de seguridad y emergencias.

Capitulo 3

Determinaciones de la ordenacion pormenorizada

3.1. Disposiciones generales

El Plan Parcial entrard en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacién defini-
tiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y su vigencia serd indefinida
mientras no sea modificado por un Plan Urbanistico de igual o superior rango, sin perjuicio
de eventuales modificaciones puntuales.

No se consideran modificaciones del Plan Parcial los ajustes puntuales y de escasa en-
tidad que puedan introducir de forma justificada los proyectos de urbanizacién o parcela-
cion en la definicion final del trazado de nuevo viario o de linderos interiores al ambito,
siempre que no alteren las condiciones reguladas por aquél.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad y ejecutorie-
dad en los términos recogidos por la LSCM 9/2001.

Hasta que no esté aprobado definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior se apli-
ca el Régimen del suelo urbano no consolidado indicado en el articulo 20 de la LSCM 9/2001.

3.1.1. Normas generales de edificacion.

Se aplican las Normas Generales de la Edificacién y la Normativa pormenorizada de
suelo urbano del Plan General de Ordenacion Urbana de Tres cantos, establecidas en el Vo-
lumen II y III, el Plan Especial para la actualizacién y mejora de la ordenacién urbanistica
y su Modificacién Puntual y resto de normativa complementaria.

Se cumplirdn las condiciones de sostenibilidad de las determinaciones sectoriales que
se aprueben definitivamente.
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3.1.2. Normas generales de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién tendrdn en cuenta el conjunto de determinaciones gra-
ficas y escritas contenidas en los planos, memoria y normas urbanisticas del presente Plan
Parcial de Reforma Interior. Cumplirdn las condiciones para la redaccién y tramitacién de
los proyectos de urbanizacién y demds disposiciones municipales que fueran de aplicacién,
ademds de la legislacion del suelo, estatal y autondémica, asi como el resto de Reglamentos
y normativas sectoriales.

Aunque la ejecucién del presente planeamiento se prevé en una etapa tlnica, podrdn
plantearse fases en la urbanizacidn que posibiliten la edificacion simultdnea conforme al pro-
cedimiento y condiciones sefialadas en la Ley 9/2001, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

Los Proyectos de Urbanizacién podrdn proceder a adaptaciones de detalle que no afec-
ten a determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacién.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteris-
ticas del saneamiento asi lo requieren, si resultan de manera justificada como consecuencia
del mayor nivel de detalle del propio proyecto, o si se justifica una reduccién del movimien-
to de tierras, sin merma de la calidad global de la actuacién.

Cuando por los condicionantes topograficos sea imprescindible realizar cambios de ni-
vel mediante contencién de tierras o banqueos se recurrird, salvo justificacién técnica, a so-
luciones con tierra armada, gaviones de piedra o similares, resolviendo los desniveles de
forma progresiva.

Los Proyectos de Urbanizacion deberdn resolver, aunque sea fuera de su dmbito de ac-
tuacidn, el enlace de los servicios urbanisticos interiores y de las redes infraestructurales de
cualquier tipo, con los generales a los que se hayan de conectar para garantizar el servicio,
para lo cual verificardn que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad. Asimismo resol-
verdn adecuadamente el enlace con la red viaria existente y con la red de bicicletas existente.

En los servicios urbanisticos explotados por compaiiias suministradoras o concesio-
narias serd de aplicacién la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, en el
procedimiento de tramitacién del proyecto de urbanizacién deberd incluirse una carta o co-
municacién de cada compaiiia en la que haga constar que conoce el proyecto de urbanizacién
en la parte que le afecta y que estd de acuerdo con su contenido. Igualmente con la solicitud
para la recepcidn de la obra, se adjuntard certificado de cada compaiiia suministradora en el
que se haga constar que estd de acuerdo con la obra realizada y que no hay inconveniente para
surecepcion. En el caso del alumbrado publico se aportard toda la documentacién precisa para
poder contratar y poner en funcionamiento la instalacién.

El Proyecto de Urbanizacion contendra como Anexo el Estudio y Control de Vigilan-
cia Ambiental que incluya las previsiones contenidas exigidas por la legislacién ambiental
de aplicacion, con un Programa de Vigilancia Ambiental que garantice el cumplimiento de
las especificaciones y medidas correctoras establecidas para la minimizacién de los impac-
tos producidas por la propuesta urbanistica.

Se tendrd presente para la elaboracién de dicho programa, el seguimiento de los aspectos
ambientales sefialados en el informe de Evaluaciéon Ambiental emitido por Direccion General
de Transicién Energética y Economia Circular la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura
e Interior, y del Decreto 55/2012, por el que se regula el régimen de proteccién contra la Con-
taminacion Acustica de la Comunidad de Madrid y la Ordenanza Municipal de Proteccién del
Medio Ambiente contra la Contaminacién Acustica del Ayuntamiento de Tres Cantos.

Los condicionantes establecidos en la Memoria del Plan Parcial de Reforma Interior con
relacion a las infraestructuras y servicios, contemplados en los epigrafes correspondientes del
presente Plan Parcial de Reforma Interior estardn recogidos en el Proyecto de Urbanizacion.

Se aplican las normas generales establecidas en el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Tres Cantos y resto de normativa complementaria.

Todo el disefio y caracteristicas de los elementos viarios se realizardn cumpliendo con
las recomendaciones de aplicacion de las Ordenanzas Generales e Instrucciones correspon-
dientes del Ayuntamiento de Tres Cantos.

Respecto a la EDAR Tres Cantos Oeste propuesta, se deberd constituir una Comunidad
de Usuarios o similar para obtener su Autorizacién de vertido a autorizar por el 6rgano com-
petente la Confederacion Hidrografica del Tajo. Esta Comunidad de Usuarios estard formada
por los Propietarios de los suelos urbanos de la cuenca Oeste (Plan Parcial de Reforma Inte-
rior de la UE-5, Plan Especial de Reforma Urbana de la ZO-10 y Parque de Valdeloshielos).

En los Estatutos que deben regir el funcionamiento de la Comunidad de Usuarios o simi-
lar, quedard claramente establecido que el Ayuntamiento de Tres Cantos no tendra ninguna car-
ga en la ejecucién de la EDAR ni en los costes de gestion, funcionamiento y mantenimiento de
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la EDAR. En el momento que el Parque Valdeloshielos aporte caudales para depurar, se valo-
rard la forma de participacion del Ayuntamiento de Tres Cantos en los costes gestion, funcio-
namiento y mantenimiento de la EDAR.

Para desarrollar la Actividad de depuracion de la EDAR, se deberd constituir una En-
tidad Conservadora o similar encargada de la gestién, funcionamiento y mantenimiento de
la EDAR. Esta Entidad estard constituida por los Propietarios de los suelos urbanos de la
cuenca Oeste (Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5, Plan Especial de Reforma Ur-
bana de la ZO-10 y Parque de Valdeloshielos) que aporten sus caudales residuales para su
depuracion, siendo que el Ayuntamiento de Tres Cantos no tendrd cargas ni costes hasta
que no conecte los caudales a depurar del Parque Valdeloshielos.

En los Estatutos de la Comunidad de Usuarios o similar se dejard abierta la posibili-
dad de que la gestién, funcionamiento y mantenimiento de la EDAR, pueda ser cedida al
Canal de Isabel 11, incluido el dominio o el usufructo permanente del suelo, como gestor de
la depuracion y del funcionamiento de la EDAR, al igual que lo viene haciendo para los
suelos urbanos de la cuenca Este de Tres Cantos.

3.2. Ordenacion y regulacion de los terrenos que conforman las redes publicas

3.2.1. Regulacién de los usos de las redes publicas.
Red General:
— Parcela Via Puablica.

Uso global de transporte. Corresponde a las vias publicas de comunicacién rodada
y/o peatonal incluidas las zonas de aparcamiento lateral sobre las mismas.

Se regula por la Ordenanza 13: Via publica. Definida en el Plan Especial para Ac-
tualizacién y Mejora de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de Tres Can-
tos y en la Modificacién Puntual del Plan Especial para Actualizacién y Mejora de
la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de Tres Cantos.

Hay una tnica parcela, denominada Parcela 1 VP Via Publica, con una superficie
de 85.864,92 m2, que se explica (para mejor comprensién y localizacion en pla-
nos) en cuatro partes:

* Parcela VP Parte 1.
Sefalado en los planos de ordenacién con el cédigo VP. Parcela 1.
Superficie: 35.584,34 m2.

* Parcela VP Parte 2.
Sefialado en los planos de ordenacidn con el cddigo VP. Parcela 1.
Superficie: 18.558,41 m2.

» Parcela VP Parte 3: de Movilidad Sostenible.
Sefalado en los planos de ordenacién con el cédigo VP. Parcela 1.
Superficie: 24.878,89 m2.

* Parcela VP Parte 4: de Movilidad Sostenible.
Sefialado en los planos de ordenacion con el codigo VP. Parcela 1.
Superficie: 6.843,28 m2.

Red Local:
— Parcelas espacios libres de uso ptiblico:

Uso global de espacios libres. Corresponde a todos aquellos espacios no edifica-
dos destinados al reposo y recreo de la poblacion.

Se aplica la Ordenanza 10. Espacios libres de uso ptiblico. Definida en el Plan Es-
pecial para Actualizacién y Mejora de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio
de Tres Cantos y en la Modificacién Puntual del Plan Especial para Actualizacién
y Mejora de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de Tres Cantos.

Hay dos parcelas, cada una con un grado diferente:

» Parcela 2: Grado 2: Parque Publico.
Sefialado en los planos de ordenacion con el cédigo LUP. 2. Parcela 2.
Superficie: 27.122,71 m2.
Nota: En la Parcela 2 se ha sefialado una linea que marca el limite de la zona
afeccion acustica donde no se realizardn zonas estanciales.

» Parcela 3: Grado PU1: Parque Urbano Abierto.
Sefialado en los planos de ordenacién con el cédigo LUP. PU1.
Superficie: 2.857,19 m2.
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— Parcela Equipamiento Social:

Uso global dotacional. Corresponde a espacio destinados actividades comunita-
rias de uso ptiblico de dominio publico.

Se aplica la Ordenanza 9. Equipamientos Sociales. Definida en el Plan Especial
para Actualizaciéon y Mejora de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de
Tres Cantos y en la Modificacién Puntual del Plan Especial para Actualizacion y
Mejora de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de Tres Cantos.

Parcela 4. No tiene definida categoria.
Sefialado en los planos de ordenacion con el codigo DC.
Superficie: 19.434,03 m2.

Dominios Publicos Hidraulicos existentes:

— Parcela 5. Dominio Puablico Hidraulico existente. Tramo Barranco de La Cereal.

Dominio Pablico Hidrédulico existente de un tramo del Barranco de La Cereal en el
interior del ambito, perteneciente a la Confederacién Hidrografica del Tajo Orga-
nismo Auténomo dependiente del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el
Reto Demogrifico.

Se le aplican las Leyes correspondientes del Estado Espafiol.

Es una dotacién publica existente, bien demanial, sin derecho a aprovechamientos
lucrativos.

* Parcela 5.
Sefialado en los planos de ordenacién con el cédigo DPH.
Superficie: 4.033,13 m2.

Parcela 6. Dominio Publico Hidrdulico existente. Tramo Arroyo Innominado.

Dominio Publico Hidrdulico existente de un tramo de Arroyo Innominado en el
interior del ambito, perteneciente a la Confederacién Hidrografica del Tajo Orga-
nismo Auténomo dependiente del Ministerio para la Transiciéon Ecolédgica y el
Reto Demogrifico.

Se le aplican las Leyes correspondientes del Estado Espaiiol.

Es una dotacién publica existente, bien demanial, sin derecho a aprovechamientos
lucrativos.

* Parcela 6.
Sefialado en los planos de ordenacién con el cédigo DPH.
Superficie: 2.963,33 m2.

Red Supramunicipal:

— Parcela 7. Dominio publico existente carretera M-607.

Dominio piiblico existente, entrante del antiguo acceso al Area Homogénea 4.4, en
el interior del 4mbito, perteneciente a la Direccién General de Carreteras de la Con-
sejeria de Vivienda, Transporte e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

Se le aplican las Leyes correspondientes de la Comunidad de Madrid.

Es una dotacién publica existente, bien demanial, sin derecho a aprovechamientos
lucrativos.

» Parcela 7.
Sefialado en los planos de ordenacién con el cédigo DPC.
Superficie: 5.289,74 m2.

3.2.2. Condiciones particulares de las redes publicas.
Red General:
— Parcela Via Publica.

Condicioén particular general: No se permiten lineas enterradas eléctricas de 400 kV
de evacuacion de proyectos fotovoltaicos.

* Via Publica Parte 1: Cédigo VP.

No hay condiciones particulares a la ordenanza de aplicacidn.
* Via Publica Parte 2: Cédigo VP.

No hay condiciones particulares a la ordenanza de aplicacidn.
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* Via Publica Parte 3 Movilidad Sostenible: Codigo VP.
Condiciones particulares: Area de borde para movilidad sostenible con afec-
cion de redes de instalaciones enterradas.

* Via Publica Parte 4. Movilidad Sostenible: Cédigo VP.
Condiciones particulares: Area de borde para movilidad sostenible con afec-
cién de redes de instalaciones enterradas.

Red Local:
— Espacios libres de uso publico:

e Grado 2: Parque Puablico. Cédigo LUP. 2.

No hay condiciones particulares a la ordenanza de aplicacidn.
* Grado PU1: Parque Urbano Abierto. Cédigo LUP.PU1.

No hay condiciones particulares a la ordenanza de aplicacidn.

— Equipamiento Social:

* Sin categorfa establecida. Cédigo DC.
* No hay condiciones particulares a la ordenanza de aplicacion.

Dominios Publicos Hidraulicos existentes:
— Dominio Puablico Hidrdulico existente. Tramo Barranco de La Cereal:

* Dominio Piblico Hidrdulico existente. Cédigo DPH.
* Condiciones, las que determine el Estado Espaiiol.

— Dominio Pablico Hidraulico existente. Tramo arroyo innominado:

* Dominio Publico Hidrdulico existente. Cédigo DPH.
e Condiciones, las que determine el Estado Espafiol.

Red Supramunicipal:
— Dominio ptblico existente carretera M-607.

* Dominio publico existente. Cédigo DPC.
* Condiciones, las que determine La Comunidad de Madrid.

3.3. Calificacion y ordenacion de los terrenos con aprovechamiento lucrativo

3.3.1. Condiciones comunes a todas las zonas.

Este Plan Parcial de Reforma Interior tiene una tnica zona, con la misma ordenanza
en todas las parcelas lucrativas. Como estd definido en el apartado siguiente, la tinica dife-
rencia se produce en la parcela que tiene limitado el drea de movimiento de las edificacio-
nes, sefialada con el Subgrado 2 que tiene una edificabilidad aprox. de 0,2481 m2/m?2, y las
parcelas que no tienen limitado el drea de movimiento, sefialadas con el Subgrado 1 que tiene
una edificabilidad, una de ellas de aprox. 0,6873 m2/m?2 y la otra que estd afectada por servi-
dumbre eléctrica de aprox. 0,5229 m2/m2. Ademds se crean otras dos parcelas de Infraestruc-
turas y Servicios Publicos (SP), que tiene también una funcién para redes eléctricas (lineas
de 400 kV de evacuacién de proyectos fotovoltaicos o similar) e instalaciones urbanas y cor-
tafuegos para el servicio del dambito, con una edificabilidad muy baja de aprox. 0,05 m2/m2.

3.3.2. Condiciones particulares de las zonas de ordenanza. Ordenanzas.
Ordenanza 6. Actividades econdmicas: Industria. Grado 4.
1. Ambito:

Al suelo de la UE-5 se le aplica la Ordenanza 6. Actividades Econdmicas: Industria
Grado 4. Cédigo IND.4 correspondiente al drea industrial especial al Oeste de la Autovia
M-607 sentido hacia Colmenar Viejo.

Se le aplican todas las determinaciones establecidas en la Ordenanza 6 y en el Uso Pro-
ductivo en el Plan Especial para Actualizacién y Mejora de la Ordenacién Urbanistica en
el Municipio de Tres Cantos, en la Modificacién Puntual del Plan Especial para Actualiza-
cién y Mejora de la Ordenacion Urbanistica en el Municipio de Tres Cantos y en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Tres Cantos, se mantienen.

Se ha completado en el Grado 4 las determinaciones pormenorizadas correspondien-
tes a este instrumento de desarrollo.
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2. Usoy tipologia:
2.1. Tipologia edificatoria:

Grado 4: Complejo industrial: Industria especial: industria y servicios terciarios com-
patibles, vinculados a actividades de investigacion y desarrollo, en particular en el campo
de experimentacion bioclimdtica.

Subgrado 1: Son parcelas de tamafio medio dedicadas a la implantacién de industria de
tamafio medio y/o con mads posibilidades de usos alternativos; la Parcela 8 y la Parcela 9 con
una posicion privilegiada con respecto a la via de servicio de la M-607.

Subgrado 2: Es una parcela de gran tamafio que permiten la implantacién de industrias
de tamafio grande, situadas al Oeste de la via del ferrocarril, que tiene limitado el drea de
movimiento de las edificaciones.

2.2. Uso global:
El Uso global en todos los grados es el Productivo.
2.3. Condiciones especificas de uso para el Grado 4:

Se admiten todas las variables de almacenamiento tecnolégico como data center y otros.
Se admite el logistico.

2.4. Otros usos compatibles alternativos:

Se tiene en cuenta la redaccidén actual del Plan Especial para Actualizaciéon y Mejora
de la Ordenacién Urbanistica en el Municipio de Tres Cantos, en la Modificacién Puntual
del Plan Especial para Actualizaciéon y Mejora de la Ordenacion Urbanistica en el Munici-
pio de Tres Cantos y en el Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos).

En el Grado 4 son compatibles los indicados en la ficha de la UE-5:

— Se admite el Uso global terciario en su categoria de Oficinas.

— Se admite el Uso global terciario en su categoria de Comercio Mayorista

— Se admite el Uso global terciario en su categoria de Comercio Minorista.

— No se admite Centro Comercial.

— Se admite el Uso global terciario en su categoria de Hotel.

— Se admite Uso global terciario en su categoria de Centros de Investigacion y De-
sarrollo.

3. Condiciones de parcela.

Podran hacerse agrupaciones.
No podrén realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a
la formacion de parcelas cuya superficie o frente sean inferiores a los siguientes valores:

SUPERFICIE FRENTE
I Grado 4 2.500 m? 30 metros.

4. Posicion de la edificacion:
4.1.  Ocupacién mdxima:

La ocupacién méaxima que podra alcanzar la edificacion sobre rasante en cada parce-
la, depende del subgrado que se asigne en el IND.4:

Grado 4-Subgrado 1: 70 por 100 de la superficie neta de parcela.

Grado 4-Subgrado 2: 100 por 100 de la superficie del drea de movimiento establecida
en el plano correspondiente. Tanto en el tratamiento arquitecténico de las edificaciones y
de sus espacios de servicio como en el reacondicionamiento paisajistico de las dreas libres
de usos, se establecerdn solucionas acordes con los valores ecoldgicos propios del dmbito
natural en el que se halla enclavada.

4.2. Alineaciones y retranqueos:
4.2.1. Retranqueo frontal:

Grado 4: Se establece un retranqueo al lindero posterior como un minimo igual a la ter-
cera parte de la altura maxima (H/3) de la edificacién mds préxima, con un minimo abso-
luto de 5 metros.
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4.2.2. Retranqueo posterior:

Grado 4: Se establece un retranqueo al lindero posterior como un minimo igual a la ter-
cera parte de la altura maxima (H/3) de la edificacién mds préxima, con un minimo abso-
luto de 5 metros.

4.2.3. Retranqueos laterales:

Grado 4: Se establece un retranqueo al lindero posterior como un minimo igual a la ter-
cera parte de la altura maxima (H/3) de la edificaciéon mds préxima, con un minimo abso-
luto de 5 metros.

4.2.4. Plantas bajo rasante:

Las plantas bajo rasante podrdn ocupar el porcentaje neto de parcela establecido para
la ocupacidn sobre rasante, independientemente de la proyeccién vertical de edificacién so-
bre rasante.

Estdn incluidas las condiciones de tolerancia establecidas por el Plan General: Esta to-
lerancia se refiere a las plantas sétanos, no admitiéndose en semisétanos. La referencia de
la planta sétano se establecerd a la rasante de la acera y de las colindantes.

4.3. Afecciones:

En todas las parcelas se respetardn las distancias libres de edificaciones derivadas de
las afecciones por la normativa sectorial.

5. Condiciones de volumen:
5.1. Altura de la edificacién:
Grado 4:

— Numero médximo de plantas sobre rasante: 4 (baja + 3).
— Numero médximo de plantas bajo rasante: 4.
— Altura maxima: 20,00 metros.

Y el resto de condiciones establecidas en la Ordenanza 6.
5.2. Superficie maxima edificable y aprovechamiento tipo:

Grado 4: La superficie maxima edificable de este Plan Parcial de Reforma Interior
es 127.153,35 m2.

El aprovechamiento tipo de este Plan Parcial de Reforma Interior es 0,1959 m2/m?2.

Se establecen dos subgrados:

— Subgrado 1: La edificabilidad neta absoluta de cada parcela estd definida en el
cuadro del apartado 3.4. Parcelacidn, a continuacion.
Parcelas sefialadas en los planos de ordenacién con el cédigo IND 4.1.

— Subgrado 2: Edificabilidad neta absoluta de la parcela estd definida en el cuadro
del apartado 3.4. Parcelacién a continuacién.
Parcela sefialada en el plano de ordenacién con el cédigo IND 4.2.

6. Cerramientos de parcelas:

Cuando por razones de seguridad, una actividad requiera medidas especiales, con la
justificacién necesaria, se podrdn permitir cerramientos opacos hasta 3,00 metros de altura
en todos los linderos de la parcela lucrativa.

7. Dotacion de plazas de aparcamiento:

La dotacién de plazas de aparcamiento cumplird las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Tres Cantos.

Criterio de excepcionalidad: El Ayuntamiento podrd eximir de la obligacién de dispo-
ner de la dotacidn de aparcamiento que determina el Plan General de Ordenacién Urbana
vigente. Reduciéndola o aceptando otras soluciones en aquellos edificios en los que concu-
rran circunstancias que, a juicio de los servicios municipales competentes, desaconsejen la
aplicacion de los estdndares de la dotacién de aparcamiento, cuando acrediten que las ca-
racteristicas concretas de la actividad, por su reducido niimero de usuarios, requiere una do-
tacion inferior a la exigida.

La exencion total o parcial de la dotacién de servicio de aparcamiento requerird infor-
me municipal previo que motive la procedencia de la exencion, el cual se hard constar en la
correspondiente licencia o declaracién responsable.
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8. Condiciones de sostenibilidad:

Se cumplirdn las condiciones de sostenibilidad de las determinaciones sectoriales que se
aprueben definitivamente, al igual que los criterios que se incluyen en el Bloque II. Documen-
to Ambiental, en todo lo que no esté contemplado en la normativa vigente de aplicacidn.

3.4. Parcelacion

La parcelacién de la ordenacién pormenorizada se sefiala en el cuadro siguiente:

PARCELACION

SUPERFICIE
Ne SUPERFICIE
PARCELA ORDENANZA DE APLICACION DE SUELO AREA DE EDIFICABILIDAD
MOVIMIENTO
RED GENERAL ‘ 1 ‘ VP VIA PUBLICA Ordenanza 13 ‘ ‘ 85.864,92
2 Lup2  ESPACIOLIBRE DEUSO PUBLICO: Ordenanza 10 27.122,71m
Parque Publico
ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO: ,
RED LOCAL 3 LUP. PU1 Parque Urbano Abierto Ordenanza 10 2.857,19 m’
4 l DC  EQUIPAMIENTO SOCIAL ‘ Ordenanza 9 ‘ ‘ 19.434,03 m’l
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE i
DOMINIOS PUBLICOS 5 DPH  1raMO BARRANCO LA CEREAL 4.033,13 m
HIDRAULICOS DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EXISTENTE
6 DPH  rramo arrovo UE-S 296333’

ppc  DOMINIO PUBLICO EXISTENTE CARRETERA M-607 528974 m?
ENTRANTE PARA EL ANTIGUO ACCESO

RED SUPRAMUNICIPAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE 7
COMUNICACIONE:

IND4.1 - ‘ Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 1

‘ 18.500,00 m" 12.715,34 m?|

IND 4.1 ‘ Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 1

‘ 17.796,32 mI‘ 9.307,46 m?

PARCELAS LUCRATIVAS

‘ CESION MUNICIPAL
10 ‘

IND 4.2 ‘ Ordenanza 6 Grado 4 Subgrado 2

‘ 410.079,69 m" ‘ 164.241,47 m" ‘ 101.759,66 m?

11 SP INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS 59.793,43m? 2.989,67 m?

12 SP INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS 7.624,45 m? 381,22 m?

La edificabilidad sefalada en el cuadro anterior es fija, independientemente del posible
reajuste en las superficies finales de las parcelas producidas por el Proyecto de Urbanizacién.
Ver Plano de Ordenacién O.5. Planta General de Parcelacion. Escala 1:2.000.

Capitulo 4
Ejecucion del Plan Parcial de Reforma Interior

4.1. Definicion de la modalidad de gestion urbanistica

El presente Plan Parcial de Reforma Interior ordena los suelos de la Unidad de Ejecu-
cién U-5 del Area Homogénea 4.4 y se desarrollardn mediante actuacion sistemadtica, cuyo
régimen urbanistico, viene referido a la Ficha de Condiciones que establece el Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Tres Cantos, en base a las cuales se redacta este documento.

4.1.1. Delimitacién de unidades de ejecucion.

La iniciativa del presente Plan Parcial de Reforma Interior es privada.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial de Reforma Interior se ha establecido el
sistema de Compensacién, regulado en el articulo 104 y siguientes de la Ley 9/2001, de la
Comunidad de Madrid. Se utiliza el procedimiento de propietario tnico previsto en el ar-
ticulo 106.2 de la mencionada Ley, mediante Convenio Urbanistico.

El ambito del presente Plan Parcial de Reforma Interior constituye una tinica drea de re-
parto, coincidente, a efectos de su gestion urbanistica, con una sola unidad de ejecucién. El
Plan Parcial de Reforma Interior delimita dicha unidad de ejecucién conforme a los limites
que se definen en el Plano de Ordenacién O.1 “Delimitacién del Sector”. Escala 1:2.000, que
reproduce el documento aprobado definitivamente de la delimitacién de los dmbitos, zona
de ordenacién ZO-10 y Unidad de Ejecucion UE-5 del Area Homogénea 4.4, publicado en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 20 de junio de 2016.

4.1.2. Regulacién del Sistema de Actuacion.

El plazo para empezar a desarrollar el Sistema de Compensacion segin al articulo 104 de
la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y siguientes o para la presentacién de
la propuesta de Convenio Urbanistico con el contenido del articulo 246 de la Ley 9/2001, del
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Suelo de la Comunidad de Madrid (si se compran los suelos de ADIF), serd de cuatro me-
ses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

a) El Proyecto de Urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacion se presentardn a tra-
mitacién en el plazo mdximo de un afio desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial de reforma Interior.

b) Ejecucién de obras de urbanizacién: Se comenzard las obras de urbanizacién en
el plazo mdximo de un afio desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Ur-
banizacion.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del
Plan Parcial deberdn sujetarse al orden de los plazos generales antes sefialados, si bien la
definicidén precisa de las fases y los plazos se establecerdn en la propuesta de base y estatu-
tos o en el Convenio o en el propio Proyecto de Urbanizacion.

4.1.3. Instrumentos de desarrollo.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial de Reforma Interior, no se establece la obli-
gacioén de redactar y aprobar ninguna otra figura de planeamiento, sin perjuicio de que pue-
dan realizarse, al igual que las modificaciones del presente plan, para las funciones y en las
condiciones establecidas en la LSCM 9/2001. Unicamente serd precisa, en la fase de ges-
tién y ejecucion del presente planeamiento, la redaccién de los correspondientes Proyectos
de Urbanizacién, Reparcelacion y Edificacion.

Para su materializacién el Plan Parcial de Reforma Interior, delimita una etapa tnica de
ejecucion, si bien se precisa que podria desarrollarse en dos o mds fases de urbanizacién. En
su caso, la definicion de estas fases las establecerd el Proyecto de Urbanizacién, con la po-
sibilidad de edificacion simultdnea a las obras de urbanizacidn si se cumplieran las condicio-
nes y procedimiento sefialados en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial de Reforma Interior se ha redactado con el detalle y la pormenoriza-
cién suficiente para que, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién y
el Proyecto de Reparcelacion, se puedan conceder las licencias municipales de obras y ac-
tividades para las futuras edificaciones, conforme a la legislaciéon autonémica y normativa
municipal que regulan dicha materia.

Proyecto de Reparcelacion:

El Proyecto de Reparcelacién, tiene como objeto la equidistribucién de beneficios y
cargas, redefiniendo la parcelacion y posibilitando el cumplimiento de los deberes de ce-
sion, urbanizacidn y edificacidn, para destinar el suelo a los fines especificos derivados de
la ordenacién definida en el presente Plan Parcial de Reforma Interior, manteniendo en su
conjunto los pardmetros edificatorios sefialados en el mismo asi como las determinaciones,
criterios y procedimiento definidos en los articulos 86 y siguientes de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por este Plan Par-
cial de Reforma Interior y las normativas de aplicacion particulares y generales del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Tres Cantos.

4.2. Obtencion y ejecucion de redes publicas

Conforme a lo establecido en los articulos 90.a) y 91.1 y 95 de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, serdn de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor
del Ayuntamiento de Tres Cantos las superficies de suelos destinadas a las redes publicas.

4.3. Cesién de la participacion de la Comunidad en las plusvalias de planeamiento

Habrdn de cederse al Ayuntamiento terrenos urbanizados, y por tanto libres de esa car-
ga, que sean adecuados para albergar el 10 por 100 del aprovechamiento lucrativo total del
Plan Parcial de Reforma Interior.

Capitulo 5
Sostenibilidad econémica

5.1. Memoria de sostenibilidad economica

En el estudio E-5. Estudio de viabilidad y sostenibilidad econdmica, que acompaiia a la
tramitacién del presente Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de ejecucién UE-5 del
Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Tres Cantos de la Comunidad

BOCM-20240430-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 102 MARTES 30 DE ABRIL DE 2024 Pég. 345

de Madrid, se analiza en primera instancia la Viabilidad Econémica mediante un estudio
econdmico sobre la actuacién urbanistica propuesta, justificando la viabilidad en términos
de rentabilidad y adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas, y se justifica la sostenibilidad del modelo de uti-
lizacién del territorio y desarrollo urbano adoptado.

Ademads se incluye un Informe de Sostenibilidad Econémica cuyo objetivo es demos-
trar que los ingresos anuales a la Hacienda municipal por impuestos, serdn superiores a los
gastos de mantenimiento y a la prestacion de servicios municipales, de acuerdo al desarro-
llo urbanistico propuesto.

5.2. Viabilidades economica y financiera

Los resultados del estudio determinan que la urbanizacién del dmbito del Plan Parcial
de Reforma Interior de la unidad de ejecucion UE-5 del Plan General de Ordenacién Urba-
na del Término Municipal de Tres Cantos de la Comunidad de Madrid es viable y sosteni-
ble en el aspecto econdémico.

En dicho estudio se ha realizado una estimacién de los ingresos y gastos corrientes que
se prevé se producirdn en el Ayuntamiento de Tres Cantos derivados de la ejecucion y man-
tenimiento del Plan Parcial de la UE-5 por urbanizacién del dmbito.

Durante los cuatro afos estudiados, como Plan de Etapas de Desarrollo del Plan Parcial,
se obtiene un efecto positivo acumulado hasta 2027 de 8.527.325 euros por ser el incremen-
to de ingresos generados en la Hacienda municipal superior al de los gastos corrientes pre-
vistos por desarrollo urbanistico del 4mbito. A partir del afio 2027 y siguientes se espera un
efecto positivo por mayores ingresos, aflo tras afo, presentando un superdvit anual estimado
de 553.486 euros para la Hacienda municipal.

Los resultados del Estudio de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica determinan que la
urbanizacion del ambito del Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de ejecucion UE-5,
resulta positiva y es viable desde los aspectos de ordenacion, medio natural, comunicaciones,
patrimonio arqueoldgico, redes locales, gestién y financiacién del desarrollo.

También se ha mostrado mediante el Estudio Econémico y Financiero que el resulta-
do para el Ayuntamiento de Tres Cantos es positivo ya que no requiere inversiones muni-
cipales de ningtin tipo para su urbanizacién.

Por todo ello, se concluye que el desarrollo previsto es econdmicamente viable y sos-
tenible para el Ayuntamiento.

5.3. Plan de Etapas

El Plan de Etapas para la inversién en la ejecucion y desarrollo de las obras correspon-
dientes a la urbanizacién es de un afio contado a partir de la aprobacion de los instrumen-
tos de desarrollo, estimando la siguiente programacion y plazos de ejecucion:

a) Este Plan Parcial de Reforma Interior que establece la presente ordenacién porme-
norizada del 4mbito, se espera su aprobacién definitiva en un plazo de tres meses.

b) El Proyecto de Urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacion se presentaran para
su tramitacién, antes de seis meses desde la Aprobacién Definitiva del Plan Par-
cial de Reforma Interior.

c) Plazo de Edificacion: Se estima un plazo para empezar a solicitar las primeras li-
cencias de edificacién de nueva planta, de seis meses a partir del momento en que
las parcelas tengan condicién juridica de solar.

Capitulo 6
Memoria de impacto normativo

La aprobacién del presente Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de ejecu-
cién UE-5 del Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Tres Cantos
de la Comunidad de Madrid, afecta inicialmente a suelos privados, pero posteriormente,
cuando se produzca la Gestion y se cumpla el Convenio Urbanistico se prevé la afeccién a
condiciones en el espacio publico.

Cualquier desarrollo del dmbito a ordenar, deberd contar, si procede, con los corres-
pondientes permisos y licencias urbanisticas.

A continuacion, se manifiesta expresamente que el presente Plan Parcial de Reforma
Interior no supone impacto negativo alguno en las siguientes materias:
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6.1. Impacto por razén de género

En la actualidad, no hay actividad y por tanto no existe situacién alguna de desigual-
dad entre hombres y mujeres en el dmbito a ordenar de acuerdo a la Ley Orgénica 3/2007,
de 22 de marzo, de Igualdad efectiva de Mujeres y Hombres.

En particular en relacién con la propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5:

El diseno de la urbanizacion del Plan Parcial de la UE-5, en concreto en sus viales, es-
pacios libres peatonales y vias ciclistas y rotondas, en la parcela de equipamiento y en la
zona verde o Parque Urbano Abierto, asi como en las conexiones y acceso desde la rotonda
de la via de servicio existente, se plantean sobre espacios suficientemente abiertos al alcan-
ce de todas las personas, con aceras y recorridos claros y seguros, con suficiente amplitud,
que posibilitan y favorecen el uso de los espacios y el disfrute por parte de toda la poblacidn,
aumentando la seguridad y tranquilidad en el uso, sin distincién, favoreciendo la no discri-
minacién de ningtn colectivo o grupo por razén o motivo de género.

En el aspecto de las actividades econémicas a desarrollar una vez acabada la urbani-
zacion, se garantiza el principio de no discriminacién y garantiza la igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres, con posibilidad de desarrollo de la actividad labo-
ral en todos los estamentos y niveles de la futura actividad, para todo tipo de colectivo y
personas, sin distincién de género.

Se promueve una vida cotidiana saludable mediante la conexidn e integracion de los
recorridos peatonales y carril bici o via ciclista, favoreciendo los paseos y recorridos, para
niflos, jovenes y adultos, lo que asegura el desarrollo de una vida saludable por parte de
cualquier persona, en igualdad de condiciones para todo tipo de edades, creencias y capa-
cidades, asi como para familias, grupos y/o colectivos de cualquier tipo, favoreciendo la in-
tegracion bajo el principio de la igualdad, independientemente de su género.

Durante la etapa de disefio final de la zona verde publica prevista, se dard una participa-
cién activa y equitativa a mujeres y a hombres, con un programa de transparencia participati-
va de todas las personas y vecinos del entorno, lo que promueve y garantiza la visibilidad y
vela por la participacién equitativa de mujeres y hombres.

La calidad y seguridad del espacio ptiblico y la implantacién, ubicacién, integracién y
cohesién de los usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana de Tres Cantos, que establece las determinaciones en materia de usos,
equipamientos publicos, espacios publicos e infraestructuras.

Con la presente propuesta del Plan Parcial de 1a UE-5 se dan las condiciones para que
se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y muje-
res, y se han tenido en consideracién las necesidades de los distintos grupos sociales y de
los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de igual-
dad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

Se fomenta igualmente la sostenibilidad, seguridad, movilidad, y suficiencia de espa-
cios libres y equipamientos locales, debidamente interconectados, asi como la mezcla de
usos, que deriva en un marco adecuado en materia de género y diversidad. Se fomenta el
acceso universal, en igualdad de condiciones y sin distincién de género, edad o sexo, a las
infraestructuras, el transporte, la calidad del aire y a los servicios.

Se concluye que la propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de eje-
cucion UE-5, dispone un disefio viario y de espacios publicos y zonas verdes con espacios
amplios y suficientemente abiertos, lo que garantiza el cumplimiento de los principios de
no discriminacién por razén de género, al igual que las posibles actividades econdmicas en
el ambito, lo que garantiza la igualdad para todos los ciudadanos y posibilita el desarrollo
de su actividad en igualdad de condiciones para mujeres y hombres, cumpliendo con el pre-
cepto de no discriminacién por razén de género.

6.2. Impacto por razén de orientacion sexual

En la actualidad, en los terrenos del Plan Parcial de la UE-5 no existe situacion algu-
na de desigualdad entre hombres y mujeres en el dmbito a ordenar de acuerdo a la Ley Or-
gdnica 3/2007, de 22 de marzo, de Igualdad efectiva de Mujeres y Hombres.

La propuesta de planeamiento del Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de eje-
cuciéon UE-5, presenta un disefio con un modelo territorial abierto, sostenible, con infraestruc-
turas que benefician a la poblacién y garantizan la accesibilidad a todos los espacios publicos
y privados con independencia y sin distincién de orientacién de género o identidad sexual.

Con el modelo de territorio abierto, plural e integrador propuesto, se garantiza la inte-
gracién bajo el principio de igualdad y no discriminacién a las personas o colectivos
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LGTBI, y ademds, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacién se-
xual e identidad de género no se incorporan en el documento técnico indicadores en mate-
ria de diversidad sexual e identidad de género.

La localizacién de la zona de equipamiento, se ha conseguido en una zona de espacios
abiertos y con gran accesibilidad desde el vial de acceso, por lo que el conjunto se localiza
en un dmbito de integracidn ciudadana, con espacios diversos y funcionales, que garantizan
la integracion del principio de igualdad y no discriminacién a personas LGTBI.

En este sentido los equipamientos previstos podran incluir espacios dedicados a poli-
ticas de género e integracion, de manera de garantizar la formacién de espacios singulares
contra la discriminacién por orientacién o identidad sexual.

En el capitulo de legibilidad de la propuesta urbanistica, se garantizara la inclusién de no-
menclaturas adecuadas para los diferentes espacios, utilizando sefalética apropiada, que favo-
rezca la legibilidad y el wayfinding para todo tipo de colectivos en funcién de su edad, cultura
o capacidades, asegurando el rechazo en todos los casos de una lectura sexista del espacio.

Desde el punto de vista de actividades econdmicas en el dmbito una vez urbanizado,
las actividades a desarrollar en el interior del &mbito de Plan Parcial de la UE-5, garantizan
el principio de no discriminacién y garantiza la igualdad de trato y de oportunidades para
el desarrollo de la actividad laboral sin distincién de género, orientacion o identidad sexual,
para todo tipo de colectivos y personas.

El fomento de las conexiones a espacios publicos o dotaciones existentes, favorecien-
do la integracion del espacio libre peatonal y via ciclista como paseos y recorridos, asegu-
ran el desarrollo de la vida saludable y de la practica deportiva en igualdad de condiciones
para personas, grupos y/o colectivos de cualquier tipo, favoreciendo la integracién bajo el
principio de la igualdad, independientemente de su género, orientacion o identidad sexual.

En lineas generales en el disefio de los viales, y en los espacios libres peatonales y via
ciclista, asi como en las conexiones a espacios o dotaciones publicas, se plantean zonas y
espacios lo suficientemente abiertos con aceras, recorridos claros y seguros, con suficiente
amplitud, que posibilitan y favorecen su uso y disfrute por parte de toda la poblacién sin
distincién, favoreciendo la no discriminacién de ningtn colectivo o grupo por razén de
identidad de género, orientacién o identidad sexual.

Se concluye por tanto que el Plan Parcial de Reforma Interior de la unidad de ejecu-
cion UE-5, presenta una propuesta urbanistica con espacios publicos y privados amplios y
suficientemente abiertos, lo que garantiza la integracién bajo el principio de igualdad y no
discriminacién a las personas LGTBI, preservando el principio de no discriminacién por ra-
z6n de identidad de género, orientacién o identidad sexual.

6.3. Impacto en la infancia y la adolescencia

Para el andlisis del impacto en la infancia, la adolescencia y la familia, se tiene presen-
te la normativa vigente y concretamente las determinaciones de:

— Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Ado-
lescencia.

— Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, de modi-
ficacion parcial del Cédigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

— Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.

La propuesta urbanistica de este Plan Parcial de la UE-5, es la de conseguir un mode-
lo urbano abierto e igualitario, que persigue el bienestar del conjunto de las personas que lo
habitan, conviven, trabajan y se relacionan en el espacio urbano creado, en un escenario
adecuado para el desarrollo pleno de la vida y actividad humana.

Las propuestas realizadas en cuanto a espacios abiertos y conexiones a espacios colin-
dantes existentes incluidas en la ordenacién propuesta por el Plan Parcial de la UE-5, se han
creado con criterios de diseflo inclusivo, para nifios, jévenes, adultos, tercera edad y perso-
nas dependientes o discapacitadas.

El disefio de espacios amplios y abiertos, con total accesibilidad y con posibilidad de
uso y practica deportiva de la via ciclista, paseos amplios y seguros, permiten su uso y dis-
frute por parte de todas las personas, asi como por grupos y colectivos diversos, favorecien-
do las actividades de familia, de la adolescencia y la infancia, siempre teniendo en cuenta
que es un entorno para actividad econémica de uso industrial y usos compatibles.

Como conclusién final se puede decir que el Plan Parcial de Reforma Interior de la uni-
dad de ejecucion UE-5, incluye en el disefio de su urbanizacién viaria, una propuesta sosteni-
ble que garantizan el bienestar y salud de la poblacién en general, con adecuadas condiciones
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de interconexién y por tanto de seguridad, a fin de prevenir todas las formas de discrimina-
cién, acoso y violencia contra las mujeres y las nifias y nifios en espacios publicos y privados,
lo que produce y garantiza un impacto positivo en la infancia, la adolescencia y la familia
siempre teniendo en cuenta que es un entorno para actividad econdémica de uso industrial y
usos compatibles.

Capitulo 7
Medidas de protecciéon ambiental y medidas de la Red Natura 2000

Medidas de cardcter general y especificas de cardcter ambiental recogidas tanto en el
Documento Ambiental Estratégico como en el Informe Ambiental Estratégico emitido por
la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular con fecha 6 de sep-
tiembre de 2023.

En funcién de la naturaleza de las medidas, se ha distinguido:

— Medidas a adoptar por el proyecto de urbanizacion.

— Medidas a adoptar por los proyectos de edificacién.

— Medidas preventivas y correctoras a adoptar en fase de obras del proyecto de urba-
nizacion.

7.1. Medidas a adoptar por el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién durante su tramitacién debera solicitar informe al Area
de Explotacién de la Direccion General de Carreteras, con respecto al Dominio Publico
Viario de la Comunidad de Madrid y su zona de proteccion.

7.1.1. Medidas para la mitigacién y adaptacién al cambio climético.

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transi-
cién Energética, la Planificacion y Gestiéon Urbanistica, asi como las intervenciones en sue-
lo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climético.

En este sentido, el proyecto de urbanizacion deberd considerar las medidas que se re-
cogen a continuacion.

Medidas de ahorro energético en instalaciones de alumbrado urbano:

Las instalaciones de alumbrado estardn encaminadas a la disminucién de la intensidad
de luz, control del momento de apagado, correcta altura y orientacién de los focos, todo ello
para evitar la dispersion luminica y el despilfarro de energia.

Las medidas a adoptar por el alumbrado publico serdn las siguientes:

— Se dard cumplimiento a la Ley 15/2010, de 10 de diciembre, de Prevencion de la
Contaminaciéon Luminica y del Fomento del Ahorro y Eficiencia Energéticos De-
rivados de Instalaciones de Iluminacién. Asimismo, y en relacion con la ilumina-
cién exterior, se deberd disefar e instalar de manera que se consiga minimizar la
contaminacién luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la dispo-
sicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire
y Proteccién de la Atmésfera.

— En general serd de aplicacion el CTE y legislacién vigente de aplicacién en su momen-
to, en especial el Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior.

— Se deberdn instalar sistemas eficientes de iluminacién, como ldmparas de bajo
consumo, o utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas,
detectores de presencia, etc.).

— Las instalaciones de alumbrado exterior estardn dotadas de los correspondientes
sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la prolongacién innece-
saria de los periodos de funcionamiento, el consumo energético sea el estricta-
mente necesario.

— Se estudiard la implantacién de sistemas de regulacién del nivel luminoso que per-
mitan la reduccién del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético, alli
donde pueda ser de utilidad. Excepto en casos puntuales de iluminacién de segu-
ridad, los controles de reduccién del flujo luminoso de las luminarias exteriores
permitirdn una reduccién de, al menos, un 30 por 100.
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Las farolas, bdculos y luminarias a colocar en la urbanizacién serdn las que deter-
mine el Ayuntamiento en cada caso.

Medidas de ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en espacios libres y
zonas verdes:

El proyecto de urbanizacién deberd incorporar, preferentemente, las siguientes medi-
das y criterios en el disefio de las zonas verdes. En caso de que no sean implementadas, de-
berd justificarse los motivos por los que no se han adoptado:

Se prohibe la utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a
fin de favorecer un menor consumo de agua. En cualquier caso, se utilizardn es-
pecies autdctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso bdsico del ajar-
dinamiento a realizar.

El disefio de zonas ajardinadas se realizard, seleccionando especies de drboles con
bajos requerimientos hidricos, empledndose especies autdctonas adaptadas a con-
diciones de estrés hidrico.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua empleado en las zonas verdes, se
incluirdn especies autdctonas, limitdndose en lo posible las superficies destinadas
a cubrir mediante césped o pradera ornamental.

Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizaciéon de
agua, etc.) de las zonas verdes publicas y privadas.

Se instalardn sistemas de Riego automadtico dotados de las siguientes medidas:

» Programadores adaptables a las diferentes estaciones y regimenes de lluvia con
detectores de lluvia / humedad en el suelo.

» Aspersores de corto alcance en zonas de pradera.

» Riego por goteo en zonas arbustivas y arbéreas.

 Instalacion de detectores de humedad en el suelo.

» Se instalardn detectores de fugas.

Las fuentes publicas, en el caso de implantarse, deben disponer de dispositivos
economizadores de agua.

En las zonas verdes de uso publico del dmbito, en el caso de que se contemplen re-
des de riego, estas deberdn conectar a la red de distribucién de agua potable del
Canal de Isabel II, y cumplir con su normativa, disponiendo de una tnica acome-
tida con contador.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua de consumo humano.

Igualmente, y en cumplimiento de la normativa vigente del Canal de Isabel II, des-
de las redes de abastecimiento gestionadas por el Canal de Isabel II, S. A., podrdn
regarse parques y jardines con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para
parques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego debera obte-
nerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo humano en-
comendada a Canal de Isabel II, S. A. Se sugiere la utilizacién de agua regenerada.
En cuanto a la gestién del servicio de riego con agua regenerada, con fecha de 20 de
junio de 2006 el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel II suscribieron
un Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Rie-
go de Zonas Verdes de Uso Publico, en el que se establecen los compromisos y
responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucién y finan-
ciacién de las instalaciones requeridas para el suministro de agua regenerada para
el riego de las zonas verdes de uso publico del municipio de Tres Cantos. Al Con-
venio le acompaiid el Plan Director de Suministro de Agua de Riego del Término
Municipal de Tres Cantos, de abril de 2006, en el que no se contemplé el suminis-
tro de agua para el riego de las zonas verdes de la UE-5.

En cuanto a la planificacién y prestacion del suministro de agua para riego de las
zonas verdes publicas de la actuacion, éste deberd ser definido en base a lo reque-
rido por el Ayuntamiento de Tres Cantos. En el caso de que se solicite el suminis-
tro de agua desde la red de riego gestionada por el Canal de Isabel II, S. A., éste
se realizard a través de una conexién CR1 a ejecutar en el testero de la tuberia de
didmetro 300 mm y FD que discurre por la Avenida de los Montes; de la que parti-
rd una tuberia de didmetros 300/100 mm que deberd discurrir por viario y/o espacios
publicos no edificables. El material de la tuberia a ejecutar deberd ser compatible
con el de las conducciones existentes. En caso contrario, seran los servicios técnicos
municipales quienes informes al respecto.
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— Canal de Isabel II, adjunta un plano para el caso de que el suministro de agua de
riego se realice desde la red gestionada por el Canal de Isabel 11, S. A. En el mis-
mo se localiza la actuacidn, el testero de la tuberia de didmetro 300 mm y el pun-
to de conexién CR1, asi como una propuesta de trazado de la tuberia a ejecutar por
los promotores.

— Enrelacion con la prestacion del servicio, y en el caso de que éste se vaya a realizar
desde la red de riego con agua regenerada gestionada por el Canal de Isabel II, S. A.,
el suministro quedard condicionado a la incorporacién de las zonas verdes publi-
cas de la actuacién en la Autorizacién de Vertido emitida por la Confederacion Hi-
drografica del Tajo a la EDAR Tres Cantos. La tramitacién administrativa para su
modificacion deberd ser realizada por el Canal de Isabel II, S. A., como gestor de
la infraestructura. Hasta la resolucidn de dicho tramite administrativo, y para las
zonas verdes con superficie bruta inferior a 1,5 ha, se podrd valorar la prestacion
de un servicio temporal y transitorio de suministro de agua para el riego desde la
red de distribucién de agua de consumo humano a ejecutar por los promotores.
Para estos casos, las redes de riego e instalaciones que se puedan ejecutar deberdn
cumplir la normativa.

— Vigente de Canal de Isabel II, siendo las redes independientes de la red de distri-
bucién y disponiendo de una tinica acometida con contador.

— Por dltimo, y siempre y cuando el suministro se realice desde la red de riego ges-
tionada por el Canal de Isabel II, S. A., el Proyecto a redactar deberd recoger la
conexién CR1 y deberd cumplir las vigentes Normas para Redes de Reutilizacién
del Canal de Isabel II (2020). Igualmente, el Proyecto deberd remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de Isabel II, S. A., para, si procede y tras la revision de la
documentacién aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica. En
caso contrario, serdn los servicios técnicos municipales los que revisen e informen
el Proyecto.

Otras medidas de ahorro en urbanizacion:

— Se establecerd la infraestructura necesaria para dotar de menos 5 por 100 de las
plazas de aparcamiento interiores de la parcela con puntos de recarga para vehicu-
los eléctricos.

7.1.2. Medidas de proteccién acustica.

— En todas las dreas acusticas delimitadas se deberdn cumplir los valores objetivo de
calidad acustica aplicables de acuerdo con el Anexo II del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido.

— En la zona de afeccion acustica de la M-607 no se realizaran zonas estanciales, de
acuerdo a la normativa de acustica (Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, y la Ordenanza de proteccién del
medio ambiente contra la contaminacién acustica).

— Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorciéon
actstica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

— En las zonas destinadas a equipamientos se tendrd en cuenta el uso definitivo que
se incorpore en cada parcela. En funcién del uso especifico del equipamiento que
se proponga, deben corresponder con la clasificacién de drea actstica apropiada
c: recreativo y espectdculos, d: terciario distinto de c, e: sanitario, docente y cul-
tural, f: sistemas generales de infraestructuras de transporte u otros equipamientos
publicos que los reclamen.

— Enlas zonas destinadas a zonas verdes de uso estancial se aplicardn los valores ob-
jetivos de calidad actstica correspondientes al drea tipo a, u otra de mayor protec-
cidn actstica con el fin de afiadir proteccién sobre la fauna de la zona.

— Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con
el ferrocarril corresponderdn a la normal explotaciéon de mantenimiento de ADIF,
y las medidas futuras a adoptar respecto a la insonorizacién y las necesarias para
el normal mantenimiento de las instalaciones precisas a tal fin, serdn responsabi-
lidad del Promotor de las actuaciones.

— EI Ayuntamiento de Tres Cantos deberd velar por el respeto a la tipologia actstica
de cada zona segtin la zonificacién acustica propuesta en este estudio (o la que fi-
nalmente se decida aprobar) en lo referente a emisiones hacia el exterior, de forma
que ningtin emisor acustico podrd producir ruidos que hagan que el nivel ambien-
tal sobrepase los limites fijados para cada una de las dreas actsticas de acuerdo con
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el Real Decreto 1367/2007 y la ordenanza municipal. En particular, se deberia pres-
tar atencion a:

Las emisiones acusticas tanto de las actividades que se implanten en el dmbito,
asi como de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras.

Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen
dispositivos actsticos.

La no superacién de las velocidades mdximas establecidas en la via publica.

— Con respecto a los limites de velocidad y las medidas adecuadas para obtenerlas,
serd el Ayuntamiento de Tres Cantos en aplicacién de sus ordenanzas vigentes en
cada momento, quien las fije.

En las parcelas lucrativas de uso industrial y usos terciarios alternativos, no hay afec-
cién acustica y no es necesario medidas preventivas y correctoras.

Ver Plano O.8. Andlisis acusticos.

Como es de aplicacién la Ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente contra
la contaminacion acustica: En el caso de ser necesario, en las parcelas de espacio de uso publi-
co (Area Tipo II) y de equipamiento (Area Tipo II o III) segiin la emision de ruido proceden-
te de la implantacion de usos industriales (Area Tipo V) y usos terciarios alternativos (Area
Tipo III), el Proyecto de Urbanizacidn realizard las medidas correctoras actsticas necesarias
y estas deberdn desarrollarse de forma previa a la concesién de las licencias de edificacién.

7.1.3.

Medidas para la proteccién de las aguas superficiales y subterrdneas.

— Enlas zonas verdes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en do-
sis adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

— De acuerdo a lo recogido en el informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo
de 21 de junio de 2023:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 126 ter, del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, como criterio general no serd autorizable la realizacion de
cubrimientos de los cauces ni la alteracidn de su trazado.

No pueden ser objeto de apropiacién ni de aprovechamiento urbanistico.

El desarrollo del Plan no podrd afectar negativamente a la calidad ni cantidad
de las aguas de los arroyos que discurre por su dmbito.

Red de saneamiento:

— La red de alcantarillado interior debera ser de tipologia separativa; por lo que se
deberd disponer en cada parcela edificable de doble acometida de saneamiento
(negras y lluvia).

— En cuanto a la conexién exterior de la red de negras y de la red de lluvias, éstas de-
berdn cumplir lo siguiente:

Conexidn exterior de la red de negras: como en este caso se ha optado por la de-
puracidn de los vertidos a través del sistema de depuracién compacto, la red de
negras deberd conectarse a la citada instalacion y por tanto es independiente de
la red de alcantarillado del casco urbano.

Conexion exterior de la red de lluvias: En cumplimiento con lo recogido, tanto
en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016, por los que
se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, el Proyecto de la
red de alcantarillado deberd contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos
de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacién, que reduzcan/laminen
la incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia. Para la im-
plantacion de estas infraestructuras se deberdn disponer los terrenos necesarios
en el interior del Sector. La gestion de los SUDS, no serd de competencia del
Canal de Isabel II, S. A.

Depuracion:

— El proyecto de urbanizacién contendrd las determinaciones necesarias en orden a
asegurar la depuracién y vertido de la totalidad de las aguas residuales, de acuer-
do con lo establecido en el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Regional de
la Cuenca Alta del Rio Manzanares que fijard el nivel de depuracién en cada caso
y que deberd ser, como minimo, secundario.
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— Los vertidos de pluviales que se evacuan a cauce ptiblico deberdn cumplir tanto la
legislacién sectorial vigente como los condicionantes técnicos y administrativos
que establezca la Confederacion Hidrografica del Tajo.

— Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas
residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

— Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién ya sean enterrados o
aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infil-
tracién a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar periédicamente
sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalacio-
nes de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de contami-
nar el medio hidrico.

— Se favorecerd la infiltracién natural de las aguas pluviales minimizando el sellado
y la impermeabilizacién, llevdndose a cabo inicamente en aquellas superficies en
las que sea estrictamente necesario.

— Respecto a los cauces de Dominio Publico, de acuerdo a lo establecido en el ar-
ticulo 126 ter, del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, como criterio gene-
ral no sera autorizable la realizacion de cubrimientos de los cauces ni la alteracion
de su trazado.

— La EDAR que se proyecte deberd ser suficiente para dar servicio a los desarrollos
urbanisticos previstos en la cuenca oeste delimitada por la carretera M-607, garan-
tizdndose unos rendimientos de depuracién adecuados para que las caracteristicas
de emisidn del vertido permitan la consecucién del buen estado de las aguas, de
acuerdo con los objetivos ambientales y las normas de calidad ambiental previstos
en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién y en las restantes disposiciones legales
de aplicacion. Asimismo, la depuracion se disefiard de acuerdo con lo establecido
en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Rio
Manzanares que fijard el nivel de depuracién en cada caso y que deberd ser, como
minimo, secundario.

— Se atender4 a las indicaciones de Confederacién Hidrogréfica del Tajo en relacién
con la autorizacién de vertidos a cauce publico: Condicionantes, procedimiento de
la autorizacién, cumplimiento de las normas de calidad del vertido y objetivos am-
bientales.

— En relacién con la posibilidad de construccidn de una planta compacta de reutili-
zacion de aguas para el riego de zonas verdes urbanas, son usos establecidos en el
Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el ré-
gimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas. Por tanto, para llevarse
a cabo deberd solicitarse la correspondiente autorizacién complementaria a la auto-
rizacién de vertido, presentando la documentacion definida en el articulo 8 del ci-
tado Real Decreto.

— Respecto al riego de zonas verdes publicas, de acuerdo con Canal de Isabel II:

» Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo
de calles en la red de distribucién de agua de consumo humano.

* Igualmente, y en cumplimiento de la normativa vigente del Canal de Isabel II,
desde las redes de abastecimiento gestionadas por el Canal de Isabel 11, S. A.,
podran regarse parques y jardines con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha.
Para parques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego de-
bera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo
humano encomendada a Canal de Isabel II, S. A. Se sugiere la utilizacién de
agua regenerada.

7.1.4. Medidas para la proteccion de la vegetacion.

— Dado que la UE-5 forma parte del suelo urbano no consolidado del Plan General
de Ordenacién Urbana de Tres Cantos y se localiza en zona P, a ordenar por el pla-
neamiento urbanistico, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, es
de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Ar-
bolado Urbano.

— Serespetard en la medida de lo posible el arbolado existente en el 4mbito de la ac-
tuacion y especialmente las formaciones de encina.
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— En cuanto a las plantaciones previstas en este dmbito, estas deben atender a lo si-

guiente:

« Unicamente se usaran plantones de especies que vegeten de forma espontanea
en la zona, cuyo origen genético deberd ser lo mds préximo posible a las pobla-
ciones de las dreas de actuacion.

* El método de preparacion del terreno procurard conciliar un bajo impacto pai-
sajistico con el indispensable acondicionamiento del suelo para la plantacion,
que deberd ser suficiente para garantizar el éxito inicial de la repoblacién y su
6ptimo desarrollo posterior.

* En caso de que en las zonas verdes se plantaran drboles que pueden llegar a te-
ner gran altura, estos deberdn de situarse a una vez y media su altura del valla-
do perimetral de la via.

 Se realizardn las labores de mantenimiento necesarias para conseguir el desarrollo
adecuado de la vegetacién implantada, con especial atencion a los riegos precisos,
que se aplicardn, como minimo durante los tres afios posteriores a su implantacion.

* Ademds, se efectuard la oportuna reposicién de marras en caso de ser necesario.

El desarrollo del Plan no podrd poner en peligro los valores naturales que propicia-
ron la declaracion de los Espacios protegidos préximos y en especial la ZEPA
ES0000011 “El Pardo” y la zona B3 del PRCAM”.

7.1.5. Plan de Naturalizacion.
Se desarrollard por parte del proyecto de urbanizacién un Plan de Naturalizacién del

espacio no ocupado por la urbanizacién y edificacion, cuyas directrices son las que se indi-
can a continuacion:

— Incorporacion de medidas de naturalizacién en la banda perimetral del 4mbito en

contacto con el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, de forma que se
contemple un “drea tampdn” o de transicion. Para esta banda, se considera ade-
cuado un ancho de unos 100 metros.

En esta banda se fomentard una naturalizacidon que busque el establecimiento de
dreas abiertas con arbolado disperso y zonas de matorral que sirvan como drea de
campeo para las rapaces de la zona.

Es importante una adecuada gestion de la masa forestal para que se conformen masas
Optimas que permitan la presencia de especies de lagomorfos que sirvan de alimento a
las rapaces. Por tanto, se recomienda el tratamiento y mejora de las masas forestales tan-
to de pinar como de quercineas en regeneracion no ocupadas por la urbanizacion. Esta
mejora de las masas forestales permitird también minimizar el riesgo de incendio.
Mejora de rodales de drboles selectos para la nidificacidn del dguila imperial ibéri-
ca y proteccion de los ejemplares arbéreos mds destacables del dmbito. La ausen-
cia de drboles de gran tamafio puede limitar las posibilidades de nidificacién del
dguila imperial ibérica, por lo que es aconsejable el cuidado de los grandes drboles.
Al ser el conejo de monte la presa fundamental del dguila imperial ibérica, resulta
muy importante realizar actuaciones para potenciar esta especie, asi como otras de
caza menor, también importantes en la dieta del 4guila imperial, como la paloma tor-
caz Columba palumbus, la perdiz roja Alectoris rufa y la liebre Lepus granatensis.
Realizar siembras de especies adecuadas que sirvan de alimentacién de los cone-
jos o potenciar los pastos naturales existentes.

Crear puntos de agua, asi como la colocacidon de comederos o bebederos artificia-
les, que favorezcan la presencia de estas especies.

Los HIC presentes en el ambito de estudio ligados al arroyo innominado manten-
drdn sus actuales condiciones naturales, con el fin de preservar dichos hébitats.
Asimismo, se promoverdn actuaciones sobre estos HIC que persigan su mejora y
funcionalidad: plantaciones, limpiezas para minimizar riesgos de incendios...

Se evitard la alteracién hidroldgica y geomorfoldgica de cauces fluviales, poten-
ciando los procesos naturales de restauracion fluvial.

En aquellas zonas interiores que no formen parte del drea tampdn y presenten una
escasa densidad se efectuardn plantaciones con especies autoctonas y que formen
parte de la serie de vegetacién potencial.

En la medida de lo posible, en la propuesta de naturalizacidn se buscard la introduc-
cién de especies que formen parte de los Hébitats de Interés Comunitario presentes
en la ZEC, aunque estos no estén presentes en el interior de la UE-5. Al igual que en

BOCM-20240430-81



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 354

MARTES 30 DE ABRIL DE 2024 B.O0.C.M. Nim. 102

el caso anterior, las plantaciones procurardn la utilizacién de material genético de
procedencia local o de la mdxima afinidad taxonémica, geografica o genética.

No se permitird la introduccion de especies exoticas invasoras en el medio natural
del Espacio Protegido, entendiendo como tales las definidas en la legislacion espe-
cifica vigente y, en concreto, las determinadas en el Real Decreto 630/ 2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exéticas invasoras.

Teniendo en cuenta las directrices anteriores, se establece la siguiente propuesta:
— Tratamiento de las masas de pinar: se efectuardn clareos y desbroces selectivos en

aquellas superficies donde las altas densidades de las plantaciones de Pinus pinea

no permitan su Optima evolucién. Ademds, mediante estos tratamientos, se abri-

rén claros en donde se podrd introducir vegetacion potencial:

* Actuacion sobre el estrato arbustivo: aclareo del estrato arbustivo y elimina-
cién de la vegetacion seca.

* Actuacién sobre el estrato arbéreo: aclareo y poda de la fraccion arborea.

Tratamiento de la formacion riparia que conforma el HIC: sobre estas formaciones

se efectuard una minima intervencion, efectudndose tinicamente actuaciones liga-

das a la eliminacién de material muerto o que obstaculice o impida la funcién eco-

l6gica de estos espacios.

— Plantaciones. Se establecen cuatro tipologias de plantaciones:

« Area tampén: coincide de forma aproximada con la banda de 100 m colindante
con el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. En esta banda se efectua-
rdn plantaciones de matorral fundamentalmente, acompafiadas de plantaciones
arbdreas de baja densidad. Igualmente, se adecuardn puntos Con esta medida
se pretende regenerar esta superficie y potenciar su funcién como zona de cam-
peo de dguila imperial.

* En la zona coincidente con la parcela proyectada que rodea toda la parte norte y
oeste del dmbito entre 20 metros y 40 metros de ancho, que ademds de servir
de cortafuegos se utiliza para enterrar infraestructuras de redes eléctricas de
alta tension las plantaciones a llevar a cabo serdn exclusivamente de matorral.
— Especies: Quercus ilex, Retama sphaerocarpa, Cistus ladanifer, Crataegus mo-

nogyna, Lavandula pedunculata, Thymus zygis.
— Presentacion:

* Quercus ilex: C17 (0,30-0,60 cm altura).

* Retama sphaerocarpa: C14 (0,30-0,50 cm altura).

* Cistus ladanifer: C17 (0,40-0,60 cm altura).

* Lavandula pedunculata: C14 (0,15-0,30 cm de altura).
* Thymus zygis: C14 (0,10-0,20 cm de altura).

* Plantaciones en arroyo innominado: en los terrenos que formen parte del drea
de inundacién del arroyo y que no presenten un dosel arbéreo/arbustivo ade-
cuado, se efectuardn plantaciones que mejoren el Hdbitat de Interés Comunita-
rio y potencien su funcionalidad ecoldgica.

— Especies: Populus nigra, Fraxinus angustifolia, Ulmus minor y Salix salviifolia.
— Presentacion:

* Populus nigra: Cepelldn calibre 10-12.

* Fraxinus angustifolia: Cepelldn calibre 8-10.
* Ulmus minor: Cepelldn calibre 8-10.

* Salix salviifolia: Raiz desnuda calibre 8-10.

* Plantaciones de recuperacion de la vegetacion climdcica de alta densidad: se
llevard a cabo en aquellas dreas con menor fraccion de cabida cubierta, en don-
de la presencia de vegetacién arbdrea potencial es nula o muy baja.

— Especies: Quercus ilex, Retama sphaerocarpa, Cistus ladanifer, Crataegus
monogyna, Lavandula pedunculata, Thymus zygis.
— Presentacion:

* Quercus ilex: C17 (0,30-0,60 cm altura).

* Retama sphaerocarpa: C14 (0,30-0,50 cm altura).

* Cistus ladanifer: C17 (0,40-0,60 cm altura).

* Lavandula pedunculata: C14 (0,15-0,30 cm de altura).
* Thymus zygis: C14 (0,10-0,20 cm de altura).
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» Plantaciones de recuperacion de la vegetacion climdcica de baja densidad: este
tipo de plantacion se desarrollard en aquellas superficies que actualmente pre-
sentan una cierta densidad de pies de encina y/o material arbustivo acompafian-
te. La propuesta de especies para la reforestacion de estas zonas es la misma
que la anterior, si bien se propone una menor densidad de plantacién.

— Especies: Quercus ilex, Retama sphaerocarpa, Cistus ladanifer, Crataegus
monogyna, Lavandula pedunculata, Thymus zygis.
— Presentacién:

* Quercus ilex: C17 (0,30-0,60 cm altura).

Retama sphaerocarpa: C14 (0,30-0,50 cm altura).
Cistus ladanifer: C17 (0,40-0,60 cm altura).
Lavandula pedunculata: C14 (0,15-0,30 cm de altura).
Thymus zygis: C14 (0,10-0,20 cm de altura).

El método de preparacion del terreno procurara conciliar un bajo impacto paisajistico
con el indispensable acondicionamiento del suelo para la plantacién, que deberd ser
suficiente para garantizar el éxito inicial de la repoblacién y su éptimo desarrollo pos-
terior. A priori, todas las plantaciones se efectuardn de modo manual, y Gnicamente
se admitird la ejecucién de plantaciones mecanizadas en aquellas zonas donde se
garantice que no se generard afeccidn sobre la vegetacion natural preexistente.
Como distribucién de las plantaciones, se efectuard una distribucién lo mds natu-
ral posible (tresbolillo, bosquetes...).

Dada la presencia de ganado y conejo, las plantas se protegerdn con tubo-protector
individual de PEHD tipo Tubotrex o similar, de altura 100 cm, colocado manual-
mente y anclado al suelo. Una vez dejen de ser operativos, se retirardn los protec-
tores empleados en la repoblacion, para ser reutilizados en futuras repoblaciones
o gestionados mediante gestor autorizado.

La época en la que deberd realizarse la plantacidn serd en otofio o en primavera, pro-
curando siempre que se realice en las condiciones climatoldgicas mds optimas y con
buen tempero. Es importante que en los dias de plantacién no se produzcan heladas.
En todos los casos el porcentaje de marras admisible serd de un 15 por 100. En
caso de superarse, deberd procederse a los correspondientes trabajos de reposicion
de marras dentro de las tres primeras anualidades tras la repoblacién. Se aplicaran
a los nuevos ejemplares las mismas condiciones establecidas anteriormente.
Unicamente se usardn plantones de especies que vegeten de forma espontdnea en
la zona, cuyo origen genético debera ser lo mds préximo posible a las poblaciones
de las dreas de actuacion.

Se realizardn las labores de mantenimiento necesarias para conseguir el desarrollo
adecuado de la vegetacion implantada, con especial atencidn a los riegos precisos,
que se aplicaran, como minimo durante los tres afios posteriores a su implantacion.

&
*
*
*

7.1.6. Medidas para la proteccion del medio nocturno.

Se dard cumplimiento a la Ley 15/2010, de 10 de diciembre, de Prevencion de la
Contaminaciéon Luminica y del Fomento del Ahorro y Eficiencia Energéticos De-
rivados de Instalaciones de [luminacién. Asimismo, y en relacién con la ilumina-
cién exterior, se deberd disefiar e instalar de manera que se consiga minimizar la
contaminacién luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la dispo-
sicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire
y Proteccion de la Atmésfera.

El disefio de la red de iluminacién cuidard del posicionamiento, orientacion y foca-
lizacién de los aparatos de alumbrado, impidiendo la visidn directa de las fuentes
de luz. Excepto en puntos donde exista una especifica necesidad de iluminacién
ornamental, el haz luminoso se concentrara en el hemisferio inferior de cada lumi-
naria y hacia el interior del sector, a fin de evitar la dispersién del haz luminoso.
La altura de los baculos y la seleccidn de la luminaria se adecuard al tipo de ilumi-
nacion que se persiga de manera que se disminuya al maximo el haz de luz que
salga fuera de la zona a iluminar.

En todo caso, las instalaciones se deberan adaptar de manera general a los requisitos
técnicos establecidos para lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores por
el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) a este respecto.
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— Quedan prohibidas aquellas luminarias con un flujo en el hemisferio superior
(FHS) superior al 50 por 100, excepto en caso de interés historico o artistico. Asi,
quedan completamente prohibidas las farolas de tipo globo sin recubrimiento su-
perior; asi como la iluminacién “de abajo hacia arriba”, excepto en casos de inte-
rés histérico o artistico.

— Quedan prohibidas las fuentes de iluminacién mediante proyectores o ldseres que
proyecten por encima del plano horizontal, excepto en casos de interés histérico
especial.

— Quedan prohibidos los dispositivos aéreos de publicidad nocturna.

— Se tendrdn en cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccién del resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de [luminacién y del “Modelo de Orde-
nanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente
mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia.

7.1.77. Medidas en materia de trdfico y movilidad.

— Implantaciéon de paradas de autobus de las lineas que cuentan con un trazado pro-
ximo a los dmbitos, tanto urbanos como interurbanos.

7.1.8. Medidas para la proteccién de los espacios Red Natura 2000.
Los terrenos afectados por este Plan Parcial se encuentran:

— Dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM), concre-
tamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segtn la
Ley 1/1985, de 23 de enero, de Creacién del Parque.

— En la Zona Especial de Conservacién (ZEC) nimero ES3110004 “Cuenca del
Rio Manzanares”, segin el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo
de Gobierno.

— Albergan hébitats incluidos en el Anexo I de la Directiva 92/43/CEE del Consejo,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de hdbitats naturales de la flora
y la fauna silvestre, modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de
octubre. Estos son:

» Numero 3260: Rios de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranun-
culion fluitantis y de Callitricho-batrachion.

* Nimero 6420: Prados hiimedos mediterrdneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

* Numero 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.

Por tanto, cualquier actuacién que se pretenda realizar en estos terrenos estard sujeta al
cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacién de acuerdo con la situacién de los
mismos en relacidn a las figuras de proteccidn expuestas anteriormente. Asi, dado que el 4m-
bito del Plan Parcial se encuentra en el PRCAM éste debe estar acorde con la Ley 1/1985,
de 23 de enero, de Creacién del mismo, y con el Plan Rector de Uso y Gestién de dicho es-
pacio protegido.

Asimismo, se deberd cumplir lo establecido en el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre,
del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de
Importancia Comunitaria “Cuenca del rio Manzanares” y se aprueba su Plan de Gestién y el
de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves “Monte de El Pardo” y “Soto de Vifiuelas”,
para esta zona definida como Zona P, Area a ordenar por el planeamiento urbanistico.

Se deberdan cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacién
para estas zonas y en especial destinadas a la depuracién de las aguas.

En el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior se tendrdn en cuenta las medidas
correctoras y preventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico con el fin de
prevenir o corregir la afeccion a la Red Natura 2000, asi como el siguiente condicionado:

— Se adoptardn las medidas necesarias para evitar el deterioro de los hdbitats tanto
dentro como fuera de la Red Natura 2000, especialmente aquellos de interés co-
munitario, asi como para reducir la contaminacidn luminica y/o actstica en todas
las fases del Plan.

— El desarrollo del Plan no podrd afectar negativamente a la calidad ni cantidad de
las aguas del arroyo que discurre por su dmbito, ni a la fauna y a los hdabitats de in-
terés comunitario asociados al mismo.
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— Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado existente en el 4mbito de la
actuacion y especialmente las formaciones de encina.

* En cuanto a las plantaciones previstas en este dmbito, estas deben atender a lo
siguiente:

— Unicamente se usardn plantones de especies que vegeten de forma espontd-
nea en la zona, cuyo origen genético deberd ser lo mds préximo posible a las
poblaciones de las dreas de actuacion.

— EIl método de preparacion del terreno procurard conciliar un bajo impacto
paisajistico con el indispensable acondicionamiento del suelo para la plan-
tacion, que deberd ser suficiente para garantizar el éxito inicial de la repo-
blacién y su 6ptimo desarrollo posterior.

— Se realizardn las labores de mantenimiento necesarias para conseguir el de-
sarrollo adecuado de la vegetacién implantada, con especial atencién a los
riegos precisos, que se aplicardn, como minimo durante los tres afos poste-
riores a su implantacién.

— Ademds, se efectuard la oportuna reposicién de marras en caso de ser necesario.

El desarrollo del Plan Especial no podrd poner en peligro los valores naturales que propi-
ciaron la declaracién los espacios protegidos préximos y en especial la ZEPA ES0000011 “El
Pardo” y la Zona B3 del PRCAM.

Parques Regionales de la Comunidad de Madrid ha informado que los terrenos del
Plan Parcial se encuentran dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
PRCAM, Zona P, a ordenar por el planeamiento urbanistico; en la Zona Especial de Con-
servacion ZEC ntimero ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares™ y, albergan los hébitats
nimero 3260 Rios de pisos de planicie a montano con vegetacién de Ranunculion fluitantis
y de Callitricho-batrachion, nimero 6420 Prados hiimedos mediterrdaneos de hierbas altas de
Molinion-Holoschoenion, nimero 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba, y
considera que el Plan Parcial de Reforma Interior no contraviene la normativa de proteccién
ambiental dado que se proyecta en Suelo Urbano y en Zona P del Parque Regional, si bien
se deberdn cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacién para es-
tas zonas y en especial destinadas a la depuracion de las aguas, aplicarlas medidas correc-
toras y preventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico, y se hace preciso
adicionalmente tener presente el condicionado que indica para prevenir o corregir la afec-
cién a la Red Natura 2000.

7.1.9. Criterios sanitarios y saludables para la poblacién.

— En cuanto a la prevencién de alergias y asma y al objeto de minimizar su impacto
en la salud de la poblacién debe evitarse en la medida de lo posible el uso de espe-
cies con polinizacién anemofila (a través del aire) de los tipos de polen alergénicos
mds frecuentes en las politicas de restauracién de cubiertas vegetales, jardineria y
arbolado urbano.

— Medidas para la mitigacién de riesgos por incendios forestales

— Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberdn disponer de una
red perimetral de hidrantes segtin normativa especifica o, al menos:

* Diametro de la conduccion de 100 mm.
e Caudal de 17 1/s.
e Presién minima de 1 bar.

— En su defecto contard con tomas de agua (caudal de 12 1/s o de acuerdo con lo esta-
blecido reglamentariamente).

7.1.10. Otros criterios sanitarios para la poblacion.

— En cuanto a la proteccién de la poblacion se deberd asegurar que se cumplen los
criterios establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el
que se establecen las condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctri-
co, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas, asi como los requisitos establecidos en el De-
creto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cum-
plir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.
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7.1.11. Medidas de proteccién de suelos.

De conformidad con las recomendaciones sefialadas en el Estudio de Caracterizacién
presentado, y a la vista de las acumulaciones detectadas de tierras, probablemente prove-
nientes de las obras de urbanizacién y edificacién del entorno del dmbito, se deberd, una
vez comiencen los trabajos de urbanizacién del emplazamiento, supervisar los movimien-
tos de tierra durante la ejecucién de la urbanizacioén para garantizar la naturaleza inerte de
los materiales asi como la posible existencia de residuos.

En caso de encontrarse residuos peligrosos y/o no peligrosos, €stos seran caracteriza-
dos mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en
laboratorio) debiéndose llevar a cabo la correspondiente investigacion a efectos de deter-
minar si existe afeccién a la calidad de los suelos.

En cuanto a la gestion de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los criterios fi-
jados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Econo-
mia Circular, acreditandose todo ello mediante la documentacién exigida en dicha norma y
en sus disposiciones de desarrollo.

7.2.  Medidas a adoptar por los proyectos de edificacién

7.2.1. Medidas por la posible presencia de radén.

Como el término municipal de Tres Cantos se encuentra incluido en la zona 2 del
apéndice B, en relacién al riesgo por la posible presencia de radén, debido a la composicién
granitica y metamorfica del 4mbito, deberd tenerse en consideracidn los posibles riesgos
derivados de la radiacion ionizante procedente del suelo en los proyectos de edificacion y
serd necesario realizar el estudio correspondiente, que evalien con precision los proyectos
de edificacion para implementar las soluciones que proporcionen un nivel de proteccién
andlogo o superior que limite el paso de los gases provenientes del terreno, en el caso de
edificaciones privadas y especialmente las edificaciones publicos.

7.2.2. Medidas para la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

Segtin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transi-
cién Energética, la Planificacion y Gestion Urbanistica, asi como las intervenciones en sue-
lo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, los proyectos de edificacion deberdn considerar las medidas que se re-
cogen a continuacion.

Medidas de ahorro efectivo, proteccién y disminucién del consumo de agua en uso pro-
ductivo y equipamientos.

Los proyectos de edificacion deberdn incorporar, preferentemente, las siguientes me-
didas en las nuevas edificaciones. En caso de que no sean implementadas, debera justificar-
se los motivos por los que no se han adoptado:

— Los nuevos edificios dispondran de contadores individuales de agua con mecanis-
mos para el mdximo ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos reduc-
tores del caudal en grifos, mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga
de las cisternas, mecanismos reductores del caudal de las duchas u otros).

— Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondrdn de mecanismos
para dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.

— En los cuartos de bafio de cualquiera de los edificios de este dmbito, se deben em-
plear griferias economizadoras de agua o de reduccién de caudal en grifos, duchas
y cisternas:

* Contadores individuales de agua para viviendas y locales.

* Economizadores de chorro.

* Mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos sanitarios (P = 2.5
kg/cm2, Q méx. = 8 I/min).

 Instalacién de cabezales de ducha de bajo consumo, asi como de grifos de mez-
cla dnica (monomando), con la mitad de gasto hidrico respecto a los conven-
cionales y, por tanto, menor gasto energético.

» Aislamiento de tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para
disminuir el consumo hasta la obtencidn de la temperatura dptima.

* Se pueden instalar temporizadores en los grifos o bien griferias electrénicas en las
que la apertura y cierre se realiza mediante sensores de presencia permitiendo li-
mitar los volimenes de descarga a 1 1. Las duchas de estos edificios deben dispo-
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ner de griferias termostdticas de funcionamiento temporizado. Los inodoros deben
dotarse de griferia de tiempo de descarga, tipo fluxor o similar y los urinarios de
griferia automdtica con accionamiento a través de sensor de presencia.

En las cocinas colectivas de los equipamientos se utilizardn grifos de tipo pistola,
con parada automdtica al no ser usados.

Los proyectos de instalaciones de refrigeracion, climatizacién y calefaccion con-
tardn con un sistema de recirculacién para recuperacion de agua.

El gestor del abastecimiento, Canal de Isabel I1, S. A., por el Real Decreto 140/20023,
deberd contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos, en caso de pro-
yecto de construccién de nueva conduccién o red de distribucién que supere la
longitud de 500 m, construccién de un dep6sito de red o remodelacién de lo existen-
te, en el que se indiquen las condiciones de construccidn, uso y control que deberdn
seguirse. Dichos informes serdn emitidos por la Autoridad Sanitaria competente
(Direccién General de Salud Publica, Area de Sanidad Ambiental), el primero de
ellos con cardcter previo a la construccion y posteriormente, el segundo antes de la
puesta en funcionamiento, basado en la inspeccién de las infraestructuras y valora-
cién de los andlisis realizados.

Los sistemas de agua sanitaria y determinadas instalaciones de refrigeracion y cli-
matizacién como torres de refrigeracion y condensadores evaporativos, equipos de
enfriamiento evaporativo... son instalaciones consideradas de riesgo frente a Le-
gionella, ya que pueden ser susceptibles de constituirse en fuente de presencia de
la bacteria si las condiciones de proliferaciéon y difusién concurren en ellas, por lo
que deberd cumplirse con lo establecido en el Real Decreto 487/2022, de 21 de ju-
nio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el con-
trol de la legionelosis”.

Medidas relacionadas con el disefio de la edificacién del uso productivo y equipamien-
to: arquitectura bioclimdtica:

Se priorizard la arquitectura bioclimdtica, o bioconstruccion, de elevada eficiencia
energética, que es aquella que tiene por objeto la consecucién de un gran nivel de confort
térmico mediante la adecuacion del disefio, la geometria, la orientacién y la construccién
del edificio a las condiciones climdticas de su entorno. Se trata, pues de una arquitectura
adaptada al medio ambiente, sensible al impacto que provoca en la naturaleza, y que inten-
ta minimizar el consumo energético y con él, la contaminacién ambiental.

Los proyectos de edificacion deberdn incorporar, preferentemente, las siguientes me-
didas en las nuevas edificaciones. En caso de que no sean implementadas, debera justificar-
se adecuadamente los motivos por los que no se han adoptado:

Se debe disefiar la forma y orientacién adecuadas para potenciar los aportes solares
y minimizar las pérdidas de calefaccién en el invierno, y fomentar los mecanismos
de ventilacion y refrigeracion natural para disminuir los consumos energéticos en
el periodo veraniego.

Fomentar las estructuras compactas y las formas redondeadas en los edificios.

Se aconseja orientar la cara mds larga (minimo aconsejable 1,5 veces la profundidad)
del edificio a sur (+/~30°) con el fin de maximizar el potencial de captacion solar.
Estudio de soleamiento y optimizacion de la orientacion solar y de las condiciones
de ventilacion natural.

Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y las estancias o habi-
taciones de mayor uso preferiblemente irdn orientados al sur.

Se incorporaran dispositivos de sombreamiento de ventanas.

Las fachadas (aberturas y forma) y la distribucién interior del edificio se disefaran
para conseguir el mdximo aprovechamiento de calor y luz natural, evitando incluir
elementos de ganancia solar (lucernario, claraboya, etc.) que no estén adecuada-
mente sombreados durante el verano, y dispuestas de manera que permitan en la
medida de lo posible la ventilacion cruzada de los espacios regularmente ocupados.
Es necesario obtener una distribucién de espacios interiores que tenga en cuenta
cada una de las orientaciones y asigne conscientemente en uso de cada espacio en
funcién del soleamiento esperado.

Se considerard el color de la fachada de los edificios como un factor del confort
térmico, ya que influye sobre la absorcion de la radiacién solar incidente. Asi los
colores claros protegen mejor del calor mientras que los oscuros conllevan un ca-
lentamiento mayor de la fachada y, por tanto, una mayor transmision al interior.
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Otras medidas de ahorro en edificacion:

— Se contemplardn medidas tendentes a mejorar la eficiencia energética y las condicio-
nes de habitabilidad de los edificios y las morfologias urbanas incluso superando
las determinaciones bdsicas del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), al abor-
dar aspectos como la mejora del aislamiento térmico en edificios, la proteccion so-
lar, una mayor eficiencia en la iluminacidn, la calidad de aire en el interior de las
instalaciones, la mejora del rendimiento de los sistemas de climatizacién y la pro-
duccién de agua caliente sanitaria por energia solar térmica, asi como la posible
generacion de energia fotovoltaica para autoconsumo, la cogeneracién y la clima-
tizacién centralizada de distritos.

— Adopcién de criterios de bioconstruccion, con técnicas que garantizan un ahorro
energético y una mejora en la salud ambiental y de los propios usuarios. Para ello
se utilizardn materiales no contaminantes ni téxicos, que sean, en la medida de lo
posible, renovables, reutilizables y reciclables, asi como econémicos, ecoldgicos
y ergonémicos.

— Se empleardn captadores solares y acumuladores para el suministro de agua ca-
liente sanitaria y/o calefaccion, de acuerdo con el Cédigo Técnico de Edificacion
(CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, modificado por
la Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Docu-
mento Basico DB-HE “Ahorro de Energia”.

— Con independencia del obligado cumplimiento de las determinaciones incluidas en
el Cédigo Técnico de la Edificacidn, se recomienda seguir las indicaciones estable-
cidas en la “Propuesta de Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para
usos térmicos” desarrollada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la
Energia.

— Aislamiento de aquellas tuberias de calefaccién que discurran por espacios no ca-
lefactados (garajes, trasteros, zonas comunes...) a fin de evitar pérdidas en la me-
dida de lo posible.

— Se instalardn preferentemente ventanas con doble cristal, o doble ventana, y car-
pinterfas con rotura de puente térmico (con material aislante entre la parte interna
y externa) para los marcos de las mismas.

— Se instalardn ascensores, en su caso, con mecanismos de maniobra selectiva, que
activan inicamente la llamada del ascensor que se encuentra mds cerca del punto
requerido.

— Correcto aislamiento de las cubiertas, asi como evitar incluir elementos de ganan-
cia solar (lucernario, claraboya, etc.) que no estén adecuadamente sombreados du-
rante el verano.

— Los nuevos edificios deberdn proporcionar instalaciones de recarga inteligente de
vehiculos eléctricos para un minimo del 10 por 100 de las plazas de aparcamiento.
Estos equipos deberian estar dotados de sistemas de recarga inteligente V2G que
permita que las baterias de estos vehiculos funcionen como acumuladores de ener-
gia renovable.

— La instalacidén fotovoltaica, asi como las estructuras auxiliares necesarias podrdn
ubicarse en cubierta, en cualquier espacio libre de la parcela, siendo compatibles
con aparcamiento o zona verde, no computando urbanisticamente en ocupacién ni
en edificabilidad, en distancia a linderos ni en altura.

7.2.3. Medidas de proteccién acustica.

— Se respetard la tipologia acustica de cada zona en lo referente a emisiones hacia el
exterior, de forma que ningtin emisor acustico podrd producir ruidos que hagan que
el nivel ambiental sobrepase los limites fijados para cada una de las dreas acusticas.

— En la zona de afeccion acustica de la M-607 no se realizaran zonas estanciales, de
acuerdo a la normativa de actstica (Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, y la Ordenanza de proteccién del
medio ambiente contra la contaminacion acustica).

— Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con
el ferrocarril corresponderdn a la normal explotacién de mantenimiento de ADIF,
y las medidas futuras a adoptar respecto a la insonorizacion y las necesarias para
el normal mantenimiento de las instalaciones precisas a tal fin, serdn responsabi-
lidad del Promotor de las actuaciones.
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En las parcelas lucrativas de uso industrial y usos terciarios alternativos, no hay afec-
cién acustica y no es necesario medidas preventivas y correctoras. Ver Plano O.8.
Andlisis Actsticos.

Como es de aplicacién la Ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente
contra la contaminacion actstica: En el caso de ser necesario, en las parcelas de
espacio de uso publico (Area Tipo II) y de equipamiento (Area Tipo II o III) se-
gun la emision de ruido procedente de la implantacion de usos industriales (Area
Tipo V) y usos terciarios alternativos (Area Tipo III), el Proyecto de Urbanizacion
realizard las medidas correctoras acusticas necesarias y estas deberdn desarrollar-
se de forma previa a la concesidn de las licencias de edificacién.

7.2.4. Medidas para la proteccion de los suelos.

En todo caso, las actividades potencialmente contaminantes que se vayan a desa-
rrollar en las dreas de movimiento de la edificacién deberdn contar con las necesa-
rias medidas de prevencion y vigilancia que garanticen la no afeccién de la calidad
del suelo y las aguas subterrdneas.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados,
los nuevos establecimientos se someterdn a lo dispuesto en el articulo 3.4 del men-
cionado Real Decreto.

En cuanto a la gestion de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los crite-
rios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados
para una Economia Circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacioén
exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo.

7.2.5. Medidas para la proteccidn de las aguas superficiales y subterrdneas.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién ya sean enterrados o
aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infil-
tracidn a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente
sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalacio-
nes de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de contami-
nar el medio hidrico.

En las zonas ajardinadas de las parcelas privadas se realizard la aplicacién de ferti-
lizantes y de herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos
a las aguas subterrdneas.

7.2.6. Medidas para la proteccion del medio nocturno.

Se dard cumplimiento a la Ley 15/2010, de 10 de diciembre, de Prevencién de la
Contaminacién Luminica y del Fomento del Ahorro y Eficiencia Energéticos De-
rivados de Instalaciones de [luminacién. Asimismo, y en relacién con la ilumina-
cidén exterior, se deberd disefiar e instalar de manera que se consiga minimizar la
contaminacién luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la dispo-
sicién adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire
y Proteccién de la Atmdsfera.

El disefio de la red de iluminacion cuidara del posicionamiento, orientacién y foca-
lizacién de los aparatos de alumbrado, impidiendo la visién directa de las fuentes
de luz. Excepto en puntos donde exista una especifica necesidad de iluminacién or-
namental, el haz luminoso se concentrara en el hemisferio inferior de cada lumina-
ria y hacia el interior del sector, a fin de evitar la dispersién del haz luminoso.

La altura de los bdculos y la seleccion de la luminaria se adecuard al tipo de ilumi-
nacién que se persiga de manera que se disminuya al maximo el haz de luz que
salga fuera de la zona a iluminar.

En todo caso, las instalaciones se deberan adaptar de manera general a los requisitos
técnicos establecidos para ldmparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores por
el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) a este respecto.
Quedan prohibidas aquellas luminarias con un flujo en el hemisferio superior
(FHS) superior al 50 por 100, excepto en caso de interés historico o artistico. Ast,
quedan completamente prohibidas las farolas de tipo globo sin recubrimiento su-
perior; asi como la iluminacion “de abajo hacia arriba”, excepto en casos de inte-
rés histdrico o artistico.
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— Quedan prohibidas las fuentes de iluminacién mediante proyectores o ldseres que
proyecten por encima del plano horizontal, excepto en casos de interés historico
especial.

— Se tendrdn en cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccién del resplandor
Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de Iluminacién y del “Modelo de Orde-
nanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente
mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

7.2.7. Medidas en materia de trafico y movilidad.

— Dotar de aparcamientos para bicicletas a los edificios que se construyan en los
nuevos desarrollos, que favorezcan los desplazamientos en bicicleta.

7.2.8. Medidas para la proteccién del paisaje.

— En las nuevas edificaciones no se construirdn superficies reflectantes llamativas,
salvo que se justifique por la imagen reconocidamente publica que se quiera otor-
gar en el municipio a ese inmueble.

— Los colores utilizados en los acabados de las fachadas de los edificios deben evitar
los tonos discordantes con las tonalidades tierra por ser la pre-existente en el pai-
saje, pero previa justificacion y aceptacién municipal del proyecto se podra acep-
tar otra tonalidad acorde con el caricter del drea y del inmueble.

— El conjunto de elementos externos de las nuevas edificaciones ha de ser coherente
entre si. Los acabados y acondicionamientos deberdn constituir un conjunto cohe-
rente de elementos formales y visuales. Esta coherencia de disefio y composicién
de materiales, colores y texturas debe extenderse al resto de los elementos del es-
pacio publico, como es el espacio viario. Ello exige un disefio coordinado y, prefe-
rentemente, simultdneo del conjunto de elementos que inciden en la calidad visual
del ambiente urbano.

7.2.9. Medidas para la proteccién de los espacios Red Natura 2000.

Los terrenos del Plan Parcial se encuentran dentro del Parque Regional de 1la Cuenca
Alta del Manzanares PRCAM, Zona P, a ordenar por el planeamiento urbanistico; en la
Zona Especial de Conservaciéon ZEC niimero ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares” y,
albergan los hébitats nimero 3260 Rios de pisos de planicie a montano con vegetacién de
Ranunculion fluitantis y de Callitricho-batrachion, nimero 6420 Prados himedos medite-
rrdneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion, niimero 92A0 Bosques galeria de Sa-
lix alba y Populus alba.

El Plan Parcial de Reforma Interior no contraviene la normativa de proteccién ambien-
tal dado que se proyecta en Suelo Urbano y en Zona P del Parque Regional, si bien, se debe-
ran cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacion para estas zonas
y en especial destinadas a la depuracion de las aguas, aplicar las medidas correctoras y pre-
ventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico, y se hace preciso adicional-
mente tener presente el condicionado que indica para prevenir o corregir la afeccién a la Red
Natura 2000.

Los terrenos afectados por este Plan Parcial se encuentran:

— Dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM), concre-
tamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segtin la
Ley 1/1985, de 23 de enero, de Creacién del Parque.

— Enla Zona Especial de Conservacién (ZEC) nimero ES3110004 “Cuenca del Rio
Manzanares”, segtin el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Go-
bierno.

— Albergan hébitats incluidos en el Anexo I de la Directiva 92/43/CEE del Consejo,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitats naturales de la flora
y la fauna silvestre, modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de
octubre. Estos son:

* Ntmero 3260: Rios de pisos de planicie a montano con vegetacién de Ranun-
culion fluitantis y de Callitricho-batrachion.

e Numero 6420: Prados himedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

* Numero 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.
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Por tanto, cualquier actuacién que se pretenda realizar en estos terrenos estard sujeta al
cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacién de acuerdo con la situacién de los
mismos en relacion a las figuras de proteccidn expuestas anteriormente. Asi, dado que el dm-
bito del Plan Parcial se encuentra en el PRCAM éste debe estar acorde con la Ley 1/1985,
de 23 de enero, de Creacién del mismo, y con el Plan Rector de Uso y Gestién de dicho es-
pacio protegido.

Asimismo, se deberd cumplir lo establecido en el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre,
del Consejo de Gobierno por el que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Im-
portancia Comunitaria “Cuenca del rio Manzanares” y se aprueba su Plan de Gestion y el de
las Zonas de Especial Proteccion para las Aves “Monte de El Pardo” y “Soto de Vifuelas”,
para esta zona definida como Zona P, Area a ordenar por el planeamiento urbanistico.

Se deberdan cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacién
para estas zonas y en especial destinadas a la depuracién de las aguas.

En el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior se tendrdn en cuenta las medidas
correctoras y preventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico con el fin de
prevenir o corregir la afeccion a la Red Natura 2000, asi como el siguiente condicionado:

— Se adoptardn las medidas necesarias para evitar el deterioro de los hdbitats tanto
dentro como fuera de la Red Natura 2000, especialmente aquellos de interés co-
munitario, asi como para reducir la contaminacién luminica y/o actstica en todas
las fases del Plan.

— El desarrollo del Plan no podrd afectar negativamente a la calidad ni cantidad de
las aguas del arroyo que discurre por su &mbito, ni a la fauna y a los hdbitats de in-
terés comunitario asociados al mismo.

— Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado existente en el dmbito de la
actuacién y especialmente las formaciones de encina.

* En cuanto a las plantaciones previstas en este dmbito, estas deben atender a lo
siguiente:

— Unicamente se usardn plantones de especies que vegeten de forma espontd-
nea en la zona, cuyo origen genético deberd ser lo mds proximo posible a las
poblaciones de las dreas de actuacion.

— EI método de preparacion del terreno procurard conciliar un bajo impacto
paisajistico con el indispensable acondicionamiento del suelo para la plan-
tacion, que deberd ser suficiente para garantizar el éxito inicial de la repo-
blacién y su éptimo desarrollo posterior.

— Se realizarén las labores de mantenimiento necesarias para conseguir el de-
sarrollo adecuado de la vegetacion implantada, con especial atencién a los
riegos precisos, que se aplicardn, como minimo durante los tres afios poste-
riores a su implantacion.

— Ademads, se efectuard la oportuna reposicién de marras en caso de ser ne-
cesario.

El desarrollo del Plan Especial no podrd poner en peligro los valores naturales que propi-
ciaron la declaracién los espacios protegidos proximos y en especial la ZEPA ES0000011 “El
Pardo” y la Zona B3 del PRCAM.

Parques Regionales de la Comunidad de Madrid ha informado que los terrenos del
Plan Parcial se encuentran dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del manzanares
PRCAM, Zona P, a ordenar por el planeamiento urbanistico; en la Zona Especial de Con-
servacion ZEC ntimero ES3110004 “Cuenca del rio Manzanares™ y, albergan los hébitats
nimero 3260 Rios de pisos de planicie a montano con vegetacién de Ranunculion fluitantis
y de Callitricho-batrachion, nimero 6420 Prados hiimedos mediterraneos de hierbas altas de
Molinion-Holoschoenion, nimero 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba, y
considera que el Plan Parcial de Reforma Interior no contraviene la normativa de proteccién
ambiental dado que se proyecta en Suelo Urbano y en Zona P del Parque Regional, si bien
se deberdn cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacion para es-
tas zonas y en especial destinadas a la depuracion de las aguas, aplicarlas medidas correc-
toras y preventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico, y se hace preciso
adicionalmente tener presente el condicionado que indica para prevenir o corregir la afec-
cién a la Red Natura 2000.
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7.2.10. Medidas para la mitigacién de riesgos por incendios forestales.

— De manera general, se deberd aplicar lo establecido en el Decreto 59/2017, de 6 de ju-
nio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil
de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid INFOMA).

— Las edificaciones para uso industrial deberdn disponer de una red perimetral de hi-
drantes segiin normativa especifica o, al menos:

* Diametro de la conduccion de 100 mm.
e Caudal de 17 1/s.
e Presién minima de 1 bar.

— En su defecto contard con tomas de agua (caudal de 12 1/s o de acuerdo con lo esta-
blecido reglamentariamente).

— Se mantendran limpios de vegetacion seca tanto los viales internos como los de
acceso, asi como sus cunetas.

7.3.  Medidas preventivas y correctoras a adoptar en fase de obras
del proyecto de urbanizacion

Se tendrdn en cuenta, preferentemente, en lo que no entre en contradiccién con las or-
denanzas municipales en la materia, las siguientes medidas a adoptar, durante la fase de eje-
cucion de las obras que se desarrollen en el &mbito UE-5. Para ello deberan ser recogidas
en los proyectos de obras de urbanizacién y edificacién.

7.3.1. Medidas de cardcter general.

— Con el fin de minimizar las posibles afecciones sobre el medio natural, antes de
comenzar cualquier accidn sobre el terreno, se balizard la zona de ocupacién de
las obras, de forma que no transite maquinaria pesada fuera de sus limites. El ja-
lonamiento se realizard mediante cinta de sefializacién de obra de color rojo y
blanco, o negro y amarillo, por razones de visibilidad.

— Durante la fase de construccién se evitard generar nuevos accesos a las obras,
aprovechando la red de caminos existentes en el interior de la zona de actuacidn.

— Se llevard a cabo el balizamiento de las grdas, asi como que dicho balizamiento
deberd ser diurno y nocturno, empledndose los sistemas apropiados segtiin norma-
tiva, debido al peligro que suponen los obstdculos de gran altura para el vuelo de
los helicépteros.

— La localizacion de las edificaciones temporales de obra e instalaciones auxiliares
(parque de maquinaria, zonas de almacenamiento de residuos, etc.), deberd carac-
terizarse por su accesibilidad, su completa impermeabilidad (en caso de llevarse a
cabo labores de mantenimiento de maquinaria) y encontrarse suficientemente ale-
jadas de los cauces, para evitar derrames y vertidos de sustancias peligrosas a los
citados cursos.

— Del mismo modo, dichas edificaciones e instalaciones temporales se localizardn lo
suficientemente alejadas de dreas arboladas.

— Serd necesaria la elaboracidn por parte de la constructora de los siguientes planes:

* Un Plan de Obra por la constructora que contemple:

— Las precauciones a tomar en el transporte y acopio de materiales, regado de
pistas, etc.

— La organizacioén en el calendario de excavaciones y rellenos de manera que
se aprovechen al maximo los huecos iniciales, reduciendo asi el volumen de
escombreras, vertederos temporales y acopios intermedios.

— El control y recogida de la totalidad de los productos residuales y suelos
contaminados para proceder a su envio a un gestor autorizado.

» FElaboracion de un Plan de Explotacidn del parque de maquinaria, con multiples
objetivos:

— Control y gestién de los residuos (baterias, aceites usados, etc.)
— Proteccién frente a la contaminacion por vertidos del sistema hidrolégico.
— Proteccidn frente a la contaminacién por vertidos del suelo.

» Elaboracién de un Programa de Vigilancia Ambiental con el objetivo de:

— Velar por que, en relacién con el medio ambiente, las actividades se realicen
segtin estan definidas en el Proyecto y en las condiciones en que se han au-
torizado.
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— Comprobar la eficacia de las medidas preventivas, correctoras y compensa-
torias establecidas y ejecutadas.

— Verificar los estdndares de calidad de los materiales (tierra, plantas,
agua, etc.) y medios empleados en la integracién ambiental del proyecto.

Se remitird al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe ambien-
tal estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.
La gestidn de residuos seguird la normativa aplicable en cada caso; si llegan a
generarse residuos peligrosos, deberd hacerse entrega de los mismos a un gestor
autorizado.

Se deberd realizar una correcta eliminacidon de los materiales sobrantes en las
obras y vertidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provo-
car, una vez hayan finalizado los trabajos de construccion.

Se garantizard la reposicién de todos los servicios afectados por las obras.

Los proyectos constructivos valorardn y presupuestardn tanto las medidas preven-
tivas y correctoras de indole ambiental que deban adoptarse, con especial atencién
a las labores de restauracién de todas las zonas afectadas, incluyendo su manteni-
miento y reposicién de marras. También se valorardn los costes derivados de la
ejecucion del Plan de Vigilancia Ambiental, tanto en la fase de construccién como
en el periodo funcionamiento de la instalacion.

7.3.2. Ruido.

Es en la fase de construccién en la que se producen los mayores incrementos en los ni-
veles de presion sonora, debido fundamentalmente al funcionamiento de la maquinaria de
obra. Las medidas preventivas a aplicar en este caso serdn las siguientes:

Con el fin de atenuar el ruido producido durante la fase de construccién, se proce-
derd a la utilizacién de maquinaria homologada que cumpla los valores limite de
emision de ruido establecidos en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por
el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas méa-
quinas de uso al aire libre.

Se deberd restringir el horario de las obras al periodo diurno.

En todo caso, se deberd garantizar el cumplimiento de los niveles acusticos esta-
blecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon
actstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién
acustica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

7.3.3. Calidad del aire.

Con el fin de atenuar en lo posible las emisiones de contaminantes atmosféricos (pol-
vo y particulas), durante la fase de construccidn se realizardn las siguientes medidas:

Se controlard que la maquinaria que participe en los trabajos disponga del corres-
pondiente certificado ITV, asi como de los correspondientes a las revisiones opor-
tunas. Ademds, se llevard a cabo un mantenimiento continuado de la maquinaria,
para asegurar la minimizacién de la emisién de particulas a la atmésfera.
Durante la época estival, y siempre que las condiciones climatolégicas lo aconse-
jen, se regaran zonas donde se lleve a cabo el movimiento de tierras y por donde
transite la maquinaria, mediante camién cuba, a fin de evitar la formacién de nu-
bes de polvo y el aporte de particulas a los cauces. Para ello también se limitard la
velocidad de los vehiculos que participen en las obras por estas zonas.

Se cubriran con toldos o lonas las cajas de los camiones que transporten las tierras
procedentes de préstamos y/o materiales excedentarios de la obra (en el caso de
que los hubiere), asi como cualquier otro material que pueda llegar a poner parti-
culas en suspension por el movimiento del aire, sobre todo en los desplazamien-
tos que tengan lugar fuera del dmbito de la obra.

Evitar el levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de mate-
riales, asi como al apilamiento de materiales finos en zonas desprotegidas del
viento para evitar el sobrevuelo de particulas.

Riego periddico o cubrimiento de los depdsitos temporales de dridos u otros mate-
riales pulverulentos, a fin de evitar su transporte por agua de lluvia o viento.
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7.3.4. Suelos.

— Con el fin de garantizar la naturaleza inerte de estas removilizaciones de tierras,
durante los movimientos de tierras de las obras de urbanizacién se efectuard una
investigacién adicional de dichos depdsitos, inicialmente de tipo visual, verifican-
do el cardcter inerte de los mismos.

— En caso de encontrarse residuos peligrosos y/o no peligrosos, éstos serdn caracteri-
zados mediante métodos adecuados (inspeccidén visual, organolépticos, analiticos
in-situ, o en laboratorio) debiéndose llevar a cabo la correspondiente investigacién
a efectos de determinar si existe afeccion a la calidad de los suelos.

— En cuanto a la gestidn de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los crite-
rios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados
para una Economia Circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacién
exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo.

— En caso de tener prevista la realizacién de los mantenimientos de la maquinaria
pertinentes dentro de la zona de obra, se propone, en aras de optimizar la gestién
de los residuos y de evitar posibles riesgos derivados de la presencia de aceites y
lubricantes de la maquinaria empleada, la instalacién de un punto limpio para la
gestidn de los residuos de obras. En ellos se realizardn las operaciones de repos-
taje, reglaje, cambio de aceite, limpieza de cubetas de hormigén y recogida selec-
tiva de residuos. Dispondrdn de cubetos de recogida de vertidos ocasionales.

— Este punto limpio deberd estar convenientemente solado, y dispondrd de una zanja
perimetral para la recogida de los residuos generados en las diferentes operaciones
a llevar a cabo. No obstante, y siempre que sea posible se recomienda que estas la-
bores de mantenimiento no se realicen en el &mbito de la obra ni sus inmediaciones.

— En aquellas dreas en las que se lleve a cabo el suministro de combustible a maqui-
naria, o se disponga de tanques para la alimentacién de grupos electrégenos, los
depdsitos utilizados deberdn ser homologados, y contar con cubetos de contencién
o medidas preventivas equivalentes que garanticen la contencién de posibles fu-
gas de los depdsitos.

— Asimismo, los puntos de suministro de combustible deberdn dotarse de una lami-
na impermeable situada bajo la capa de tierra, de forma que se evite la infiltracién
de derrames o goteos propios de las operaciones de repostaje. Queda prohibido
llevar a cabo cambios de aceite o lavado de la maquinaria fuera de las zonas des-
tinadas a tal fin.

— Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles,
restos de hormigonado, escombros, etc.

— En cuanto al lavado de canaletas de hormigén, no se podrén realizar directamente
sobre suelo o terreno natural, para ello se habilitard en las zonas auxiliares balsas
de decantacion dotadas de material impermeable.

— En caso de ser necesario aportar material durante la ejecucion de las obras, éste de-
berd proceder de canteras o graveras legalmente autorizadas de la zona. Si es ne-
cesario llevar a cabo la apertura de nuevas explotaciones para este fin, deberdn
cumplirse todos los procedimientos legales pertinentes.

— Aquellos materiales sobrantes y los suelos extraidos durante el movimiento de tie-
rras, que resulten inadecuados y no puedan ser reutilizados, serdn trasladados al
vertedero controlado de residuos inertes mds préximo, a la mayor brevedad posi-
ble. En ningtin caso se mantendrdn en la zona de obras por un periodo de tiempo
superior a seis meses.

— Si, pese a la consideracion de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un
vertido accidental, deberd retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y en-
tregarse a la mayor brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este
vertido llegara a alcanzar un curso de agua, se pondrdn en marcha las medidas de
contencién adecuadas para evitar en lo posible la dispersién de la sustancia con-
taminante por el medio hidrico.

7.3.5. Medidas para el tratamiento de la tierra vegetal.

— Deberd conservarse tras su extraccion, la capa superior del suelo, para su posterior
reutilizacién. Concretamente se trata de conservar la capa superior del suelo u ho-
rizonte A (unos 20 cm de suelo), dado que es la parte mds rica en materia orgdni-
ca y en propagulos vegetales. Una vez finalizados los trabajos, se empleara este
material para el recubrimiento de las zonas alteradas, permitiendo el rapido resta-
blecimiento de la calidad del suelo y agilizando el desarrollo de la vegetacién im-
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plantada. Al realizar esta retirada, es importante evitar que el horizonte orgdnico
se mezcle con otros de peores caracteristicas.

Se minimizara el tiempo trascurrido entre el acopio de tierra vegetal y su utiliza-
cidn para evitar la pérdida de propiedades de la tierra almacenada y la erosién de
las superficies desnudas.

Los materiales se depositardn en caballones con la altura adecuada con el fin de fa-
cilitar su aireacion y evitar su compactacion. La geometria de estos caballones se
modelard para evitar erosiones o retencién de agua, y se cubrirdn para evitar el
desprendimiento de polvo.

Para proporcionar un buen contacto entre las sucesivas capas del terreno, si el mate-
rial existente estd muy compactado, se realizard un escarificado superficial (5-15 cm
de profundidad) de la capa superficial antes de cubrirla con la tierra vegetal. Estas
operaciones mejoran la infiltracién del agua, evitan el deslizamiento de las capas de
tierra y facilitan la penetracion de las raices.

7.3.6. Medio hidrico.

Durante la ejecucién de las obras se prohibirdn los acopios de tierra junto al cauce
innominado presente en el interior del ambito UE-5, estableciendo una distancia
minima para estos acopios de 50 metros, con el fin de evitar el arrastre y deposi-
cién de material sobre su superficie; asimismo se evitard la acumulacién de los
materiales sobrantes de la ejecucidn de esta actividad sus inmediaciones.

Al objeto de reducir al minimo posible las consecuencias derivadas de los episo-
dios de contaminacidn de las aguas en el dmbito de estudio, serd necesario que,
previamente al desarrollo de las obras, se definan los medios de contencién a em-
plear, en caso de detectarse cualquier vertido accidental.

Del mismo modo, deberd contemplarse la colocacién de barreras de sedimentos en
aquellos puntos que se consideren oportunos para evitar la llegada de sedimentos
procedentes del movimiento de tierras al arroyo.

Queda completamente prohibido el vertido a las aguas de aceites, combustibles,
restos de hormigonado, escombros, etc. Asimismo, queda prohibido llevar a cabo
cambios de aceite o lavado de la maquinaria fuera de las zonas destinadas a tal fin.
Si, pese a la consideracion de estas medidas de prevencion, llegara a producirse un
vertido accidental, deberd retirarse de forma inmediata el suelo contaminado y en-
tregarse a la mayor brevedad posible a un gestor autorizado; en caso de que este
vertido llegara a alcanzar un curso de agua, se pondrdn en marcha las medidas de
contencién adecuadas para evitar en lo posible la dispersién de la sustancia con-
taminante por el medio hidrico.

7.3.7. Vegetacion.

Se deberd dar cumplimiento a las prescripciones establecidas en la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comu-
nidad de Madrid.

Se deberdn tener en cuenta las consideraciones a adoptar en relacion al trasplante
de arbolado y compensaciones por tala indicadas en el capitulo 6 del estudio de ar-
bolado que se incluye dentro del Bloque II. Documentacién ambiental, del Plan
Parcial de Reforma Interior de la UE-5, asi como a lo recogido en la Ordenanza
de Proteccidén del Arbolado del Ayuntamiento.

Para evitar cualquier dafio no previsto a pies arbdreos durante la obra, se estable-
cen las siguientes medidas de proteccion:

* A aquellos ejemplares susceptibles de ser afectados por desmontes o excavacio-
nes, no se les eliminard mas de un 30 por 100 de su sistema radical. En caso de que
la afeccion supere dicho porcentaje, se recomienda su trasplante, o bien su tala.

* Enel caso del arbolado aislado, se procedera a su proteccion durante la realiza-
cién de las obras; para ello, previamente al comienzo de los trabajos, deberdn
protegerse los drboles, sin tocar las raices, con elementos de proteccién en el
perimetro de su tronco y a lo largo del mismo, en funcién de su altura, y como
maximo a 3,00 metros desde el suelo, con tablones, protectores metalicos o de
goma, aislamientos, etc. con el fin de evitar que se les ocasionen dafios y par-
ticularmente no se deben clavar grapas, clavos o similares. Estas protecciones
se retirardn una vez finalizadas las obras y desaparecido el peligro de dafiarlos.

» Por otra parte, cuando sea necesario abrir hoyos o zanjas préximas a drboles exis-
tentes, la excavacién no deberd aproximarse al pie del drbol mds de una distancia
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igual a cinco veces el didmetro del drbol, medido a una altura normal, 1,25 m
y, en cualquier caso, esta distancia serd siempre superior a 0,50 m. En los su-
puestos en que sea necesaria la ocupacion del subsuelo a una distancia inferior
a la anteriormente sefialada, se solicitara el asesoramiento de la Direccién Am-
biental de Obra.

* En aquellos casos que por la excavacion resultardn alcanzadas raices de grueso
superior a 5 cm, éstas deberan cortarse, dejando cortes limpios y lisos que se pin-
tardn a continuacion con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

* Se prohibird clavar cualquier tipo de material o adosar carteles en ningun ele-
mento vegetal.

* Se prohibird encender fuego cerca de estos pies.

* Se impedird el apilamiento de materiales sobre los troncos y sobre sus raices.

7.3.8. Trasplantes.

En el caso de que se lleven a cabo trasplantes, se seguird la siguiente secuencia opera-
tiva de extraccion, transporte e implantacién:

Extraccion:

La extraccion es la parte mds importante del proceso general de trasplante. Inicial-
mente se realizard una poda que debe ser agresiva principalmente para obtener un
equilibrio entre la masa radicular existente tras el trasplante y la foliar.

Para poder realizar la poda, el drbol tiene que estar a savia parada y con las yemas
en estado de reposo. En este periodo el individuo tiene sus funciones vitales en
fase de reposo y por tanto no se traumatiza a la planta en exceso.

A continuacidn, se realizard una excavacion perimetral del cepellén, que deberd
ser de la mayor dimensién posible. La misma excavacion servird para inundar de
agua las raices de modo que mantengan un grado de humedad suficiente que evi-
te su desecacién suficiente y que proporcione un reblandecimiento de la tierra de
la zona del cepellén que facilitard posteriormente su extraccion.

Posteriormente debe realizarse una poda radicular, de una manera meticulosa ya
que hay lograr que se conserve el cepelldn lo mds intacto posible. Tras podar las
raices hay que aplicarles un cicatrizante especial en los cortes, para que no surjan
problemas de tipo virético. Si el cepelldn no tiene consistencia, se utiliza para evi-
tar la disgregacion de la estructura radicular malla metdlica sin galvanizar, se es-
cayola o se fija mediante arcillas especiales.

Asimismo, hay que marcar en el d4rbol un punto cardinal, a fin de mantener la mis-
ma orientacion tras el trasplante. Esto se debe a la accion de los vientos dominan-
tes y desecantes, por lo que las cuticulas expuestas a dicha orientacién son mds
gruesas, disposicidn que debe seguir manteniéndose tras el trasplante.

La maquinaria especializada para este tipo de operaciones son grias todoterreno
de accién rapida con accesorios de pinzas. El ejemplar se extraerd con cuidado de
lo daiiarlo y de abajo a arriba.

Una vez suelto el individuo y debidamente asegurado se procederd a la aplicacion
del tratamiento sanitario de la estructura radicular. El mismo consiste en la apli-
cacion de bioestimulante del crecimiento radicular y fungicidas para impedir que
surjan infecciones.

Transporte:

Lo ideal es ejecutarlo el mismo dia. En el lugar de destino se procederd a la descar-
ga del arbol, con la pluma propia del camién, colocando al igual que en la carga
el cable con la eslinga de proteccion alrededor del drbol y evitando en lo posible
el cimbreo. Si se ha colocado malla de fijacién en el cepelldn se descargard utili-
zando la misma. Una vez descargado se ubica en el hueco de implantacién con su
orientacién correcta.

Plantacion:

El hueco de implantacién debe tener unas dimensiones suficientes como para que
se introduzca el cepellén. Previamente se ha de afiadir tierra vegetal enriquecida
con estimulantes de crecimiento radicular.

El drbol se implanta con la pluma del camién o con otros medios y se cubre con el
suelo originario, enterrando el cepellén y compactando el terreno con cuidado. Lue-
go se riega lo suficiente, tampoco demasiado pues se encharcan las raices y se pudren.
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Una vez trasplantados los pies arbéreos, se realizard un seguimiento para garantizar
el enraizamiento de los drboles en la nueva ubicacién. Si en estos seguimientos se
observaran drboles que no hubieran superado el trasplante con éxito, se procederd
a su eliminacién. En este caso se aplicardn las condiciones para la tala expresadas
anteriormente.

7.3.9. Plantaciones.

Los Iugares de procedencia de las plantas a emplear serdn semejantes a los de plan-
tacion, perteneciendo a la misma subregion fitoclimadtica o a la misma estacién eco-
16gica. Los viveros seleccionados tendrdn capacidad suficiente para suministrar la
cantidad de especies y planta requeridas, y estardn inscritos en el Registro Oficial
correspondiente.

La planta suministrada, presentard una relacion proporcionada entre el tamafio de
su parte aérea, el didmetro del cuello de la raiz, el tamafio y densidad de las raices
y la edad de la planta. El color del follaje, la estructura del ramaje, su lignificacién
y la forma general de la planta, se ajustardn a los normales asociados a cada espe-
cie. La forma y aspecto del sistema radicular serd igualmente normal, no presen-
tando raices excesivamente espiralizadas o amputadas; en relacién a esto ultimo,
se prestard especial atencién al tipo de envase empleado.

Las plantaciones se realizardn siempre a savia parada, es decir, fuera del periodo
vegetativo (por lo general, entre noviembre y marzo), excluyendo los dias de he-
ladas; no obstante, si las plantas se suministran por el vivero/s elegido/s en conte-
nedor, se podrd sobrepasar este periodo.

Hasta su implantacién en el terreno, que debera realizarse con la mayor brevedad
posible una vez recibida la planta, los ejemplares deberdn protegerse del calor o
de la luz directa, depositdndose en lugares protegidos del viento, frescos y som-
breados, regdndose periddicamente para mantener un grado de humedad suficien-
te, para evitar su deterioro.

7.3.10. Fauna.

Previo al inicio de las obras se procederd a la realizacién de batidas de fauna, con
objeto de detectar de nidos o camadas en la zona de movimiento de la edificacién,
zona de equipamientos, parcelas lucrativas y las dreas cercanas a las mismas. En
el caso de que se detecten nidos de especies sensibles que motivaron la declara-
cion del espacio Red Natura, se procederd a informar al Area de Conservacion de
Flora y Fauna de la Comunidad de Madrid, con el fin de determinar el lugar mds
idéneo para su traslado.

Se deberdn ejecutar las obras en periodo diurno.

7.3.11. Poblacion.

La jornada de trabajo se realizard, como maximo, entre las 7 y las 21:30 horas.
Una vez finalizadas las obras, se efectuard la limpieza del material acumulado,
préstamos o desperdicios, sobre todo, en el caso de que impidan el paso de perso-
nas y/o vehiculos.

7.3.12. Residuos.

Produccién y almacenamiento temporal de residuos en obra:

Se establecerd una zona protegida de acopio de materiales, a resguardo de accio-
nes que puedan inutilizarlos.

Se deberd llevar a cabo una segregacion de residuos en obra, y disponer de los con-
tenedores mds adecuados para cada tipo de material sobrante (punto limpio den-
tro de la obra o similar). Por lo demds la separacion selectiva se debe efectuar en
el momento en que se originan los residuos. El control de estos residuos desde que
se producen es la manera mas eficaz de reducir la cantidad de éstos. Quiere esto
decir que han de permanecer bajo control desde el primer momento, en los reci-
pientes preparados para su almacenamiento, porque si se mezclan con otros dife-
rentes, la posterior separacién incrementa los costes de gestion.

Se supervisard el movimiento de los residuos, de forma que no queden restos des-
controlados.

Debera vigilarse que los residuos liquidos y orgdnicos no se mezclen facilmente
con otros, y a consecuencia de ello resulten contaminados. Para conseguirlo, se
deben depositar en los contenedores, sacos o depdsitos adecuados. Los residuos se

BOCM-20240430-81



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 370

MARTES 30 DE ABRIL DE 2024 B.O0.C.M. Nim. 102

deben gestionar en recipientes preparados a tal efecto, de manera que permanezcan
en su interior y sin peligro de que se mezclen unos con otros. De no ser asi, se ori-
ginardn residuos de dificil gestion, que probablemente acabaran en el vertedero.

— Los recipientes contenedores de residuos se deben transportar cubiertos. Los reci-
pientes, ya sean contenedores, sacos, barriles o la propia caja del camién que
transporta los residuos deben estar cubiertos de manera que los movimientos y las
acciones a que estdn sometidos no sean causa de un vertido descontrolado, ni si-
quiera de pequefias cantidades (que, precisamente por tratarse de pequefias canti-
dades, son dificilmente gestionables).

— Los liquidos combustibles, inflamables o peligrosos se almacenaran en recipientes
incombustibles, inatacables y herméticos depositados en armarios, estanterias me-
talicas o recintos aislados de los locales de trabajo que, en todo caso, estardn ex-
clusivamente destinados a albergar dichos productos. No se deben incluir en estos
envases productos diferentes de los que establezca su etiquetado. Los almacenes
deben disponer de un sistema de ventilacién forzada e iluminacién antideflagrante.

— Los embalajes con los que se transporta el material deben ser suficientemente esta-
bles y resistentes. Si no es asi, pueden romperse o volcarse; por ejemplo, los palle-
tes deben ser cargados de forma conveniente para que no vuelquen o caiga material.
No deben ser fragiles o estar en mal estado, porque, al utilizarlos para el movimien-
to de materiales dentro de la obra, originardn residuos, e incluso constituirdn un pe-
ligro potencial para la seguridad de los trabajadores.

— En general, se deben impedir malas précticas, que de forma indirecta originan re-
siduos imprevistos y el derroche de materiales durante la puesta en obra.

— En cuanto a la gestién de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los crite-
rios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados
para una Economia Circular, acreditdndose todo ello mediante la documentaciéon
exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo.

Personal de las obras:

— Se fomentard, mediante reuniones informativas periddicas con el personal de la obra,
el interés por reducir los recursos utilizados y los voltimenes de residuos originados.

— Se comprobard que todos cuantos intervienen en la obra (incluidas las subcontra-
tas), conocen sus obligaciones en relacién con los residuos y que cumplen las di-
rectrices del Plan de residuos.

— Se elaborardn y difundirdn por la contrata entre su personal normas de seguridad y
actuacidn en caso de emergencia, con informacién sobre la peligrosidad, manipula-
do, transporte y almacenamiento correcto de las sustancias. Un accidente incorrec-
tamente resuelto puede provocar indeseables consecuencias medioambientales.

— Enlos puestos de trabajo se acopiard la cantidad adecuada a cada operacién de ma-
teriales combustibles, inflamables o peligrosos.

Medidas especificas para los residuos de construccién y demolicion:

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de ma-
nera que se facilite su reutilizacion, reciclaje o valorizacién y para asegurar las condiciones
de higiene y seguridad que se requiere el articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008, que regu-
la la produccién y gestion de los residuos de construccién y de demolicién, asi como en la
Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Orde-
nacién del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y de-
molicién en la Comunidad de Madrid, se tomardan las siguientes medidas:

— Los residuos generados durante la obra deberdn ser gestionados por gestores debi-
damente autorizados para ello, en las condiciones establecidas por el Real Decre-
to 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicién, la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la
que se regula la produccién y gestidn de residuos de construccién y demolicién de
la Comunidad de Madrid, la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid,
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Econo-
mia Circular, Ordenanza municipal reguladora de los residuos de construccién y de-
molicién y demds normativa vigente en la materia. Se deberdn priorizar cuando sea
posible las opciones de valorizacién de los residuos frente a las de eliminacién”.

— Se deberan priorizar cuando sea posible las opciones de valorizacién de los resi-
duos frente a las de eliminacion.
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Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedardn conveniente-
mente sefializadas y para cada fraccion se dispondrd un cartel sefializador que in-
dique el tipo de residuo que recoge.

Los residuos procedentes de los vaciados de los depdsitos se acopiardn en el inte-
rior de la parcela en zonas donde no se altere el normal funcionamiento de la via
de servicio. Estos acopios se irdn evacuando progresivamente a través del gestor
autorizado, no superando nunca la cantidad acopiada las fracciones establecidas
en el apartado 5 del articulo 5 del Real Decreto 105/2008, que establece como aco-
pio maximo para el hormigén 80 Tn.

El contratista adjudicatario de las obras estard obligado a presentar un Plan de Ges-
tién de Residuos, en el que se establezca, entre otros el procedimiento de separacion,
acopio y transportes de los residuos generados, asi como los puntos de acopio en el
interior de la obra, y sus dimensiones y cantidades mdximas. Dicho Plan deberd ser
aprobado por la Direccién Técnica de las Obras, asi como por la propiedad.
Dentro de este Plan se reflejardn las diferentes obligaciones del contratista en rela-
cidén con los residuos de construccion y demolicidn, de acuerdo con lo estableci-
do por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

El Plan, una vez aprobado por la direccién facultativa, y aceptado por la propie-
dad, pasard a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Cuando los residuos de construccidon y demolicion se entreguen por parte del po-
seedor a un gestor se hard constar la entrega en un documento fehaciente en el que
figurard la identificacion del poseedor, del productor, la obra de procedencia y la
cantidad en toneladas o en metros cibicos codificados con arreglo a la lista
europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero.

Los residuos estardn en todo momento en adecuadas condiciones de higiene y se-
guridad y se evitard en todo momento la mezcla de fracciones ya seleccionadas.
Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indi-
cando en todo momento el nombre del residuo, cédigo LER, nombre y direccién
del poseedor y el pictograma de peligro en su caso.

Los residuos peligrosos se depositardn sobre cubetos de retencién apropiados a su
volumen; ademds deben de estar protegidos de la Iluvia.

Todos los productos envasados que tengan cardcter de residuo peligroso deberdn
estar convenientemente identificados especificando en su etiquetado el nombre
del residuo, cédigo LER, nombre y direccién del productor y el pictograma nor-
malizado de peligro.

Las zonas de almacenaje para los residuos peligrosos habrdn de estar suficiente-
mente separadas de las de los residuos no peligrosos, evitando de esta manera la
contaminacién de estos dltimos.

Los residuos se depositardn en el lugar destinados a los mismos conforme se va-
yan generando, y se almacenardn en contenedores adecuados tanto en nimero
como en volumen evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por en-
cima de sus capacidades limite.

Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico se protegerdn
fuera de los horarios de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontro-
lados por parte de terceros que puedan provocar su mezcla o contaminacion.
Asimismo, y en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 10 de la Ordenanza
municipal reguladora de los residuos de construccién y demolicién, durante la
obra se deberd mantener la via ptblica y espacios ptblicos en perfectas condicio-
nes de limpieza

7.3.13. Medidas para la proteccién del Patrimonio Cultural.

Se realizard un control arqueoldgico de los movimientos de tierras durante la eje-
cucién de obras, cumpliendo la prescripcion realizada en el Informe emitido por
la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

7.3.14. Medidas para la mitigacion de riesgos por incendios forestales.

De manera general, se deberd aplicar lo establecido en el Decreto 59/2017, de 6 de
junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Protec-
cion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA).
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— En las zonas “libres de edificaciones” quedard prohibido:

» Arrojar fosforos o restos de cigarrillos, tanto transitando a pie como desde
vehiculos.

* Arrojar basuras, restos industriales o de cualquier clase, especialmente aquellos
que contengan fuego o puedan inflamarse.

* Transitar con vehiculos a motor fuera de las vias de circulacién, exceptuando
los casos recogidos en el Decreto 110/1988, del Consejo de Gobierno, por el
que se regula la circulacién y practica de deportes con vehiculos a motor en los
montes a cargo de la Comunidad de Madrid.

* Producir y utilizar fuego en cualquier tipo de operaciones o actividades, asi
como el almacenamiento, transporte y utilizacién de materias inflamables o ex-
plosivas, lanzamiento de cohetes, farolillos voladores o todo elemento que pue-
da producir ignicidn, salvo autorizacién expresa de acuerdo con lo determinado
en el punto 2.3. del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por In-
cendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

» Utilizar fuego para cocinar o calentarse, salvo en los casos que se autorice de acuer-
do con lo determinado en el punto 2.3. del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Con-
sejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de
Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid INFOMA).

Capitulo 8
Medidas Ministerio de Defensa

8.1. Medidas afecciones aeronduticas

Todas las obras, tienen la obligacién del balizamiento de las grdas, asi como que di-
cho balizamiento deberd ser diurno y nocturno, empledndose los sistemas apropiados segin
normativa, debido al peligro que supone los obstdculos de gran altura para el vuelo de los
helicopteros.

Capitulo 9
Informe Ambiental Estratégico

9.1. Informe Ambiental Estratégico

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de Evaluacion
Ambiental, la Direccién General de Transicién Energética y Economia Circular emitié con
fecha 6 de septiembre de 2023 el preceptivo Informe Ambiental Estratégico y publicado en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 2 de octubre de 2023.

El citado Informe Ambiental Estratégico se incluye en el Anexo X del presente Docu-
mento Ambiental Estratégico.

9.2. Justificacion de su cumplimiento, indicacién expresa de los apartados
que recogen sus determinaciones

A continuacién se describe la justificacién del cumplimiento de las determinaciones y
consideraciones incluidas en el Informe Ambiental Estratégico, emitido por la Direccién
General de Transicion Energética y Economia Circular con fecha 6 de septiembre de 2023.

Es necesario transcribir lo mds importante del Informe Ambiental Estratégico:

“Esta Direccion General no aprecia que el Plan parcial de Reforma Interior de la uni-
dad de ejecucion UE-5 del Area Homogénea 4.4 en el término municipal de Tres Cantos,
pueda suponer afectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos
en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 6rganos y
entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible
afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios con-
forme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid”.

En esta justificacion se recoge la transcripcion literal de dichas determinaciones en
cursiva y en tamaiio de letra mds pequeiia y la indicacién expresa de los apartados en los
que se recogen sus determinaciones en el Plan Parcial de Reforma Interior.
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4.1. Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial.

Se deberdn tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior, los
siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1. Condicionantes establecidas por los organismos consultados.
De acuerdo con Parques Regionales de la Comunidad de Madrid:
Los terrenos afectados por este Plan Parcial se encuentran:

— Dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM), concre-
tamente en la Zona a Ordenar por el Planeamiento Urbanistico (Zona P), segtn la
Ley 1/1985, de 23 de enero, de creacién del Parque.

— Enla Zona Especial de Conservacién (ZEC) nimero ES3110004 “Cuenca del Rio
Manzanares”, segtin el Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Go-
bierno.

— Albergan hébitats incluidos en el Anexo I de la Directiva 92/43/CEE del Consejo,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de hdbitats naturales de la flora
y la fauna silvestre, modificada por la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de
octubre. Estos son:

* Numero 3260: Rios de pisos de planicie a montano con vegetacién de Ranun-
culion fluitantis y de Callitricho-batrachion.

* Numero 6420: Prados himedos mediterrdneos de hierbas altas del Molinion-
Holoschoenion.

* Numero 92A0: Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.

Por tanto, cualquier actuacién que se pretenda realizar en estos terrenos estard sujeta al
cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacién de acuerdo con la situacién de los
mismos en relacion a las figuras de proteccion expuestas anteriormente. Asi, dado que el am-
bito del Plan Parcial se encuentra en el PRCAM éste debe estar acorde con la Ley 1/1985,
de 23 de enero, de Creacién del mismo, y con el Plan Rector de Uso y Gestién de dicho es-
pacio protegido.

Se deberdan cumplir las determinaciones establecidas en la normativa de aplicacién
para estas zonas y en especial destinadas a la depuracién de las aguas.

La compatibilidad del Plan Parcial con su presencia dentro del PRCAM se analiza en
el epigrafe 5.12.1. Afeccién a espacios naturales protegidos del presente Documento Am-
biental Estratégico.

En dicho epigrafe se recoge que el Plan Parcial de Reforma Interior de la zona UE-5 pro-
pone la implantacion de una Estacion Depuradora de Aguas Residuales de sistema com-
pacto, cuyos equipos de tratamiento se implantardn en el terreno de manera que todos los
equipos se encontrardn enterrados bajo la superficie natural del terreno.

Para el disefio de los parametros bdsicos del sistema de tratamiento de depuracidn se
considerard lo indicado en el Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas y en el Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, asi como
por el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo.

El disefio de la estacion depuradora, su implantacion, el sistema de tratamiento y las con-
diciones y pardmetros de vertido, serdn tramitados con el Organismo de Cuenca correspondien-
te, en este caso la Confederacién Hidrografica del Tajo, para obtener la preceptiva aprobacién
de vertido. Esta determinacion se ha incorporado como medida en el epigrafe 6.2.1.3. Medidas
para la proteccidon de las aguas superficiales y subterraneas del presente DAE, asi como en el
Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Bloque III.
Normativa, del Plan Parcial de Reforma Interior.

En el desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior se tendrdn en cuenta las medidas
correctoras y preventivas establecidas en el Documento Ambiental Estratégico con el fin de
prevenir o corregir la afeccién a la Red Natura 2000, asi como el siguiente condicionado:

— Se adoptardn las medidas necesarias para evitar el deterioro de los hdbitats tanto
dentro como fuera de la Red Natura 2000, especialmente aquellos de interés co-
munitario, asi como para reducir la contaminacidn luminica y/o actstica en todas
las fases del Plan.
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Las medidas para la proteccién del medio nocturno se han contemplado en el epigra-
fe 7.2.1.6. Medidas para la proteccion del medio nocturno y las relacionadas con la conta-
minacion acustica en el epigrafe 6.2.1.2. Medidas de proteccion acustica del presente DAE.
Todas ellas se han trasladado al Capitulo 7. Medidas de protecciéon ambiental y medidas de
la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa, del Plan Parcial de Reforma Interior.

— El desarrollo del Plan no podrd afectar negativamente a la calidad ni cantidad de
las aguas del arroyo que discurre por su dmbito, ni a la fauna y a los hébitats de in-
terés comunitario asociados al mismo.

El Plan Parcial ha considerado la presencia de los cauces en la ordenacién propuesta.
Asi, como se recoge en el epigrafe 5.7 Dominio Publico Hidrdulico e hidrogeologia del
DAE, las dreas de Dominio Publico y la vegetacién riparia asociada a los cauces presentes
en la UE-5 quedan fuera del drea de movimiento de la edificacion.

Asimismo, en el capitulo 6.2.1.3. Medidas para la proteccién de las aguas superficia-
les y subterrdneas del presente DAE se han establecido una serie de medidas preventivas a
considerar por el desarrollo del Plan Parcial. Asimismo, en el epigrafe 6.3.6. Medio hidri-
co se contemplan medidas protectoras a incluir en el proyecto de urbanizacién para la pro-
teccién de la red hidrografica en fase de obra.

Por su parte, el Plan de Naturalizacién propuesto en el epigrafe 6.2.1.5. Plan de natu-
ralizacién establece que sobre las formaciones riparias que constituyen HIC se efectuard
una minima intervencion, efectudndose inicamente actuaciones ligadas a la eliminacién de
material muerto o que obstaculice o impida la funcién ecolégica de estos espacios.

Todas estas medidas se han trasladado literalmente al Capitulo 7. Medidas de protec-
cién ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa, del Plan Par-
cial de Reforma Interior.

— Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado existente en el dmbito de la
actuacién y especialmente las formaciones de encina.

Como se recoge en el punto 5.8.8.1. Afeccidn al arbolado existente del DAE, la orde-
nacioén ha tenido presente la localizacién del arbolado de mayor valor, ya que, segin se des-
prende del Estudio de Arbolado recogido en el Anexo IV, la actuacién propuesta preserva
en buena medida los ejemplares de mayor edad/tamafio.

— En cuanto a las plantaciones previstas en este ambito, estas deben atender a lo si-
guiente:

« Unicamente se usardn plantones de especies que vegeten de forma espontdnea
en la zona, cuyo origen genético deberd ser lo mds préximo posible a las pobla-
ciones de las dreas de actuacion.

* El método de preparacion del terreno procurard conciliar un bajo impacto pai-
sajistico con el indispensable acondicionamiento del suelo para la plantacién,
que deberd ser suficiente para garantizar el éxito inicial de la repoblacién y su
Optimo desarrollo posterior.

* Se realizardn las labores de mantenimiento necesarias para conseguir el desa-
rrollo adecuado de la vegetacién implantada, con especial atencién a los riegos
precisos, que se aplicardn, como minimo durante los tres afios posteriores a su
implantacion.

* Ademds, se efectuard la oportuna reposicién de marras en caso de ser necesario.

Estas medidas se han recogido en el epigrafe 6.2.1.4. Medidas para la proteccion de la
vegetacion del presente DAE, y se han trasladado literalmente al Capitulo 7. Medidas de
proteccién ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa, del Plan
Parcial de Reforma Interior.

— El desarrollo del Plan Especial no podré poner en peligro los valores naturales que
propiciaron la declaracién los espacios protegidos préximos y en especial la
ZEPA ES0000011 “El Pardo” y la Zona B3 del PRCAM.

El Anexo VI. Estudio de repercusiones sobre la Red Natura 2000 analiza la inciden-
cia del Plan Parcial de Reforma Interior del 4mbito UE-5 sobre los espacios de la Red Na-
tura 2000, atendiendo a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad (en su redaccién modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre), con-
cluyendo que el desarrollo previsto por el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 es
compatible, con los valores ambientales existentes en el &mbito, y que motivaron su inclu-
sién dentro de la Red Natura 2000.
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— De acuerdo con la Direccidén General de Patrimonio Cultural:

Debido a que la UE-5 del drea homogénea 4.4 se encuentra parcialmente afectada,
en el limite Este, por la existencia de la zona protegida como yacimiento docu-
mentado “El Barrancén” (CM/0903/006), del periodo romano-tardorromano, con
la tipologia de Cementerio, Villa/Hacienda, inscrito en el Catdlogo Geografico de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Se deberd llevar a cabo un control arqueoldgico de los movimientos de tierra duran-
te la realizacion de obras (Resoluciéon de 28 de julio de 2017, Expte. 0835/10 de la
DG Patrimonio Histdrico). Medida que ha sido incorporada en el capitulo 6, pun-
to 6.3.10 del documento ambiental estratégico.

En los planos de ordenacion del Plan Parcial de Reforma Interior, en la zona situa-
da mads al Oeste de la Unidad de Ejecucidn, se sefiala una Linea de Afeccion Ar-
queoldgica (AAEQ) que marca el perimetro arqueoldgico por presuncion de res-
tos del yacimiento El Barranco.

La medida establecida por la Direccion General de Patrimonio Cultural se ha reco-
gido en el epigrafe 6.3.11. Medidas para la proteccion del patrimonio cultural del
presente DAE, habiéndose trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién am-
biental y medidas de la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa, del Plan Par-
cial de Reforma Interior.

De acuerdo con ADIF:

Debido a que el &mbito se ve atravesado por la linea de Alta Velocidad, Linea 080-
Madrid-Chamartin- BIF, Venta de Baifios del eje 11-A.V. Madrid Chamartin-Va-
lladolid-Palencia-Ledn, se deberd atender a las consideraciones de realizadas por
este organismo relativas a:

+ Existencia de 3 terrenos, de 4 m2 cada uno, que son de titularidad de Adif Alta
Velocidad que no han sido reflejados en el documento del Plan Parcial. En el
documento tnicamente se reconocen 18 porciones de terreno con una superfi-
cie total de 1.394,10 m2.

* Sobre las superficies afectadas por Servidumbre. Destaca la servidumbre de
paso desde la rotonda que es necesaria para el acceso a la via de los equipos de
mantenimiento de Adif.

» Sobre la voluntad del promotor de adquirir los suelos de Adif Alta velocidad en
el 4mbito hasta que no se culmine el proceso de desafectacidn, sefiala que no
podra procederse a la enajenacion de los terrenos ni podra materializarse sobre
ellos obra alguna ni podran destinarse a otros usos distintos a los actuales.

» Cumplimiento de la legislaciéon vigente, Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario; Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y Real Decreto 929/2020,
de 27 de octubre, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias,
normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion directamen-
te aplicables al planeamiento. Serd necesario que el documento del Plan Parcial
de la UE-5 haga referencia a la mencionada legislacion.

* Sobre las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso establecidas en
el capitulo III de la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, en el que se definen
las Zonas de Dominio Publico (ZDP), Zona de Proteccién (ZP) y la Linea Li-
mite de Edificacién (LLE). Y la interpretacion incorrecta de las distancias de
las zonas de afeccidn.

+ Las autorizaciones necesarias una vez aprobado el Plan y antes del inicio de las
obras de ejecucion.

Todos los restos de suelos propiedad de ADIF en el &mbito fueron comprados por
Arakal Business, S. L., en escritura ptblica el 24 de noviembre de 2023. Ver
Anexo X del Bloque I'V. Anexos.

Todas estas determinaciones han quedado recogidas en la memoria de la ordena-
cién pormenorizada y las referencias a la Ley y Reales Decretos en el epigrafe
1.6.3. Ordenacion propuesta en relacion con las afecciones, dentro de la Afecciéon
Linea Ferroviaria, del Volumen I. Memoria de ordenacién, del Bloque III. Docu-
mentacién normativa.

Las delimitaciones recogidas en la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, Zonas de
Dominio Puablico (ZDP), Zona de Proteccién (ZP) y la Linea Limite de Edifica-
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cién (LLE), se grafian en el Plano O.7. Afecciones Sectoriales. REE-ADIF-DPH-
AARQ-AAC. Escala 1:2.000 del Plan Parcial de Reforma Interior.

« Condiciones establecidas particularmente por la Jefatura de Area de Mantenimien-
to de Alta Velocidad Norte del administrador de Infraestructuras Ferroviarias:

1. Los nuevos viales paralelos a la traza se consideran actuaciones viables
siempre y cuando sirvan también de acceso a la via para las labores de man-
tenimiento de sus instalaciones o posibles incidencias. Deberdn encontrar-
se en todo momento libre de obstaculos.

2. Los cruces de servicios proyectados en el nuevo vial que cruza la via bajo el
viaducto (red abastecimiento, saneamiento, linea eléctrica, gas y telecomu-
nicaciones) son factibles por la no afeccién al correcto funcionamiento de
la linea.

3. Las futuras edificaciones se deberdn de construir fuera de linea limite de
edificacion.

La necesidad de que los viales que sirvan de acceso a la via para labores de
mantenimiento se encuentren libres de obstdculos se ha recogido en el epi-
grafe 1.6.3. Ordenacion propuesta en relacion con las afecciones, dentro de
la Afeccién Linea Ferroviaria, del Volumen I. Memoria de ordenacion, del
Bloque III. Documento normativa.

Asimismo, la linea limite de la edificacién se ha grafiado en el Plano O.7.
Afecciones Sectoriales. REE-ADIF-DPH-AARQ-AAC. Escala 1:2.000 del
Plan Parcial de Reforma Interior.

4. En caso de que en las zonas verdes se plantaran drboles que pueden llegar a
tener gran altura, estos deberdn de situarse a una vez y media su altura del
vallado perimetral de la via.

Esta medida se recoge en el epigrafe 6.2.1.4. Medidas para la proteccién de la vege-
tacion y se ha trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental y medi-
das de la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa, del Plan Parcial de Reforma
Interior.

* Sobre ruidos y vibraciones se advierte que las posibles afecciones futuras por
ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el ferrocarril corresponderdn a
la normal explotacién de mantenimiento de ADIF, y las medidas futuras a
adoptar respecto a la insonorizacién y las necesarias para el normal manteni-
miento de las instalaciones precisas a tal fin, serdn responsabilidad del Promo-
tor de las actuaciones.

Esta medida se recoge en el epigrafe 6.1.3. Otras medidas del presente DAE.

» Segtin el articulo 7.2 de la Ley del Sector Ferroviario, serd preceptivo y vincu-
lante el informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
previa aprobacion inicial del instrumento de planeamiento urbanistico.

Se ha obtenido informe favorable del Ministerio de Transportes y Movilidad Soste-
nible, Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria el 17 de octubre de 2023.
Ver Anexo del Bloque IV. Anexos.

— De acuerdo con el Servicio de Sanidad Ambiental:

Se tendrdn en cuenta las consideraciones realizadas en su informe de 23 de agosto
de 2022.

Dicho informe recoge medidas a tener en cuenta para la reduccién de riesgos sobre
la salud de la poblacién en relacién con el uso de especies vegetales anemofilas en
jardineria, arbolado ptiblico o cubiertas vegetales; sobre el riesgo por la presencia
de radén debido a la posible composicién granitica y metamérfica del dmbito de
actuacion; sobre la red de distribucién de agua; sobre lineas eléctricas de alta ten-
sién existentes en el dmbito; sobre los sistemas de agua sanitaria y determinadas
instalaciones de refrigeracioén y climatizacién.

Estas medidas se han recogido en el epigrafe 6.2.1.9. Criterios sanitarios y saluda-
bles para la poblacién y 6.2.2.1. Medidas por la posible presencia de radon del pre-
sente DAE y se ha trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental y
medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Blo-
que III. Documento normativa.
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— De acuerdo con la Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa:

En el documento urbanistico deberd constar expresamente, la necesidad del bali-
zamiento de las grdas, asi como que dicho balizamiento deberd ser diurno y noc-
turno, empledndose los sistemas apropiados segin normativa, debido al peligro
que suponen los obstdculos de gran altura para el vuelo de los helicépteros.

Esta medida se ha recogido en el epigrafe 6.3.1. Medidas de cardcter general del
presente DAE y se ha trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental
y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Blo-
que III. Documento normativa.

De acuerdo con la Direccion General de Carreteras:

Serd normativa de aplicacion la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Co-
munidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.
En materia de accesos serd de aplicacién la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Con-
sejeria de Transportes, Movilidad e Infraestructuras, por la que se derogan los titu-
los I a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
En el documento del Plan Parcial: Serd necesario que se incluyan los planos especi-
ficos de carreteras en los que queden reflejados y debidamente acotadas las franjas
de terreno correspondientes al dominio ptiblico y zona de proteccién de las carre-
teras competencia de la Comunidad de Madrid, tal y como queden definitivamen-
te definidos en el planeamiento urbanistico. En estos planos deberd superponerse
la calificacion, que deberd ser para el dominio publico de carreteras “Red Supra-
municipal de Infraestructuras de Comunicaciones”.

El Plan Parcial deberd establecer los horizontes temporales para la ejecucién y en-
trada en servicio de las nuevas conexiones propuestas en la via de servicio de la
carretera M-607. Se deberd vincular la entrada en carga de los sectores con la en-
trada en servicio de dichas conexiones.

Una vez elaborado el documento definitivo del Plan Parcial, incorporando todas
las correcciones derivadas de los distintos informes sectoriales, incluidas las relativas
a los informes de la Direccidon General de Carreteras, debera remitirse a esta Direc-
cién General para su oportuno informe favorable y vinculante, antes de su aprobacién
definitiva, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Los gastos derivados de la redaccién de proyectos, disposicién del suelo necesario
y construccion de infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimien-
to deberdn ser sufragadas integramente por los desarrollos urbanisticos que co-
rrespondan y/o por la administracion municipal (articulo 51 del Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid).

Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al Dominio
Publico Viario de la Comunidad de Madrid o su Zona de Proteccion deberd pedir-
se permiso al Area de Explotacién de la Direccion General de Carreteras.

Todas estas determinaciones han quedado recogidas en la memoria de la ordenacién
pormenorizada en relacién con las afecciones, en el epigrafe 1.6.3. Ordenacién pro-
puesta en relacién con las afecciones, dentro del Dominio Publico existente carrete-
ra M-607, del Volumen I. Memoria de ordenacién, del Bloque III. Documentacién
normativa.

En los planos de ordenacién de este Plan Parcial, esta situadas las lineas de las afec-
ciones carretera M-607 (DPC) y se ha obtenido el informe final de la Direccién Ge-
neral de Carreteras el 7 de febrero de 2024. Ver Anexo 2 del Bloque IV. Anexos.

Respecto al riego de zonas verdes publicas, de acuerdo con Canal de Isabel II:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua de consumo humano.

Igualmente, y en cumplimiento de la normativa vigente del Canal de Isabel II, desde
las redes de abastecimiento gestionadas por el Canal de Isabel II, S. A., podrdn re-
garse parques y jardines con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para par-
ques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego debera obtenerse
de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo humano encomen-
dada a Canal de Isabel II, S. A. Se sugiere la utilizacién de agua regenerada.
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En cuanto a la gestién del servicio de riego con agua regenerada, con fecha de 20 de
junio de 2006 el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel II suscribieron
un Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Rie-
go de Zonas Verdes de Uso Publico, en el que se establecen los compromisos y
responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucién y finan-
ciacién de las instalaciones requeridas para el suministro de agua regenerada para
el riego de las zonas verdes de uso publico del municipio de Tres Cantos. Al Con-
venio le acompaiid el Plan Director de Suministro de Agua de Riego del Término
Municipal de Tres Cantos, de abril de 20006, en el que no se contempld el suminis-
tro de agua para el riego de las zonas verdes de la UE-5.

Las medidas indicadas se recogen en el epigrafe 6.2.1.3. Medidas para la proteccién
de las aguas superficiales y subterraneas del presente DAE y se ha trasladado al Ca-
pitulo 7. Medidas de proteccién ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Blo-
que III. Normativa, del Plan Parcial de Reforma Interior.

En cuanto a la planificacién y prestacion del suministro de agua para riego de las
zonas verdes publicas de la actuacion, éste deberd ser definido en base a lo reque-
rido por el Ayuntamiento de Tres Cantos. En el caso de que se solicite el suminis-
tro de agua desde la red de riego gestionada por el Canal de Isabel 11, S. A., éste se
realizard a través de una conexién CR1 a ejecutar en el testero de la tuberia de did-
metro 300 mm y FD que discurre por la Avenida de los Montes; de la que partird
una tuberia de didmetros 300/100 mm que deberd discurrir por viario y/o espacios
publicos no edificables. El material de la tuberia a ejecutar deberd ser compatible
con el de las conducciones existentes. En caso contrario, seran los servicios técni-
cos municipales quienes informes al respecto.

Canal de Isabel II, adjunta un plano para el caso de que el suministro de agua de
riego se realice desde la red gestionada por el Canal de Isabel II, S. A. En el mis-
mo se localiza la actuacidn, el testero de la tuberia de didmetro 300 mm y el pun-
to de conexién CR1, asi como una propuesta de trazado de la tuberia a ejecutar por
los promotores.

En relacién con la prestacién del servicio, y en el caso de que éste se vaya a realizar
desde la red de riego con agua regenerada gestionada por el Canal de Isabel II, S. A.,
el suministro quedard condicionado a la incorporacién de las zonas verdes publi-
cas de la actuacién en la Autorizacion de Vertido emitida por la Confederacién Hi-
drogrifica del Tajo a la EDAR Tres Cantos. La tramitacién administrativa para su
modificacién deberd ser realizada por el Canal de Isabel II, S. A., como gestor de
la infraestructura. Hasta la resolucién de dicho trdmite administrativo, y para las
zonas verdes con superficie bruta inferior a 1,5 ha, se podrd valorar la prestacién
de un servicio temporal y transitorio de suministro de agua para el riego desde la
red de distribucién de agua de consumo humano a ejecutar por los promotores.
Para estos casos, las redes de riego e instalaciones que se puedan ejecutar deberdn
cumplir la normativa vigente de Canal de Isabel II, siendo las redes independien-
tes de la red de distribucién y disponiendo de una dnica acometida con contador.

Por dltimo, y siempre y cuando el suministro se realice desde la red de riego ges-
tionada por el Canal de Isabel II, S. A., el Proyecto a redactar deberd recoger la
conexion CR1 y deberd cumplir las vigentes Normas para Redes de Reutilizacion
del Canal de Isabel II (2020). Igualmente, el Proyecto deberd remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de Isabel II, S. A., para, si procede y tras la revision de la
documentacién aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica. En
caso contrario, serdn los servicios técnicos municipales los que revisen e informen
el Proyecto.

El Plan Parcial de Reforma Interior recoge, en el caso de que el suministro se reali-
ce desde la red de riego gestionada por el Canal de Isabel II, S. A., la necesidad de
que el proyecto de urbanizacién recoja la conexién CR1 y el cumplimiento de las
vigentes normas para redes de reutilizacién del Canal de Isabel II (2020), asi como
su remision al drea de Planeamiento del Canal de Isabel II, S. A. En caso contra-
rio, la revision serd competencia de los Servicios Técnicos Municipales. Todo ello
queda recogido en el epigrafe 6.2.1.1. Medidas para la mitigacién y adaptacion al
cambio climdtico, dentro de las medidas de ahorro efectivo y disminucién del con-
sumo de agua en espacios libres y zonas verdes, asi como en el Capitulo 7. Medidas
de proteccién ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Norma-
tiva urbanistica, del Bloque III. Documentacién normativa.

BOCM-20240430-81



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 102

MARTES 30 DE ABRIL DE 2024

Pig. 379

El Proyecto de Urbanizacién de la UE-5 que se informard nuevamente por el Ca-
nal de Isabel II seguird las especificaciones técnicas vigentes que establezcan sus
departamentos hasta obtener la Conformidad Técnica.

— Respecto a la red de saneamiento del &mbito: De acuerdo con CYII.

La red de alcantarillado interior deberd ser de tipologia separativa; por lo que se
deberd disponer en cada parcela edificable de doble acometida de saneamiento
(negras y lluvia).

En cuanto a la conexién exterior de la red de negras y de la red de lluvias, éstas de-
berdn cumplir lo siguiente:

e Conexion exterior de la red de negras:

La conexién exterior dependerd de la alternativa de depuracion adoptada:

— En el caso de optar por la depuracion de los vertidos a través de la EDAR
Tres cantos, en cumplimiento con la planificacién definida en el Estudio de
Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipio de
Tres Cantos y del Sistema Tres Cantos, de julio de 2016, la red de alcanta-
rillado interior de la UE-5 deberd conectarse en la red de alcantarillado mu-
nicipal que discurre por la calle Segovia; debiéndose cruzar para ello tanto
la M-613 como la linea de ferrocarril Madrid-Segovia-Valladolid. El punto
de conexidn se definird con mayor grado de detalle en la fase de redaccion
del Proyecto de la red de alcantarillado.

— En el caso de optar por la depuracién de los vertidos a través del sistema de
depuracién compacto privado, la red de negras deberd conectarse a la citada
instalacién y serd independiente de la red de alcantarillado del casco urbano.

Cabe indicar que la alternativa finalmente propuesta considera la implantacién
de su sistema de depuracién compacto privado. Las medidas indicadas se reco-
gen en el epigrafe 6.2.1.3. Medidas para la proteccién de las aguas superficia-
les y subterrdneas del presente DAE y se ha trasladado al Capitulo 7. Medidas
de proteccion ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Nor-
mativa urbanistica, del Bloque III. Documento normativa.

Conexioén exterior de la red de lluvias:

La red de lluvias evacuard a cauce publico. Se deberd cumplir tanto la legisla-
cion sectorial vigente como los condicionantes técnicos y administrativos que
establezca la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

En cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el
Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Puabli-
co Hidrdulico, el Proyecto de la red de alcantarillado deberd contemplar la implan-
tacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de lamina-
cién, que reduzcan/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las
aguas de lluvia. Para la implantacién de estas infraestructuras se deberdn disponer
los terrenos necesarios en el interior del Sector. En cuanto a la gestién de los
SUDS, se debe indicar que ésta no serd competencia del Canal de Isabel 11, S. A.
Por dltimo, y en el caso de requerirse para la redaccion del proyecto de la red de
alcantarillado informacion sobre la red de alcantarillado existente en la zona,
los promotores deberdn ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Aten-
cién a Promotores del Area de Planeamiento del Canal de Isabel II, S. A.
Estas determinaciones se han incorporado en el Capitulo 6.2.1.3. Medidas para
la proteccion de las aguas superficiales y subterrdneas del presente DAE, asi
como en el Capitulo 7. Medidas de proteccion ambiental y medidas de la Red
Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III. Documen-
to normativa.

Cabe indicar que, al haberse optado por la depuracién de los vertidos a través del
sistema de depuracién compacto, la red de negras se conecta a la citada instala-
cién y por tanto es independiente de la red de alcantarillado del casco urbano.

4.1.2. Proteccion del arbolado urbano.

Dado que la UE-5 forma parte del suelo urbano no consolidado del Plan General de Or-
denacién Urbana de Tres Cantos y se localiza en zona P, a ordenar por el planeamiento urba-
nistico, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, es de aplicacion la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccidon y Fomento del Arbolado Urbano.
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En el estudio de arbolado realizado se ha estimado un ntimero de 3.058 ejemplares
afectados de distintas especies sobre los que serd necesaria la aplicacion de la citada Ley
del Arbolado Urbano.

Ademds se deberdn tener en cuenta las consideraciones a adoptar en relacién al trasplan-
te de arbolado y compensaciones por tala indicadas en el capitulo 6 del estudio de arbolado.

La necesidad de dar cumplimiento a la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano, se recoge en el epigrafe 6.2.1.4. Medidas para la proteccion
de la vegetacion del presente DAE y se ha trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién
ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Blo-
que III. Documento normativa.

4.1.3. Seguridad y Emergencias.
Se deberd incorporar al documento del Plan Parcial de Reforma Interior:

— La Adenda-Estudio de Seguridad y Emergencias de 27 de octubre de 2022, en la
que se da respuesta al informe emitido por la Direcciéon General de Seguridad y
Proteccién Civil de 21 de julio de 2022.

— Las medidas sobre seguridad en caso de incendios, en aplicacién del CTE DB-SI,
sobre el ancho de los viales y la distribucidn de hidrantes, de acuerdo con lo infor-
mado por la Direccién General de Emergencias el 1 de agosto de 2022.

Se ha incorporado la Adenda de Seguridad y Emergencias del 27 de Octubre de 2022, en
el E-7 Estudio de Seguridad y Emergencias y se han ampliado la calzada de los viales
en 25 cm por sentido y se han colocado los hidrantes necesario, Ver planos de ordenacién
del Volumen 3 y Planos de Esquemas de Infraestructuras Indicativos del Volumen 4 del
Bloque III. Documentacién normativa.

4.1.4. Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestionde las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Debido a que el Plan Parcial de Reforma Interior plantea dos alternativas para la depu-
racion de las aguas residuales del dmbito, 1. Conexion a la EDAR de Tres Cantos y 2. De-
puracién en un sistema compacto privado.

En el caso de que se decida conectar a la EDAR de Tres Cantos, para informe en cum-
plimiento del articulo 7 del Decreto 170/1978, se deberd enviar una memoria descriptiva
del proyecto de la red de alcantarillado a la Direcciéon General de Transicion Energética y
Economia Circular, en la que se incluird el cédlculo justificativo de los caudales a conectar.

En el caso de optar por la depuracién de los vertidos a través de un sistema de depura-
cién compacto privado, la red de aguas negras deberd conectarse esta instalacion y serd in-
dependiente de la red de alcantarillado del casco urbano, no siendo necesario informe en
cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1978. Esta opcién deberd cumplir el condicio-
nado que indica la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Con respecto a la red de lluvias que se propone evacuar a cauce publico. Se deberd
cumplir tanto la legislacion sectorial vigente como los condicionantes técnicos y adminis-
trativos que establezca la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

La alternativa finalmente propuesta considera la implantacién de su sistema de depu-
racion compacto privado, por lo que no se requiere de un informe en cumplimiento del ar-
ticulo 7 del Decreto 170/1998.

4.1.5. Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y los Reales
Decretos que la desarrollan.

Analizada la documentacion presentada a continuacién se indican los siguientes con-
dicionantes que se deberdn tener en cuenta para el desarrollo del &mbito.

En las zonas destinadas a equipamientos se tendrd en cuenta el uso definitivo que se
incorpore en cada parcela. En funcién del uso especifico del equipamiento que se propon-
ga, deben corresponder con la clasificacion de drea acustica apropiada c: recreativo y es-
pectéculos, d: terciario distinto de c, e: sanitario, docente y cultural, f: sistemas generales
de infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

Las zonas destinadas a zonas verdes de uso estancial se propone la aplicacién de los
valores objetivo de calidad acustica correspondientes al drea tipo a, u otra de mayor protec-
cién acustica con el fin de afiadir proteccién sobre la fauna de la zona.

En todas las dreas acusticas delimitadas se deberdn cumplir los valores objetivo de ca-
lidad acustica aplicables de acuerdo con el Anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido.
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Todas estas medidas se han recogido en el epigrafe 6.2.1.2. Medidas de proteccion acts-
tica del presente DAE, habiéndose trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental
y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III. Do-
cumento normativa.

Ademads, se ha realizado el Plano O.8. Analisis Acustico.

4.1.6. Calidad de los suelos.

De acuerdo con lo informado por el Area de Planificacién y Gestién de residuos, de
conformidad con las recomendaciones sefialadas en el Estudio de Caracterizacién presen-
tado, y a la vista de las acumulaciones detectadas de tierras, probablemente provenientes de
las obras de urbanizacién y edificacidn del entorno del dmbito, se deberd, una vez comien-
cen los trabajos de urbanizacién del emplazamiento, supervisar los movimientos de tierra
durante la ejecucién de la urbanizacién para garantizar la naturaleza inerte de los materia-
les asi como la posible existencia de residuos.

En caso de encontrarse residuos peligrosos y/o no peligrosos, éstos serdn caracteriza-
dos mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en
laboratorio) debiéndose llevar a cabo la correspondiente investigacion a efectos de deter-
minar si existe afeccién a la calidad de los suelos.

En cuanto a la gestion de los residuos, se llevard a cabo de acuerdo con los criterios fi-
jados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Econo-
mia Circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacién exigida en dicha norma y
en sus disposiciones de desarrollo.

Todas estas medidas se han recogido en el epigrafe 6.3.4. Suelos del presente DAE,
habiéndose trasladado al Capitulo 7. Medidas de protecciéon ambiental y medidas de la Red
Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III. Documento normativa.

4.1.7. Proteccidn de cauces.

Se atenderd a las consideraciones y condiciones del informe de Confederacién Hidro-
gréafica del Tajo de 26 de junio de 2023, del que a continuacién se extraen aquellos puntos
estimados de mayor interés.

En relacién a la valoracién de la demanialidad de los cauces presentes en el dmbito de
la UE-5, se infiere que posiblemente durante la ejecucion de la carretera M-607 y las vias
de ferrocarril del AVE se modificara la configuracién de los terrenos afectando al compor-
tamiento de las escorrentias.

Es importante resefiar que, a pesar de que las actuaciones ejecutadas en la cuenca de
aportacion hacen variar el régimen de caudales, tanto en cantidad como en periodicidad, no
suponen en si mismo la pérdida de naturalidad de las corrientes, ya que la gestién de las
aguas pluviales de las infraestructuras que afectan a la cuenca de aportacién lo que hacen
es desviar y modificar los caudales que las atraviesan, para finalmente incorporarlas a los
cauces naturales del entorno.

No obstante lo anterior, aunque la cabecera de cuenca se haya modificado y los cau-
dales generados sean de escasa entidad y en algunas cartografias no aparezcan los cauces
grafiados por completo, si se evidencia que los terrenos siguen manteniendo la morfologia
y funcionalidad de los cauces y deben considerarse como tal.

Dada la afeccién a cauces existentes en la zona, se deberdn adaptar las determinacio-
nes del desarrollo urbanistico a los siguientes condicionantes:

El arroyo 2 se considera como Dominio Publico Hidrdulico, ya que éste atraviesa una
via pecuaria de dominio publico y las vias de ferrocarril del AVE, por lo que, en contra de
la justificacion que se realiza en la documentacién aportada, no discurre inicamente por
fincas de dominio particular (ver imagen nimero 2 del punto 2.2. Descripcién del ambito™).

Por su parte, el barranco la Cereal, a partir del andlisis de las fotografias aéreas y de
las evidencias geoldgicas junto la autorizacién de vertido de pluviales otorgada por este Or-
ganismo, se considera asimismo como cauce de Dominio Publico Hidrdulico.

Los arroyos denominados arroyo 1 y arroyo 3 se consideran de domino privado, dado
que desde su origen hasta su confluencia con el arroyo 2 discurren tnicamente por fincas
de dominio particular.

El estudio E-8. Estudio hidrolégico, recoge la delimitacién del Dominio Piblico de di-
chos cauces, reconociéndose dicha naturaleza y por tanto no siendo susceptible de generar
aprovechamiento urbanistico.

Respecto a los cauces privados, tal y como se recoge en el epigrafe 1.6.3. Ordenacién
propuesta en relacion con las afecciones del Bloque III. Normativa, y epigrafe 6.1.2. Medi-
das para la proteccién del medio hidrol6gico del presente DAE, se tendrd en cuenta el tex-
to refundido de la Ley de Aguas.
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En relacién a las restituciones de los primeros tramos de los arroyos innominados des-
critos, tras analizar las soluciones planteadas, asi como la cartografia y la fotografia aérea dis-
ponible, se concluye que las actuaciones propuestas para dichos tramos suponen la alteracién
del trazado de los cauces. En este sentido, se informa que de acuerdo a lo establecido en el ar-
ticulo 126 ter, del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, como criterio general no serd
autorizable la realizacién de cubrimientos de los cauces ni la alteracién de su trazado.

Esta consideracién ha sido recogida en el epigrafe 6.2.1.3. Medidas para la proteccién
de las aguas superficiales y subterrdneas del presente DAE, asi como en el Capitulo 7. Me-
didas de proteccion ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Bloque III. Normativa,
del Plan Parcial de Reforma Interior.

Cabe destacar que en la documentacién aportada no se incluyen las caracteristicas de
las actuaciones planteadas aportando inicamente una seccidn transversal del nuevo cauce
propuesto. Por todo ello, deben tenerse en cuenta las implicaciones que conlleva que uno
de los arroyos afectados se trate de un cauce de Dominio Publico Hidrdulico, el cual tiene
esa condicion por razén de su naturaleza, que deriva de sus caracteristicas intrinsecas, por
reunir los requisitos establecidos en la legislacion de aguas, concretamente en el articulo 4
del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, y conserva los principios de inalienabili-
dad, inembargabilidad e imprescriptibilidad, por lo que no puede ser objeto de apropiacién
ni de aprovechamiento urbanistico.

Como se ha indicado, el estudio E-8. Estudio hidroldgico, recoge la delimitacion del
Dominio Publico de dichos cauces, reconociéndose dicha naturaleza y por tanto no siendo
susceptible de generar aprovechamiento urbanistico.

Respecto a los cauces de dominio privado, de acuerdo con el articulo 5 del texto refun-
dido de la Ley de Aguas, el dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos
labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su
calidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Asimismo, en el desarrollo de la ordenacién propuesta, se informa que deberd tenerse
en cuenta que cuando un cauce de dominio privado sea cruzado por una infraestructura pu-
blica, éste pasard a considerarse como de domino publico.

Respecto a los cauces privados, tal y como se recoge en el epigrafe 1.6.3. Ordenacion
propuesta en relacion con las afecciones del Bloque III. Normativa, y epigrafe 6.1.2. Medi-
das para la proteccién del medio hidrolégico del presente DAE, se tendrd en cuenta el tex-
to refundido de la Ley de Aguas.

Con respecto a la instalaciéon de la EDAR propuesta:

Segun la propuesta la EDAR se ubicard en el extremo suroeste de los terrenos de la UE-5,
en unas coordenadas aproximadas UTM (ETRS 89-Huso 30) X = 438.010; Y = 4.495.080,
lo que la sittia en la zona de policia del arroyo de Tejada, con una diferencia de cota de 24 m
respecto al cauce, y fuera de zona inundable. El vertido de dicha EDAR se realizard al arro-
yo Tejada, en un punto ubicado aproximadamente en las siguientes coordenadas UTM
(ETRS 89-Huso 30) X =437.920 y X =4.495.015 (m). En este punto no afecta a la zona de
servidumbre de dicho cauce.

La solucién de depuraciéon planteada consistente en una EDAR compacta enterrada
compuesta por 8 equipos de oxidacion total en paralelo para una poblacién de 7.083 habi-
tantes-equivalentes, no se considera una solucién éptima que permita garantizar los rendi-
mientos de depuracion necesarios para el cumplimiento de los Valores Limite de Emision
en el vertido exigidos por este Organismo de cuenca en el vertido al Dominio Piblico Hi-
drdulico, asi como para dar garantia de una correcta explotaciéon y mantenimiento.

La EDAR que se proyecte, deberd ser suficiente para dar servicio a los desarrollos urba-
nisticos previstos en la cuenca oeste delimitada por la carretera M-607, garantizindose unos
rendimientos de depuracién adecuados para que las caracteristicas de emision del vertido per-
mitan la consecucion del buen estado de las aguas, de acuerdo con los objetivos ambientales
y las normas de calidad ambiental previstos en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién y en
las restantes disposiciones legales de aplicacion.

Se atenderd a las indicaciones de Confederacién Hidrografica del Tajo en relacion con
la autorizacién de vertidos a cauce publico: Condicionantes, procedimiento de la autoriza-
cién, cumplimiento de las normas de calidad del vertido y objetivos ambientales.

En relacién con la posibilidad de construccién de una planta compacta de reutiliza-
cion de aguas para el riego de zonas verdes urbanas, son usos establecidos en el Real De-
creto 1620/2007, de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacién de las aguas depuradas. Por tanto, para llevarse a acabo deberd solicitarse
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la correspondiente autorizacién complementaria a la autorizacién de vertido, presentando
la documentacién definida en el articulo 8 del citado Real Decreto.

Estas determinaciones han sido recogidas en el epigrafe 6.2.1.3. Medidas para la pro-
teccidn de las aguas superficiales y subterrdneas del presente Documento Ambiental Estra-
tégico, asi como en el Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental y medidas de la Red
Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III. Documento normativa.

4.1.8. Cambio climdtico y proteccion frente a la contaminacién atmosférica.

Segtin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transi-
cién Energética, la Planificacion y Gestién Urbanistica, asi como las intervenciones en sue-
lo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climético.

En este sentido, el futuro desarrollo del Plan deberd considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacion sobre el cambio climdtico, en particular, para compensar la emi-
sién de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del 4mbito.

La mitigacion y adaptacién al cambio climdtico han sido dos de los aspectos de mayor
consideracién en la definicién de medidas ambientales incorporadas al Plan Parcial de Re-
forma Interior de la UE-5. En este sentido, en el epigrafe 6.2.1.1. Medidas para la mitigacion
y adaptacidén al cambio climdtico del presente DAE se recogen 20 Medidas a adoptar por el
proyecto de urbanizacién. Ademds, en el epigrafe 6.2.2.2. Medidas para la mitigacién y adap-
tacion al cambio climdtico se incluyen mds de 30 medidas a adoptar por los proyectos de edi-
ficacion relacionadas con la eficiencia energética, arquitectura bioclimdtica y ahorro de agua.

Todas ellas se han trasladado al habiéndose trasladado al Capitulo 7. Medidas de pro-
teccidén ambiental y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanisti-
ca, del Bloque III. Documento normativa.

4.1.9. Medidas de proteccién ambiental y proteccion de la Red Natura 2000.

En el documento urbanistico se instrumentard un capitulo especifico relativo a “Medi-
das Generales de Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurard el cumplimiento de
las medidas de cardcter general y especificas propuestas en el capitulo 6 del Documento
Ambiental Estratégico (DAE) presentado (medidas para la proteccidon de la vegetacion, de
la fauna y para la integridad del espacio Red Natura 2000), y las consideraciones recogidas
en el presente informe.

Todo ello ha quedado incorporado en el Capitulo 7. Medidas de proteccién ambiental
y medidas de la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III.
Documento normativa.

4.1.10. Vigilancia ambiental.

Segtn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
el 6érgano sustantivo deberad realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacién o ejecucion del Plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

Esta condicion se ha recogido en el punto 6.3.1. Medidas de cardcter general del presen-
te DAE, habiéndose trasladado al Capitulo 7. Medidas de proteccidén ambiental y medidas de
la Red Natura 2000 del Volumen 2. Normativa urbanistica, del Bloque III. Documento nor-
mativa.

4.2. Respecto a las condiciones incluidas en este informe.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberdn reflejar con cardcter
previo, en la formulacién del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 donde proceda y
en particular, de manera conveniente, en la normativa urbanistica propia del documento,
Planos de Ordenacién y Estudio Econémico del mismo.

Este Plan Parcial de Reforma Interior cumple con los condicionantes impuestos por el
informe de Evaluacién Ambiental Estratégico emitido por la Direccién General de Transi-
cién Energética y Economia circular de 6 de septiembre de 2023, publicado en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 2 de octubre de 2023.

Tres Cantos, a 15 de abril de 2024.—La cuarta teniente de alcalde, Maria del Mar
Sanchez Chico de Guzman.

(02/5.805/24)
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