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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

45 EL MOLAR
URBANISMO

En virtud de acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de El Molar, en sesién or-
dinaria celebrada el dia 30 de marzo de 2023, se han aprobado los Estatutos y las Bases de Ac-
tuacion de la Junta de Compensacion del Sector Residencial SAU-19 “El Molar”, presentados
por la Sociedad de Gestion de activos procedentes de la reestructuracién bancaria Sociedad
Anénima, en orden a la constitucién de la Junta de Compensacién del SAU-19 “El Molar”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 107 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se somete el expediente a informacién publica, por
plazo de quince dias habiles, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presen-
te anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Durante el mencionado plazo el expediente podrd ser examinado por cualquier intere-
sado, en las dependencias municipales, a los efectos de poder formular las alegaciones que
se estimen pertinentes.

Se expone a continuacién su contenido integro:

BASES DE ACTUACION

Base primera. Disposiciones generales

1.1. Régimen legal y reglamentario aplicable:

1.1.1. La actividad de la Junta de Compensacién SAU-19 “El Molar” (Madrid) se
regird por lo establecido en los Estatutos de la misma, en las presentes Bases de Actua-
cién; y en lo no previsto por ellos, por la siguiente normativa, en la medida en que resulte
de aplicacion:

A) Normativa urbanistica autonémica:
— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).
B) Normativa estatal:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— Real Decreto 3288/ 1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamen-
to de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

— Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana.

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).

C) Normativa legal y reglamentaria de aplicacion.

1.1.2.  En todo caso deberdn observarse las prescripciones de las Normas Subsidia-
rias del Planeamiento Municipal de El Molar aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de Madrid en fecha 1 de agosto de 2002 y publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID el 12 de agosto de 2002; asi como el Plan Parcial para el de-
sarrollo del Sector SAU-19, aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la
de Madrid el 25 de febrero de 2010 y publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID el 9 de marzo de 2010.

1.2. Planeamiento Urbanistico y Gestidn:

1.2.1. Las Normas Subsidiarias de El Molar clasifican los suelos comprendidos en el
ambito denominado “SAU-19” como suelo apto para urbanizar con determinaciones de de-
sarrollo y uso global residencial.

BOCM-20240312-45



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 61 MARTES 12 DE MARZO DE 2024 Pdag. 159

1.2.2.  El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbanizable secto-
rizado comprende, seglin el articulo 21 de la LSCM, ademds de los generales, los mismos
derechos y deberes establecidos para el suelo urbano no consolidado en el articulo 18 del
citado texto legal.

1.2.3. Laactividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comportard, conforme al
articulo 71 de la LSCM, los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determina-
ciones de aquel, y requiere, como presupuestos legales previos, la definicién de la ordenacién
pormenorizada, de la modalidad de gestién urbanistica y de los pertinentes instrumentos de
ejecucion material.

1.2.4.  De las Previsiones de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de El
Molar resulta de la definicién del Sector SAU-19, con una superficie del Sector de 101.100 m?2,
sin incluir los Sistemas Generales adscritos; si bien, la superficie definitiva serd la resultan-
te de la delimitacion incorporada al Plan del Sector, constituyendo el ambito de ejecucion
de las obras de urbanizacion.

1.2.5. La Unidad de ejecucion para la gestién del planeamiento se integrard por el
Sector antes citado y los Sistemas Generales adscritos referidos, que serd el &mbito de ac-
tuacion de la Junta de Compensacion.

1.3.  Ejecucién del planeamiento:

1.3.1. La ejecucidn del planeamiento urbanistico comprenderd, de conformidad a lo
previsto por el articulo 71 de la LSCM, los procesos dirigidos a materializar sobre el terre-
no las determinaciones del Plan Parcial del Sector y, en especial, las de urbanizacién de los
terrenos comprendidos en el dmbito del mismo.

1.3.2.  Cumplidos los presupuestos legales de ejecucidn habréd de procederse a:

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién
urbanistica entre los afectados.

b) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, por las Administraciones urba-
nisticas para redes publicas de infraestructura, equipamientos y servicios.

¢) La cesién de terrenos o equivalente econdmico de la parte del aprovechamiento
que corresponda a la participacion del municipio en las plusvalias urbanisticas.
Dichas cesiones al Ayuntamiento deberdn realizarse con su urbanizacién comple-
ta, de conformidad con el proyecto de urbanizacién aprobado definitivamente, li-
bres de carga y gravamenes, para su afectacion a los usos previstos de acuerdo con
el planeamiento”.

d) Larealizacion de las obras de urbanizacidn necesarias para que todas las parcelas
edificables incluidas en el 4mbito del Plan Parcial alcancen la condicién de solar.

e) La conservacion de las obras de urbanizacion.

1.3.3.  Corresponderd al Ayuntamiento de El Molar la direccidn, inspeccion y control
de la actividad de ejecucién del planeamiento, fin de asegurar (dando cumplimiento a la
prevision del articulo 72 de la LSCM) que se produzca de conformidad con la ordenacién
territorial-urbanistica y los correspondientes instrumentos de gestion y ejecucion.

1.4. Iniciativa privada:

1.4.1. Los sujetos privados, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 6 de la LSCM,
participan en la actividad administrativa de gestioén en la forma determinada por el citado
texto legal.

1.4.2.  Segin lo estipulado en la “Ficha del Sector de Suelo Apto para Urbanizar”
parael SAU-19, contenida en la “Revision y Adaptacion de las NN.SS. de El Molar”, la ini-
ciativa del planeamiento serd privada.

1.4.3. La gestion de las acciones y los actos juridicos y materiales precisos para la
transformacioén del suelo y, en particular, la urbanizacion, la construccién y edificacidn co-
rresponde, en el régimen privado de gestidn, a los sujetos privados.

1.4.4. Asimismo, la iniciativa se presenta con el objetivo de iniciar el desarrollo ur-
banistico del ambito de referencia conforme al procedimiento previsto en el articulo 104 y
siguiendo el contenido del articulo 106.1, ambos preceptos, de la LSCM.

1.5. Sistema de compensacién:

1.5.1. Laejecucién privada del planeamiento en actuaciones integradas que deba llevar-
se a cabo por el sistema de compensacién comporta, segtn el articulo 101 de la Ley 9/2001, de
Suelo de la Comunidad de Madrid, el ejercicio de la iniciativa en suelo urbanizable secto-
rizado por propietarios que representen al menos el 50 por 100 de la superficie total de la
Unidad de ejecucidn en los términos previstos por el articulo 104 del texto legal citado.
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1.5.2. Laaplicacién del sistema de compensacion determina, segtn el articulo 105 de
la LSCM, la afectacién real de la totalidad de los terrenos incluidos en la Unidad de eje-
cucidn a los deberes legales y las obligaciones inherentes al mismo, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal practicada en la forma prevista por el ar-
ticulo 5 del RDLH/97.

1.5.3. Laejecuciodn directa de los propietarios exige la formalizacién de la iniciativa
mediante la presentacién en el Ayuntamiento de E1 Molar los documentos enunciados en el
articulo 106 de la LSCM. De los cuales, la presente iniciativa comprende los siguientes:

a) Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la iniciativa de
al menos el 50 por 100 de la superficie de la Unidad de ejecucién, acompaiiada de
la relacién concreta e individualizada de los bienes y derechos comprendidos en
la misma y que deban quedar vinculados al sistema, con expresién de sus titulares
y domicilios, de acuerdo con los datos del Registro de la Propiedad y, en su caso,
del Catastro.

b) Proyecto de Urbanizacién del Sector.

c) Propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién de la
Unidad de ejecucion.

d) Acreditacién de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos, uno de los diarios de mayor difu-
sién de ella.

1.5.4. Elprocedimiento para la aceptacion de la iniciativa y aplicacion del sistema se
ajustard a lo dispuesto por el articulo 107 de la LSCM:

A) Dentro del mes siguiente a la presentacion de la iniciativa, el Alcalde someterd al
Pleno del Ayuntamiento de El Molar la adopcién de uno de los dos acuerdos si-
guientes:

a) Desestimacion de la iniciativa por causa justificada.
b) Estimacion de la iniciativa.

B) Inmediatamente después, el 6rgano municipal competente procedera a:

a) Desestimacién de la iniciativa por causa justificada.
b) Estimacion de la iniciativa.

1.5.5. El desarrollo del sistema de compensacion, conforme al articulo 108 de la
LSCM, determinara:

A) Que el propietario tnico de la actividad de ejecucién quede bajo la direccion, su-
pervision, intervencién y control del Ayuntamiento de El Molar.

B) Laobligacién de la constitucién de garantia de la correcta ejecucion, a favor del mu-
nicipio de El Molar, por importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto
de las obras de urbanizacion del Sector con cardcter previo al comienzo de éstas.

C) LaJunta de Compensacion ejercerd la actividad de ejecucidn del planeamiento por
atribucion legal y asumird frente al Ayuntamiento de El Molar la directa respon-
sabilidad de la realizacion de las obras de urbanizacion del Sector.

1.6. Estatutos y Bases de Actuacion:

1.6.1. El ntmero 1.d) del articulo 106 de Id LSCM alude a la propuesta de Estatutos
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.

1.6.2. Los Estatutos se contienen en el presente Proyecto de Estatutos y Bases de Ac-
tuacién de la Junta de Compensacién como documenta especifico.

1.6.3. Las Bases de Actuacion desarrollan su contenido en este documento en los si-
guientes apartados:

A) Disposiciones Generales.

B) Constitucién de la Junta de Compensacion.

C) Valoracion de bienes y derechos.

D) Valoracién de aportaciones de empresas promotoras.
E) Valoracién de las parcelas resultantes.

F) Cuotas de participacion.

G) Adjudicacion de las parcelas resultantes.

H) Proyecto de Reparcelacion.

I) Obras de urbanizacién.

J) Incumplimiento de obligaciones.
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K) Aportaciones de los miembros.

L) Distribucién de beneficios y pérdidas.
M) Compensaciones en metdlico.

N) Registro de la Propiedad.

1.6.4. Elprocedimiento de aprobacién de las Bases de Actuacion se integra con la de
los Estatutos en el régimen establecido por el articulo 107 de la LSCM ya expuesto ante-
riormente en el apartado 1.5.

Base segunda. Constitucion de la Junta de Compensacion

1.7. Acto de constitucion:

1.7.1. Dentro del plazo establecido en el requerimiento que, en su caso, practique el
Ayuntamiento de El Molar a los miembros fundadores y adheridos y, en todo caso, dentro
de los tres meses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva del Pro-
yecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de Compensacién, procederd al otor-
gamiento de la escritura ptiblica de constitucién de ésta.

1.7.2.  Transcurridos los plazos de alegaciones, que en su caso puedan producirse, la
Administracién actuante aprobard definitivamente los Estatutos y las Bases de Actuacion
con las modificaciones que pudieran darse y designard su representante en el 6rgano rector
de la Junta.

1.7.3. El acuerdo de aprobacién definitiva se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID expresando las modificaciones introducidas si las hubiere en
las Bases de Actuacion. Asimismo, se notificara individualmente con ese mismo contenido
a los propietarios de la Junta de Compensacion.

2.2. Convocatoria:

2.2.1. LaJunta de Compensacion designard Notario autorizante, asi como lugar y fe-
cha para el otorgamiento de la escritura piblica de constitucidn; y lo notificard a las Enti-
dades Publicas titulares de bienes incluidos en la Unidad de ejecucion y al Ayuntamiento
de EI Molar con una antelacién de ocho (8) dias a la fecha en que haya de procederse a di-
cho otorgamiento.

2.2.2. De no concurrir los miembros fundadores a la formalizacién de escritura pu-
blica de constitucién de la Junta de Compensacién podran otorgar escrituras ptblicas a la
misma dentro del plazo de un mes siguiente a dicha formalizacién.

2.3. Escritura de constitucion:

2.3.1. Laescritura publica de constitucién de la Junta de Compensacion deberd con-
tener las siguientes circunstancias:

a) Relacion de los propietarios de terrenos afectados que sean fundadores.

b) Relacidn de las fincas de las que son titulares los propietarios del apartado A) ante-
rior, con indicacion del porcentaje sobre la superficie total del Sector.

¢) Personas designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

2.3.2. Adicha escritura se incorporardn copias de los Estatutos y de las Bases de Ac-
tuacion de la Junta de Compensacién aprobado por el Ayuntamiento de El Molar, autenti-
cadas por funcionario competente de este.

2.3.3. Copia autorizada de la escritura de constitucién y de las de adhesion, en su
caso, se presentardn en el Ayuntamiento de El Molar; adoptandose, si procede, acuerdo
aprobatorio por el érgano competente.

2.3.4. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de
El Molar elevard certificacién del acuerdo, junto con copia autorizada de la escritura o es-
crituras, a la Consejeria competente en materia de urbanismo de la Comunidad de Madrid,
para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.3.5. Constituida la Junta de Compensacion, los terrenos comprendidos en la Uni-
dad de ejecucion quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema.
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Base tercera. Valoracion de bienes y derechos

3.1. Criterios:

3.1.1. Lavaloracién de los bienes y derechos comprendidos en la Sector SAU-19 se ajus-
tard a los criterios enunciados en el articulo 87 de la LSCM,; en lo no previsto por el anterior pre-
cepto, serd de aplicacion el contenido del articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
y por lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real De-
creto 1492/2011, de 24 de octubre, y en la legislacién expropiatoria de aplicacion.

3.1.2. Los criterios establecidos por la Junta de Compensacién no podran ser contra-
rios a la Ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucion
equitativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

3.2. Bienes:

3.2.1. Lavaloracién de los bienes y derechos afectados se realizard, en defecto de los
criterios voluntariamente establecidos a que se ha hecho referencia en el epigrafe 3.1.2 an-
terior, aplicando lo dispuesto por el nimero 1 del articulo 23 de la LSCM, que establece la
proporcionalidad del derecho de los propietarios a la adjudicacién de solar o solares resul-
tantes de la ejecucidn a la superficie de terreno aportado por los mismos.

3.2.2. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas pre-
valecerd esta sobre aquellos.

3.2.3. Encel Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion, y a los efectos de
la localizacion de las fincas incluidas en el mismo, asi como para la fijacién de la superfi-
cie real de las mismas, se seguird el siguiente procedimiento:

A) Para la localizacion de las fincas incluidas en el &mbito se utilizaran los titulos re-
gistrales de las mismas y datos del Catastro actual; y, en caso de duda, se acudird
a los datos obrantes en los siguientes antecedentes:

a) Catastros anteriores.

b) Instituto Geografico y Catastral.
¢) Avance Catastral

d) Kilométrico.

B) Para la fijacién de la medicién de las fincas, una vez localizadas y replanteadas en
coordenadas UTM las fincas aportadas en base a los datos obtenidos de acuerdo con
el apartado A), la superficie reconocida como real serd la que resulte de la medicién
de las mismas mediante programa de disefio de dibujo asistido por ordenador.

Al objeto de que la Junta de Compensacion pueda obtener los datos necesarios para
realizar las operaciones antes citadas, los miembros de la misma autorizardn expresamente
a los representantes de la Junta de Compensacién para que puedan obtener de los Registros
Publicos correspondientes la informacién necesaria.

3.2.4. A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos
se asignard un valor concreto en euros o en unidades convencionales, que determinard la
cuota de participacion para el reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanis-
tico susceptible de apropiacién y la adjudicacién de las parcelas resultantes en las que ha de
localizarse el aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obliga-
ciones de su propietario como miembro de la Junta de Compensacion.

3.2.5. Parafijar las cuotas de participacién individualizada de los miembros de la Jun-
ta de Compensacion en los derechos y obligaciones en este se seguird el siguiente proceso:

A) Determinacién de la superficie total real del suelo de propiedad privada, y ptblica
patrimonial en su caso, aportada por los miembros de la Junta de Compensacién
y cdlculo del valor de dicha superficie con arreglo al criterio sefialado en el epi-
grafe 3.2.2 anterior.

B) Asignacién de un valor unitario por metro cuadrado del suelo a que se refiere el
apartado A).

C) Determinacién del valor de cada una de las fincas aportadas, aludidas en el aparta-
do A), por aplicacién del valor unitario obtenido a la superficie real de cada una
de ellas.

D) Suma de los valores de la totalidad de dichas fincas.

E) Cuantificacién de la cuota porcentual de participacion correspondiente a cada una de
las fincas aportadas en funcién de los valores resultantes de los apartados C) y D)
anteriores.
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3.2.6. El aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido
el correspondiente al municipio de El Molar, se distribuird proporcionalmente a sus cuotas
de participacion entre los miembros de la Junta de Compensacion; y los titulares no incor-
porados a la misma quedardn, respecto a sus bienes y derechos afectados por el planeamien-
to, en situacién de expropiacion forzosa.

A tal efecto, el Ayuntamiento de El Molar (Madrid) tramitara los expedientes corres-
pondientes, siendo beneficiaria de la expropiacion la Junta de Compensacion.

3.3. Derechos reales y personales:

3.3.1. Losderechos reales y personales que afecten a los bienes integrados en la Uni-
dad de ejecucién, y que deban extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se
efectuard con arreglo a lo dispuesto en el articulo 34 del texto refundido de la Ley del Sue-
lo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, y por lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado
por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, y en la legislacién expropiatoria de aplica-
cion relativa a las disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el jus-
tiprecio de los mismos; y, subsidiariamente, segtin las normas del Derecho Administrativo,
Civil o Fiscal que resulten de aplicacion.

3.3.2. Lasindemnizaciones a favor de los arrendatarios han de fijarse de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 34 del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y por lo establecido en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, y en la legislacién expropiatoria de aplicacién, y las indemnizaciones
consecuentes a los perjuicios causados por el traslado de actividades econdmicas, cuyo
mantenimiento sea incompatible con el planeamiento urbanistico, se han de acreditar a fa-
vor de los titulares.

Las indemnizaciones aludidas se ponderardn en el documento correspondiente del
Proyecto de Reparcelacidn, y se satisfardn a los titulares interesados con cargo al citado Pro-
yecto en concepto de gasto de urbanizacion.

3.4. Edificaciones y otros elementos:

3.4.1. Lasedificaciones que existieren sobre las fincas aportadas, y sean incompatibles
con el planeamiento urbanistico, han de valorarse con independencia del suelo, de acuerdo
con la normativa catastral, en funcién del valor de reposicion de las mismas, afectado por sen-
dos coeficientes de antigiiedad y estado de conservacion, con arreglo a lo preceptuado en el
articulo 34 del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y por lo establecido en el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, y
en la legislacién expropiatoria de aplicacion.

3.4.2. En cuanto a las obras, plantaciones e instalaciones que deban derruirse por su
incompatibilidad con el planeamiento urbanistico se han de valorar igualmente con indepen-
dencia del suelo, conforme a los criterios del articulo 34 y concordantes del texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, y por lo establecido en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Sue-
lo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, y en la legislacién expropiato-
ria de aplicacidn.

3.4.3. Elvalor de las edificaciones y los demads elementos enunciados se satisfardn a los
propietarios con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gastos de urbanizacién.

Base cuarta. Valoracion de aportaciones de empresas promotoras

4.1. Incorporacién de empresas promotoras:

4.1.1. En el proceso urbanizador pueden incorporarse a la Junta de Compensacion
empresas promotoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién urbanistica,
aportando total o parcialmente los recursos econémicos precisos.

4.1.2. Laincorporacion de la empresa o empresas promotoras que, en su caso, lo so-
liciten habrd de formalizarse con arreglo a lo dispuesto en los articulos 9, 13 y concordan-
tes de los Estatutos de la Junta de Compensacion; y su incorporacion habrd de acordarse por
la Asamblea General, determinandose la valoracién de sus aportaciones, la cuota de parti-
cipacién de la empresa o empresas y la correccion de las cuotas del resto de los propieta-
rios provocada por dicha incorporacion.
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4.1.3. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn optar entre ver corregida
su cuota de participacién o sufragar econémicamente la valoracion de la aportacién de la
empresa o empresas promotoras en la parte que les corresponda.

4.2. Valoracién de la aportacion:

4.2.1. La cuota de participacién de la empresa o empresas promotoras se fijard por
acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Compensacién en funcién de
la Aportacién econdmica de aquellas; y dicha cuota determinard el aprovechamiento urba-
nistico correspondiente.

El referido acuerdo concretard la asuncién total o parcial de los costos de la actuacion
y, en su caso, los miembros de la Junta de Compensacidn respecto a los cuales no se pro-
duce dicha asuncion.

4.2.2. El Proyecto de Reparcelacién materializard a favor de la empresa o empresas
promotoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudicatarias en funcién de su
cuota de participacion.

Base quinta. Valoracién de las parcelas resultantes

5.1. Criterios:

5.1.1. Para la valoracién de las parcelas resultantes se aplicardn en primer lugar los
criterios expresamente manifestados por acuerdo undnime de todos los miembros de la Jun-
ta de Compensacidn, siempre que no sean contrarios a la Ley o al planeamiento urbanisti-
co ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros.

5.1.2. Ensudefecto, las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y ge-
nerales para todo el 4mbito del Sector.

5.2. Coeficientes de ponderacién:

5.2.1. Para la valoracion de las parcelas resultantes, en el supuesto de no existir el
acuerdo undnime de los miembros de la Junta de Compensacidn antes aludido, se conside-
rardn los siguientes extremos:

A) Edificabilidad.

B) Uso.

C) Situacion.

D) Caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificaciones.

E) Grado de urbanizacidén, cuando represente un dato diferencial de beneficio o carga
para determinados adjudicatarios.

5.2.2. Lavaloracién se basard en la superficie edificable corregida por los restantes
conceptos, a cada uno de los cuales se le asignard un coeficiente debidamente justificado;
y se expresard en Unidades de Aprovechamiento, las cuales habrdn de tasarse en dinero, a
efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que procedan por diferencias de
adjudicacion, en su caso.

5.2.3. No podrdn utilizarse ponderaciones o criterios que contradigan lo establecido
en el vigente Plan General de Ordenacidén Urbana para la determinacion del aprovecha-
miento tipo; ello sin perjuicio de las previsiones que contenga el Plan Parcial del Sector,
aprobado definitivamente por el Organo competente del Ayuntamiento de EI Molar.

Base sexta. Cuotas de participacion

6.1. Criterios:

6.1.1. Las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de Compensacion se-
rdn proporcionales al valor de la superficie de las respectivas fincas aportadas a la actua-
cién, ponderas con arreglo a lo estipulado en el epigrafe 3.2.2 de la base tercera.

6.1.2. Enel supuesto de incorporacién de una o mds empresas promotoras se tendrd en
cuenta, para determinar la cuota de participacion, lo dispuesto en el epigrafe niimero 4.2.1 de
la base cuarta.

6.2. Determinacion:

6.2.1. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procederd al sefialamiento
de las cuotas de participacién mediante acuerdo de la Asamblea General.

6.2.2. Si, a consecuencia de la incorporacién de una o mas empresas promotoras o
por las adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacion hubieren de modi-
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ficarse las cuotas de participacidn establecidas inicialmente, la Asamblea General fijard las
nuevas cuotas que correspondan.

6.2.3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los
miembros de la Junta de Compensacion habran de referirse en cada momento a la cuantia
de las cuotas de participacion a ellos asignados.

Base séptima. Adjudicacion de las parcelas resultantes

7.1. A los miembros de la Junta de Compensacién:

7.1.1. Laadjudicacién a los miembros de la Junta de Compensacién de las parcelas
resultantes de la actuacién urbanistica ha de hacerse en funcion de las cuotas de participa-
cién respectivas.

7.1.2.  No podrén adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no retinan la configuracién y caracteristicas adecuadas
para su edificacién conforme al planeamiento.

7.1.3. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita
que se les adjudiquen parcelas independientes a todos ellos se asignardn en proindiviso a
los mismos.

La regla citada se aplicard en cuanto a los excesos cuando, por exigencias de la parce-
lacidn, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién in-
dependiente que en su favor se haga.

No obstante, si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15 por 100 de
la parcela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en
metdlico; y 1a misma regla se aplicard cuando los excesos antes aludidos no alcancen dicho
tanto por ciento.

7.1.4. Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la ordenacién, que
las parcelas resultantes adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible al de las
antiguas propiedades de los mismos titulares.

7.1.5. Salvo que viniese impuesto por exigencias de la edificacidn existente no se ha-
rdn adjudicaciones que excedan del 15 por 100 de los derechos de los adjudicatarios.

Por el contrario, se tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto; procuran-
do, cuando sea posible, que éste no rebase el 15 por 100 de los expresados derechos.

No obstante, la adjudicacién se producird en todo caso en exceso cuando se trate de
mantener la situacién del propietario de la finca aportada en la que existan construcciones
compatibles con el planeamiento en ejecucién.

La superficie adjudicable que quedare sobrante, como consecuencia de lo dispuesto en
el parrafo anterior, podrd adjudicarse proindiviso a todos los propietarios con defecto de ad-
judicacién, con el fin de eliminar o reducir la cuantia de las indemnizaciones por diferen-
cias de adjudicacion.

7.1.6. La adjudicacién de las parcelas resultantes se producird en cualquiera de los
siguientes términos:

A) La superficie precisa para servir de soporte a la edificabilidad asignada o que cu-
bra el valor de indemnizacion sustitutoria a que tenga derecho el propietario, que-
dando aquélla afecta al pago de las cargas de urbanizacion.

B) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad o del va-
lor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente
al valor de las cargas de urbanizacion.

7.2. A la Administracion:

7.2.1. Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracién se realiza-
rdn, por ministerio de la Ley, con la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién
de la Unidad de ejecucion.

7.2.2. De conformidad a lo dispuesto por los articulos 36 y concordantes de la
LSCM, el Proyecto de Reparcelacidon deberd materializar las cesiones de terrenos para las
redes publicas.

7.2.3. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edificaciones e
instalaciones para las redes publicas tendran cardcter dotacional segun el niimero 6 del
articulo 91 de la LSCM; por lo que no serdn tenidas en cuenta a efectos del cdlculo de los
aprovechamientos lucrativos.
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Base octava. Proyecto de reparcelacion
8.1.  Equidistribucién:

8.1.1. Elreparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico
y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los pro-
pietarios de suelo comprendidos en la Unidad de ejecucién y con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 82 de la LSCM, se materializard en el Proyecto de Reparcelacion.

8.1.2.  Ello comporta la transformacion, con finalidad equidistributiva, de las fincas afec-
tadas por la actuacion y de los derechos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determina-
ciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcion directa de los valores
aportados a la operacion reparcelatoria que establece el nimero 1 del articulo 86 de la LSCM.

8.2.  Ambito, aprovechamiento y criterios:

8.2.1. El ambito objeto de la Reparcelacion se corresponde con la Unidad de ejecu-
cién, comprendiendo el Sector SUS-19 y los Sistemas Generales Exteriores adscritos.

8.2.2. El aprovechamiento a equidistribuir es el sefialado por la ficha del Plan Par-
cial de Desarrollo del Sector SUS-19.

8.2.3. Los criterios de reparcelacién serdn los establecidos en el articulo 87 de la
LSCM, sin perjuicio de lo previsto en las presentes Bases de Actuacion.

En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas, el Proyecto de Reparcelaciéon de
la Unidad de ejecucién procederd a la segregacion de la porcién de las fincas no afectada
por la situacién conflictiva, considerdndola como aportacién independiente; quedando el
resto de las mismas, al igual que las demds fincas en dicha situacidn, sujetas al procedimien-
to jurisdiccional civil o al acuerdo de los titulares.

8.3. Procedimiento de aprobacién y efectos:

8.3.1. El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88 de la LSCM:

A) Presentacion del Proyecto de Reparcelacién, una vez aprobado por la Asamblea
General de la Junta de Compensacién, con el voto favorable de los propietarios
que representen, al menos, el 50 por 100 de la superficie del suelo de la Unidad de
ejecucion, en el Ayuntamiento de El Molar, acreditando la titularidad y situacién
de las fincas aportadas mediante certificacién de dominio y cargas del Registro de
la Propiedad.

B) Informacién publica por plazo minimo de veinte dias.

C) Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacion piiblica,
de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del Proyecto de
Reparcelacion y de aquéllas que resulten afectados por modificaciones acordadas
tras el periodo de informacién ptblica.

D) Aprobacién dentro del plazo méximo de dos meses desde la presentacion de la tota-
lidad de la documentacion exigible o, en su desde el efectivo cumplimiento del tini-
co requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la aportada, que solo
podra practicarse dentro de los quince dias siguientes al de aquella presentacion.

La no notificacién de resolucion expresa dentro del indicado plazo mdximo autoriza-
rd para entenderla aprobada por acto presunto; debiendo abstenerse el Ayuntamiento de El
Molar de cualquier pronunciamiento expreso, distinto del confirmatorio del presunto, una
vez producido éste.

8.3.2. Lasadjudicaciones de los terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé
lugar la reparcelacién gozardn, cuando se efecttien a favor de los propietarios o titulares de
otros derechos comprendidos en el Sector SAU-19, de las exenciones y bonificaciones fis-
cales en los impuestos que graven los actos documentados y las transmisiones patrimonia-
les, previstas o autorizadas por Ley.

Base novena. Obras de urbanizacion

9.1. Proyecto de urbanizacion:

9.1.1. Dada la necesaria realizacién de obras de urbanizacién para la ejecucion del
planeamiento en el Sector, ha de procederse a la formulacion y aprobacién previa del co-
rrespondiente Proyecto de Urbanizacion, al que el articulo 80 de la LSCM define como ins-
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trumento técnico que tiene por objeto el disefio y la organizacidn de las obras precisas para
la ejecucién material de:

A) Laordenacién pormenorizada establecida directamente por el planeamiento urba-
nistico.

B) Loselementos de las redes ptiblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos de la ordenacién estructurante prevista en el planeamiento.

9.1.2. El Proyecto de Urbanizacién del Sector no podrd contener, con arreglo a lo
previsto en el nimero 2 del articulo 80 de la LSCM, determinaciones propias del planea-
miento urbanistico; debiendo cumplir las previsiones y, en su caso, requerimientos que para
él establezca aquél y las normas reguladoras de las obras y los servicios municipales de ur-
banizacién previstas en el articulo 97 del mismo texto legal:

A) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimen-
tacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

B) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y par-
ciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depura-
doras, en la proporcién que afecte al Sector.

C) Obras para el suministro de agua, de distribucién domiciliario de agua potable, de
riego y de hidrantes contra incendios.

D) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la dis-
tribucién de ésta, de alumbrado puiblico y demds servicios requeridos por el pla-
neamiento urbanistico.

E) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesaria para el uso
y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

F) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores al Sector que sean
precisas.

G) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
H) Cualesquiera otros expresamente asumidos.

9.1.3. Las obras de urbanizacién correspondientes se definirdn detalladamente y se
valorardn econdmicamente en el Proyecto de Urbanizacién del Sector; y su coste se distri-
buird en el proceso de equidistribucién materializado en el Proyecto de Reparcelacion.

9.1.4. Con independencia de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién se
ejecutardn las complementarias que, previa autorizacién del Ayuntamiento de Pinto, sean
precisas para la actuacion.

9.2.  Ocupacién de suelo:

9.2.1. LalJunta de Compensacidn, que actuard como fiduciaria con pleno poder dispo-
sitivo sobre las fincas aportadas a la actuacién, podrd ocuparlas para la realizacién de las obras
de urbanizacién a partir de la fecha de aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién, en
los términos establecidos por el apartado d) del nimero 3 del articulo 108 de la LSCM.

9.2.2. A tales efectos se distinguen dos supuestos:

A) De los propietarios miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los Es-
tatutos de la Junta de Compensacidn, desde el momento en que se requiera su dis-
ponibilidad material dentro del proceso de urbanizacion.

B) De los propietarios no adheridos al sistema de compensacion, desde el pago o con-
signacién del justiprecio, salvo que fuera urgente.

9.2.3. Los miembros de la Junta de Compensacién no podran ejercer accion inter-
dictal alguna cuando ésta ocupe bienes que sean precisos para la realizacion de las obras de
urbanizacién en desarrollo del planeamiento urbanistico.

9.3. Contratacion:

9.3.1. En el supuesto de que se hubieran incorporado a la Junta de Compensacién
una o mds empresas promotoras, corresponderd a éstas la financiacion y, en su caso, la eje-
cucion de las obras de urbanizacién, con arreglo a las condiciones establecidas.

9.3.2. Sino concurriera la circunstancia anterior, la realizacion de las obras de urba-
nizacién serd objeto de un contrato de ejecucion de obra con suministro de materiales.
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En el contrato que se formalice, ademds de las cldusulas que constituyen su contenido
tipico, se hardn constar las siguientes circunstancias:

A) El compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con el
Proyecto de Urbanizacién del Sector aprobado y su obligacién de facilitar la ac-
cién inspectora del Ayuntamiento de Pinto.

B) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

C) Laretencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta de Compen-
sacion, en garantia de la correcta ejecucion de las obras; cuyas retenciones no seran
devueltas hasta que no se hayan recibido las obras por el Ayuntamiento de Pinto.

D) Elmodo y plazos para abono por la Junta de Compensacién de cantidades a cuen-
ta, en funcion de la obra realizada.

9.4. Financiacién:

9.4.1. Las obras de urbanizacion serdn financiadas con las aportaciones de los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

También podré la Junta de Compensacién enajenar las parcelas que, en su caso, le hu-
biesen sido adjudicadas para tal fin en el Proyecto de Reparcelacién.

9.4.2. LalJunta de Compensacién estard facultada para concertar créditos con garan-
tia hipotecaria de las fincas aportadas para la realizacion de las obras de urbanizacién; y, si
se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para la constitucién de la hipoteca en garantia
de los titulos transmisibles por endoso o al portador en los articulos 154 y concordantes de
la Ley Hipotecaria.

9.5. Responsabilidad:

9.5.1. La Junta de Compensacién ejerce la actividad de ejecucién del planeamiento
por atribucién legal, segin dispone el apartado a) del nimero 3 del articulo 108 de la
LSCM, y asume frente al Ayuntamiento de Pinto la directa responsabilidad de la realiza-
cion de las obras de urbanizacién del Sector con arreglo a las previsiones del Proyecto de
Urbanizacién aprobado, tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de las obras
como a los plazos en que éstas hubieran de terminarse y entregarse.

9.5.2. El Ayuntamiento de El Molar tendrd facultades para vigilar la ejecucion de las
obras e instalaciones.

Si alguna obra o instalacidn, o parte de ella, no se ejecutare de conformidad con el Pro-
yecto, podrd ordenarse la demolicién de la obra o el levantamiento de las instalaciones y la
nueva ejecucioén con cargo a la Junta de Compensacion; pudiendo ésta repercutir sobre la
empresa 0 empresas promotoras o el contratista los gastos producidos.

9.6. Afeccién de las parcelas resultantes:

9.6.1. Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con caracter real y en concepto de
afeccion, al pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquéllas en funcién del sal-
do definitivo de los costes de la actuacién; y el Proyecto de Reparcelacion determinard, a
los efectos de dicha afeccién y para su constancia registral, la carga econémica que, con ca-
rdcter provisional, gravard cada una de dichas parcelas.

9.6.2. Lareferida afeccidn se regird por lo dispuesto en el articulo 19 del RDLH/97.

9.6.3. De conformidad a lo establecido en el articulo 20.2.b) del RDLH/97, la afec-
cién podré ser cancelada a instancias de parte interesada, antes de su fecha de caducidad,
cuando a la instancia del titular se acompaiie certificacion del 6rgano actuante expresiva de
haber sido recibida la obra de urbanizacién y, ademads, cuando se hubiese constituido Jun-
ta de Compensacion, certificacion de la misma acreditativa del pago de la obligacién a fa-
vor de la entidad urbanistica.

9.6.4. La afeccion caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse apro-
bado por la Asamblea General de la Junta de Compensacion el saldo definitivo de los cos-
tes de la actuacion y satisfecho, en su caso, el saldo remanente; y, en todo caso, a los siete
afios de haberse extendido la nota de afeccién

9.7. Urbanizacion y edificacién simultdneas:

9.7.1. LaJunta de Compensacion presentard con cardcter previo al inicio de las obras
de urbanizacién garantia en cualquiera de las formas admitidas en derecho aval por impor-
te minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las obras en garantia de la correcta
ejecucion de las mismas.

BOCM-20240312-45



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 61 MARTES 12 DE MARZO DE 2024 Pdg. 169

9.7.2.  El ntimero 3 del articulo 20 de la LSCM, al que remite al articulo 23 del mis-
mo texto legal, dispone que antes de la finalizacién de las obras de urbanizacién no es po-
sible, con cardcter general, la realizacién de otros actos edificatorios o de implantacidn de
usos que los provisionales previstos en la letra a) del nimero 1 del citado articulo 20.

9.7.3. Sin embargo, puntualiza el nimero 3 del articulo 20 citado, podrd autorizarse
la edificacién vinculada a la simultdnea terminacién de las obras de urbanizacién inmediata
a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano consolidado.

9.8. Recepcion:

9.8.1. Larecepcion de las obras de urbanizacién se realizard con arreglo a lo dispues-
to en el nimero 1 del articulo 135 de la LSCM.

9.8.2. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién administra-
tiva de ella a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes con arreglo a la legisla-
cién hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el niimero 6 del articulo 135 de la LSCM.

9.9. Conservacion:

La Junta de Compensacién deberd conservar las obras de urbanizacién hasta que sean
recibidas por el Ayuntamiento. Una vez formalizada el acta administrativa correspondien-
te, las obras de urbanizacién serdn de conservacién y mantenimiento municipal, con arre-
glo a lo dispuesto por el nimero 1 del articulo 136 de la LSCM.

Base décima. [Incumplimiento de obligaciones

10.1. De los miembros de la Junta de Compensacion:

10.1.1. Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los
miembros de la Junta de Compensacion:

A) Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector en cumplimiento
de acuerdo adoptado por la Asamblea General.
B) Cuantos resulten de la legislacién urbanistica.

10.1.2.  El Ayuntamiento de El Molar a solicitud de la Junta de Compensacién, pro-
cederd a expropiar los bienes y derechos de los miembros de ésta que hubieren incurrido en
incumplimiento; teniendo la Junta de Compensacion la condicién juridica de beneficiaria.

10.2. De la Junta de Compensacién:

10.2.1. La Junta de Compensacién serd directamente responsable, frente al Ayun-
tamiento de El Molar, de la urbanizaciéon completa del Sector y de las demds obligaciones
que resulten del planeamiento urbanistico; siendo exigible la responsabilidad de urbanizar
tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas de las obras como a los plazos en que és-
tas deban terminarse y entregarse al Ayuntamiento de Pinto.

10.2.2. Cuando la Junta de Compensacién incurra en infracciones que hayan de califi-
carse de graves seglin la legislacién urbanistica, y con independencia de la sancién econémica
que corresponda, el Ayuntamiento de El Molar podrd desistir de ejecutar el planeamiento par
el sistema de compensacién y su sustitucién con arreglo a lo dispuesto por el articulo 103 de
la LSCM.

Base undécima. Aportaciones de los miembros

11.1. Naturaleza de las aportaciones:

11.1.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vendran obligados a realizar las
aportaciones econémicas que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion.

11.1.2. La Asamblea General determinara la naturaleza especifica de tales apor-
taciones.

11.2. Forma de pago:

11.2.1. El articulo 50 de los Estatutos de la Junta de Compensacién contiene la nor-
mativa y procedimiento aplicables en el pago de las aportaciones en efectivo por los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

11.2.2. En los supuestos de no realizarse el pago, la Junta de Compensacion podra
recaudar de sus miembros, por delegacidn del municipio, las cuotas de urbanizacién por via
de apremio; pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de alzada ante el 6rgano
competente del Ayuntamiento de El Molar.
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Base duodécima. Distribucion de beneficios y pérdidas

12.1. Balance econémico:

12.1.1. Enla Memoria y Cuentas de cada ejercicio econdmico, deberd contenerse el
balance econémico correspondiente a la actuacion de la Junta de Compensacion, en el pe-
riodo a que se refieran los documentos contables, a los efectos de la distribucién de benefi-
cios y pérdidas.

12.1.2. La Asamblea General podrd acordar transferir al ejercicio econémico si-
guiente tales resultados, o bien distribuir entre los miembros de la Junta de Compensacién
los beneficios obtenidos o imputarles las pérdidas producidas; sefialando en este tltimo su-
puesto la forma y cuantia de pago de las cuotas extraordinarias.

12.2.  Liquidacién de la Junta de Compensacion:

12.2.1. Llegado el momento de la disolucién de la Junta de Compensacion, se pro-
cederd a la distribucién entre los miembros de aquélla, en proporcién a sus cuotas de parti-
cipacion, del patrimonio comun, si lo hubiere.

12.2.2. En el supuesto de que en tal momento existieren obligaciones pendientes de
cumplimiento deberd procederse a su cancelacién o afianzamiento antes de que el 6rgano
competente del Ayuntamiento de Pinto apruebe la disolucién de la Junta de Compensacion.

Base decimotercera. Compensaciones en metdlico

13.1.  Supuestos:

13.1.1. El Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion determinard las
compensaciones en metdlico que resulten procedentes por diferencias de adjudicacién en la
distribucién del aprovechamiento urbanistico.

13.1.2. Dichas compensaciones podrdn tener signo positivo o negativo, en funcién
del cardcter acreedor o deudor de los saldos provisionales.

13.2. Cuantia:

13.2.1. La cuantia de las Compensaciones en metdlico sustitutivas que procedan por
diferencias de adjudicacién se fijard atendiendo el valor de la unidad de aprovechamiento,
sin incluir los costes de urbanizacion.

13.2.2. En los saldos provisionales de la carga de financiacién del Proyecto de Repar-
celacidn citado se incluirdn las indemnizaciones que correspondan a las diferencias de adjudi-
cacién que se produzcan, tanto por defecto como por exceso, y cualquiera que sea su cuantia.

13.2.3. La liquidacién de los saldos resultantes por diferencias de adjudicacion se
llevard a cabo en el momento de la inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto
de Reparcelacion.

Base decimocuarta. Registro de la propiedad

14.1. Afeccién de las fincas aportadas:

14.1.1. Estdn sujetos al procedimiento de equidistribucion las fincas, partes de fin-
cas o derechos de aprovechamiento urbanistico comprendidos en la Unidad de ejecuciodn,
conforme a lo dispuesto en el articulo 4 del RDLH/97.

14.1.2. El Registrador de la Propiedad, a requerimiento del Ayuntamiento de El Molar
o de la Junta de Compensacion, practicard la nota al margen de la finca afectada con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 5 siguiente del RDLH/97, expresando la iniciacién del proce-
dimiento; y expedird, haciéndolo constar en la nota, certificacién de dominio y cargas.

La nota marginal tendrd una duracién de tres afios y podrd ser prorrogada por otros
tres, produciendo los efectos previstos en los articulos 14 y siguientes del RDLH/97.

14.2. Titulo inscribible:

14.2.1. La certificacién del acuerdo municipal acreditativa de la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Reparcelacion serd titulo para la inscripcién en el Registro de la Pro-
piedad segtin el articulo 6 del RDLH/97.

Dicha certificacién podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articulo 211 del
Reglamento Notarial.
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14.2.2.  Eltitulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la legislacion ur-
banistica aplicable, debera contener las circunstancias exigidas por el articulo 7 del RDLH/97:

A)

B)

&)

D)

E)

F)

G)

H)

D
J)
K)

L)

M)

Referencia a la Unidad de ejecucion y a la aprobacién definitiva del Plan Parcial
del Sector con la delimitacion de la Unidad de ejecucién, con especificacion de la
fecha de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y de su publicacién en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Descripcién de la finca y unidades de aprovechamiento incluidas en la Unidad de
ejecucidn, con especificacion de su titularidad y de las cargas y gravdmenes ins-
critos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

Especificacion respecto de la finca aportada de las modificaciones que se produz-
can en su descripcidn o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Regis-
tro de la Propiedad no coincidan con los del Proyecto de Reparcelacion.
Determinacion de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos
aportados al Proyecto de Reparcelacion y las parcelas resultantes, conforme al
mismo, a los titulares de los primeros.

En el caso de que en el Proyecto de Reparcelacion se lleve a cabo la agrupacion
instrumental de la totalidad de las fincas aportadas, se describird la finca agrupa-
da, que deberd comprender solamente los terrenos fisicamente incluidos en la Uni-
dad de ejecucion.

Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas aportadas que
han de ser objeto de traslado a las parcelas resultantes o de cancelacion.
Descripcion de las construcciones que se mantienen y especificacidn de las parce-
las resultantes en que se ubican; expresando, en su caso, las construcciones exis-
tentes, aunque no hubieran sido objeto de previa inscripcidn registral.
Descripcion de las parcelas resultantes conforme a lo dispuesto en la legislaciéon
hipotecaria bien por sustitucion de las fincas aportadas, bien por segregacion de la
agrupada instrumentalmente.

Determinacién de la cuota que se atribuya a cada una de las parcelas resultantes en
la cuenta de liquidacién del Proyecto de Reparcelacion.

Adjudicacidn de las parcelas resultantes a los titulares a quienes correspondan por
titulo de subrogacién o de cesion obligatoria.

Relacién de los propietarios de fincas y de aprovechamientos aportados, asi como
de los titulares de las cargas y gravdmenes afectados por la equidistribucién, con
especificacion de sus circunstancias personales, de acuerdo con lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria, y con expresa indicacién de haber sido notificados en el
expediente.

Plano de las parcelas resultantes; y, dada la inclusion en la Unidad de ejecucion de
fincas aportadas situadas fuera del Sector, se aportaran planos aparte de las mismas.
Al titulo inscribible se acompafiard ejemplar por duplicado de los planos para su
archivo en el Registro de la Propiedad.

14.2.3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion serd titulo suficiente,
como resulta del articulo 8 del RDLLH/97, para la inmatriculacién de fincas aportadas que ca-
recieren de inscripcion y la rectificacion de su extension superficial o de sus linderos o de
cualquier otra circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito, asi como para la rea-
lizacién de las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias que sean precisas para
la formacidn de las fincas aportadas que han de ser incluidas en la Unidad de ejecucidn.

14.2.4.  Los supuestos de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido sobre las fincas
aportadas, de doble inmatriculacidn, de titularidad desconocida o controvertida o de titular en
ignorado paradero, asi como el régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y gra-
vamenes inscritos sobre las fincas aportadas se regulan por los articulos 9, 10 y 11 del
RDLH/97:

A)

Cuando los titulos publicos intermedios, en el proceso de reanudacién del tracto
sucesivo regulado por el articulo 9 del RDLH/97, estuviesen tan s6lo pendientes
de inscripcidn, se procederd previamente a la préctica de ésta:

a) Silainscripcion contradictoria con la titularidad alegada tuviera mds de trein-
ta anos de antigiiedad, se citard al titular registral en el domicilio que consta-
re del asiento; y, si tal circunstancia no resultare del Registro, por edictos.

b) Si dicho titular no compareciere, ni tampoco formulare oposicién el Ministerio
Fiscal, la inscripcién de la finca aportada se practicara a favor de quien hubiere
justificado su derecho por cualquier titulo; y de la misma forma se procedera si
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B)

&)

d)

el titular hubiera comparecido en el expediente y no se opusiera al conferido del
Proyecto de Reparcelacion.

Si la inscripcidn contradictoria tuviera treinta o menos de treinta afios de anti-
giiedad, la reanudacion del tracto interrumpido dentro del expediente sélo po-
dré tener lugar cuando conste que el titular registral se haya dado por enterado
personalmente y no hubiese formulado oposicidn.

La realizacién de las tramites antes enunciados deberd llevarse a efecto por
el Ayuntamiento de El Molar, y su resultado se incorporard al acuerdo de
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion; y si no se cumplen tales
requisitos, la Administracion actuante adjudicard las parcelas resultantes al ti-
tular registral de la finca aportada, haciendo constar en el titulo inscribible
que el expediente se ha entendido con persona distinta.

En los supuestos de doble inmatriculacioén, titularidad desconocida o controvertida
sobre la finca aportada, o titular en ignorado paradero, el articulo 10 del RDLH/97
fija las siguientes reglas:

a)

b)

d)

€)

Si la finca constare doblemente inmatriculada por haberse practicado la nota co-
rrespondiente con anterioridad a iniciarse el procedimiento de equidistribucion,
o dicha doble inmatriculacion resultare probada como consecuencia de las ope-
raciones del Proyecto de Reparcelacion, deberdn considerarse interesados en el
proceso los titulares registrales de la finca doblemente inmatriculada, segin
cada inscripcidn; lo que supondrd el mantenimiento de dicha situacién en la ad-
judicacién de las parcelas resultantes y en su inscripcion registral, la cual se
practicard a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo ordi-
nario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil.

Todo ello, sin perjuicio del convenio entre los titulares afectados formalizado
en escritura publica.

En la inscripcién de las parcelas resultantes se hardn constar las circunstan-
cias correspondientes a las fincas aportadas que hubiesen sido objeto de do-
ble inmatriculacion.

Cuando alguna o algunas de las fincas aportadas fueren de titular desconocido
se entenderd que, al no haberse llevado a cabo la incorporacion efectiva de los
mismos a la Junta de Compensacion, aquéllas serdan objeto de expropiacion en
beneficio de la misma, representando a sus titulares el Ministerio Fiscal.

Si el titular de alguna o algunas de las fincas aportadas se encontrare en igno-
rado paradero serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado b) anterior.

Se considerard que existe titularidad controvertida cuando constare anotacién
preventiva de demanda de propiedad; en cuyo caso, la inscripcién de la par-
cela resultante se practicard a favor del titular registral de la finca aportada,
pero trasladando, igualmente, la anotacién preventiva que sobre la misma
conste practicada.

De conformidad a lo dispuesto por el articulo 103.4 del RGU/78, aquellas fin-
cas aportadas que, no pudiendo constatarse que estén doblemente inmatricu-
ladas ni constare anotacion preventiva de demanda, su titularidad resultare
dudosa de acuerdo con los datos obrantes en el Proyecto de Reparcelaciéon y
en la documentacién contenida en el expediente administrativo correspon-
diente a la Unidad de ejecucion, la resolucién definitiva corresponde a los Tri-
bunales ordinarios.

Proyecto de Reparcelacidn se limitard, en tal caso, a calificar la titularidad de
dudosa o litigios segtin proceda; y la Administracién actuante asumird la re-
presentacién de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tra-
mitacion del expediente; pudiendo hacerse efectivos por la via de apremio, en
caso de impago, los gastos que sean imputables a las titularidades referidas.

Cuando sobre las fincas aportadas constasen inscritos derechos, cargas o titulari-
dades no dominicales, sin perjuicio de lo establecido en la legislacién urbanistica
aplicable sobre notificacion del expediente del Proyecto de Reparcelaciéon a sus
respectivos titulares, se aplicardn, entre otras, las siguientes reglas:

a)

Las titularidades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre las fincas
aportadas, que el Proyecto de Reparcelacion declare incompatibles con la or-
denacidén urbanistica, siempre que en el citado Proyecto de Reparcelacion se
propusiera expresamente, con especificacion de la indemnizacién que, en su
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caso, haya de satisfacerse a su titular y siempre que conste que se ha pagado
o consignado su importe, serdn objeto de cancelacion.

b) Si dichas titularidades, derechos y cargas no fuesen declaradas expresamente
incompatibles, se considerardn compatibles y se trasladardn de oficio, por
subrogacion real, a las parcelas resultantes que se adjudiquen a los titulares de
las fincas aportadas.

¢) Cuando al mismo titular de dos o mds fincas aportadas le correspondiera la
adjudicacion de una dnica parcela resultante, el Proyecto de Reparcelacién
deberd determinar respecto de ésta las cuotas porcentuales correlativas.

d) Cuando en el Proyecto de Reparcelacién se acredite la existencia de acuerdo
undnime de todos los titulares activos y pasivos de los derechos preexistentes
sobre las fincas aportadas en orden a la subsistencia, distribucién, concrecién
en determinadas parcelas resultantes o especificacién de su rango, el Regis-
trador inscribird el traslado conforme a lo pactado; pudiendo formalizarse di-
cho acuerdo mediante comparecencia de todos los titulares interesados en el
expediente o en virtud de escritura notarial complementaria.

14.2.5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacién urbanistica o con su
ejecucidn, pero cuya subsistencia no fuese posible por la situacion, caracteristicas o usos de
la parcela resultante, quedan sujetos a las normas especificas del articulo 12 del RDLH/97;
debiendo el Registrador de la Propiedad hacerlo constar asi en el asiento respectivo.

En todo caso, los titulares activos y pasivos del derecho o carga de que se trate podrdn
convenir en escritura publica su cancelacion o conversién en un derecho de crédito garan-
tizado, en su caso, con hipoteca.

14.3. Inscripcion de las parcelas resultantes:

14.3.1. El titulo idéneo para la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion serd, se-
gun establece el articulo 6 del RDLH/97, la certificacién municipal acreditativa de la apro-
bacién definitiva de aquél.

La certificacién podrd protocolizarse mediante el acta a que se refiere el articulo 211 del
Reglamento Notarial, a requerimiento del Ayuntamiento de Pinto o de la Junta de Compen-
sacion.

14.3.2. Dicha inscripcién se practicard, segun el articulo 13 del RDLH/97, a favor
del titular registral, salvo los supuestos de reanudacién del tracto o lo previsto en los articu-
los 14 y siguientes del texto citado.

Si las fincas del origen constasen inscritas a favor de varios titulares en proindivisién
o de personas casadas y el Proyecto de Reparcelacién no especificase la forma de la adju-
dicacion, las parcelas resultantes se inscribirdn en la proporcion en que constasen inscritas
las fincas aportadas o con sujecidn, en su caso, al régimen matrimonial que a éstas fuese
aplicable.

14.3.3. La inscripcién del Proyecto de Reparcelacion se practicard con arreglo a lo
previsto en el articulo 18 del RDLH/97.

A) Lainmatriculacién de fincas, la rectificacion de datos descriptivos, la reanudacion
del tracto interrumpido y la cancelacién de derechos incompatibles se inscribirdn
en las fincas aportadas con cardcter previo a la inscripcion de las operaciones de
equidistribucion.

B) Si se hubieran agrupado en el Proyecto de Reparcelacién las fincas aportadas, la
inscripcion de la agrupacidn se practicard a favor de la Junta de Compensacion; y
en la nota de referencia se hard constar el cardcter instrumental.

C) Sino se agruparan las fincas aportadas, en la cancelacion de sus asientos se hardn
constar los datos de las parcelas resultantes que el Proyecto de Reparcelacién ad-
judique por subrogacién real a su titular, y, en su caso, la parcela resultante a que
hubiere sido trasladado cada carga o derecho compatible con la ordenacién.

D) Las parcelas resultantes se inscribirdn en folio y bajo niimero independiente, con
traslado de las cargas que les correspondan.

14.4. Afeccién a la obligacién de urbanizar:

14.4.1. El articulo 19 del RDLH/97 dispone que las parcelas resultantes quedardn
afectas al cumplimiento de la obligacion de urbanizar y de los demds deberes dimanantes
del Proyecto de Reparcelacion y de la legislacion urbanistica.

De dicha obligacién responderdn todos los titulares del dominio u otros derechos rea-
les, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro de la Propiedad con
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anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, con excepcion del Estado en
cuanto a los créditos a que se refiere el articulo 73 de la Ley General Tributaria y a los de-
mds de este cardcter, vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en el Registro de la
Propiedad con anterioridad a la prictica de la afeccion.

14.4.2. Dicha afeccién se hard constar con observancia de las reglas contenidas en
los niimeros 1 a 4 del citado precepto:

A) En la inscripcién de cada parcela resultante se hard constar:

a) Que la parcela queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la
cuenta del Proyecto de Reparcelacion.

b) Elimporte que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional del Proyec-
to de Reparcelacién y la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion
definitiva por los gastos de urbanizacién y los demds ponderados en el Pro-
yecto de Reparcelacion; ello sin perjuicio de las compensaciones proceden-
tes, por razén de las indemnizaciones que pudieren tener lugar.

B) En caso de incumplimiento de la obligacién de pago resultante de la liquidacién de
la cuenta, si la Junta de Compensacién optase por su cobro por la via de apremio
tramitada por el Ayuntamiento de Pinto, el procedimiento correspondiente se di-
rigird contra el titular o titulares del dominio y se notificard a los demds que lo sean
de otros derechos inscritos o anotados sujetos a la afeccion.

C) No serd necesaria la constancia registral de la afeccién cuando del Proyecto de Re-
parcelacién resulte que la obra de urbanizacién ha sido realizada y pagada, o que
la obligacién de urbanizacién se ha asegurado mediante otro tipo de garantias ad-
mitidas por la legislacién urbanistica aplicable.

D) En el Proyecto de Reparcelacion podrd establecerse, con los requisitos que, en
cada caso, exija el Ayuntamiento de Pinto, que la afeccién no surta efecto respec-
to de acreedores hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por finalidad
asegurar créditos concedidos para financiar la realizacion de obras de urbaniza-
cién o de edificacién, siempre que, en este Ultimo caso, la obra de urbanizaciéon
esté garantizada en su totalidad.

14.5. Caducidad y cancelacién de la afeccion:

14.5.1. La afeccién de las parcelas resultantes aludida en el epigrafe 14.4 anterior cadu-
card, procediéndose a su cancelacion, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 20 del RDLH/97.

14.5.2. Como regla general se establece la caducidad a los siete afios de la fecha del
asiento registral.

No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional
de liquidacién del Proyecto de Reparcelacidn, la caducidad tendrd lugar por el transcurso de
dos afios a contar de la constatacién en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo; sin
que, en ningtn caso, pueda exceder de siete afios desde la fecha originaria de la afeccién.

14.5.3. La cancelacién de la afeccién antes de producirse su caducidad procedera
cuando a la solicitud del titular de la parcela resultante se acompaiie certificacién del Ayun-
tamiento de Pinto expresiva de haber sido recibidas las obras de urbanizacién y certifica-
cién de la Junta de Compensacién acreditativa del pago de las obligaciones econémicas a
favor de la misma.

14.6. Titulares no adheridos a la Junta de Compensacién:

14.6.1. En el supuesto de los propietarios de terrenos localizados en el Sector SAU-
19 no adheridos a la Junta de Compensacion, si el expediente expropiatorio que ha de se-
guirse, conforme a lo establecido por el articula 21 del RDLH/97, fuere declarado de urgen-
cia conforme a dispuesto en la legislacién urbanistica, podrdn aplicarse las normas
contenidas en los articulos 22 a 28 del citado texto sobre inscripcidn registral de la expro-
piacién por; tasacién conjunta.

14.6.2. En tal supuesto, una vez tomada la anotacién preventiva a que se refiere la le-
gislacién expropiatoria, el Proyecto de Reparcelacion se tramitard y concluird en forma ordi-
naria; y, una vez aprobado definitivamente, la parcela o parcelas resultantes que correspondan
por subrogacidn real a la finca aportada ocupada se inscribirdn a favor de la Junta de Com-
pensacion en concepto de beneficiario e la expropiacion, sin perjuicio de las acciones atribui-
das al propietario por la legislacién urbanistica en orden a la determinacién del justiprecio.
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14.7. Inscripcién de las cesiones obligatorias:

14.7.1. Los articulos 29 a 32 del RDLH/97 regulan la inscripcién de las cesiones
obligatorias previstas en la legislacion urbanistica a favor de la Administracién y para su
afectacion al destino previsto en el planeamiento.

Los terrenos objeto de cesion deberdn estar libres de cargas, gravamenes y ocupantes.

14.7.2. La inscripcién registral de las cesiones obligatorias consecuentes a las ope-
raciones urbanisticas de equidistribucidn se efectuard en virtud de la certificaciéon adminis-
trativa del Proyecto de Reparcelacion.

14.7.3. En cuanto a las cesiones que no tengan legalmente el cardcter de obligatorias
o que no resulten de convenios urbanisticos se observardn los requisitos formales exigidos
para las donaciones de bienes inmuebles.

ESTATUTOS
TITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacién, naturaleza y composicién.—1. Con la denominacién
de Junta de Compensacién SAU-19 "El Molar" (Madrid), se constituye una Entidad Urba-
nistica Colaboradora de naturaleza administrativa, para la ejecucién del planeamiento ur-
banistico del Sector SAU-19 de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
"El Molar" (Madrid).

2. LaJunta de Compensacidn tiene la consideracidn de ente corporativo de Derecho
Publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su inscripcion
administrativa y la de la constitucién de sus 6érganos directivos.

3. La Junta de Compensacién estard compuesta por las personas fisicas o juridicas
propietarias de suelo en la Unidad de ejecucidn constituida por el Sector SAU-19.

Art. 2. Régimen juridico—1. La Junta de Compensacion se regird por lo estable-
cido en los presentes Estatutos, con observancia de las prescripciones contenidas en las Ba-
ses de Actuacion de la misma.

2. En lo no previsto por ellos, serd de aplicacion la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM) y la normativa estatal pertinente.

Art. 3. Domicilio social—1. El domicilio de la Junta de Compensacién queda estable-
cido en Madrid, calle Montesa, nimero 35, escalera izquierda, cuarto izquierda (28006 Madrid).

2. Dicho domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea Ge-
neral, debiendo notificar al Ayuntamiento de El Molar para su posterior constancia en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 4. Objeto—1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion ejercer la ac-
tividad de ejecucion del planeamiento asumiendo frente al municipio de El Molar la directa
responsabilidad de la realizacién de las obras de urbanizacién del Sector y la equidistribucion
de derechos en el ambito de la Unidad de ejecucion.

2. Los fines de la Junta de Compensacion se llevardn a cabo a través de las siguien-
tes actuaciones:

a) Realizar las operaciones juridicas a materializar en el Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de ejecucion.

b) Ejecutar las obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacién del Sector una vez
sea aprobado por el 6rgano competente del Ayuntamiento, asi como las demds
obras complementarias que se aprueben por la Asamblea General.

3. Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacion debera:
a) Solicitar del Ayuntamiento:

i. La aprobacion de la constituciéon de la Junta de Compensacion, instando su
inscripcién en el registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Co-
munidad de Madrid.

ii. La aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del Sector SAU-19.

iii. La aprobacién del Proyecto de Urbanizacion del Sector SAU-19.

b) Ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién del Sector que apruebe
el érgano competente del Ayuntamiento, asi como las demds obras complementa-
rias que se acuerde por la Asamblea General, y solicitar su recepcién por el Ayun-
tamiento de El Molar.
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¢) Ceder al municipio el 10 por 100 del coeficiente de edificabilidad del 4mbito, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 18.2.c) de la LSCM.
d) Interesar del Registro de la Propiedad:

i.  La constancia, por Nota Marginal, de la afeccién al sistema de compensacién
de los terrenos comprendidos en la Unidad de ejecucién, una vez aprobados
definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la junta de
Compensacidn; interesando la prérroga de dicha nota cuando ello sea necesa-
rio de acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del Real Decreto 1.093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprobaron las normas complementarias al Regla-
mento para la ejecucioén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (RDLH/97).

ii. Lainscripcidn de la reparcelacion, una vez aprobada por el 6rgano competen-
te del Ayuntamiento el Proyecto de Reparcelacion.

4. Con cardcter facultativo, la Junta de Compensacion podra:

a) Adquirir, poseer, gravar, enajenar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes constitutivos de su patrimonio.

b) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas; pu-
diendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de todas las obras de urbanizacion,
incluidas las complementarias que se ejecuten:

i.  De los propietarios miembros de la Junta de Compensacidn, sin mds limita-
ciones que las establecidas en los presentes Estatutos, desde el momento que
se fije al efecto en las Bases de Actuacion.

¢) Solicitar del Ayuntamiento de El Molar la instrumentacién de la via de apremio o
la expropiacion forzosa para el cobro de las cantidades adeudadas por los miem-
bros de la Junta de Compensacién; y acceder, en su caso, a la via jurisdiccional
civil con el mismo fin.

d) Formalizar operaciones de crédito para tender los costos de la actuacién, con garan-
tia hipotecaria, en su caso, de las fincas aportadas para la realizacién de las obras
de urbanizacién.

e) Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de
Madrid para el supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a
otros efectos.

f) Asumir la gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion ante las
Administraciones Estatal, Autonémica y Municipal, asi como ante los Jueces y
Tribunales en todos grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

g) Solicitar la concesién de los beneficios fiscales aplicables a la gestién urbanistica.

h) En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segtin las
normas legales vigentes.

Art. 5. Ambito—El Ambito de la Junta de Compensacién lo constituye la Unidad de
ejecucion integrada por el Sector SAU-19 “El Molar”, conforme establece el Plan Parcial
de Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Molar, aproba-
do definitivamente el 25 de febrero de 2010 y publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID en fecha 9 de abril de 2010.

Art. 6. Duracion.—La Junta de Compensacion tendrd la duracidn exigida por el
cumplimiento de su objeto, salvo que se produzca su disolucién anticipada en los términos
establecidos en los presentes Estatutos.

TITULO II
Control administrativo

Art. 7. Administracion actuante—Es Administracién actuante el Ayuntamiento de
El Molar sin perjuicio de las competencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad
de Madrid.

Art. 8. Facultades—1. Corresponde al Ayuntamiento de EI Molar:

a) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
de la Junta de Compensacion; de conformidad al articulo 161 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto
(RGU/78), sometiendo el acuerdo de aprobacién inicial a un periodo de informacién

BOCM-20240312-45



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 61 MARTES 12 DE MARZO DE 2024 Pag. 177

publica por plazo de veinte dias, de acuerdo con lo previsto en el articulo 83.2 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Ad-
ministraciones Publicas; designando el representante municipal en la misma.

b) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion y solicitar su inscripcién en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

c¢) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del Sector.

d) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de
ejecucion y solicitar su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

e) Formalizar la recepcién de las obras de urbanizacién que se ejecuten en el Sector.

f) Instrumentar la via de apremio administrativo a solicitud de la Junta de Compen-
sacidn, en los supuestos de incumplimiento de las obligaciones econémicas de los
miembros de aquélla.

g) Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos y decisiones
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion.

h) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

i)  Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

j)  Cuantas facultades le esté atribuidas por los Estatutos o las Bases de Actuacién o
resulten de la normativa legal de aplicacion.

TITULO III
La Junta de Compensacion

Art. 9. Composicion de la Junta de Compensacion.—1. La Junta de Compensa-
cién se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos de la Unidad de
ejecuciéon mencionado anteriormente en el articulo 5.° de los presentes Estatutos que pre-
sentan la iniciativa a que se refiere el articulo 109 de la LSCM, asi como las Administra-
ciones Publicas titulares de bienes.

2. Asimismo, podran formar parte de la junta de Compensacién la empresa o empresas
promotoras que deseen participar en la ejecucion y sean admitidas por acuerdo de la Asamblea
General.

Art. 10. Miembros fundadores.—1. Serdn miembros fundadores los propietarios
que hubieren presentado en el Ayuntamiento de El Molar la iniciativa para la aplicacidn el
sistema.

2. Sin perjuicio del anterior apartado, podrdn adherirse otros propietarios o promo-
toras, en su caso, conforme al articulo 108.3 de la LSCM.

TITULO IV
Constitucion de la Junta de Compensacion

Art. 11.  Acta de constitucion—1. Dentro del plazo establecido en el requerimien-
to que practique el Ayuntamiento de El Molar a los miembros fundadores, y en todo caso,
dentro de los tres meses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacidn, se procederd al
otorgamiento de la escritura publica de constitucidn de ésta.

2. A tal efecto, el Promotor designard y notificard a los miembros fundadores y al
Ayuntamiento de El Molar, con una antelacién de, al menos, diez dias hébiles, Notario au-
torizante y fecha para el otorgamiento de la escritura ptblica aludida.

3. Laescritura piblica de constitucién de la Junta de Compensacion deberd contener
las siguientes circunstancias:

a) Relacién de los miembros fundadores con indicacién de sus respectivos domicilios.

b) Relacidn de las fincas de las que sean titulares los miembros con expresion del ni-
mero de orden contenido en el plano a que se hace referencia e indicacién de la su-
perficie de la Unidad de ejecucién y del porcentaje global representado por dichos
miembros.

¢) Personas que hayan de constituir el Consejo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

4. A laescritura publica de constitucion se incorporard un plano parcelario con defi-
nicion grafica de todas las fincas de la Unidad de ejecucion e indicacién de las superficies
provisionales de las mismas.
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Art. 12.  Aprobacion e inscripcién.—1. Copia autorizada de la escritura pablica de
constitucién y del plano incorporado a la misma que se presentardn en el Ayuntamiento de
El Molar; adoptdndose por el érgano competente del mismo acuerdo aprobatorio, si proce-
de, de la constitucion de la Junta de Compensacion.

2. Aprobada dicha constitucién, el Ayuntamiento de El Molar, elevard certificacién
del acuerdo, en unién de copia autorizada de la escritura puiblica de constitucién a la Comu-
nidad de Madrid para la inscripcién de la Junta de Compensacién en el Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras.

TITULO V
Organos de Gobierno y Administracion

Art. 13, Enumeracion.—1. Los érganos de gobierno y administracién de la Junta
de Compensacién serdn:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

2. Ejercerdn funciones especificas en la Junta de Compensacién:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.
¢) El Gerente.

d) EI Secretario.

Capitulo 1
La Asamblea General

SECCION 1

Naturaleza y facultades

Art. 14.  Naturaleza—1. La Asamblea General es el érgano de gobierno y admi-
nistracién, superior de la Junta de Compensacion y estard compuesto por todos los miem-
bros de la misma, quienes decidirdn en los asuntos propios de su competencia; quedando
obligados aquéllos al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recur-
sos pertinentes.

2. Formard también parte de la Asamblea General el representante del Ayuntamien-
to de El Molar, con voz pero sin voto.

3. En su caso, podrdn ser miembros de la Asamblea General, con plenos derechos,
las AA.PP. en caso de que se justifique la existencia de derechos de propiedad de fincas ca-
talogadas como bienes patrimoniales adquiridos por titulo oneroso.

Art. 15.  Facultades—1. Corresponde a la Asamblea General las mds amplias fa-
cultades de gestion y representacion de los intereses de la Junta de Compensacion.

2. Son facultades de la Asamblea General las siguientes:

a) Designar los componentes del Consejo Rector en la forma prevista por el articu-
lo 25.° de estos estatutos y, en su caso, nombramiento de censor o censores de
cuentas para verificacion de las cuentas anuales de la Junta de Compensacion.

b) Acordar la cuantia de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacién en funcién de las previsiones presupuestarias y de las cuotas de
participacion de aquéllos, y requerir el pago de las cantidades precisas para aten-
der los gastos de la actuacion, fijando la forma y plazos en que han de satisfacer-
se; asi como proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de
las cantidades adeudadas.

¢) Nombrar y cesar, en su caso, al Gerente de la Junta de Compensacién con indica-
cion de las condiciones del cargo.

d) Nombrar y separar al Secretario de la Junta de Compensacién y demds personal
administrativo al servicio de la misma, y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

e) Disponerel cese, en su caso, de uno o varios de los componentes del Consejo Rector,
asi como nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacién
estatutaria del mismo; y, en los supuestos a que se refiere el articulo 27.°.2, confir-
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k)

)

m)

0)

p)

r)
s)

mar las designaciones hechas por el Consejo Rector o nombrar los sustitutos hasta
la renovacidn estatutaria aludida.

Aprobar los Presupuestos Ordinarios anual de ingresos y gastos y Extraordinarios
y aplicarlos en la medida correspondiente.

Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio econémico, previo informe de la
Auditoria externa contratada a tal fin o, en su defecto, de los Censores de Cuentas
designados por la Asamblea General.

Solicitar del Ayuntamiento de El Molar la recepcién de las obras de urbanizacion
del Sector.

Acordar la constitucion de las garantias econémicas que se exijan por el Ayun-
tamiento de El Molar para asegurar el cumplimiento de las obligaciones urbanis-
ticas de la Junta de Compensacidn.

Aprobar el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucién y el Proyecto de
Urbanizacién del Sector por mayoria de los miembros que representen los dos ter-
cios de las cuotas de participacion, conforme a lo estipulado en el articulo 174 del
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

Autorizar la formalizacién de toda clase de contratos y convenios civiles, mercan-
tiles y administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracién
relativos a los bienes propiedad de la Junta de Compensacion, sin perjuicio de las
facultades que se acuerde delegar en el Consejo Rector.

Contratar directamente la ejecucion de obras de demolicién de edificaciones exis-
tentes incompatibles con el planeamiento, asi como de obras de urbanizacion pre-
vias o complementarias.

Acordar la formalizacién de créditos para atender a los costos de la actuacién, con
garantia hipotecaria de las parcelas propiedad de los miembros de la Junta de
Compensacion en el ambito del Sector. Asi como operaciones con la Hacienda Pu-
blica en cualesquiera de sus Cajas, con Bancos de cardcter oficial o privado, Ca-
jas de Ahorro, sociedades, empresas particulares, etc.; todo ello con arreglo a las
instrucciones acordadas por la Asamblea General.

Administrar los recursos econémicos de la Junta de Compensacién, autorizando
pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa o su naturaleza juri-
dica en ejecucién de las disposiciones adoptadas por la Asamblea General.

El ejercicio de la facultad fiduciaria de disposicién sobre bienes de los miembros
de la Junta de Compensacion.

Acordar la formulacién de demandas y de recursos ordinarios, especiales y extraor-
dinarios, asi como seguir los procedimientos contenciosos, ante cualquier jurisdic-
cién; y, en general, ejercer todas las facultades previstas en las leyes procesales de
aplicacidn, incluso allanarse, desistir y transigir, dando cuenta en estos supuestos a
la Asamblea General, y acordar el otorgamiento de poderes a favor de Abogados y
Procuradores.

Aprobar, en su caso, las modificaciones de los Estatutos de la Junta de Compensacion.
Solicitar del Ayuntamiento la tramitacidn del expediente para la aprobacién de la
disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacion.

Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacién y
no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdo de la Asamblea General.

SECCION 2

Clases y derecho de asistencia

Art. 16.  Clases de Asamblea General.—Las Asambleas Generales podran ser Ordi-
narias o Extraordinarias.

Art. 17. Asamblea General Ordinaria.—1. Dentro del primer trimestre de cada
afio se celebrard sesion para censurar la gestion de la Junta de Compensacién y aprobar, en
su caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio econémico anterior, previo informe de la Au-
ditoria externa contratada a tal fin o, en su defecto, del Censor o Censores de Cuentas de-
signados por la Asamblea General. Asi como celebracion de sesion en el dltimo trimestre
para aprobar el Presupuesto ordinario del ejercicio econdmico siguiente.
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2. En las reuniones de la Asamblea General ordinaria no podrdn adoptarse acuerdos
sobre otros asuntos que figuren en el Orden del Dia, a excepcién lo estipulado en el articu-
lo 22.4 de los presentes Estatutos.

3. Encasodeurgencia, y exclusivamente, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 21, po-
drd la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no incluidos en el
Orden del Dia.

Art. 18. Asamblea General Extraordinaria—1. Toda reunién de la Asamblea
General que no sea la sefialada en el articulo anterior tendrd la consideracién de Asamblea Ge-
neral Extraordinaria.

2. En las reuniones de la Asamblea General Extraordinaria solamente podrén adop-
tarse acuerdos sobre los asuntos que figuren en el Orden del Dia, con la excepcién del ar-
ticulo 22.4 de los presentes Estatutos.

Art. 19.  Derecho de asistencia—1. Podran asistir a las reuniones de la Asamblea
General las personas fisicas, o quienes acrediten poder notarial bastante otorgado por éstas,
y los representantes de las personas juridicas, en quienes concurra la cualidad de miembros
de la Junta de Compensacion.

2. Lapresentacion del documento justificativo al Secretario de la Junta de Compen-
sacion serd requisito indispensable para la participacién en la misma.

SECCION 3

Clases y derecho de asistencia

Art. 20. Derecho de asistencia—1. Las reuniones de la Asamblea General serdn
convocadas previo acuerdo del Consejo Rector o por orden del Presidente de la Junta de Com-
pensacion, mediante escrito del Secretario de la misma remitido con cuatro (4) dias de ante-
lacién, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, por medios electrénicos que se
reputardn vélidas siempre que se dirijan a las direcciones de correo electrénicas dadas por los
miembros de la propia Junta de Compensacion, a que se refiere el articulo 45.1.c) de estos Es-
tatutos, asi como acuse de recibo de las notificaciones practicadas. En todo caso, con indepen-
dencia del medio utilizado, las notificaciones serdn vdlidas siempre que se aporte acreditacién
con el envio y recepcion de las mismas.

2. La celebracién de Asamblea General Extraordinaria a peticién de cualquiera de
los miembros de la Junta de Compensacion habra de ser acordada por el Consejo Rector
dentro de los quince dias siguientes a la presentacién en el domicilio de la Junta de Com-
pensacion de la solicitud; y la reunion deberd tener lugar dentro de los treinta (30) dias si-
guientes a la adopcién de dicho acuerdo.

3. Laconvocatoria de la Asamblea General sefialard lugar, fecha y hora de la reunion,
asi como los asuntos incluidos en el Orden del Dia que han de someterse a conocimiento y
resolucién de la misma.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendrd ademads la indicacién
de que, en el domicilio de la Junta de Compensacion, estardn a disposicion de los miembros
de ésta, en horas hébiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la Memoria y Cuentas
del ejercicio econdmico precedente, y el Presupuesto para el ejercicio econémico siguiente.

Art. 21.  Constitucion.—1. La Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, que-
dard véalidamente constituida, en primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o re-
presentacion, el 50 por 100 de cuotas de participacidn presentes.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quorum indicado, se entenderd vdlidamen-
te constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el porcen-
taje de cuotas de participacién presentes, siempre y cuando esté presente el Secretario.

3. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta
de Compensacién, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedard ésta va-
lidamente constituida sin necesidad de previa convocatoria; pudiendo adoptarse cuales-
quiera decisiones relacionadas con el objeto de la Junta de Compensacion.

SECCION 4

Acuerdos

Art. 22.  Adopcion de acuerdos.—1. El Presidente de la Junta de Compensacién
presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente
tratados, pasando a la votacidn de acuerdos si procediere, actuando como Secretario el de
la Junta de Compensacion.
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2. En caso de ausencia del Presidente asumird tales funciones el Vicepresidente de
la Junta de Compensacién. Si no estuviera presente se designard por la Asamblea General
entre los concurrentes, antes de iniciarse la sesion, a la persona de mds edad del Consejo
Rector que se halle presente para ejercer accidentalmente tal funcidn.

3. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple.

4. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias.

5. Los acuerdos de aprobacién del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecu-
cién, siguiendo el criterio establecido en el articulo 174 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica, requerird el voto favorable de la mayoria de los miembros de la Junta de Compensacion
que representen los dos tercios de las cuotas de participacidn.

6. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos; ello sin perjuicio de
los recursos pertinentes.

Art. 23.  Actas y certificaciones.—1. De cada sesion de la Asamblea General se le-
vantard acta por el Secretario de la Junta de Compensacidn, en la que se hardn constar el
resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados; en el plazo de 30 dias se
emiten las firmas del Presidente de la Junta de Compensacién y el Secretario, para enviar,
posteriormente, a los demds miembros.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el Libro de Actas correspondiente,
diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién; y serdn firma-
das por el Presidente de la Junta de Compensacién que hubiere desempefiado tal funcién en
la Asamblea General y el Secretario de la Junta de Compensacion. )

3. A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacién, o de los Organos ad-
ministrativos o jurisdiccionales, deberd el Secretario de la Junta de Compensacidn, con el
visto bueno del Presidente de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de
Actas de la Asamblea General.

Capitulo 2
El Consejo Rector

SECCION 1

Naturaleza, composicion, facultades y duracion

Art. 24.  Naturaleza.—FEl Consejo Rector es el érgano de gobierno y administracion
permanente de la Junta de Compensacidn, sujeto a la superior competencia de la Asamblea
General.

Art. 25. Composicion—1. El Consejo Rector estard compuesto por el Presidente,
el Vicepresidente, que serd a su vez el Vocal de la Junta de Compensacién y el Represen-
tante que designe el Ayuntamiento de El Molar, asistiendo todos ellos, a las sesiones del
Consejo Rector con voz y voto. Asimismo, lo formardn el Secretario y el Gerente de la Jun-
ta de Compensacion que asistirdn a las sesiones del Consejo Rector con voz, pero sin voto.

2. Los miembros electivos del Consejo Rector serdn designados por la Asamblea
General.

3. Larepresentacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones
de éste s6lo podrd otorgarse a favor de alguno de los restantes componentes del mismo; sien-
do suficiente la designacion en escrito dirigido al Presidente de la Junta de Compensacién.

Art. 26. Facultades.—Corresponden al Consejo Rector las facultades que le defina
expresamente la Asamblea General.

Art. 27. Duracion.—1. El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector
tendrd una duracién de tres afos, pudiendo procederse a la reeleccién indefinida, por perio-
dos iguales, en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General; y los nombramientos
acordados en la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, cualquiera que fue-
re su fecha, tendrdn vigencia hasta la Asamblea General Ordinaria que se celebre en el cuar-
to trimestre de la tercera anualidad contada a partir de la fecha en que se hubiera procedido
al otorgamiento de la citada escritura.
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2. En caso de fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicién de miembro de la Jun-
ta de Compensacion o incapacidad de uno o mas miembros electivos del Consejo Rector,
podra éste designar a quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesién de la Asamblea
General en la que se tomard conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo ratificar las de-
signaciones realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles hasta la
renovacion estatutaria del mismo.

3. La designacién del representante o de los representantes de la empresa o de las
empresas promotoras en su caso, tendrd duracion indefinida; pudiendo ser sustituidos en
cualquier momento por decisién de la empresa o empresas citadas.

SECCION 2

Convocatoria y constitucién

Art. 28.  Convocatoria—1. El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea nece-
sario para los intereses de la Junta de Compensacion, a iniciativa del Presidente de la Jun-
ta de Compensacion o a peticion de la mayoria de sus miembros.

2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, a y hora de la se-
sién, serd cursada por el Secretario de la Junta de Compensacién con un minimo de tres (3) dias
de antelacién.

Art. 29. Constitucion.—1. El Consejo Rector quedard validamente constituido con
la concurrencia a la reunién de al menos 2 de sus 3 miembros con derecho de voto, ya sean
presentes o representados.

2. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros del Consejo
Rector, acordaren celebrar sesién del mismo, podrd llevarse a cabo ésta sin previa convo-
catoria y adoptar cualesquiera acuerdos en las materias de su competencia.

SECCION 3

Acuerdos y actas

Art. 30. Adopcién de acuerdos.—1. El Presidente de la Junta de Compensacion
presidird el Consejo Rector; actuando como Secretario el de la Junta de Compensacion.

2. En caso de ausencia del Presidente de la Junta de Compensacion asumira tales
funciones el Vicepresidente.

3. Los acuerdos del Consejo Rector serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de
los recursos pertinentes. Asimismo, serdn adoptados por mayoria de votos, presentes o repre-
sentados, reconociendo calidad de voto directamente al Presidente en caso de haber empate.

4. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias.

Art. 31. Actas y certificaciones.—1. De cada sesién del Consejo Rector se levan-
tard acta por el Secretario de la Junta de Compensacidn, en la que se hardn constar el resul-
tado de las votaciones celebradas y los acuerdos adoptados.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figurardn en el Libro de Actas correspondiente,
diligenciado por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién; y serdn firma-
das por quien hubiere desempefiado la funcién de Presidente en la correspondiente sesién
del Consejo Rector y por el Secretario de la Junta de Compensacién. Asimismo, deberd rea-
lizarse envio de las anteriores, en el plazo de treinta (30) dias.

Capitulo 3
El Presidente

Art. 32.  Nombramiento.—FEIl Presidente del Consejo Rector, que lo serd también de
la Junta de Compensacién y de la Asamblea General.

Art. 33.  Duracién del cargo.—El cargo de Presidente tendrd una duracién de tres
aflos, pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente, por periodos iguales, en virtud
de acuerdo expreso; siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 27 anterior para la de-
signacion hecha en la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion.

Art. 34.  Funciones.—Seran funciones del Presidente:
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a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones; siendo sustituido en los supuestos
de los articulos 22 y 30 de estos Estatutos.

b) Notificar a los Organos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante los mismos.

¢) Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensa-
cién y de sus Organos de gobierno y administracion; pudiendo otorgar poderes no-
tariales a cualesquiera personas, para el ejercicio de dicha representacion.

d) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

f) Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organos de la Administracién Publica, asi como respecto a los particulares,
Sin perjuicio de las competencias de la Asamblea General y del Consejo Rector.

g) Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procuradores para actuaciones
jurisdiccionales.

h) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

Capitulo 4
El Vicepresidente

Art. 35. Nombramiento—El Vicepresidente del Consejo Rector lo serd también de
la Junta de Compensacién y de la Asamblea General.

Art. 36. Duracion del cargo.—El cargo de Vicepresidente tendrd una duracién de
tres afios, pudiendo procederse a su reeleccidn indefinidamente, por periodos iguales, en
virtud de acuerdo expreso; siendo de aplicacidn lo dispuesto en el articulo 27 anterior para
la designacion hecha en la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion.

Art. 37.  Funciones.—Serén funciones del Vicepresidente, por este orden, las atribui-
das al Presidente de la Junta de Compensacion en el articulo 34 de estos Estatutos cuando
deba actuar en sustitucién de aquél.

Capitulo 5
El Gerente

Art. 38.  Nombramiento.—1. El Gerente de la Junta de Compensacién se designa-
rd por acuerdo de la Asamblea General.

2. No se requiere necesariamente que el Gerente sea propietario de terrenos en el
Sector SAU-19.

3. Se atenderd a que el cargo esté ocupado por servicio profesional. En caso contra-
rio, se puede establecer que Gerente y Secretario de la Junta recaigan sobre la misma per-
sona fisica.

Art. 39.  Duracioén del cargo—El cargo de Gerente tendrd duracién indefinida, pu-
diendo ser cesado en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Art. 40. Funciones.—Serdn funciones del Gerente:

a) Asistir, con voz, pero sin voto, a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo
Rector.

b) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Compensacién y osten-
tar su jefatura.

¢) Cuantas acuerden la Asamblea General o el Consejo Rector de la Junta de Com-
pensacion.

Capitulo 6
El Secretario

Art.41. Nombramiento.—1. El Secretario del Consejo Rector, que lo serd también
de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo de la
Asamblea General.
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2. Siguiendo el criterio del articulo 38.3 de los presentes Estatutos, el Secretario pue-
de ejercer como Gerente de la Junta de Compensacion, en su caso.

Art. 42.  Duracién del cargo.—El cargo de Secretaria, tendrd duracién Indefinida,
pudiendo ser cesado en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Art. 43.  Funciones.—Serén funciones del Secretario:

a) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, a fin de levan-
tar actas de estas.

b) Custodiar las actas de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
una vez firmadas y notificar a los miembros de la Junta de Compensacién los
acuerdos de la Asamblea General, asi como el ejercicio de la facultad fiduciaria
de disposicidn sobre bienes de los miembros de la Junta de Compensacién y soli-
citar del Ayuntamiento de El Molar la recepcién de las obras de urbanizacién de
Sector SAU-19.

¢) Expedir certificaciones del contenido de las Actas, con el visto bueno del Presi-
dente de la Junta de Compensacion.

d) Ser depositario de la documentacién de la Junta de Compensacion.

e) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean asignadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

TITULO VI
Derechos y obligaciones de los miembros

Art.44. Derechos.—1. Sonderechos de los miembros de la Junta de Compensacidn:

a) Ejercer el derecho a urbanizar por medio de la Junta de Compensacion.

b) Ostentar las facultades dominicales que les correspondan sobre los bienes de su

propiedad, tanto de las fincas aportadas como de las parcelas resultantes adjudica-
das en el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de ejecucién, con las limitacio-
nes resultantes de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién
y de la legislacién y del planeamiento urbanistico vigentes.
En los supuestos de doble inmatriculacién de fincas podran los titulares de los
bienes afectados formalizar acuerdos sobre afeccion parcial de aquéllas en fun-
cién de las respectivas superficies; y, en su defecto, se someterdn a la jurisdic-
cién civil ordinaria.

c) Ser indemnizados del valor de las obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones
de que sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado de actividades eco-
némicas en la Unidad de ejecucién, incompatibles con el planeamiento urbanistico.

d) Tener garantizada la distribucién equitativa de los beneficios y cargas resultantes
de la actuacién urbanistica por medio del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad
de ejecucion.

e) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.

f) Participar como elector y candidato, su caso, en la designacién de los miembros
electivos del Consejo Rector.

g) Enajenar, gravar o realizar cualesquiera otros actos de dominio o administracién
de los terrenos de su propiedad; quedando subrogado el adquirente en los derechos
y obligaciones del transmitente dentro de la Junta de Compensacién, con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 47 de estos Estatutos.

h) Percibir las compensaciones en metélico procedentes de la titularidad de la parcela
en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion.

i) Impulsar los acuerdos y resoluciones de los Organos de gobierno y administracién
de la Junta de Compensacién, en la forma y con los requisitos establecidos en es-
tos Estatutos.

j)  Ser informado en todo momento, previa peticién por escrito al Secretario de la
Junta de Compensacioén de las actividades de ésta en el cumplimiento de su obje-
to estatutario.

k) Percibir, al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacion, la parte de patri-
monio de ésta, si lo hubiere.

I) Solicitar al Consejo Rector la adopcién del acuerdo de instar la cancelacién en el
Registro de la Propiedad de las afecciones econdmicas de la parcela o parcelas que
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le hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de eje-
cucidn, una vez cumplidas integramente sus obligaciones econdmicas.

m) Los demds derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, asi
como en las disposiciones legales vigentes.

2. Enlos supuestos de doble inmatriculacion de fincas serd de aphcamon lo dispues-
to en el articulo 10 del RDLH/97; y en los casos de fincas dudosas se estara a lo previsto en
el articulo 103.4 del RGU/78.

Cuando la titularidad litigiosa o la doble inmatriculacién afecte a una porcion o parte
concreta de la finca de origen, pero no a la totalidad de esta dltima en el Proyecto de Repar-
celacion, procedera:

a) Cuando sea una sola la finca de resultado, el expediente de equidistribucién debe-
ré fijar en ella una participacién indivisa proporcional al valor de la porcidn liti-
giosa de la finca de origen aportada. Asimismo, deberd solicitarse del Registrador
de la Propiedad el traslado de la situacion litigiosa o de doble inmatriculacién a
esa participacién indivisa de la finca de resultado con peticién expresa de que las
demads participaciones indivisas queden plenamente independizadas del pleito que
pueda seguirse sobre la participacion afectada.

b) Cuando en la misma situacion fueren varias las fincas de resultado adjudicadas en
sustitucién de la tnica de origen afectada parcialmente por situacion litigiosa o de
doble inmatriculacidn, el expediente deberd fijar la finca de resultado, o la cuota
de una de las fincas de resultado, calculada igualmente en funcién del valor de la
porcidn litigiosa de la finca de origen. Asimismo, deberd trasladarse a la finca de
resultado sefialada, o la cuota indivisa, la situacién litigiosa, con solicitud expre-
sa al Registrador de la Propiedad de que tanto el resto de la finca, como las demas
de resultado queden plenamente independizadas del pleito que pueda seguirse so-
bre la participacion afectada.

3. Los titulares en situacion de doble inmatriculacién, deberdn realizar las aportacio-
nes econdmicas a la Junta de Compensacion correspondientes a las fincas afectadas, res-
pecto de las superficies supuestamente duplicadas.

4. La representacion de dichas fincas, en cuanto a las superficies conflictivas, en la
Junta de Compensacion corresponderd a la Administracién Actuante.

Art. 45. Obligaciones.—1. Seran obligaciones de la Junta de Compensacidn, ade-
mds de los deberes enunciados en la legislacion urbanistica, las siguientes:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente

b) Cumplir los acuerdos védlidamente adoptados por la Asamblea General o el Conse-
jo Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

¢) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacién, un
domicilio a efectos de notificaciones; reputdndose bien practicada cualquier notifi-
cacién que al citado domicilio se dirija en tanto no se comunique por el interesado
su cambio, con indicacién del nuevo, al Presidente de la Junta de Compensacion.

d) Regularizar, en su caso, la situacion registral de los terrenos de su propiedad localiza-
dos en la Unidad de ejecucion, dentro de los plazos sefialados por el Consejo Rector.

e) Entregar en el plazo de quince dias hdbiles, a requerimiento del Secretario de la
Junta de Compensacidn, una relacién con las circunstancias de los titulares de los
derechos personales y reales que graven, en su caso, los terrenos de su propiedad,
con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdmenes.

f) Ceder gratuitamente al municipio de El Molar, por medio del Proyecto de Repar-
celacion de la Unidad de ejecucion, las parcelas libres de cargas y gravdmenes
destinadas a:

a. Localizar el 10 por 100 del aprovechamiento resultante del planeamiento ur-
banistico; pudiendo sustituirse la cesion, previo acuerdo del Organo compe-
tente del Ayuntamiento, por el abono de una compensacién econémica susti-
tutoria equivalente al valor de tal aprovechamiento.

b. Localizar las redes de infraestructuras publicas supramunicipales, generales y
locales de cesidn obligatoria en la proporcion establecida por la LSCM.

g) Sufragar las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion del Sector SAU-19, asi
como las obras complementarias ejecutadas y atender su conservacién hasta su re-
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cepcidn por el Ayuntamiento de El Molar, con arreglo a las prescripciones del nu-
mero 9.9 de la base novena de las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion
Sector SAU-19 "El Molar".

h) Satisfacer las indemnizaciones procedentes por construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones y traslado de actividades econdmicas, incompatibles con el
planeamiento urbanistico.

i)  Atender el pago de los honorarios de los instrumentos de planeamiento y gestién
del Sector y de la Unidad de ejecucion.

j)  Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacidn, en funcién de las respectivas
cuotas de participacién acordadas por la Asamblea General.

k) Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacién vigente en el siste-
ma de compensacion, afectdndose los terrenos de su propiedad contenidos en la
Unidad de ejecucién al cumplimiento de aquélla.

I) Consentir que la Junta de Compensacion ponga a disposicion de quien realice las
obras de urbanizacidn del Sector los terrenos sobre los que se vayan a ejecutar
aquéllas, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién por el 6r-
gano competente del Ayuntamiento de ElI Molar, asi como los que sea necesario
ocupar temporalmente, sin que ello signifique merma alguna de los derechos de
los propietarios en el sistema de compensacidn; absteniéndose de promover inter-
dictos de retener y recobrar la posesion de dichos terrenos.

m) Cumplir los acuerdas de la Asamblea General adoptados en virtud de la facultad
fiduciaria de disposicion sobre las fincas o parcelas de los miembros de la Junta
de Compensacion.

2. La condicién de miembro de la Junta de Compensa01on es inherente a la titulari-
dad de bienes localizados en la Unidad de ejecucion; por lo que la transmision inter vivos
o mortis causa de la propiedad de aquéllos trae consigo automdticamente la subrogacién del
adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente, aunque no se haga constar ex-
presamente dicha circunstancia en el titulo.

A tal efecto, el adquirente en las transmisiones inter vivos o el heredero en las mortis
causa, deberd acreditar la adquisicién mediante copia autorizada de la escritura publica
otorgada o con certificacion registral de dominio y cargas; y, en tanto no se haya produci-
do dicha entrega en la Sede de la Junta de Compensacién, no serd reconocido el cardcter de
miembro de la Junta de Compensacién del nuevo titular o titulares.

3. Sien la escritura ptblica de transmision inter vivos de la propiedad retuviera el
transmitente los derechos y obligaciones consecuentes a la cualidad de miembro de la Junta
de Compensacidn, seguird éste ostentado dicho cardcter, sin que el adquirente se incorpore
a la misma.

4. Sin embargo, y en relacién a lo establecido en los apartados 2 y 3 precedentes, habra
de tenerse en cuenta, en todo caso, que habiéndose sometido por el Ayuntamiento el Proyecto
de Reparcelacién de la Unidad de ejecucién al periodo de informacién publica previsto en el
articulo 88.1.1.° de la LSCM dicho Proyecto adjudicard las parcelas resultantes a los titula-
res registrales de las fincas aportadas que constaren como tales en la fecha en que se hubie-
re realizado la afeccién registral de dichas fincas, siempre que el titular registral posterior a
aquél no hubiera hecho constar su derecho registral ante la Junta de Compensacién y el
Ayuntamiento de El Molar, mediante la aportacién de la correspondiente certificacion regis-
tral, dentro del periodo de informacidn publica arriba citado, o con anterioridad al mismo;
todo ello de acuerdo con lo establecido en los articulos 13 y 14.2 del RDLH/97.

Art. 46. Cuotas de participacion.—1. Las cuotas de participacion de los miembros
de la Junta de Compensacién serdn proporcionales a la superficie real de las fincas aporta-
das a la actuacién comprendidas en el &mbito de la Unidad de ejecucion.

Durante la tramitacién administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
de la Junta de Compensacidn, y hasta la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcela-
cién de la Unidad de ejecucion, tanto la superficie estimada de las fincas aportadas como la
cuota correspondiente, tienen cardcter meramente estimativo y provisional; siendo dicho
Proyecto de Reparcelacion el que las establezca definitivamente.

2. Una vez constituida la Junta de Compensacion se procederd al sefialamiento de las
cuotas de participacién mediante acuerdo de la Asamblea General.
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Si, a consecuencia de la incorporacién de una empresa o empresas promotoras, de las
adjudicaciones que se realicen en el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion
o de transmision de las titularidades de las fincas aportadas o de las parcelas resultantes, hu-
bieren de modificarse las cuotas de participacion establecidas inicialmente, la Asamblea
General fijard las nuevas cuotas que correspondan.

3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligaciones de los miem-
bros de la Junta de Compensacién habran de referirse en cada momento a la cuantia de las
cuotas de participacidn asignadas por acuerdo de la Asamblea General.

TITULO VII
Régimen econémico

Art. 47.  Ejercicio—1. El ejercicio econémico de la Junta de Compensacidn coin-
cidird con el afio natural.

2. No obstante, el primer ejercicio econdmico serd el que medie entre la fecha de cons-
titucion de la Junta de Compensacion y el ultimo dia del afio natural en que haya tenido lugar.

Art. 48. Ingresos.—Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones econdmicas de sus miembros.

b) Las subvenciones, créditos y cualesquiera otros bienes que se reciban.

c) El producto de la enajenacion o arrendamiento de los bienes de su propiedad.

d) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u
Organismos o con particulares para la realizacion de fines urbanisticos.

e) Los pagos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.

Art. 49. Gastos.—1. Serén gastos de la Junta de Compensacion los de:

a) Gestion de la actuacién urbanistica, comprendidos los eventuales convenios de
colaboracién externa que, en su caso, puedan formalizarse.

b) Costes de las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién del Sector y de las que
acuerden los érganos de gobierno y administracién de la Junta de Compensacion.

¢) Indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instalacio-
nes y plantaciones, asi como de perjuicios por traslado de actividades econdmicas,
incompatibles con el planeamiento urbanistico.

d) Honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento y
de gestion, asi como costes de los servicios de asesoramiento de la actuacién ur-
banistica. )

e) Funcionamiento de los Organos de gobierno y administracién y los consecuentes a
la actividad de la Junta de Compensacion.

f) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

2. Para atender a los gastos de la actuacidn se realizardn por los miembros de la Jun-
ta de Compensacidn las aportaciones econdmicas correspondientes.

Art. 50. Pago de aportaciones.—1. En defecto de acuerdo expreso del Consejo
Rector o la Asamblea General, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de
la Junta de Compensacion se realizard en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la
notificacién al interesado del requerimiento de pago; y, transcurrido dicho plazo sin hacer
efectivo el abono, se incurrird automdticamente en un recargo del 10 por 100 sobre la can-
tidad adeudada.

Aplicado dicho recargo la Junta de Compensacién podrd realizar un nuevo requeri-
miento de pago concediendo un nuevo plazo de un (1) mes para su pago. En caso de que
este no resulte atendido, la Junta de Compensacién podrd acordar la aplicacién de un inte-
rés de demora equivalente al interés legal mds dos puntos sobre el total adeudado.

2. Transcurrido el segundo plazo un (1) mes indicado en el niimero 1 anterior sin ha-
berse efectuado el pago, la Asamblea General procederd por via judicial, o bien instando
del Ayuntamiento de El Molar, la actuacién expropiatoria pertinente o el cobro por la via
de apremio administrativo; a cuyo efecto se expedird por el Secretario de la Junta de Com-
pensacion, con el visto bueno de su Presidente y a los indicados fines, la correspondiente
certificacién que tendrd eficacia ejecutiva.

3. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta de Compensacién, con los intereses recargos procedentes, realizado
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en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a la can-
celacién del expediente expropiatorio.

4. Si se utilizase la via de apremio administrativo, las cantidades cobradas se entre-
gardn por el 6rgano recaudador a la Junta de Compensacion.

Art. 51.  Vigencia de los Estatutos.—1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado
definitivamente por el 6rgano competente del Ayuntamiento el Proyecto de Estatutos y Ba-
ses de Actuacion de la Junta de Compensacion e inscrita ésta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, tendrdn cardcter obligatorio para
los miembros de aquélla y para la Administracién, asi como plena eficacia frente a terceros.

2. Cualquier modificacién de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde
requerird los mismos trdmites de aprobacién e inscripcion indicados en el nimero 1.

Art. 52.  Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.—En el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, ademds de la inscripcién
de la Junta de Compensacion, constardn las modificaciones que se produzcan en los Esta-
tutos de aquélla; a cuyo objeto, y a solicitud de la Junta de Compensacion, el Ayuntamien-
to de El Molar dard traslado a aquél de tales modificaciones.

Art. 53.  Naturaleza juridico-administrativa.—Tendran naturaleza juridico-adminis-
trativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasién o como consecuencia de los actos
regulados en la legislacion urbanistica aplicable en el sistema de compensacion.

Art. 54.  Ejecutividad de actos y acuerdos.—Los actos y acuerdos de los Organos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacion serdn inmediatamente ejecutivos
salvo aquéllos que precisen autorizacidn o aprobacion ulterior de los Organos Urbanisticos;
ello sin perjuicio de los recursos pertinentes.

Art. 54-bis. Ejecutividad de actos y acuerdos.—1. Los acuerdos del Consejo Rec-
tor relativos a las materias enumeradas en los apartados c), i), p) del articulo 15.2 de los pre-
sentes Estatutos podran ser impugnados dentro del plazo un mes desde la notificacion de los
mismos, mediante la presentacidn del recurso en el domicilio de la Junta de Compensacion.

2. Enel supuesto de no notificarse al interesado, en el plazo de dos meses a partir de
la presentacién del recurso, acuerdo alguno de la Asamblea General resolviendo aquél, se
entenderd desestimado, y quedard expedita la via ante el Ayuntamiento de El Molar; cuyo
recurso de alzada habrd de presentarse ante ésta dentro del plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente al del vencimiento del plazo de dos meses antes sefialado.

3. Contra los acuerdos expresos de la Asamblea General podra formularse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento de El Molar dentro del plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la notificacién del acuerdo al interesado.

4. El Ayuntamiento de El Molar concederd trdmite de audiencia a la Junta de Com-
pensacion; y, a solicitud de esta o del recurrente, podrd recibir el recurso a prueba antes de
adoptar el acuerdo correspondiente.

5. La interposicién del recurso ante el Ayuntamiento de El Molar no producird la
suspension de la ejecutividad de los acuerdos expresos o tdcitos de la Asamblea General,
salvo que aquélla lo acordase; pudiendo establecer, en tal caso, de oficio o a instancias de
la Junta de Compensacion, la garantia econémica a prestar por el recurrente.

6. Contra el acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién de apro-
bacién del Proyecto de Reparcelacion no cabrd recurso de alzada ante el Ayuntamiento, al
tratarse de un acto de mero tramite, pudiendo presentarse ante el Ayuntamiento de El Mo-
lar escritos de alegaciones frente a dicho acuerdo de la Asamblea General, que tendrdn el
mismo tratamiento que aquellos que se presenten durante el tramite de informacién publi-
ca previsto en el articulo 88.1 de la LSCM, y que se resolverdn en el acuerdo municipal por
el que se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

TITULO VIII
Disolucion y liquidacion

Art. 55. Disolucion.—1. LaJunta de Compensacién procederd a su disolucién una
vez se haya materializado lo estipulado en el articulo 4 de los presentes Estatutos.

2. Podra disolverse también por prescripcion legal o por mandato judicial.

3. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea Ge-
neral; el cual no podra ser adoptado hasta que se haya formalizado por el Ayuntamiento de
El Molar la recepcion de todas las obras de urbanizacion ejecutadas y estén las demas obli-
gaciones de la Junta de Compensacion.
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4. Elprocedimiento de disolucién de la Junta de Compensacion serd mediante acuer-
do del érgano competente del Ayuntamiento, a solicitud de aquélla; el cual se publicard en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periédicos de mayor
difusién de ésta.

5. Durante el plazo de treinta dias hédbiles, contados desde la dltima de las publicacio-
nes aludidas, podrdn formularse alegaciones ante el Ayuntamiento de El Molar; y, transcu-
rrido dicho plazo, se dictard resolucién por el 6rgano competente del dicho Ayuntamiento
aprobando o denegando la disolucién de la Junta de Compensacidn, con el mismo tramite de
publicidad.

6. El Ayuntamiento de El Molar, en el supuesto de haber sido acordada la disolucién,
dard traslado de la resolucién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Comunidad de Madrid, a fin de proceder a la cancelacién de la inscripcién de la Junta de
Compensacién en el citado Registro.

7. Todo ello, salvo disposicidn legal, reglamentaria o instruccién administrativa que
prevea procedimiento distinto.

Art. 56. Liquidacion.—1. Acordada validamente por la Asamblea General la disolu-
cién de la Junta de Compensacion designard, en la misma sesion, una Comision Liquidadora,
cuyas competencias entraran en vigor una vez obtenida la aprobacién del érgano competente
del Ayuntamiento.

2. Salvo que la Asamblea General adopte otro acuerdo, dicha Comisién Liquidadora,
del apartado 1 anterior, estard integrada por las mismas personas que formaban parte del
Consejo Rector en el momento en que se apruebe la disolucién de la Junta de Compensacion.

Art. 57. Destino del patrimonio.—Terminadas las operaciones de liquidacién, el
patrimonio de la Junta de Compensacidn, si lo hubiera, se distribuird entre los miembros
de la Junta.

En El Molar, a 12 de febrero de 2024.—E] alcalde-presidente, Borja Diaz de la Morena.
(02/2.514/24)
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