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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

25 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Aprobacion definitiva de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid de 1997, para la creacion del Area de Planeamiento Especifico 02.28 “Nue-
vo Sur Méndez Alvaro”, en el Distrito de Arganzuela. Expediente 135-2020-02126.

Con fecha 7 de febrero de 2024, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
adopta acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Madrid, para la creacién del Area de Planeamiento Especi-
fico 02.28 “Nuevo Sur Méndez Alvaro™, en el Distrito de Arganzuela.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 15 de febrero de 2024 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID. numero 39).

Segun el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el Boletin Oficial de la Comu-
nidad de Madrid el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacién de Régi-
men Local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar cumplimiento al
mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, que es la siguiente.
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DOCUMENTACION GRAFICA. PROPUESTA PLAN GENERAL

W5 | MADRID

Plan General
de Ordenacion
Urbana
1997

Ordenacion

559/5-6/1

0-83/1IM

MODIFISACION DE PLAN GENERAL

B iame | HADRID

Plan General
de Ordenacion
Urbana
1997

Gestion

559/5-6/1

G-83/1M

MODIFICACION DE PLAN GENERAL
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FICHAS APE 02.28

AMBITOS DE ACTUACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico

APE

Cadigo de Plan General

APE.02.28

Nombre:

NUEVO SUR-MENDEZ ALVARD

Tipo de Actuacion:

ACTUACION DE DOTACION

Figura de ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM-9/2001)

Distrito: 02. ARGANZUELA

Hoja referencia del Plan General: 0-083/1

Situacion en el municipio
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AMBITOS DE ACTUACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Codigo de Plan General APE.02.28
Nombre: NUEVO SUR-MENDEZ ALVARO
Tipo de Actuacién: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM-92001)
Distrito: 02, ARGANZUELA | Hoja referencia del Plan General: 0-p83/1

Delimitacion del ambito de actuacion
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ACTUACION DE DOTACION

Hoja referencia del Plan General:
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ORDENACION ESPECIFICA (PG97)/ ORDENACION PORMENORIZADA (LSCM-9/2001)

1

AMBITOS DE ACTUACION. SUELO URBANO
02. ARGANZUELA

Areas de planeamiento especifico

Codigo de Plan General
Tipo de Actuacion:
Figura de ordenacion:

Nombre:

Distrito:
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AMBITOS DE ACTUACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE

Condiciones particulares

Codigo de Plan General APE.02.28

&

i NUEVO SUR MENDEZ ALVARO

Tipade Aruaciiny ACTUACION DE DOTACION

HgIR S B A ORDENACION PORMENORIZADA

Distrito: 02. ARGANZUELA 0-831

Superficie del ambito (m?) 11.811,29
Uso global / caracteristico: SERILPIERIAHOS:

Usos cualificados

DOTACIONAL SERVICICS COLECTIVOS  sERicios TERCIARIOS
Objetivos de ordenacion

1. REGENERACION, RENOVACION Y MEJORA DEL ESPACIO URBANC DEL AMBITO.
2 AMPLIACION DE LA RED DE DOTACIONES MEDIANTE LA NUEVA IMPLANTACION DE EQUIPAMIENTOS BASICOS Y ESPACIOS LIBRES.
3. FIACION DE DETERMINACIONES DE ORDENACION ACORDIES CON EL DESARROLLO URBANO SOSTEMEBLE.

4, OPORTUMIDAD DE IMPLANTAR UNA TIPOLOGIA EDIFICATORIA MAS ACORDE AL USO TERCIARIO EN SU CLASE DE OFICINAS,

Gestion

Area de reparto: APE.02.28
N de unidades de ejecucion: 0
Coeficiente de edificabilidad homogeneizada m’cug/m’s: 4383
Coeficiente de edificabilidad sin homogeneizar m’c/m’s: 4208
Superficies estimadas de suelo actuales (m?

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 0
SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 11.811,29
Superficies de suelo de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 3.311,20
DEPORTIVO PRIVADO 0
EQUIPAMIENTO PRIVADO 0
Total superficies de usos lucrativos: 3.311,29
Edificabilidades de usos lucrativos (m2c)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 51.776,54
OTROS (DOTACIONAL) 0
Total edificabilidad de usos lucrativos: 51.776,5¢
Superficies de suelo de usos dotacionales publicos de la red local (m?)

'ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES = 8.500 ()
DEPCRTIVO PUBLICO 0
EQUIPAMIENTO PUBLICO "
SERVICIOS PUBLICOS 0
ADMINISTRACION PUBLICA 0
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS 0
SERVICIOS DE TRANSPORTES 0
Vias PUBLICAS 1]
Total superficies usos dotacionales puiblicos: 8.500 (*)

() SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO DE MADRID LA PARCELA DE 8.500 MS DESTINADO A USO DOTACIONAL DE SERVICIOS
COLECTIVOS. EN ESTA PARCELA SE DETERMINAN CALIFICACIONES URBANISTICAS SUPERPUESTAS, CON LA CALIFICACION DE
ZONA VERDE LOCAL EN LA CUBIERTA DEL EDIFICIO DOTACIONAL A CONSTRUIR QUE, A SU VEZ, CONTARA CON HASTA DOS
PLANTAS DE EQUIPAMIENTO ¥ UNA DE DOTACION OBLIGATORIA DE GARAJE-APARCAMIENTO, PARA ELLO SE FORMALIZARA UN
CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO POR EL ARTICULO 244.B), DE
LA LEY DEL SUELO 9/2001.

MODHFICACION DEL PLAN GENERAL
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AMBITOS DE ACTUACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico ‘ APE
Condiciones particulares

Cddigo de Plan General APE.02.28
Nombre: NUEVO SUR MENDEZ ALVARO
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION PORMENQRIZADA
Distrito: 02. ARGANZUELA 0-83/1

Determinaciones estructurantes y de ordenacion pormenorizada

1. DEMOLICION DE LA ACTUAL EDIFICACION DE USO TERCIARIO COMERCIAL Y LA DIVISION DE LA PARCELA 8 DEL API 02.12 SEGUN
EL PLANO gE CALIFICACION Y REGULACION DE LOS USOS DEL SUELD, PO-02 ALINEACIONES Y RASANTES Y PO-03 Y PO-04.
CALIFICACION

2. LOS USOS CUALIFICADOS DEL AMBITO SON LOS DE DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS Y EL DE SERVICIOS TERCIARIOS
EN SU CLASE DE OFICINAS, SIENDO ESTE ULTIMO EL USO CUALIFICADO CARACTERISTICO,

3. LAPARCELAP1, CALIFICADA CON EL USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS EN SU CLASE DE ZONA VERDE NIVEL BASICO,
SE REGULA DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL CAPITULO |l DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG,

4. LA PARCELA P2, CALIFICADA CON EL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS, CUYA TIPOLOGIA EDIFICATORIA ES DE EDIFICACION
AISLADA EN ELOQUE ABIERTO DE GRAN ALTURA, SE REGULA DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL CAPITULO IV DE LAS
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG,

A, CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA P1 - USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS.

1. LA PARCELA P1 DE 8.500 M’ DE SUPERFICIE SE DIVIDE EN DOS FINCAS MEDIANTE CALIFICACIONES SUPERPUESTAS. EL
AYUNTAMIENTO DE MADRID RECIBE ESTA PARCELA COMO CESION DE LA RED LOCAL, URBANIZADA Y LIBRE DE CARGAS EN
EJECUCION DE LA MPG:

A, CALIFICADA EN SUPERFICIE CON EL USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS EN SU CLASE DE ZONA VERDE NIVEL
BASICO, A COTA +/-0 DESDE LA CALLE DE OMBU.

B. CALIFICADA A COTA 532,60 M DESDE LA CALLE DE LA RETAMA CON EL USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS EN
SU CLASE DE EQUIPAMIENTO NIVEL BASICO Y USO GARAJE APARCAMIENTO PARA DOTACION DEL MISMO,

2. LA SUPERFICIE SUSCEPTIBLE DE SER OCUPADA POR LA EDIFICACION DE LOS USOS DOTACIONALES BAJO LA ZONA VERDE SERA
LA CORRESPONDIENTE AL AREA DE MOVIMIENTO AM-1 DELIMITADA EN EL PLANO PO-5 COMDICIONES DE LA EDIFICACION.

3. LA SUPERFICIE TOTAL MAXIMA EDIFICABLE DE LOS USOS DOTACIONALES DE SERVICIOS COLECTIVOS A UBICAR BAJO LA ZONA
VERDE ES DE 2 MAIM2,

4, ELPROYECTO DE OBRAS QUE SE REALICE PARA EL DESARROLLO DE LA PARCELA P1 DETERMINARA LAS COTAS ALTIMETRICAS
DE CONFORMIDAD CON EL PLANO A DE ALINEACIONES Y RASANTES.

5 EL PROYECTO DE OBRAS COMPRENDERA LA URBANIZACION DE LA ZOMA VERDE, LA EJECUCION DEL APARCAMIENTO ¥ LA
CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE USOS DOTACIONALES BAJO DICHA ZONA VERDE.

B. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA P2 - USO DE SERVICIOS TERCIARIOS.
1. ELUSO DE SERVICIOS TERCIARIOS EN SU CLASE DE OFICINAS ES EL USO CUALIFICADO CARACTERISTICO.

2. LA EDIFICAEILIDAD MAXIMA LUCRATIVA DE LA PARCELA P2 ES DE CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS CON
CINCUENTA ¥ CUATRO (51.776,54) M? EDIFICABLES.

3, LAALTURA MAXIMA EN NUMERO DE PLANTAS ES VEINTISIETE (27).

4, CONDICIONES DE LA EDIFICACION SEGUN CAPITULO IV DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG.

5 COMNDICIONES DE LOS USOS:
USOS COMPATIBLES: DADA LA CONDICION DE EDIFICIO HIBRIDO QUE SE PERSIGUE, SE ESTABLECE UN SISTEMA DE USOS
gggﬂ:él\;l'é%g%ggE POSIBILITE LA MEZCLA DE USOS SIN ALTERAR EL CARACTER DETERMINADO POR EL USO CUALIFICADO

A. USOS ASOCIADOS: SEGUN EL CAPITULO 7.2 DE LAS NMUU DEL PGAT.

B. USOS COMPLEMENTARIOS: SEGUN ARTICULO 232 DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG.

SE ADMITEN COMO USOS COMPLEMENTARIOS TODAS LAS CLASES DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS [[HOSPEDAJE.
COMERCIAL, RECREATIVO, CTROS SERVICIOS TERCIARIOS) SIEMPRE QUE, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 7.2.8.8)
DE LAS NNUU DEL PG97, LA SUPERFICIE EDIFICADA DEL CONJUNTO DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS SEA INFERIOR O
IGUAL AL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE LA SUPERFICIE EDIFICADA DEL EDIFICIO DONDE SE UBICAN Y CON LAS
SIGUIENTES COMDICIONES:

USO DOTACIONAL PRIVADO EN LAS CLASES DE EQUIPAMIENTO Y DEPORTIVO, EN TODAS SUS CATEGORIAS.
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AMBITOS DE ACTUACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Codigo de Plan General APE.02.28
Nombre: NUEVO SUR MENDEZ ALVARO
Tipo de Actuacion: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacién: ORDENACION PORMENORIZADA
Distrito: 02. ARGANZUELA 0-831

C. USO ALTERNATIVO

DOTACIONAL. EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

TERCIARIO COMERCIAL CON UN MAXIMO DE 32.547 M’ EDIFICABLES EN CUALQUIER SITUACION.
D. USO DE GARAJE APARCAMIENTO

A TODOS LOS EFECTOS, SERAN DE APLICACION LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL CAPITULO 7.5. USO DE
GARAJE APARCAMIENTO DE LAS NNUU DEL PGS7.

POR TRATARSE DE UN SUELO URBANO CONSOLIDADO, LA DOTACION OBLIGATORIA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO SE
REALIZARA DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 7.5.35 DE DICHAS NORMAS, SIEMPRE EN EL INTERIOR DE
LA PARCELA.

E. USOS AUTORIZABLES: NO SE CONTEMPLAN

6. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y CONSIDERACIONES AMBIENTALES, SEGUN CAPITULO VI'Y VIIl DE LAS NORMAS
URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG.

Gestion

1. TENIENDO EN CUENTA LA TITULARIDAD UNICA DE LOS SUELOS Y LA INNECESARIDAD DE PROCEDER A UNA EQUIDISTRIBUCION,
SE REALIZARA MEDIANTE UNA ACTUACION AISLADA SEGUN EL ARTICULO 79.3 DE LA LSCM, QUEDANDO EN LA MEMORIA DE
PLANEAMIENTO DEFINIDOS LOS DEBERES DERIVADOS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA.

2. GESTIOM DEL AMBITO, SEGUN CAPITULO VII DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DE LA MPG,

Observaciones y determinaciones complementarias

1. EL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) SE RIGE POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3.2.8 ¥ SIGUIENTES DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PGA7.

2. LA FICHA C) QUE DEFINE GRAFICAMENTE LA ORDEMACION PROPUESTA SE SUSTITUYE POR LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION PORMEMORIZADA.

3. SE CUMPLIRAN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA CLPH SOBRE EL CONTROL ARQUEOLOGICO DE TODOS LOS
MOVIMIENTOS DE TIERRA NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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FICHAS AP102.12

FICHA DEL AREA HOMOGENEA/API.02.12

Areas de planeamiento incorporado | API

Cddigo de Plan General: AP1.02.12

Nombre del Area Homogénea (AH): API02.12 ESTACION SUR

Figura de ordenacion: MODIFICACION DE PLAN GENERAL

Distrito: ARGANZUELA Hoja referencia 74/ T B3/ 1

del Plan General:

Situacion en el municipio del area homogénea

2419
¥

b=i=
A S

DESCRIPCION AREA HOMOGENEA

TODAS LAS PARCELAS EN EL AREA HOMOGENEA (API 02.12), PERTENEGEN A LA CLASE DE SUELO URBAND Y ALGUNOS EDIFICIOS
SITUADOS EN EL INTERIOR DE SU AMBITO ESTAN INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS. DE ELLOS, EL PRINCIPAL
ES LA SUBESTACION CERRO DE LA PLATA, CON NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL, Y EL RESTO SE LOCALIZAN AL NORTE DEL AMBITO
CON NIVEL DE PROTECCION VOLUMETRICO.

51 PR 35 ESTACION SUR

DOT. SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES PRIVADO

USOS LUCRATIVOS CUALIFICADOS ORDENANZA DE SUELO URBANO COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACI
T/ PR 3/5 ESTACION SUR

TERRARIOARICIAS ORDENACION PORMENORIZADA [APE 02.28)

TERCIARIC COMERCIAL T/2° PR 3/5 ESTACION SUR SEGUN PG-87

RESIDENCIAL R PR 3/5 ESTACION SUR

DOTACIONAL PRIVADO DPR 3/5 ESTACION SUR

BOCM-20240307-25
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA/API.02.12

Areas de planeamiento incorporado API

Codigo de Plan General: APL.02.12

Nombre del Area Homogénca (AH): API 02.12 ESTACION SUR

Figura de ordenacion: MODIFICACION DE PLAN GENERAL

Distrito: ARGANZUELA | Hoja referencia 74/ 783/ 1
del Plan General:

Delimitacion del area homogénea

7
(/5’”

7777

7

MODIFICAGION DEL PLAN GENERAL
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' FICHA DEL AREA HOMOGENEA/APL02.12

Areas de planeamiento incorporado APl |
Cddigo de Plan General: APL.02.12
Nombre del Area Homogénea (AH): API 02.12 ESTACION SUR
Figura de ordenacion: MODIFICACION DE PLAN GENERAL I
Distrito: ARGANZUELA T Hoja referencia 74/ 783/ 1 .!

del Plan General:
Caracteristicas generales del drea homogénea:

SUPERFIECIE DEL AREA HOMOGENEA (m’s) 257.493,77
USO GLOBAL SERVICIOS TERCIARIOS OFICINAS
CLASE DE SUELO URBANO
CATEGORIA DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
Condiciones particulares: Planeamiento bisico del drea homogénea )
REFERENCIA |REFERENCIA DENOMINACION FECHA
INFORMACION | GERENCIA TRAMITACION
87/041 527/87/23730 PR .3/5 ESTACION SUR. 30/09/88 DF

Desarrollos y/o modificaciones del area homogénea

REFERENCIA ‘ REFERENCIA FIGURA DENOMINACION FECHA

INFORMACION | GERENCIA TRAMITACION
93/100 :?1 1/93/23989 ' MPR MPR.3/5.ESTACION SUR. - 20/07/95 DF
93/084 711/93/18662  MPG MPG.PR 3/5.ESTACION SUR.(M-933). 16/03/95 DF
02.302 711/88/00262 ED ED.02.302 Incremento edificabilidad PARCELA 15, 30/04/98 DF
02.304 711/99/10561  MPG  MPG.D2.304 Superficie ocupada por eslacién de Méndez Alvaro 22111/01 DF
03.313 713/01/01296 MPG  MPG.03.313 Destino urban/stico tras soterramiento subestacion 26/02/04 DF
02.316 711/06/16953 PE PE.02.316 Ordenacion edificabilidad terciaria PARCELAS 10Y 11 28/03/07 DF
02.326 711/09/03162 PE PE.02.326 Ordenacion pormenarizada PARCELA 4 28/08/11 DF
02.314 71110112519 MPG  MPG.02.314 Ampliacion superficle parcela dotacional 2211211 DF

Datos iniciales del drea homogénea (APL02.12) PLANEAMIENTO VIGENTE

SUPERFICIE DE SUELOS LUCRATIVOS EXISTENTES (m¥s)
TERCIARIO OFICINAS 25.612
| TERCIARIO COMERCIAL 11.825
RESIDENCIAL 1.468
DOTACIONAL PRIVADO 10.443
TOTAL SUPERFICIE DE SUELOS LUCRATIVOS EXISTENTES 59.348

Datos iniciales del drea homogénea (APL02.12)

SUPERFICIE EDIFICADA (m’c) 160.000,38
SUPERFICIE EDIFICADA HOMOGENEIZADA {mPcug) 158.238 42
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD {mPeim?s) 0,6214
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m’cug/m’s) 0,6145
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS EXISTEN (m?s)

Red de eg@clos libres y zonas verdes 20.423 .57

REDES LOCALES Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 13.377.26

Red de infraestructuras 54.650,03

TOTAL RL 88.450,86

Red de espacios libres y zonas verdes 14.903.82

REDES GENERALES Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0.00

Red de infraestructuras 7.355,08

TOTAL RG 62.258,90

Red de espacios libres y zonas verdes 0.00

REDES SUPRAMUNICIPALES Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 29.901,81

Red de infraestructuras 18.263.87

TOTAL RS 48.165,68

BOCM-20240307-25
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FICHA DEL AREA HOMOGENEA/APLO2.12

Areas de planeamiento incorporado APl
Cadigo de Plan General: APL.02.12 I
Nombre del Area Homogénea (AH): API02.12 ESTACION SUR |
Figura de ordenacion: MODIFICACION DE PLAN GENERAL I
Distrito: ARGANZUELA T Hoja referencia 74/ 7 83/1 |

| del Plan General:
Datos iniciales del drea homogénea (APL02.12)

TOTAL SUPERFICIE REDES LOCALES (m?/s) 88.450 86
SUPERFICIE EDIFICADA HOMOGENEIZADA {m*cug) 158.238 42
ESTANDAR DE REDES LOCALES {m*sim*cug) 55,887
Datos finales del drea homogénea (APL02.12). PLAN GENERAL
SUPERFIECIE DEL AREA HOMOGENEA {m?s) 25749377
SUPERFICIE EDIFICABLE (m*c) 177.276.92
SUPERFICIE EDIFICABLE HOMOGENEIZADA (mfcug) 173.444 96
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m*c/im’®s) 0,6885
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA (m*cug/m®s) 06736 |
SUPERFICIE DE SUELO REDES PUBLICAS PREVIST {m?s
Red de espacios libres y zonas verdes 8.500 (%}
REDES LOCALES Red de equipamientos sociales y servicios urbanos (*}
Red de infraestructuras 0,00
TOTAL RL 8.500

*) SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO DE MADRID LA PARCELA DE 8.500 M“S DESTINADO A USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS. EN
ESTA PARCELA SE DETERMINAN CALIFICACIONES URBANISTICAS SUPERPUESTAS, CON LA CALIFICACION DE ZONA VERDE LOCAL EN LA
[CUBIERTA DEL EDIFICIO DOTACIONAL A CONSTRUIR QUE, A SU VEZ, CONTARA CON HASTA DOS PLANTAS DE EQUIPAMIENTO Y UNA DE
DOTACION OBLIGATORIA DE GARAJE-APARCAMIENTO, PARA ELLO SE FORMALIZARA UN CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO POR EL ARTICULO 244 B), DE LA LEY DEL SUELO 9/2001.

Red de espacios libres y zonas verdes 14.903,82

REDES GEMNERALES Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00

Red de infraestructuras 47.355,08

TOTAL RG 62.258,90

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00

REDES SUPRAMUNICIPALES | Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 29.901,81

Red de infraestructuras 18.263,87

TOTAL RS 48.165,68

TOTAL SUPERFICIE REDES LOCALES de nueva creacion (m*/s) 8.500
TOTAL SUPERFICIE REDES LOCALES EN EL AH (existentes y previstas) 96.950,86
ESTANDAR DE REDES LOCALES EN EL AH (m3s/micug) 55,897
o} OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DEL AREA HOMOGENEA

(AP102.12)

1.LA PARCELA N° 9 DEL PERI-3/5 ESTA SUJETA A LAS SIGUIENTES ESPECIFICACIONES:

1.1 A LOS EFECTOS DE COMPATIBILIDAD DE USOS, LA NUEVA EDIFICACION PODRA DESTINARSE AL USO TERCIARIO EN
SUS CLASES DE OFICINA U HOSPEDAJE, INDISTINTAMENTE EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

1.2 LAS CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION PODRAN MODIFICARSE CON LOS INSTRUMENTOS LEGALES
VIGENTES 2. LAS PARCELAS COLINDANTES A LA ESTACION SUR DE AUTOBUSES SE CALIFICAN COMO Via PUBLICA
PRINCIPAL, TAL Y COMO APARECE EN LOS PLANOS DE ORDENACION, SIENDO DE APLICACION LA NORMATIVA DEL NPG
PARA LOS TERRENOS CON ESTA CALIFICACION,

2. PARCELA N° B (APE.02.28) AMBITO DE ACTUACION EN EL AREA HOMOGENEA (API.02.12) ESTA SUJETA A LAS SIGUIENTES
DETERMINACIONES:

2.1 EL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) SE RIGE POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3.2.8 ¥ SIGUIENTES DE
LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997,

2.2 LA FICHA ¢) QUE DEFINE GRAFICAMENTE LA ORDENACION PROPUESTA SE SUTITUYE POR LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION PORMENORIZADA,

2.3 LAS PARCELAS RESULTANTES SE REGULARAN POR LAS CONDICIONES FIJADAS EN LA DOCUMENTACION DE
ORDENACION PORMENORIZADA, RECOGIDA EN EL DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL,

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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ORDENACION PORMENORIZADA. DOP NORMAS URBANISTICAS

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza—El presente documento contiene las normas urbanisticas de
la ordenacién pormenorizada de la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Madrid de 1997, por la que se crea el Area de Planeamiento Especifico 02.28 “Nuevo
Sur Méndez Alvaro” (en adelante APE.02.28).

Art. 2. Ambito de aplicacién—1. Estas normas urbanisticas regulan las condicio-
nes de ordenacién en el &mbito del APE 02.28 que se sefiala en la Hoja O-83/1 del plano de
ordenacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante PG97).

2. Paratodo lo que no esté recogido en estas normas, serd de aplicacién lo dispues-
to en los Titulos 6, 7 y 8 de las normas urbanisticas (en adelante NN. UU.) del PG97.

3. En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las fi-
chas de la Modificacién de Plan General que establece el APE 02.28 (en adelante MPG) y
las que se regulan en las presentes normas, prevalecerdn las de éstas Ultimas sobre las pri-
meras, en virtud de su mayor especificidad, siempre que no se modifique alguna de las con-
diciones estructurantes fundamentales de aquella.

Art. 3. Vigencia y modificaciones de las determinaciones—1. Las determinacio-
nes del presente documento entrardn en vigor desde la fecha de publicacién de la aproba-
cion definitiva de la MPG de la que forman parte en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID, y su vigencia serd indefinida mientras no sea modificado en sus
determinaciones pormenorizadas por un Plan Parcial de Reforma Interior o bien por un Plan
Especial que, en cualquier caso, no modifique los contenidos estructurantes fijados en las
fichas de la MPG del que forma parte.

2. Si las modificaciones o alteraciones que pretendiesen desarrollarse en la ordena-
cion afectasen a los contenidos estructurantes de la MPG, la figura de planeamiento para
llevar a efecto tales alteraciones serd la de Modificacién puntual del Plan General.

3. Las determinaciones del presente documento, asi como las modificaciones de la
ordenacién pormenorizada del mismo que se pudieran llevar a cabo, obligan por igual a la
Administracién y a los particulares, conforme a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) y demas disposiciones reglamentarias.

4. No se consideran modificaciones los reajustes puntuales y de escasa entidad que
los proyectos de parcelacion y obras que en su caso se desarrollen, puedan introducirse de
forma justificada en la definicidn final de las parcelas.

Art. 4.  Cumplimiento de la normativa vigente—1. Los usos del suelo y la edifica-
cioén establecidos vendrdn obligados a cumplir las condiciones generales definidas en el
PG97, asi como todo lo referente a los conceptos generales regulados por él para el uso, edi-
ficacidn, parcelacion y urbanizacion.

2. Laredaccién del presente documento se ajusta a lo establecido en la LSCM, en el
resto de la legislacién vigente en materia de urbanismo, y en la legislacién sectorial de apli-
cacidn.

Capitulo Il
Régimen urbanistico del suelo

Art. 5. Clasificacion del suelo—A todos los efectos, el suelo ordenado corresponde
a la clasificacién y categorizacién de suelo urbano consolidado.

Art. 6. Calificacion del Suelo. Usos—1. Es la establecida a través de su plano de
calificacidén y regulacion de los usos del suelo, PO-02 Alineaciones y rasantes y PO-03 Ca-
lificacién.

2. Los usos cualificados del dmbito son el uso dotacional de servicios colectivos y el
uso de servicios terciarios en su clase de oficinas, siendo este ultimo el uso cualificado ca-
racteristico.

3. La parcela P1, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de zona verde nivel bdsico, se regula de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo III de es-
tas normas y con lo dispuesto en los Capitulos siguientes de las NN. UU. del PG97: 7.5.
Uso de garaje-aparcamiento, 7.7. Uso dotacional de servicios colectivos, 7.8. Condiciones
particulares del uso dotacional zona verde, 7.9. Condiciones particulares del uso deporti-
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vo, 7.10. Condiciones particulares del uso de equipamiento, 7.11. Condiciones particula-
res del uso dotacional de servicios publicos y 7.12. Condiciones particulares del uso dota-
cional de Servicios de la Administracién Puablica.

4. La parcela P2, calificada con el uso de servicios terciarios, cuya tipologia edifica-
toria es de edificacién aislada en bloque abierto de gran altura, se regula de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo IV de estas normas y con lo dispuesto en los Capitulos 7.5. Uso
de garaje-aparcamiento de las NN. UU. del PG97.

Capitulo lll
Condiciones patrticulares de la parcela P1 — Uso dotacional de servicios colectivos

Art. 7. Alcance de la intervencién—1. Las intervenciones sobre la parcela P1 per-
siguen la ejecucion de una zona verde de uso puiblico que ocupa la totalidad de la parcela y
permite superar el desnivel existente entre la calle de Kentia y la calle de la Retama.

2. Bajodicha zona verde podrd implantarse el uso dotacional de servicios colectivos,
en su clase de equipamiento, segtin la compatibilidad de usos sefialada en al articulo 7.10.8
de las NN. UU. del PG97.

3. Asimismo, bajo la zona verde y en situacién enteramente bajo rasante, se admite
la localizacion del uso de garaje aparcamiento para dar cumplimiento a la dotacién obliga-
toria correspondiente a los usos dotacionales de servicios colectivos referidos en el punto
anterior, con sus accesos correspondientes. Este uso se regulard por lo establecido en el Ca-
pitulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las NN. UU. del PG97. Con objeto de salva-
guardar especies arboreas futuras, la cara superior del forjado del techo se situard como mi-
nimo ochenta (80) centimetros por debajo de la rasante del terreno.

4. Laparcela P1 de 8.500 m2 de superficie se divide en dos fincas mediante califica-
ciones superpuestas. El Ayuntamiento de Madrid recibe esta parcela como cesion de la red
local, urbanizada y libre de cargas en ejecucion de la MPG:

a. Calificada en superficie con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de zona verde nivel basico, a cota +/-0 desde la calle de Ombu.

b. Calificada a cota 592,60 m desde la calle de la Retama con el uso dotacional de
servicios colectivos en su clase de equipamiento nivel bdsico y uso garaje aparca-
miento para dotacioén del mismo.

Art. 8. Posicion de la edificacion—1. La superficie susceptible de ser ocupada por
la edificacién de los usos dotacionales bajo la zona verde serd la correspondiente al drea de
movimiento AM-1 delimitada en el plano PO-05 Condiciones de la edificacion.

2. Eluso de garaje aparcamiento podrd ocupar la totalidad de la parcela P1 en situa-
cién de bajo rasante.

Art. 9. Edificabilidad —La superficie total mdxima edificable de los usos dotaciona-
les de servicios colectivos a ubicar bajo la zona verde es de 2 m2/mz2.

Art. 10.  Proyecto de obras—1. El proyecto de obras que se realice para el desarro-
1lo de la parcela P1 determinard las cotas altimétricas de conformidad con el plano A de ali-
neaciones y rasantes, a partir de las que se concretard el desnivel entre la calle de la Kentia
y la calle de Retama, que es aproximadamente de cinco (5) metros. Dichas cotas definirdn
la cota de referencia de la zona verde bajo la que se podran edificar los usos dotacionales.

Por tratarse de una edificacion aislada la cota de nivelacién de la planta baja se deter-
minard segun lo previsto en el articulo 6.6.15.1.b de las NN. UU. del PG97.

2. El proyecto de obras comprenderd la urbanizacién de la zona verde, la ejecucion del
aparcamiento y la construccién de la edificacién de usos dotacionales bajo dicha zona verde.

3. Laedificacién bajo la zona verde dispondrd de ventilacion e iluminacién al exte-
rior, que podrd conseguirse a través de patios perforados en la zona verde para llevar la luz
y proporcionar ventilacion, asi como aprovechando en el disefio del parque los desniveles
existentes en la parcela.

La zona verde se configurard como un espacio urbano, que retina la condicién de drea
estancial, como espacio de referencia y lugar de esparcimiento para los usuarios de los edi-
ficios del 4mbito.

4. En cualquier caso, deberdn cumplirse los criterios y normas vigentes en relacion
con la accesibilidad.

5. El proyecto de obras determinard las condiciones de profundidad de la edifica-
cion, altura de pisos, accesos y evacuaciones que sean preceptivas de acuerdo con las nor-
mas vigentes en funcién de los usos dotacionales a los que se vaya a destinar la parcela.
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Capitulo IV
Condiciones particulares de la parcela P2 — Uso de servicios terciarios

SECCION PRIMERA

Condiciones de la nueva edificacion

Art. 11.  Ambito—Las condiciones particulares del uso de servicios terciarios son de
aplicacion a la parcela edificable definida como parcela P2 en el plano PO-3 Calificacion.

Art. 12.  Condiciones de parcela—1. No se establece superficie minima para la
parcela existente, entendiendo como tal la recogida en el &mbito del APE 02.28 denomina-
da parcela P2.

2. No se permite segregacion o parcelacion de la parcela P2 definida.

Art. 13.  Condiciones de ocupacion y posicion de la edificacion—1. La edificacion
se dispondra dentro del drea de movimiento AM-2 definida en el plano PO-05. Condicio-
nes de la edificacion.

2. No se establecen retranqueos obligatorios, por lo que la edificacién podra adosar-
se a los linderos tanto en las plantas sobre rasante como en las plantas bajo rasante.

3. Laocupacién de la parcela bajo rasante podra ser del cien por cien (100 %) de la
parcela edificable.

4. Enel caso de proyectar en la parcela varios edificios que no guarden continuidad fi-
sica, deberdn respetar una separacién entre sus fachadas igual o superior a diez (10) metros.

Art. 14.  Condiciones de edificabilidad—1. La edificabilidad méaxima lucrativa de
la parcela P2 es de cincuenta y un mil setecientos setenta y seis con cincuenta y cuatro
(51.776,54) m2 edificables.

2. Alos efectos del cédlculo y cémputo de la superficie edificable se estard a lo pre-
visto en el Capitulo 6.5 y 7 de las NN. UU. del PG97.

Art. 15.  Altura de las edificaciones—1. La altura mdxima de cornisa, medida des-
de la cota de nivelacién de la planta baja, no serd superior a cien (100) metros.

2. La altura méxima total, medida desde la cota de nivelacién de la planta baja, no
serd superior a ciento veinte (120) metros.

3. Laaltura mdxima en nimero de plantas es veintisiete (27).

Art. 16.  Cota de origen y referencia—1. La cota de origen y referencia, para me-
dicién de la altura, coincide con la cota de nivelacién de planta baja, y se concretard en el
proyecto arquitecténico que desarrolle la parcela. Estard situada en todo caso entras las co-
tas altimétricas de los vértices del lindero de parcela alineado con la calle de la Retama.

2. Justificadamente, estas cotas podrdn oscilar en mds-menos ciento cincuenta (150)
centimetros.

Art. 17.  Construcciones por encima de la altura—1. No se permitirdn construc-
ciones por encima de la altura mdxima total establecida en el articulo 15 anterior.

2. Por encima de la altura mdxima de cornisa y sin sobrepasar la altura maxima to-
tal, s6lo podran disponerse elementos que conformen la coronacion del edificio, depdsitos,
instalaciones, conductos, chimeneas, antenas de los sistemas de telefonia y telecomunica-
cidn, paneles de captacion de energia solar, elementos luminicos de posicién, muestras pu-
blicitarias de coronacidn, en su caso, y/o elementos similares.

3. La dimensién y el disefio de estos elementos deberd obedecer a criterios de pro-
porcionalidad, reduccién del impacto visual, perfil edificatorio e interacciones diversas, in-
tegrdndose en cualquier caso en un elemento conjunto de coronacién del edificio.

Art. 18.  Alturade pisos—1. Laaltura minima de pisos serd aquella que, cumplien-
do el conjunto de las determinaciones recogidas en el capitulo 6.6. Condiciones de volumen
y forma de los edificios de las NN. UU. del PG97, se establezcan en el proyecto arquitec-
ténico correspondiente.

2. Se cumplirdn, ademds, las condiciones que otras normativas sectoriales establez-
can sobre la materia y en particular las disposiciones relativas a seguridad e higiene en el
trabajo.

Art. 19. Salientes y vuelos—1. No se permiten elementos, cuerpos o salientes vo-
lados, tanto abiertos como cerrados, que sobresalgan del plano de fachada del edificio, bien
sea ésta vertical, inclinada o curvada.

2. Se exceptia el supuesto de fachada ventilada o doble fachada, reguladas en estas
normas.
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3. Se exceptian las pasarelas exteriores de fachadas de mantenimiento, control so-
lar, de proteccién o similares, que en ningtn caso superaran los dos (2) metros de anchura
medidos desde la cara exterior del cerramiento de fachada del edificio.

Art. 20. Condiciones de estética del edificio—La composicién y disefo del edificio
serd libre sin restricciéon ninguna.

Art. 21.  Proyecto de obras—El proyecto de obras del edificio y la zona verde situa-
dos en la parcela P1 se coordinard con el proyecto de obras de la edificacion de la parcela
P2, y deberd someterse a criterios de disefio homogéneos y al tratamiento unitario de la ur-
banizacién exterior, garantizando la continuidad de sendas peatonales y la accesibilidad al
edificio de la parcela P1 que se podré realizar atravesando la zona verde de la parcela P1.

SECCION SEGUNDA

Régimen de los usos

Art. 22.  Uso cualificado—El uso de servicios terciarios en su clase de oficinas es el
uso cualificado caracteristico.

Art. 23.  Usos compatibles—Dada la condicion de edificio hibrido que se persigue,
se establece un sistema de usos compatibles que posibilite la mezcla de usos sin alterar el
cardcter determinado por el uso cualificado caracteristico.

1. Usos Asociados.

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condi-
ciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 de las NN. UU. del PG97.

2. Usos Complementarios.

1. Se admiten como usos complementarios todas las clases del uso de servicios ter-
ciarios (hospedaje, comercial, recreativo, otros servicios terciarios) siempre que,
de conformidad con el articulo 7.2.8.b) de las NN. UU. del PG97, la superficie edi-
ficada del conjunto de los usos complementarios sea inferior o igual al cincuenta
por ciento (50 %) de la superficie edificada del edificio donde se ubican y con las
siguientes condiciones:

a. Se admite el uso de hospedaje, en todas sus categorias y en cualquier situa-
cion.
b. Se admite el uso comercial en sus todas sus categorias y en cualquier situa-
cién.
c. Se admite la clase de terciario recreativo y otros servicios terciarios en todas
sus categorias en los Tipos I, II, IIl y IV en cualquier situacién.
2. Uso dotacional privado en las clases de equipamiento y deportivo, en todas sus ca-
tegorias.

3. Uso Alternativo.

1. Dotacional. En edificio exclusivo.

2. Terciario comercial con un maximo de 32.547 m? edificables en cualquier situa-
cién.

4. Uso de garaje aparcamiento.

1. Atodos los efectos, serdn de aplicacidn las determinaciones contenidas en el Capi-
tulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las NN. UU. del PG97.

2. Por tratarse de un suelo urbano consolidado, la dotacién obligatoria de plazas de
aparcamiento se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.5.35 de di-
chas normas, siempre en el interior de la parcela.

Art. 24.  Usos autorizables —No se contemplan.

SECCION TERCERA
Obras

Art. 25.  Obras admisibles—Son admisibles todas las obras contempladas en los ar-
ticulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de las NN. UU. del PG97.
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Capitulo VI
Normas de proteccion del medio ambiente

Art. 26. Normas generales—Se dard cumplimiento a la legislacién vigente en mate-
ria ambiental, asi como a todas aquellas ordenanzas municipales y normas urbanisticas que
regulen aspectos ambientales.

Los proyectos de obras de demolicidn, de ejecucién de las zonas verdes y de edifica-
cién (tanto de las dotaciones publicas como de los usos terciarios) deberdn incorporar los
estudios, medidas y controles ambientales contenidos en el Documento Ambiental Estraté-
gico (en adelante DAE) y los que se deriven de los estudios e informes sectoriales que for-
man parte de la MPG, de forma que se garantice la proteccion ambiental del entorno.

Capitulo VII
Gestion del ambito

Art. 27. Modalidad de gestion—La actuacién de transformacién que se llevard a
cabo, teniendo en cuenta la titularidad tnica de los suelos y la innecesaridad de proceder a
una equidistribucidn, se realizard mediante una actuacion aislada, en aplicacion de lo esta-
blecido en el articulo 79.3 de la LSCM.

La actuacién de ejecucioén se llevardn a cabo mediante el instrumento de gestion
correspondiente y los documentos que sean necesarios para la formalizacién de las ce-
siones gratuitas de los suelos, previstos en la MPG, urbanizados y libres de cargas.

Se cederd al Ayuntamiento de Madrid la parcela de 8.500 m2s destinado a uso dotacio-
nal de servicios colectivos. En la parcela P1 se determinan calificaciones urbanisticas su-
perpuestas, con la calificacién de zona verde local en la cubierta del edificio dotacional a
construir que, a su vez, contard con hasta dos plantas de equipamiento y una de dotacién
obligatoria de garaje-aparcamiento. A estos efectos, de conformidad con lo previsto por el
articulo 244.b), de la LSCM, tras la aprobacién definitiva de la MPG se formalizard un Con-
venio urbanistico de ejecucion del planeamiento que explicitard de forma expresa las con-
diciones en que ha de producirse el cumplimiento de estos deberes, teniendo en cuenta que
por razones de eficiencia en la utilizacién de los recurso publicos y por el principio de bue-
na administracién que rige la gestién de los bienes publicos, podria darse la circunstancia
de que la obligacién, que incumbe a los propietarios, de urbanizar la zona verde local con
cardcter previa a su entrega a la Administracion, pudiera verse sustituida por el ingreso del
importe de su coste econdmico para que sea el Ayuntamiento el que, de forma excepcional,
la urbanice a costa de los propietarios, una vez haya construido el edificio dotacional y su
aparcamiento, habida cuenta que parte de la zona verde discurrird por la cubierta de dicho
edificio. Este aspecto debe quedar condicionado a lo que se fije en el correspondiente ins-
trumento de gestién urbanistica.

Art. 28. Plazos—Se incorpora una estimacion de la programacion temporal de los
gastos e ingresos previstos, conforme al siguiente calendario en el desarrollo del dmbito:

1. 2022. Tramitacion urbanistica.
2. 2023-2026. Ejecucion de obra de edificacién.

Capitulo VIII

Consideraciones ambientales

Art. 29.  Decreto 17011998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid—1. Respecto a la depura-
cién de las aguas residuales:

Atendiendo a las dotaciones de las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de
Canal de Isabel IT (Versién 3. 2020), el incremento del caudal medio de vertido de aguas
residuales generado por el APE 02.28, es de 72,5 m3/dia (0,84 1/s).

Los vertidos de aguas residuales generados por el dmbito APE 02.28 serdn depurados
en el Sistema Madrid.

2. Respecto a la conexioén a la red de saneamiento existente:

La incorporacién de los vertidos se realizard a los colectores de la red de saneamiento
municipal gestionada por Canal de Isabel II, S.A, de tipologia unitaria, existentes actual-
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mente en las calles Retama, Kentia, Tamarindo y Ombu, y que dispongan de capacidad su-
ficiente para admitir el vertido.

En cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real
Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
el Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacién, que reduzcan/laminen la incorpora-
cién en la red de saneamiento de las aguas de lluvia. Para la implantacién de estas in-
fraestructuras se deberdn disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacién. En
cuanto a la gestién de los SUDS, se debe indicar que ésta no serd competencia de Canal de
Isabel II, S.A.

Art. 30. Ley37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la de-
sarrollan—Dado que en la parcela P1 dotacional pueden localizarse usos sensibles desde
el punto de vista actstico (usos hospitalarios, educativos o culturales), los objetivos acusti-
cos para ruido aplicables al espacio interior habitable serdn los recogidos en la tabla B del
Anexo II del Real Decreto 1367/2007.

Respecto a la zona verde prevista, en caso de que se le asigne uso estancial, los obje-
tivos de calidad actstica a cumplir son los referidos a dreas de sensibilidad actstica de tipo
residencial (tipo a) recogidos en la Tabla A del Anexo II del Real Decreto 1367/2007.

Todo ello sin perjuicio de las medidas preventivas y recomendaciones sefialadas en el
capitulo 12 del Estudio Acustico.

Se asegurard el cumplimiento de las medidas y condiciones sobre la contaminacion
acustica que sean necesarias para atender a lo previsto en la legislacion sobre ruido. Asi-
mismo, se tendrd en cuenta la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica
y Térmica el Ayuntamiento de Madrid de 25 de febrero de 2011, que reitera lo especifica-
do en la legislacidn estatal en lo correspondiente a horarios, periodos de referencia y dreas
acusticas.

Art. 31.  Cambio climdtico y proteccion frente a la contaminacion atmosférica—Se
valora positivamente la incorporacién de las medidas en materia de sostenibilidad energé-
tica, calidad del aire y mitigacién y adaptacion al cambio climdtico recogidas en el capitu-
lo 8 del DAE.

Respecto a la zona verde prevista, se tendrd en cuenta en relacién con su funcién de
sumidero de carbono en los cdlculos que se realicen. Se pueden utilizar guias orientativas
para determinar la absorcién de CO2 por tipo de especie vegetal.

Art. 32.  Proteccion de la salud—1. Se observan los siguientes establecimientos
con poblacién vulnerable: 4 centros sociales relacionados con mayores (Centro de dia mu-
nicipal Luis Peidro, Los Nogales Pacifico, Nuestra Sefiora de Valvanera y Nuestra Sefiora
de Valverde, estos dos ltimos al otro lado de la M30) y dos centros escolares (Los Soletes
en la calle Nereida y Pldcido Domingo en la calle Bronce).

Con cardcter previo, se informard a los vecinos, usuarios potenciales de los estableci-
mientos de uso publico, y en general de la poblacién afectada, sobre las obras a acometer,
calendario previsto e incidencias y posibles afecciones debidas a la ejecucion de éstas, para
que se adopten las medidas de prevencidn o contencién y seguridad oportunas.

2. Se contemplardn medidas de proteccién en las instalaciones de riesgo para la le-
gionelosis en un radio de 500 m. La presencia de polvo y particulas durante la demolicién
puede contaminar torres de refrigeracion y condensadores evaporativos con el consiguien-
te riesgo para la salud de la poblacién. En virtud de lo anterior, se deberan aplicar las MTDs
con objeto de reducir la contaminacién (Ej. humidificar los escombros y dreas con polvo,
ajustar trabajos de demolicidn en funcién a la velocidad y direccién de los vientos domi-
nantes...). Se extremardn las medidas de vigilancia y control del programa de mantenimien-
to higiénico-sanitario, conforme al Real Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se esta-
blecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de legionelosis,
vigente hasta el 31 de diciembre de 2022, recomenddndose para ello, en la medida de lo po-
sible, que los titulares sean informados anticipadamente del inicio de dichas obras.

3. Se contemplara la proliferacién y dispersiones al entorno urbano de plagas (prin-
cipalmente roedores y artropodos) en el Plan de Vigilancia Ambiental llevado a cabo por la
Oficina ambiental que se creard a tal efecto, asi como incluir un Plan de Gestién de Vecto-
res que englobe procedimientos de actuacion basados en la normativa y en los principios de
Gestion Integrada de Plagas, al objeto de evitar problemas a la poblacion de diversa indole
(molestias, mordeduras, transmision de enfermedades). Se pueden utilizar los establecidos
en la “Carta de Servicios de Prevencion y Control de Plagas en la ciudad de Madrid”. Se
debera contemplar lineas de coordinacién con el Departamento de Control de Vectores del
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Ayuntamiento de Madrid, principalmente en relacién al sistema de gestién de avisos/inci-
dencias, primordial en el presente ambito.

4. Serespetard la servidumbre contemplada en la Resolucién de 4 de mayo de 2017,
de la Secretaria de Estado para la Sociedad de la Informacién y la Agenda Digital, en cuan-
to a los espacios sensibles previstos en un radio de 100 metros alrededor de las estaciones
ubicadas en el entorno urbano. Los espacios considerados sensibles se encuentran estable-
cidos por la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para
la presentacion de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
radiocomunicaciones, y son los siguientes: guarderias, centros de educacién infantil, cen-
tros de educacién primaria, centros de enseflanza obligatoria, centros de salud, hospitales,
residencias o centros geridtricos y parques publicos. Se cumplirdn las limitaciones, servi-
dumbres y limites de emision establecidas en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del do-
minio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccidn sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

5. Se deberdn tener en cuenta los siguientes criterios respecto a las medidas a incor-
porar en los proyectos de micro urbanizacién y edificacion, fase de disefio y concretamen-
te en relacidn a las zonas verdes propuestas en el dmbito:

a. Los sistemas redes de riego abastecidos con agua regenerada deberdn cumplir las
condiciones establecidas en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre por el
que se establece el régimen juridico de reutilizacidn de aguas depuradas, tanto en
su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren
dicha red (depésito, conducciones, aspersores, etc.), asi como deberdn establecer-
se los criterios de calidad que permitan su utilizacién y aplicacién sin riesgo para
la salud publica. El gestor deberd disponer de un informe sanitario vinculante es-
pecifico para el uso de aguas depuradas para el riego, solicitado por el Organismo
de Cuenca y emitido por la Consejeria de Sanidad (Direccién General de Salud
Piblica), dentro de la concesién administrativa tramitada con cardcter previo a su
funcionamiento, conforme al articulo 4.3, no pudiéndose reutilizar las aguas de-
puradas si no se dispone del citado informe.

b. En el caso de la implantacién de nuevo arbolado urbano y cubiertas vegetales,
como parte del proyecto de acondicionamiento, sin perjuicio de lo prescrito por la
Direccién General del Agua y Zonas Verdes del Ayuntamiento de Madrid, como
criterio sanitario preventivo, en la medida de lo posible, se evitardn las especies
que mds contribuyen a los cuadros alérgicos en la poblacién sensible (alergias y
asma), como son: pldtano, olivo, arizénicas y cipreses, mdxime si estuviera pre-
visto dotar este espacio verde publico con zonas de esparcimiento para grupos de
mayores e infantiles. Ademads, es preciso recordar la prohibicion de plantacién de
dos especies vegetales invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catdlogo espaiol de especies exdticas invasoras): Cortaderia spp
(Hierba de la pampa, carrizo de la pampa) y Acacia dealbata (Mimosa, acacia, aca-
cia francesa), que a pesar de su prohibicién son frecuentes en jardines como plan-
tas ornamentales y que son altamente alergénicas.

c. Entre los potenciales efectos negativos se encuentra la presencia de episodios de
plagas por artrépodos, roedores y otros animales sinantrépicos como palomas, co-
torras, murciélagos..., no sélo en la fase de obras sino en fase de funcionamiento,
maxime cuando el dmbito se encuentra préximo al rio Manzanares. Por todo ello,
dada la evidencia de que en un futuro inmediato, la biodiversidad urbana sufrird
cambios importantes y que los riesgos asociados a plagas y vectores, asi como los
problemas (percibidos o reales) de cohabitacién entre humanos y animales (fau-
na) en las zonas urbanas van a generar problemas reemergentes o emergentes, es
necesario, gestionar el control de plagas con un enfoque integrado, lo que requie-
re una adecuada colaboracién multidisciplinar entre profesionales que se dedican
al disefio, mantenimiento y control de los espacios verdes, edificios e instalacio-
nes y los técnicos de control de plagas del Departamento de Control de Plagas del
Ayuntamiento de Madrid.

Art. 33.  Afeccidén/proteccion de la calidad de los suelos—Fn el caso de las instala-
ciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estindares para la de-
claracién de suelos contaminados, tanto la implantaciéon de nuevos establecimientos como
su clausura se someterdn a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.
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Del mismo modo se deberdn llevar a cabo trabajos de supervisiéon ambiental durante
la demolicién del inmueble. En el caso de detectarse indicios de contaminacién se llevarad
a cabo la correspondiente investigacion sobre la calidad del suelo, debiendo presentar ésta
para su Informe en la Direccién General de Economia Circular.

Art. 34.  Condiciones para las zonas verdes y arbolado urbano—1. Respecto a lo
sefialado por la Direccion General de Urbanismo:

Se justificard la integracién de estos espacios publicos en el tejido colindante, a fin de
garantizar que la misma cumple su funcién de servicio social y ambiental al barrio, asi
como la continuidad y coherencia en el tejido urbano propias de la ciudad.

2. Respecto al riego de las zonas verdes y espacios libres de uso piblico y segtin lo
que sefiala el Canal de Isabel II:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de ca-
lles conectados a la red de distribucion de agua de consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isa-
bel II (Versién 4.2021), desde las redes de abastecimiento podrdn regarse parques y jardi-
nes con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha.

En el caso de que se desee suministro con agua regenerada para las zonas verdes de
uso publico del APE 02.28, se indica que, actualmente, no existen en las inmediaciones de
la actuacién redes de riego con agua regenerada desde las que atender la demanda de agua
de esas zonas verdes.

Se propone que, transitoriamente, el suministro de agua para riego se realice desde las
nuevas redes a ejecutar por el promotor.

Las nuevas redes de riego que se ejecuten y conecten, transitoriamente, a la red de dis-
tribucién de agua de consumo humano deberdn cumplir tanto las Normas para Redes de
Abastecimiento de Canal de Isabel II (Versién 4.2021), como las Ordenanzas Municipales
del Ayuntamiento de Madrid, siendo dichas redes independientes de la red de distribucién
y disponiendo de una tinica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua para
consumo humano deberédn remitirse al Canal YII para su aprobacién.

3. Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar serdn autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdn-
dose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamen-
tal, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustitu-
yendo ésta por tapices verdes a base de xeréfitas que no requieren riegos.

4. Se limitard expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas
verdes a fin de facilitar la permeabilidad del dmbito.

Art. 35.  Trdfico y movilidad —Se deberdn tener en cuenta las medidas complemen-
tarias recogidas en el Estudio de Movilidad y Tréfico.

Se garantizard la movilidad en coste y tiempo razonable, basdndose en un adecuado
equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al
transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta, de
conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) de Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana. Se asegurard la capacidad de absorcién del trafi-
co rodado por el viario externo del dmbito, por franjas horarias.

Art. 36.  Proteccion del Patrimonio Cultural —Se llevard a cabo un control arqueo-
l6gico de todos los movimientos de tierra necesarios para la ejecucion de las obras. El titu-
lar de la licencia deberd solicitar a la Direccién General de Patrimonio Cultural, de la Con-
sejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley 3/2013 de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, la preceptiva autorizacion de trabajos arqueolégicos.

Art. 37. Paisaje urbano y desarrollo urbano sostenible—1. Respecto al desarrollo
urbano sostenible.

Se tendrd en cuenta los aspectos recogidos en el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre) en su articu-
lo 3 sobre los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible.

2. Respecto al Paisaje urbano.

Se valorardn los efectos producidos en la imagen del paisaje urbano a escala ciudad de
cada una de las posibles opciones, ya que el volumen edificado va a suponer una repercu-
sién en la escena urbana que trasciende el dmbito de la MPG.

Debe evaluarse la acciéon combinada de mejora urbanistica, que supone liberar espa-
cios para suelos puiblicos en comparacion con el posible impacto visual de la torre como
hito representativo de la ciudad.
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Para las dos opciones de ordenacién (una o dos edificaciones en altura), debe valorar-
se la repercusion en el territorio, a escala cercana y lejana, estudiando el paisaje urbano y
analizando la incidencia que plantea la elevacién en altura de edificaciones por encima de
la media en el entorno en relacion al estudio de vistas predominantes de la nueva edifica-
cion, visuales y sombras.

Se realizard un andlisis edificatorio previo (u otro procedimiento o estudio que el
Ayuntamiento estime adecuado) que permita evaluar y garantizar los objetivos perseguidos
en cuanto al valor icénico de la torre en la ciudad: la permeabilidad visual, los materiales,
la estética, la diversidad tipoldgica y otros aspectos; con el objeto de su correcta insercién
en el modelo urbano establecido por el PG97, lo singular de la propuesta y su conveniencia
respecto al interés general.

Art. 38.  Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente—1. Medidas a in-
corporar en los proyectos de micro urbanizacién y edificacién — fase de disefio:

1.1. Medidas generales:

a. Control de la adecuacion del disefio final a las prescripciones ambientales, verifi-
cando que el disefio final de la actuacién se adecua a los condicionantes ambien-
tales establecidos en los documentos ambientales tramitados y en los dictdmenes
del 6rgano ambiental

1.2. Paisaje urbano:

a. Lapreparacién de una solucién constructiva sobre el forjado de techo de la parcela
P1 que posibilite la plantacion de los ejemplares arbéreos de gran porte que permi-
tan una verdadera y compleja naturalizacion de la futura zona verde en superficie.

b. Una esperable y amable conexién sobre y bajo rasante, entre la intervencion entre
ambas parcelas: encuentro exterior entre la plaza piblica (elemento superficial) y
la edificacién en altura (elemento construido) y encuentros en el interior entre el
espacio dotacional soterrado y el de oficinas, que resulten en una intervencién
cohesionada donde exista un didlogo entre piezas formalmente opuestas.

c. La creaciéon de fachadas amables en planta baja hacia la via publica en la edifica-
cion de la parcela P2 y la nueva zona verde en la parcela P1, que cualifiquen la ca-
lle impulsando la actividad urbana al exterior.

d. Enlaedificacién en altura, el empleo de una composicidn, materiales y texturas en
las fachadas que ayuden a unificar y desmaterializar el elemento, impulsando su
cardcter icénico y a la vez, reduciendo la potencia perceptual que derivada de sus
dimensiones, incidiendo en las cualidades mds virtuosas de la arquitectura en al-
tura: esbeltez, ligereza, simplicidad o singularidad.

1.3.  Hidrologia y saneamiento — Proteccién del medio hidrolégico:

a. Para su consideracién en los futuros proyectos de micro urbanizacién y edifica-

cion:

i. Deberd garantizarse la continuidad del flujo de aguas subterrdneas, sin inte-
rrumpir los flujos subdlveos.

ii. Disefio de redes de saneamiento estancas, evitdndose asi la infiltracion de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

iii. En todas las zonas verdes comunes, aplicar fertilizantes y herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracién de los mismos en las aguas subterrdneas.

b. Considerar las situaciones de sequia prolongada en el dimensionado de las instala-
ciones de almacenaje de agua.

c. Prescribir el uso de superficies permeables (pavimentos porosos, gravas, arenas,
losetas o adoquines con juntas permeables etc.) si se prevé en alglin punto la in-
tervencion sobre suelo natural, reduciéndose las dreas impermeables a las mini-
mas indispensables. Tienen la consideracidon de superficies permeables, entre
otros, los pavimentos porosos como gravas, arenas y materiales cerdmicos poro-
sos. La instalacién de losetas, empedrados o adoquines ejecutados con juntas de
material permeable tendrdn también dicha consideracion.

d. Sise prevé en algiin punto la intervencion sobre suelo natural y con el fin de dismi-
nuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas de mayor pendien-
te, y siempre que se considere oportuno, se considerard la disposicion de elemen-
tos que favorezcan la infiltracién del agua superficial y la laminacién de los
caudales de escorrentia para el mantenimiento de la humedad natural del terreno
y la recarga de acuiferos.
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e. La utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos quedard
condicionada a la ejecucién de un sistema de almacenamiento y reutilizacion de
aguas pluviales o a su riego con agua regenerada, a fin de favorecer un menor con-
sumo de agua de la red convencional. En cualquier caso, se utilizardn especies au-
téctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso bdsico del ajardinamien-
to a realizar.

f. Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la nueva infraestructura de
saneamiento en un estado 6ptimo que impida la pérdida de agua de abastecimien-
to o la contaminacidn de las aguas subterrdneas por infiltraciones del exterior que
van a verterse en la red general. En particular, disponer de sistemas de deteccién
de fugas de agua en toda la red de abastecimiento, y saneamiento para un rdpido
control de las mismas.

g. Plantear sistemas de captacidn, almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia en
los edificios, bien para su reutilizacién en el propio complejo, bien para abastecer
a la red municipal de reutilizacién de aguas.

h. Elriego de parques y jardines se realizard preferentemente mediante la utilizacién
de aguas regeneradas.

i.  Incluir medidas relativas al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en
los puntos de consumo:

i.  Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo en las futuras edificaciones.

ii. Instalar sistemas de foto deteccion en todo tipo de surtidores de agua: grife-
rias, urinarios, etc.

iii. Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal
individual para ajustar el mismo a las necesidades.

iv. Instalar baterias termostdticas en los grifos de agua caliente para adecuar la
demanda térmica a la necesidad de cada usuario.

1.4. Proteccion del suelo:

a. Los movimientos de tierras se planificardn procurando el balance nulo y minimi-
zando la necesidad de préstamos y vertederos.

1.5. Fauna:

a. Prever anivel constructivo la necesidad de poder dotar a la zona verde superior de ar-
bolado de gran porte y en general, de elevada naturalidad (misma medida que la 2).

1.6. Vegetacion y arbolado:

a. Fomentar la plantacién de masas arboladas y de vegetacién profusas en los nuevos
equipamientos y viario circundante con alta capacidad de captura de CO2 y filtra-
do de otros contaminantes y particulas, compatible con las caracteristicas clima-
tolégicas del municipio (a ser posible autdctonas) de bajos requerimientos hidri-
cos y resistentes a los efectos previsibles del cambio climatico.

b. Estudiar la ubicacién y densidad de las masas arbdreas para promover la genera-
cién de microclimas protectores y atrayentes para la avifauna urbana (relacién con
medida 16), siguiendo criterios bioclimdticos en el disefio de las zonas verdes, me-
diante la vegetacidn, la permeabilizacién del suelo, las presencia de masas de
agua, etc.

c. Estudiar la ubicaciéon y densidad de las masas arbéreas para lograr un mayor efecto
como componente visual del paisaje tanto en el entorno préximo como mads alejado.

d. Aumentar la densidad del arbolado de alineacién respecto a los estandares actua-
les, utilizando especies de hoja caduca, para favorecer la proteccidon de los reco-
rridos peatonales y ciclistas en época estival.

e. Alternar diferentes especies para evitar la propagacién de plagas.

f. Dedicar parcelas de equipamiento a fomentar la agricultura urbana y periurbana,
insertdndola en la red de espacios verdes urbanos, incrementando la biodiversidad
y el potencial sumidero de CO2 del espacio urbano y contribuir a la autonomia ali-
mentaria.

1.7. Tréfico y movilidad:

a. Medidas especificas: Adaptacién de la dotacion de aparcamiento de las nuevas
edificaciones del dmbito de estudio al minimo exigible por el PG97, a fin de mi-
nimizar el aumento de la atraccién de trafico de la propuesta de planeamiento.
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Para evitar un futuro problema de congestion circulatoria en el tramo de salida del
cruce norte de la calle Retama, se debe reconfigurar su seccidn, para mantenerla igual
que en el resto del trazado de la calle con dos carriles de circulacién por sentido.
Conversion del carril bici existente en la calle Retama en ciclo carril.

Redaccién de un estudio de accesos al conjunto especifico, de modo simultdneo la
redaccién de los proyectos edificatorios

Los estudios de afeccién al trafico y/o estudios de aparcamiento que acompaiien a
la solicitud de licencia de obras de los futuros edificios, en concreto de la torre de
oficinas en la parcela privada, incorporard un objetivo inicial de reduccién en la
atraccion de trafico del 20 %, respecto a las condiciones de produccién habitua-
les, incluso mediante la limitacién de plazas de aparcamiento, y una penetracion
apreciable de los vehiculos impulsados con energias alternativas, asi como la de-
finicién de las acciones necesarias para ello.

Medidas de promocién de la movilidad sostenible: Se promoverdn los modos de
transporte no contaminante (bicicleta y vehiculos eléctricos):

i.  Aparcamientos seguros para bicicletas.

ii. Plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no contaminantes dotadas
de puntos de recarga de vehiculos eléctricos.

iii. Plazas reservadas para vehiculos compartidos.

iv. Promocién del reparto a domicilio por parte de los establecimientos comer-
ciales.

Medidas especificas de promocién de la movilidad sostenible para la actividad ter-
ciaria de oficinas:

i. Planes de movilidad de empresas

ii. Oferta de plazas de vehiculos no contaminantes por encima de los minimos

iii. Oferta de plazas de aparcamiento limitadas a en condiciones ventajosas, para
vehiculos de muy alta ocupacidon medidas.

Incorporar medidas de control y templado de trdfico destinadas a reducir la inten-
sidad y velocidad de los vehiculos que circulan en determinadas zonas para con-
seguir una utilizacién peatonal confortable y segura del espacio ptblico, funda-
mentales en la mejora de la calidad de vida en la ciudad.

Medidas para la mejora de la movilidad de mercancias, carga y descarga; referen-
tes al flujo de mercancias y vehiculos pesados:

1. Regulacion del estacionamiento de vehiculos comerciales, previendo la exis-
tencia de lugares especialmente disefiados para ello, de modo que no ocupen
las plazas mds apropiadas para residentes. Dadas las restricciones impuestas
para circulacién de vehiculos pesados, éstos s6lo podrdn estacionarse en vias
colectoras. Los vehiculos de porte medio podrdn hacerlo también en vias co-
lectoras.

ii. Sefializacién de las zonas restringidas al paso de vehiculos pesados (en rela-
cién con las medidas contempladas para el templado de tréafico).

iii. Limitacion de horarios para la carga y descarga, de modo que no se solape con
las horas punta de trifico y se reduzca la interferencia entre los flujos.

Medidas de acompafiamiento al uso de la bicicleta:

i. Incorporacién en los proyectos de micro urbanizacién y edificacién de mobi-
liario urbano, espacios y servicios vinculados al uso de la bicicleta que facili-
ten su aparcamiento, seguridad y conservacion (aparcamientos especificos en
aceras o dreas comunes, trasteros, etc.).

ii. Establecimiento de aparcamientos para bicicletas vinculados a las paradas de
autobus.

En los futuros equipamientos publicos, se respetard y se ampliard en lo posible la
infraestructura minima para el estacionamiento y recarga vehiculos eléctricos que
se recoge en la ordenanza municipal 4/2021 de modo que:

i. Las canalizaciones y médulos de reserva den cobertura a mds del 25 % de las
plazas.
ii. Se cuente con una estacién de recarga en mds de un 10 % de las plazas.

A este respecto, cabe sefalar que el articulo 4 del Real Decreto-Ley 29/2021, de
21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el dmbito energético
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para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de ener-
gias renovables, establece que tanto los edificios de uso distinto al residencial pri-
vado que cuenten con una zona de uso aparcamiento como los estacionamientos
existentes no adscritos a edificios que cuenten con mds de 20 plazas, deberdn dis-
poner de al menos:

i.  Unaestacion de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento o fraccion, hasta 1.000
plazas, y una estacion adicional por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

ii. Enlos edificios ptblicos de la Administracién General del Estado o de los or-
ganismos publicos vinculados o dependientes de la misma, una estacion de re-
carga por cada 20 plazas de aparcamiento o fraccidn, hasta 500 plazas, y una
estacion adicional por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

1.8.  Sostenibilidad energética, calidad del aire y cambio climético.
1. Arquitectura bioclimédtica y eficiencia energética en la edificacion:

a. En el disefio de la edificacidn en tipologia de torre de la parcela P2, se deberan in-
corporar en el proyecto estrategias bioclimadticas y sistemas de alta eficiencia en la
produccién energética renovable y convencional, asi como sistemas de gestion au-
tomatizada que le confieran un comportamiento ejemplar incluso dentro de la con-
sideracién de edificio de consumo de energia casi nulo (ECCN) que ya estd obliga-
do a tener en aplicacién de la normativa de edificacién vigente (CTE-DB-HE).

b. También en el disefio de este edificio, se adoptaran como objetivos los valores de
consumo de energia primaria que establece la Recomendacién (UE) 2016/1318 de
la Comisién7, y que para oficinas en la zona mediterrdnea es de 20 a 30
kWh/(m?2/afio) de energia primaria neta, resultante de un uso de energia primaria
de 80 a 90 kWh/(m?2/aio) cubierto por 60 kWh/(m?2/aio) procedentes de fuentes
renovables in situ.

c. Eneldisefo de la edificacion del equipamiento de la parcela P1, se recurrird a tec-
nologias energéticas que igualmente le confieran un comportamiento ejemplar,
acompafiando a las

d. virtudes de comportamiento energético que le confieren su condicién semienterra-
da y la cubierta vegetal con la que contard al situarse bajo la zona verde.

e. En ambos casos, corroborar este comportamiento ejemplar mediante procesos de
evaluacién y certificacion voluntaria que incluyan tanto el aspecto energético
como otros en materia de sostenibilidad, tales como BREEAM, LEED, PASSI-
VHAUS o ECOMETRO ( www.ecometro.org ).

f.  Se potenciard la generacién de microclimas en la zona verde para el propio disfru-
te del espacio publico, aprovechdndolos para el acondicionamiento pasivo del edi-
ficio semienterrado de equipamiento y de las plantas inferiores (zécalo) del edifi-
cio de oficinas.

2. Fachadas y cubiertas:

a. Enlamedida de lo posible, se incorporardn paneles de captacion térmica y fotovol-
taica en la cubierta y/o fachadas de la edificacion en la parcela privada (torres de ofi-
cinas), entendiendo que ésta puede verse limitada por la disponibilidad de espacio,
debiendo proporcionarse la contribucidn necesaria de energia renovable mediante
fuentes alternativas. En la edificacién de equipamiento en la parcela publica, se des-
carta la utilizacién de este tipo de sistemas de captacion dado que su cubierta serd
parte de la propia zona verde, a menos que sean integrados como parte de como mar-
quesinas, parasoles u otros elementos de sombreamiento o cubricién.

b. En los meses que se requiera proteccion del sol, proporcionar ésta mediante ele-
mentos de fachada especificamente disefiados para ello (voladizos, retranqueos,
parasoles, etc.).

c. En los proyectos edificatorios plantear el disefio y tratamiento respecto al solea-
miento de forma particularizada para cada orientacién, maximizando la protec-
cion en las fachadas al Oeste, mas vulnerables al calor debido al sobrecalenta-
miento del aire, y adoptando sistemas de proteccién adaptada para la orientacion
Sur, permitiendo la radiacién cuando sea conveniente.

d. En caso de contar con acabados ciegos, evitar los tonos superficiales oscuros en
las fachadas mds expuestas al sol (Sur y Oeste) para impedir la captacion excesi-
va en los meses cdlidos y la radiacion posterior del calor acumulado tanto al inte-
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rior como al exterior. En fachadas acristaladas, evitar superficies reflectantes que
puedan concentrar la radiacién reflejada sobre los espacios libres.

En las edificaciones, contar con sistemas de ventilacién natural que permitan la
climatizacién interior a partir del aire exterior.

Vincular las direcciones de ventilacién a la presencia de las dreas ajardinadas o
con presencia de agua, donde se produzca evapotranspiracién, para facilitar el en-
friamiento pasivo durante los meses cdlidos.

Las instalaciones que demanden el uso de agua caliente sanitaria, asi como aque-
llas piscinas que se pretendan climatizar (posible equipamiento deportivo), deben
recurrir sistemas de fuentes renovables en porcentaje preferentemente superior a
los minimos establecidos por el DB-HE4 y la ordenanza 4/2021.

Criterios bioclimdticos en el disefio de espacios abiertos:

Preservar las buenas condiciones de acceso al sol durante la mayor parte del afio
que presentard la zona verde publica, permitiendo el sombreamiento durante los
meses cdlidos, mediante vegetacién caduca u otros elementos preferentemente
practicables, como toldos o lonas, o parras de hoja caduca.

Disefiar zonas especialmente acondicionadas para cada estacién, con condiciones
térmicas y de humedad diferenciadas. Las dreas mds frias se destinardn a usos de
mayor actividad metabdlica y las mds moderadas al uso estancial.

Sin disponer de datos mds locales, y con la referencia de la estacién de Retiro, con-
siderar la relativa frecuencia viento del Suroeste para el disefio de las zonas ver-
des, protegiendo las zonas de uso estancial que lo requieran mediante vegetaciéon
caduca y densa, muretes, cotas deprimidas, etc.

Generar microclimas, especialmente en las zonas mds proximas a la futura edifi-
cacion, con vegetacién caduca y elementos que aporten humedad como grandes
dreas vegetadas, fuentes, surtidores, y ldminas de agua.

Planificar las zonas de microclima mds diferenciado para su aprovechamiento en
el acondicionamiento pasivo del edificio semienterrado de equipamiento y de las
plantas inferiores (zdcalo) del edificio de oficinas.

En la zona verde ptblica y en los espacios libres de la parcela privada, maximizar
las dreas vegetadas y minimizar las dreas pavimentadas.

Se utilizard el arbolado como sumidero eficiente de CO2 y fuente de oxigeno al
medio, seleccionando:

i.  Especias autdctonas de bajos requerimientos hidricos y baja polinizacién.

ii. Especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacién, que permita
controlar el soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y
favoreciendo la irradiacion sobre las fachadas durante el invierno.

Implantar sistemas de captacion y reutilizacidn del agua de Iluvia, empledndolas
para el riego de las zonas verdes, minimizando la necesidad de evacuacién, pues-
to que toda la superficie de zona verde publica o espacio libre privado serdn rea-
lizadas mediante cubiertas vegetales.

Resiliencia en la micro urbanizacién y la edificacion:

Recurrir en los proyectos de micro urbanizacién y edificacién a herramientas de
andlisis de la huella de carbono y ciclo de vida, seleccionando los materiales de
menor impacto y mayor capacidad de reutilizacién y reciclaje, asi como su proce-
dencia, recurriendo preferentemente a proveedores y fabricantes locales.

Calidad actstica.
Medidas especificas:

De acuerdo a la tabla 2.1 del DB HR del CTE, en los recintos protegidos (despa-
chos, salas de reunidn) situados en la parte del edificio destinada a uso de oficinas
(administrativo) y en las fachadas o tramos de fachada sometidas a estos dos ran-
gos de niveles de inmisidn, la exigencia de aislamiento acustico a ruido aéreo re-
querida para garantizar el cumplimiento de los OCA al interior serd:

i.  Donde los niveles sonoros del periodo Dia se encuentren entre los 60 dBA y
los 65 dBA, el aislamiento actstico a ruido aéreo (indice D2m,nT,Atr,en
dBA) no serda menor de 32 dBA.

ii. Donde los niveles sonoros del periodo Dia no superen los 60 dBA, el aisla-
miento acustico a ruido aéreo no serd menor de 30 dBA.
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b. El futuro proyecto de edificaciéon de la parcela privada P2 atenderd a los niveles
sonoros en fachada calculados en este estudio actstico (tablas 11 y 12) para esta-
blecer la exigencia de aislamiento acustico a ruido aéreo de los futuros recintos
protegidos de acuerdo con la tabla 2.1 del DB-HR del CTE.

2. Medidas preventivas de cardcter general:

Relativas al templado de trdfico, la recogida de residuos y servicios de limpieza, a la
regulacién de actividades y a la vigilancia de la contaminacidén acustica:

a. Paralaconsecucion de las velocidades mdximas consideradas, se propiciard la uti-
lizacién de medidas de templado de trafico que no impliquen un aumento de los
niveles de emisidn acustica:

i. Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de sec-
cién circular) cada 50 m aproximadamente.

ii  Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracién o
cambios de textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de acceso.

b. Cualquiera de estas medidas se sefializard con la antelacion y claridad suficientes
para evitar cambios bruscos de velocidad.

c. Serd necesario el uso de una sefializacion de tréfico que transmita al conductor las
necesidades de confort acustico del entorno, ademds de una simple limitacion de
velocidad.

d. Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberdn ser unifor-
mes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como
empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30
km/h.

e. Empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién acustica como los
asfaltos drenantes, silenciosos y micro aglomerados.

3. Contaminacion luminica:

a. Dimensionar correctamente el sistema de alumbrado, no dando origen a una ilu-
minacién excesiva o a una incorrecta orientacion de los focos de luz.

b. Limitar la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica, regulacién
horaria y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucién
espectral de las ldmparas utilizadas.

c. El disefo de la iluminacién del nuevo espacio publico se ha de llevar a cabo te-
niendo en cuenta la minimizacién de la contaminacién luminica, dimensiondndo-
la adecuadamente a las necesidades de los espacios y recurriendo a luminarias sin
dispersion hacia el plano superior. De esta forma, el conjunto de instalaciones que
pudieran implantarse en el exterior atenderd a los estindares normativos al efecto
de la contaminacién luminica, teniendo en cuenta ademads el conjunto de propues-
tas incluidas en la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espafiol de Iluminacién.

d. Emplear luminarias con elevado rendimiento energético en las intervenciones de
mejora de la urbanizacién.

e. Emplear de sistemas de alumbrado adaptados a las necesidades especificas de
cada espacio y, en particular, de escala y disefio acordes con la calidad del espa-
cio urbano servido.

f.  El alumbrado exterior previsto atenderd a los requisitos técnicos para luminarias
incluidos en el Anexo del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exte-
rior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia ener-
gética”, elaborado por el Comité Espaiol de [luminacién y el Instituto para la Di-
versificacién y Ahorro de la Energia (IDAE), entre los que se destacan:

i.  En cuanto a sistema 6ptico, fotometria, potencia de ldmpara (capacidad), gra-
do de hermeticidad y tipo de cierre, deberdn ajustarse a los valores estableci-
dos para tal efecto por el citado Anexo para ldmparas de vapor de sodio a alta
presién (S.A.P.) y halogenuros metélicos (H.M.).

ii. Se procurara que la relacién (L/E) luminancia / iluminancia sea maxima

iii. Se recomienda que las luminarias de tipo artistico estén dotadas de sistema
optico

iv. El flujo hemisférico superior FHS %, rendimiento n%, factor de utiliza-
cién k % y demds caracteristicas para cada tipo de luminaria a instalar, debe-
rdn ser garantizados por el fabricante, mediante una auto certificacién o cer-
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2.

tificacién de un laboratorio acreditado por ENAC u organismo nacional
competente.

v. El flujo hemisférico superior instalado FHSins%, el factor de utilizacién k %
y la relacién luminancia / iluminancia (L/I), deberan estar justificados en los
futuros proyectos para las distintas soluciones luminotécnicas adoptadas.

vi. Se elegirdn ldmparas que aumenten el rendimiento energético de la instala-
cion (Im/m2) como las de vapor de sodio a alta presion o, en zonas ajardina-
das, lamparas de vapor de mercurio a alta presion, halogenuros metalicos, etc.

vii. Las luminarias a emplear en alumbrados peatonales, se recomienda estén pro-
vistas de bloque 6ptico que minimiza el flujo hemisferio superior, a la vez que
aumenta el inferior.

Durante el uso se debera realizar un mantenimiento, mediante la conservacion o la
sustitucién de los elementos de alumbrado se mantendrdn las condiciones de efi-
ciencia originales, procurando su optimizacién progresiva a medida que el merca-
do vaya ofreciendo soluciones cada vez mds eficaces.

Produccién y gestion de residuos:

Redaccién de un Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién a in-
corporar al proyecto de demolicion de la edificacion existente. Este plan deberd
contar con todos los requisitos y prescripciones establecidas para tal efecto por la
Orden 2726/2009, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid.

Servidumbres aeronduticas:

Se solicitard un acuerdo previo favorable en materia de servidumbres aeronduticas
con la Agencia Espafiola de Seguridad Aérea (AESA) y a través del Ayuntamien-
to de Madrid, para la ejecucion de la futura edificacidn terciaria, si ésta superase
los 100 m de altura sobre el terreno circundante.

El proyecto deberd incorporar un balizamiento disefiado en funcién de su altura fi-
nal (diferente en caso de superar los 105 m y 150 m, esta ultima, no esperable) y
la presencia de instalaciones adicionales sobre su cubierta, acorde con lo estable-
cido en la Guia de sefialamiento e iluminacién de Obstdculos, de AESA.

Medidas de cardcter general para la prevencion de afecciones en la fase de trans-

formacién (obras de micro urbanizacién y edificacion).

2.1.

Medidas de cardcter general o transversal.

Las medidas de cardcter general propuestas para su traslado a los proyectos de micro
urbanizacién del nuevo espacio ptiblico como prescripciones ambientales para la fase de
obra son las siguientes:

a.

Se creard una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucion y seguimiento del
Plan de Vigilancia Ambiental (PVA), cuyo contenido y estructura se detalla en el
siguiente capitulo. Esta oficina serd la responsable de compartir los informes del
PVA con las partes interesadas.

La solucion de conexiones peatonales a través de la cubierta verde y la apertura de
ésta para el disfrute de la ciudadania, deberédn ser prioritarios en relacién con las
restricciones por obras en curso en la parcela P2.

Se delimitard la zona de actuacién de modo coincidente con los terrenos del &mbi-
to urbanistico, con el objeto de realizar todas las acciones necesarias para la eje-
cucién de todos los trabajos de urbanizacion (incluidos desvios de tréfico y aco-
pios de materiales o maquinaria) dentro de esta zona, evitando asi en lo posible la
generacidn de impactos en zonas anejas.

En ningtin caso se realizardn vertidos como tal dentro de la zona de actuacién, si
bien si se podrdn emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas
cuando la explanacién o el disefio asi lo requieran.

Se eliminardn de modo adecuado de los materiales sobrantes en las obras y verti-
dos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, durante y
una vez hayan finalizado los trabajos de construccion.

Control de las actividades realizadas en las instalaciones de obras y parque de ma-
quinaria mediante el andlisis de la localizacidon de todas y cada una de las in-
fraestructuras auxiliares y provisionales.
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2.2. Hidrologia y saneamiento - Proteccién del medio hidrico.

El dambito se encuentra en un estado de erosién generalizada sin una cubierta vegetal
viva de especial calidad, en todo caso:

a. Se vigilard la no afeccién de las condiciones hidrolégicas con especial atencién
durante el movimiento de tierras.

b. Se acotardn las dreas de acopio y gestion de residuos, preferentemente cubiertas y,
en caso necesario, se instalardn elementos de retencion para evitar que el agua de
lluvia pueda arrastrar restos de residuos o tierra a la via publica.

c. Se evitard el uso de agua potable para los trabajos de construccién o limpieza de
obra.

d. Encaso de que aflore agua durante las excavaciones, estard prevista la utilizacién de
bombas de achique que evitardn la anegacion de los terrenos. Esta agua se podrd en-
viar a la red de saneamiento si se han realizado las analiticas correspondientes que
demuestren que el agua no tiene contaminantes ni sélidos sedimentables o en sus-
pension, y si se dispone de la autorizacion pertinente del Ayuntamiento de Madrid.

2.3. Proteccion del suelo.

Las principales afecciones previstas, relacionadas con la calidad del suelo estdn rela-
cionadas con la pérdida de parte del material de subsuelo, mds que con la alteracién de las
caracteristicas del mismo.

a. Durante la fase de obras, es fundamental establecer un cddigo de buenas pricticas
que sea adecuadamente difundido entre los contratistas de las obras y demds ope-
rarios, que asegure una adecuada gestién de los residuos generados, asi como la
prevencion de derrames de sustancias contaminantes (aceites, productos quimi-
cos, etc.) utilizadas durante el desarrollo de las diferentes actividades que se eje-
cutardn en esta fase.

b. Durante la retirada de escombros y residuos preexistentes, se deberd vigilar que no
existan elementos que hayan podido dar lugar a la contaminacién del suelo o evi-
dencias de que esta se hayan producido, verificando el caricter inerte de las tie-
rras, incluso recurriendo a métodos de andlisis en laboratorio en caso de advertir
la presencia de sustancias o elementos potencialmente contaminantes. En ese
caso, las tierras contaminadas se gestionardn adecuadamente, de acuerdo a la le-
gislacién vigente.

c. Setomardn las precauciones necesarias para evitar la contaminacion de aguas sub-
terrdneas desde las zonas de acopio, parque de maquinaria, vertidos accidentales,
etc. mediante la disposicién de impermeabilizaciones temporales, barreras de re-
tencion de sedimentos, diques o balsas de decantacion donde sea necesario.

d. Se procederd eliminacion adecuada de los materiales sobrantes en obra y vertidos
de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar y al correcto
desmantelamiento de las instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos de
construccion.

e. Seevitard que el movimiento de tierras afecte a dreas situadas fuera del &mbito de
la actuacidn, tomando las precauciones necesarias para que los materiales o pro-
ductos liquidos no se viertan sobre el terreno en las zonas de acopio.

f. Se evitard la compactacién y erosion hidrica y edlica de los materiales, limitdndo-
se su tiempo de apilado.

g. Se tomardn las precauciones necesarias para que los materiales o productos liqui-
dos (aceites, combustibles, disolventes, imprimaciones etc.) puedan verterse so-
bre el terreno en las zonas de trabajo o acopio.

h. En ningin caso se realizardn vertidos como tal dentro de la zona de actuacion, si
bien si se podrdn emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas
cuando la explanacién o el disefio asi lo requieran.

2.4. Proteccién arqueoldgica.

Dada la intervencién en una parcela de suelo edificado sobre y bajo rasante no se con-
sidera necesario ningtin control arqueoldgico y paleontolégico.

2.5. Vegetacién y arbolado.

a. Cualquier afeccion planificada o accidental al arbolado existente necesitara de las
acciones necesarias de compensacioén conforme a la normativa de aplicacion en la
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2.6.

Comunidad de Madrid. Ley 8/2005, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urba-
no en la Comunidad de Madrid.

Se tomaran las precauciones necesarias para que el movimiento de maquinaria y
vehiculos pesados durante las futuras obras de urbanizacion y edificacion no afec-
ten en ningln caso al arbolado existente a preservar, para ello se realizard el jalo-
namiento de las dreas de obra (circulacién, playas de acopio, parques de maquina-
ria) ajustdndose a la superficie estrictamente necesaria, evitando que puedan
quedar afectadas zonas arboladas o con vegetacion significativa.

Se protegeran los drboles que pudieran ser afectados por las obras mediante es-
tructuras metdlicas o de madera.

Proteccidn del paisaje urbano.

Durante la duracién de los trabajos de urbanizacion y futura edificacion, se evitara el

acopioy

aparcamiento descuidados de materiales y equipos, asi como proceder a la delimi-

tacion de los espacios asignados para ello mediante elementos de cierre opaco de bajo im-
pacto visual.

2.7.

a.

2.8.

Trafico y movilidad.

Se planificard la ocupacién de la via ptiblica por maquinaria y la produccién de
trafico pesado, de modo que no coincidan con los periodos de mayor intensidad
de trafico (aunque evitando también su circulacidn en periodos de mayor sensibi-
lidad acustica).

Durante las obras y, en particular, durante la fase de demoliciones, se evitard el
movimiento de pesados en la retirada de residuos durante las horas punta de tréfi-
co en dias laborables.

Consumo de energia y reduccién de la contribucién al cambio climdtico.

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar la
calidad del aire en el 4mbito de estudio durante las obras:

a.

Seguir buenas practicas orientadas a un menor consumo energético, que incluyan
la utilizacién de equipos y maquinaria eficientes y la restriccion de su encendido
a los momentos de uso, en especial en el caso de maquinaria pesada y auto gene-
radores.

En las edificaciones auxiliares de obra, cuando éstas requieran de consumo de
energia para la produccién de agua caliente sanitaria o calefaccidn, se recurrird a
sistemas basados en energias renovables de produccién local, como la solar térmi-
ca o la miniedlica, dejando en segundo plano otros sistemas eficientes que final-
mente impliquen algin tipo de emision local o diferida (como la cogeneracion, la
biomasa, bombas de calor y calentadores eléctricos) y descartando sistemas con-
vencionales basados en la combustion (calderas y calentadores).

Calidad local del aire atmosférico.

Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se deberd
evitar la generacion de polvo y particulas a la atmdsfera. Para ello, se regaran los
caminos de obra sin revestir mediante aljibes y/o mangueras, empleando agua re-
ciclada, asi como las tierras que vayan a ser removidas y sean susceptibles de pro-
ducir polvo.

Se pondrdn en prictica medidas para reducir el polvo levantado, en especial du-
rante el movimiento y el transporte de tierras, como el riego periddico o cubricién
de los camiones de transporte con lonas.

Se deberd comprobar el cumplimiento de las limitaciones a las emisiones de los
vehiculos de motor y maquinaria a emplear durante las obras (Directiva 98/69/CE;
Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

Se controlardn las emisiones de la maquinaria mediante la verificacién, de forma
previa a la utilizacién de la maquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccién Téc-
nica de Vehiculos, para comprobar que dicha maquinaria ha pasado con €xito los
andlisis correspondientes a la emisiéon de humos y monéxido de carbono.

2.10. Contaminacion acustica.

a.

Se comprobard la adecuacién de la maquinaria de obra a lo dispuesto en el Real
Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decre-
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to 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

b. Sellevard a cabo una monitorizacién continua de las emisiones acusticas, con evi-
tacién de procedimientos innecesariamente ruidosos y limitacién al periodo Dia
de las acciones mds ruidosas.

c. Durante las obras, tomar, en la medida de lo posible, las precauciones necesarias
para minimizar el impacto acustico sobre las edificaciones y usos consolidados
préximos, principalmente:

d. Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7h), més atin si requieren del uso
de maquinaria o de circulacién de vehiculos pesados, controlando, en todo caso

que los niveles transmitidos cumplan con las limitaciones normativas
(RD1367/2007 y OPCAT).

e. Todos aquellos trabajos que no requieran realizarse en un sitio concreto y que sean
fuentes potenciales de ruido, como descarga de materiales, elaboracién de los ele-
mentos constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc., deberdn rea-
lizarse lo mds alejados posible de las zonas habitadas.

f. Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acuisticas mé-
viles para atenuar la propagacion del ruido hacia los usos sensibles mds expuestos
en cada fase de obra.

2.11. Contaminacion luminica.

Durante los trabajos de urbanizacidn y construccién que se realicen tras la puesta del
sol y que requieran de iluminacién especifica se aplicardn criterios de eficiencia similares
a los mencionados en el punto anterior para el alumbrado urbano, en cualquier caso evitan-
do la dispersién hacia el plano superior o hacia entornos residenciales o masas arboladas
cercanas.

2.12. Produccién y gestién de residuos:

a. La gestion de los residuos de construccién y demolicion se realizard de modo con-
forme a la base normativa actual, destacando el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestién de este tipo de residuos.

b. Se atenderd, en particular, al Plan de Gestién de Residuos de Construccién y De-
molicién (Orden 2726/2009) incorporado al Proyecto de demolicién del centro
comercial y proyectos edificatorios.

c. Serealizard un reconocimiento de los emplazamientos para residuos con anteriori-
dad al inicio de las obras, prestando especial atencién a la idoneidad de las dreas
donde pudiera existir mayor acumulacion.

d. Se delimitard en obra la zona destinada a la clasificacién y acopio de residuos.

e. Se fomentard el empleo de materiales reciclados y reciclables y el uso de técnicas
constructivas que permitan el reciclaje, desmontaje y reutilizacién de residuos,
minimizando los volimenes con destino a vertedero.

f. Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras se gestio-
nardn en un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de man-
tenimiento de la maquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de
evitar riesgos de posible contaminacién en la zona.

g. El volumen de tierras sobrantes consideradas residuos de construccién y demoli-
cion segun la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid (residuos de
naturaleza fundamentalmente inerte generados en obras de excavacién y nueva
construccién) que tras su reutilizacion en la adecuacién del &mbito deberd cumplir
lo dispuesto tanto en la normativa de aplicacion.

3. Recomendaciones para la gestién urbana del 4mbito tras su entrada en carga — fase
de uso.

3.1. Medidas generales o transversales.

Se deberd realizar una conservacidén y mantenimiento preventivo adecuados de los es-
pacios publicos, las edificaciones, las infraestructuras y los elementos nuevos elementos ur-
banos, minimizando tanto las futuras necesidades de rehabilitacidn, reparacién o sustitu-
cién como la alteracion de su calidad, sus caracteristicas fisicas y visuales o su eficacia de
funcionamiento a lo largo de su vida ttil y, al final de esta, procurando en lo posible su re-
cuperacion, valorizacion, reutilizacién o reciclaje, segun el caso.
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3.2
a.

3.3.

Hidrologia - Ciclo del agua.

Poner en practica medidas para la reduccién del consumo de agua como las que se
describen a continuacién y que, en muchos casos, se traducirdn también en una
disminucién de las necesidades de evacuacién y depuracidn:

i. Emplear sistemas de riego eficientes (goteo o difusores de corto alcance) y
adecuar la cantidad y la frecuencia a las necesidades reales de la vegetacion,
realizando el riego preferentemente de madrugada (si es programado) para
minimizar la evaporacion.

ii. Parala limpieza a presion, se emplearan equipos presurizados, que consumen
menos cantidad de agua que una manguera.

iii. En las nuevas edificaciones y en la rehabilitacién de las existentes, instalar
equipos economizadores de agua caliente sanitaria (ACS) y agua fria para el
consumo humano (AFCH) tales como perlizadores en grifos y cisternas de
doble pulsador o de pulsacién interrumpida (preferentemente las primeras).

Vegetacion y arbolado.

Se prestard especial atencion en la conservacién de los ejemplares arbdéreos y de los
posibles ejemplares trasplantados, incluyendo el control de plagas y los procedimientos de
poda que sean mds adecuados para cada especie.

34.
a.

b.

3.5.

Trafico y movilidad.

Realizar un mantenimiento adecuado de todas las infraestructuras vinculadas a la
movilidad sostenible en el ambito.

Medidas especificas de promocién de la movilidad sostenible para la actividad ter-
ciaria de oficinas:

i. Planes de movilidad de empresas
Eficiencia energética.

Realizar un adecuado mantenimiento preventivo de las instalaciones energéticas de
modo que no se produzcan mermas en su eficiencia.

3.6.
a.

3.8.
Las

Calidad acustica.

Limitar el horario para la recogida de basuras y vaciado de contenedores al perio-
do diurno; es decir, entre las siete y las veintitrés horas. Para estas labores se re-
comienda la adopcidn de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos semipesados
e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.

Fomentar la utilizacién de sistemas de limpieza de la via puiblica no contaminantes
acuisticamente, o que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras,
evitando la utilizacién de sistemas de recogida por impulsién de aire.

Restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al horario
diurno cuando éstos se dispongan en superficie, quedando claramente sefializado
en todos los contenedores que se distribuyan por el dmbito.

Respetar la tipologia acustica de cada zona exterior o recinto interior, de forma
que ningln emisor acustico genere ruidos que hagan que el nivel ambiental o
transmitido al interior, sobrepase los limites y objetivos de calidad fijados para
cada una de las dreas acusticas.

Contaminacién luminica.

Durante el uso se debera realizar un mantenimiento, mediante la conservacion o la
sustitucion de los elementos de alumbrado se mantendran las condiciones de efi-
ciencia originales, procurando su optimizacién progresiva a medida que el merca-
do vaya ofreciendo soluciones cada vez mds eficaces.

Se colocardn sistemas de presencia o de temporizacion para activar los sistemas
iluminacién exterior, ajustindose a la estacién del afio y a la duracién del periodo
diurno/nocturno.

Contaminacién electromagnética.
instalaciones radioeléctricas que se instalen sobre la cubierta de la futura edi-

ficacidn en altura prevista en la parcela P2 deberdn cumplir la normativa de prevencion
de la contaminacidn electromagnética, en particular con lo establecido en Real Decre-
to 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emi-
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siones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléc-
tricas.

3.9. Gestion de residuos.

Los residuos sdlidos urbanos se gestionardn mediante recogida selectiva que se orga-
nizard en estrecha colaboracion y coordinacién con el propio Ayuntamiento de Madrid.

3.10. Calidad local del aire atmosférico.
Con cardcter general, se vigilard el cumplimiento de la legislacién vigente relativa a:

a. Emisiones con origen en el trdfico rodado. En concreto, las medidas que deben
adoptarse contra la contaminacién atmosférica causada por las emisiones de los
vehiculos de motor (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo
y del Consejo).

b. Niveles de inmisién. Real Decreto 102/2011, sobre evaluacién y gestién de cali-
dad del aire ambiente, en relacién con el SO2, NO2, NOx, particulas, Pb, Bence-
noy CO.
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Madrid, a 26 de febrero de 2024.—El director general de Planeamiento, Javier Herndn-
dez Morales.—EIl secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(03/3.173/24)
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