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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

79 VILLAREJO DE SALVANES

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial de 1 de diciembre
de 2023, aprobatorio de la ordenanza municipal reguladora de urbanismo y actividades, cuyo
texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo previs-
to en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE URBANISMO Y ACTIVIDADES

PREAMBULO

Esta ordenanza se aprueba en el marco de lo dispuesto en la disposicién final novena
de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Activi-
dad Econémica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, que
confiere el plazo de un afio desde su entrada en vigor para la adaptacion de las ordenanzas
municipales en materia de urbanismo y actividades.

Dicha modificacién de la regulacién de los medios de intervencidn urbanistica hace
necesario la aprobacién de una ordenanza municipal que regule la intervencién tanto del
control previo como posterior, en su caso de las actuaciones urbanisticas del uso del suelo
y de las edificaciones, asi como de las actividades econémicas, cuyos objetivos principales
son eliminar la complejidad y dispersion normativa, reducir y simplificar los procesos de
comprobacidn, establecer un régimen gradual de actuaciones permisibles en edificios fue-
ra de ordenacién compatible con la normativa aplicable y regular los procedimientos de dis-
ciplina urbanistica. Todo ello con la finalidad de hacer mds eficiente la gestién de los pro-
cedimientos y mejorar la calidad del servicio.

TITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—1. Laordenanza regula el régimen juridico de la licencia y de
la declaracién responsable como medios de intervencién urbanistica municipal en el térmi-
no municipal, asi como la comprobacién del cumplimiento y mantenimiento de los requi-
sitos establecidos para las distintas actuaciones.

2. Alos efectos de esta ordenanza constituyen actuaciones urbanisticas todos los ac-
tos de construccién y edificacidn, los de implantacidon, desarrollo o modificacion de activi-
dades o cualquier otro acto de uso del suelo.

3. Se define titulo habilitante urbanistico como la licencia o declaracién responsable
que faculta para la ejecucion de una actuacion urbanistica.

Art. 2. Ambito de aplicacion—Quedan incluidas en el &mbito de aplicacion de la or-
denanza las actuaciones urbanisticas realizadas en el término municipal de Villarejo de Sal-
vanés por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Art. 3. Actuaciones urbanisticas no sujetas a intervencion por licencia o declara-
cion responsable—1. No estardn sujetas a los medios de intervencién urbanistica regula-
dos en la ordenanza:

a) Las actuaciones que asi se determinen en la legislacién de suelo de la Comunidad
de Madrid.

b) Las obras de conservacién consistentes en la sustitucion de acabados interiores de
una sola vivienda o local, cuando no estén protegidos arquitecténicamente y no
sea exigible el informe previo del 6rgano competente de acuerdo en materia de
proteccién de patrimonio histdrico.
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¢) Larenovacién de instalaciones eléctrica o de Aire Acondicionado o parte de estas
cuando las nuevas cumplan con las mismas exigencias urbanisticas o ambientales,
ocupen la misma posicién, similares dimensiones y dispongan del correspondien-
te titulo habilitante.

d) Actuaciones provisionales de apuntalamiento en situaciones de peligro grave e in-
minente.

e) Limpieza de solar o parcela.

f) Los actos promovidos por la Administracién General del Estado o por la Comuni-
dad de Madrid no sujetos a intervencién, conforme a la legislacién en materia de
suelo, y las obras de interés ptiblico excluidas de control urbanistico municipal por
la legislacion sectorial.

2. Lano sujecion a intervencién municipal urbanistica de estas actuaciones no exi-
mird de la obligacién a los productores de residuos de construccién y demolicién que se ge-
neren a disponer de la documentacién que acredite la correcta gestion de sus residuos.

Art. 4. Alcance del control de legalidad por parte del Ayuntamiento en los medios
de intervencion urbanistica—1. El control de legalidad por parte del Ayuntamiento se
circunscribira a verificar la conformidad o no de la actuacién con la normativa urbanistica,
asi como la integridad formal, la suficiencia legal del proyecto técnico y la habilitacion le-
gal del autor o los autores de los proyectos, sin perjuicio de la comprobacién material por
los servicios técnicos mediante la inspeccién y comprobacion urbanistica.

2. En ningin caso la intervencién municipal controlard la ejecucién material de las
actuaciones, ni los aspectos técnicos relativos a la estabilidad y seguridad estructural de las
construcciones, la calidad de los elementos, materiales empleados o aspectos andlogos re-
lativos al proceso y a las exigencias bdsicas de calidad de las edificaciones e instalaciones.

3. Laintervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas que no
sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitard a la comprobacién
de su existencia como dotacioén al servicio de los edificios. No incluird la comprobacién del
cumplimiento de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines corresponda a otra administracién publica.

4. Las licencias urbanisticas y actos de conformidad se otorgardn de acuerdo con las
previsiones de la legislacion y el planeamiento urbanistico vigente en el momento de resol-
verlas, siempre que su resolucién se produzca dentro del plazo legalmente establecido. Si
se resolvieran fuera de plazo, se otorgarfan de acuerdo con la normativa vigente en el mo-
mento en que se tuvieron que resolver.

Art. 5. Efectos de los titulos habilitantes urbanisticos—ILos titulos habilitantes ur-
banisticos producirdn los siguientes efectos:

a) Facultardn a sus titulares para realizar la actuacion correspondiente.

b) Afectardn a la administracidn y al sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alte-
rardn las situaciones juridicas privadas entre este y las demds personas fisicas o ju-
ridicas.

¢) Dejaran a salvo el derecho de propiedad y habilitardn a la actuacién sin perjuicio
de terceros.

d) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanis-
ticas autorizadas.

Art. 6. Eficacia temporal de los titulos habilitantes—1. Las actuaciones ampara-
das en una licencia se otorgardn por un plazo determinado tanto para iniciar como para ter-
minar las obras. De no contener la licencia indicacién expresa sobre estos, se entenderd
otorgada por el plazo indicado en las normas urbanisticas de aplicacion.

Las actuaciones amparadas en una declaracion responsable se iniciardn y finalizardn
en el plazo previsto en la declaracidn. De no contener la declaracién responsable indicacién
expresa sobre estos, deberdn ejecutarse dentro de los plazos de inicio de seis meses y de fi-
nalizacion de un afio desde su presentacién completa.

2. Los plazos de ejecucion de los titulos habilitantes urbanisticos podran prorrogar-
se a instancia del titular del medio de intervencidén urbanistica. En cualquier caso, la prérro-
ga solo podrd concederse por una sola vez y por un plazo establecido en la normativa de
aplicacion, siempre que se solicite antes de la finalizacién de dicho plazo.

3. Para el caso de actuaciones consistentes en la implantacidon, desarrollo o modifica-
cion de actividades, los titulos habilitantes urbanisticos tendran eficacia indefinida mientras
se mantenga el cumplimiento de los requisitos exigidos para la implantacién, desarrollo o mo-
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dificacién y sin perjuicio de la obligacidn legal de adaptar las actividades, en su caso, a las
normas urbanisticas y sectoriales de aplicacion, que en cada momento las regulen.

4. Los titulos habilitantes urbanisticos perderdn su eficacia por alguna de las siguien-
tes causas:

a) Resolucién de la Administraciéon municipal por la que se declare la aceptacion de la
renuncia comunicada por el titular del medio de intervencién o su desistimiento.

b) Revocacion o anulacion.

¢) Resolucién de la Administracién municipal por la que se declare, de oficio o a ins-
tancia de parte, la extincién de la eficacia de la declaracion responsable.

d) Se podrd declarar la caducidad de las licencias, de oficio o a instancia de parte me-
diante resolucién expresa y previa audiencia al interesado, en los siguientes su-
puestos:

1.° Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera termi-
nado la ejecucién de las obras en el plazo aplicable otorgado, por causa im-
putable a su titular. El cémputo del plazo comenzard el dia siguiente de la re-
cepcidn de la notificacion de la licencia.

2.° Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la fi-
nalizacion de las obras o a la implantacién de las instalaciones de la actividad
por causa imputable a su titular.

3.° Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un pe-
riodo superior a seis meses, por causa imputable a su titular.

4.° Cuando una obra amparada por licencia se interrumpa por un periodo superior
a tres meses por causa imputable a su titular.

5. Laresolucion que declare la extincion de los efectos del titulo habilitante urbanis-
tico determinard la imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucion de las obras o ejercer
la actividad, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento que resulten necesarios, de los
cuales, se dard cuenta al Ayuntamiento para su control.

6. La eficacia de la licencia urbanistica o declaracion responsable en materia de es-
pectdculos publicos y actividades recreativas quedard suspendida en los supuestos de san-
ciones ejecutivas de suspensién de actividades o de clausura de locales durante el periodo
de cumplimiento de estas, en los términos establecidos en la legislacién normativa autond-
mica en materia de espectdculos publicos y actividades recreativas.

Art. 7. Modificacion de los titulos habilitantes urbanisticos—1. Requerirdn modi-
ficacion de la licencia o declaracién responsable las alteraciones o variaciones significati-
vas que modifiquen las condiciones urbanisticas, ambientales, de seguridad y salubridad,
las condiciones de volumen y forma, de posicién y ocupacion del edificio en la parcela, la
edificabilidad, superficie del local, superficie destinada a uso publico y a los elementos sus-
ceptibles de aprovechamiento independiente.

2. En el supuesto de actividades de espectdculos publicos y actividades recreativas
se considerard modificacién de licencia urbanistica o declaracion responsable el cambio de
epigrafe de actividad de las indicadas en el Catdlogo de Espectdculos Publicos, Activida-
des Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, el incremento de aforo, la mo-
dificacién de los recorridos de evacuacidn y el menoscabo de las condiciones de seguridad
de las instalaciones de proteccién de incendios.

3. El expediente de modificacion se limitard a las variaciones pretendidas, haciendo
referencia a la licencia o declaracién responsable que se modifica.

4. Durante la realizacion de las obras o la implantacién de los usos o actividades, pre-
viamente al acto de comprobacién y bajo justificacion adecuada, no se consideraran modi-
ficacion de la licencia o de la declaracién responsable:

a) Las pequeiias variaciones que no afecten al volumen y forma de los edificios, a la
posicién y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, a las dotacio-
nes obligatorias, a la superficie del local o vivienda o a los elementos susceptibles
de aprovechamiento independiente, y que, aun suponiendo nuevos requisitos en
materia ambiental, de seguridad, salubridad, accesibilidad o estéticas en la activi-
dad, edificio, local o vivienda, o sus instalaciones, no menoscaben las condicio-
nes establecidas en el titulo habilitante y por la normativa de aplicacién. Estas va-
riaciones se relacionardn en el acta o informe técnico de comprobacién, sin
necesidad de tramitar licencia o declaracién complementaria, quedando autoriza-
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das con la concesion o conformidad del titulo habilitante de primera ocupacién y
funcionamiento.

b) Lamodificacion de la implantacion de la actividad solicitada o declarada, bien por
la incorporacién de alguna complementaria, bien por cambio en la inicialmente
solicitada siempre que tenga la misma consideracion y exigencias urbanisticas,
ambientales, de seguridad, salubridad y dotaciones obligatorias. Las variaciones
producidas se relacionardn en el acta o informe técnico de comprobacion, sin ne-
cesidad de tramitar licencia urbanistica o declaracién responsable complementa-
ria, quedando legalizadas con la concesién o conformidad del titulo habilitante de
primera ocupacion y funcionamiento, siempre y cuando quede debidamente justi-
ficada por el interesado.

5. El cambio de denominacién comercial de una actividad en ejercicio o el cese de
la misma deberd ser comunicado al Ayuntamiento segtn el modelo de comunicacién nor-
malizado que deberd ser suscrito por el titular de la actividad.

Art. 8. Transmision de los titulos habilitantes urbanisticos—1. Los titulos habili-
tantes urbanisticos serdn transmisibles, siendo obligatoria su comunicacién al Ayuntamien-
to por el transmitente y el nuevo titular. La comunicacién del titular anterior podra ser sus-
tituida por el documento publico o privado que acredite la transmisién “inter vivos” o
“mortis causa” de la propiedad o posesion del inmueble, local o solar. En el caso de no rea-
lizarse esta comunicacion, el transmitente y el nuevo titular quedardn sujetos solidariamen-
te a las responsabilidades propias del titular.

Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones, edificaciones y actividades
tienen cardcter real. La comunicacion del cambio de titularidad no modificard su situacién
juridica, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente tanto en
sus derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado
con la Administracién Puablica.

2. El cambio de titularidad se producird mediante la presentacién de comunicacién
normalizada en Registro General del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés acompafiada
de la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la identidad del nuevo titular o de su representante, y,
en su caso, escritura de constitucion de la persona juridica.

b) Copia de titulo habilitante sobre la que comunica la transmisién.

¢) Documento publico o privado que acredite la transmision “Inter vivos” o “mortis
causa” de la propiedad del inmueble, local, solar o titulo.

d) En las actividades sujetas a Ley Reguladora de la Comunidad de Madrid en mate-
ria de espectdculos publicos y actividades recreativas, copia cotejada del seguro
de responsabilidad civil y proteccién de incendios por las cuantias minimas legal-
mente establecidas, o certificado de la compaiiia aseguradora con idéntico conte-
nido, asi como justificantes del pago de las cuotas correspondientes, ficha técnica
y, en su caso, solicitud de cartel identificativo. Esta documentacién contractual
deberd estar a nombre del nuevo titular, y la cuantia del seguro de responsabilidad
civil y proteccion de incendios no deberd establecer franquicia, cubriendo los ries-
gos de incendio del local o instalacién, asi como la responsabilidad civil por da-
flos a los concurrentes y a terceros, derivados de las condiciones del local, de sus
instalaciones y servicios, asi como de la actividad desarrollada y del personal que
preste sus servicios en el mismo.

e) En su caso, copia de la comunicacién realizada al érgano ambiental pertinente,
para los cambios de titularidad sobre proyectos o actividades sometidos a evalua-
cién ambiental. Esta comunicacién previa al 6rgano ambiental deberd ser obliga-
toriamente realizada en un plazo mdximo de veinte dias desde la transmision.

La comunicacion del cambio de titularidad solo serd vélida si se presenta debidamen-
te cumplimentada y si se acompafia de los documentos establecidos anteriormente junto los
establecidos en el correspondiente impreso normalizado. En caso contrario se efectuara re-
querimiento para subsanar las deficiencias formales observadas.

En el caso de que una entidad haya presentado declaracién responsable y se produz-
can en ella supuestos de transformacién sin modificacién de personalidad juridica, asi como
modificaciones en la denominacion de la sociedad, debera realizar comunicacion informan-
do a la Administracién a fin de proceder a la actualizacién de los datos referidos a la nue-
va sociedad.

El Ayuntamiento comunicard, en su caso, al nuevo titular la toma de razén de la trans-
mision, que deberd unirse al documento acreditativo del medio de intervencién urbanistica.
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La transmisidn de los titulos habilitantes urbanisticos relativos a actuaciones en bienes
de dominio publico se regird por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos de
prescripciones que rijan la concesion o autorizacion, en su caso.

En el supuesto de transmisién de un medio de intervencién urbanistica que afecten a
actuaciones urbanisticas en las que existan deficiencias urbanisticas o medioambientales
pendientes de subsanar, se producird la subrogacién del nuevo titular del medio de inter-
vencion en la obligacion de subsanar las deficiencias existentes.

TITULO II
Informacion urbanistica

Art. 9. Informes de viabilidad urbanistica—1. Con cardcter previo a la solicitud
de una licencia o a la presentacién de una declaracién responsable, los interesados podran
conocer la viabilidad de la actuacién pretendida mediante la obtencién de un informe de
viabilidad urbanistica municipal (no vinculante), con la excepcién de aquellas actuaciones
urbanisticas que estén sujetas a algin procedimiento de control ambiental.

2. Lasolicitud de estos informes deberd presentarse en impreso normalizado, junto
con la documentacion técnica necesaria para su objeto.

3. Parala emision del informe de viabilidad urbanistica en los procedimientos de ca-
lificacion urbanistica en suelo no urbanizable conforme a la legislacion de suelo de la Co-
munidad de Madrid, los interesados deberdn acompaiiar a su solicitud la documentacion
técnica seguin solicitud normalizada.

Art. 10.  Cédula urbanistica—1. La cédula urbanistica es el documento acreditati-
vo del régimen y circunstancias urbanisticas a que esta sujeta una finca, unidad de ejecucidn,
sector, parcela o solar del término municipal. La informacién contenida en la cédula urba-
nistica comprenderd, ademds de las determinaciones de la legislacidn urbanistica vigente, las
alteraciones de planeamiento que puedan afectarle y que se encuentren en tramitacién. En
cuanto documento informativo que es, la cédula urbanistica no altera los derechos y obliga-
ciones que recaigan sobre la finca, en virtud de la ordenacién legal y urbanistica aplicable en
cada momento.

2. Lainformacion contenida en la misma se referird al momento de su expedicion, y
se apoyard en los datos facilitados por el interesado y en los antecedentes con que cuente la
propia Administracion. Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifique el pla-
neamiento o instrumentos de ejecucidén que afecten a la finca, parcela o solar, asi como
mientras se mantenga el grado de adquisicién de facultades urbanisticas o cargas existen-
tes en el momento de expedir la cédula.

3. Lasolicitud deberd ir acompaifiada de un plano a escala gréfica indicada con todas
las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacién respecto a las vias pu-
blicas y fincas colindantes (preferiblemente en formato digital).

4. El valor acreditativo de las cédulas se entenderd sin perjuicio de la ulterior subsa-
nacién de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza en ningtin caso a
alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion
legal y urbanistica aplicable en cada momento.

Art. 11.  Alineacion oficial —1. Laalineacién oficial es la linea sefialada por el pla-
neamiento urbanistico para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres
de uso privado, conforme a lo establecido para cada zona por el Plano de Ordenacion del
Planeamiento General o del Planeamiento de Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. Laalineacién oficial es un documento juridico-urbanistico que se concreta en pla-
no expedido por la Administraciéon municipal, suscrito por técnico competente, en el que se
seflalan, ademads de las circunstancias de deslinde contempladas citadas en el apartado pri-
mero, la superficie aproximada de cesién gratuita.

3. Elprocedimiento se iniciard mediante la presentacién de una instancia normaliza-
da acompanada de levantamiento topografico de plano parcelario acotado con sefialamien-
to de viales colindantes.

4. Las alineaciones oficiales tendrdn vigencia indefinida en tanto en cuanto se man-
tenga la ordenacién de la que traen causa. Cualquier alteracion del planeamiento dard lugar
a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacion si es-
tas se modificaran.
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TITULO III
Régimen general de los medios de intervencion

Capitulo |
Criterios de tramitacién

Art. 12.  Autorizaciones de otras Administraciones Publicas—1. En las actuacio-
nes urbanisticas sujetas a autorizaciones de otras administraciones ptiblicas serd exigible li-
cencia o declaracidn responsable municipal, sin perjuicio de las autorizaciones o concesio-
nes que proceda otorgar por parte de la administracién correspondiente.

2. Atales efectos, en la solicitud de la licencia o en la documentacién presentada con
la declaracion responsable, se aportardn las correspondientes autorizaciones.

3. Las actuaciones urbanisticas descritas, a titulo enunciativo, que no limitativo, en
el anexo III requerirdn de autorizacién y/o inscripcién en el Registro de la administracion
que, por razén de la materia, sea competente.

Art. 13.  Autorizaciones municipales—1. Las actuaciones urbanisticas que requie-
ran, ademads del correspondiente medio de intervencién urbanistica, la obtencién de otras
autorizaciones municipales sectoriales, se resolverdn de manera conjunta. A tales efectos,
la documentacién incluird la requerida para su obtencion.

2. En el caso de declaraciones responsables se verificard haber solicitado dichas
autorizaciones a nombre del mismo titular, con indicacion de los datos necesarios para su
identificacidn.

3. Las actuaciones urbanisticas promov1das por particulares que se realicen en bie-
nes de dominio publico municipal requerirdn, con cardcter previo a la presentacién de la de-
claracién responsable o a la obtencion de la licencia urbanistica, autorizacién o concesion
demanial, sin perjuicio del correspondiente procedimiento para la obtencion del titulo ha-
bilitante. La autorizacidn o concesidon demanial y el titulo habilitante urbanistico podra re-
solverse de manera conjunta.

4. En estos casos, se verificard que dichas autorizaciones se han obtenido a nombre
del mismo titular, con indicacién de los datos necesarios para su identificacién.

5. Si en el procedimiento de autorizacién o concesién demanial se establecen las
condiciones y determinaciones urbanisticas aplicables al concesionario que incluya una ac-
tuacién de construccién, edificacidn, instalacién, de implantacién, desarrollo o modifica-
cién de una actividad o cualquier otro acto de uso del suelo, expresando el objeto, las con-
diciones y los plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable, el
concesionario podrd iniciar la actuacion con una declaracion responsable en el que mani-
fieste el cumplimiento de estas condiciones.

6. Cuando la ocupacién del dominio publico municipal se produzca con medios au-
xiliares que sean necesarios para la ejecucion de la actuacion urbanistica principal, la auto-
rizacién o concesién demanial podrd ser solicitada simultineamente a la licencia o declara-
cion responsable sin que pueda realizarse la ocupacion efectiva hasta la obtencién de la
autorizacién o concesiéon demanial.

Art. 14.  Titulos habilitantes urbanisticos que requieran cesion de viales o de terrenos
exteriores a alineaciones—1. Cuando la licencia urbanistica o declaracion responsable para
la ejecucion de una actuacion urbanistica requiera la cesion de terrenos destinados a viales o te-
rrenos exteriores a las alineaciones sefialadas por el planeamiento, previa segregacion se exi-
gird al propietario proceder a la formalizacion de la cesion de su superficie, asi como su mate-
rializacién y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

2. Estaexigencia se comunicard al Ayuntamiento, a los efectos de su aceptacion e ins-
cripcién oportuna. La formalizacién de la superficie pendiente de cesioén y su materializacién
podrd ser requerido por la administracion en cualquier momento durante la ejecucion de la ac-
tuacion y, en todo caso, serd objeto de acreditacion en la presentacion de declaracidn respon-
sable de primera ocupacion, siendo condicion para el despliegue de su eficacia.

Art. 15.  Programa de autorizaciones por fases—1. Cuando las actuaciones presen-
ten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a ins-
tancia del interesado podrd convenirse en el seno del procedimiento un programa de autoriza-
cién por fases, debiendo incluirse en la primera los elementos comunes de la actuacidn.

2. Las autorizaciones de cada una de las fases se entenderdn otorgadas bajo la con-
dicién legal resolutoria de la obtencidn de licencia definitiva, que se producird necesaria-
mente para el conjunto de la actuacion y cuyo procedimiento de tramitacién no se vera pa-
ralizado por aquellas.
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3.

Las autorizaciones por fases facultardn la ejecucién de las mismas.

4. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacién
completa requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento, se
incorporard la peticion de las autorizaciones parciales que se hayan programado.

5. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del pro-
ceso edificatorio, con la finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su paralizacion.
Esta modificacién deberd ser aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 16.  Autorizaciones parciales de primera ocupacion y funcionamiento—En los
supuestos establecidos en el articulo anterior, se podrdn conceder autorizaciones parciales
de primera ocupacién y funcionamiento siempre que en el titulo habilitante de primera ocu-
pacién y funcionamiento parcial quede perfectamente acreditado que la parte a la que se re-
fiere es susceptible de un uso auténomo, independiente y diferenciado respecto de la edifi-
cacion de la que forman parte.

Se entenderd como un uso auténomo aquellas actuaciones que sean susceptibles de
funcionar por su propia cuenta; como uso independiente, las que no dependen de ningin
elemento externo para su propio funcionamiento; y como uso diferenciado, aquellas que
sean distintas y separadas de la actuacion total que las integra.

La acreditacién de dicho extremo en el expediente se realizard conforme al siguiente
procedimiento:

A) Presentacién de un programa de autorizaciones por partes autébnomas en el que se

especifique que dicho programa, una vez aprobado, habilitard al promotor a la pre-
sentacion de titulos habilitantes parciales de funcionamiento.
Dicho programa habrd de justificar adecuadamente que las actuaciones para las
que se solicitan autorizaciones parciales de funcionamiento cumplen las condicio-
nes de autonomia, independencia y diferenciacion sefaladas anteriormente, de-
biendo desglosar de forma suficiente el programa, detallando a nivel adecuado las
actuaciones incluidas en cada una de las fases y en concreto la viabilidad de su
funcionamiento cumpliendo las normas de seguridad y accesibilidad aplicables y
garantizando la seguridad de la construccion de la edificacién y actividades, que
en su caso, pudieran existir. Debe garantizarse:

— Unaindependencia funcional de cada fase sin detrimento de las restantes. Se de-
berd fijar un desglose pormenorizado de las zonas que serdn susceptibles de uso
y aquellas en las que se continuardn efectuando obras, definiendo graficamen-
te el alcance de cada fase tanto en edificacidn, instalaciones y urbanizacién, en
su caso, o elementos que estén estrechamente vinculados a la totalidad.

— Que el funcionamiento de cada fase es funcionalmente autébnomo e indepen-
diente.

— Que cada una de las fases cumple con todas las determinaciones urbanisticas.

— Se deber4 justificar técnicamente cémo se llevard a efecto la ejecucion de las
obras pendientes conforme se obtienen titulos habilitantes parciales, evitando
elementos de riesgo o interferencias entre los nuevos usuarios y la actuacién en
curso, no perjudicando las obras pendientes de ejecucion contenidas en el pro-
yecto total y proponiendo las medidas necesarias para que las obras que queden
pendientes de ejecucion causen los menores perjuicios y molestias.

— Se deberd determinar los plazos y el presupuesto concreto para cada fase.

B) Compromiso expreso de solicitar la licencia o presentar la declaracién responsa-
ble de cada una de las fases, y de adecuarse a sus determinaciones y condiciones
respecto al conjunto de la actuacién, de manera que, en caso de incumplimiento
del programa por causa imputable al promotor, sea posible la revocacién de dicho
programa autorizado, y se haya de proseguir la actuacion por el sistema ordinario,
procediéndose a la clausura de las actividades cuyo funcionamiento parcial se hu-
biera iniciado, sin indemnizacién alguna, todo ello independientemente del proce-
dimiento sancionador a que hubiera lugar.

Capitulo Il
Practica de tramites

Art. 17. Presentacion de solicitudes, declaraciones responsables y documentos—1. Las
solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y los demds documentos previstos en
esta ordenanza, se presentardn en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento de Vi-
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llarejo de Salvanés en los términos previstos por la normativa vigente en materia de proce-
dimiento administrativo comun.

2. Laubicacién de las actuaciones urbanisticas a realizar se identificard obligatoria-
mente con las referencias catastrales de los inmuebles obtenidas en la Sede Electrénica del
Catastro.

Art. 18.  Informes y anuncios de informacion publica—1. Seréan informes precep-
tivos para la verificacién y control urbanistico municipal los exigidos por la normativa ur-
banistica y sectorial.

2. La solicitud de informes podrd determinar la suspensién del plazo maximo de
resolucién del procedimiento de acuerdo con las reglas establecidas en la legislacién del
procedimiento administrativo comiin. En ningin caso se recabard informe preceptivo para
las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

3. Cuando las actuaciones urbanisticas deban ser objeto de control ambiental, debe-
rdn obtener el informe del 6rgano ambiental competente en los términos establecidos en la
legislacién en materia de proteccién del medio ambiente.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia urbanistica sean objeto
de control en materia de proteccién del patrimonio histérico, artistico y natural conforme a
la legislacion o la normativa municipal de aplicacidn, el informe preceptivo se emitird en el
procedimiento de tramitacion de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolu-
cién, en los términos previstos en la legislacién aplicable.

5. Enel caso de actuaciones urbanisticas sometidas a declaracién responsable, los in-
formes preceptivos deberdn haberse obtenido con cardcter previo.

6. En los términos establecidos en la legislacion en vigor, se someterdn a Informa-
cién Piblica mediante anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y/o
en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés, los proyectos y activi-
dades sefialados en el anexo II.

Capitulo Il
Proyectos, documentos técnicos y garantias

Art. 19.  Proyectos y otros documentos técnicos—1. A los efectos previstos en la
ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las ac-
tuaciones urbanisticas a realizar, de manera que permita al Ayuntamiento de Villarejo de
Salvanés conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajustan a la normativa urbanis-
tica objeto de control municipal. Los proyectos técnicos se clasifican en:

a) Proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones urbanisticas in-
cluidas en el ambito de aplicacién establecido en la legislacion estatal en materia
de ordenacion de la edificacion.

b) Otros proyectos, documentos y memorias técnicas para las actuaciones urbanisti-
cas no incluidas en la letra anterior.

2. Los proyectos y documentos técnicos referidos en el apartado 1 que acompaiien a
la solicitud de la licencia o a la presentacién de la declaracién responsable, habrdn de in-
cluir en su documentacién un apartado especifico en el que se justifique el cumplimiento
de la normativa urbanistica objeto de control municipal.

3. Una vez concedida la licencia el proyecto técnico quedard incorporado a ella
como parte inseparable de la misma. Asimismo, el proyecto o documentos técnicos presen-
tados con la declaracién responsable quedaran incorporados a ella como parte inseparable
de la misma.

4. Los proyectos y los documentos técnicos deberdn estar suscritos por técnico o téc-
nicos competentes y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacion vi-
gente, debiendo ser visados en los supuestos contemplados en la normativa aplicable en ma-
teria de visado colegial obligatorio. En los restantes casos, el visado colegial serd potestativo
para el interesado, con independencia del medio de intervencién urbanistica que proceda.

5. El contenido de los proyectos técnicos se presentara conforme a la documentacion
descrita en el anexo VI de la presente ordenanza.

Art. 20. Garantia para la correcta gestion de residuos de construccién y demoli-
cién—1. Junto a la instancia normalizada serd necesario el depdsito de una garantia para
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la correcta gestion de los residuos de construccidon y demolicion, conforme a la normativa
aplicable en materia de gestion de los residuos de construccidon y demolicion.

1. En las obras en las que sea necesaria la obtencién de titulo habilitante urbanistico
y que precisen de un proyecto técnico, asi como las demoliciones de construccio-
nes y edificaciones existentes, junto a la solicitud de licencia de obras, autoriza-
cién o en la presentacion de la declaracidn responsable, e incorporado al proyec-
to citado, se deberd presentar un estudio de gestién de residuos de construccién y
demolicién, acompaiado del presupuesto de gestion de residuos. La cuantia de la
garantia se establecerd conforme a la Orden 2726/2009, de 16 de julio, articulo 9,
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por
la que se regula la gestion de los residuos de construccidn y demolicién en la Co-
munidad de Madrid.

2. En las obras en la que sea necesaria la obtencién de licencia municipal y que no
precisen de un proyecto técnico o en Declaraciones responsable urbanistica, jun-
to a la instancia normalizada deberd presentar una declaracion sobre el volumen y
tipologia de los residuos que genere la actuacién. La cuantia de garantia para la
correcta gestion de los residuos se establecerd conforme a la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccién y demo-
licién en la Comunidad de Madrid.

3. Parala devolucién de la fianza que garantiza la correcta gestion de residuos, el in-
teresado deberd, una vez terminada la obra, solicitar su devolucién adjuntando la
siguiente documentacion:

A) Para actuaciones precisadas de proyecto técnico: se hard de conformidad con
la normativa estatal o autonémica en vigor, no obstante, en ausencia de esta
se aplicard lo indicado en articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio,
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio.

B) Para actuaciones no precisadas de proyecto técnico: certificado emitido por
gestor autorizado que especifique la identidad del productor del residuo, el
nimero de expediente de la licencia de obra, la naturaleza de los residuos y la
cantidad estimada entregada.

Art. 21.  Garantia para la correcta ejecucion de las obras en dominio ptiblico—1.
Las actuaciones que se realicen en dominio publico conllevardn la obligacién de presentar,
junto a la solicitud de la licencia una garantia por importe del 50 por 100 del valor del pre-
supuesto de ejecucion de la obra. Esta garantia se devolvera previa peticién del interesado
trascurrido un afio desde la finalizacién de las obras, en ningtin caso esta garantia serd in-
ferior a 300 euros.

2. Unicamente las compafiias suministradoras podran solicitar un pago anual de ga-
rantias, debiendo constar en el expediente documento justificativo del mismo emitido por
el departamento competente.

TITULO IV

Régimen de intervencion municipal en actuaciones urbanisticas
en situacion de fuera de ordenacion

Art. 22.  Actuaciones en situacion de fuera de ordenacion—1. Seran calificados
como fuera de ordenacién aquellos edificios, construcciones e instalaciones existentes eri-
gidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico vigente que
resultaren disconformes con el mismo.

2. Se considera que estdn en situacion asimilada a la de fuera de ordenacién las edi-
ficaciones que hayan sido ejecutadas en todo o en parte con infraccién de la normativa ur-
banistica y haya transcurrido el plazo previsto legalmente para la adopcidén de medidas de
disciplina urbanistica.

3. Las licencias que se concedan en aquellos edificios, construcciones e instalacio-
nes en situacion de fuera de ordenacion describirdn su situacidn o la infraccién urbanistica
prescrita, otorgdndose y procediendo a su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. En aquellos edificios, construcciones e instalaciones en situacién de fuera de or-
denacidn, se podran autorizar, mediante licencia urbanistica, aquellas actuaciones de ejecu-
cion de obras, implantacién de actividades o cambios de uso que sean compatibles con su
régimen especifico, dependiendo de su clasificacién o grado.
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5. Larealizacion de actuaciones en inmuebles, locales, obras e instalaciones, resul-
tantes de infracciones urbanisticas prescritas o calificadas como fuera de ordenacion, no in-
crementard el valor del justiprecio en caso de expropiacion, dejando constancia expresa de
esta circunstancia en la licencia concedida.

6. Se podrdn autorizar usos provisionales en edificaciones fuera de ordenacién siem-
pre que los usos que se pretendan implantar sean compatibles con la norma zonal aplicable.

Art. 23.  Clasificacion de edificios, construcciones e instalaciones fuera de ordena-
cion—A los efectos de determinar el régimen de actuaciones permisibles, se diferencian
tres grados para clasificar la situacion de fuera de ordenacién:

a) Totalmente incompatibles o de Grado 1: Aquellos edificios, construcciones o instala-
ciones que ocupen el suelo afecto a dotaciones publicas y zonas verdes, o impidan la
efectividad de su destino, asi como los que no respeten la alineacién oficial.

b) Parcialmente incompatibles de Grado 2: Aquellos edificios en los que la discon-
formidad se produce en las condiciones de ocupacion, edificabilidad, altura o nd-
mero de unidades de vivienda.

Art. 24. Régimen general de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de
ordenacion—1. Paralos edificios, construcciones o instalaciones total o parcialmente in-
compatibles de cualquier grado se permitirdn en todo caso las obras directamente dirigidas
a eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacién.

2. Las actividades existentes que no sean compatibles con el planeamiento vigente
podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacién, demolicion, siempre que cuen-
ten con titulo habilitante de acuerdo con el planeamiento anterior.

No se concederan licencias para la nueva implantacién o cambio de actividades ni re-
inicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas que no pertenezcan a usos, cla-
ses y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente.

3. Ensolares con alguna edificacién en situacién de fuera de ordenacion, las obras de nue-
va edificacién deberdn someterse a las condiciones establecidas en la normativa aplicable.

Art. 25.  Régimen especifico de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera
de ordenacion totalmente incompatibles o de Grado I —1. Solo podran ser autorizadas
obras de conservacién y mantenimiento, asi como aquellas cuyo destino sea exclusivamen-
te al cumplimiento de las condiciones bdsicas ambientales, de seguridad, accesibilidad uni-
versal y eficiencia energética exigibles por normativa urbanistica, sectorial o medioambien-
tal condicionando el titulo habilitante a la renuncia expresa del incremento del valor del
justiprecio expropiatorio por dichas obras.

2. Se consideran obras de conservaciéon o mantenimiento aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su es-
tructura y distribucidn. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cor-
nisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, los revocos de fachadas,
la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

En consecuencia, no podran ser objeto de obras de restauracion, consolidacién, acon-
dicionamiento, refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados para asegurar la estabilidad,
aumento de volumen y/o superficie, modernizacién o aquellas destinadas a mejorar las con-
diciones de habitabilidad que no sean estrictamente necesarias por razén de accesibilidad
universal y eficiencia energética.

3. Podrin concederse licencia de instalacion de actividades con cardcter provisional
vinculado a la vida qtil del edificio, construccién o instalacién para aquellas actividades que
pertenezcan a usos, clases y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente, siem-
pre que las obras para la adecuacidn de la actividad estén dentro de las permisibles para esta
situacion juridica y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad, de efi-
ciencia energética y medioambientales que estén establecidas reglamentariamente.

4. En el documento del titulo habilitante que autorice la actividad o instalacién que
se otorgue recogera expresamente la naturaleza provisional de la misma y la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la situacion legal de fuera de ordenacion, a efectos de dar a
conocer su situacién urbanistica.

Art. 26. Régimen especifico de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera
de ordenacion parcialmente incompatibles de Grado 2—1. Ademads de las obras permi-
tidas para los edificios y construcciones fuera de ordenacién de Grado 1, se podrdn realizar
las obras de mantenimiento y acondicionamiento destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o moder-
nizacion de sus instalaciones, siempre que no generen aumento del volumen y/o superficie,
ni incremento de su valor de expropiacion.
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No se permitirdn obras de recuperacién, consolidacién, reestructuracion parcial y to-
tal o reconstruccion.

2. Podran concederse licencia de instalacion de actividades con cardcter provisional
vinculado a la vida ttil del edificio, construccidn o instalacién para aquellas actividades que
pertenezcan a usos, clases y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente,
siempre que las obras para la adecuacion de la actividad estén dentro de las permisibles para
esta situacién juridica y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad, sanitario y
medioambientales que estén establecidas reglamentariamente.

3. En el documento del titulo habilitante que autorice la actividad o instalacioén que
se otorgue recogerd expresamente la naturaleza provisional de la misma y la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la situacién legal de fuera de ordenacién, a efectos de dar a
conocer su situacion urbanistica.

Art. 27.  Procedimiento especial de intervencion municipal sobre actuaciones en edi-
ficaciones, construcciones e instalaciones en situacion de fuera de ordenaciéon—El proce-
dimiento de intervencién municipal sobre actuaciones en edificaciones, construcciones e
instalaciones en situacién de fuera de ordenacién tendra las siguientes especialidades:

1. En la solicitud de licencia debera contener, ademas de la documentacion necesa-
ria por su objeto, la siguiente:

a) Descripcion de la edificacién o de las partes que no sean compatibles con el pla-
neamiento urbanistico.

b) Reportaje fotografico de la edificacion y de su distribucién interior.

¢) En su caso, un certificado técnico suscrito por técnico competente que garantice
las condiciones de seguridad para el normal desarrollo de la actividad.

2. El texto del acuerdo de concesion de la licencia debera contener el siguiente lite-
ral: “Esta licencia se otorga con cardcter provisional y las obras y usos autorizados en ella
habran de demolerse y cesar sin derecho a indemnizacion ni al incremento de su valor de
expropiacion cuando asi lo acordare el 6rgano municipal competente o se agote la vida util
del edificio”.

3. Resuelta, en su caso, la concesion de la licencia se notificara al interesado, con ex-
preso seflalamiento que la limitacién correspondiente a la situacién de fuera de ordenacién
se hard constar en el Registro de la Propiedad.

TITULO V
Declaracion responsable en materia de urbanismo

Capitulo |
Régimen de la declaracién responsable

Art. 28.  Actuaciones objeto de control a través de declaracion responsable—1. Que-
dan sujetas a control a través de declaracion responsable las actuaciones urbanisticas que re-
quieran titulo habilitante y no estén recogidas en el anexo 1.

2. Las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacién de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas en la Comunidad de Madrid, po-
drén ser tramitadas por el procedimiento de declaracién responsable cuando voluntaria-
mente lo solicite el interesado.

Art. 29.  Contenido y efectos de la declaracién responsable—1. Sin perjuicio de
las facultades de comprobacién, control e inspeccién atribuidas al Ayuntamiento de los re-
quisitos habilitantes para el ejercicio de la actuacién como de la adecuacién de lo ejecuta-
do al contenido de la declaracién responsable presentada, el inicio de la ejecucién de la ac-
tuacion pretendida por el interesado al amparo de una declaracién responsable podrd tener
lugar con la presentacion de los siguientes documentos.

La declaracién responsable se deberd presentar en impreso normalizado, junto con la
documentacién considerada esencial y obligatoria y surte efectos desde su entrada en el Re-
gistro del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés.

Cuando la cumplimentacién de la declaracion responsable sea manifiestamente in-
completa, no estd debidamente firmada, no incorpore sus datos bdsicos, o no se presente,
junto con la misma, la documentacidn esencial podrd dar lugar a su inadmisidn.

2. Con la declaracién responsable el interesado manifiesta, bajo su responsabilidad,
que la actuacién urbanistica cumple con los requisitos exigidos por la normativa urbanisti-
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cay sectorial objeto de control municipal, que dispone de la totalidad de la documentacién
que asf lo acredita, que pone la misma a disposicion de la administracién en cualquier mo-
mento si fuera requerida y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiem-
po en que mantenga dicha actuacion.

Capitulo I

Tramitacién de la declaracion responsable

Art. 30.  Presentacion, subsanacion y mejora de la declaracion responsable—1. Pre-
sentada la declaracién responsable con la documentacién esencial establecida en el articulo
precedente, los servicios municipales examinardn la declaracién responsable y la documen-
tacién aportada.

2. Cuando la documentacién presentada estuviese incompleta o requiriese subsana-
cién o mejora, se requerird al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o
acompafie la documentacidn preceptiva, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, la De-
claracién Responsable, previa audiencia al interesado, devendrd ineficaz y se prohibird el
ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La no subsanacién de deficiencias determinard
la imposibilidad de llevar a cabo las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsa-
bilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

3. Cuando de la documentacién presentada se desprendiera que la actuacion no requie-
re titulo habilitante urbanistico o que este no es el de declaracion responsable, se procederd a
su inadmisidn y, en su caso, se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta.

Art. 31.  Control posterior de la declaracioén responsable—1. Desde la presenta-
cidén de la declaracion responsable en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento de
Villarejo de Salvanés, el Ayuntamiento comprobard la documentacién exigida y su conte-
nido, la adecuacién de la actuacién a la normativa urbanistica y la idoneidad del medio de
intervencion para la actuacion pretendida.

2. Lainexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualquier dato, mani-
festacion o documento que acompaiie o se incorpore a una declaracion responsable, o su no
presentacidn, asi como la inadecuacién a la normativa de aplicacién, determinard la impo-
sibilidad de iniciar o continuar las obras, la implantacién o modificacién de la actividad o
su ejercicio, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

3. Los servicios técnicos municipales comprobardn la conformidad de la actuacién
ejecutada a la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.

4. Tras la comprobacién de estas actuaciones se emitird un informe técnico de la ac-
tuacién, sin perjuicio de que, en cualquier momento, los servicios técnicos municipales
puedan desarrollar las potestades de inspeccion urbanistica previstas por la legislacion.

5. Para aquellas actuaciones que requieran acto de conformidad a los efectos previs-
tos en la legislacién que resulte de aplicacidn, se girard visita de comprobacién in situ, ex-
pidiéndose correspondiente acta o informe técnico.

6. Para aquellos actos de verificacién que requieran comprobacién in situ, se emiti-
rd acto de conformidad.

7. El resultado de la comprobacién posterior de la actuacidn ejecutada, en su caso,
podra ser:

a) Favorable: cuando la actuacion urbanistica se haya realizado conforme a lo decla-
rado y a la normativa urbanistica y sectorial aplicable. En este caso, el informe téc-
nico o el acta o informe técnico de comprobacién favorable dejard constancia del
resultado de la comprobacion.

b) Sujeto a subsanacién: cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias. En
este caso, se formulard el correspondiente requerimiento concediendo un plazo
mdximo de hasta tres meses, para subsanar las deficiencias detectadas.

Cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias que requieran la suspen-
sién de la actividad por afectar a la seguridad, a la salubridad o al medio ambien-
te, se formulard igualmente el correspondiente requerimiento concediendo un pla-
zo madximo de hasta tres meses, para subsanar las deficiencias detectadas. A los
efectos de suspension cautelar de la eficacia, se consideran deficiencias que afec-
tan a la seguridad, salubridad o al medio ambiente aquellas que generen riesgo, en
particular la inexistencia de dotacién de instalaciones de proteccion contra incen-
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dios preceptivas segin la reglamentacién que sea de aplicacién, asi como las con-
diciones de salubridad.
Si el interesado procediera a la subsanacion de las deficiencias se actuara segin lo
previsto en la letra a), pero si el interesado no procediera a la subsanacién en el
plazo concedido, se dictard resolucion en los términos previstos en la letra c).

c¢) Desfavorable: cuando existan deficiencias esenciales, considerandose como tales,
en todo caso, la incompatibilidad de la actuacién con el uso admisible, aquellas
cuya afeccién a la seguridad, a la salubridad o al medio ambiente generan un gra-
ve riesgo que determina la imposibilidad de iniciar o continuar realizando la ac-
tuacioén o las infracciones tipificadas como graves y muy graves por la normativa
autondémica o estatal en materia urbanistica, de dinamizacién de la actividad co-
mercial y en materia medioambiental.

Cuando el resultado de la comprobacion sea desfavorable, el érgano competente, pre-
via audiencia a los interesados, dictard resolucién declarando la ineficacia de la declaracién
responsable en los términos de lo establecido en el articulo siguiente.

Art. 32.  Consecuencias de la declaracion de ineficacia de la declaracion responsa-
ble—1. Cuando como consecuencia de las actuaciones de comprobacidn se hubiera de-
clarado la ineficacia de la declaracion responsable, la resolucion que se adopte:

a) Ordenard la paralizacion o el cese inmediato de la actuacién y, en su caso, la obli-
gacion del particular de restituir la situacion fisica y juridica al momento previo a
la realizacién de la actuacién, de conformidad con lo dispuesto en la legislacién
urbanistica.

b) En los casos de incumplimientos esenciales o cuando haya existido reiteracién en la
presentacion de declaraciones ineficaces, se podrd, asimismo, determinar la imposi-
bilidad para presentar ante el Ayuntamiento una nueva declaracién responsable con
el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado de entre tres meses y un
afio. Para aplicar esta limitacion se valorard motivadamente la reiteracién o reinci-
dencia en el incumplimiento que dé lugar a la declaracién de ineficacia.

2. Laresolucién que declare la ineficacia mantendra sus efectos de cese de la actua-
cién y de obligacidn de restitucion en tanto en cuanto el particular no obtenga una licencia
o presente una declaracidn responsable que subsane los incumplimientos que justificaron la
resolucién de ineficacia y sea objeto de comprobacién favorable por la Administracion.

3. Siuna vez ordenada la paralizacién y/o el cese de la actuacion se hubiera consta-
tado el incumplimiento de dicha orden, se dispondra su precinto y, en su caso, la retirada de
la maquinaria y los materiales que estuvieran empledandose, para su depdsito en el lugar ha-
bilitado al efecto. Los gastos que originen la retirada y el depdsito deberan ser satisfechos
solidariamente por el promotor, constructor y propietario. Todo ello sin perjuicio de la im-
posicién de las sanciones que en su caso procedan.

Capitulo lll

Declaraciones responsables en materia
de espectaculos publicos y actividades recreativas

Art. 33.  Especialidades para las declaraciones responsables en materia de espec-
tdculos publicos y actividades recreativas—IL.a presentacion, eficacia y comprobacion de
las declaraciones responsables relativas a actuaciones urbanisticas incluidas en el &mbito de
aplicacion de la legislaciéon autonémica sobre espectdculos publicos y actividades recreati-
vas, se regird por lo previsto en los articulos anteriores con las siguientes especialidades:

1. Cuando se pretenda tanto la implantacion como la puesta en funcionamiento de la
actuacion a través de declaracion responsable:

a) La presentacion de la declaracidn responsable habilitard para la ejecucion de las
obras y la implantacion de la actividad.

b) Una vez finalizada la actuacién urbanistica, deberd presentar solicitud de licencia
o declaracion responsable de funcionamiento junto con la documentacién corres-
pondiente sefialada en la legislacion autonémica sobre espectdculos publicos y ac-
tividades recreativas, se efectuard, en el plazo mdximo de un mes, una visita de
inspeccion municipal, de la cual se emitird acta o informe técnico favorable, suje-
ta a subsanacién o desfavorable. La resolucién del acto de comprobacién favora-
ble tendrd los efectos de la licencia de funcionamiento.
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2. Cuando la implantacidén de la actuacion haya sido objeto de licencia y el interesado
opte por la presentacion de declaracion responsable para la puesta en funcionamiento de la ac-
tividad, la declaracidn responsable deberd venir acompafiada de la documentacién prevista en
la legislacién autondmica sobre espectdaculos puiblicos y actividades recreativas, debiéndose
estar a lo dispuesto en las letras b) y c) del apartado anterior para su tramitacion.

TITULO VI
Procedimiento de licencia

Capitulo |
Disposiciones comunes al procedimiento de licencia

Art. 34.  Actuaciones objeto de control a través de licencia—Quedan sujetas a con-
trol a través de licencia las actuaciones urbanisticas determinadas en el anexo I.

Art. 35.  Documentacion—La documentacién que debe aportarse para la realizacion
de las actuaciones urbanisticas sujetas a licencia se presentard en tres fases diferenciadas:

a) Fase de solicitud: la solicitud de licencia deberd incorporar la documentacién ge-
neral obligatoria y la adicional, segin el tipo de actuacién prevista, en funcién del
tipo y circunstancias de la actuacidn a realizar.

b) Fase de inicio de la actuacion: una vez concedida la licencia, para poder iniciar la
actuacién urbanistica deberd aportarse la documentacion.

c) Fase de finalizacién de la actuacidén: una vez terminada la actuacién y antes de la
recepcion de las obras por el promotor, deberd comunicarse el final de las obras
aportando la documentacién prevista.

En el caso de que la actuacién urbanistica, segregacion o agrupacién requiera incorpo-
racion o alteracion de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, el interesado, en el
plazo de dos meses desde el dia siguiente a la fecha de formalizacién de la actuacién urba-
nistica correspondiente, deberd aportar el modelo vigente de declaracién, comunicacién o
solicitud catastral debidamente cumplimentado y presentado ante las oficinas de la Direc-
cién General del Catastro u oficinas municipales colaboradoras.

Art. 36.  Silencio administrativo—1. El transcurso del plazo maximo previsto para
resolver y notificar la resolucién de la licencia, con las suspensiones legalmente proceden-
tes, dard lugar a la aplicacidn las reglas del silencio administrativo conforme a la legisla-
cién de procedimiento administrativo comun.

2. En ningtn caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanistica o normativa am-
biental aplicable, de acuerdo con lo establecido en la legislacién en materia de suelo y reha-
bilitacién urbana.

Capitulo Il
Procedimiento de licencia

Art. 37.  Presentacion, subsanacion y mejora de la solicitud—1. Presentada la so-
licitud de licencia, los servicios municipales examinardn la solicitud y la documentacién
aportada. Cuando la documentacién presentada estuviese incompleta, se requerird al inte-
resado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o acompatfie la documentacién pre-
ceptiva, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion,
previa resolucién que asi lo declare.

2. En todo caso, se considerard como fecha de inicio del procedimiento la de la en-
trada de la documentacion completa en el Registro General del Ayuntamiento de Villarejo
de Salvanés.

Art. 38.  Informacion piuiblica y audiencia a los vecinos —Quedardn sometidas a in-
formacion publica, asi como a notificacién a los vecinos afectados, aquellas solicitudes de
licencias en las que vengan exigidos estos tramites en la legislacion sectorial que le sea de
aplicacion, y en los términos y condiciones previstos por esta.

Art. 39.  Informes—Se solicitardn los informes preceptivos que deban ser emitidos
por 6rganos distintos al competente para resolver.

Art. 40. Suspension de procedimiento por requerimiento de subsanacion—1. Ade-
mds de las causas legales de suspensién del procedimiento, el plazo mdximo para resolver
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podrd interrumpirse, por una sola vez, mediante un tnico requerimiento de subsanacién de
deficiencias por el transcurso del tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento
y su efectivo cumplimiento por el destinatario o, en su defecto, por el transcurso del plazo
concedido.

La regla anterior se aplicard sin perjuicio de los requerimientos especificos previstos
en los procedimientos de control medio ambiental, control higiénico-sanitario, respecto a
las acometidas, seguridad viaria y contra incendios.

2. Elrequerimiento serd inico y deberd precisar las deficiencias y el plazo de subsa-
nacién, que no podrd ser superior a un mes.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que el interesado haya realizado actuacion al-
guna al respecto, se le advertird de que, transcurridos tres meses, se producird la caducidad
del procedimiento, en los términos y en los plazos sefialados en la legislacion sobre proce-
dimiento administrativo comun.

4. Si el requerimiento no se cumplimentase de forma completa o se cumplimentase
de manera deficiente, la licencia urbanistica serd denegada.

Art.41. Resolucién—T1. Los servicios municipales competentes emitirdn informes
técnicos y el correspondiente informe juridico que contendrd la propuesta de resolucidn,
que podrd ser:

a) De denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) De concesién, indicando, en su caso, las prescripciones o medidas correctoras de
cardcter puntual que la actuacién deberd cumplir para ajustarse a la ordenacién ur-
banistica y legislacion sectorial aplicables.

2. El 6rgano competente deberd resolver y notificar la concesién o denegacién de la
licencia urbanistica en el plazo mdximo de tres meses, de conformidad con normativa de
aplicacién. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en que se presente en el regis-
tro municipal la solicitud junto con la completa documentacién exigible de la actuacién; y
se interrumpe en los casos previstos en la legislaciéon ambiental y de procedimiento admi-
nistrativo comun.

Art. 42.  Inicio de la ejecucion de la actuacion—1. Para el inicio de la ejecucion de
las obras el interesado deberd presentar declaracidn responsable que determine la fecha de ini-
cio de la actuacion y que incluya una manifestacion de que el proyecto de ejecucion desarro-
lla al basico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la realizacién de un
proyecto diferente al inicialmente autorizado, junto con el resto de documentacidn.

2. Elinicio de la actuacién y la ejecucién de las obras se efectuard conforme a las
condiciones generales sefialadas en el anexo V y las condiciones particulares que se indi-
quen en el titulo habilitante, bajo la responsabilidad solidaria del promotor, el constructor,
el técnico o los técnicos integrantes de la direccion de las obras y de su ejecucion.

Art. 43.  Finalizacion de la actuacién—Terminada la actuacién se deberd presentar
una declaracion responsable de primera ocupacién y/o funcionamiento. Su comprobacién
se ajustard a lo sefialado en la presente ordenanza.

Capitulo Il
Primera ocupacion y funcionamiento

Art. 44. Licencia de primera utilizacion ylo funcionamiento para actividades—ILa
obtencion de la licencia de primera utilizacién y/o funcionamiento serd exigible cuando asi
lo determine la normativa sectorial y en las siguientes actividades:

— Las actuaciones previstas en la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacién de ac-
tividad comercial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declara-
dos como Bienes de Interés Cultural con declaracién individualizada, a los bienes
incluidos a titulo individual en el inventario de Bienes Culturales de la Comuni-
dad de Madrid, asi como a los inmuebles catalogados dentro del nivel de mdxima
proteccién en el planeamiento urbanistico aplicable, salvo que en los mismos ya
se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en el apartado 2, siem-
pre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

— Las actuaciones y actividades en edificios en situacion de fuera de ordenacidn.

— Obras de nueva edificacién incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid, cuando el interesado solicite voluntariamente licencia.
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Transformaciones de locales a viviendas cuando impliquen actuaciones o modifi-
caciones en los elementos comunes del edificio.

La implantacién o modificacidn de actividades sometidas a algtin procedimiento
de control ambiental de conformidad con la legislacién sectorial de aplicacién.
Actividades de almacenamiento, fabricacion, distribucién o investigacién de pro-
ductos que por su potencial peligrosidad estdn sujetos a regulacién especifica, ta-
les como productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares, far-
macéuticos, fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

Actividades en las que se incluyan instalaciones radioactivas de cualquier categoria
y otras instalaciones que precisen protecciones especificas para evitar efectos no-
civos fuera del recinto en el que actiian, tanto si se emplean en la diagnosis o trata-
miento médico como en procesos de fabricacién, comercializacién o almacena-
miento. Se incluiran en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear,
radioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias modificacién de activida-
des industriales de fabricacion o elaboracién y tratamiento de productos alimenti-
cios para su consumo fuera del local tales como mataderos, salas de despiece y fa-
bricacién de productos alimentarios, actividades industriales o de almacenamiento
con nivel de riesgo alto, en todos los casos, y con nivel de riego medio en locales
de edificios con otros usos.

Actividades que estén incluidas en el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que
se aprueba el Catdlogo de la Ley de Espectaculos Pablicos y Actividades Recreati-
vas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de Madrid.
Garajes aparcamientos comunitarios y en todo caso aquellos con superficie util su-
perior a 300 metros cuadrados.

Estaciones o infraestructuras radioeléctricas disponibles para el publico y sin plan
de despliegue, de mds de trescientos metros cuadrados (300 m?2).

Cualquier actividad ganadera en régimen intensivo.

Piscinas de uso colectivo.

Escuelas infantiles de cualquier superficie, y centros docentes en cualquier moda-
lidad o temdtica no reglada con superficie ttil superior a 300 metros cuadrados.
Estaciones de servicio, asi como sus modificaciones o ampliaciones.

Instalacion de equipos de climatizacion, calefaccion, y/o produccién de agua ca-
liente sanitaria, independientemente del tipo de combustible que utilicen si en el
conjunto de todos ellos se superan los 70 kW de potencia térmica.

Actividades industriales donde el riesgo intrinseco de incendio sea alto, calculado
segtin el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Re-
glamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, o
norma que lo sustituya.

Instalacion de transformadores eléctricos, centros de transformacion y subestacio-
nes eléctricas.

Actividades de almacenamiento, tratamiento, y/o gestién de residuos de cualquier
categoria, salvo que la normativa estatal o autondmica establezca que se pueden
tramitar por el procedimiento de declaracién responsable.

De forma genérica actividades que, en aplicacion de las exigencias basicas de seguri-
dad en caso de incendios establecidas en el Documento Bdsico de Seguridad en caso
de Incendios (CTE DB SI) cuando se de alguno de los siguientes supuestos:

a) Que la actividad requiera una segunda salida conforme a la exigencia bésica
de evacuacién de ocupantes.

b) Con ocupantes incapaces de cuidarse por si mismos o precisen, en su mayoria,
ayuda para la evacuacién. Por tanto, se incluyen las zonas de hospitalizacién
o de tratamiento intensivo, residencias geridtricas o de personas discapacita-
das, centros de educacion especial, infantil, centros de ocio y recreo infantil y
actividades similares.

¢) Enlos casos en que se requiere instalar un sistema de control del humo de in-
cendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los ocupan-
tes, de forma que esta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad,
conforme a la exigencia bdsica de evacuacion de ocupantes.

d) Que existan recintos de riego especial con nivel de riesgo alto.

Actividades que precisen de plan de autoproteccion segtin el Real Decreto 393/2007,
de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Bdsica de Autoproteccion de los
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centros, establecimientos y dependencias dedicadas a actividades que puedan dar
origen a situaciones de emergencia.

— Otras actividades no contempladas en los apartados anteriores que por la especifici-
dad de estas requieran de forma motivada en la reglamentacién sectorial de aplica-
cién, una autorizacion previa de otra administracién estatal o autondmica, para la
cual se exija la presentacion ante el érgano correspondiente, de un documento o pro-
yecto técnico donde se deban justificar unas dotaciones minimas de espacios y sus
superficies o condiciones especiales de las instalaciones que alli se requieran.

Art. 45.  Eficacia licencia de primera utilizacion y funcionamiento para activida-
des—1. Lalicencia de primera utilizacién y funcionamiento habilitard para la utilizacién
de la edificacién y el ejercicio de la actividad implantada.

2. Lalicencia de primera utilizacién y funcionamiento se otorgard sin perjuicio y a
reserva de las restantes autorizaciones o concesiones administrativas exigibles, no adqui-
riendo eficacia sino tras la obtencién de todas ellas.

3. La licencia de primera utilizacién y funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias
de su actividad, de la administrativa por causas de infraccién urbanistica que derivase de error
o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

Art. 46. Declaracion responsable de primera utilizacion y funcionamiento para ac-
tos de uso del suelo y edificacion—Se debera presentar una declaracién responsable de pri-
mera ocupacion y funcionamiento en las actuaciones en las que sea exigible por la legisla-
cién estatal y autondmica en materia de suelo y rehabilitacién urbana junto con la
documentacidn prevista.

Art. 47.  Comprobacion de la actuacion sujeta a licencia o declaracion responsable
de primera ocupacion y funcionamiento—1. Finalizada la actuacion amparada por la li-
cencia, y antes de su recepcion por el promotor, deberd comunicarse su terminacién al
Ayuntamiento.

2. Una vez presentada la presentacion de la declaracidn responsable de primera uti-
lizacién y funcionamiento o desde la solicitud de licencia de funcionamiento, los servicios
técnicos municipales realizardn visita de comprobacidn en la que elaborardn un acta o in-
forme técnico de conformidad o disconformidad de la actuacién con la licencia urbanistica
o la declaracién responsable, considerando las variaciones que se hayan producido durante
la ejecucién de la actuacién que no requieran la modificacion de la licencia.

3. Encel caso de acta o informe técnico de conformidad resultante del acto de com-
probacién emitida por los servicios técnicos municipales, se dictard acta de conformidad.

4. En el supuesto de acta o informe técnico de disconformidad, se concederd un pla-
zo de un mes para subsanar las deficiencias detectadas. Este requerimiento interrumpird el
plazo de resolucién. Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido
subsanadas, se dictard resolucién denegando la licencia de funcionamiento o se declarara la
ineficacia de la declaracion responsable presentada.

TITULO VII
Restablecimiento de la legalidad

Capitulo |
Disposiciones generales en materia de disciplina

Art. 48.  Ambito de aplicacion de las medidas de restablecimiento de la legalidad —
1. Enlo no previsto por la legislacién autonémica en materia de suelo, la de espectdculos
publicos y actividades recreativas ni el resto de la normativa sectorial vigente, serdn de apli-
cacion las medidas y criterios de restablecimiento de la legalidad del presente titulo.

2. Lasactuaciones que estén sometidas a algtin procedimiento de control ambiental que-
dardn sujetas al régimen de disciplina que establezca la normativa especifica en la materia.

3. Sin menoscabo del control municipal sobre las actuaciones urbanisticas, se exclu-
ye del 4mbito de aplicacién de las medidas de restablecimiento de la legalidad los incum-
plimientos de las obligaciones, asi como los dafios y perjuicios que sean objeto de la juris-
diccién civil por afectar al dominio de la propiedad o servidumbres privadas.
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Capitulo Il
Inspeccioén

Art. 49. Inspeccién en materia de disciplina urbanistica municipal —La inspeccién
en materia de disciplina urbanistica municipal es la actividad que los érganos competentes
ejercen para la comprobacién de que las obras, construcciones y usos, ejecutados o en cur-
so de ejecucion, y las actividades, cuentan con el correspondiente titulo habilitante y se
ajustan al mismo, denunciando, en caso contrario, las actuaciones urbanisticas no ampara-
das en dicho titulo.

Esta comprobacién, en ningiin caso controlard los aspectos técnicos relativos a la se-
guridad estructural de las construcciones, a la calidad de los elementos o materiales emplea-
dos o a la propiedad o dominio sobre bienes o servidumbres privadas objeto de tutela por
la jurisdiccion civil.

Art. 50. Criterios en la inspeccion urbanistica municipal—1. Las visitas de ins-
peccidn y tramitacion de expedientes de restablecimiento y/o sancionadores urbanisticos
atenderd a los medios técnicos y humanos disponibles en el Ayuntamiento.

2. En caso de denuncia, para iniciar un procedimiento de restablecimiento de la legali-
dad, el denunciante debe concretar, al menos, la ejecucion de la actuacién urbanistica presun-
tamente ilegal, el momento en el que se llevo a efecto y la direccidn concreta de la actuacion,
no siendo suficiente para el inicio de diligencias las denuncias que no contengan esta informa-
cién, aquellas que sean indeterminadas o genéricas sobre un dmbito, sector o todo el munici-
pio o aquellas ejecutadas en un tiempo impreciso, de imposible o dificil acreditacidn.

Art. 51.  Desarrollo y ejecucion de las inspecciones—1. Las inspecciones que se
consideren necesarias por los érganos municipales competentes se llevardn a cabo de ofi-
cio, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticién razonada
de otros 6rganos o por denuncia.

2. La denuncia deberd concretar una determinada actuacion, el momento de su eje-
cucidn y el posible incumplimiento de la normativa urbanistica. Cuando la denuncia no reud-
na los requisitos establecidos en el articulo 62 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Pro-
cedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Ptiblicas o sea manifiestamente
infundada se procederd a su archivo.

3. Lainspeccion contempla como preferente las tareas de vigilancia y comprobacién
preventivas, y de informacidn, asesoramiento y colaboracion, respecto de las referidas a la
sancién de conductas.

4. En los casos de denuncia de particular, la Policia Local verificard los hechos ma-
nifestados en la denuncia. Si la Policia Local no ratifica los hechos denunciados se proce-
derd al archivo del expediente.

5. Entodos los supuestos anteriores, cuando de la inspeccién municipal se despren-
dan indicios de la comisién de una posible infraccién conforme a la legislacién aplicable en
materia de suelo, de espectdculos publicos y actividades recreativas y restante normativa
sectorial aplicable, se propondran cuantas medidas se consideren pertinentes, dando trasla-
do del correspondiente informe técnico al drgano municipal competente.

Capitulo Il

Medidas de restablecimiento de la legalidad
sobre obras, usos y actividades

Art. 52.  Restablecimiento de la legalidad de obras y usos—IL.as medidas de protec-
cion de la legalidad urbanistica sobre obras, construcciones y usos ejecutados o en curso de
ejecucion, sin titulo habilitante u orden de ejecucion, serdn las previstas en la legislacién de
suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 53.  Cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica o declaracién res-
ponsable—1. Cuando una actividad sujeta a control urbanistico municipal se realizase
sin titulo habilitante, conforme a lo establecido en la ordenanza, se ordenard, previo trami-
te de audiencia, su cese inmediato.

2. Se podrd omitir el trdmite de audiencia, cuando de manera motivada en el proce-
dimiento quede constatada la concurrencia de riesgo para las personas, bienes o interés pu-
blico, sin perjuicio de los recursos que contra la resolucion de cese procedan conforme a
derecho.
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Art. 54. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con declara-
cion responsable—En actividades ejercidas al amparo de una declaracién responsable con
acta o informe técnico de comprobacion favorable, cuando se ponga de manifiesto el in-
cumplimiento de una o varias de las condiciones declaradas o su ejercicio con deficiencias,
por contar con elementos o modificaciones no recogidas en el titulo habilitante, y que re-
quieran su modificacién, se procederd del siguiente modo:

a) En el caso de deficiencias o incumplimientos que no tengan cardcter esencial, se
requerird al titular su subsanacién en un plazo no inferior a quince dias.

Este requerimiento no afectard a la eficacia de la declaracién responsable, pero si
el interesado no procede a la subsanacion en el plazo concedido, se dictard reso-
lucién declarando la pérdida de efectos de la declaracidn responsable y el cese de
la actuacién en los términos de los articulos 37.8.c) y 38.

b) En el caso de deficiencias o incumplimientos que tengan cardcter esencial que
afecten a la seguridad, salubridad, o medio ambiente conforme a lo recogido en el
articulo 37 o cuando se esté llevando a cabo una actividad distinta a la declarada
y que requiera modificacidn del titulo habilitante conforme a lo dispuesto en la
presente ordenanza, se dictard resolucion en los términos de los articulos 37.8.c)
y 38 en la que acordard la ineficacia de la declaracidn responsable y el cese de la
actuacion, previo tramite de audiencia al interesado.

Art. 55. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con licen-
cia—1. Cuando en una actividad con licencia concedida que habilite su funcionamiento,
se pusiera de manifiesto su ejercicio con deficiencias, por desarrollarse con elementos o
modificaciones no recogidas en su titulo habilitante o por ejercerse de manera distinta a lo
licenciado, siempre que las mismas requieran la modificacién de la licencia, se requerird al
interesado por un plazo no superior a un mes para su subsanacion.

Este requerimiento no afectard a la eficacia de la licencia.

2. Siel interesado no procede a subsanar las deficiencias en el plazo concedido, po-
drd adoptarse alguna de las siguientes medidas para el restablecimiento:

a) Suspension temporal de la licencia y cese simultdneo de la actividad, hasta tanto
no proceda a la correccion de las mismas.

b) Cese de los elementos o instalaciones, cuando los mismos no alteren las condicio-
nes de repercusion ambiental de la actividad, sean individualizables y el ejercicio
de la actividad sin los mismos sea viable.

Art. 56. Revocacioén de licencias de actividad y funcionamiento por incumplimiento
de los requisitos y condiciones en que fueron concedidas—El incumplimiento de los requi-
sitos y condiciones en los que fueron concedidas las licencias de actividad o de funciona-
miento, o de las prescripciones recogidas en las mismas, asi como el ejercicio de una acti-
vidad distinta a la autorizada que requiera la modificacién de la licencia, determinard su
revocacidn, previo trdmite de audiencia al interesado.

En la misma resolucién en la que se proceda a revocar la licencia, se ordenara el cese
inmediato de la actividad.

TITULO VIII
Procedimiento sancionador

Art. 57.—La imposicién de sanciones se realizard mediante la instruccién del correspon-
diente procedimiento sancionador conforme a lo dispuesto en el capitulo III del titulo V de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el Decreto 245/2000,
de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad San-
cionadora por la Administracién de la Comunidad de Madrid.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Actualizacion de anexos y aprobacién de impresos normalizados
e instrucciones que desarrollen la ordenanza

Se faculta al 6rgano competente para la concesion, control y conformidad de los titu-
los habilitantes urbanisticos a actualizar los anexos incluidos en la presente ordenanza,
aprobar los impresos normalizados y las instrucciones que desarrollen su aplicacion.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Referencias a los medios de intervencion en ordenanzas municipales

Las referencias contenidas a licencias en las ordenanzas municipales deberdan enten-
derse referidas a todos los efectos, al titulo habilitante que corresponda de conformidad con
la regulacién contenida en el capitulo III del titulo IV de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo, de la Comunidad de Madrid y a la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza

1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenan-
za se tramitardn y resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su ini-
ciacién.

2. No obstante, de conformidad con lo establecido en la legislacion de procedimien-
to administrativo comun, los interesados podran desistir de sus solicitudes y optar por la
aplicacion de la nueva normativa mediante la presentacion de una nueva instancia.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derogacién normativa

1. Queda derogada la Ordenanza Reguladora del Procedimiento para la Apertura de
Actividades de Servicios del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés.

2. Queda derogada la Ordenanza Reguladora del Procedimiento Administrativo de
Concesion de Licencias Urbanisticas.

3. Quedaderogada la Ordenanza Reguladora de la Tramitacion de Licencias de Obra
menor mediante Acto Comunicado.

4. Queda derogada de la Ordenanza Reguladora por Servicios Piblicos Municipales,
Seccién Segunda “Control Municipal de las Actuaciones Urbanisticas y de la Implantacién
y Ejercicio de Actividades, apartado d.

5. Quedan derogadas cuantas disposiciones en las ordenanzas municipales se opon-
gan a lo establecido en la presente. No se entenderd su oposicién cuando las disposiciones
complementen o desarrollen condiciones especificas para el otorgamiento del titulo habili-
tante correspondiente.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Titulo competencial

Esta ordenanza se dicta en ejercicio de las competencias atribuidas al Ayuntamiento
de Villarejo de Salvanés en materia de intervencion en las acciones y los actos de transfor-
macion, utilizacién y materializaciéon del aprovechamiento del suelo, inspeccién, protec-
cioén de la legalidad urbanistica y disciplina urbanistica, establecidas en los articulos 7 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid; 25.2.a) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local; y 8 y 43 de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.
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DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Interpretacion y desarrollo de la ordenanza

El alcalde, la Junta de Gobierno o el Concejal Delegado, en su dmbito competencial
respectivo, dispondran de la competencia para interpretar y resolver cuantas cuestiones sur-
jan de la aplicacidn de la ordenanza, asi como para aprobar los acuerdos, decretos y resolu-
ciones complementarios que sean necesarios para el desarrollo y cumplimiento de la pre-
sente ordenanza, que no podrdn tener cardcter normativo.

DISPOSICION FINAL TERCERA

La ordenanza entrard en vigor a partir del dia siguiente de su publicacién en el BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

ANEXO I
ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

1. Larealizacion de actos de uso del suelo y edificacién que requieran proyecto téc-
nico de obras de edificacién de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de Ordenacién de la Edificacion.

2. Las actuaciones incluidas en el &mbito de aplicacién de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, cuando volun-
tariamente lo solicite el interesado.

3. Las actuaciones previstas en la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacién de ac-
tividad comercial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declarados como
Bienes de Interés Cultural con declaracién individualizada, a los bienes incluidos a titulo in-
dividual en el inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los
inmuebles catalogados dentro del nivel de maxima proteccion en el planeamiento urbanistico
aplicable, salvo que en los mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las reco-
gidas en el apartado 2, siempre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

4. Las actuaciones sobre edificaciones catalogadas que tengan cardcter parcial y
afecten, para alterarlos o modificarlos, a los elementos o partes objeto de proteccion.

5. Losactos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacién debidamente aprobado.

6. Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacién o edificacion
autorizado.

7. Laubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisiona-
les o permanentes, en cualquier clase de suelo.

8. Lastalas y el trasplante de arboles, de masas arbdreas o de vegetacién arbustiva.

9. Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, en los casos que
dispongan de algtn tipo de proteccion de cardcter ambiental o histdrico-artistico, regulada
a través de norma legal o documento urbanistico.

10. La instalacion de torres de ascensores en el exterior de edificios construidos de
uso residencial, carentes de instalacién de ascensor o que dispongan de ascensor que no ret-
na las condiciones de accesibilidad, ocupando dmbitos de zona verde o de via ptblica.

11. La implantacién de usos y construcciones de cardcter provisional.

12. Las actuaciones en edificios en situacion de fuera de ordenacién o asimilados y
las actuaciones posibles en infracciones urbanisticas que atin no cuenten con la resolucién
de su prescripcion.

13. La implantacién o modificacién de actividades sometidas a algtin procedimiento
de control ambiental de conformidad con la legislacion sectorial de aplicacion, con excepcion
de las siguientes actividades que por su escasa repercusion ambiental no lo precisan:

1. Las tiendas de fotocopias y/o impresion electronica.

2. Instalaciones base de telefonia que operen con radiofrecuencia, de menos de 300 m2.

3. Los talleres de reparacién de maquinaria, en los que no se produzcan residuos peli-
grosos como, entre otros: aceites usados, fluorescentes, pilas, baterfas, pinturas, bar-
nices, pegamentos, sellantes, ni aguas contaminadas con aceites o refrigerantes. Tam-
poco se incluirdn los talleres de reparacion de articulos eléctricos para el hogar.
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4. Lavanderias y otros establecimientos similares con un caudal de abastecimiento
de agua inferior a 3.500 m3 al afio.

5. Comercio y distribucién al por menor de productos quimicos, farmacéuticos, pro-
ductos de drogueria y perfumeria, cuando las operaciones de granulado, mezcla o
envasado no sean seriadas, sino que respondan a una peticion individualizada y no
requieran instalaciones fijas para su realizacion.

6. Centros sanitarios asistenciales extrahospitalarios, clinicas veterinarias, médicas,
y similares, sin quiréfano y sin aparatos de rayos X.

7. Las clinicas odontoldgicas.

14. La implantacién o modificacién de actividades cuyo objeto requieran medidas
complementarias de evacuacion y desalojo de personas. Se incluyen las zonas de hospitali-
zacién o de tratamiento intensivo, residencias geridtricas o de personas discapacitadas, cen-
tros de educacién especial, infantil de cero a tres afios, y demads actividades incluidas en el
uso hospitalario por el Documento Basico DB SI “Seguridad en caso de incendio” del C6-
digo Técnico de la Edificacion.

15. La implantacién o modificacién de actividades de almacenamiento, fabricacién
e investigacién de productos que por su potencial peligrosidad estdn sujetos a regulacion
especifica, tales como productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

16. Laimplantacién o modificacién de actividades cuya superficie de venta destina-
da a personas ajenas a la actividad sea superior a 500 m2, excluyendo la superficie de las
zonas de ocupacion ocasional (aseos, vestuarios, etc.) siempre que no estén incluidas en el
ambito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Co-
mercial en la Comunidad de Madrid.

17.  Laimplantacién o modificacién de actividades en las que se incluyan instalacio-
nes radioactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen protecciones es-
pecificas para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actiian, tanto si se emplean
en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de fabricacién, comercializacién o
almacenamiento. Se incluirdn en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear, ra-
dioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus mismas
caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

18. Laimplantacidon o modificacion de actividades industriales de fabricacién o ela-
boracién y tratamiento de productos alimenticios para su consumo fuera del local tales
como mataderos, salas de despiece y fabricaciéon de productos alimentarios.

19. La implantacién o modificacidon de actividades englobadas en el uso servicios
terciario comercial clase hostelero.

20. Laimplantacién o modificacién de actividades industriales o de almacenamien-
to con nivel de riesgo alto, en todos los casos, y con nivel de riego medio en locales de edi-
ficios con otros usos.

21. Garajes aparcamientos comunitarios y en todo caso aquellos con superficie qtil
superior a 300 metros cuadrados.

22. La implantacién o modificacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas
disponibles para el publico y sin plan de despliegue, de mds de trescientos metros cuadra-
dos (300 m2).

23. Cualquier actividad ganadera en régimen intensivo.

24. Escuelas infantiles de cualquier superficie, y centros docentes en cualquier mo-
dalidad o temdtica no reglada con superficie util superior a 300 metros cuadrados.

25. Estaciones de servicio, asi como sus modificaciones o ampliaciones.

26. Instalacién de equipos de climatizacidn, calefaccidn, y/o produccién de agua ca-
liente sanitaria, independientemente del tipo de combustible que utilicen si en el conjunto
de todos ellos se superan los 70 kW de potencia térmica.

27. Instalacién de transformadores eléctricos, centros de transformacion y subesta-
ciones eléctricas.

28. Actividades de almacenamiento, tratamiento, y/o gestiéon de residuos de cual-
quier categoria, salvo que la normativa estatal o autonémica establezca que se pueden tra-
mitar por el procedimiento de declaracién responsable.

29. De forma genérica actividades que, en aplicacidn de las exigencias bdsicas de se-
guridad en caso de incendios establecidas en el Documento Bésico de Seguridad en caso de
Incendios (CTE DB SI) cuando se de alguno de los siguientes supuestos:

— Que la actividad requiera una segunda salida conforme a la exigencia bdsica de
evacuacion de ocupantes.
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— Con ocupantes incapaces de cuidarse por si mismos o precisen, en su mayoria,
ayuda para la evacuacion. Por tanto, se incluyen las zonas de hospitalizacion o de
tratamiento intensivo, residencias geridtricas o de personas discapacitadas, cen-
tros de educacidn especial, infantil, centros de ocio y recreo infantil y actividades
similares.

— Enlos casos en que se requiere instalar un sistema de control del humo de incendio
capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los ocupantes, de for-
ma que esta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad, conforme a la exi-
gencia bdsica de evacuacién de ocupantes.

— Que existan recintos de riesgo especial con nivel de riesgo alto.

30. Actividades que precisen de plan de autoproteccion seguin el Real Decreto 393/2007,
de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Bdsica de Autoproteccion de los centros,
establecimientos y dependencias dedicadas a actividades que puedan dar origen a situacio-
nes de emergencia.

31. Otras actividades no contempladas en los apartados anteriores que por la especi-
ficidad de estas requieran de forma motivada en la reglamentacién sectorial de aplicacion,
una autorizacién previa de otra administracion estatal o autondmica, para la cual se exija la
presentacion ante el drgano correspondiente, de un documento o proyecto técnico donde se
deban justificar unas dotaciones minimas de espacios y sus superficies o condiciones espe-
ciales de las instalaciones que alli se requieran.

32. Actuaciones que conlleven uso privativo u ocupacién de los bienes de dominio
publico, salvo que la facultad de Declaracion Responsable se reconozca expresamente por
la concesidn, autorizacién demanial o por su ordenanza especifica.

33. Construccién de piscinas que afecten al subsuelo.

34. Cambios de uso que impliquen su intensificacion por incremento del nimero de
viviendas o locales en la misma superficie existente o exijan de dotaciones obligatorias.

35. Transformaciones de locales a viviendas cuando impliquen actuaciones o modi-
ficaciones en los elementos comunes del edificio.

ANEXO IT
ACTUACIONES QUE DEBEN SOMETERSE A INFORMACION PUBLICA

— Proyectos o actividades con incidencia ambiental sometidos al procedimiento de
evaluacion ambiental de actividades en la Comunidad de Madrid, relacionados en
el anexo V de la Ley 2/2012, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Co-
munidad de Madrid.

— Las siguientes actuaciones sobre actividades de espectdculos o recreo publico determi-
nadas en el Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Regla-
mento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas:

1. Obras de nueva planta para la construccién de cualquier edificio, local o re-
cinto, por un periodo minimo de diez dias.

2. Obras de adaptacion o reforma en un edificio, local o recinto ya construido,
cuando no hayan sido dedicados con anterioridad a la misma clase de espec-
tdculos publicos o actividades recreativas, por un periodo minimo de diez dias
hébiles.

— En su caso, y previa valoracion de su procedencia, los locales y establecimientos
regulados por la Ley 17/1997, de 4 de julio, e Espectdculos Publicos y Activida-
des Recreativas.

— Las actividades de espectdculos o recreo publico a instalar en edificios dedicados
parcialmente a otros usos de entre las determinadas en el Real Decreto 2816/1982,
de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Es-
pectédculos Publicos y Actividades Recreativas.
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ANEXO III

ACTUACIONES QUE REQUIEREN INFORME DE OTRAS
ADMINISTRACIONES (A TITULO ENUNCIATIVO NO LIMITATIVO)

Declaracién responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia
de sanidad de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— Centros y establecimientos sanitarios, consultas médicas-psicologia clinica.

— Oficinas de farmacia.

— Productos sanitarios: ortopedias, audio prétesis, productos cosméticos.

— Opticas.

— Podologia.

— Centros veterinarios.

— Almacenes de productos plaguicidas. Empresas de control de plagas.

— Edificios de oficinas. Zonas comunes de centros comerciales (con sistema de cli-
matizacién de aplicacién normativa de prevencion de legionelosis: torres de refri-
geracion, condensadores evaporativos).

— Zonas comunes de centros comerciales. Terrazas de verano de bares restaurantes
(con sistemas de humidificacién mediante aerosolizacién).

— Centros de bronceado. Centros de tatuaje y anillado. Micropigmentacion y piercing.

— Cementerios, crematorios, funerarias.

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia
de educacién de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— Centros en los que se impartan ensefianzas regladas.

Declaracién responsable ante Direccién General de Turismo de la Comunidad de
Madrid:

— Viviendas y apartamentos de uso turistico.

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante industria/medio ambiente de la
Comunidad de Madrid:

— Talleres (registro industrial, registro especial talleres, placa, residuos, RIECOV,
CAPCA, suelos contaminados, etc.).

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia
de tributos y ordenacién y gestién del juego de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— Casinos de juego.

— Establecimientos de juegos colectivos de dinero y azar.
— Salones recreativos.

— Salones de juego.

— Locales de apuestas.

Declaracién responsable/autorizacion y/o registro ante la Delegacién del Gobierno:
— Establecimientos destinados a la venta de articulos pirotécnicos y cartucheria.
Declaracién responsable/autorizacién y/o registro ante el drgano correspondiente:

— Actuaciones ubicadas en suelo de dominio publico hidrdulico, carreteras, vias pe-
cuarias u otras.

— Estancos.

— Administracién de loteria.

ANEXO IV

DOCUMENTACION NECESARIA PARA INFORME DE VIABILIDAD
URBANISTICA EN LA TRAMITACION DE CALIFICACIONES
URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE Y SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO SEGUN LA LEY 9/2001, DE 17 JULIO

Documentacion técnica:

— Certificacién del Registro de la Propiedad correspondiente de dominio y cargas de
la finca con indicacién expresa de su superficie; y caso de no ser propietario de la
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misma, copia del contrato de arrendamiento y documento acreditativo de la con-
formidad de la propiedad con las instalaciones y los usos para los que se solicita
la calificacion urbanistica especificando el tiempo en la que permanecerd vigente.
— Referencia catastral de la/s parcela/s afectadas y plano catastral de las mismas.
— Plano de situacién de la finca con delimitacién de la misma sobre el Plano de Cla-
sificacién del Suelo de la figura de planeamiento vigente en el Municipio.
— Anteproyecto que contenga los siguientes extremos:

* Memoria justificativa de la necesidad de implantar la actividad en Suelo No Ur-
banizable de Proteccién o Suelo Urbanizable No Sectorizado y viabilidad e im-
pacto de la misma.

» Descripcion de la finca: uso al que se destina actualmente, edificaciones exis-
tentes, indicando sus superficies, caracteristicas y situando cada una de ellas en
un plano de la parcela a escala 1/1.000 o 1/5.000.

— Descripcion de la edificacidn o instalacién para la que se solicita autorizacion
donde se especifique claramente:

» Usos previstos.

 Superficies edificadas con sus correspondientes planos de alzados, secciones y
plantas a escala minima 1/500.

» Tratamientos superficiales, texturas, y materiales a emplear en cerramientos,
cubiertas, carpinterias o cualquier otro elemento exterior.

* Infraestructuras y servicios precisos para la funcionalidad de la actuacion: accesos
rodados, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, y vertidos resi-
duales si los hubiese, situando ademds los mismos en un plano a escala 1/500.

— Plano de emplazamiento de las construcciones previstas y de las existentes si las
hubiera, con sefialamiento de la distancia a linderos.

— Evaluacion econémica de la actuacion y presupuesto de las instalaciones.

— Impreso de Solicitud de Tramitacién de Calificaciones Urbanisticas debidamente
cumplimentado

— DNI/NIF / NIE del interesado o representante legal.

ANEXO V
CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE OBRAS

Condiciones generales de ejecucidn de obras, construcciones e instalaciones:

— El acabado exterior de la edificacion tenderd a aminorar el impacto visual de las
mismas en el entorno, debiendo emplearse tonalidades acordes con el entorno en
que se ubican y tratamientos adecuados, tendentes a evitar brillos o reflejos.

— Para el inicio de las obras una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto bé-
sico, deberd presentarse una declaracién responsable en la que se manifieste que
el proyecto de ejecucion desarrolla al bdsico y no introduce modificaciones sus-
tanciales que supongan la realizaciéon de un proyecto diferente al inicialmente au-
torizado y resto de documentacién exigible en la instancia normalizada.

— Durante la ejecucién de las obras se velard por el estricto cumplimiento de las
dreas de movimiento, rasantes y relacién de colindancia entre parcelas, respetan-
do la relacién entre la topografia del terreno y los viales.

— Los accesos de peatones y vehiculos a la obra se producirdn por los viarios sefiala-
dos, respetando la circulacién de terceros, vehiculos y de peatones, ajenos a la
obra que puedan encontrarse en cualquier punto de su entorno.

— En todo momento se mantendrd limpia la calzada de los residuos o materiales pro-
cedentes de la actuacion, tales como barro o gravilla y que pudiera ser desperdi-
gado por los elementos de transporte.

— En ningtn caso se permitird la modificacién de la rasante natural de la parcela en
la superficie de retranqueo o separacién a linderos si ello supone superar la cota
de la rasante natural del terreno colindante.

— Con cardcter previo a la utilizacién de las edificaciones deberd presentar Declara-
cion Responsable de Primera Ocupacion que deberd acompafarse de toda la do-
cumentacion correspondiente. En su caso, junto a la Declaracion responsable de
Primera Ocupacidn o, en su defecto, en el plazo de dos meses desde el dia siguien-
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te a la fecha de finalizacién de las obras que refleje el Certificado Final de Obra,
se deberd presentar declaracién de alteracion catastral.

— Se deberdn ajardinar los espacios libres de la parcela con especies autéctonas y
adaptadas al medio, con el fin de conseguir una mayor integracién de las edifica-
ciones en el medio circundante, asi como para reducir los impactos en el paisaje
causados por la presencia de estas.

— Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a las plantaciones de arbolado en la via
publica, la excavacién no deberd aproximarse al pie de este mds de una distancia
igual a 5 veces el didmetro del drbol a la altura de 1 metro y, en cualquier caso,
esta distancia sera siempre superior a 0,5 metros.

— De conformidad con lo dispuesto en la normativa de proteccién y fomento del ar-
bolado urbano de la Comunidad de Madrid, en los nuevos aparcamientos en su-
perficie se deberd plantar un drbol, preferentemente de hoja caduca, por cada pla-
za de estacionamiento proyectada. Ademds, las nuevas plantaciones dispondrdn
de sistemas de riego eficiente que favorezcan el ahorro de agua.

— No podrén cubrirse ni edificar sobre las plazas de aparcamiento que se encuentra
en la banda de retranqueo.

Condiciones de ejecucion en materia de obras publicas:

— El propietario de los terrenos ejecutard a su cargo las acometidas a las redes gene-
rales de servicios, asi como la complementacion de pavimentacion y las prolon-
gaciones de dichas redes que se precisen hasta las alineaciones oficiales, segtn la
normativa, exigencias y prescripciones de la respectiva compaiifa suministradora
u Organismo competente. Cualquier modificacién de las instalaciones existentes
o ejecucion de nuevas acometidas que se solicite por parte de las compaiiias de
servicios requerird previamente a su ejecucion su aprobacién por parte de este
Ayuntamiento. En ningtin caso se producirdn servidumbres en parcelas privadas.

— Las acometidas a la red de saneamiento se hardn desde pozos/arqueta de registro
interior de red de pluviales y de fecales de la parcela a pozos de registro de la red
general. El peticionario entregard la conformidad técnica del Canal de Isabel II
quince dias antes de comenzar las obras. En caso de utilizar una acometida exis-
tente, se procederd a la legalizacién de la misma una vez concedido el titulo habi-
litante pertinente.

— Deberdn adoptarse las medidas necesarias para evitar que se ensucie la via pibli-
ca, debiendo procederse a la limpieza de la parte afectada de la misma con la fre-
cuencia adecuada (minimo dos veces por semana), asi como a la retirada de los
materiales residuales resultantes. La autoridad municipal competente podrd re-
querir al responsable para que efectie las acciones de limpieza correspondientes.
En caso de incumplimiento del requerimiento sefialado, se podrd proceder a la sus-
pensioén de la actividad que origine la suciedad y, cuando las circunstancias asf lo
requieran o por razones de interés general, el Ayuntamiento podrd ejecutar subsi-
diariamente los trabajos de limpieza, imputando el coste de los servicios presta-
dos a los responsables, sin perjuicio de las sanciones que correspondan.

— En caso de demandar una potencia superior a la prevista en el proyecto de urbani-
zacion, el peticionario (como promotor de la actuacién) deberd asumir el refuerzo
da las infraestructuras eléctricas que en su caso exija la compaiiia eléctrica, caso
de solicitarse la instalacién de un transformador, el mismo deberd ser de tipo sub-
terrdneo, estanco y con drenaje conectado a la red de aguas pluviales.

— En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier grado de
proteccién dentro del Catdlogo de Elementos protegidos, no se permitirdn instala-
ciones aéreas que se encuentren sobre la fachada o fachadas o frente de parcela,
debiendo realizar los soterramientos necesarios.

— Queda expresamente prohibido, salvo autorizacién expresa, la implantacién fuera
de los limites de la parcela de materiales de obra, elementos que requieran fijacion
u obras de fébrica, tales como griias, maquinaria, casetas de obra y carteles. Las
acometidas provisionales de las casetas de obra se preverdn desde las acometidas
existentes para la parcela en la urbanizacién.

— Durante las obras no podrd interrumpirse ni el itinerario peatonal ni el tréfico roda-
do con ninguna clase de efectos, materiales ni andamios. Deberdn adoptarse las
medidas convenientes para la seguridad de los trabajadores y de los transetntes, y
cumplir con la normativa en vigor. Si se estima necesario el cierre total o parcial
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de una calle al trdfico, deberd obtenerse, con cardcter previo, autorizacién del
Ayuntamiento.

— Deberd garantizarse durante la ejecucién de la obra la estabilidad de las aceras y
bordillos de forma que no se provoquen descalces en los mismos como conse-
cuencia de los vaciados de las fincas.

— Los accesos de la parcela deberdn respetar las instalaciones existentes de alumbra-
do en las calles, asi como alcorques y mobiliario urbano fijos existentes.

— Con cardcter previo a la solicitud de la licencia de primera ocupacién se entregard
el documento de “Aceptacion por parte de CYII de las acometidas de saneamien-
to realizadas”, o, en su caso, el documento de legalizacién de las acometidas exis-
tentes a utilizar.

Contra el presente acuerdo, se interpondrd recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa.

Villarejo se Salvanés, a 21 de febrero de 2024.—FEl alcalde-presidente, Jestis Diaz Raboso.
(03/2.963/24)
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