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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

36 MADRID

URBANISMO

Pleno del Ayuntamiento

Aprobacion definitiva del Plan Especial para el Control Urbanistico Ambiental de usos
para el edificio situado en la calle Fuencarral, nimero 6, Distrito de Centro.—Expedien-
te: 135-2022-01017.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 30 de octubre de 2023,
adopto el siguiente acuerdo:

“Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para el Control Urbanistico Am-
biental de Usos para el edificio situado en la calle de Fuencarral, nimero 6, Distrito de Cen-
tro, promovido por Alting, S. A., de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con los ar-
ticulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el “BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID”, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indica-
cién de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la
Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local a continuacién se publica los documentos con con-
tenido normativo:

NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas del Plan Especial, se incluyen como un documento indepen-
diente, y en ellas se refiere a las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid de 1997 (PGOUM) de aplicacion directa en la parcela (régimen de proteccion,
régimen de obras y de usos), de modo que se distingan claramente estas determinaciones,
de aquellas que constituyen el alcance del Plan Especial.

Los establecimientos con destinos hoteleros vienen regulados por la normativa secto-
rial siguiente:

— Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacién del Turismo de la Comunidad de
Madrid

— Decreto 159/2003, de 10 de julio, de Ordenacién de Establecimientos Hoteleros
de la Comunidad de Madrid

— Decreto 65/2013, de 1 de agosto, por el que se regulan las hosterias (hostels) de la
Comunidad de Madrid

— Decreto 79/2014, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan
los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de
Madrid.

El uso hotelero viene recogido en su decreto sectorial y tiene una aplicacién por el
PGOU muy clara. Por otro lado, los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico
estdn definidas en la normativa sectorial pero no aparecen expresamente recogidas en la
normativa urbanistica que regula las actividades y usos, ni en el vigente Plan General.

Por esta razén, la Comisién de Interpretacion y Seguimiento del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid, en sesién celebrada el dia 23 de enero de 2018, adopté un
Acuerdo en el que, a la vista del marco urbanistico vigente en la actualidad, entiende que
los usos relacionados con los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico, cuan-
do se ejercen en las condiciones que sefiala la legislacién sectorial autondémica, son tipos
concretos de la clase de uso de hospedaje.
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El edificio situado en la calle Fuencarral nimero 6 contemplado en este Plan Especial
vendra regulado por las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid para la Norma Zonal 1 Grado 2.°, Nivel A y las que derivan de su afec-
cién por la propia normativa sectorial.

1. Régimen de obras

El régimen de obras se ajusta al determinado en el Titulo 8 de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1.997 para la Norma Zonal 1, en
el Capitulo 8.1.5 “Obras admitidas”.

“1. Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los edificios.
2. Se podran ejecutar obras de demolicidn parcial cuando sean precisas para alcan-

’

zar los objetivos de las autorizadas en el nimero anterior...”.

En el articulo 8.1.6 “Modificacién de usos” de la Seccién Segunda, “Condiciones para
las obras en los edificios”, dice:

“Cuando se modifique un uso existente, se tendrdn presentes los siguientes conceptos:
1. Transformacion.

a) Se entiende por tal el cambio de un uso existente, que fue implantado de acuerdo
con licencias ajustadas a anteriores planeamientos, por otro uso o clase de uso ad-
misible por la presente normativa y siempre que no suponga un incremento del na-
mero de viviendas u ocupacién en nimero de usuarios...” .

Mas tarde, en el articulo 8.1.9, “Condiciones de las obras en funcién de las modifica-
ciones de usos”, indica:

“l. En obras de rehabilitacién se deberdn cumplir las condiciones que a continuacién
se establecen, con independencia del resto de las condiciones a aplicar en relacidn con el
tipo de obra.

a) Cuando no se realicen transformaciones de los usos.

i) Condiciones de seguridad en los edificios.
ii) Condiciones de proteccion del medio ambiente en los edificios.

b) Cuando existan transformaciones de los usos.
Las condiciones particulares de los usos, ademds de las contempladas en el parrafo
anterior.

d) Para el caso de obras de acondicionamiento se distingue entre:

1) Sin intensificacién de usos, en cuyo caso no serdn exigibles las condiciones
higiénicas...”.
Por dltimo, el articulo 8.1.8, “Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas”, apunta:

“1. Cuando se aborden obras que afecten a fachadas en las que se hayan producido
alteraciones en sus elementos caracteristicos, se deberd restituir la parte sobre la que se ac-
tde a su estado original.

2. Silas obras afectasen a locales comerciales donde la disposicién de sus huecos ha
sido alterada, se podrd exigir asimismo la restitucién de éstos a su estado original, aunque
la actuacién no tenga como finalidad la intervencién sobre la fachada del local.

3. Enlos dos supuestos anteriores, deberdn eliminarse todos aquellos elementos dis-
cordantes con el edificio como rétulos, banderines, muestras y otros andlogos. Asimismo,
en cualquier intervencién sobre fachada que comprenda la planta baja, se deberdn incorpo-
rar soluciones para la canalizacidn, no vista, de los tendidos y cableados que la recorren per-
tenecientes a instalaciones de gas, alumbrado y red telefonica.

4. No se admitird la instalacion sobre fachadas de elementos individualizados desti-
nados a la captacion de sefiales de Radio o TV o de produccién de frio y en general de apa-
ratos que alteren su estética.”

La definicién de las obras alli referenciadas se determina en el articulo 1.4.8, “Obras
en los edificios”, del PGOUM que “son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin al-
terar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacién,
excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para
variar alguno de dichos elementos. Segiin afecten a todo el edificio o parte del mismo, ten-
dran cardacter general, parcial o puntual” y se clasifican en nuestro dmbito de Plan Especial
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como obras de: obras de reestructuracién a realizar en el edificio para la implantacién de
los nuevos usos. Adicionalmente, se realizardn obras exteriores en la fachada del edificio.
Por tltimo, se producirdn obras de acondicionamiento para la mejora de las instalaciones
de climatizacion, entre otras. Ademds, dichas obras se plantean de forma que no se modifi-
que a mds la morfologia y volumen del edificio. Dichas obras se recogen en los planos apor-
tados en este documento.

1.1. Obras de rehabilitacion.

“Seréan consideradas como rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre un edificio
que mejoren sus condiciones de: salubridad, habitabilidad, proteccién al ruido, eficiencia
energética y aislamiento térmico, confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su distri-
bucién y/o alteren sus caracteristicas morfoldgicas; su distribucién interna, o su envolvente”.

Esta tipologia de obras se divide en

1.1.1. Obras de acondicionamiento.
Las obras de acondicionamiento proyectadas responden a la necesidad de in-
troducir nuevas instalaciones, asi como la redistribucién del espacio interior,
sin que se intervenga sobre las caracteristicas morfoldgicas o estructura por-
tante, y sin alterar la envolvente del edificio.

1.1.2. Obras de reestructuraciéon puntual.
Se proyectan obras de reestructuracion puntual para eliminar las barreras ar-
quitecténicas modificando puntualmente el forjado de planta baja. También se
producen modificaciones puntuales en el forjado por la integracion de las ins-
talaciones del edificio al nuevo uso. Por tltimo, se incorpora la construccion
de escaleras privadas de comunicacién entre pisos e instalacién de ascensores

1.2.  Obras exteriores.

Se consideran obras exteriores, las proyectadas de modificacién de parte de las facha-
das, puesto que las mismas alteran su configuracién exterior sin afectar a su volumetria.
Esta actuacién mantiene los invariantes arquitecténicos originales de plantas y dticos, man-
tenimiento de los accesos existentes, etc., diferencidndose de las fachadas originales, en los
materiales de revestimiento, acabados y carpinterias, y en la configuracién de estas enmar-
cdndose en los nuevos usos propuestos. Se aprovechan dichas obras exteriores para la me-
jora de la certificacién energética del edificio.

2. Régimen de Usos

La parcela objeto del presente Plan Especial cumple con lo determinado por el Plan Ge-
neral como suelo urbano y por las determinaciones particulares de la Norma Zonal 1 gra-
do 2.° nivel A de usos, asi como por lo prescrito en el Plan Especial de regulacién del uso
de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje, dado que se dan las condiciones prescritas
en el articulo 6 Régimen del Uso Terciario en la clase de Hospedaje, por el que se autoriza
la implantacion de Uso Terciario de Hospedaje en las edificaciones situadas dentro del Ani-
llo 1, como es el caso, como uso autorizable, a través de un Plan Especial de Control Urba-
nistico Ambiental de Usos, regulado en el Titulo 5 de las NN. UU. del PGOUM-97, cuyo
objetivo sea valorar la incidencia que la implantacion de Uso Terciario de Hospedaje, pue-
da tener sobre el medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas propias del 4dmbito, para
aquellas edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residencial, con nivel de usos A'y
sin catalogar, condiciones que se cumplen, tal como se acredita en el presente documento.

Respecto al Uso Terciario Mediano Comercio en planta baja y primera este cumple
con las determinaciones del Plan General para suelo urbano encuadradas en su Norma Zo-
nal 1 grado 2° nivel A de usos.

3. Edificabilidad

No se podrd sobrepasar la superficie que la ficha que el PGOU le asigna de 1.502,64 mZ2 .
Por otro lado, y al ser un edificio en Fuera de Ordenacién Relativa no podrd sobrepasar la su-
perficie edificable actualmente existente en el edificio

4. Régimen de Proteccion

La parcela objeto del presente andlisis no estd incluida en el catdlogo de edificios pro-
tegidos, pero posee el nivel de proteccién derivado de formar parte del conjunto homogé-
neo denominado “Recinto de la Villa de Madrid”.
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El régimen de proteccién que afecta a la edificacién autoriza el uso terciario de hospe-
daje y el de mediano comercio en la distribucién de plantas que se pretende en el Plan Es-
pecial, y la relacidn de obras propuestas.

5. Consideraciones ambientales

Articulo 1.—Dentro de las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire,
que se deriven del estudio especifico sobre la demanda energética que exige el articulo 7
del Plan Especial de Hospedaje (PEH) y el articulo 43 de la Ordenanza de Calidad Acisti-
ca y Sostenibilidad (OCAS), el cual deberd tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Cumplimiento de la CTE HEQ.

2. La energia eléctrica renovable, al tratarse de un edificio existente con cambio de
uso y superficie construida superior a los 2000 m2, dard cumplimiento al articulo47 de la
OCAS y a la exigencia basica CTE HES.

3. Lasintervenciones en edificios existentes con cambio de usos deberdn disponer de
instalaciones de iluminacion eficaces energéticamente que se Plan Especial de cambio de
uso a comercial y hotelero en la C/ Fuencarral nimero 6 de Madrid 6 ajuste a lo recogido
en el CTE HE3.

4. Deberd instalar al menos una estacion de recarga por cada 40 plazas de estaciona-
miento, debiendo contar al menos con una estacion.

Articulo 2.—Dentro de las medidas correctoras del proyecto incorporado, se cumplird
lo requerido en el apartado 2.2 del articulo 8 del PEH, las medidas recogidas en los articu-
los 34, 35,36y 37 de la OCAS con objeto de evitar o minimizar la emisién de gases produc-
to de la combustidn, particulas, olores y otros contaminantes a la atmosfera, asi como mini-
mizar las molestias por ruidos durante la fase de la obra, respetando lo recogido en el
articulo 42 de la OPCAT, y el tratamiento de los residuos de construcciéon y demolicién que
se gestionara dentro del Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion.

Articulo 3.—De acuerdo con lo establecido en el articulo 48 de la OCAS, para com-
probar la implantacién efectiva de las medidas de eficiencia energética y uso de energias
renovables deberd disponer de los siguientes documentos:

1. Certificado de las instalaciones eléctricas.

2. Certificado de instalaciones térmicas.

3. Contrato de mantenimiento de instalaciones térmicas.

4. Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 10 de noviembre de 2023.—FEIl Director General de Planeamiento, Javier
Herndndez Morales.—El Secretario General de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva
Carrasco.

(02/19.004/23)
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