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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

46 LAS ROZAS DE MADRID

URBANISMO

Acuerdo del Pleno de 31 de julio de 2023, del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid,
por el que se aprueba definitivamente la Ordenanza de Tramitacién de Licencias y Decla-
raciones Responsables de Actuaciones Urbanisticas.

Aprobada definitivamente la Ordenanza municipal reguladora de Ordenanza de Tra-
mitacién de Licencias y Declaraciones Responsables de Actuaciones Urbanisticas, por
Acuerdo del Pleno de fecha 31 de julio de 2023, de conformidad con los articulos 49 y 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y 56 del Texto
Refundido de Régimen Local, se procede a su publicacién:

ORDENANZA DE TRAMITACION DE LICENCIAS Y DECLARACIONES
RESPONSABLES DE ACTUACIONES URBANISTICAS

PREAMBULO

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid disponia de una Ordenanza Reguladora del
Ejercicio de Actividades Sujetas a Declaracion Responsable y Comunicacién aprobada en
el 2019, como consecuencia de los nuevos medios de intervencién que otorgaban mayor
flexibilidad y simplificacién introducidos principalmente a través de la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y mediante la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifican diversas leyes para su adaptacion,
entre las que cabe destacar la modificacién del articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, al objeto de someter los actos de control preven-
tivo en el dmbito municipal a las prescripciones de la Directiva de Servicios 2006/123/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre, relativa a los Servicios en el mer-
cado interior.

En la Comunidad de Madrid, este proceso de transposicién comenz6 con la aprobacién
de Ley 1/2008, de 26 de junio de Modernizacién del Comercio de la Comunidad de Madrid,
asi como de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. Sin
embargo, la modificacién normativa mds importante en este sentido fue la realizada con la
aprobacién de la Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de la Comunidad de Madrid de Medidas
Liberalizadoras y de Apoyo a la Empresa Madrilefia, en la que se recogen las modificacio-
nes legislativas precisas para la adaptacién de la normativa autonémica a la Directiva co-
munitaria. Dentro de este marco, la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacion de la Ac-
tividad Comercial en la Comunidad de Madrid sustituy6 la licencia urbanistica por la
declaracién responsable del titular como habilitacién para la ejecucion de las obras necesa-
rias para la implantacién y ejercicio de cualquier actividad de las enumeradas en su anexo.

Si estas medidas de flexibilizacion habian avanzado en materia de actividades econd-
micas y se habian realizado procedimientos mas adecuados para este objeto, en la practica
administrativa se habria diferenciado del resto de actuaciones urbanisticas del uso del sue-
lo y edificacion. Para su adaptacion a la legislacion bésica estatal y a la linea liberalizado-
ra marcada por la Comunidad de Madrid, se aprobd inicialmente la Ley 1/2020 de 8 de oc-
tubre, por la que se ve modificada la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, para el impulso y la reactivacién urbanistica, y la Ley 11/2022, de 21 de diciem-
bre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdémica y la Modernizacion
de la Administracion de la Comunidad de Madrid, reconduciendo y homogeneizando la uti-
lizacién de la intervencién previa municipal. En esta norma se prioriza el mecanismo de de-
claracion responsable en aquellas actuaciones urbanisticas que, por su alcance y naturale-
za, tienen un menor impacto, sustituyendo el control de la técnica autorizatoria por una
intervencion administrativa de control posterior, suponiendo una reduccién de gran nime-
ro de licencias urbanisticas existentes y su sustitucion por un sistema de intervencién admi-
nistrativa posterior.
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Esta nueva regulacién de los medios de intervencidn urbanistica hace pertinente la
aprobacién de una unica ordenanza municipal que regule la intervencién municipal, tanto
el control previo como el posterior, y tanto de actuaciones urbanisticas del uso del suelo y
edificaciones como de actividades econémicas. De modo congruente, recientemente esta
Corporacién ha aprobado la unificacién de las ordenanzas fiscales reguladoras de los servi-
cios urbanisticos, tanto del uso y edificaciones como de actividades, bajo la misma finali-
dad y objetivo, a saber, la flexibilizacién y simplificacién de los medios de intervencion
municipal en un grado compatible con la seguridad juridica y el ordenamiento territorial y
urbanistico.

Con estos precedentes, la ordenanza elaborada recoge como titulo habilitante urbanis-
tico predominante la declaracion responsable frente a la licencia, que se reserva para los su-
puestos previstos en la legislacion estatal y para algin otro de tal alcance y naturaleza, tie-
ne un impacto susceptible de control previo conforme dispone la normativa autondémica.
Incluye aspectos relativos al régimen juridico de las licencias urbanisticas y de las declara-
ciones responsables, asi como los supuestos de sujecidon en cada caso y las actuaciones ur-
banisticas no necesitadas de ningun titulo habilitante urbanistico para su realizacién. Y tie-
ne como objetivos principales eliminar la complejidad y dispersion normativa, reducir y
simplificar los procedimientos de comprobacién, establecer un régimen gradual de actua-
ciones permisibles en edificios fuera de ordenacién compatible de conformidad con la nor-
mativa aplicable, impulsar la utilizacién de las nuevas tecnologias para hacer efectivas las
previsiones sobre tramitacion electrénica y regular los procedimientos de disciplina urba-
nistica.

En los anexos de la ordenanza se configuran la informacién y documentacion necesa-
ria para la obtencidn de los titulos habilitantes urbanisticos con la finalidad de favorecer un
marco seguro, claro y de certidumbre que facilite el conocimiento y comprension de los ad-
ministrados de acuerdo con los principios de buena regulacion.

En definitiva, con la presente ordenanza se da cumplimento y se integra la normativa
autondmica en materia de intervenciéon municipal en los actos de usos del suelo y edifica-
cién, mediante la actualizacién de los procedimientos de intervencién administrativa en
esta materia, lo que previsiblemente permitird una mayor eficiencia en la gestién de los pro-
cedimientos y podrd mejorar la calidad de este servicio.

TITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—1. Laordenanza regula el régimen juridico de la licencia y de
la declaracién responsable como medios de intervencién urbanistica municipal en el térmi-
no municipal, asi como la comprobacién del cumplimiento y mantenimiento de los requi-
sitos establecidos para las distintas actuaciones.

2. Alos efectos de esta ordenanza constituyen actuaciones urbanisticas todos los ac-
tos de construccion y edificacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de activi-
dades o cualquier otro acto de uso del suelo.

3. Se define titulo habilitante urbanistico como la licencia o declaracién responsable
que faculta para la ejecucion de una actuacion urbanistica.

Art. 2. Ambito de aplicacién—Quedan incluidas en el 4mbito de aplicacién de la or-
denanza las actuaciones urbanisticas realizadas en el término municipal de Las Rozas de
Madrid por personas fisicas o juridicas, ptblicas o privadas.

Art. 3. Actuaciones urbanisticas no sujetas a intervencion por licencia o declara-
cién responsable—1. No estardn sujetas a los medios de intervencion urbanistica regula-
dos en la ordenanza:

a) Las actuaciones que asi se determinen en la legislacién de suelo de la Comunidad
de Madrid.

b) Las obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores de
una sola vivienda o local, o de las zonas comunes de edificios de uso residencial,
cuando no estén protegidos arquitecténicamente y no sea exigible el informe pre-
vio del 6rgano competente de acuerdo en materia de proteccién de patrimonio his-
tdrico. A titulo enunciativo, que no limitativo, las sefialadas en el Anexo X.

¢) Larenovacion de instalaciones o parte de estas cuando las nuevas cumplan con las
mismas exigencias urbanisticas o ambientales, ocupen la misma posicion, simila-
res dimensiones y dispongan del correspondiente titulo habilitante.
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d) Elcambio de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales que dispongan
de titulo habilitante por otra actividad compatible urbanisticamente, que requiera
de las mismas o menores exigencias ambientales, de seguridad, salubridad y ac-
cesibilidad, y siempre que las obras precisas para su implantacion se limiten a las
seflaladas en el apartado b). Estos cambios de actividad no estardn sujetos a inter-
vencién urbanistica salvo si las actividades estdn incluidas en el 4mbito de aplica-
cidén de la legislacién autonémica en materia de espectdculos publicos y activida-
des recreativas.

e) Actuaciones provisionales de apuntalamiento en situaciones de peligro grave e in-
minente.

f) Limpieza de solar o parcela.

g) Los actos promovidos por la Administracién General del Estado o por la Comuni-
dad de Madrid no sujetos a intervencién, conforme a la legislacién en materia de
suelo, y las obras de interés ptiblico excluidas de control urbanistico municipal por
la legislacion sectorial.

h) La realizacion de eventos de promocién comercial que tengan lugar en estableci-
mientos, locales o recintos que cuenten con los correspondientes titulos habilitan-
tes, con expresa consignacion de su posibilidad, no alteren sus condiciones de auto-
rizacién, no excedan su aforo y dispongan de la cobertura del seguro de riesgos de
incendio y responsabilidad civil derivado de esa actividad eventual desarrollada.

2. La no sujecién a intervencién municipal urbanistica de estas actuaciones no exi-
mird de la obligacién a los productores de residuos de construccién y demolicién que se ge-
neren a disponer de la documentacién que acredite la correcta gestién de sus residuos.

Art. 4.  Alcance del control de legalidad por parte del Ayuntamiento en los medios
de intervencién urbanistica—1. El control de legalidad por parte del Ayuntamiento se
circunscribira a verificar la conformidad o no de la actuacidn con la normativa urbanistica,
asi como la integridad formal, la suficiencia legal del proyecto técnico y la habilitacion le-
gal del autor o los autores de los proyectos, sin perjuicio de la comprobacién material por
los servicios técnicos mediante la inspeccién y comprobacion urbanistica.

2. En ningun caso la intervencién municipal controlard la ejecucién material de las
actuaciones, ni los aspectos técnicos relativos a la estabilidad y seguridad estructural de las
construcciones, la calidad de los elementos, materiales empleados o aspectos andlogos re-
lativos al proceso y a las exigencias bdsicas de calidad de las edificaciones e instalaciones.

3. Laintervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas que no
sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitard a la comprobacién
de su existencia como dotacidn al servicio de los edificios. No incluird la comprobacién del
cumplimiento de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines corresponda a otra administracién publica.

4. Las licencias urbanisticas y actos de conformidad se otorgardn de acuerdo con las
previsiones de la legislacion y el planeamiento urbanistico vigente en el momento de resol-
verlas, siempre que su resolucion se produzca dentro del plazo legalmente establecido. Si
se resolvieran fuera de plazo, se otorgarian de acuerdo con la normativa vigente en el mo-
mento en que se tuvieron que resolver.

Art. 5. Efectos de los titulos habilitantes urbanisticos—ILos titulos habilitantes ur-
banisticos producirdn los siguientes efectos:

a) Facultardn a sus titulares para realizar la actuacién correspondiente.

b) Afectardn a la administracién y al sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alte-
rardn las situaciones juridicas privadas entre este y las demds personas fisicas o ju-
ridicas.

¢) Dejardn a salvo el derecho de propiedad y habilitardn a la actuacidn sin perjuicio
de terceros.

d) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanis-
ticas autorizadas.

Art. 6. Eficacia temporal de los titulos habilitantes—1. Las actuaciones ampara-
das en una licencia se otorgardn por un plazo determinado tanto para iniciar como para ter-
minar las obras. De no contener la licencia indicacién expresa sobre estos, se entenderd
otorgada por el plazo indicado en las normas urbanisticas de aplicacion.

Las actuaciones amparadas en una declaracién responsable se iniciardn y finalizardn
en el plazo previsto en la declaracidon. De no contener la declaracién responsable indicacion
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expresa sobre estos, deberdn ejecutarse dentro de los plazos de inicio de seis meses y de fi-
nalizacidn de un afio desde su presentacién completa.

2. Los plazos de ejecucion de los titulos habilitantes urbanisticos podrdn prorrogar-
se a instancia del titular del medio de intervencidén urbanistica. En cualquier caso, la prérro-
ga solo podrd concederse por una sola vez y por un plazo establecido en la normativa de
aplicacién, siempre que se solicite antes de la finalizacién de dicho plazo.

3. Parael caso de actuaciones consistentes en la implantacién, desarrollo o modifica-
cién de actividades, los titulos habilitantes urbanisticos tendrén eficacia indefinida mientras
se mantenga el cumplimiento de los requisitos exigidos para la implantacién, desarrollo o
modificacién y sin perjuicio de la obligacion legal de adaptar las actividades, en su caso, a
las normas urbanisticas y sectoriales de aplicacion, que en cada momento las regulen.

4. Los titulos habilitantes urbanisticos perderdn su eficacia por alguna de las siguien-
tes causas:

a) Resolucién de la Administracién municipal por la que se declare la aceptacion de la
renuncia comunicada por el titular del medio de intervencion o su desistimiento.

b) Revocacion o anulacion.

¢) Resolucién de la Administracién municipal por la que se declare, de oficio o a ins-
tancia de parte, la extincion de la eficacia de la declaracion responsable.

d) Caducidad de la licencia. Se podrd declarar la caducidad de las licencias, de oficio
0 a instancia de parte mediante resolucién expresa y previa audiencia al interesa-
do, en los siguientes supuestos:

1.° Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera termi-
nado la ejecucién de las obras en el plazo aplicable otorgado, por causa im-
putable a su titular. El cémputo del plazo comenzard el dia siguiente de la re-
cepcién de la notificacidn de la licencia.

2.° Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la fi-
nalizacion de las obras o a la implantacién de las instalaciones de la actividad
por causa imputable a su titular.

3.° Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un pe-
riodo superior a seis meses, por causa imputable a su titular.

4.° Cuando una obra amparada por licencia se interrumpa por un periodo superior
a tres meses por causa imputable a su titular.

5. Laresolucién que declare la extincion de los efectos del titulo habilitante urbanis-
tico determinard la imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucién de las obras o ejercer
la actividad, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento que resulten necesarios, de los
cuales, se dard cuenta al ayuntamiento para su control.

6. La eficacia de la licencia urbanistica o declaracion responsable en materia de es-
pectdculos publicos y actividades recreativas quedard suspendida en los supuestos de san-
ciones ejecutivas de suspension de actividades o de clausura de locales durante el periodo
de cumplimiento de estas, en los términos establecidos en la legislacién normativa autoné-
mica en materia de espectdculos publicos y actividades recreativas.

Art. 7. Modificacion de los titulos habilitantes urbanisticos—1. Requerirdn modi-
ficacién de la licencia o declaracion responsable las alteraciones o variaciones significati-
vas que modifiquen las condiciones urbanisticas, ambientales, de seguridad y salubridad,
las condiciones de volumen y forma, de posicién y ocupacién del edificio en la parcela, la
edificabilidad, superficie del local, superficie destinada a uso publico y a los elementos sus-
ceptibles de aprovechamiento independiente.

2. En el supuesto de actividades de espectaculos publicos y actividades recreativas
se considerard modificacién de licencia urbanistica o declaracién responsable el cambio de
epigrafe de actividad de las indicadas en el Catdlogo de Espectdculos Publicos, Activida-
des Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, el incremento de aforo, la mo-
dificacion de los recorridos de evacuacién y el menoscabo de las condiciones de seguridad
de las instalaciones de proteccion de incendios.

3. El expediente de modificacion se limitard a las variaciones pretendidas, haciendo
referencia a la licencia o declaracién responsable que se modifica.

4. Durante la realizacion de las obras o la implantacién de los usos o actividades, pre-
viamente al acto de comprobacién y bajo justificacion adecuada, no se considerardan modi-
ficacion de la licencia o de la declaracién responsable:

a) Las pequenas variaciones que no afecten al volumen y forma de los edificios, a la
posicién y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, a las dotacio-
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nes obligatorias, a la superficie del local o vivienda o a los elementos susceptibles
de aprovechamiento independiente, y que, aun suponiendo nuevos requisitos en
materia ambiental, de seguridad, salubridad, accesibilidad o estéticas en la activi-
dad, edificio, local o vivienda, o sus instalaciones, no menoscaben las condicio-
nes establecidas en el titulo habilitante y por la normativa de aplicacién. Estas va-
riaciones se relacionardn en el acta o informe técnico de comprobacién, sin
necesidad de tramitar licencia o declaracién complementaria, quedando autoriza-
das con la concesion o conformidad del titulo habilitante de primera ocupacién y
funcionamiento.

b) Lamodificacion de la implantacién de la actividad solicitada o declarada, bien por
la incorporacién de alguna complementaria, bien por cambio en la inicialmente
solicitada siempre que tenga la misma consideracion y exigencias urbanisticas,
ambientales, de seguridad, salubridad y dotaciones obligatorias. Las variaciones
producidas se relacionardn en el acta o informe técnico de comprobacién, sin ne-
cesidad de tramitar licencia urbanistica o declaracién responsable complementa-
ria, quedando legalizadas con la concesién o conformidad del titulo habilitante de
primera ocupacion y funcionamiento, siempre y cuando quede debidamente justi-
ficada por el interesado.

5. El cambio de denominacién comercial de una actividad en ejercicio o el cese de
la misma, deberd ser comunicado al Ayuntamiento seglin el modelo de comunicacién nor-
malizado que deberd ser suscrito por el titular de la actividad.

Art. 8. Transmision de los titulos habilitantes urbanisticos—1. Los titulos habili-
tantes urbanisticos serdn transmisibles, siendo obligatoria su comunicacién al ayuntamien-
to por el transmitente y el nuevo titular. La comunicacién del titular anterior podrd ser sus-
tituida por el documento publico o privado que acredite la transmisién «inter vivos» o
«mortis causa» de la propiedad o posesion del inmueble, local o solar. En el caso de no rea-
lizarse esta comunicacion, el transmitente y el nuevo titular quedardn sujetos solidariamen-
te a las responsabilidades propias del titular.

Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones, edificaciones y actividades
tienen caracter real. La comunicacién del cambio de titularidad no modificard su situacion
juridica, quedando el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente tanto en
sus derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que este hubiera acordado
con la Administracién Publica.

2. El cambio de titularidad se producird mediante la presentacién de comunicacién
normalizada en Registro Electrénico General del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid,
acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la identidad del nuevo titular o de su representante, y,
en su caso, escritura de constitucion de la persona juridica.

b) Copia de titulo habilitante sobre la que comunica la transmision.

¢) Documento ptblico o privado que acredite la transmisién “intervivos” o “mortis
causa” de la propiedad del inmueble, local, solar o titulo.

d) En las actividades sujetas a Ley Reguladora de la Comunidad de Madrid en mate-
ria de espectdculos publicos y actividades recreativas, copia cotejada del seguro
de responsabilidad civil y proteccién de incendios por las cuantias minimas legal-
mente establecidas, o certificado de la compaiiia aseguradora con idéntico conte-
nido, asi como justificantes del pago de las cuotas correspondientes, ficha técnica
y, en su caso, solicitud de cartel identificativo. Esta documentacién contractual
deberd estar a nombre del nuevo titular, y la cuantia del seguro de responsabilidad
civil y proteccion de incendios no deberd establecer franquicia, cubriendo los ries-
gos de incendio del local o instalacién, asi como la responsabilidad civil por da-
flos a los concurrentes y a terceros, derivados de las condiciones del local, de sus
instalaciones y servicios, asi como de la actividad desarrollada y del personal que
preste sus servicios en el mismo.

e) En su caso, copia de la comunicacion realizada al érgano ambiental pertinente,
para los cambios de titularidad sobre proyectos o actividades sometidos a evalua-
cién ambiental. Esta comunicacién previa al 6rgano ambiental deberd ser obliga-
toriamente realizada en un plazo mdximo de veinte dias desde la transmision.

La comunicacién del cambio de titularidad solo serd vdlida si se presenta debidamen-
te cumplimentada y si se acompaiia de los documentos establecidos anteriormente junto los
establecidos en el correspondiente impreso normalizado. En caso contrario se efectuara re-
querimiento para subsanar las deficiencias formales observadas.
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En el caso de que una entidad haya presentado declaracién responsable y se produz-
can en ella supuestos de transformacién sin modificacién de personalidad juridica, asi como
modificaciones en la denominacion de la sociedad, debera realizar comunicacion informan-
do a la Administracién a fin de proceder a la actualizacidn de los datos referidos a la nue-
va sociedad.

El ayuntamiento comunicard, en su caso, al nuevo titular la toma de razén de la trans-
mision, que deberd unirse al documento acreditativo del medio de intervencién urbanistica.

La transmisidn de los titulos habilitantes urbanisticos relativos a actuaciones en bienes
de dominio publico se regird por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos
de prescripciones que rijan la concesién o autorizacién, en su caso.

En el supuesto de transmisién de un medio de intervencion urbanistica que afecten a
actuaciones urbanisticas en las que existan deficiencias urbanisticas o medioambientales
pendientes de subsanar, se producird la subrogacién del nuevo titular del medio de inter-
vencion en la obligacion de subsanar las deficiencias existentes.

TITULO I
Informacion urbanistica

Art. 9. Informes de viabilidad urbanistica—1. Con cardcter previo a la solicitud
de una licencia o a la presentacién de una declaracién responsable, los interesados podrdn
conocer la viabilidad de la actuacion pretendida mediante la obtencién de un informe de
viabilidad urbanistica municipal, con la excepcion de aquellas actuaciones urbanisticas que
estén sujetas a algiin procedimiento de control ambiental.

2. Lasolicitud de estos informes deberd presentarse en impreso normalizado, junto
con la documentacidon técnica necesaria para su objeto.

3. Paralaemisién del informe de viabilidad urbanistica en los procedimientos de ca-
lificacién urbanistica en suelo no urbanizable conforme a la legislacién de suelo de la Co-
munidad de Madrid, los interesados deberdn acompaiiar a su solicitud la documentacién
técnica sefialada en el Anexo IX.

Art. 10. Cédula urbanistica—1. La cédula urbanistica es el documento acreditati-
vo del régimen y circunstancias urbanisticas a que estd sujeta una finca, unidad de ejecu-
cién, sector, parcela o solar del término municipal. La informacién contenida en la cédula
urbanistica comprenderd, ademas de las determinaciones de la legislacion urbanistica vi-
gente, las alteraciones de planeamiento que puedan afectarle y que se encuentren en trami-
tacién. En cuanto documento informativo que es, la cédula urbanistica no altera los dere-
chos y obligaciones que recaigan sobre la finca, en virtud de la ordenacién legal y
urbanistica aplicable en cada momento.

2. Lainformacién contenida en la misma se referird al momento de su expedicién, y
se apoyard en los datos facilitados por el interesado y en los antecedentes con que cuente la
propia Administracion. Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifique el pla-
neamiento o instrumentos de ejecucidén que afecten a la finca, parcela o solar, asi como
mientras se mantenga el grado de adquisicién de facultades urbanisticas o cargas existen-
tes en el momento de expedir la cédula.

3. La solicitud deberd ir acompaiiada de un plano digital a escala grdfica indicada
con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacién respecto a
las vias publicas y fincas colindantes.

4. El valor acreditativo de las cédulas se entenderd sin perjuicio de la ulterior subsa-
nacién de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza en ningiin caso a
alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacién
legal y urbanistica aplicable en cada momento.

Art. 11.  Consulta Urbanistica Especial que requiera interpretacion del Planeamien-
to—1. Cuando el objeto de la consulta requiera resolver una duda especifica que surja en
la aplicacién de uno o varios preceptos normativos, o cuando los Informes o Cédulas Urba-
nisticas entrafien la resolucidn de aspectos contradictorios o litigiosos de las determinacio-
nes del planeamiento, los interesados podrdn formular consultas urbanisticas especiales. En
este caso, la consulta deberd venir acompafiada de una o varias propuestas y de la documen-
tacion suficiente para conocer y valorar la cuestion técnica planteada.

2. Las contestaciones a estas consultas urbanisticas especiales requerirdn pronuncia-
miento previo del érgano municipal de Gobierno competente que resolverd la cuestién in-
terpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones, cuando tengan alcance ge-
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neral, serdn publicadas en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se incor-
porardn como anexos al Plan o instrumento afectado.

3. La presentacién de esta consulta no exime del deber de obtener la licencia urba-
nistica o de presentar la declaracion responsable correspondiente.

Art. 12, Alineacién oficial—1. La alineacidn oficial es la linea sefialada por el pla-
neamiento urbanistico para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso o dominio piublico, de las parcelas edificables o de los espacios libres
de uso privado, conforme a lo establecido para cada zona por el Plano de Ordenacién del
Planeamiento General o del Planeamiento de Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. Laalineacion oficial es un documento juridico-urbanistico que se concreta en pla-
no expedido por la Administracién municipal, suscrito por técnico competente, en el que se
seflalan, ademds de las circunstancias de deslinde contempladas citadas en el apartado pri-
mero, la superficie aproximada de cesién gratuita.

3. El procedimiento se iniciard mediante la presentacién de una solicitud normaliza-
da acompaiiada de la documentacion prevista.

4. Las alineaciones oficiales tendrdn vigencia indefinida en tanto en cuanto se man-
tenga la ordenacion de la que traen causa. Cualquier alteracion del planeamiento dard lugar
a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacion si es-
tas se modificaran.

TITULO III
Régimen general de los medios de intervencion

Capitulo |
Criterios de tramitacién

Art. 13.  Autorizaciones de otras Administraciones Publicas—1. En las actuacio-
nes urbanisticas sujetas a autorizaciones de otras administraciones ptiblicas serd exigible li-
cencia o declaracién responsable, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que pro-
ceda otorgar por parte de la administracién correspondiente.

2. Atales efectos, en la solicitud de la licencia o en la documentacién presentada con
la declaracion responsable, se aportardn las correspondientes autorizaciones.

3. Las actuaciones urbanisticas descritas, a titulo enunciativo, que no limitativo, en
el Anexo VIII requerirdn de autorizacion y/o inscripcién en el Registro de 1a administracion
que, por razén de la materia, sea competente.

Art. 14.  Autorizaciones municipales—1. Las actuaciones urbanisticas que requie-
ran, ademds del correspondiente medio de intervencién urbanistica, la obtencién de otras
autorizaciones municipales sectoriales, se resolverdn de manera conjunta. A tales efectos,
la documentacién incluird la requerida para su obtencion.

En el caso de declaraciones responsables se verificard haber solicitado dichas autori-
zaciones a nombre del mismo titular, con indicacién de los datos necesarios para su identi-
ficacion.

2. Las actuaciones urbanisticas promovidas por particulares que se realicen en bie-
nes de dominio publico municipal requerirdn, con caracter previo a la presentacion de la de-
claraciéon responsable o a la obtencién de la licencia urbanistica, autorizacién o concesioén
demanial, sin perjuicio del correspondiente procedimiento para la obtencién del titulo ha-
bilitante. La autorizacién o concesién demanial y el titulo habilitante urbanistico podra re-
solverse de manera conjunta.

3. En estos casos, se verificard que dichas autorizaciones se han obtenido a nombre
del mismo titular, con indicacién de los datos necesarios para su identificacion.

4. Si en el procedimiento de autorizacién o concesion demanial se establecen las
condiciones y determinaciones urbanisticas aplicables al concesionario que incluya una ac-
tuacion de construccién, edificacion, instalacién, de implantacién, desarrollo o modifica-
cién de una actividad o cualquier otro acto de uso del suelo, expresando el objeto, las con-
diciones y los plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable, el
concesionario podrd iniciar la actuacién con una declaracién responsable en el que mani-
fieste el cumplimiento de estas condiciones.

5. Cuando la ocupacién del dominio publico municipal se produzca con medios au-
xiliares que sean necesarios para la ejecucion de la actuacion urbanistica principal, la auto-
rizacién o concesién demanial podrd ser solicitada simultdneamente a la licencia o declara-
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cién responsable sin que pueda realizarse la ocupacién efectiva hasta la obtencién de la
autorizacién o concesion demanial.

Art. 15.  Titulos habilitantes urbanisticos que requieran cesion de viales o de terre-
nos exteriores a alineaciones—1. Cuando la licencia urbanistica o declaracién responsa-
ble para la ejecucion de una actuacién urbanistica requiera la cesidn de terrenos destinados a
viales o terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas por el planeamiento, previa segrega-
cién se exigira al propietario proceder a la formalizacién de la cesion de su superficie, asi como
su materializacion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

2. Esta exigencia se comunicard al departamento municipal en materia de inscrip-
cion de bienes y derechos municipales, a los efectos de su aceptacion e inscripcién oportu-
na. La formalizacién de la superficie pendiente de cesién y su materializacidn podrd ser re-
querido por la administracién en cualquier momento durante la ejecucién de la actuacién y,
en todo caso, serd objeto de acreditacion en la presentacién de declaracion responsable de
primera ocupacion, siendo condicion para el despliegue de su eficacia.

Art. 16. Programa de autorizaciones por fases—1. Cuando las actuaciones pre-
senten suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjun-
to, a instancia del interesado podrd convenirse en el seno del procedimiento un programa
de autorizacidn por fases, debiendo incluirse en la primera los elementos comunes de la ac-
tuacion.

2. Las autorizaciones de cada una de las fases se entenderdn otorgadas bajo la con-
dicién legal resolutoria de la obtencidn de licencia definitiva, que se producird necesaria-
mente para el conjunto de la actuacion y cuyo procedimiento de tramitacién no se vera pa-
ralizado por aquellas.

3. Las autorizaciones por fases facultaran la ejecucioén de las mismas.

4. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacién
completa requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento, se
incorporard la peticidn de las autorizaciones parciales que se hayan programado.

5. El programa podrd modificarse como mejor convenga para el desarrollo del pro-
ceso edificatorio, con la finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su paralizacion.
Esta modificacién deberd ser aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 17.  Autorizaciones parciales de primera ocupacion y funcionamiento—En los
supuestos establecidos en el articulo anterior, se podrdn conceder autorizaciones parciales
de primera ocupacién y funcionamiento siempre que en el titulo habilitante de primera ocu-
pacién y funcionamiento parcial quede perfectamente acreditado que la parte a la que se re-
fiere es susceptible de un uso auténomo, independiente y diferenciado respecto de la edifi-
cacion de la que forman parte.

Se entenderd como un uso auténomo aquellas actuaciones que sean susceptibles de
funcionar por su propia cuenta; como uso independiente, las que no dependen de ningin
elemento externo para su propio funcionamiento; y como uso diferenciado, aquellas que
sean distintas y separadas de la actuacidn total que las integra.

La acreditacién de dicho extremo en el expediente se realizard conforme al siguiente
procedimiento:

a) Presentacion de un programa de autorizaciones por partes auténomas en el que se

especifique que dicho programa, una vez aprobado, habilitara al promotor a la pre-
sentacion de titulos habilitantes parciales de funcionamiento.
Dicho programa habrd de justificar adecuadamente que las actuaciones para las
que se solicitan autorizaciones parciales de funcionamiento cumplen las condicio-
nes de autonomia, independencia y diferenciacion sefaladas anteriormente, de-
biendo desglosar de forma suficiente el programa, detallando a nivel adecuado las
actuaciones incluidas en cada una de las fases y en concreto la viabilidad de su
funcionamiento cumpliendo las normas de seguridad y accesibilidad aplicables y
garantizando la seguridad de la construccién de la edificacién y actividades, que
en su caso, pudieran existir. Debe garantizarse:

— Unaindependencia funcional de cada fase sin detrimento de las restantes. Se de-
berd fijar un desglose pormenorizado de las zonas que serdn susceptibles de uso
y aquellas en las que se continuardn efectuando obras, definiendo graficamen-
te el alcance de cada fase tanto en edificacidn, instalaciones y urbanizacién, en
su caso, o elementos que estén estrechamente vinculados a la totalidad.

— Que el funcionamiento de cada fase es funcionalmente auténomo e independiente.

— Que cada una de las fases cumple con todas las determinaciones urbanisticas.
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— Se deberd justificar técnicamente como se llevard a efecto la ejecucion de las
obras pendientes conforme se obtienen titulos habilitantes parciales, evitando
elementos de riesgo o interferencias entre los nuevos usuarios y la actuacion
en curso, no perjudicando las obras pendientes de ejecucién contenidas en el
proyecto total y proponiendo las medidas necesarias para que las obras que
queden pendientes de ejecucién causen los menores perjuicios y molestias.

— Se deberd determinar los plazos y el presupuesto concreto para cada fase.

b) Compromiso expreso de solicitar la licencia o presentar la declaracién responsa-
ble de cada una de las fases, y de adecuarse a sus determinaciones y condiciones
respecto al conjunto de la actuacién, de manera que, en caso de incumplimiento
del programa por causa imputable al promotor, sea posible la revocacién de dicho
programa autorizado, y se haya de proseguir la actuacién por el sistema ordinario,
procediéndose a la clausura de las actividades cuyo funcionamiento parcial se hu-
biera iniciado, sin indemnizacién alguna, todo ello independientemente del proce-
dimiento sancionador a que hubiera lugar.

Capitulo Il
Practica de tramites

Art. 18.  Presentacion de solicitudes, declaraciones responsables y documentos—1.
Las solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y los demds documentos previs-
tos en esta ordenanza, se presentardn en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento
de Las Rozas de Madrid en los términos previstos por la normativa vigente en materia de
procedimiento administrativo comun.

2. Estdn obligados a presentar telemdticamente las solicitudes de licencia, las decla-
raciones responsables y los demds documentos previstos en esta ordenanza, asi como a re-
cibir las notificaciones electrénicamente a través de la sede electrénica del Ayuntamiento
de Las Rozas de Madrid, las personas juridicas, las entidades sin personalidad juridica,
quienes ejercen una actividad profesional de colegiacién obligatoria y quienes representen
a un interesado.

3. La ubicacién de las actuaciones urbanisticas a realizar se identificardn obligato-
riamente con las referencias catastrales de los inmuebles obtenidas en la Sede Electrénica
del Catastro.

Art. 19. Informes y Anuncios de Informacion Publica—1. Serdn informes precep-
tivos para la verificacidn y control urbanistico municipal los exigidos por la normativa ur-
banistica y sectorial.

2. La solicitud de informes podrd determinar la suspensién del plazo médximo de
resolucién del procedimiento de acuerdo con las reglas establecidas en la legislacién del
procedimiento administrativo comin. En ninguin caso se recabard informe preceptivo para
las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

3. Cuando las actuaciones urbanisticas deban ser objeto de control ambiental, debe-
rdn obtener el informe del 6rgano ambiental competente en los términos establecidos en la
legislacién en materia de proteccién del medio ambiente.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia urbanistica sean objeto
de control en materia de proteccion del patrimonio histérico, artistico y natural conforme a
la legislacion o la normativa municipal de aplicacidn, el informe preceptivo se emitird en el
procedimiento de tramitacion de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolu-
cion, en los términos previstos en la legislacién aplicable.

5. Enel caso de actuaciones urbanisticas sometidas a declaracidn responsable, los in-
formes preceptivos deberdn haberse obtenido con cardcter previo.

6. En los términos establecidos en la legislacion en vigor, se someterdn a Informa-
cién Publica mediante anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y/o
en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, los proyectos y activi-
dades sefialados en el Anexo VII.
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Capitulo Il

Proyectos, documentos técnicos y garantias

Art. 20.  Proyectos y otros documentos técnicos—1. A los efectos previstos en la
ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen las ac-
tuaciones urbanisticas a realizar, de manera que permita al Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajustan a la normativa urbanis-
tica objeto de control municipal. Los proyectos técnicos se clasifican en:

a) Proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones urbanisticas in-
cluidas en el ambito de aplicacién establecido en la legislacion estatal en materia
de ordenacién de la edificacion.

b) Otros proyectos, documentos y memorias técnicas para las actuaciones urbanisti-
cas no incluidas en la letra anterior.

2. En todo caso, se requerird proyecto o la pertinente documentacién técnica en
aquellas actuaciones descritas en el Anexo V.

3. Los proyectos técnicos y documentos técnicos referidos en el apartado 1 que
acompaiien a la solicitud de la licencia o a la presentacion de la declaracion responsable,
habrén de incluir en su documentacién un apartado especifico en el que se justifique el cum-
plimiento de la normativa urbanistica objeto de control municipal.

4. Una vez concedida la licencia el proyecto técnico quedard incorporado a ella
como parte inseparable de la misma. Asimismo, el proyecto o documentos técnicos presen-
tados con la declaracién responsable quedardn incorporados a ella como parte inseparable
de la misma.

5. Los proyectos y los documentos técnicos deberdn estar suscritos por técnico o téc-
nicos competentes y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacién vi-
gente, debiendo ser visados en los supuestos contemplados en la normativa aplicable en ma-
teria de visado colegial obligatorio. En los restantes casos, el visado colegial serd
potestativo para el interesado, con independencia del medio de intervencién urbanistica que
proceda.

6. El contenido de los proyectos técnicos se presentara conforme a la documentacién
descrita en el Anexo VI de la presente ordenanza.

Art. 21.  Actuaciones que requieren Proyectos y otros documentos técnicos —Las ac-
tuaciones que requieren proyecto u otros documentos técnicos serdn aquellas que recoge el
Anexo V correspondiente.

Art. 22.  Garantia para la correcta gestion de residuos de construccién y demoli-
cion—1. Serd necesario del depdsito de una garantia para la correcta gestion de los resi-
duos de construccién y demolicién en aquellas actuaciones en las que sea necesaria la ob-
tencion de licencia municipal o que estén amparadas por 6rdenes de ejecucion, conforme a
la normativa aplicable en materia de gestién de los residuos de construccién y demolicion.

2. Enlas obras en las que sea necesaria la obtencién de titulo habilitante urbanistico
y que precisen de un proyecto técnico, asi como las demoliciones de construcciones y edi-
ficaciones existentes, junto a la solicitud de licencia de obras, autorizacién o en la presen-
tacién de la declaracién responsable, e incorporado al proyecto citado, se deberd presentar
un estudio de gestién de residuos de construccién y demolicién, acompaniado del presu-
puesto de gestidn de residuos. La cuantia de la garantia se establecerd conforme a la Or-
den 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordena-
cién del Territorio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccién y
demolicién en la Comunidad de Madrid.

3. Enlas obras en la que sea necesaria la obtencion de licencia municipal y que no pre-
cisen de un proyecto técnico, junto a la solicitud deberd presentar una declaracién sobre el vo-
lumen y tipologia de los residuos que genere la actuacién. La cuantia de garantia para la co-
rrecta gestion de los residuos se establecerd conforme a la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula
la gestion de los residuos de construcciéon y demolicion en la Comunidad de Madrid.

4. En aquellas actuaciones cuyo titulo habilitante urbanistico sea el de declaracién
responsable y que generen residuos de construccion y demolicion, el interesado y/o produc-
tor de residuos deberd gestionarlos y depositarlos en un punto limpio o mediante un gestor
de residuos autorizado. En estas actuaciones no serd necesario el depdsito municipal de ga-
rantia, sin menoscabo de que en el procedimiento de control posterior de la declaracién res-
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ponsable o inspeccién municipal se pueda requerir al interesado para la acreditacién
documental de su correcta gestién y depdsito en un punto limpio o gestor autorizado.

5. Paraladevolucion de la fianza que garantiza la correcta gestion de residuos, el in-
teresado deberd, una vez terminada la obra, solicitar su devolucién adjuntando la siguiente
documentacién:

a) Para actuaciones precisadas de proyecto técnico: se hard de conformidad con la
normativa estatal o autonémica en vigor, no obstante, en ausencia de esta se apli-
card lo indicado en articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Con-
sejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio.

b) Para actuaciones no precisadas de proyecto técnico: certificado emitido por punto
limpio o gestor autorizado que especifique la identidad del productor del residuo,
el niimero de expediente de la licencia de obra, la naturaleza de los residuos y la
cantidad estimada entregada.

Art. 23.  Garantia para la correcta ejecucion de las obras en dominio ptiblico—1.
En aquellas actuaciones que se acometan en zonas de dominio publico, se deberd depositar
garantia para la correcta ejecucion de las obras en el espacio publico por un importe de 25
euros por metro, para elementos lineales; y 50 euros por metro cuadrado, para elementos de
superficie. En ningtin caso esta garantia serd inferior al 0,5 por 100 del presupuesto de eje-
cucién material de la actuacién ni a 300 euros.

2. El técnico informante del titulo habilitante urbanistico podrd establecer importes
diferentes a las anteriores, atendiendo a las caracteristicas singulares de las obras y ubica-
cion de las mismas.

3. Unicamente las compafifas suministradoras podrdn solicitar un pago anual de ga-
rantias, debiendo constar en el expediente documento justificativo del mismo emitido por
el departamento competente.

Art. 24.  Garantia para la correcta conservacion y mantenimiento del espacio publi-
co—1. En aquellas actuaciones que no se acometan en zonas de dominio puiblico pero
que estén obligadas a presentar proyecto técnico, se exigird como garantia de la correcta
conservacion y mantenimiento del espacio publico un aval o depésito por importe del 0,5
por 100 del presupuesto de ejecucion material del proyecto, no pudiendo ser en ningiin caso
inferior a 600 euros.

2. Para la devolucién de la fianza que garantiza la correcta ejecucion, conservacion
y mantenimiento del espacio publico, el interesado deberd, una vez terminada la obra, soli-
citar su devolucién adjuntando la siguiente documentacion:

a) Para actuaciones no precisadas de proyecto técnico: Declaracién Responsable del
solicitante sobre la correcta ejecucion, conservacién y mantenimiento del espacio
publico.

b) Paraactuaciones precisadas de proyecto técnico: Certificado Final de Obra que in-
cluya la correcta ejecucion, conservacién y mantenimiento del espacio publico.

c) Reportaje fotografico fechado del drea afectada por la obra.

d) Autorizacion del constituyente de la fianza en caso de no coincidir con el solici-
tante de la devolucién.

Art. 25.  Garantia para la correcta ejecucion de actuaciones que afecten a arbola-
do—1. En aquellas actuaciones derivadas de proyectos de construccién, urbanizacién o
infraestructuras en las que se vea afectado arbolado, se exigird garantia para la correcta eje-
cucion de las acciones compensatorias a que hubiera lugar por los dafios estimados sobre el
arbolado, de acuerdo con la normativa vigente en materia de arbolado urbano.

2. Para la devolucién de la fianza que garantiza la reposicién o compensacién por
pérdida de arbolado, el interesado deberd, una vez terminada la obra, solicitar su devolu-
cién adjuntando la siguiente documentacién:

a) Acreditacién de la reposicion del arbolado conforme a la normativa vigente en
materia de arbolado urbano.

b) En su caso, acreditacion y justificante de la compensaciéon econdémica al Ayun-
tamiento, conforme al sistema de valoracion establecido en la normativa vigente,
cuando no se haya podido proceder a la reposicién correspondiente del arbolado
y que, ademds, se haya justificado adecuadamente por informe técnico del respon-
sable del vivero municipal que no se dispone de espacio suficiente para acoger los
ejemplares resultantes.

6. En cualquier caso, el Ayuntamiento se reserva la facultad de inspeccion de las zo-
nas afectadas.
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TITULO IV

Régimen de intervencion municipal en actuaciones urbanisticas
en situacion de fuera de ordenacion

Art. 26. Actuaciones en situacion de fuera de ordenacion—1. Seran calificados
como fuera de ordenacién aquellos edificios, construcciones e instalaciones existentes eri-
gidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico vigente que
resultaren disconformes con el mismo.

2. Se considera que estdn en situacion asimilada a la de fuera de ordenacién las edi-
ficaciones que hayan sido ejecutadas en todo o en parte con infraccién de la normativa ur-
banistica y haya transcurrido el plazo previsto legalmente para la adopcién de medidas de
disciplina urbanistica.

3. Las licencias que se concedan en aquellos edificios, construcciones e instalacio-
nes en situacion de fuera de ordenacion describirdn su situacidn o la infraccién urbanistica
prescrita, otorgdndose y procediendo a su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4. En aquellos edificios, construcciones e instalaciones en situacion de fuera de or-
denacidn, se podrdn autorizar, mediante licencia urbanistica, aquellas actuaciones de ejecu-
cién de obras, implantacién de actividades o cambios de uso que sean compatibles con su
régimen especifico, dependiendo de su clasificacién o grado.

5. Larealizacion de actuaciones en inmuebles, locales, obras e instalaciones, resul-
tantes de infracciones urbanisticas prescritas o calificadas como fuera de ordenacidn, no in-
crementard el valor del justiprecio en caso de expropiacién, dejando constancia expresa de
esta circunstancia en la licencia concedida.

6. Se podran autorizar usos provisionales en edificaciones fuera de ordenacién siem-
pre que los usos que se pretendan implantar sean compatibles con la norma zonal aplicable.

Art. 27.  Clasificacion de edificios, construcciones e instalaciones fuera de ordena-
cion—A los efectos de determinar el régimen de actuaciones permisibles, se diferencian
tres grados para clasificar la situacion de fuera de ordenacién:

a) Totalmente incompatibles o de Grado 1: Aquellos edificios, construcciones o insta-
laciones que ocupen el suelo afecto a dotaciones publicas y zonas verdes, o impi-
dan la efectividad de su destino, asi como los que no respeten la alineacién oficial.

b) Parcialmente incompatibles de Grado 2: Aquellos edificios en los que la discon-
formidad se produce en las condiciones de ocupacién, edificabilidad, altura o ni-
mero de unidades de vivienda.

¢) Parcialmente incompatibles de Grado 3: Aquellos edificios en los que la discon-
formidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el apartado a) y b)
precedente.

Art. 28.  Régimen general de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de
ordenacion—1. Paralos edificios, construcciones o instalaciones total o parcialmente in-
compatibles de cualquier grado se permitirdn en todo caso las obras directamente dirigidas
a eliminar las causas determinantes de la situacidn de fuera de ordenacién.

2. Las actividades existentes que no sean compatibles con el planeamiento vigente
podrdn mantenerse hasta que se produzca la expropiacién, demolicién, sustitucién de la edi-
ficacién o extincién, siempre que cuenten con titulo habilitante de acuerdo con el planea-
miento anterior.

No se concederdn licencias para la nueva implantacién o cambio de actividades ni re-
inicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas que no pertenezcan a usos, cla-
ses y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente.

3. Las obras de nueva edificacion deberdn someterse a las condiciones establecidas
en la normativa aplicable.

Art. 29. Régimen especifico de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera
de ordenacioén totalmente incompatibles o de Grado I —1. Solo podran ser autorizadas
obras de conservacién y mantenimiento, asi como aquellas cuyo destino sea exclusivamen-
te al cumplimiento de las condiciones bdsicas ambientales, de seguridad, accesibilidad uni-
versal y eficiencia energética exigibles por normativa urbanistica, sectorial o medioambien-
tal condicionando el titulo habilitante a la renuncia expresa del incremento del valor del
justiprecio expropiatorio por dichas obras.

2. Se consideran obras de conservacién o mantenimiento aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su es-
tructura y distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cor-
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nisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, los revocos de fachadas,
la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

En consecuencia, no podran ser objeto de obras de restauracion, consolidacién, acon-
dicionamiento, refuerzo o sustitucidon de elementos dafiados para asegurar la estabilidad,
aumento de volumen, modernizacién o aquellas destinadas a mejorar las condiciones de ha-
bitabilidad que no sean estrictamente necesarias por razén de accesibilidad universal y efi-
ciencia energética.

3. Podran concederse licencia de instalacion de actividades con cardcter provisional
vinculado a la vida ttil del edificio, construccién o instalacién para aquellas actividades que
pertenezcan a usos, clases y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente,
siempre que las obras para la adecuacion de la actividad estén dentro de las permisibles para
esta situacion juridica y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad,
de eficiencia energética y medioambientales que estén establecidas reglamentariamente.

4. En el documento del titulo habilitante que autorice la actividad o instalacién que
se otorgue recogerd expresamente la naturaleza provisional de la misma y la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la situacién legal de fuera de ordenacion, a efectos de dar a
conocer su situacion urbanistica.

Art. 30. Régimen especifico de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera
de ordenacion parcialmente incompatibles de Grado 2—1. Ademads de las obras permi-
tidas para los edificios y construcciones fuera de ordenacién de Grado 1, se podrdn realizar
las obras de reparacion y acondicionamiento destinadas a mejorar las condiciones de habi-
tabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o moderniza-
cion de sus instalaciones, siempre que no generen aumento del volumen, ni incremento de
su valor de expropiacidn.

No se permitirdn obras de restauracién, consolidacidn, restructuracién parcial y total,
reconstruccion o sustitucion del edificio.

2. Podran concederse licencia de instalacion de actividades con cardcter provisional
vinculado a la vida ttil del edificio, construccion o instalacién para aquellas actividades que
pertenezcan a usos, clases y categorias que sean admitidos por el planeamiento vigente,
siempre que las obras para la adecuacion de la actividad estén dentro de las permisibles para
esta situacién juridica y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad, sanitario y
medioambientales que estén establecidas reglamentariamente.

3. En el documento del titulo habilitante que autorice la actividad o instalacién que
se otorgue recogerd expresamente la naturaleza provisional de la misma y la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la situacién legal de fuera de ordenacion, a efectos de dar a
conocer su situacion urbanistica.

Art. 31.  Régimen especifico de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera
de ordenacion parcialmente incompatibles de Grado 3—1. Ademads de las obras permi-
tidas para los edificios y construcciones fuera de ordenacién de Grado 1 y Grado 2, se po-
drdn realizar obras de obras de consolidacién y rehabilitacién del edificio, siempre que no
generen aumento de volumen y se renuncie al incremento de su valor de expropiacion. Se
considerardn obras de consolidacién aquellas que afecten a los elementos resistentes de la
estructura, a muros, pilares, vigas y forjados de piso y a las armaduras resistentes de cubier-
ta y que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafados
para asegurar la estabilidad del edificio.

No se permitirdn obras de restauracion, restructuracion total, reconstruccion o sustitu-
cién del edificio.

2. Podrd disponer de titulo habilitante de instalacién de actividades para aquellas ac-
tividades que pertenezcan a usos, clases y categorias que sean admitidos por el planeamien-
to vigente, siempre que las obras para la adecuacion de la actividad estén dentro de las per-
misibles para esta situacién juridica y se cumplan las condiciones de seguridad, salubridad
y medioambientales que estén establecidas reglamentariamente.

3. En el documento del titulo habilitante que autorice la actividad o instalacion que
se otorgue recogerd expresamente la naturaleza provisional de la misma y la inscripcién en
el Registro de la Propiedad de la situacién legal de fuera de ordenacidn, a efectos de dar a
conocer su situacioén urbanistica.

Art. 32.  Actuaciones urbanisticas excepcionales en edificaciones en situacién de
fuera de ordenacion—1. En casos excepcionales debidamente acreditados podran autori-
zarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién, siempre que se adopten previa o
simultineamente a las condiciones bdsicas ambientales, de seguridad, accesibilidad univer-
sal y eficiencia energética exigibles por normativa urbanistica, sectorial o medioambiental y
no estuviere prevista la expropiacién o demolicién en el plazo de quince afios, a contar des-
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de la fecha en se pretendiese realizaras. En todo caso se permitirdn las obras directamente di-
rigidas a eliminar las causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacion.

2. En estos casos excepcionales se podrdn mantener las actividades existentes hasta
que se produzca la expropiacién, demolicién o sustitucién de la edificacién, asi como im-
plantar o modificar las actividades que se correspondan con los usos compatibles con el pla-
neamiento urbanistico, siempre que las obras requeridas para la implantacién sean compa-
tibles con las permitidas en el régimen de obras admisibles, cuando la afeccién ptiblica
determinante de la situacion de fuera de ordenacion del edificio, no afecte al local conside-
rado ni a elementos comunes del edificio.

Art.33.  Procedimiento especial de intervencion municipal sobre actuaciones en edi-
ficaciones, construcciones e instalaciones en situacion de fuera de ordenaciéon—El proce-
dimiento de intervencién municipal sobre actuaciones en edificaciones, construcciones e
instalaciones en situaciéon de fuera de ordenacién tendrd las siguientes especialidades:

1. En la solicitud de licencia debera contener, ademas de la documentacion necesa-
ria por su objeto, la siguiente:

a) Descripcion de la edificacion o de las partes que no sean compatibles con el pla-
neamiento urbanistico.

b) Reportaje fotografico de la edificacién y de su distribucién interior.

¢) En su caso, un certificado técnico suscrito por técnico competente que garantice
las condiciones de seguridad para el normal desarrollo de la actividad.

2. El texto del acuerdo de concesion de la licencia deberad contener el siguiente lite-
ral: "Esta licencia se otorga con cardcter provisional y las obras y usos autorizados en ella
habran de demolerse y cesar sin derecho a indemnizacién ni al incremento de su valor de
expropiacion cuando asi lo acordare el 6rgano municipal competente o se agote la vida util
del edificio".

3. Resuelta, en su caso, la concesion de la licencia se notificard al interesado, con ex-
preso sefialamiento que la limitacién correspondiente a la situacién de fuera de ordenacién
se hard constar en el Registro de la Propiedad.

TITULO V
Declaracion responsable en materia de urbanismo

Capitulo |
Régimen de la declaracion responsable

Art. 34.  Actuaciones objeto de control a través de declaracion responsable—1.
Quedan sujetas a control a través de declaracion responsable las actuaciones urbanisticas
que requieran titulo habilitante y no estén recogidas en el Anexo L.

2. Las actuaciones incluidas en el dambito de aplicacién de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas en la Comunidad de Madrid, po-
drén ser tramitadas por el procedimiento de declaracién responsable cuando voluntaria-
mente lo solicite el interesado.

Art. 35. Contenido y efectos de la declaracién responsable—1. El inicio de la eje-
cucién de la actuacion pretendida por el interesado al amparo de una declaracion responsa-
ble podré tener lugar con la presentacion de los siguientes documentos, sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccion atribuidas al Ayuntamiento de los requi-
sitos habilitantes para el ejercicio de la actuacién como de la adecuacién de lo ejecutado al
contenido de la declaracién responsable presentada.

La declaracién responsable se deberd presentar en impreso normalizado junto con la
documentacién exigible conforme al Anexo III y/o Anexo IV.

La documentacién considerada esencial en el Anexo III y/o Anexo IV es obligatoria
para que la declaracion responsable surta efectos desde su entrada en el Registro del Ayun-
tamiento de Las Rozas de Madrid.

Cuando la cumplimentacion de la declaracion responsable sea manifiestamente in-
completa, no estd debidamente firmada, no incorpore sus datos bdsicos, o no se presente,
junto con la misma, la documentacién esencial podrd dar lugar a su inadmision.

2. Con la declaracién responsable el interesado manifiesta, bajo su responsabilidad,
que la actuacién urbanistica cumple con los requisitos exigidos por la normativa urbanisti-
cay sectorial objeto de control municipal, que dispone de la totalidad de la documentacién
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que asf lo acredita, que pone la misma a disposicioén de la administracién en cualquier mo-
mento si fuera requerida y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiem-
po en que mantenga dicha actuacién.

Capitulo Il

Tramitacion de la declaracion responsable

Art. 36. Presentacion, subsanacién y mejora de la declaracién responsable —
1. Presentada la declaracién responsable con la documentacién esencial establecida en el
articulo precedente, los servicios municipales examinardn la declaracién responsable y la
documentacion aportada.

2. Cuando la documentacién presentada estuviese incompleta o requiriese subsana-
cién o mejora, se requerird al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o
acompafie la documentacidn preceptiva, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, la De-
claracién Responsable, previa audiencia al interesado, devendrd ineficaz y se prohibird el
ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La no subsanacion de deficiencias determinara
la imposibilidad de llevar a cabo las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsa-
bilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

3. Cuando de la documentacion presentada se desprendiera que la actuacién no re-
quiere titulo habilitante urbanistico o que este no es el de declaracién responsable, se proce-
derd a su inadmisién y, en su caso, se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta.

Art. 37.  Control posterior de la declaracién responsable—1. Desde la presenta-
cioén de la declaracion responsable en el Registro Electronico General del Ayuntamiento de
Las Rozas de Madrid, el ayuntamiento comprobard la documentacién exigida y su conteni-
do, la adecuacién de la actuacién a la normativa urbanistica y la idoneidad del medio de in-
tervencidn para la actuacién pretendida.

2. Lainexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualquier dato, mani-
festacion o documento que acompaiie o se incorpore a una declaracion responsable, o su no
presentacion, asi como la inadecuacion a la normativa de aplicacion, determinard la impo-
sibilidad de iniciar o continuar las obras, la implantacién o modificacién de la actividad o
su ejercicio, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

3. La comprobacién de las actuaciones que se relacionan a continuacién podran lle-
varse a cabo inicamente mediante la verificacion de la documentacion exigida prevista en
el primer pdrrafo del apartado 1 de este articulo:

a) En actuaciones de obras en el uso residencial que no supongan intensificacién de
uso.

b) Enactuaciones para la implantacién o modificacion de actividades de uso terciario
en cualquiera de sus clases cuando se realicen en locales con superficie igual o in-
ferior a 150 m2 construidos, con excepcidn de las actividades sujetas a la legisla-
cién autonémica sobre espectdculos publicos y actividades recreativas.

¢) En actuaciones para la implantacién o modificacién de actividades industriales y
similares, de superficie util igual o inferior a 60 m2 construidos y nivel de riesgo
intrinseco bajo de acuerdo con la normativa de seguridad contra incendios en es-
tablecimientos industriales.

4. Los servicios técnicos municipales comprobaran la conformidad de la actuacién
ejecutada a la normativa urbanistica y sectorial de aplicacién en un plazo maximo de tres
meses desde la terminacién de la actuacion.

5. Tras la comprobacién de estas actuaciones se emitird un informe técnico de la ac-
tuacion, sin perjuicio de que, en cualquier momento, los servicios técnicos municipales
puedan desarrollar las potestades de inspeccidn urbanistica previstas por la legislacion.

6. Para el resto de las actuaciones a las senaladas en el apartado 3 de este articulo y
para aquellas que requieran acto de conformidad a los efectos previstos en la legislacion que
resulte de aplicacidn, se girard visita de comprobacion in situ, expidiéndose correspondien-
te acta o informe técnico.

7. Para aquellos actos de verificacién que requieran comprobacidn in situ, se emiti-
rd acto de conformidad.
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8. El resultado de la comprobacién posterior de la actuacién ejecutada, en su caso,
podra ser:

a) Favorable: cuando la actuacién urbanistica se haya realizado conforme a lo decla-
rado y a la normativa urbanistica y sectorial aplicable. En este caso, el informe téc-
nico o el acta o informe técnico de comprobacidn favorable dejard constancia del
resultado de la comprobacion.

b) Condicionada: cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias. En este
caso, se formulard el correspondiente requerimiento concediendo un plazo méxi-
mo de hasta tres meses, para subsanar las deficiencias detectadas.

Cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias que requieran la suspen-
sién de la actividad por afectar a la seguridad, a la salubridad o al medio ambien-
te, se formulard igualmente el correspondiente requerimiento concediendo un pla-
zo maximo de hasta tres meses, para subsanar las deficiencias detectadas. A los
efectos de suspension cautelar de la eficacia, se consideran deficiencias que afec-
tan a la seguridad, salubridad o al medio ambiente aquellas que generen riesgo, en
particular la inexistencia de dotacién de instalaciones de protecc1on contra incen-
dios preceptivas segin la reglamentacién que sea de aplicacién, asi como las con-
diciones de salubridad.

Si el interesado procediera a la subsanacién de las deficiencias se actuard segin lo
previsto en la letra a), pero si el interesado no procediera a la subsanacién en el
plazo concedido, se dictard resolucién en los términos previstos en la letra c).

¢) Desfavorable: cuando existan deficiencias esenciales, considerandose como tales,
en todo caso, la incompatibilidad de la actuacién con el uso admisible, aquellas
cuya afeccion a la seguridad, a la salubridad o al medio ambiente generan un gra-
ve riesgo que determina la imposibilidad de iniciar o continuar realizando la ac-
tuacién o las infracciones tipificadas como graves y muy graves por la normativa
autondémica o estatal en materia urbanistica, de dinamizacién de la actividad co-
mercial y en materia medioambiental.

Cuando el resultado de la comprobacion sea desfavorable, el érgano competente, pre-
via audiencia a los interesados, dictara resolucion declarando la ineficacia de la declaracion
responsable en los términos de lo establecido en el articulo siguiente.

Art. 38.  Consecuencias de la declaracion de ineficacia de la declaracion responsa-
ble—1. Cuando como consecuencia de las actuaciones de comprobacidn se hubiera de-
clarado la ineficacia de la declaracion responsable, la resolucion que se adopte:

a) Ordenard la paralizacién o el cese inmediato de la actuacion y, en su caso, la obli-
gacion del particular de restituir la situacién fisica y juridica al momento previo a
la realizacién de la actuacion, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
urbanistica.

b) Enlos casos de incumplimientos esenciales o cuando haya existido reiteracién en la
presentacion de declaraciones ineficaces, se podrd, asimismo, determinar la impo-
sibilidad para presentar ante el ayuntamiento una nueva declaracién responsable
con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado de entre tres me-
ses y un afio. Para aplicar esta limitacién se valorard motivadamente la reiteracion
o reincidencia en el incumplimiento que dé lugar a la declaracién de ineficacia.

2. Laresolucién que declare la ineficacia mantendrd sus efectos de cese de la actua-
cién y de obligacién de restitucion en tanto en cuanto el particular no obtenga una licencia
o presente una declaracion responsable que subsane los incumplimientos que justificaron la
resolucion de ineficacia y sea objeto de comprobacién favorable por la Administracion.

3. Siuna vez ordenada la paralizacién y/o el cese de la actuacién se hubiera consta-
tado el incumplimiento de dicha orden, se dispondrd su precinto y, en su caso, la retirada de
la maquinaria y los materiales que estuvieran empledndose, para su depoésito en el lugar ha-
bilitado al efecto. Los gastos que originen la retirada y el depdsito deberdn ser satisfechos
solidariamente por el promotor, constructor y propietario. Todo ello sin perjuicio de la im-
posicién de las sanciones que en su caso procedan.
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Capitulo Il

Declaraciones responsables en materia de espectaculos publicos
y actividades recreativas

Art. 39. Especialidades para las declaraciones responsables en materia de espec-
tdculos publicos y actividades recreativas—ILa presentacion, eficacia y comprobacion de
las declaraciones responsables relativas a actuaciones urbanisticas incluidas en el &mbito de
aplicacion de la legislacion autondmica sobre espectdculos publicos y actividades recreati-
vas, se regird por lo previsto en los articulos anteriores con las siguientes especialidades:

1. Cuando se pretenda tanto la implantacién como la puesta en funcionamiento de la
actuacion a través de declaracién responsable:

a) La presentacion de la declaracidn responsable habilitard para la ejecucion de las
obras y la implantacién de la actividad.

b) Una vez finalizada la actuacién urbanistica, deberd presentar solicitud de licencia
o declaracion responsable de funcionamiento junto con la documentacién corres-
pondiente sefialada en el Anexo IV en la legislacién autondémica sobre espectdcu-
los publicos y actividades recreativas, se efectuard, en el plazo mdximo de un mes,
una visita de inspeccién municipal, de la cual se emitird acta o informe técnico fa-
vorable, condicionada o desfavorable. La resolucién del acto de comprobacién fa-
vorable tendrd los efectos de la licencia de funcionamiento.

¢) Transcurrido el plazo de un mes sin la realizacién de la visita de inspeccién muni-
cipal, el particular podrd iniciar la actividad bajo su propia responsabilidad, sin
perjuicio de la comprobacién municipal que proceda.

2. Cuando la implantacién de la actuacién haya sido objeto de licencia y el interesa-
do opte por la presentacion de declaracion responsable para la puesta en funcionamiento de
la actividad, la declaracion responsable deberd venir acompafiada de la documentacion pre-
vista en la legislacion autondémica sobre especticulos publicos y actividades recreativas, de-
biéndose estar a lo dispuesto en las letras b) y c) del apartado anterior para su tramitacion.

TITULO VI
Procedimiento de Licencia

Capitulo |
Disposiciones comunes al procedimiento de licencia

Art. 40.  Actuaciones objeto de control a través de licencia—Quedan sujetas a con-
trol a través de licencia las actuaciones urbanisticas determinadas en el Anexo 1.

Art. 41.  Documentacion—lLa documentacion que debe aportarse para la realizacion
de las actuaciones urbanisticas sujetas a licencia se presentard en tres fases diferenciadas:

a) Fase de solicitud: la solicitud de licencia deberd incorporar la documentacién ge-
neral obligatoria y la adicional, segin el tipo de actuacién prevista en el Anexo II,
en funcién del tipo y circunstancias de la actuacion a realizar.

b) Fase de inicio de la actuacién: una vez concedida la licencia, para poder iniciar la
actuacién urbanistica deberd aportarse la documentacion prevista en el Anexo I'V.

¢) Fase de finalizacién de la actuacién: una vez terminada la actuacién y antes de la
recepcion de las obras por el promotor, deberd comunicarse el final de las obras
aportando la documentacion prevista en el Anexo IV.

En el caso de que la actuacién urbanistica, segregacion o agrupacién requiera incorpo-
racion o alteracion de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, el interesado, en el
plazo de dos meses desde el dia siguiente a la fecha de formalizacion de la actuacion urba-
nistica correspondiente, deberd aportar el modelo vigente de declaracién, comunicacién o
solicitud catastral debidamente cumplimentado y presentado ante las oficinas de la Direc-
cién General del Catastro u oficinas municipales colaboradoras.

Art. 42.  Silencio administrativo—1. El transcurso del plazo mdximo previsto para
resolver y notificar la resolucién de la licencia, con las suspensiones legalmente proceden-
tes, dard lugar a la aplicacidon las reglas del silencio administrativo conforme a la legisla-
cion de procedimiento administrativo comun.
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2. En ningiin caso podrédn entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacioén territorial o urbanistica o normativa am-
biental aplicable, de acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de suelo y reha-
bilitacién urbana.

Capitulo Il
Procedimiento de licencia

Art. 43. Presentacion, subsanacion y mejora de la solicitud—1. Presentada la so-
licitud de licencia, los servicios municipales examinardn la solicitud y la documentacién
aportada. Cuando la documentacidn presentada estuviese incompleta, se requerird al inte-
resado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o acompaiie la documentacién pre-
ceptiva, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion,
previa resolucién que asi lo declare.

2. En todo caso, se considerard como fecha de inicio del procedimiento la de la en-
trada de la documentacién completa en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento
de Las Rozas de Madrid.

Art. 44. Informacion publica y audiencia a los vecinos —Quedaran sometidas a in-
formacion publica, asi como a notificacion a los vecinos afectados, aquellas solicitudes de
licencias en las que vengan exigidos estos trdmites en la legislacion sectorial que le sea de
aplicacion, y en los términos y condiciones previstos por esta.

Art. 45.  Informes—Se solicitardn los informes preceptivos que deban ser emitidos
por Organos distintos al competente para resolver.

Art. 46. Suspension de procedimiento por requerimiento de subsanacién—I1.
Ademds de las causas legales de suspension del procedimiento, el plazo maximo para re-
solver podrd interrumpirse, por una sola vez, mediante un tinico requerimiento de subsana-
cion de deficiencias por el transcurso del tiempo que medie entre la notificacién del reque-
rimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario o, en su defecto, por el transcurso
del plazo concedido.

La regla anterior se aplicard sin perjuicio de los requerimientos especificos previstos
en los procedimientos de control medio ambiental, control higiénico-sanitario, respecto a
las acometidas, seguridad viaria y contra incendios.

2. Elrequerimiento serd tinico y debera precisar las deficiencias y el plazo de subsa-
nacién, que no podra ser superior a un mes.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que el interesado haya realizado actuacién al-
guna al respecto, se le advertird de que, transcurridos tres meses, se producird la caducidad
del procedimiento, en los términos y en los plazos sefialados en la legislacién sobre proce-
dimiento administrativo comun.

4. Si el requerimiento no se cumplimentase de forma completa o se cumplimentase
de manera deficiente, la licencia urbanistica serd denegada.

Art.47. Resolucién—T1. Los servicios municipales competentes emitirdn informes
técnicos y el correspondiente informe juridico que contendrd la propuesta de resolucidn,
que podrd ser:

a) De denegacién, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) De concesidn, indicando, en su caso, las prescripciones o medidas correctoras de
cardcter puntual que la actuacién deberd cumplir para ajustarse a la ordenacion ur-
banistica y legislacion sectorial aplicables.

2. El 6rgano competente deberd resolver y notificar la concesién o denegacién de la
licencia urbanistica en el plazo mdximo de tres meses, de conformidad con normativa de
aplicacion. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en que se presente en el regis-
tro municipal la solicitud junto con la completa documentacion exigible de la actuacién; y
se interrumpe en los casos previstos en la legislaciéon ambiental y de procedimiento admi-
nistrativo comun.

Art. 48. [Inicio de la ejecucion de la actuacion—1. Parael inicio de la ejecucion de
las obras serd suficiente con la presentacién por el interesado de una comunicacién previa
que determine la fecha de inicio de la actuacién y que incluya una declaracién responsable
en la que se manifieste que el proyecto de ejecucion desarrolla al bdsico y no introduce mo-
dificaciones sustanciales que supongan la realizacion de un proyecto diferente al inicial-
mente autorizado, junto con el resto de documentacién indicada en el Anexo IV.
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2. Elinicio de la actuacién y la ejecucién de las obras se efectuard conforme a las
condiciones generales sefialadas en el Anexo XI y las condiciones particulares que se indi-
quen en el titulo habilitante, bajo la responsabilidad solidaria del promotor, el constructor,
el técnico o los técnicos integrantes de la direccion de las obras y de su ejecucion.

Art. 49.  Finalizacion de la actuacién—Terminada la actuacion se deberd presentar
una declaracién responsable de primera ocupacién y funcionamiento. Su comprobacién se
ajustard a lo sefialado en la presente ordenanza.

Capitulo Il
Primera ocupacion y funcionamiento

Art. 50. Licencia de primera ocupacion y funcionamiento para actividades—La ob-
tencion de la licencia de primera ocupacién y funcionamiento serd exigible cuando asi lo
determine la normativa sectorial y en las siguientes actividades:

— Las actuaciones previstas en la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacién de ac-
tividad comercial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declara-
dos como Bienes de Interés Cultural con declaracion individualizada, a los bienes
incluidos a titulo individual en el inventario de Bienes Culturales de la Comuni-
dad de Madrid, asi como a los inmuebles catalogados dentro del nivel de médxima
proteccién en el planeamiento urbanistico aplicable, salvo que en los mismos ya
se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en el apartado 2, siem-
pre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

— La implantacién de actividades temporales en locales y establecimientos con li-
cencia o declaracion responsable para el ejercicio de una actividad y en recintos o
espacios abiertos, publicos o privados, con instalaciones eventuales, portatiles o
desmontables.

— Las actuaciones en edificios en situacion de fuera de ordenacién.

— La implantacién o modificacién de actividades sometidas a algtin procedimiento
de control ambiental de conformidad con la legislaciéon sectorial de aplicacion.

— Actividades con ocupantes con incapacidad para cuidarse por si mismos o que
precisen, en su mayoria, ayuda para la evacuacion.

— Actividades de almacenamiento, fabricacién e investigacién de productos que por
su potencial peligrosidad estdn sujetos a regulacién especifica, tales como produc-
tos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares, farmacéuticos, fitosa-
nitarios, pesticidas e insecticidas.

— Actividades en las que se incluyan instalaciones radioactivas de cualquier catego-
ria y otras instalaciones que precisen protecciones especificas para evitar efectos
nocivos fuera del recinto en el que actiian, tanto si se emplean en la diagnosis o
tratamiento médico como en procesos de fabricacidn, comercializacién o almace-
namiento. Se incluiran en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear,
radioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus
mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias modificacién de activida-
des industriales de fabricacién o elaboracién y tratamiento de productos alimenti-
cios para su consumo fuera del local tales como mataderos, salas de despiece y fa-
bricacién de productos alimentarios actividades industriales o de almacenamiento
con nivel de riesgo alto, en todos los casos, y con nivel de riego medio en locales
de edificios con otros usos.

— Espectaculos puiblicos y actividades recreativas en espacio abiertos con instalacio-
nes o estructuras eventuales, desmontables o portétiles, salvo las autorizaciones
extraordinarias previstas por la regulacion sectorial de espectdculos publicos y ac-
tividades recreativas.

— Garajes-aparcamientos robotizados, los publicos y los privados con superficie su-
perior a seis mil (6.000) metros cuadrados.

— Estaciones o infraestructuras radioeléctricas disponibles para el ptblico y sin plan
de despliegue, de mds de trescientos metros cuadrados (300 m2).

— Obras de nueva edificacién incluidas en el ambito de aplicacidn de la Ley 2/2012,
de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid, cuando el interesado solicite voluntariamente licencia.

— Transformaciones de locales a viviendas cuando impliquen actuaciones o modifi-
caciones en los elementos comunes del edificio.
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En estos casos, la solicitud vendrd acompafiada de la documentacién prevista el Anexo
correspondiente a la actuacidn.

Art. 51.  Eficacia licencia de primera ocupacion y funcionamiento para activida-
des—1. Lalicencia de primera ocupacién y funcionamiento habilitard para la utilizacién
de la edificacién y el ejercicio de la actividad implantada.

2. La licencia de primera ocupacién y funcionamiento se otorgard sin perjuicio y a
reserva de las restantes autorizaciones o concesiones administrativas exigibles, no adqui-
riendo eficacia sino tras la obtencién de todas ellas.

3. Lalicencia de primera ocupacién y funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal pro-
pias de su actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase
de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

Art. 52.  Declaracion responsable de primera ocupacién y funcionamiento para ac-
tos de uso del suelo y edificacion—Se debera presentar una declaracién responsable de pri-
mera ocupacion y funcionamiento en las actuaciones en las que sea exigible por la legisla-
cién estatal y autondmica en materia de suelo y rehabilitacién urbana junto con la
documentacién prevista en el Anexo III.

Art. 53.  Comprobacién de la actuacion sujeta a licencia o declaracion responsable
de primera ocupacion y funcionamiento—1. Finalizada la actuacion amparada por la li-
cencia, y antes de su recepcién por el promotor, deberd comunicarse su terminacién al
ayuntamiento.

2. Enel plazo mdximo de tres meses desde la presentacion de la declaracion respon-
sable de primera ocupacién y funcionamiento o desde la solicitud de licencia de funciona-
miento, los servicios técnicos municipales realizardn visita de comprobacién en la que ela-
borardn un acta o informe técnico de conformidad o disconformidad de la actuacién con la
licencia urbanistica o la declaracién responsable, considerando las variaciones que se ha-
yan producido durante la ejecucién de la actuacién que no requieran la modificacién de la
licencia.

3. Enel caso de acta o informe técnico de conformidad resultante del acto de com-
probacién emitida por los servicios técnicos municipales, se dictard resolucion favorable.

4. En el supuesto de acta o informe técnico de disconformidad, se concederd un pla-
zo de un mes para subsanar las deficiencias detectadas. Este requerimiento interrumpird el
plazo de resoluciéon. Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido
subsanadas, se dictard resolucidon denegando la licencia de funcionamiento o se determina-
rd la perdida de efectos de la declaracion responsable presentada.

5. Transcurrido el plazo de un mes sin que se realice visita de comprobacién en los
supuestos en los que se hubiera solicitado licencia de funcionamiento conforme a la legis-
lacién sectorial, serdn de aplicacién las reglas del silencio administrativo conforme a la le-
gislacién de procedimiento administrativo comin, sin perjuicio de la visita de comproba-
cién posterior que realice el Ayuntamiento.

Art. 54.  Actividades temporales y licencia para establecimientos temporales de ali-
mentos—1. Se podra autorizar por licencia el desarrollo de actividades y establecimien-
tos temporales de alimentos tanto en locales y establecimientos con licencia o declaracion
responsable para el ejercicio de una actividad, como en recintos o espacios abiertos, publi-
cos o privados, con instalaciones eventuales, portdtiles o desmontables. La actividad tem-
poral cesard transcurrido el plazo autorizado para la misma y en todo caso cuando asi lo or-
dene la Administracion, sin derecho a indemnizacién. Esta previsién deberd figurar como
prescripcion de la licencia o declaracion responsable.

2. Solo serdn admisibles aquellas actividades temporales cuyas condiciones y carac-
teristicas se ajusten a la legislacién sectorial aplicable, la relativa a la higiene de los produc-
tos alimenticios y demads requisitos establecidos por la normativa reguladora de productos
objeto de la venta ambulante, y que no desvirtien las condiciones exigidas por el planea-
miento, ni las de seguridad, accesibilidad, salubridad y proteccién del medio ambiente de
la actividad del local o establecimiento.

3. Cuando asfi lo exija la normativa sectorial, serd requisito indispensable para la con-
cesion de la licencia de actividad temporal que el organizador de la actividad acredite tener
concertado un contrato de seguro que cubra los riesgos de incendio de la instalacion y de
responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros derivados de las condiciones
y servicios de las instalaciones y estructuras, asi como de la actividad desarrollada y del per-
sonal que preste sus servicios en la misma.

4. Enel caso de que la actividad temporal que se pretende implantar esté incluida en
el dmbito de la legislacién autonémica de espectaculos publicos y actividades recreativas,
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se ajustard a lo establecido en la misma y requerird licencia de funcionamiento, no admi-
tiéndose la presentacion de una declaracion responsable.

Para admitir la solicitud a trdmite la documentacién a presentar por el interesado de-
berd estar completa en un plazo no inferior a un mes antes de la fecha de inicio de la acti-
vidad temporal.

Si la documentacidn de la solicitud y su contenido fueran conformes con la normativa
que resulte de aplicacidn, se concederd la licencia de actividad con plena eficacia juridica,
concediéndose la licencia de funcionamiento con eficacia juridica suspensiva, a expensas
del resultado de la visita de inspeccion que deba realizarse.

Si los incumplimientos en los que incurriese el solicitante no fueran subsanables, se
procederd a la denegacién de la licencia solicitada.

En todo caso, la concesion o denegacién de la licencia se realizard en un plazo no in-
ferior a cinco dias antes del comienzo de la actividad temporal.

Los servicios municipales realizardn la preceptiva visita de inspeccién antes del inicio
de la actividad temporal, cuya acta o informe técnico servird como documento acreditativo
del levantamiento, en su caso, de la eficacia juridica suspensiva de la licencia de funciona-
miento. Si en la misma se constata el incumplimiento de alguna de las exigencias de la li-
cencia urbanistica o de alguna de las condiciones bajo las cuales se otorgé la licencia de
funcionamiento, esta no adquirird eficacia juridica.

5. Cuando el desarrollo la actividad temporal se pretenda realizar en terrenos de ti-
tularidad publica, y cuando se trate de terrenos de titularidad publica de naturaleza patrimo-
nial, la ocupacién del espacio precisard de la correspondiente autorizaciéon demanial, con-
trato o negocio juridico patrimonial que se formalice para su disposicidn.

6. Las licencias para actividades temporales en espacios privados no podran tener
una duracion superior a seis meses.

7. Las reglas previstas en este articulo no se aplicardn a los espectdculos extraordi-
narios regulados en la legislacién autondémica.

TITULO VII
Restablecimiento de la legalidad

Capitulo |
Disposiciones Generales en materia de disciplina

Art. 55.  Ambito de aplicacion de las medidas de restablecimiento de la legalidad —
1. Enlo no previsto por la legislacién autonémica en materia de suelo, la de espectdculos
publicos y actividades recreativas ni el resto de la normativa sectorial vigente, serdn de apli-
cacion las medidas y criterios de restablecimiento de la legalidad del presente titulo.

2. Lasactuaciones que estén sometidas a algtin procedimiento de control ambiental que-
dardn sujetas al régimen de disciplina que establezca la normativa especifica en la materia.

3. Sin menoscabo del control municipal sobre las actuaciones urbanisticas, se exclu-
ye del dmbito de aplicacién de las medidas de restablecimiento de la legalidad los incum-
plimientos de las obligaciones, asi como los dafios y perjuicios que sean objeto de la juris-
diccién civil por afectar al dominio de la propiedad o servidumbres privadas.

Capitulo Il
Inspeccion

Art. 56. Inspeccion en materia de disciplina urbanistica municipal —La inspeccion
en materia de disciplina urbanistica municipal es la actividad que los érganos competentes
ejercen para la comprobacion de que las obras, construcciones y usos, ejecutados o en cur-
so de ejecucion, y las actividades, cuentan con el correspondiente titulo habilitante y se
ajustan al mismo, denunciando, en caso contrario, las actuaciones urbanisticas no ampara-
das en dicho titulo.

Esta comprobacion, en ningiin caso controlard los aspectos técnicos relativos a la se-
guridad estructural de las construcciones, a la calidad de los elementos o materiales emplea-
dos o a la propiedad o dominio sobre bienes o servidumbres privadas objeto de tutela por
la jurisdiccion civil.
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Art. 57.  Criterios y orden de prioridad en la inspeccién urbanistica municipal —1.
Se establecen los siguientes criterios de prioridad en las visitas de inspeccion y tramitacién
de expedientes de restablecimiento y/o sancionadores, conforme al presente orden de pre-
lacion:

a) Declaraciones de ruina.

b) Actuaciones que afecten gravemente a las condiciones de seguridad.

¢) Obras que se encuentren en ejecucion que no dispongan de titulo habilitante de na-
turaleza urbanistica.

d) Las presuntas irregularidades en edificaciones catalogadas o que dispongan de al-
gln tipo de proteccion de cardcter ambiental o histérico-artistico; asi como actua-
ciones en zonas verdes, espacios libres, dotaciones, equipamientos publicos y sue-
los clasificados como no urbanizables especialmente protegidos.

e) Las actividades sometidas a los procedimientos de evaluacién ambiental regula-
dos en el Anexo V de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de
la Comunidad de Madrid.

f) Ordenes de demolicién municipal.

g) Actuaciones ejecutorias de 6rdenes judiciales en las que se establezca un plazo de-
terminado.

2. El orden de las visitas de inspeccidn y tramitacién de expedientes de restableci-
miento y/o sancionadores urbanisticos atenderd al grado de prioridad en funcién a los cri-
terios y tipologia descritos en el apartado 1 del presente articulo y a los medios técnicos y
humanos disponibles en el Ayuntamiento.

3. En caso de denuncia, para iniciar un procedimiento de restablecimiento de la le-
galidad, debe concretar, al menos, la ejecucion de la actuacién urbanistica presuntamente
ilegal, el momento en el que se llevo a efecto y la direccidn concreta de la actuacién, no
siendo suficiente para el inicio de diligencias las denuncias que no contengan esta informa-
cién, aquellas que sean indeterminadas o genéricas sobre un dmbito, sector o todo el muni-
cipio o aquellas ejecutadas en un tiempo impreciso, de imposible o dificil acreditacion.

Art. 58. Desarrollo y ejecucién de las inspecciones—1. Las inspecciones que se
consideren necesarias por los érganos municipales competentes se llevardn a cabo de ofi-
cio, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a peticién razonada
de otros 6rganos o por denuncia.

2. La denuncia deberd concretar una determinada actuacién, el momento de su eje-
cucidn y el posible incumplimiento de la normativa urbanistica. Cuando la denuncia no ret-
na los requisitos establecidos en el articulo 62 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Pro-
cedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o sea manifiestamente
infundada se procederd a su archivo.

3. Lainspeccion contempla como preferente las tareas de vigilancia y comprobacién
preventivas, y de informacidn, asesoramiento y colaboracion, respecto de las referidas a la
sancién de conductas.

4. En los casos de denuncia de particular, se podrd requerir que la Policia Local ve-
rifique los hechos manifestados en la denuncia. Si la Policia Local no ratifica los hechos de-
nunciados se procederd al archivo del expediente.

5. En todos los supuestos anteriores, cuando de la inspeccién municipal se despren-
dan indicios de la comisién de una posible infracciéon conforme a la legislacion aplicable en
materia de suelo, de espectdculos publicos y actividades recreativas y restante normativa
sectorial aplicable, se propondrdn cuantas medidas se consideren pertinentes, dando trasla-
do del correspondiente informe técnico al érgano municipal competente.

Capitulo lll
Medidas de restablecimiento de la legalidad sobre obras, usos y actividades

Art. 59. Restablecimiento de la legalidad de obras y usos—ILas medidas de protec-
cion de la legalidad urbanistica sobre obras, construcciones y usos ejecutados o en curso de
ejecucion, sin licencia, declaracion responsable u orden de ejecucidn, serdn las previstas en
la legislacion de suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 60. Cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica o declaracién res-
ponsable—1. Cuando una actividad sujeta a control urbanistico municipal se realizase
sin licencia urbanistica o declaracién responsable, conforme a lo establecido en la ordenan-
za, se ordenard, previo tramite de audiencia, su cese inmediato.
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2. Se podrd omitir el trdmite de audiencia, cuando de manera motivada en el proce-
dimiento quede constatada la concurrencia de riesgo para las personas, bienes o interés pu-
blico, sin perjuicio de los recursos que contra la resolucién de cese procedan conforme a
derecho.

Art. 61. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con declara-
cion responsable —En actividades ejercidas al amparo de una declaracién responsable con
acta o informe técnico de comprobacién favorable, cuando se ponga de manifiesto el in-
cumplimiento de una o varias de las condiciones declaradas o su ejercicio con deficiencias,
por contar con elementos o modificaciones no recogidas en el titulo habilitante, y que re-
quieran su modificacidn, se procederd del siguiente modo:

a) En el caso de deficiencias o incumplimientos que no tengan caricter esencial, se

requerird al titular su subsanacién en un plazo no inferior a quince dias.
Este requerimiento no afectard a la eficacia de la declaracién responsable, pero si
el interesado no procede a la subsanacién en el plazo concedido, se dictard reso-
lucién declarando la pérdida de efectos de la declaracidn responsable y el cese de
la actuacién en los términos de los articulos 37.8.c) y 38.

b) Enel caso de deficiencias o incumplimientos que tengan cardcter esencial, confor-
me a lo recogido en el articulo 37 o cuando se esté llevando a cabo una actividad
distinta a la declarada y que requiera modificacién del titulo habilitante conforme
a lo dispuesto en la presente ordenanza, se dictard resolucién en los términos de
los articulos 37.8.c) y 38 en la que acordard la pérdida de efectos de la declaraciéon
responsable y el cese de la actuacidn, previo tramite de audiencia al interesado.

Art. 62. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con licen-
cia—1. Cuando en una actividad con licencia concedida que habilite su funcionamiento,
se pusiera de manifiesto su ejercicio con deficiencias, por desarrollarse con elementos o
modificaciones no recogidas en su titulo habilitante o por ejercerse de manera distinta a lo
licenciado, siempre que las mismas requieran la modificacién de la licencia, se requerird al
interesado por un plazo no superior a un mes para su subsanacion.

Este requerimiento no afectard a la eficacia de la licencia.

2. Siel interesado no procede a subsanar las deficiencias en el plazo concedido, po-
drd adoptarse alguna de las siguientes medidas para el restablecimiento:

a) Suspension temporal de la licencia y cese simultdneo de la actividad, hasta tanto
no proceda a la correccién de las mismas.

b) Cese de los elementos o instalaciones, cuando los mismos no alteren las condicio-
nes de repercusion ambiental de la actividad, sean individualizables y el ejercicio
de la actividad sin los mismos sea viable.

Art. 63.  Revocacion de licencias de actividad y funcionamiento por incumplimiento
de los requisitos y condiciones en que fueron concedidas—El incumplimiento de los requi-
sitos y condiciones en los que fueron concedidas las licencias de actividad o de funciona-
miento, o de las prescripciones recogidas en las mismas, asi como el ejercicio de una acti-
vidad distinta a la autorizada que requiera la modificacion de la licencia, determinard su
revocacidn, previo trdmite de audiencia al interesado.

En la misma resolucién en la que se proceda a revocar la licencia, se ordenard el cese
inmediato de la actividad.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Procedimientos de actividades que requieren de antecedentes no localizables

En aquellos procedimientos de actividades que requieran acreditacidn de antecedentes
administrativos anteriores a la fecha de aprobacion del Plan General de Ordenacion Urba-
na de Las Rozas de Madrid para la concesién de licencia o acto de conformidad de titulo
habilitante urbanistico, y siempre que el interesado como el Ayuntamiento no puedan loca-
lizar la licencia de implantacién de actividad o funcionamiento en los plazos maximos de
tramitacion, los antecedentes podrdn ser acreditados mediante la exhibicién de documento
publico o privado que asi lo demuestre.

A tales efectos, tienen la consideracion de documentos privados, entre otros, los con-
tratos de alquiler debidamente inscritos ante los organismos oficiales correspondientes; los
certificados de técnicos que acrediten la antigiiedad de la realidad fisica existente, en cuyo
caso se deberd exigir que esté visado a afectos de la asuncién de la correspondiente respon-
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sabilidad en caso de falsedad u omisién; los documentos privados de diversa indole que
puedan atestiguar que la actividad existe como tal (a modo de ejemplo, contratos de dife-
rentes suministros, acuerdos entre particulares, etc.); los contratos de pdlizas de seguros que
tengan por objeto cubrir los riesgos de la actividad y que estdn al corriente de pago.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Actualizacién de anexos y aprobacién de impresos normalizados e instrucciones
que desarrollen la Ordenanza

Se faculta al 6rgano competente para la concesion, control y conformidad de los titu-
los habilitantes urbanisticos a actualizar los anexos incluidos en la presente Ordenanza,
aprobar los impresos normalizados y las instrucciones que desarrollen su aplicacién.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Registro General Electrénico de Titulos Habilitantes de Naturaleza Urbanistica

Mediante la presente Ordenanza se crea el Registro General Electrénico de Titulos Ha-
bilitantes de Naturaleza Urbanistica, en el que se inscribirdn todas las licencias urbanisticas
concedidas y declaraciones responsables, y cuyo acceso serd publico para los interesados
en su consulta, segin los términos establecidos en la legislacién vigente.

El Registro se gestionard de forma electronica y preferentemente en formato editable,
de forma numerada y por orden cronolégico se anotardn las resoluciones de concesion otor-
gadas. La anotacién se procederd identificindose al menos el tipo y subtipo de titulo habi-
litante de naturaleza urbanistica.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

Censo de Locales y Actividades

El Ayuntamiento podra crear un Censo de Locales y Actividades, con la asignacién de
un cdédigo que les caracterice y que permita su identificacién en las relaciones tanto con el
Ayuntamiento como con los particulares. Todos los érganos municipales competentes para
la tramitacidn de los titulos habilitantes previstos en esta Ordenanza estardn obligados a ins-
cribir en este Censo, cuando este se constituya, los datos de dichos titulos y a colaborar en
su actualizacién.

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA

Referencias a los medios de intervencion en ordenanzas municipales

Las referencias contenidas a licencias en las ordenanzas municipales deberdan enten-
derse referidas a todos los efectos, al titulo habilitante que corresponda de conformidad con
la regulacion contenida en el capitulo III del titulo IV de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo, de la Comunidad de Madrid y a la presente Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA

Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza

1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenan-
za se tramitardn y resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su ini-
ciacion.

2. No obstante, de conformidad con lo establecido en la legislacion de procedimien-
to administrativo comun, los interesados podran desistir de sus solicitudes y optar por la
aplicacion de la nueva normativa mediante la presentacion de una nueva solicitud.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Derogacién normativa

1. Queda derogada la Ordenanza Reguladora del Ejercicio de Actividades Sujetas a
Declaracion Responsable y Comunicacion, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID, Nam. 55, en fecha 6 de marzo de 2019.

2. Queda derogado el Anexo XV.1 y XV.2 de la Ordenanza municipal sobre preven-
cion ambiental, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ndim. 69
de fecha 11 de marzo de 2004; y los articulos 123 y 124 de la Ordenanza municipal de los es-
pacios publicos en relacién con su limpieza y de la gestioén de residuos, publicada en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ndm. 69 el dia 22 de marzo de 2004, que ha-
cen referencia al procedimiento y la cuantia de las garantias para la correcta gestion de
residuos de construccién y demolicion.

4. Quedan derogadas cuantas disposiciones en las ordenanzas municipales se opon-
gan a lo establecido en la presente. No se entenderd su oposicion cuando las disposiciones
complementen o desarrollen condiciones especificas para el otorgamiento del titulo habili-
tante correspondiente.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Titulo competencial

Esta ordenanza se dicta en ejercicio de las competencias atribuidas al Ayuntamiento
de Las Rozas de Madrid en materia de intervencidn en las acciones y los actos de transfor-
macién, utilizaciéon y materializacién del aprovechamiento del suelo, inspeccidn, protec-
cion de la legalidad urbanistica y disciplina urbanistica, establecidas en los articulos 7 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid; 25. 2 a) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local; y 8 y 43 de la Ley
17/1997, de 4 de julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comuni-
dad de Madrid.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Interpretacion y desarrollo de la ordenanza

El Alcalde, la Junta de Gobierno, el Concejal Delegado o el titular de la Direccién Ge-
neral de Urbanismo, en su dmbito competencial respectivo, dispondrdn de la competencia
para interpretar y resolver cuantas cuestiones surjan de la aplicacién de la ordenanza, asi
como para aprobar los acuerdos, decretos y resoluciones complementarios que sean nece-
sarios para el desarrollo y cumplimiento de la presente ordenanza, que no podran tener ca-
rdcter normativo.

DISPOSICION FINAL TERCERA

Publicacion, entrada en vigor y comunicacion

La ordenanza entrard en vigor a partir del dia siguiente de su publicacién en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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ANEXO |
ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

1. La realizacion de actos de uso del suelo y edificacion que requieran proyecto técnico de obras
de edificacion de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

2. Las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, cuando voluntariamente lo
solicite el interesado

3. Las actuaciones previstas en la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacion de actividad
comercial de la Comunidad de Madrid, que afecten a inmuebles declarados como Bienes de
Interés Cultural con declaracién individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el
inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles
catalogados dentro del nivel de maxima proteccion en el planeamiento urbanistico aplicable,
salvo que en los mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en el
apartado 2, siempre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

4. Las actuaciones sobre edificaciones catalogadas que tengan caracter parcial y afecten, para
alterarlos o modificarlos, a los elementos o partes objeto de proteccion.

5. Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de suelo,
salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

6. Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cualquier clase de
suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion o edificacion autorizado.

7. La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes, en cualquier clase de suelo.

8. Las talas y el trasplante de arboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

9. Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, en los casos que dispongan
de algun tipo de proteccidn de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico.

10. La instalacion de torres de ascensores en el exterior de edificios construidos de uso
residencial, carentes de instalacion de ascensor o que dispongan de ascensor que no reuna las
condiciones de accesibilidad, ocupando ambitos de zona verde o de via publica.

11. La implantacién de usos y construcciones de caracter provisional.

12. La implantacion de actividades temporales en locales y establecimientos para el ejercicio de
una actividad y en recintos o espacios abiertos, publicos o privados, con instalaciones
eventuales, portatiles o desmontables.

13. Las actuaciones en edificios en situacion de fuera de ordenacion y las actuaciones posibles
en infracciones urbanisticas que aun no cuenten con la resolucién de su prescripcion.

14. La implantacion o modificacion de actividades sometidas a algin procedimiento de control
ambiental de conformidad con la legislacion sectorial de aplicacion, con excepcion de las siguientes
actividades que por su escasa repercusion ambiental no lo precisan:

14.1. Las tiendas de fotocopias y/o impresion electrénica.

14.2. Los talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos donde Unicamente se
instalen elementos o equipamientos sin incidencia medio ambiental, como instalacion
de componentes electronicos y multimedia, reparacion de lunas, guarnecidos,
tapicerias o similares

14.3. Instalaciones base de telefonia que operen con radiofrecuencia, de menos de 300 m2.

14.4. Los talleres de reparaciéon de maquinaria, en los que no se produzcan residuos
peligrosos como, entre otros: aceites usados, fluorescentes, pilas, baterias, pinturas,
barnices, pegamentos, sellantes, ni aguas contaminadas con aceites o refrigerantes.
Tampoco se incluiran los talleres de reparacion de articulos eléctricos para el hogar.

14.5. Lavanderias y otros establecimientos similares con un caudal de abastecimiento de
agua superior a 3.500 m3 al afo.

14.6. Comercio y distribucion al por menor de productos quimicos, farmacéuticos, productos
de drogueria y perfumeria, cuando las operaciones de granulado, mezcla o envasado
no sean seriadas, sino que respondan a una peticion individualizada y no requieran
instalaciones fijas para su realizacion.

14.7. Centros sanitarios asistenciales extrahospitalarios, clinicas veterinarias, médicas, y
similares, sin quiréfano y sin aparatos de rayos X.

14.8. Las clinicas odontoldgicas.
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15. Laimplantacion o modificacion de actividades cuyo objeto requieran medidas complementarias
de evacuacion y desalojo de personas. Se incluyen las zonas de hospitalizacion o de tratamiento
intensivo, residencias geriatricas o de personas discapacitadas, centros de educacion especial,
infantil de cero a tres afos, y demas actividades incluidas en el uso hospitalario por el Documento
Basico DB Sl “Seguridad en caso de incendio” del Codigo Técnico de la Edificacion.

16. La implantacion o modificacion de actividades de almacenamiento, fabricacion e
investigacion de productos que por su potencial peligrosidad estan sujetos a regulacion
especifica, tales como productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

17. La implantacion o modificacion de actividades cuya superficie de venta destinada a personas
ajenas a la actividad sea superior a 750 m2, excluyendo la superficie de las zonas de ocupacion
ocasional (aseos, vestuarios, etc.) siempre que no estén incluidas en el ambito de aplicacién de
la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de
Madrid.

18. La implantacion o modificacion de actividades en las que se incluyan instalaciones
radioactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen protecciones especificas
para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actuan, tanto si se emplean en la diagnosis
o tratamiento médico como en procesos de fabricaciéon, comercializacion o almacenamiento. Se
incluiran en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear, radioterapia o radiologia, salvo
los equipos de radiografia intraoral dental o de sus mismas caracteristicas con otras aplicaciones
sanitarias.

19. La implantacién o modificacion de actividades industriales de fabricacion o elaboracion y
tratamiento de productos alimenticios para su consumo fuera del local tales como mataderos,
salas de despiece y fabricacién de productos alimentarios.

20. La implantacion o modificacion de actividades englobadas en el uso servicios terciarios clase
hospedaje.

21. La implantacion o modificaciéon de actividades industriales o de almacenamiento con nivel de
riesgo alto, en todos los casos, y con nivel de riego medio en locales de edificios con otros usos.

22. La celebracion de espectaculos publicos y actividades recreativas en espacio abiertos con
instalaciones o estructuras eventuales, desmontables o portatiles, salvo las autorizaciones
extraordinarias previstas por la regulacidon sectorial de espectaculos publicos y actividades
recreativas.

23. La implantacion o modificacion de garajes-aparcamientos robotizados, los publicos y los
privados con superficie superior a seis mil (6.000) metros cuadrados.

24. La implantacion o modificacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas disponibles
para el publico y sin plan de despliegue, de mas de trescientos metros cuadrados (300 m2).

25.- Actuaciones que conlleven uso privativo u ocupacion de los bienes de dominio publico,
salvo que la facultad de Declaracidon Responsable se reconozca expresamente por la concesion,
autorizacién demanial o por su Ordenanza especifica.

26.- Las actuaciones que pretendan llevarse a cabo en suelo que no esté clasificado como
urbano consolidado por el Planeamiento vigente.

27.- Construccion de piscinas en residenciales unifamiliares.
28.- Cambios de uso que impliquen su intensificacion por incremento del nimero de viviendas o
locales en la misma superficie existente o exijan de dotaciones obligatorias.

29.- Transformaciones de locales a viviendas cuando impliquen actuaciones o modificaciones en
los elementos comunes del edificio.
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ANEXO Il

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA:

Solicitud normalizada acompafada de la siguiente documentacion.
Acreditacion de la representacion, en su caso.

Hoja de autoliquidacion en el que conste justificacion del abono de la tasa e impuestos
aplicables a la actuacion que se solicita. Disponible en https://carpetatributaria.lasrozas.es/

Proyecto Basico o de Ejecucién suscrito por técnico competente descriptivo de las obras y
actividad/es solicitada/s.

Declaracion del técnico autor del proyecto de la conformidad de lo proyectado con la
legislacion urbanistica aplicable.

Declaracion de haberse colocado cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas
de las obras para las que esta se pretende.

Certificado de viabilidad geométrica.

Hoja de encargo o direcciones facultativas de técnico o técnicos competentes.
Fotografias en color de la zona de actuacion y arbolado.

En su caso, copia de Autorizaciones o Registros Administrativos que procedan.

En caso de implantaciéon/modificacion de piscinas destinadas al publico en general en
edificios existentes, Licencia de Instalacién/Funcionamiento (expediente n: ).

Documentacion adicional si se trata de obras de nueva edificacion.

Certificacion registral acreditativa, en caso de mancomunidad de patios, de mancomunidad
garaje-aparcamiento, o de adosamiento a linderos.

Si se trata de obras que requieren de proyecto técnico conforme a la normativa
de ordenacion de la edificacion:

Acreditacion de la representacion, en su caso.

Hoja de autoliquidacion en el que conste justificacion del abono de la tasa e impuestos
aplicables a la actuacion que se solicita. Disponible en https://carpetatributaria.lasrozas.es/

Proyecto basico/ejecucion descriptiva de las obras y actividad/es solicitada/s suscrito por
técnico competente. En caso de presentarse proyecto de ejecucion debera encontrarse
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

En caso de aportar proyecto basico deberd aportar Declaracién responsable sobre la
titulacion y colegiacion del autor del proyecto.

Certificado de Viabilidad Geométrica.

Declaracion de el/los técnicos/s autor/es del Proyecto de su conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.

Declaracion del solicitante de haber colocado, en el lugar en que se pretende llevar a cabo
las obras, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de las obras para
las que esta se pretende.

En su caso, Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por
técnico competente.

Hoja de direcciones facultativas de técnico o técnicos competentes.

Estudio geotécnico del terreno.

Fotografias en color de la zona de actuacion, emplazamiento, parcela, solar o edificio en
su conjunto y sus elementos mas caracteristicos, incluyendo, en su caso, fachadas del
inmueble e interiores de éste, de sus colindantes y vegetacion afectada.

En su caso, copia de Autorizaciones o Registros Administrativos que procedan. Ante el
supuesto de construccion de viviendas en régimen de proteccion, peticion al érgano
competente de la Comunidad de Madrid de Calificaciéon Provisional de las viviendas.
Documento de definicidn de la parcela sobre la que se actua identificando n® de expediente
de alineacion oficial, y/o de cédula urbanistica, y/o de licencia de segregacion, segun
proceda, que debera tramitarse con antelacion en el caso de que la actuacion lo precise.
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Cuando la parcela no haya adquirido la condicion de solar, documentos justificativos del
cumplimiento de los compromisos establecidos por el articulo 19 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Impreso de Estadistica de la Edificacién cumplimentado y firmado por técnico y promotor.

En su caso, documento de asignacion de numero de policia en Estadistica en el que se
valore en qué situacion se produce el acceso y la numeracion que corresponde.

En caso de implantaciéon/modificacion de actividades en edificios terciarios o industriales
existentes con zonas comunes interiores compartidas con otros titulares, Licencia de
Instalacion/Funcionamiento (expediente n®: ).

En su caso, asuncion, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder
a la realizaciéon simultanea de toda la urbanizacién pendiente.

En su caso asuncion, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder
a la formalizacién, en su caso, de la cesidn de superficie de vial pendiente.

Si se trata de obras de demolicidn sujetas a licencia o actuaciones que generan residuos
de construccion y/o demolicién:

En su caso, copia de Autorizaciones o Registros Administrativos que procedan: carreteras,
confederacion hidrografica, medioambiente, efc...

Proyecto visado suscrito por técnico competente que, con independencia de los
documentos exigibles reglamentariamente, incluya:

Ordenanza zonal de aplicacion.
Indicacion expresa de si la demolicion es total o parcial.
Existencia o no de materiales peligrosos/fibrocemento.

Memoria en la que se desarrollen y especifiquen las actuaciones a acometer en relacion
con dicho arbolado priorizando, en todo caso, su proteccion y conservacion. Con caracter
general, cuando se trate de arbolado protegido, se procedera a su trasplante, con las
salvedades recogidas en la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

Inventario del arbolado existente en el terreno afectado por la actuacién urbanistica. Dicho
inventario debera reflejar:

a) Nombre cientifico (género y especie) y comun, dimensiones y edad de los ejemplares de
arbolado urbano adulto y/o protegido afectados por las obras.

b) Diametro del tronco a nivel del suelo y edad estimada.

c) Destino propuesto: conservacion, trasplante o eliminacion. Justificando razonadamente esta
decision y en el caso de los trasplantes de arbolado protegido indicando su destino ultimo y
presentando el pertinente Plan de Trasplante segun lo recogido en la Ordenanza aplicable.

d) Valoracion del estado fitosanitario de cada ejemplar cuyo destino propuesto sea la
eliminacion o el trasplante.

e) Plano donde se detalle la ubicacion de la vegetacion existente en la zona de actuacion.
A cada elemento arbdreo se le asignara un nimero en este plano y se indicara el destino
propuesto para cada ejemplar.

f) Plano de edificacion o urbanizacion a la misma escala que el plano de vegetacion.

g) Fotografia en color de cada uno de los arboles inventariados.

h) Proyecto de plantacion y plan de mantenimiento durante, al menos, el primer afio desde
su plantacion, en su caso.

i) Descripcion de otro tipo de actuaciones que se pretendan realizar sobre el arbolado
existente como podas, afeccién de raices, etc.

j) Presupuesto.

Ortofotografia actualizada de la parcela sobre la que se indique el acceso de la maquinaria,
indicando la posible afeccién sobre el arbolado existente.

Tratamiento de las medianeras que queden al descubierto.

Plano de alzado del preceptivo cerramiento de parcela tras la demolicion.

Plano topografico de estado reformado.

En caso de que en la parcela permanezca alguna edificacion tras la demolicion solicitada,
establecer si la misma cumple los parametros urbanisticos determinados por la Ordenanza
de aplicacion.

En los casos de ordenanza 2 de vivienda colectiva en que sea necesario demoler un edificio
unifamiliar existente, de acuerdo con el articulo 10.2.13. del P.G.0O.U., deberan incorporarse
el estudio del efecto de la nueva edificacion en la vegetacion y proyecto de ajardinamiento
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en el que se demuestre que se respetan los individuos arbdreos cuyo diametro de tronco
sea superior a 50 cm. y justificacion de que no se afecta a mas del 25% de las masas
arboreas de extension superior a 500 m?2.

En el supuesto de que el material de cubierta de la edificacion o construccién a demoler
sea fibrocemento, copia de la solicitud realizada ante la Autoridad Laboral de la Comunidad
de Madrid para la aprobacion del correspondiente plan de trabajo.

Declaracion de depdsito de la garantia para la correcta gestion de los residuos de
construccion y demolicion. El érgano gestor de la declaracion responsable debera recabar
la confirmacion del depdsito de la garantia.

En caso de instalacion de gruas:

Plano de la ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico
que ostente la direccion facultativa de la misma.

Contrato de seguro y certificado de la compafhia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

Direccién facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y
hasta la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente. En
dicha direccion facultativa debera hacerse mencién expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccion técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento de
Aparatos de Elevacion y Manutencidn referente a gruas torre desmontables para obras.

Justificante de presentacion del registro de instalacion y puesta en servicio de la grua,
emitido por el érgano competente de industria de la Comunidad de Madrid, con numero de
identificacion del aparato.

Copia de titulo habilitante para la que la grua se solicita 0 nimero de expediente.

En caso de andamios y plataformas elevadoras o elementos similares:

Direccién facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

Documentacidn adicional en actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental.

Documentacién complementaria prevista en la normativa ambiental aplicable, segun el tipo
de procedimiento de intervencién a la que esté sometida la actuacién pretendida.

Memoria medioambiental, en caso de actividades sometidas a determinaciones
medioambientales de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente o por la normativa
especifica medioambiental.

Copia o acreditacion de la solicitud de autorizaciones, comunicaciones o notificaciones
ambientales de otras Administracion Publicas, en caso de actuaciones sujetas a especificos
regimenes juridicos de proteccion medioambiental (control integrado de la contaminacion,
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, compuestos organicos
volatiles, vertidos, residuos o suelos contaminados) que asi las exijan.

Impresos de identificacion industrial.

Documentacion adicional si el edificio esta sujeto a otras autorizaciones o licencias.

— Documentacién e informaciéon complementaria que permita resolver sobre todas las

licencias urbanisticas solicitadas, en caso de que un edificio se destine a una actividad
de espectaculos publicos o recreativa, de servicios funerarios o cualquier otra que esté
sometida a licencia municipal de naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesion
esté atribuida al mismo érgano.

Documentacion adicional si se trata de instalacion provisional de carpas y casetas
prefabricadas para usos y obras de caracter provisional.

Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la ordenacion
urbanistica y legislacion sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad estructural
en la hipétesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion
y extincién de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa
reguladora.
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Documentacion adicional para las actuaciones sobre el arbolado, arbustos y vegetacion
arbustiva sujetas a licencia urbanistica.

Memoria en la que se desarrollen y especifiquen las actuaciones a acometer en relacion
con dicho arbolado priorizando, en todo caso, su proteccion y conservacion. Con caracter
general, cuando se trate de arbolado protegido, se procedera a su trasplante, con las
salvedades recogidas en la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

Inventario del arbolado existente en el terreno afectado por la actuacién urbanistica. Dicho
inventario debera reflejar:

a) Nombre cientifico (género y especie) y comun, dimensiones y edad de los ejemplares de
arbolado urbano adulto y/o protegido afectados por las obras.

b) Diametro del tronco a nivel del suelo y edad estimada.

c) Destino propuesto: conservacion, trasplante o eliminacion. Justificando razonadamente
esta decision y en el caso de los trasplantes de arbolado protegido indicando su destino
ultimo y presentando el pertinente Plan de Trasplante segun lo recogido en la Ordenanza
aplicable.

d) Valoracion del estado fitosanitario de cada ejemplar cuyo destino propuesto sea la
eliminacion o el trasplante.

e) Plano donde se detalle la ubicacion de la vegetacion existente en la zona de actuacion.
A cada elemento arbdreo se le asignara un nimero en este plano y se indicara el destino
propuesto para cada ejemplar.

f) Plano de edificacion o urbanizacion a la misma escala que el plano de vegetacion.

g) Fotografia en color de cada uno de los arboles inventariados.

h) Proyecto de plantacién y plan de mantenimiento durante, al menos, el primer afo desde
su plantacién, en su caso.

i) Descripcion de otro tipo de actuaciones que se pretendan realizar sobre el arbolado
existente como podas, afeccién de raices, etc.

j) Presupuesto.

Documentacion adicional para tramitar licencias de parcelacion, segregacion y divisién de
terrenos.

En el caso de que la persona fisica/juridica que presenta la Licencia de parcelacion,
segregacion o divisiéon de terrenos sea distinta del titular registral de la/s finca/s que se
pretende parcelar, debera aportarse autorizacién o consentimiento expreso del titular
registral para formular la solicitud de licencia.

En caso de actuar a través de sociedad mercantil, se debera acreditar, por cualquier medio
valido en Derecho que deje constancia fidedigna, de la representacion que ostenta el
interesado o representante, en su caso, en dicha sociedad.

Nota simple del Registro de la Propiedad o certificacion registral de la inscripcion de la finca
objeto de segregacion.

Proyecto técnico suscrito por técnico competente y por el solicitante de la licencia de
parcelacién, visado por el Colegio profesional correspondiente o con aportaciéon de
certificado de colegiacion del técnico redactor, con los siguientes requisitos minimos:

e Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de
las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente, en la que se incluira un capitulo
sobre las licencias de parcelacion o de edificacion, previamente otorgadas sobre la finca
objeto de parcelacién, adjuntando documentacion acreditativa de dichos actos.

e Descripcion de las fincas resultantes de la parcelacion realizada de acuerdo con los
requisitos previstos en la Ley y el Reglamento Hipotecario, para que en su dia puedan
tener acceso al Registro de la Propiedad.

e Descripcion de las instalaciones y edificaciones existentes en la finca, justificando en
este caso el cumplimiento de los parametros urbanisticos del Plan General.

e Plano de situacién de la finca o fincas objeto de la parcelaciéon a escala 1/1000. En
coordenadas UTM en ETRS-89.

e Plano topogréfico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 y extension pdf y DWG
0 compatible.

e Planos acotados de estado actual, con informacion topografica, servicios publicos
existentes, accesos a parcela, mobiliario urbano, entorno, arbolado existente, etc de la
finca o fincas objeto de agrupacion o segregacion, con expresion de superficies, linderos
acotados, servicios y servidumbres que afecten a dichas fincas, curvas de nivel, y
ordenacion urbanistica vigente. En coordenadas UTM en ETRS-89. Y en todo caso,
descripcion de las construcciones existentes a escala 1/500.
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e Plano o planos de la finca o fincas resultantes de la agrupacion o segregacion, con los
mismos detalles de superficies, linderos acotados, curvas de nivel y servicios o
servidumbres que afecten a dichas fincas, a escala 1/500, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
gue no quedan parcelas inaprovechables, segun las condiciones sefialadas por el Plan.
En coordenadas UTM en ETRS-89.

e Declaracion de el/los técnicos autores del Proyecto, de conformidad del mismo con la
ordenacion urbanistica aplicable.

Escrito de renuncia expresa a las licencias otorgadas con anterioridad a la licencia que se
solicita, siempre que sean incompatibles con aquella.

Alineaciones Oficiales sefaladas en el Plan General.
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ANEXO Il

DOCUMENTACION NECESARIA PARA PRESENTACION
DE DECLARACIONES RESPONSABLES

DOCUMENTACION ESENCIAL PARA CUALQUIER TIPO DE ACTUACION

Modelo normalizado de declaracién responsable debidamente cumplimentado y firmado.
Identificacion y acreditacion del titular de la actuacion y, en su caso, de su representante.

Hoja de autoliquidacion en la que conste la justificacion del abono de las tasas e impuestos
aplicables a la actuacion. Disponible en https://carpetatributaria.lasrozas.es/

Formulario de comunicacion de datos electronicos.

Documentacion suscrita por técnico competente colegiado (aportando CERTIFICADO DE
COLEGIACION, caso de no presentar documentacion VISADA):

e En su caso, proyecto suscrito por técnico competente y hoja de direccién técnica.

e En caso de no precisar de proyecto técnico:

Descripcidon pormenorizada de las actuaciones. (memoria técnica de datos basicos segun
modelo)

Presupuesto suficientemente detallado, desglosado por partidas y a valores actuales de
mercado.

Plano de situacion y de emplazamiento dentro del edificio.

Planos de planta, alzado y seccion, a escala y acotados, de estado actual y reformado.
Fotografia/s en color de la fachada/s

En su caso, garantia de correcta gestion de residuos.

En caso de reforma de establecimientos, copia de la licencia de obra y/o actividad que
ampare el estado actual del mismo.

En caso de implantacién/modificacion de actividades en edificios terciarios o industriales
existentes con zonas comunes interiores compartidas con otros titulares: copia de la licencia
de instalacion/funcionamiento de las zonas comunes del edificio.

En caso de implantacién/modificacion de actividades sometidas a alguno de los procedimientos
ambientales: resolucién favorable del correspondiente procedimiento medioambiental.

En su caso, ESTUDIO ACUSTICO en cumplimiento con la Ordenanza de Contaminacion
Acustica de Las Rozas (actividades sujetas al LEPAR, centros de culto, academias de baile,
escuelas de musica, locales de ensayo, ...)

DOCUMENTACION NECESARIA ADICIONAL ESPECIFICA PARA OBRAS,
CONSTRUCIONES, INSTALACIONES, AGRUPACIONES Y USOS

Si se trata de obras que requieren de proyecto técnico conforme a la normativa de
ordenacion de la edificacion:

Proyecto basico/ejecucion descriptiva de las obras y actividad/es solicitada/s suscrito por
técnico competente. En caso de presentarse proyecto de ejecucion debera encontrarse
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

En caso de aportar proyecto basico debera aportar Declaracion responsable sobre la
titulacion y colegiacién del autor del proyecto.

Certificado de Viabilidad Geométrica.

Declaracion de el/los técnicos/s autor/es del Proyecto de su conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable.

Declaracion del solicitante de haber colocado, en el lugar en que se pretende llevar a cabo
las obras, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de las obras para
las que esta se pretende.

En su caso, Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por
técnico competente.

Hoja de direcciones facultativas de técnico o técnicos competentes.

Estudio geotécnico del terreno.

Fotografias en color de la zona de actuacion, emplazamiento, parcela, solar o edificio en su
conjunto y sus elementos mas caracteristicos, incluyendo, en su caso, fachadas del
inmueble e interiores de éste, de sus colindantes y vegetacion afectada.

En su caso, copia de Autorizaciones o Registros Administrativos que procedan. Ante el
supuesto de construcciéon de viviendas en régimen de proteccion, peticiéon al érgano
competente de la Comunidad de Madrid de Calificacion Provisional de las viviendas.
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— Documento de definicion de la parcela sobre la que se actua identificando n® de expediente
de alineacion oficial, y/o de cédula urbanistica, y/o de licencia de segregacion, segun
proceda, que debera tramitarse con antelacion en el caso de que la actuacion lo precise.

— Cuando la parcela no haya adquirido la condicién de solar, documentos justificativos del
cumplimiento de los compromisos establecidos por el articulo 19 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Impreso de Estadistica de la Edificacion cumplimentado y firmado por técnico y promotor.

— En su caso, documento de asignacion de numero de policia en Estadistica en el que se
valore en qué situacion se produce el acceso y la numeracion que corresponde.

— En caso de implantacién/modificacion de actividades en edificios terciarios o industriales
existentes con zonas comunes interiores compartidas con otros titulares, Licencia de
Instalacion/Funcionamiento (expediente n: )-

— Ensu caso, asuncion, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder
a la realizacion simultanea de toda la urbanizacion pendiente.

— En su caso asuncion, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder
a la formalizacién, en su caso, de la cesién de superficie de vial pendiente.

Si se trata de obras de demolicion no sujetas a licencia o actuaciones que generan
residuos de construccion y/o demolicion:

— Proyecto visado suscrito por técnico competente, con direccion facultativa, que, con
independencia de los documentos exigibles reglamentariamente, incluya:

— Que el edificio no dispone de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico.
— Ordenanza zonal de aplicacion.

— Indicacion expresa de si la demolicion es total o parcial.

— Existencia o no de materiales peligrosos/fibrocemento.

— Inventario del arbolado existente en el terreno afectado por la actuacién urbanistica. Dicho
inventario debera reflejar:

a) Nombre cientifico (género y especie) y comun, dimensiones y edad de los ejemplares de
arbolado urbano adulto y/o protegido afectados por las obras.

b) Diametro del tronco a nivel del suelo y edad estimada.

c) Plano donde se detalle la ubicacion de la vegetacion existente en la zona de actuacion.
A cada elemento arbdreo se le asignara un nimero en este plano.

d) Plano de edificacion a la misma escala que el plano de vegetacion.

e) Fotografia en color de cada uno de los arboles inventariados.

— Ortofoto actualizada de la parcela sobre la que se indique el acceso de la maquinaria,
indicando la posible afeccién sobre el arbolado existente.

— Tratamiento de las medianeras que queden al descubierto.

— Plano de alzado del preceptivo cerramiento de parcela tras la demolicion.

— Plano topografico de estado reformado.

— En caso de que en la parcela permanezca alguna edificacion tras la demolicién solicitada,
establecer si la misma cumple los parametros urbanisticos determinados por la Ordenanza
de aplicacion.

— Enlos casos de ordenanza 2 de vivienda colectiva en que sea necesario demoler un edificio
unifamiliar existente, de acuerdo con el articulo 10.2.13. del P.G.O.U., deberan incorporarse
el estudio del efecto de la nueva edificacion en la vegetacion y proyecto de ajardinamiento
en el que se demuestre que se respetan los individuos arbéreos cuyo diametro de tronco
sea superior a 50 cm. y justificacion de que no se afecta a mas del 25% de las masas
arbdreas de extension superior a 500 m2.

— En el supuesto de que el material de cubierta de la edificacion o construccion a demoler
sea fibrocemento, copia de la solicitud realizada ante la Autoridad Laboral de la Comunidad
de Madrid para la aprobacion del correspondiente plan de trabajo.

— En su caso, autorizacién de ocupacion de la via publica.

Si se trata de cerramientos de parcelas y solares:
— En su caso, cedula urbanistica y/o alineacién oficial.

Si se trata de instalacion de lonas publicitarias sobre vallas, fachadas y andamios, no
sujeta a licencia:

— Certificado de técnico competente colegiado, habilitado legalmente, de conformidad a la
ordenacion urbanistica y legislacion sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad
estructural en la hipdtesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones a
la normativa reguladora de seguridad en caso de incendio (evacuacion, estabilidad y
reaccion al fuego).
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En caso de instalacion de gruas:

Plano de la ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico
que ostente la direccion facultativa de la misma.

Contrato de seguro y certificado de la compafia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

Direccion facultativa de instalaciéon y funcionamiento de la griia durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente. En
dicha direccion facultativa debera hacerse mencion expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccién técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento de
Aparatos de Elevacion y Manutencion referente a gruas torre desmontables para obras.

Justificante de presentacion del registro de instalacion y puesta en servicio de la grua,
emitido por el 6rgano competente de industria de la Comunidad de Madrid, con nimero de
identificacion del aparato.

Copia de titulo habilitante para la que la gria se solicita 0 numero de expediente.

En caso de andamios y plataformas elevadoras o elementos similares:

Direccion facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

En caso de actos de agrupacion de terrenos:

Nota simple del Registro de la Propiedad de cada una de las fincas registrales donde conste
la descripcion literal de la misma, en su caso, actualizada.

Certificacion catastral y/o ultimo recibo del 1Bl de las parcelas.

Proyecto de agrupacion de las parcelas suscrito por técnico competente, visado por el
Colegio profesional correspondiente o con aportacion de certificado de colegiaciéon del
técnico redactor, con informacion del estado original y estado reformado tras la agrupacion,
de acuerdo con los requisitos previstos en la Ley y el Reglamento Hipotecario, para que en
su dia puedan tener acceso al Registro de la Propiedad.

En caso de instalacion de casetas provisionales y/o de venta en suelos

Proyecto técnico, suscrito por técnico competente, que incluya:
Descripcidon pormenorizada de las actuaciones.

Justificacion del cumplimiento de las condiciones de seguridad en caso de incendio
contenidas en el DB SI.

Justificacién de las condiciones de accesibilidad y utilizacion contenidas en el DB SUA.

Presupuesto suficientemente detallado, desglosado por partidas y a valores actuales de
mercado, que incluya la totalidad de las actuaciones: (vallado, acondicionamiento de
parcela, instalacion de caseta...)

Plano de emplazamiento
Plano de planta a escala y acotado de la instalacion dentro de la parcela
Plano acotado de alzados y seccion.

Plano de acometidas provisionales de instalaciones de electricidad, fontaneria, saneamiento,
climatizacién y proteccion de incendios.

Fotografias en color de la zona exterior de actuacion.

En caso de placas fotovoltaicas:

Proyecto técnico firmado por técnico competente (>10 kW) o declaraciéon de técnico
competente (<10 kW) s/ modelo, debidamente cumplimentada y firmada, que se
complementard, con:

Certificado de colegiacion.

Plano de situacion de la finca.

Plano de planta sefialando la ubicacion y dimensiones de la instalacion.

Plano de seccion con indicacion de la posicion de las placas con respecto a la superficie
de apoyo de estas.

Presupuesto suficientemente detallado, desglosado por partidas y a valores actuales de
mercado.
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En caso de terrazas con veladores (suelo privado):

— Plano parcelario de emplazamiento a escala 1:1000 que refleje y delimite la superficie de la
terraza, con indicacion de la ubicacion del establecimiento respecto a los locales
colindantes.

— Fotografias en color del estado actual de la zona que pretende ocuparse.

— Seguro de responsabilidad civil del local donde se ejerce la actividad y de la terraza, en los
términos sefalados en el articulo 6.3 de la Ley 17/1997, de 4 de julio de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

— Plano a escala 1:50 sobre cartografia actualizada, indicando las cotas del espacio que
ocupa la terraza que se pretende instalar, superficie Util e indicacién de los elementos de
mobiliario y elementos auxiliares a instalar, justificando el cumplimiento del CTE DB SUA
(resbaladicidad, itinerario accesible...). En dicho plano debera figurar el mobiliario urbano,
registros de infraestructuras, farolas, sefales verticales y arbolado/jardineria existente.

— En caso de edificios sometidos a régimen de propiedad horizontal, autorizacién de la
comunidad de propietarios para la terraza y elementos auxiliares o documento que justifique
su no necesidad por haberse ya previsto en la escritura.

— En caso de pretenderse la ocupacion frente la fachada de otro local, se precisa documento
de autorizacion suscrito por el propietario de dicho local.

— En caso de instalacién de cerramientos, toldos o pavimentos, presupuesto suficientemente
detallado, desglosado por partidas y a valores actuales de mercado.

— En el caso de contemplar la instalacion de toldos, pérgolas o cubiertas acristaladas abatibles,
presentar memoria justificativa del cumplimiento de la normativa técnica aplicable suscrita por
técnico competente. En todo caso se justificara que la altura de toldos o cerramientos
horizontales no supera los 3,00 m, dejando una altura libre superior de 2,20 m.

— En el caso de instalar calefactores portatiles, acompafar certificado de homologacion. En
caso de tratarse de calefactores portatiles alimentados con combustible que no genere
residuos solidos, presentarse estudio realizado por técnico competente que garantice la
correcta evacuacion de residuos gaseosos y la renovacion del aire.

DOCUMENTACION NECESARIA ADICIONAL PARA ACTIVIDADES SIN OBRA

— En caso de implantacidon/modificacion de actividades en edificios terciarios o industriales
existentes con zonas comunes interiores compartidas con otros titulares, Licencia de
Instalacién/Funcionamiento (expediente n%: ).

— En caso de implantacion/modificacion de actividades sometidas a alguno de los
procedimientos ambientales, bien regulados en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, bien por incluirse en el Anexo V de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, salvo las incluidas en la Ley 2/2012, de
12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid,
resolucion favorable del correspondiente procedimiento medioambiental.

— Justificacion, en su caso, de haber obtenido las autorizaciones o formalizado las comunicaciones
o declaraciones exigibles por la normativa de caracter sectorial que le resulte de aplicacion:
Sanidad, educacion, medioambiente, industria, turismo, comisionado tabacos, loterias y
apuestas, carreteras, confederacion hidrografica, etc...

— Inscripcion en registros supramunicipales: Sanidad (tatuajes, micropigmentacion,
piercing,etc.), educacion, medioambiente (NIMA, etc.), industria, etc...

— Fotografias actuales en color de la/s fachada/s del local/edificio.

— En su caso, identificacién industrial.

— Certificados de las Instalaciones diligenciados por érgano competente de la Comunidad de
Madrid (Eléctrica, gas, térmica, aire comprimido, proteccidn contra incendios, frigorificas, etc..).

— Contrato de mantenimiento de las instalaciones (proteccion contra incendios, aparatos
elevadores, puertas automaticas, etc...)

— Ensucaso, ensayo acustico en cumplimiento con la Ordenanza de Contaminacion Acustica
de Las Rozas (academias de baile, escuelas de musica, locales de ensayo, ...)
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ANEXO IV

DOCUMENTACION PARA EL INICIO Y FINALIZACION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

DOCUMENTACION PARA EL INICIO DE OBRAS.

Documentos para el inicio de obras

Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes, incluidas, en su caso,
las del coordinador en materia de seguridad y salud de la obra.

Acreditacion de haber depositado fianza o registrado aval de reposicion de la via publica,
en su caso.

Acreditacion de haber depositado fianza o registrado aval de gestidon de residuos de
construccion y/o demolicion, en su caso.

Acreditacion de haber depositado fianza o registrado aval de obras de edificacion
simultaneas a las de urbanizacién, en su caso.

Acreditacion del pago del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) que
proceda.

Acreditacion de haber depositado fianza o registrado aval para la correcta ejecucion de las
medidas compensatorias en materia de arbolado urbano, en su caso.

Acreditacion de haber depositado fianza o registrado aval por otro concepto requerido en el
titulo habilitante, en su caso.

Certificacion suscrita por el técnico o técnicos competentes autores del Estudio de
seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, en los supuestos previstos por el Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccion. El estudio debera ser visado por el
colegio oficial correspondiente en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real
Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa:

Proyecto de Ejecucion de la Actuacion en formato digital visado.

Certificacion suscrita por el técnico o los técnicos autores en la que se identifique el proyecto
de ejecucion elaborado y en la que se haga constar que el mismo desarrolla el proyecto
béasico y define la obra en su totalidad sin rebajar las prestaciones declaradas en el basico,
ni alterar los usos y condiciones bajo las que se concedid la licencia urbanistica.

Certificacion suscrita por el técnico o técnicos autores en las que se identifique el proyecto de la
instalacion de infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por técnico competente
de acuerdo con el Real Decreto- ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, realizado de acuerdo con la
normativa aplicable.

DOCUMENTACION PARA LA FINALIZACION DE LA ACTUACION URBANISTICA

Documentacion esencial

Modelo normalizado de solicitud, declaracion o comunicacion debidamente cumplimentado
y firmado.

Identificacion y acreditacion del titular de la actuacion y, en su caso, de su representante.
Hoja de autoliquidacién en la que conste la justificaciéon del abono de la tasa
correspondiente a los actos de comprobacién de obras y actividades en funcién de los
metros cuadrados y uso a inspeccionar a posteriori.

Formulario de comunicacion de datos electrénicos.

Justificaciéon, en su caso, de haber obtenido las autorizaciones o formalizado las
comunicaciones o declaraciones exigibles por la normativa de caracter sectorial que le
resulte de aplicacién: Sanidad, educacién, medioambiente, industria, turismo, comisionado
tabacos, loterias y apuestas, etc...

En su caso, identificacion industrial.

En su caso, ensayo acustico en cumplimiento con la Ordenanza de Contaminacién Acustica
de Las Rozas (academias de baile, escuelas de musica, locales de ensayo, etc...).

Para primera ocupacion y funcionamiento:

Documentaciéon establecida en el acuerdo de concesion del correspondiente titulo
habilitante urbanistico a la que se asocia esta solicitud.

BOCM-20230811-46



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 168

VIERNES 11 DE AGOSTO DE 2023

B.O.C.M. Nim. 190

Certificado Final de las Obras suscrito por la Direccion Facultativa de las mismas, en su
caso, visado por el Colegio Profesional correspondiente. Al mismo se adjuntara, en caso de
haberse producida modificaciones que no precisen la modificacidon de la licencia de obras
concedida, memoria y planos que expongan las modificaciones efectuadas.

Valoracion final de las obras, suscrita por el director de las Obras y, en su caso, visada por
su Colegio Profesional, del coste real y efectivo de la actuacion terminada, acomparnada de
los documentos que se consideren oportunos a los efectos de acreditar el expresado coste.
En caso de que la cuantia de ésta sea inferior a la del proyecto que sirvié de base para la
concesion de la licencia de obra asociada, aportar relacion valorada de las unidades de
obra, por capitulos, que hayan sufrido modificacion.

Fotografias en color de todas las fachadas del edificio.

Certificado suscrito por la Direccion Facultativa que establezca que la documentacion que
integra el libro del edificio que se adjunta contiene la totalidad de la documentacion
establecida en la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de medidas para la calidad de la edificacion
y en el articulo 8 de la Parte | del CTE.

Ejemplar del Libro del Edificio en formato pdf.
Acreditacion de haber presentado la declaracion de alteracion catastral.

En su caso, acreditacion de Registro del Certificado de Eficiencia Energética de edificio
terminado ante el érgano correspondiente de la Comunidad de Madrid.

Copia de la solicitud de reserva de Vado Permanente o n® de registro de entrada de la
misma en el Ayuntamiento de Las Rozas.

Certificado de idoneidad de la acometida de saneamiento emitido por el Canal de Isabel II.

En su caso, Contrato de mantenimiento de las instalaciones que lo precisen: Instalaciones
de Proteccion Contra Incendios, Ascensores, etc.

En su caso, Certificados con resultado favorable emitidos por las Entidades de Inspeccién
y Control de Instalaciones autorizadas por la Comunidad de Madrid.

En su caso, acreditacion del registro telematico de la documentacion preceptiva para la
puesta en servicio de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

En caso de edificaciones de uso educativo, sanitario o residencial (salvo viviendas
unifamiliares aisladas), Certificado de Organismo de Control Autorizado por la Comunidad
de Madrid o Laboratorio acreditado por ENAC para la realizacién de estudios acusticos, que
acredite que se garantiza el cumplimiento de los niveles de inmisién establecidos en la
Ordenanza de Contaminacion Acustica del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid:

e En las unidades de uso colindantes con los cuartos de instalaciones (ascensores,
bombas agua, extraccion, calderas, etc.)
e En el 3% de las unidades de uso mas desfavorables (minimo 2).

En su caso, plano y documento acreditativo o escritura de cesion de viales y/o zona verde.

En su caso, autorizaciones de otros Organismos (calificacion definitiva viviendas sujetas a
régimen de proteccién publica, etc.)

En su caso, copia de la factura que justifique la compra o instalacién soterrada de contenedores
de residuos para las distintas fracciones. EI nimero y tipo de ellos sera determinado por los
Servicios Técnicos municipales del Area de Medioambiente de la concejalia de Medioambiente
y Administracion Electronica. Para ampliar la informacién al respecto, pueden ponerse en
contacto con la Unidad de Contenerizacion en el Telf.: 917.579.400.

En caso de tratarse de una solicitud de licencia de primera ocupacién parcial (por fases),
incluir documentacion escrita y grafica suscrita por la Direccion Facultativa que justifique la
independencia funcional de la parte que se pretende respecto al resto, asi como que se
garantiza las condiciones de seguridad de la zona objeto de primera ocupacion respecto de
la obra pendiente.

Para las promociones superiores a tres viviendas, certificado emitido por una Entidad de
Control de Calidad de la Edificacion (ECCE), acreditada en el Registro de Entidades de
Control de Calidad de la Edificacién del MITMA, de correcta ejecucion de la instalacion de
saneamiento, atendiendo a la especificacion del documento de salubridad del CTE,
verificando que en ningun caso se producen incorporaciones de aguas fecales a la
instalaciéon de aguas pluviales

Para funcionamiento de actividades:

Certificado final de las obras e instalaciones suscrito por la direccion facultativa o técnico
habilitado competente, en su caso. En el certificado debera constar la completa adecuacion
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de las obras a las condiciones urbanisticas, ambientales, de seguridad y de accesibilidad
establecidas en la declaracién responsable y recoger que el local o establecimiento y sus
instalaciones cumplen con la normativa de aplicacion vigente y se corresponden con las
especificaciones y medidas correctoras recogidas en el proyecto o memoria técnica
aportada para la ejecucién de las obras y la implantacion de la actividad.

Certificados de las instalaciones diligenciados por érgano competente de la Comunidad de
Madrid (eléctrica, gas, térmica, aire comprimido, proteccion contra incendios, frigorificas,
etc..).

Contrato de mantenimiento de las instalaciones (proteccion contra incendios, aparatos
elevadores, puertas automaticas, etc...)

Presupuesto o declaracion del coste real y efectivo de la actuacién terminada, acompafada
de los documentos que se consideren oportunos a los efectos de acreditar el expresado
coste;

En su caso, declaracion complementaria del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras (ICIO) y acreditacion de haberse abonado la Tasa por Prestacion de Servicios
Urbanisticos.

En su caso, declaracién de haber presentado el Plan de Autoproteccion ante el érgano
competente en la materia

Para actividades sometidas a la Ley de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas:

Para actividades sometidas a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, (bares, restaurantes, cafeterias, gimnasios,
etc. ...... ), la documentacion indicada en los puntos anteriores debera ser complementada con
la establecida por dicha ley y sus normas de desarrollo:

Ficha técnica del local o establecimiento cumplimentada.

Solicitud de cartel identificativo cumplimentada.

Contrato de Seguro de Incendio y Responsabilidad Civil (con documento justificativo de su
vigencia).

En su caso, documentacion acreditativa de formacién en manipulaciéon de alimentos,
(locales de hosteleria).

En su caso, contrato con empresa autorizada para la gestion de residuos de aceite y grasas.

Certificado sobre el aislamiento acustico a ruido aéreo del local con respecto a vivienda/s
colindante/s, emitido por Organismo de Control Autorizado por la Comunidad de Madrid o
Laboratorio acreditado por ENAC para la realizacidon de estudios acusticos.

Antes del inicio de la actividad debera presentar, a eleccion del titular, declaracion responsable
de funcionamiento o solicitud de licencia de funcionamiento.
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ANEXO V

ACTUACIONES URBANISTICAS QUE REQUIEREN PROYECTO TECNICO
O DOCUMENTACION TECNICA ESPECIFICA

Requeriran proyecto técnico o documentacion técnica pertinente, suscrito por técnico o técnicos
competentes, y visado por Colegio Profesional cuando asi esté previsto en el RD 1000/2010 de Visado
Obligatorio, las siguientes actuaciones:

OBRAS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

Actuaciones que requieren proyecto técnico conforme a Ley de Ordenacion de la

Edificacion

— Obras de edificacion segun lo establecido en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la
Edificacion.

— Demolicion de edificaciones.

— Obras que modifiquen los parametros urbanisticos existentes de edificabilidad u ocupacion,
asi como la superficie construida.

— Construccidn/instalacion de piscinas.
— Obras que afecten a inmuebles o elementos catalogados.

— Obras que afecten o pudieran afectar a la cimentacion, estructura de la edificacién o muros
de contencion.

— Cambio del uso urbanistico de edificaciones o de locales a vivienda o viceversa.
— Soportes para instalaciones de publicidad: Carteleras/vallas, monopostes y grandes rétulos.

Otras actuaciones que precisan proyecto.

— Obras de apertura de huecos o modificaciéon de los existentes en fachadas o cubiertas,
salvo el rasgado vertical de huecos para transformar ventanas en puertas.

— Instalaciéon de marquesinas cuyo vuelo supere los 1,50 m.

— Obras que conlleven la ejecucion de obras destinadas a mejorar las condiciones de
accesibilidad de las edificaciones existentes (ajustes razonables).

— Instalaciéon de elementos temporales (carpas, casetas o similares) destinados a un uso
publico.

— Instalaciones (electricidad, gas, térmicas, elevacion, frigorificas, aire comprimido, etc.) que,
segun la normativa sectorial, precisen proyecto técnico.

— Instalacion de medios auxiliares para la ejecucion de obras: Gruas torre o autodesplegable,
— Estaciones base de telefonia mdvil.

— Instalaciones solares fotovoltaicas de potencia instalada superior 10Kw.

— Cuando por motivo de la actividad, se precise proyecto técnico.

ACTIVIDADES

Actividades que requieren proyecto.

— Actividades que se ejerzan en establecimiento con una superficie util, superior a 250 m2.
— Garajes cuyo numero de plazas de aparcamiento sea superior a 5.

— Actividades de hospedaje.

— Actividades desarrolladas en establecimientos que alberguen personas que precisen ayuda
para evacuar el edificio tales como escuelas infantiles de primer ciclo, residencias de
mayores o de personas con discapacidad, etc.

— Residencias comunitarias.

— Actividades que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

— Actividades que les sea de aplicacion la Ordenanza de Contaminacion Acustica:
Actividades incluidas en Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e Instalaciones, centros de culto que utilicen
megafonia/instrumentos musicales, escuelas/salas de baile/danza/musica/aerobic,
estudios de grabacion/doblaje o similares.

— Cuando por motivo del alcance de las obras a ejecutar, se precise proyecto técnico.
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ANEXO VI
CONTENIDO DE PROYECTO TECNICO

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO

Organizacion del contenido digital del proyecto:
Se dividira el proyecto en carpetas conforme a la siguiente estructura o similar:

01 Memoria y anexos. Entre otra informacion se incluira:
Informacion geotécnica del terreno que justifique la soluciéon adoptada.

En caso de tratarse de una piscina cubierta, cuadro justificativo del cumplimiento de las
condiciones urbanisticas: Ordenanza de aplicacion, parcela minima, edificabilidad, ocupacion,
altura, retranqueos/separacion a lindero, dotacion de plazas de aparcamiento, etc.

En su caso, justificacion del cumplimiento del CTE DB HE-4 y RITE.

ANEXOS:

Si la piscina fuera de uso colectivo, se justificara el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion: CTE DB SUA, Decreto 80/98 y RD 742/20183.

En su caso, fichas cumplimentadas que justifiquen el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad. (enlace a
https://www.comunidad.madrid/servicios/vivienda/consejo-promocion-accesibilidad-supresion-
barreras )

Estudio/estudio basico de seguridad y salud.

Anexo medioambiental: En éste se incluira:

El estudio de gestion de residuos.

Memoria en la que se desarrollen y especifiquen las actuaciones a acometer en relacion
con dicho arbolado priorizando, en todo caso, su proteccion y conservacion. Con caracter
general, cuando se trate de arbolado protegido, se procedera a su trasplante, con las
salvedades recogidas en la Ordenanza de Proteccion del Arbolado.

Inventario del arbolado existente en el terreno afectado por la actuacion urbanistica. Dicho
inventario debera reflejar:

Nombre cientifico (género y especie) y comun, dimensiones y edad de los ejemplares
de arbolado urbano adulto y/o protegido afectados por las obras.

Diametro del tronco a nivel del suelo y edad estimada.

Destino propuesto: conservacion, trasplante o eliminacion. Justificando razonadamente
esta decision y en el caso de los trasplantes de arbolado protegido indicando su destino
ultimo y presentando el pertinente Plan de Trasplante segun lo recogido en la
Ordenanza aplicable.

Valoracion del estado fitosanitario de cada ejemplar cuyo destino propuesto sea la
eliminacion o el trasplante.

Plano donde se detalle la ubicacion de la vegetacion existente en la zona de actuacion.
A cada elemento arbdreo se le asignara un numero en este plano y se indicara el destino
propuesto para cada ejemplar.

Plano de edificacién o urbanizacién a la misma escala que el plano de vegetacion.
Fotografia en color de cada uno de los arboles inventariados.

Proyecto de plantacién y plan de mantenimiento durante, al menos, el primer afio desde
su plantacion, en su caso.

Descripciéon de otro tipo de actuaciones que se pretendan realizar sobre el arbolado
existente como podas, afeccién de raices, etc.

Presupuesto.

02 Pliego de condiciones
03 Presupuesto

04 Planos. Se organizaran los siguientes grupos de planos. Los planos de cada grupo se
integraran en un unico archivo pdf.
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01-Planos de estado actual, con informacion topografica, servicios publicos existentes, accesos
a parcela, mobiliario urbano, entorno, arbolado existente.

Plano topografico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 que asimismo refleje las cotas
altimétricas del terreno a cada uno de los lados de los cerramientos con parcelas colindantes y
via publica o zona verde publica (ademas de en pdf, en extension DWG o compatible).

02-Planos de estado reformado

Grupo 00 - Plano topografico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 con la piscina
(ademas de en pdf, en extension DWG o compatible). En caso de piscinas cubiertas/cerradas,
planos de contorno en formato DWG, que encierren las superficies contabilizadas a efectos de
ocupacion y edificabilidad, sefialando los casos en que se han computado dichas superficies al
100% vy al 50%.

Grupo 01- Planos acotados de planta.

Plano topografico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 y extension PDF y DWG o
compatible que refleje la linea que separa el area de movimiento de la franja de
retranqueo/separacion a lindero e incluya la posicién de la piscina y acote las exteriormente sus
dimensiones, reflejando las distintas cotas altimétricas del andén y terreno circundante y la
posicién de la depuradora y cuarto de almacén de cloro.

Plano de implantacién de obra, indicando acceso de maquinaria y personal desde la via publica,
casetas, vallado, etc.

Grupo 02- Planos acotados de seccion longitudinal y transversal de la piscina, incluyendo las
lineas del terreno original y propuesto, de lindero a lindero o a calle o zona verde, que refleje las
cotas de nivel propias, asi como la de viales/zonas verdes y parcelas colindantes.

Grupo 02- Planos acotados de planta que refleje la linea que separa el area de movimiento de
la zona de retranqueo/separacion a linderos. En ningin caso se permitira la modificacion de la
rasante natural de la parcela en la superficie de retranqueo o separacion a linderos si ello supone
superar la cota de la rasante natural del terreno colindante.

Grupo 03- Planos de instalaciones de fontaneria y saneamiento
Grupo 04- En su caso, planos de instalaciones de climatizacién y ventilacion

Grupo 05- En su caso, planos de sectorizacion, evacuacion, sefalizacion, control de humos e
instalaciones de proteccion contra incendios.

Grupo 06- En su caso, planos de accesibilidad
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ANEXO VI
ACTUACIONES QUE DEBEN SOMETERSE A INFORMACION PUBLICA

ACTUACIONES QUE DEBEN SOMETERSE A INFORMACION PUBLICA

Proyectos o actividades con incidencia ambiental sometidos al procedimiento de evaluacion
ambiental de actividades en la Comunidad de Madrid, relacionados en el Anexo V d la Ley
2/2012, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Las siguientes actuaciones sobre actividades de espectaculos o recreo publico
determinadas en el Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas:

e Obras de nueva planta para la construccion de cualquier edificio, local o recinto, por un
periodo minimo de diez dias.

e Obras de adaptacién o reforma en un edificio, local o recinto ya construido, cuando no
hayan sido dedicados con anterioridad a la misma clase de espectaculos publicos o
actividades recreativas, por un periodo minimo de diez dias habiles.

En su caso, y previa valoracion de su procedencia, los locales y establecimientos regulados
por la Ley 17/1997, de 4 de julio, e Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Las actividades de espectaculos o recreo publico a instalar en edificios dedicados
parcialmente a otros usos de entre las determinadas en el Real Decreto 2816/1982, de 27
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.
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ANEXO VI

ACTUACIONES SUJETAS A AUTORIZACION Y/O REGISTRO DE OTRAS
ADMINISTRACIONES

ACTUACIONES QUE REQUIEREN INFORME DE OTRAS ADMINISTRACIONES (A TITULO
ENUNCIATIVO NO LIMITATIVO)

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia de
sanidad de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— centros y establecimientos sanitarios, consultas médicas-psicologia clinica

— oficinas de farmacia

— productos sanitarios: ortopedias, audio proétesis, productos cosméticos

—  Opticas

— podologia

— centros veterinarios

— almacenes de productos plaguicidas. empresas de control de plagas

— edificios de oficinas. zonas comunes de centros comerciales. (con sistema de climatizacion de
aplicacion normativa de prevencion de legionelosis: torres de refrigeracion, condensadores
evaporativos)

— zonas comunes de centros comerciales. terrazas de verano de bares restaurantes (con
sistemas de humidificacién mediante aerosolizacion)

— centros de bronceado. centros de tatuaje y anillado. micropigmentacion y piercing
— cementerios, crematorios, funerarias.

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia de
educacion de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— centros en los que se impartan ensefianzas regladas.

Declaracion responsable ante Direccion General de Turismo de la Comunidad de Madrid:

— viviendas y apartamentos de uso turistico

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante industria/medio ambiente de la
Comunidad de Madrid:

— talleres (registro industrial, registro especial talleres, placa, residuos, riecov, capca, suelos
contaminados, etc. etc.)

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante érgano competente en materia de
tributos y ordenacion y gestion del juego de la Comunidad Autonémica de Madrid:

— casinos de juego.

— establecimientos de juegos colectivos de dinero y azar.

— salones recreativos.

— salones de juego.

— locales de apuestas.

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante la Delegacién del Gobierno:

— establecimientos destinados a la venta de articulos pirotécnicos y cartucheria.

Declaracion responsable/autorizacion y/o registro ante el 6rgano correspondiente:

— actuaciones ubicadas en suelo de dominio publico hidraulico, carreteras, vias pecuarias u
otras.

— estancos.

— administracin de loteria.
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ANEXO IX
DOCUMENTACION NECESARIA PARA INFORME DE VIABILIDAD URBANISTICA

EN LA TRAMITACION DE CALIFICACIONES URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Y SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DOCUMENTACION TECNICA

Certificacion del Registro de la Propiedad correspondiente de dominio y cargas de la finca
con indicacion expresa de su superficie; y caso de no ser propietario de la misma, copia del
contrato de arrendamiento y documento acreditativo de la conformidad de la propiedad con
las instalaciones y los usos para los que se solicita la calificacion urbanistica especificando
el tiempo en la que permanecera vigente.

Referencia catastral de la/s parcela/s afectadas y plano catastral de las mismas.

Plano de situacion de la finca con delimitacion de la misma sobre el Plano de Clasificacion
del Suelo de la figura de planeamiento vigente en el Municipio.

Anteproyecto que contenga los siguientes extremos:

Memoria justificativa de la necesidad de implantar la actividad en Suelo No Urbanizable
de Proteccion o Suelo Urbanizable No Sectorizado y viabilidad e impacto de la misma.

Descripcién de la finca: uso al que se destina actualmente, edificaciones existentes,
indicando sus superficies, caracteristicas y situando cada una de ellas en un plano de la
parcela a escala 1/1000 6 1/5000.

Descripcién de la edificacion o instalacion para la que se solicita autorizacion donde se
especifique claramente:

e Usos previstos.

e Superficies edificadas con sus correspondientes planos de alzados, secciones y plantas
a escala minima 1/500.

e Tratamientos superficiales, texturas, y materiales a emplear en cerramientos, cubiertas,
carpinterias o cualquier otro elemento exterior.

e Infraestructuras y servicios precisos para la funcionalidad de la actuacion: accesos
rodados, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, y vertidos residuales
si los hubiese, situando ademas los mismos en un plano a escala 1/500.

Plano de emplazamiento de las construcciones previstas y de las existentes si las hubiera,
con sefalamiento de la distancia a linderos.

Evaluacion econémica de la actuacion y presupuesto de las instalaciones.

Informe técnico municipal que debera emitirse en el plazo de un mes, desde la presentacion
de la documentacion en el Ayuntamiento. Transcurrido este plazo, el promotor o interesado,
podra presentar el proyecto con toda la documentaciéon en el Registro General de esta
Consejeria, sita en la calle Alcala 16, de Madrid.

Impreso de Solicitud de Tramitacion de Calificaciones Urbanisticas debidamente
cumplimentado

DNI / NIF / NIE del interesado o representante legal.
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ANEXO X

ACTUACIONES DE CONSERVACION QUE NO REQUIEREN TITULO HABILITANTE
URBANISTICO

ACTUACIONES DE CONSERVACION QUE NO REQUIEREN TiTULO HABILITANTE

Sustitucion de revestimientos interiores.
Sustitucion de aparatos sanitarios.
Sustitucion de carpinterias.

Ejecucion/sustitucion/reparacion de instalaciones que segun la normativa sectorial no
precise de proyecto técnico ni certificado de instalador, no supongan el empeoramiento de
las condiciones medioambientales y no afecten a fachadas/cubiertas (no instalaciones de
aire acondicionado, etc.)

Instalacion de punto de recarga de vehiculo eléctrico en plazas de aparcamiento.

Obras de Acondicionamiento de espacios libres de parcela mediante la pavimentacion,
delimitacion de espacios mediante bordillos o ejecucion de jardineras de obra sin cimentacion.
Reparacion de cerramiento existente de parcela (No modificacién de su altura o de material
de acabado)

Sustitucion de carpinterias exteriores por otros de similar disefio y color de acabado.
Instalacion/sustitucion de persianas en ventanas existentes, rejas o elementos similares.

Ejecucion/reparacion de revestimientos: Guarnecidos y enlucidos de yeso, enfoscados,
revocos, chapados, aplacados, pintura y similares en exteriores en viviendas unifamiliares
no sujetas a régimen de propiedad horizontal, salvo que se trate de aplicacion de pintura
de paramentos de similar tonalidad que la existente.

Reparacion puntual de roturas de impermeabilizacién/aislamiento de muros o cubierta.

Instalacién de un solo almacén prefabricado desmontable por superficie de suelo privativo,
inferior a 5 m2 de superficie util, de una sola planta, con altura maxima de 2,50 m., sin
suministro de agua ni saneamiento, vinculada al uso residencial y destinada a la guarda de
elementos de jardineria, trastero, cuarto herramientas de jardin o similar.

Obras de conservacion y mantenimiento andlogas a las precedentes.

BOCM-20230811-46



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 190

VIERNES 11 DE AGOSTO DE 2023

Pig. 177

ANEXO XI
CONDICIONES GENERALES EN LA EJECUCION DE OBRAS

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE OBRAS

Condiciones generales de ejecucion de obras, construcciones e instalaciones:

El acabado exterior de la edificacion tendera a aminorar el impacto visual de las mismas en
el entorno, debiendo emplearse tonalidades acordes con el entorno en que se ubican y
tratamientos adecuados, tendentes a evitar brillos o reflejos.

Para el inicio de las obras una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto basico, debera
presentarse comunicacion previa que determine el comienzo de las obras, junto con una
declaracion responsable en la que se manifieste que el proyecto de ejecucién desarrolla al
basico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la realizacién de un proyecto
diferente al inicialmente autorizado y resto de documentacion exigible en el Anexo IV.

Durante la ejecucion de las obras se velara por el estricto cumplimiento de las areas de
movimiento, rasantes y relacién de colindancia entre parcelas, respetando la relacion entre
la topografia del terreno y los viales.

Los accesos de peatones y vehiculos a la obra se produciran por los viarios sefialados en
el expediente, respetando la circulacion de terceros, vehiculos y de peatones, ajenos a la
obra que puedan encontrarse en cualquier punto de su entorno.

En todo momento se mantendra limpia la calzada de los residuos o materiales procedentes
de la actuacion, tales como barro o gravilla y que pudiera ser desperdigado por los
elementos de transporte, de conformidad con la ordenanza municipal reguladora de
proteccidn de espacios publicos.

En ningun caso se permitira la modificacién de la rasante natural de la parcela en la
superficie de retranqueo o separacion a linderos si ello supone superar la cota de la rasante
natural del terreno colindante.

Con caracter previo a la utilizacion de las edificaciones debera presentar Declaracion
Responsable de Primera Ocupacion que debera acompaharse de toda la documentacion
correspondiente. En su caso, junto a la Declaracion responsable de Primera Ocupacion o,
en su defecto, en el plazo de dos meses desde el dia siguiente a la fecha de finalizacién de
las obras que refleje el Certificado Final de Obra, se debera presentar el modelo 902 de
nueva construccion, ampliacién, reforma o rehabilitacion de bienes inmuebles.

Se deberan ajardinar los espacios libres de la parcela con especies autdctonas y adaptadas al
medio, con el fin de conseguir una mayor integracién de las edificaciones en el medio circundante,
asi como para reducir los impactos en el paisaje causados por la presencia de estas.

Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a las plantaciones de arbolado en la via publica,
la excavacion no debera aproximarse al pie de este mas de una distancia igual a 5 veces
el diametro del arbol a la altura de 1 metro y, en cualquier caso, esta distancia sera siempre
superior a 0,5 metros.

De conformidad con lo dispuesto en la normativa de proteccidon y fomento del arbolado
urbano de la Comunidad de Madrid, en los nuevos aparcamientos en superficie se debera
plantar un arbol, preferentemente de hoja caduca, por cada plaza de estacionamiento
proyectada. Ademas, las nuevas plantaciones dispondran de sistemas de riego eficiente
que favorezcan el ahorro de agua.

No podran cubrirse ni edificar sobre las plazas de aparcamiento que se encuentra en la
banda de retranqueo.

Condiciones de ejecucion en materia de obras publicas:

El propietario de los terrenos ejecutara a su cargo las acometidas a las redes generales de
servicios, asi como la complementacion de pavimentacion y las prolongaciones de dichas redes
que se precisen hasta las alineaciones oficiales, segun la normativa, exigencias y prescripciones
de la respectiva compafiia suministradora u Organismo competente. Cualquier modificacion de
las instalaciones existentes o ejecucion de nuevas acometidas que se solicite por parte de las
compafias de servicios requerira previamente a su ejecucion su aprobacion por parte de este
ayuntamiento. En ningun caso se produciran servidumbres en parcelas privadas.

Las acometidas a la red de saneamiento se haran desde pozos de registro interior de red
de pluviales y de fecales de la parcela a pozos de registro de la red general. El peticionario
entregara la conformidad técnica del Canal de Isabel Il quince dias antes de comenzar las
obras. En caso de utilizar una acometida existente, se procedera a la legalizacion de la
misma una vez concedido el titulo habilitante pertinente.
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El peticionario comunicara fehacientemente al Servicio de Obras Publicas, con antelacion
minima de 15 dias el inicio de las obras, replanteandose previamente un unico acceso a las
obras con rampa hormigonada, en su caso, requiriendo el mismo la conformidad previa de
los Servicios Técnicos, convenientemente senalizados y balizados.

Deberan adoptarse las medidas necesarias para evitar que se ensucie la via publica, debiendo
procederse a la limpieza de la parte afectada de la misma con la frecuencia adecuada {minimo
dos veces por semana), asi como a la retirada de los materiales residuales resultantes. La
autoridad municipal competente podra requerir al responsable para que efectue las acciones de
limpieza correspondientes. En caso de incumplimiento del requerimiento sefialado, se podra
proceder a la suspension de la actividad que originela suciedad y, cuando las circunstancias asi
lo requieran o por razones de interés general, el Ayuntamiento podra ejecutar subsidiariamente
los trabajos de limpieza, imputando el coste de los servicios prestados a los responsables, sin
perjuicio de las sanciones que correspondan.

En caso de demandar una potencia superior a la prevista en el proyecto de urbanizacién,
el peticionario {como promotor de la actuacién) debera asumir el refuerzo da las
infraestructuras eléctricas que en su caso exija la compania eléctrica, caso de solicitarse la
instalacidon de un transformador , el mismo debera ser de tipo subterraneo , estanco y con
drenaje conectado a la red de aguas pluviales de la urbanizacion, y localizarse en parcela
independiente o bien en el interior de la actuacidn con acceso a viario.

Se deberan retranquear a subterraneo aquellas instalaciones aéreas que se encuentren en
el frente de la parcela, tanto lineas eléctricas como de telecomunicaciones.

Queda expresamente prohibido, salvo autorizacién expresa, la implantacion fuera de los
limites de la parcela de materiales de obra, elementos que requieran fijacion u obras de
fabrica, tales como gruas, maquinaria, casetas de obra y carteles. Las acometidas
provisionales de las casetas de obra se preveran desde las acometidas existentes para la
parcela en la urbanizacion.

Durante las obras no podra interrumpirse ni el itinerario peatonal ni el trafico rodado con
ninguna clase de efectos, materiales ni andamios. Deberan adoptarse las medidas
convenientes para la seguridad de los trabajadores y de los transeuntes, y cumplir
estrictamente los requisitos de las Leyes en vigor y concretamente con lo establecido en el
capitulo X de la Orden TMA/851/2021, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados. Si se estima necesario el cierre total o parcial de una calle
al trafico, debera obtenerse, con caracter previo, autorizacion de la concejalia de
Infraestructuras y Mantenimiento de la Ciudad.

Debera garantizarse durante la ejecucion de la obra la estabilidad de las aceras y bordillos
de forma que no se provoquen descalces en los mismos como consecuencia de los
vaciados de las fincas.

Los accesos de la parcela deberan respetar las instalaciones existentes de alumbrado en
las calles, asi como alcorques y mobiliario urbano fijos existentes. Se cumplira la orden
TMA/851/2021 a la hora de ejecutar accesos por las aceras, asi como lo establecido en los
Art. 6.2.6. y 5.8.24. del PGOU de Las Rozas.

Con caracter previo a la solicitud de la licencia de primera ocupacion se entregara el documento
de ACEPTACION POR PARTE DE CYIl DE LAS ACOMETIDAS DE SANEAMIENTO
REALIZADAS, o, en su caso, el documento de LEGALIZACION de las acometidas existentes a
utilizar.

En su caso, previo a la solicitud de la licencia de primera ocupacion, el interesado debera
solicitar el vado para el acceso de vehiculos.

(Decreto 2468/2023, de 17 de junio de 2023), Begofia Rodriguez Lépez.

(03/13.788/23)

En Las Rozas de Madrid, a 31 de julio de 2023.—La concejala de Urbanismo, P. D.

http://www.bocm.es
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