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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

164 SOTO DEL REAL
REGIMEN ECONOMICO

Este Ayuntamiento en Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de abril de 2023,
acord6 aprobar provisionalmente la Ordenanza de Plusvalia (IIVTNU) que figura en el
anexo:

Transcurrido el plazo de un mes, de exposicion publica, contados desde el 17 de mayo
de 2023 hasta el 17 de junio de 2023 (ambos incluidos) efectuada mediante anuncios publi-
cado en el tablon de edictos y en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nd-
mero 116 de 17 de mayo de 2023, sin que durante el mismo se presentasen reclamaciones
o sugerencias, dicho acuerdo se entiende definitivamente aprobado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local.

Contra el presente acuerdo definitivo podrd interponerse, con cardcter previo recurso de
reposicion ante el Pleno del Ayuntamiento en el plazo de un mes, o recurso contencioso-admi-
nistrativo ante los Juzgados Contencioso Administrativo de Madrid, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de la publicacién de éste anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, segiin establece el articulo 52.1 de la Ley 7/1985, Regula-
dora de las Bases de Régimen Local.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la misma, a continuacidn se in-
serta el acuerdo adoptado y el texto integro de la ordenanza aprobada:

ANEXO

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento y régimen—El Impuesto sobre el Incremento de Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo autorizado por el articulo 59.2 del
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL), que se regulard por lo dispuesto en los ar-
ticulos 104 a 110 de la citada Ley y por las Normas de la presente Ordenanza.

Art. 2. Hecho imponible—1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incre-
mento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se pongan de ma-
nifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad por cualquier titulo o de la cons-
titucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podrd consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos”, sea de cardcter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacién forzosa.

3. No se producird la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto
de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los va-
lores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicién.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd de-
clarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la ad-
quisicién, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 106 del TRLRHL.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicién del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
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conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Admi-
nistracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcién se aplicard tanto al valor de transmisidén como, en su
caso, al de adquisicion.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en este ar-
ticulo o en la disposicidn adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Im-
puesto sobre Sociedades.

4. No estd sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los terre-
nos que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
En consecuencia con ello, esté sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes In-
muebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en
el Padrén de aquél. A los efectos de este Impuesto, estard asimismo sujeto al mismo el in-
cremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasi-
ficados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

5. No se producird la sujecién al Impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al Impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econémico matrimonial.

6. No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestruc-
turaciéon Bancaria regulada en la disposicidon adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre, de reestructuracién y resolucién de entidades de crédito.

No se producird el devengo del impuesto con ocasién de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos
el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad parti-
cipada en el momento inmediatamente anterior a la transmisidn, o como consecuencia de
la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realiza-
das por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, o
por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de ac-
tivos bancarios, a que se refiere la Disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicién
del Fondo de Restructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

Art. 3. Sujetos pasivos—ZEs sujeto pasivo del Impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridi-
ca, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que
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adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que
se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridi-
ca, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que
transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. Enlos supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendrd la consi-
deracidén de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la enti-
dad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o
a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribu-
yente sea una persona fisica no residente en Espaiia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el 4mbito de
aplicacion del articulo 2 del Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes
de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, con ocasion de la dacién en pago de su
vivienda prevista en el apartado 3 del Anexo de dicha norma, tendrd la consideracién de su-
jeto pasivo sustituto del contribuyente la entidad que adquiera el inmueble, sin que el sus-
tituto pueda exigir del contribuyente el importe de las obligaciones tributarias satisfechas.

Art. 4. Bonificaciones y exenciones—1. Seran aplicables las exenciones previstas
en el articulo 105 del texto refundido de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 2/2004.

2. Los sujetos pasivos de este impuesto tendran una bonificacién del 60 por 100 de
la cuota, y con el limite de 100.000 euros de valor catastral del terreno, en las transmisio-
nes de terrenos y en la transmisién o constitucién de derechos reales de goce limitativos del
dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte, a favor de los descendientes y
adoptados, los conyuges o parejas de hecho inscritas, y los ascendientes y adoptantes.

Para poder gozar de esta bonificacién, la transmision ha de referirse al terreno sobre el
que se ubique la vivienda habitual de la persona fallecida, siempre que los causahabientes
hubiesen convivido con el causante durante los 2 afios anteriores al fallecimiento, y siem-
pre que no se transmita la propiedad o se transmita o constituya cualquier derecho real de
goce limitativo del dominio durante los 2 afios siguientes al fallecimiento del causante sal-
vo que falleciese el adquirente dentro de ese plazo.

El interesado deberd instar la concesion de dicha bonificacion, haciéndolo constar en
el impreso de la declaracién del impuesto, acompaiiando la documentacién pertinente para
hacer valer este derecho.

La condicién de vivienda habitual y la convivencia se acreditan con el certificado de
empadronamiento.

Si el valor catastral del terreno es superior al limite citado en el parrafo primero de este
articulo, el exceso serd liquidado de forma ordinaria.

Art. 5. Baseimponible—1. Labase imponible de este impuesto estd constituida por
el incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Se determinard el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 107.5 del TRLRHL y apartado 4 de este articu-
lo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo, por el coeficiente que co-
rresponda al periodo de generacion.

El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las re-
glas indicadas en el articulo 107 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

3. El periodo de generacion del incremento de valor serd el niimero de afios a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomardn afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacidn sea in-
ferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.
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Los coeficientes a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serdn
los siguientes:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 afo 0,12
1 afo 0,12
2 anos 0,12
3 afnos 0,11
4 afos 0,11
5 anos 0,12
6 anos 0,12
7 anos 0,12
8 afnos 0,10
9 anos 0,09
10 afos 0,08
11 afos 0,08
12 afos 0,08
13 afios 0,08
14 afos 0,09
15 afios 0,10
16 afos 0,13
17 afos 0,17
18 afos 0,23
19 afos 0,29
Igual o superior a 20 afios 0,34

4. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 104.5 del TRLRHL, se constate que el importe del incremento de valor es infe-
rior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los aparta-
dos anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho incre-
mento de valor.

5. En aplicacién de lo previsto en el articulo 107.3 de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un pro-
cedimiento de valoracion colectiva de cardcter general, se tomard, a los efectos de la deter-
minacién de la base imponible, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores
catastrales la reduccién del 50 por 100. Dicha reduccién se aplicard respecto de cada uno
de los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.

La reduccién prevista en este apartado no serd de aplicacién a los supuestos en los que
los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a que aquél se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningiin caso podra ser inferior al valor catastral del te-
rreno antes del procedimiento de valoracidn colectiva.

6. A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento
de valor, serdn gravadas las plusvalias generadas en menos de un afo, periodo de tiempo
transcurrido entre la fecha de la anterior adquisicién del terreno de que se trate o de la cons-
titucién o transmisién igualmente anterior de un derecho real de goce limitativo del domi-
nio sobre el mismo y la produccién del hecho imponible de este impuesto. Es decir, las que
se producen cuando entre la fecha de adquisicién y de transmisién ha transcurrido menos
de un afio.

7. En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se considerard como valor
de los mismos el tiempo del devengo de este impuesto el que tengan fijados en dicho mo-
mento a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la
citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este Impuesto con arreglo al mismo. En
estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicard el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan, referido
a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos
valores catastrales, éstos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacidn que co-
rrespondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, atn siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del Impuesto no tenga determinado va-

BOCM-20230706-164



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 159 JUEVES 6 DE JULIO DE 2023 Pag. 345

lor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podrd practicar la liquidacién cuando el re-
ferido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

8. En la constitucién y transmision de derechos reales de goce, limitativos del domi-
nio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicard sobre la
parte del valor definido en el punto anterior que represente, respecto del mismo, el valor de
los referidos derechos calculados segtin las siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldrd a
un 2 por 100 del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo,
sin que pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese
menos de veinte afios, serd equivalente al 70 por 100 del valor catastral del terre-
no minorandose esta cantidad en un 1 por 100 por cada afio que exceda de dicha
edad, hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresado valor catastral.

C) Siel usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a treinta afios se considerard como una transmision de la propiedad plena
del terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equivaldrd al 100 por 100 del
valor catastral del terreno usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expre-
sados en las letras A), B) y C) anteriores se aplicardn sobre el valor catastral del
terreno al tiempo de dicha transmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor serd igual a la diferen-
cia entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este ulti-
mo segin las reglas anteriores

F) El valor de los derechos de uso y habitacién serd el que resulte de aplicar el 75 por
100 del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos
las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitali-
cios segtn los casos.

G) En la constitucién o transmisioén de cualesquiera otros derechos reales de goce li-
mitativos del dominio distintos de los enumerados en las letras A), B), C), D) y F)
de este articulo y en el siguiente se considerard como valor de los mismos a los
efectos de este impuesto:

a) Elcapital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el
resultado de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espaiia de su ren-
ta o pensidén anual.

b) Este tltimo, si aquel fuese menor.

9. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la exis-
tencia de un derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicard sobre la
parte del valor catastral que representa, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte de establecer la propor-
cion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la to-
tal superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

10. En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se apli-
card sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

Art. 6. Cuota tributaria y tipo de gravamen—JLa cuota de este impuesto serd el re-
sultado de aplicar a la base imponible el tipo del 27 por 100.

Art. 7. Devengo—El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, en-
tre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o trasmita cualquier derecho real de goce limitativo del do-
minio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerard como fecha de
la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y,
cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcion en
un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
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Art. 8. Normas de gestion—1. Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar
ante el Ayuntamiento la declaracién correspondiente por el impuesto, que contendra los ele-
mentos de la relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién procedente.

2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos a contar desde la
fecha en que se proceda el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazo serd de treinta dias hébiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A ladeclaracién se acompaiard el documento en el que consten los actos o con-
tratos que originan la imposicién.

4. Con independencia de lo dispuesto en el apartado segundo de este articulo, estdn
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 2 de la presente ordenan-
za, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o
la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Art.9. Inspecciony recaudacion—La inspeccion y recaudacion del impuesto se rea-
lizardn de acuerdo con lo prevenido en la ordenanza general de gestion, recaudacién e ins-
peccidn, en la Ley General Tributaria y en las demds Leyes del Estado reguladoras de la
materia, asi como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Art. 10.  Infracciones y sanciones—Sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 178
a 212 de la Ley General Tributaria 58/2003, de 18 de diciembre, y en las disposiciones re-
glamentarias que la desarrollen.

DISPOSICION ADICIONAL

Las modificaciones que se introduzcan en la regulacién del Impuesto por las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones y que re-
sulten de aplicacion directa, producirdn en su caso la correspondiente modificacién de la
presente Ordenanza Fiscal.

DISPOSICION FINAL

Una vez se efectte la publicacién del texto integro de la presente Ordenanza en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, entrard en vigor, continuando su vigencia
hasta que se acuerde su modificacién o derogacion.

Soto del Real, a 19 de junio de 2023.—La alcaldesa, Noelia Barrado Olivares.
(03/11.297/23)
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