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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 COSLADA

URBANISMO

Mediante Acuerdo 21/2023, de 12 de abril, del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid, se ha acordado aprobar definitivamente la modificacién puntal del Plan General
de Ordenacion Urbana de Coslada, Barrio del Jarama con Ordenacién Pormenorizada, de
conformidad con los acuerdos plenarios adoptados en sesiones de 13/07/2018, 20/01/2021,
1/12/2021, 4/01/2023 y 20/02/2023, siendo publicado aquél en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID del dia 25 de abril de 2023.

De conformidad con lo ordenado en el citado acuerdo, en relacién con lo previsto en el ar-
ticulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, en relacién con el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y articulo 9.2 de la Constitucién Es-
pafiola, se procede a continuacién a publicar las disposiciones normativas del planeamiento
aprobado a los efectos de lo previsto en el articulo articulos 2.1 del Cédigo Civil.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana y, articulos 129,5 y 131 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
este anuncio, se publicard también en el portal de transparencia de la pdgina web del Ayun-
tamiento de Coslada ( www.https://coslada.es/transparencia/urbanismo-y-obras-publicas ),
publicdndose igualmente en esta pdgina el documento técnico completo, y sin perjuicio de
la publicacién en el Sistema de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid.
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DELIMINACION DEL AMBITO
El &mbito limita:

- Al Norte, con el ambito APR.19.02 “Sur de San Fernando” de Coslada (antes perteneciente al
término municipal de Madrid) y con Suelo Urbano Consolidado de San Fernando de Henares
(barrio de Parque Henares).

- Al Este, con el limite del término municipal de Madrid. El ambito es colindante con el
UNS.4.05 “Desarrollo del Este-Ensanche de San Fernando” y el UZPp.2.02 “Desarrollo del
Este-Los Cerros”, del PGOU’97 de Madrid.

- Al Sur, con el limite del término municipal de Madrid. Colindante con la carretera M-45.

- Al Oeste, con el ambito de Suelo Urbano AUC.19.03 de Coslada (antes perteneciente al
término municipal de Madrid), con Suelo Urbano Consolidado de Coslada y con Suelo No
Urbanizable de Coslada, estos Ultimos, anteriormente afectados por la via pecuaria “Cafiada
Real Galiana” y desafectados por la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafiada Real Galiana.

DOCUMENTO Il.- TOMO IV. Areas de Reparto y Unidades de Ejecucion.
FICHA RESUMEN DE ORDENACION Y GESTION
Se incluyen las fichas urbanisticas de los ambitos de nueva creacion:

Actuacién Aislada 1 (AAis-1).
Actuacion Aislada 2 (AAis-2).
Actuacion Aislada 3 (AAis-3).
Ambito de Actuacién “Barrio de El Jarama” (AA-“Barrio de El Jarama”).

Planos

Plano n° 2. Clasificacién del Suelo.

Plano n° 3. Sistemas Generales.

Plano n° 4. Usos Globales.

Plano n® 5.1.12. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Usos No Dotacionales.

Plano n® 5.1.15. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Usos No Dotacionales.

Plano n° 5.2.15. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Dotaciones, Comunicaciones e
Infraestructuras.

Plano n° 9. Areas de Reparto.

Plano n° 10. Sectores y Unidades de Ejecucion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid) ] i
FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-1
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Ambito Urbanistico

ACTUACION AISLADA

RG-RV.1 - Infraestructuras de Comunicacion 1.656 m?

SUPERFICIES .

Redes Generales Adscritas (RG)

TOTAL 1.656 m?

< L. Suelo N° de m? Coeficiente de

CALIFICACION Ordenacion vacante viviendas suelo % Edificabilidad bruta
Uso Global:
Usos pormenorizados RV 1.656 100
TOTAL . 1656 |

CONDICIONES de ORDENACION

CONDICIONES de APROVECHAMIENTO

Mejora de las conexiones del Barrio de Santiago con el nuevo

Barrio de El Jarama

Aprovechamiento Tipo -
Aprovechamiento Total -
% Cesion Aprovechamiento -
al Ayuntamiento

CONDICIONES de DESARROLLO

CONDICIONES de GESTION

Proyecto de Expropiacion + Proyecto de Obras Obtencion del suelo EXPROPIACION
CONDICIONES de URBANIZACION CONSERVACION de la URBANIZACION
Publica
AFECCIONES y CONEXIONES EXTERIORES AUTORIZACIONES
Accesos } Carreteras CAM -
Carreteras Ministerio de Fomento -
ACCESOS chpacnones y cruces de - Carreteras Ministerio de Fomento -
infraestructuras
Desvio de caminos - Ayuntamiento -
VIAS PECUARIAS Deslindes - ) Area de Vias Pecuarias -
Ocupaciones, traslados y urbanizacién -
CAUCES Deslinde DPH y Zonas inundables - Confederacién Hidrografica del Tajo -
Estudio de Capacidad Hidrica - Medio Ambiente -
VERTIDOS Saneamiento y Depuracion - Canal de Isabel Il -
Vertido Aguas Pluviales - Confederacion Hidrografica del Tajo -
MEDIO AMBIENTE Informe Ambiental - Medio Ambiente -
AGUA Capacidades y Conexiones - Canal de Isabel Il -
ARBOLADO Protecciones (Ley de Arbolado) - Ayuntamiento —
ELECTRICIDAD Capacidad y conexiones ) Compafiia Eléctrica -
Soterramiento de lineas -
Plan de Evacuacion en caso de A
EVACUACION catastrofe - Proteccion civil -
PATRIMONIO Medidas de Proteccién - Direccién General de Patrimonio -
TRANSPORTES Capacidad y conexiones - Consorcio de transportes -
PROT. ACUSTICA Estudio Acustico - Medio Ambiente -
AERONAUTICAS Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid- X AESA X
Barajas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION

AAis-1

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

1. La obtencion y ejecucion de esta conexion se realizara conforme al art.4.20 del Documento Ill. Ordenacion

Pormenorizada del Ambito de Actuacion “AA-Barrio de El Jarama”.
2. Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas:

a. Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez

Madrid-Barajas.

b. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito de
esta Actuacion Aislada, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que vienen representadas en el plano P.6. Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, de servidumbres aeronauticas, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad
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ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

c. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revisién o modificacion,
en el ambito de esta Actuacion Aislada, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil,
conforme a la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, para lo
que se solicitara informe antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta de
solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

d. La ejecucion en el ambito de esta Actuacion Aislada de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-), medios necesarios para la construcciéon (incluidas las gruas de
construccion y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

3. La seccion minima orientativa de este viario, a definir exactamente por el Proyecto de Obras, sera de 16
metros, distribuidos en acera de 3,00 m, banda arbolada de 1,00 m, calzada de 2 carriles de 6,50 m, banda
arbolada de 1,00 m, pista ciclable de 1,50 m y acera de 3,00 m.

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

1. La disminucién de suelo forestal provocada por la presente Modificacion Puntual debe ser compensada, a cargo del
promotor de la AA-Barrio de El Jarama, mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble o al cuadruple
de la ocupada, en funcién de la fraccion de cabida cubierta de arbolado. La consideracion de terreno forestal se debe
hacer de acuerdo con la definicion del art. 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2. Se debera prospectar, antes del inicio de las actuaciones previstas, la zona para intentar localizar ejemplares de
Cynara tournefortii (morra), que aparece recogido como especie criticamente amenazada a nivel estatal. En el caso
de que se localicen ejemplares de esa especie, se pondra en conocimiento del Area de Conservacion de Flora y
Fauna para proceder conforme tal unidad sefiale.

3. Los proyectos de urbanizacion y edificacion posteriores deberan estudiar especificamente la presencia de yesos, sea
diseminada o en pequefios niveles, para evitar posibles dafios en la urbanizacion y la construccion derivados de las
posibles deficiencias en la capacidad de carga, el drenaje y los problemas de asentamiento de los terrenos
afectados.

4. Se deberan valorar en los proyectos de urbanizacion y edificacion posteriores los posibles impactos sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos frente a procesos de degradacion, erosién y deslizamiento, asi como las
eventuales repercusiones sobre el ciclo hidrogeologico (aguas superficiales y subterraneas) de los movimientos de
tierras asociados a la ejecucion, a fin de corregirlos, en su caso, de la manera oportuna.

5. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

6. De acuerdo con los informes del Area de Sanidad Ambiental, se atendera a las siguientes cuestiones:

- En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales empleados,
equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo establecido en el Real Decreto
140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano.
Asimismo, conforme a la citada normativa también debera contar con los informes sanitarios vinculantes
preceptivos antes de la puesta en funcionamiento.

- Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de ejecucion de las
obras de urbanizacion, con objeto de proteger la poblacion proxima de la contaminacion por polvo, ruido,
particulas, plagas, etc, particularmente en- el entorno del centro sanitario.

- En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacion de determinadas especies que pueden generar
problemas de alergias en la poblacion (principalmente, platano, olivo y arizénicas), seleccionando especies no
alergénicas.

- Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones establecidas en el Real
Decreto 162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas
depuradas, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren dicha
red (deposito, conducciones, aspersores, etc), asi como los criterios de calidad que permitan su utilizacion y
aplicacion sin riesgo para la Salud publica.

- No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de campos deportivos, el
baldeo de viales, etc, si no dispone del correspondiente informe sanitario vinculante especifico para el presente
ambito sobre el uso de aguas depuradas para el riego, emitido por la Consejeria de Sanidad.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid) , ,
FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION

AAis-1

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

- En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera quedar recogido el impacto y las Mejores
Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores, artropodos y fauna silvestre
sinantrépica). \
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- Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden resultar afectadas
por polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo en normativa, las Mejores Técnicas
Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de aire exterior...), con objeto
de reducir su contaminacion polvo y evitar la proliferacion de Legionella y, por lo tanto, el riesgo de transmision
a la poblacion. Ademas, se debera Informar a los titulares de las mismas, para que vigilen que se cumplan las
condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se
establecen los criterios higiénico sanitarios para la prevencién y control de legionelosis.

- En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para la proteccién de
la salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones o las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual basandose en el principio de precaucion, refleja la necesidad de minimizar en la medida
de lo posible los niveles de exposicion en espacios sensibles (definidos por la Orden CTE/ 23/2002, de 11 de
enero, por el que se establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y certificaciones
para operadores de servicios de radiocomunicaciones), como: guarderias, centros de educacién, centros de
salud, hospitales, residencias o centros geriatricos y parques publicos. La Resolucion de 4 de mayo de 2017 de
la Secretaria de Estado para la Sociedad de la Informacién y la Agenda Digital, concreta el radio de proteccién
en 100 m de distancia a los establecimientos sensibles situados alrededor de las estaciones radioeléctricas
ubicadas en entorno urbano.

7. Medidas acusticas preventivas:

- En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente evitando
exponer los usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

- Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico que
se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo ilustrativo el Documento
Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de la Edificacion.

- Debera colocarse capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario, que debera ser
objeto de las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento con baldeos y cepillados mecanizados para
evitar la colmatacién de los poros del material drenante.

- Deberan adoptarse las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior se
propicie una circulacién fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h durante el periodo diurno y el
periodo nocturno. Se emplearan dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, tales como:

o Dispositivos relacionados con el trazado en planta: (Miniglorietas, retranqueos, zigzags, modificacion
de intersecciones en T).

o  Dispositivos relacionados con el trazado en alzado (Lomos, almohadas, mesetas, mesetas en
intersecciones).

o Dispositivos relacionados con la seccién transversal (Martillos, isletas separadoras, estrechamientos
puntuales).

- Se recomienda realizar nuevos estudios acusticos en la fase de proyecto de urbanizacion de cada ambito, de
manera que se confirme el diagnéstico obtenido en este documento. En el caso de que las medidas adoptadas
no fueran suficientes se debera contemplar la nueva situacion.

- En la fase de obras, ademas de las medidas preventivas citadas, como criterios generales en materia de
contaminacioén acustica, se considerara especialmente:

o  La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisiéon en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes
de ruido mas significativas y, en particular el trafico rodado. Al respecto, se consideraran los objetivos
de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a
vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales que figuran en la Tabla B del Real
Decreto 1367/2007 a la hora de valorar el conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior de
los recintos (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o
colindantes, ruido ambiental transmitido al interior etc.).

o En las fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores
deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de
inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales,
hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

o Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento
acustico en el CTE (cédigo técnico de la edificacion) y en concreto el DB-HR proteccion frente al ruido.

o Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del

ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la
nueva situacién, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas correctoras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-1

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

8.

Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protecciéon sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas; con el fin de garantizar la adecuada proteccién del medio ambiente y de la salud del
publico en general, se aplicaran los requisitos para la instalacién de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en
el Capitulo IV y Capitulo V del citado Real Decreto, en particular:

- La ubicacion, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones radioeléctricas deben
minimizar los niveles de exposicion del publico en general a las emisiones radioeléctricas con origen tanto en
éstas como, en su caso, en los terminales asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del
servicio.

- En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales, los titulares de
instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el sistema emisor de manera que el
diagrama de emisién no incida sobre el propio edificio, terraza o atico.

- De manera particular, la ubicacién, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones
radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emisién sobre espacios sensibles,
tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques publicos.

- En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores dentro de un
mismo emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del gestor del emplazamiento los
datos técnicos necesarios para realizar el estudio de que el conjunto de instalaciones del emplazamiento no
supera los niveles radioeléctricos maximos establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003.

- De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se tendran en cuenta
las lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-Morata y La Estrella-T de Vicéalvaro y
sus instalaciones, de forma que cualquier afeccion sobre ellas debera cumplir las condiciones establecidas en
los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

- Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000,
"queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en
la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”.

- La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del
eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No obstante, REE solicita
que para cualquier actuacién concreta en el entorno de las lineas, se les solicite la zona de influencia entre los
apoyos afectados aportandonos informacién suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar
el cumplimiento de las condiciones técnicas.

- Se estara, asimismo, a los informes de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio de
Transicion Ecoldgica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de la presente Normativa.

Respecto a la calidad de los suelos, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantaciéon de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Vigilancia ambiental

- De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso, del Ayuntamiento
competente, la inspeccién, vigilancia y control ambiental, mientras que, de conformidad con el articulo 51 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan realizar un seguimiento de los efectos en el
medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del planeamiento para poder identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

- Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Primera, “Régimen transitorio en
materia de evaluacion ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
de la Comunidad de Madrid”, las funciones del érgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en
materia de medio ambiente.

- A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al érgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacion, informes periédicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el cumplimiento de la
Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de medidas ambientales previstas.

- La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:
o  Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de los
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informes sectoriales y las condiciones de esta declaracién ambiental estratégica se ejecutan
adecuadamente.

o  Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

o  Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados.

o Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacion de las medidas correctoras
establecidas o la definicion de nuevas medidas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-1

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

o  Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evoluciéon temporal.

o  Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental estratégico
o en la DAE fueran insuficientes.

- En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio ambiental
estratégico y en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaracion Ambiental Estratégica
(DAE), junto con el sistema de indicadores ambientales propuesto, debera tener un reflejo documental,
facilmente trazable en los distintos instrumentos de desarrollo y ejecucion que deriven de la presente
Modificacion Puntual y aparecer de manera detallada en los correspondientes informes de seguimiento.

- Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccién Ambiental de Obra que asegure, por un lado, que
las medidas previstas en el presente documento de Modificacién Puntual y en los distintos instrumentos que
deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen nuevas medidas que aseguren la
sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.

- En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de comprobacion de los
indicadores ambientales se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.

- La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el 6rgano que la sustituya en sus competencias en
la condicion de oérgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que podra recabar informacion y
realizar las comprobaciones que considere necesarias.
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Clasificacion de Suelo: URBANO

Categoria: CONSOLIDADO

Ambito ACTUACION AISLADA
Urbanistico
RG-RV.1 — Infraestructuras de Comunicacion 1.208 m?
SUPERFICIES
Redes Generales Adscritas (RG)
TOTAL 1.208 m?
5 L. Suelo N° de m? o Coeficiente de
CALIFICACION Ordenacién vacante viviendas suelo Yo Edificabilidad bruta
Uso Global:
Usos pormenorizados RV 1.208 100
TOTAL - 1208 |

CONDICIONES de ORDENACION

CONDICIONES de APROVECHAMIENTO

Mejora de las conexiones del Barrio de Santiago con el nuevo
Barrio de El Jarama

Aprovechamiento Tipo

Aprovechamiento Total -
% Cesion Aprovechamiento -
al Ayuntamiento

CONDICIONES de DESARROLLO

CONDICIONES de GESTION

Proyecto de Expropiacion + Proyecto de Obras

Obtencion del suelo

EXPROPIACION

CONDICIONES de URBANIZACION

CONSERVACION de la URBANIZACION

Publica

AFECCIONES y CONEXIONES EXTERIORES

AUTORIZACIONES

Accesos

Carreteras CAM
Carreteras Ministerio de Fomento

VIAS PECUARIAS ) o
Ocupaciones, traslados y urbanizacion

Area de Vias Pecuarias

ACCESOS _Ocupacmnes y cruces de - Carreteras Ministerio de Fomento -
infraestructuras
Desvio de caminos - Ayuntamiento -
Deslindes -

Vertido Aguas Pluviales

- Confederacion Hidrografica del Tajo

CAUCES Deslinde DPH y Zonas inundables - Confederacion Hidrografica del Tajo -
Estudio de Capacidad Hidrica - Medio Ambiente -
VERTIDOS Saneamiento y Depuracion - Canal de Isabel Il -

MEDIO AMBIENTE Informe Ambiental

- Medio Ambiente

AGUA Capacidades y Conexiones - Canal de Isabel Il -

ARBOLADO Protecciones (Ley de Arbolado) - Ayuntamiento -

ELECTRICIDAD Capacidad y conexiones i Compafiia Eléctrica -
Soterramiento de lineas -

EVACUACION Plan de Evacuacion en caso de - Proteccion civil -
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PATRIMONIO Medidas de Proteccion - Direccion General de Patrimonio -

TRANSPORTES Capacidad y conexiones - Consorcio de transportes -

PROT. ACUSTICA Estudio Acustico - Medio Ambiente -

AERONAUTICAS Aero_puerto Adolfo Suarez Madrid- % AESA X
Barajas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-2

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

1. La obtencién y ejecucion de esta conexion se realizara conforme al art.4.20 del Documento Ill. Ordenacion
Pormenorizada del Ambito de Actuacién “AA-Barrio de El Jarama”.

2. Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas:

a. Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas.
b. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito de esta

Actuacion Aislada, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de
viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas, que vienen representadas en el plano P.6. Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas, de servidumbres aeronauticas, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72, en su actual redaccion.

c. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacién, en
el ambito de esta Actuacion Aislada, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme
a la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, para lo que se solicitara
informe antes de la Aprobacién Inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo
que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

d. La ejecucién en el ambito de esta Actuacion Aislada de cualquier construccion, instalaciéon (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccién.

3. La seccién minima orientativa de este viario, a definir exactamente por el Proyecto de Obras, sera de 16
metros, distribuidos en acera de 3,00 m, banda arbolada de 1,00 m, calzada de 2 carriles de 6,50 m, banda

arbolada de 1,00 m, pista ciclable de 1,50 m y acera de 3,00 m.

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

1. La disminucion de suelo forestal provocada por la presente Modificacion Puntual debe ser compensada, a cargo del
promotor de la AA-Barrio de El Jarama, mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble o al cuadruple
de la ocupada, en funcién de la fraccion de cabida cubierta de arbolado. La consideracion de terreno forestal se
debe hacer de acuerdo con la definicion del art. 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2. Se debera prospectar, antes del inicio de las actuaciones previstas, la zona para intentar localizar ejemplares de
Cynara tournefortii (morra), que aparece recogido como especie criticamente amenazada a nivel estatal. En el caso
de que se localicen ejemplares de esa especie, se pondra en conocimiento del Area de Conservacion de Flora y
Fauna para proceder conforme tal unidad sefiale.

3. Los proyectos de urbanizacién y edificacion posteriores deberan estudiar especificamente la presencia de yesos, sea
diseminada o en pequefios niveles, para evitar posibles dafios en la urbanizacion y la construccion derivados de las
posibles deficiencias en la capacidad de carga, el drenaje y los problemas de asentamiento de los terrenos
afectados.

4. Se deberan valorar en los proyectos de urbanizaciéon y edificacion posteriores los posibles impactos sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos frente a procesos de degradacion, erosion y deslizamiento, asi como las
eventuales repercusiones sobre el ciclo hidrogeoldgico (aguas superficiales y subterraneas) de los movimientos de
tierras asociados a la ejecucion, a fin de corregirlos, en su caso, de la manera oportuna.

5. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

6. De acuerdo con los informes del Area de Sanidad Ambiental, se atendera a las siguientes cuestiones:

- En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales empleados,
equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo establecido en el Real Decreto
140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano.
Asimismo, conforme a la citada normativa también debera contar con los informes sanitarios vinculantes
preceptivos antes de la puesta en funcionamiento.
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Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de ejecuciéon de las
obras de urbanizacién, con objeto de proteger la poblacion proxima de la contaminacién por polvo, ruido,
particulas, plagas, etc, particularmente en- el entorno del centro sanitario.

En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacion de determinadas especies que pueden generar
problemas de alergias en la poblacién (principalmente, platano, olivo y arizénicas), seleccionando especies no
alergénicas.

Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones establecidas en el Real
Decreto 162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de reutilizacién de aguas
depuradas, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren dicha
red (depésito, conducciones, aspersores, etc), asi como los criterios de calidad que permitan su utilizacion y
aplicacion sin riesgo para la Salud publica.

No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de campos deportivos, el
baldeo de viales, etc, si no dispone del correspondiente informe sanitario vinculante especifico para el presente
ambito sobre el uso de aguas depuradas para el riego, emitido por la Consejeria de Sanidad.

En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera quedar recogido el impacto y las Mejores
Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores, artropodos y fauna silvestre
sinantrépica)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-2

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden resultar afectadas
por polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo en normativa, las Mejores Técnicas
Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de aire exterior...), con objeto
de reducir su contaminacion polvo y evitar la proliferacién de Legionella y, por lo tanto, el riesgo de transmision
a la poblacion. Ademas, se debera Informar a los titulares de las mismas, para que vigilen que se cumplan las
condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se
establecen los criterios higiénico sanitarios para la prevencion y control de legionelosis.

En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para la proteccién de
la salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones o las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual basandose en el principio de precaucion, refleja la necesidad de minimizar en la medida
de lo posible los niveles de exposicion en espacios sensibles (definidos por la Orden CTE/ 23/2002, de 11 de
enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y certificaciones
para operadores de servicios de radiocomunicaciones), como: guarderias, centros de educacién, centros de
salud, hospitales, residencias o centros geriatricos y parques publicos. La Resolucién de 4 de mayo de 2017 de
la Secretaria de Estado para la Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital, concreta el radio de proteccion
en 100 m de distancia a los establecimientos sensibles situados alrededor de las estaciones radioeléctricas
ubicadas en entorno urbano.

7. Medidas acusticas preventivas:

En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente evitando
exponer los usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico que
se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo ilustrativo el Documento
Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de la Edificacion.

Debera colocarse capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario, que debera ser
objeto de las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento con baldeos y cepillados mecanizados para
evitar la colmatacién de los poros del material drenante.

Deberan adoptarse las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior se
propicie una circulacién fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h durante el periodo diurno y el
periodo nocturno. Se emplearan dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, tales como:
o Dispositivos relacionados con el trazado en planta: (Miniglorietas, retranqueos, zigzags, modificacion
de intersecciones en T).

o Dispositivos relacionados con el trazado en alzado (Lomos, almohadas, mesetas, mesetas en
intersecciones).

o Dispositivos relacionados con la seccion transversal (Martillos, isletas separadoras, estrechamientos
puntuales).

Se recomienda realizar nuevos estudios acusticos en la fase de proyecto de urbanizacién de cada ambito, de
manera gue se confirme el diagnostico obtenido en este documento. En el caso de que las medidas adoptadas
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no fueran suficientes se debera contemplar la nueva situacion.

En la fase de obras, ademas de las medidas preventivas citadas, como criterios generales en materia de
contaminacioén acustica, se considerara especialmente:

o  La ubicacién, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisi6n en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacién respecto a las fuentes
de ruido mas significativas y, en particular el trafico rodado. Al respecto, se consideraran los objetivos
de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a
vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales que figuran en la Tabla B del Real
Decreto 1367/2007 a la hora de valorar el conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior de
los recintos (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o
colindantes, ruido ambiental transmitido al interior etc.).

o En las fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores
deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de
inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales,
hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

o Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento
acustico en el CTE (cédigo técnico de la edificacion) y en concreto el DB-HR proteccion frente al ruido.
o Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del

ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la
nueva situacion, con la adopcién, en su caso, de nuevas medidas correctoras
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8.

Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protecciéon sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas; con el fin de garantizar la adecuada proteccién del medio ambiente y de la salud del
publico en general, se aplicaran los requisitos para la instalacién de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en
el Capitulo IV y Capitulo V del citado Real Decreto, en particular:

- La ubicacion, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones radioeléctricas deben
minimizar los niveles de exposicion del publico en general a las emisiones radioeléctricas con origen tanto en
éstas como, en su caso, en los terminales asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del
servicio.

- En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales, los titulares de
instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el sistema emisor de manera que el
diagrama de emisién no incida sobre el propio edificio, terraza o atico.

- De manera particular, la ubicacién, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones
radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emisién sobre espacios sensibles,
tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques publicos.

- En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores dentro de un
mismo emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del gestor del emplazamiento los
datos técnicos necesarios para realizar el estudio de que el conjunto de instalaciones del emplazamiento no
supera los niveles radioeléctricos maximos establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003.

- De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se tendran en cuenta
las lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-Morata y La Estrella-T de Vicélvaro y
sus instalaciones, de forma que cualquier afeccion sobre ellas debera cumplir las condiciones establecidas en
los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

- Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000,
"queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en
la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”.

- La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del
eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No obstante, REE solicita
que para cualquier actuaciéon concreta en el entorno de las lineas, se les solicite la zona de influencia entre los
apoyos afectados aportandonos informacién suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar
el cumplimiento de las condiciones técnicas.

- Se estara, asimismo, a los informes de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio de
Transicion Ecoldgica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de la presente Normativa.

Respecto a la calidad de los suelos, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Vigilancia ambiental

- De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso, del Ayuntamiento
competente, la inspeccion, vigilancia y control ambiental, mientras que, de conformidad con el articulo 51 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan realizar un seguimiento de los efectos en el
medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del planeamiento para poder identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

- Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Primera, “Régimen transitorio en
materia de evaluacion ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
de la Comunidad de Madrid”, las funciones del érgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en
materia de medio ambiente.

- A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al érgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacion, informes periédicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el cumplimiento de la
Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de medidas ambientales previstas.

- La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:
o  Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de los
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informes sectoriales y las condiciones de esta declaracién ambiental estratégica se ejecutan
adecuadamente.

o  Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

o  Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados.

o Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacion de las medidas correctoras
establecidas o la definicion de nuevas medidas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-2

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

o  Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evoluciéon temporal.

o  Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental estratégico
o en la DAE fueran insuficientes.

- En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio ambiental
estratégico y en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaracion Ambiental Estratégica
(DAE), junto con el sistema de indicadores ambientales propuesto, debera tener un reflejo documental,
facilmente trazable en los distintos instrumentos de desarrollo y ejecucion que deriven de la presente
Modificacion Puntual y aparecer de manera detallada en los correspondientes informes de seguimiento.

- Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccién Ambiental de Obra que asegure, por un lado, que
las medidas previstas en el presente documento de Modificacién Puntual y en los distintos instrumentos que
deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen nuevas medidas que aseguren la
sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.

- En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de comprobacion de los
indicadores ambientales se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.

- La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el 6rgano que la sustituya en sus competencias en
la condicion de oérgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que podra recabar informacion y
realizar las comprobaciones que considere necesarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid) , ,
FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION

AAis-3

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

1. La obtencion y ejecucion de esta conexion se realizara conforme al art.4.20 del Documento Ill. Ordenacion
Pormenorizada del Ambito de Actuacién “AA-Barrio de El Jarama”.

2. Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas:

a. Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas.

b. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito de
esta Actuacion Aislada, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que vienen representadas en el plano P.6. Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, de servidumbres aeronauticas, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad
ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

c. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o
modificacién, en el ambito de esta Actuacion Aislada, deberan ser informadas por la Direccion General de
Aviacion Civil, conforme a la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual
redaccion, para lo que se solicitard informe antes de la Aprobacién Inicial del planeamiento o tramite
equivalente. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se
podra aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

d. La ejecucion en el ambito de esta Actuacion Aislada de cualquier construccién, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

3. La seccion minima orientativa de este viario, a definir exactamente por el Proyecto de Obras, sera de 20

metros, distribuidos en acera de 1,80 m, calzada de 2 carriles de 6,50 m, mediana de 1,00 m, calzada de 2

carriles de 6,50 m, proteccién y pista ciclable de 2,20 m y acera de 2,00 m.

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

1. La disminucion de suelo forestal provocada por la presente Modificacion Puntual debe ser compensada, a cargo del
promotor de la AA-Barrio de El Jarama, mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble o al cuadruple
de la ocupada, en funcién de la fraccion de cabida cubierta de arbolado. La consideracion de terreno forestal se debe
hacer de acuerdo con la definicion del art. 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2. Se debera prospectar, antes del inicio de las actuaciones previstas, la zona para intentar localizar ejemplares de
Cynara tournefortii (morra), que aparece recogido como especie criticamente amenazada a nivel estatal. En el caso
de que se localicen ejemplares de esa especie, se pondra en conocimiento del Area de Conservacion de Flora y
Fauna para proceder conforme tal unidad sefale.

3. Los proyectos de urbanizacién y edificacion posteriores deberan estudiar especificamente la presencia de yesos, sea
diseminada o en pequefios niveles, para evitar posibles dafios en la urbanizacion y la construccion derivados de las
posibles deficiencias en la capacidad de carga, el drenaje y los problemas de asentamiento de los terrenos
afectados.

4. Se deberan valorar en los proyectos de urbanizaciéon y edificacion posteriores los posibles impactos sobre la
estabilidad y erosionabilidad de los suelos frente a procesos de degradacion, erosion y deslizamiento, asi como las
eventuales repercusiones sobre el ciclo hidrogeoldgico (aguas superficiales y subterraneas) de los movimientos de
tierras asociados a la ejecucion, a fin de corregirlos, en su caso, de la manera oportuna.

5. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

6. De acuerdo con los informes del Area de Sanidad Ambiental, se atendera a las siguientes cuestiones:

- En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales empleados,
equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo establecido en el Real Decreto
140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano.
Asimismo, conforme a la citada normativa también debera contar con los informes sanitarios vinculantes
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preceptivos antes de la puesta en funcionamiento.

Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de ejecucion de las
obras de urbanizacion, con objeto de proteger la poblacion préxima de la contaminacion por polvo, ruido,
particulas, plagas, etc, particularmente en- el entorno del centro sanitario.

En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacién de determinadas especies que pueden generar
problemas de alergias en la poblacién (principalmente, platano, olivo y arizénicas), seleccionando especies no
alergénicas.

Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones establecidas en el Real
Decreto 162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas
depuradas, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren dicha
red (depésito, conducciones, aspersores, etc), asi como los criterios de calidad que permitan su utilizacion y
aplicacion sin riesgo para la Salud publica.

No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de campos deportivos, el
baldeo de viales, etc, si no dispone del correspondiente informe sanitario vinculante especifico para el presente
ambito sobre el uso de aguas depuradas para el riego, emitido por la Consejeria de Sanidad.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid)

FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION
AAis-3

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera quedar recogido el impacto y las Mejores
Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores, artropodos y fauna silvestre
sinantropica)

Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden resultar afectadas
por polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo en normativa, las Mejores Técnicas
Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de aire exterior...), con objeto
de reducir su contaminacion polvo y evitar la proliferacion de Legionella y, por lo tanto, el riesgo de transmision
a la poblacion. Ademas, se debera Informar a los titulares de las mismas, para que vigilen que se cumplan las
condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se
establecen los criterios higiénico sanitarios para la prevencién y control de legionelosis.

En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para la proteccién de
la salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones o las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual basandose en el principio de precaucion, refleja la necesidad de minimizar en la medida
de lo posible los niveles de exposicion en espacios sensibles (definidos por la Orden CTE/ 23/2002, de 11 de
enero, por el que se establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y certificaciones
para operadores de servicios de radiocomunicaciones), como: guarderias, centros de educacioén, centros de
salud, hospitales, residencias o centros geriatricos y parques publicos. La Resolucion de 4 de mayo de 2017 de
la Secretaria de Estado para la Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital, concreta el radio de proteccion
en 100 m de distancia a los establecimientos sensibles situados alrededor de las estaciones radioeléctricas
ubicadas en entorno urbano.

7. Medidas acusticas preventivas:

En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente evitando
exponer los usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

Los edificios de nueva construccién proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico que
se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo ilustrativo el Documento
Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de la Edificacion.

Debera colocarse capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario, que debera ser
objeto de las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento con baldeos y cepillados mecanizados para
evitar la colmatacién de los poros del material drenante.
Deberan adoptarse las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior se
propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h durante el periodo diurno y el
periodo nocturno. Se emplearan dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, tales como:

o Dispositivos relacionados con el trazado en planta: (Miniglorietas, retranqueos, zigzags, modificacion

de intersecciones en T).

o  Dispositivos relacionados con el trazado en alzado (Lomos, almohadas, mesetas, mesetas en
intersecciones).

o Dispositivos relacionados con la seccién transversal (Martillos, isletas separadoras, estrechamientos
puntuales).

Se recomienda realizar nuevos estudios acusticos en la fase de proyecto de urbanizacion de cada ambito, de
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manera que se confirme el diagnéstico obtenido en este documento. En el caso de que las medidas adoptadas
no fueran suficientes se debera contemplar la nueva situacion.

En la fase de obras, ademas de las medidas preventivas citadas, como criterios generales en materia de
contaminacioén acustica, se considerara especialmente:

o  La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmision en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes
de ruido mas significativas y, en particular el trafico rodado. Al respecto, se consideraran los objetivos
de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a
vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales que figuran en la Tabla B del Real
Decreto 1367/2007 a la hora de valorar el conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior de
los recintos (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o
colindantes, ruido ambiental transmitido al interior etc.).

o Enlas fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores
deberan disefarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de
inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales,
hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

o Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento
acustico en el CTE (cédigo técnico de la edificacion) y en concreto el DB-HR proteccion frente al ruido.

o Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del

ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la
nueva situacién, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas correctoras
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DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

8.

10.

Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas; con el fin de garantizar la adecuada proteccién del medio ambiente y de la salud del
publico en general, se aplicaran los requisitos para la instalacién de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en
el Capitulo IV y Capitulo V del citado Real Decreto, en particular:

- La ubicacion, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones radioeléctricas deben
minimizar los niveles de exposicion del publico en general a las emisiones radioeléctricas con origen tanto en
éstas como, en su caso, en los terminales asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del
servicio.

- En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales, los titulares de
instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el sistema emisor de manera que el
diagrama de emisién no incida sobre el propio edificio, terraza o atico.

- De manera particular, la ubicacion, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones
radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emision sobre espacios sensibles,
tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques publicos.

- En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores dentro de un
mismo emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del gestor del emplazamiento los
datos técnicos necesarios para realizar el estudio de que el conjunto de instalaciones del emplazamiento no
supera los niveles radioeléctricos maximos establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003.

- De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se tendran en cuenta
las lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-Morata y La Estrella-T de Vicéalvaro y
sus instalaciones, de forma que cualquier afeccion sobre ellas debera cumplir las condiciones establecidas en
los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

- Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000,
"queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en
la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”.

- La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del
eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No obstante, REE solicita
que para cualquier actuaciéon concreta en el entorno de las lineas, se les solicite la zona de influencia entre los
apoyos afectados aportandonos informacién suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar
el cumplimiento de las condiciones técnicas.

- Se estara, asimismo, a los informes de la Direccién General de Politica Energética y Minas del Ministerio de
Transicion Ecoldgica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de la presente Normativa.

Respecto a la calidad de los suelos, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Vigilancia ambiental

- De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso, del Ayuntamiento
competente, la inspeccion, vigilancia y control ambiental, mientras que, de conformidad con el articulo 51 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan realizar un seguimiento de los efectos en el
medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del planeamiento para poder identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

- Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Primera, “Régimen transitorio en
materia de evaluacion ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
de la Comunidad de Madrid”, las funciones del érgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en
materia de medio ambiente.

- A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al érgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacion, informes periddicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el cumplimiento de la
Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de medidas ambientales previstas.

- La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:

o  Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de los
informes sectoriales y las condiciones de esta declaracién ambiental estratégica se ejecutan
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adecuadamente.
o  Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

o  Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados.

o  Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacion de las medidas correctoras
establecidas o la definicion de nuevas medidas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
COSLADA (Madrid) , ,
FICHA-RESUMEN de ORDENACION y GESTION

AAis-3

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)
o  Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

o  Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental estratégico
o en la DAE fueran insuficientes.

- En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio ambiental
estratégico y en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaracion Ambiental Estratégica
(DAE), junto con el sistema de indicadores ambientales propuesto, debera tener un reflejo documental,
facilmente trazable en los distintos instrumentos de desarrollo y ejecucion que deriven de la presente
Modificacion Puntual y aparecer de manera detallada en los correspondientes informes de seguimiento.

- Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccion Ambiental de Obra que asegure, por un lado, que
las medidas previstas en el presente documento de Modificacién Puntual y en los distintos instrumentos que
deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen nuevas medidas que aseguren la
sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.

- En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de comprobacién de los
indicadores ambientales se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.

- La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el érgano que la sustituya en sus competencias en
la condicién de 6rgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que podra recabar informacion y
realizar las comprobaciones que considere necesarias.
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BARRIO DE EL JARAMA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-

(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

AREA HOMOGENEA EN LA QUE SE UBICA

AH-BARRIO DE EL
JARAMA

USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA

RESIDENCIAL

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AREA HOMOGENEA
(m?c/m?s)

0,6041 m3c/m?3s

computo la sup. de Red de Inf. por ser viario local)

RATIO DE REDES LOCALES DEL AREA HOMOGENEA (no se incluye en

91,70 m2s/100 m3cug
57,68 m2s/100 m*c

CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE ACTUACION

NOBRE DEL AMBITO DE ACTUACION

BARRIO DE EL JARAMA

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?s) 758.152 m?s

REDES PUBLICAS EXTERIORES ADSCRITAS (m?s) 0 m3s
TOTAL 758.152 m?s

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO DE ACTUACION 0,6041 m2c/m?s

(m?c/m?s)

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA (m?c) 458.000 m?c

NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS 4.400

LOCALIZACION EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACION GRAFICA)

GEOREFERENCIADO COORDENADAS UTM
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-

BARRIO DE EL JARAMA 2
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

DESCRIPCION SITUACION Y AMBITO

LIMITES GEOGRAFICOS

El AA-Barrio de El Jarama forma parte del Suelo Urbano No Consolido del PGOU de Coslada. Se
encuentra ubicado en el extremo Sureste del término municipal, en colindancia con los términos
municipales de Madrid y San Fernando de Henares.

- Al Norte, con el ambito APR.19.02 “Sur de San Fernando” de Coslada, comUnmente
denominado “Barrio de la Burbuja” (antes perteneciente al término municipal de Madrid) y con
Suelo Urbano Consolidado de San Fernando de Henares (barrio de Parque Henares).

- Al Este, con el limite del término municipal de Madrid. El ambito es colindante con el
UNS.4.05 “Desarrollo del Este-Ensanche de San Fernando” y el UZPp.2.02 “Desarrollo del
Este-Los Cerros”, del PGOU’97 de Madrid.

- Al Sur, con el limite del término municipal de Madrid. El ambito es colindante con la carretera
M-45.

Al Oeste, con el ambito de Suelo Urbano AUC.19.03 de Coslada (antes perteneciente al término
municipal de Madrid), con Suelo Urbano Consolidado de Coslada y con Suelo No Urbanizable de
Coslada, estos ultimos, anteriormente afectados por la via pecuaria “Cafada Real Galiana” y
desafectados por la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafada Real Galiana.

SERVICIOS URBANOS EXISTENTES
Encintado de aceras (parcialmente).
- Red de agua.
- Red de saneamiento de aguas residuales.
- Red de saneamiento de aguas pluviales.
- Red de energia eléctrica (incluida subestacion eléctrica).
- Redde gas.
- Red de telecomunicaciones.
- Red de alumbrado publico (parcialmente).
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-
BARRIO DE EL JARAMA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)
PROPIEDAD DEL SUELO
Poligono ]Parcela Ref. Catastral Propietario Toponimia Observaciones

Urbana 49459 4945901VK5744N0001UA|Datos confidenciales a los que no se tiene acceso |Hospital del Henares Cesion anticipada por propietarios

Rustica | 006 1 | 28049A006000010000SU [Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 2 28049 H | Datos iales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 3 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 4 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 5 049A Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 6 Y [Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 7 '0000SG |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 8 ) [Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 9 049A Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 10 | 28049A006000100000SG |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 1" 110000SQ [Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 12 0120000SP |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 13 | 28049A006000130000SL |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 14 | 28049A006000140000ST |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 15 | 28049A006000150000SF |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 16 | 28049A006000160000SM |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 17 | 28049A006000170000S0 |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 18 0180000SK |Datos i alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 19 | 28049A006000190000SR |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 20 ) [Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 36 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 65 J | Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 66 1 [Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 76 | 28049A006000760000SP |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 78 | 28049A006000780000ST |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 80 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 81 10000ST |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 87 | 28049A006000870000SD |Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 88 Datos iales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 89 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 920 ) |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 | 10015 | 28049A006100150000SE |Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 | 10036 Datos alos que no se tiene acceso

Rustica | 006 | 20015 |28049A006200150000SG [Datos confidenciales a los que no se tiene acceso

Rustica | 006 | 20036 Datos iales a los que no se tiene acceso -

Rustica | 006 | 9001 100008Y |Datos alos que no se tiene acceso [Camino de la Calera del Molino

Rustica | 006 | 9002 0000SG |Datos alos que no se tiene acceso [Camino del Tiro o de San Fernando -

Rustica | 006 | 9003 )90030000SQ [Datos alos que no se tiene acceso - Cesion anticipada por propietarios

Rustica | 006 | 9004 Datos alos que no se tiene acceso Calle Aeu i Riera/ Av. Mare Curie Cesion anticipada por propietarios

Av. José Hierro

Rustica | 006 | 9005 Datos alos que no se tiene acceso [Av. Mary Montagu Cesion anticipada por propietarios

Rustica | 006 | 9006 1DY |Datos alos que no se tiene acceso [Crta. de Mejorada

Rustica | 006 | 9008 Datos alos que no se tiene acceso [Calle Labor
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-

BARRIO DE EL JARAMA 4
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

OBJETIVOS

Partiendo de las conexiones con San Fernando de Henares, el Barrio de Santiago y el Barrio de la Burbuja, se define

una malla de viario de trafico rodado principal que conecta la rotonda de acceso al ambito, en la parte Norte, con una

rotonda de distribucion, situada en el centro del ambito y que se incardina en el viario que encapsula la parte lucrativa
de viviendas en la zona Norte y Oeste.

Estos viarios estructurantes, ya ejecutados como desarrollo del Plan Especial que implanté el Hospital en el ambito,

sirven de apoyo y referencia a un viario secundario que se adapta a la topografia existente en la actualidad, fruto de

los movimientos de tierras y taludes generados para la ejecucion de los viarios de acceso al Hospital.

En este sentido, se genera una calle prolongacion de la existente que sirve de acceso de servicio al Hospital y que une

la Av. de Marie Curie con la via de circunvalacion que rodea el ambito. De esta calle parte otra nueva calle, paralela a

la Av. de Marie Curie, que tiene por objeto crear varias manzanas independientes, de manera que la mas cercana al

Hospital pueda albergar en su fachada a éste usos terciarios/comerciales y se pueda salvar, de esta manera, el talud

existente en la actualidad frente al Hospital sin necesidad de importantes movimientos de tierras.

La ubicacién de los grandes equipamientos respeta la ordenacion estructural y se genera un gran parque al Sur del

ambito, en la zona mas elevada, respetando de esta manera las visuales de esta zona, como proteccion del Cerro de

la Herradura, de acuerdo con las conclusiones de los estudios ambientales y paisajisticos realizados.

Los usos lucrativos se han concentrado en las zonas con menores impactos visuales, conforme a las conclusiones del

estudio ambiental y paisajistico realizado para el ambito del Barrio de El Jarama. De esta manera, las parcelas

lucrativas se concentran en la parte Norte y Oeste, dejando liberado el cerro al Sur.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

1.Las Redes Publicas podran obtenerse por ocupacion directa.

2.El Ambito debera sufragar los costes proporcionales de ejecucion o ampliacion de las infraestructuras generales
hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y depuracion y reutilizacion), y de las infraestructuras
energéticas eléctricas. Su participacion se determinara, proporcionalmente a su demanda de agua, de acuerdo con
la normativa del Canal de Isabel Il Gestion, y en cuanto a la electricidad, segin lo determinado por la compafia
eléctrica suministradora.

3.Deberan soterrarse las lineas eléctricas de media tension incluidas dentro del Ambito de Actuacion. Las lineas
eléctricas de alta tension de la zona Sur deberan soterrarse. En caso de inviabilidad técnica, debera reservarse un
pasillo eléctrico libre de edificaciones de 70 metros de anchura.

4.Los costes de las medidas correctoras del impacto actstico seran asumidos por los promotores del Ambito de
Actuacion.

5.Debera respetarse la zona de proteccion de la carretera M-45.

6.La zona Sur del ambito, coincidente con las zonas de mayor incidencia visual e interés geomorfologico, colindantes
con el “cerro de la Herradura”, deben reservarse para usos de zonas verdes y equipamientos de baja carga de
edificacion.

En esta zona debe implantarse un tratamiento vegetal natural que conserve y potencie las comunidades gipsicolas.
7.La ordenacion pormenorizada debera preservar los habitats de conservacion prioritaria 1520* Vegetacion gipsicola
mediterranea (Gypsophiletalia) y 6220* Zonas subestépcias de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea, para
lo que se deberan localizar sobre ellos parte de las Redes Locales de Espacios Libres y Zonas Verdes,
preservandose la vegetacion existente, de acuerdo a lo indicado en el plano 05.- Determinaciones Pormenorizadas.

8. Se deberan coordinar las conexiones con el planeamiento de desarrollo de “Los Cerros” al Sur, y el futuro UNS.4.05
del PGOUM'97.

9.Correra a cargo del ambito los gastos de gestion, obtencion del suelo y urbanizaciéon de la conexion viaria de
circunvalacion con el Sector SUNP-R “La Barrancosa” (A.Ais-3) y de las conexiones viarias con el barrio de Santiago
(A.Ais-1y A.Ais-2).

10. EI Ambito debera definir un viario de borde en las traseras del Barrio de Santiago al objeto de dotar de fachada y
acceso rodado a esas parcelas y, a continuacién, un “colchén” de Red Local de Espacios Libres y Zonas Verde a
modo de parque lineal.

11. En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red principal de reutilizacion, materiales, diametros, etc., se
observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel Il Gestion.

12. Disposiciones en materia de servidumbres aeronauticas:

a. Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas.

b. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito de este
AA, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi
como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto
fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via
férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que
vienen representadas en el plano P.6. Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas, de servidumbres aerondauticas, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su
actual redaccion.
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-

BARRIO DE EL JARAMA 5
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

c. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacion,
en el ambito de este AA, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme a la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccioén, para lo que se solicitara
informe antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento o tramite equivalente. A falta de solicitud del informe
preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el planeamiento en
lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

d. La ejecucion en el ambito de este AA de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de
construccién y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE DESARROLLO

1. El AA-“Barrio de El Jarama” y el SUNP-R “La Barrancosa” deberan ejecutar a su costa las obras de conexion de los
ambitos con la glorieta de acceso a la M-45 que se localiza al Oeste de los mismos, en los términos y condiciones
previstos en sus correspondientes instrumentos de ordenacion.

2.Al objeto de coordinar debidamente la futura ejecuciéon de estas obras de conexién con la glorieta de acceso a la M-
45, se propiciara la adopcion de soluciones consensuadas, a formalizar entre los dos ambitos y bajo la tutela de la
administracion actuante, de modo que ello permita viabilizar la obtencion y urbanizacion de los suelos que resulten
necesarios para llevar a cabo la referida conexion, incluido el tramo de Sistema General correspondiente a la
“Prolongacion de la Avda. Vicalvaro”, de modo que se establezca su adecuada programacion.

3.En todo caso, los costes de urbanizacion del tramo viario de la “Prolongacion de la Avda. Vicalvaro”, cuya superficie
viene definida como Sistema General viario en el vigente PGOU de Coslada, se imputaran a los dos ambitos en
proporcién a sus respectivos aprovechamientos, considerando la posibilidad de acudir a formulas tales como la
ocupacion directa o la expropiacion forzosa.

4.El AA-“Barrio de El Jarama” debera ejecutar a su costa una conexion en su zona Noreste, desde la Av. de José
Hierro a la carretera de Mejorada, preferiblemente mediante una glorieta que se ubicara en suelos publicos del
término municipal de San Fernando de Henares. i

DETERMINACIONES DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (DAE)

3. La disminucion de suelo forestal provocada por la presente Modificacion Puntual debe ser compensada, a cargo del
promotor de la AA-Barrio de El Jarama, mediante la reforestacién de una superficie no inferior al doble o al cuadruple de
la ocupada, en funcion de la fraccion de cabida cubierta de arbolado. La consideracién de terreno forestal se debe hacer
de acuerdo con la definicion del art. 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

4. Se debera prospectar, antes del inicio de las actuaciones previstas, la zona para intentar localizar ejemplares de Cynara
tournefortii (morra), que aparece recogido como especie criticamente amenazada a nivel estatal. En el caso de que se
localicen ejemplares de esa especie, se pondra en conocimiento del Area de Conservacién de Flora y Fauna para
proceder conforme tal unidad sefale.

5. Los proyectos de urbanizacién y edificacion posteriores deberan estudiar especificamente la presencia de yesos, sea
diseminada o en pequefios niveles, para evitar posibles dafios en la urbanizacion y la construccion derivados de las
posibles deficiencias en la capacidad de carga, el drenaje y los problemas de asentamiento de los terrenos afectados.

6. Se deberan valorar en los proyectos de urbanizacion y edificacion posteriores los posibles impactos sobre la estabilidad y
erosionabilidad de los suelos frente a procesos de degradacién, erosion y deslizamiento, asi como las eventuales
repercusiones sobre el ciclo hidrogeoldgico (aguas superficiales y subterraneas) de los movimientos de tierras asociados
a la ejecucion, a fin de corregirlos, en su caso, de la manera oportuna.

7. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

8. De acuerdo con los informes del Area de Sanidad Ambiental, se atendera a las siguientes cuestiones:

- En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales empleados, equipos,
instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo establecido en el Real Decreto 140/2003, por
el que se establecen los Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano. Asimismo, conforme a la
citada normativa también debera contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos antes de la puesta en
funcionamiento.

- Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de ejecucion de las obras de
urbanizacion, con objeto de proteger la poblacién proxima de la contaminacion por polvo, ruido, particulas, plagas,
etc, particularmente en- el entorno del centro sanitario.

- En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacién de determinadas especies que pueden generar
problemas de alergias en la poblacion (principalmente, platano, olivo y arizénicas), seleccionando especies no
alergénicas.

- Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones establecidas en el Real Decreto
162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas depuradas, tanto
en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos que integren dicha red (depésito,
conducciones, aspersores, etc), asi como los criterios de calidad que permitan su utilizacién y aplicacién sin riesgo
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para la Salud publica.

- No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de campos deportivos, el baldeo
de viales, etc, si no dispone del correspondiente informe sanitario vinculante especifico para el presente ambito
sobre el uso de aguas depuradas para el riego, emitido por la Consejeria de Sanidad.

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-

BARRIO DE EL JARAMA 6
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

- En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental deberd quedar recogido el impacto y las Mejores
Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores, artrépodos y fauna silvestre
sinantrépica).

- Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden resultar afectadas por
polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo en normativa, las Mejores Técnicas
Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de aire exterior...), con objeto de
reducir su contaminacion polvo y evitar la proliferacion de Legionella y, por lo tanto, el riesgo de transmision a la
poblacion. Ademas, se debera Informar a los titulares de las mismas, para que vigilen que se cumplan las
condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se establecen los
criterios higiénico sanitarios para la prevencion y control de legionelosis.

- En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para la proteccion de la
salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones
o las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual
basandose en el principio de precaucion, refleja la necesidad de minimizar en la medida de lo posible los niveles de
exposicion en espacios sensibles (definidos por la Orden CTE/ 23/2002, de 11 de enero, por el que se establecen
condiciones para la presentacion de determinados estudios y certificaciones para operadores de servicios de
radiocomunicaciones), como: guarderias, centros de educacioén, centros de salud, hospitales, residencias o centros
geriatricos y parques publicos. La Resolucién de 4 de mayo de 2017 de la Secretaria de Estado para la Sociedad
de la Informacion y la Agenda Digital, concreta el radio de proteccién en 100 m de distancia a los establecimientos
sensibles situados alrededor de las estaciones radioeléctricas ubicadas en entorno urbano.

9. Medidas acusticas preventivas:

- En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente evitando exponer los
usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.

- Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico que se
establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo ilustrativo el Documento Béasico
"DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de la Edificacion.

- Debera colocarse capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario, que debera ser objeto
de las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento con baldeos y cepillados mecanizados para evitar la
colmatacion de los poros del material drenante.

- Deberan adoptarse las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior se propicie
una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h durante el periodo diurno y el periodo
nocturno. Se emplearan dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, tales como:

o  Dispositivos relacionados con el trazado en planta: (Miniglorietas, retranqueos, zigzags, modificacion de
intersecciones en T).

o Dispositivos relacionados con el trazado en alzado (Lomos, almohadas, mesetas, mesetas en
intersecciones).

o  Dispositivos relacionados con la seccion transversal (Martillos, isletas separadoras, estrechamientos
puntuales).

- Se recomienda realizar nuevos estudios acusticos en la fase de proyecto de urbanizacién de cada ambito, de
manera que se confirme el diagndstico obtenido en este documento. En el caso de que las medidas adoptadas no
fueran suficientes se debera contemplar la nueva situacion.

- En la fase de obras, ademas de las medidas preventivas citadas, como criterios generales en materia de
contaminacioén acustica, se considerara especialmente:

o  La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el
punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisiéon en los mismos,
adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas
significativas y, en particular el trafico rodado. Al respecto, se consideraran los objetivos de calidad acustica
para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales que figuran en la Tabla B del Real Decreto 1367/2007 a
la hora de valorar el conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior de los recintos (instalaciones
del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental
transmitido al interior etc.).

o Enlas fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores deberan
disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de inmisiéon de
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ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al
espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

o Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico
en el CTE (cédigo técnico de la edificacion) y en concreto el DB-HR proteccion frente al ruido.
o  Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del ambito o

que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion,
con la adopcioén, en su caso, de nuevas medidas correctoras

FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-
BARRIO DE EL JARAMA 7

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ]
(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

para

10. Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real Decreto 1066/2001, de
28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas; con el fin de garantizar la adecuada proteccion del medio ambiente y de la salud del publico en general,
se aplicaran los requisitos para la instalacion de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en el Capitulo IV y
Capitulo V del citado Real Decreto, en particular:

La ubicacién, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones radioeléctricas deben minimizar los
niveles de exposicion del publico en general a las emisiones radioeléctricas con origen tanto en éstas como, en su
caso, en los terminales asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del servicio.

En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales, los titulares de
instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el sistema emisor de manera que el
diagrama de emisién no incida sobre el propio edificio, terraza o atico.

De manera particular, la ubicaciéon, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones
radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emision sobre espacios sensibles, tales
como escuelas, centros de salud, hospitales o parques publicos.

En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores dentro de un mismo
emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del gestor del emplazamiento los datos
técnicos necesarios para realizar el estudio de que el conjunto de instalaciones del emplazamiento no supera los
niveles radioeléctricos maximos establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003.

De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se tendran en cuenta las
lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-Morata y La Estrella-T de Vicéalvaro y sus
instalaciones, de forma que cualquier afeccion sobre ellas debera cumplir las condiciones establecidas en los
Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, "queda
limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja
definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables,
incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion”.

La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del eje de
la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos),
geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No obstante, REE solicita que para cualquier
actuacion concreta en el entorno de las lineas, se les solicite la zona de influencia entre los apoyos afectados
aportandonos informacion suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las
condiciones técnicas.

Se estara, asimismo, a los informes de la Direccion General de Politica Energética y Minas del Ministerio de
Transicion Ecolégica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de la presente Normativa.

11. Respecto a la calidad de los suelos, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares

la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se

someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

12. Vigilancia ambiental

De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso, del Ayuntamiento competente,
la inspeccion, vigilancia y control ambiental, mientras que, de conformidad con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
ejecucion de las previsiones del planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos adversos no previstos
y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicién Transitoria Primera, “Régimen transitorio en
materia de evaluaciéon ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid’, las funciones del érgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en materia
de medio ambiente.
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- A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos a continuacion,
informes periédicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el cumplimiento de la Declaracion
Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de medidas ambientales previstas.

- La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:

o  Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de los informes
sectoriales y las condiciones de esta declaracion ambiental estratégica se ejecutan adecuadamente.

o  Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

o  Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales previamente
seleccionados.

o  Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacion de las medidas correctoras
establecidas o la definicion de nuevas medidas.
FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-
BARRIO DE EL JARAMA 8
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION

o  Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.

o  Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental estratégico o en
la DAE fueran insuficientes.

- En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio ambiental estratégico y
en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaraciéon Ambiental Estratégica (DAE), junto con el
sistema de indicadores ambientales propuesto, debera tener un reflejo documental, facilmente trazable en los
distintos instrumentos de desarrollo y ejecucion que deriven de la presente Modificacion Puntual y aparecer de
manera detallada en los correspondientes informes de seguimiento.

- Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccion Ambiental de Obra que asegure, por un lado, que las
medidas previstas en el presente documento de Modificacion Puntual y en los distintos instrumentos que deriven de
ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen nuevas medidas que aseguren la sostenibilidad
del desarrollo conforme a lo planificado.

- En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de comprobacion de los
indicadores ambientales se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.

- La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el érgano que la sustituya en sus competencias en la
condicion de 6rgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que podra recabar informacion y realizar las
comprobaciones que considere necesarias.

ORDENANZA DE COEFICIENTE DE

USOS LUCRATIVOS PORMENORIZADOS SUELO URBANO HOMOG,ENEIZACI
ON

Residencial Multifamiliar Libre RML 1,00000
Residencial Multifamiliar Protegida VPPL RMP 0,24693
Residencial Multifamiliar Protegida VPPB RMP 0,19754
Terciario T 0,51780
Servicios de Infraestructuras SI -

SUPERFICIES MINIMAS DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS INTERIORES Y

EXTERIORES ADSCRITAS
RED DE ZONAS RED DE RED DE
VERDES Y EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA
ESPACIOS LIBRES SOCIALES S
m? % m? % m? %

221518 30’9,/1 36.667 m?s | 4,84% | 63.905m3s | 8,43%

2 0, 2 0, 2
REDES GENERALES O0m3s | 0,00% 47.029 m?s | 6,20% 139.464 m3s 18,4‘:’/0o
REDES O0m3s | 0,00% 75.231 m?s | 9,92% O0m3s | 0,00%
SUPRAMUNICIPALES
OBSERVACIONES:

1. De estas Redes, 138.749,28 m?s son Redes Generales de Infraestructuras preexistentes y 75.616,72

m?3s son Redes Supramunicipales de Equipamientos Sociales preexistentes, ambas definidas en el Plan

REDES LOCALES
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Especial para la ordenacion de la Red Supramunicipal de equipamientos sociales, en el Barrio del
Jarama de Coslada (Madrid) y su posterior Modificacion.
En el caso de la Red Supramunicipal de Equipamientos Sociales se ha producido un ajuste de superficie
para adecuar la superficie del Hospital a la realidad topografica.

2. Las Redes Locales se establecen en el Documento Ill. Ordenacién Pormenorizada del Ambito de
Actuacién AA-“Barrio de El Jarama”
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FICHA CONDICIONES DE DESARROLLO AMBITO DE ACTUACION AA-
BARRIO DE EL JARAMA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACION DE REFORMA DE LA URBANIZACION)

GESTION DEL SUELO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

Privada

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

FIGURAS DE PLANEAMIENTO Y Ordenacion Pormenorizada incluida en MP / Proyecto de

GESTION

Reparcelacion

PLAZOS DE EJECUCION

8 afios

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO

CARGAS URBANISTICAS

Sufragar los costes proporcionales de ejecucion y/o ampliacion de infraestructuras generales

hidraulicas y energéticas.

Soterramiento de las lineas eléctricas aéreas existentes. En caso de inviabilidad técnica,

reserva de pasillo de 70 m. de anchura.

Obtencidn, gestion y ejecucion de las Actuaciones Aisladas A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3.
Junto con SUNP-R “La Barrancosa” ejecucion de la conexion de ambos ambitos con la
glorieta de acceso desde la M-45, incluido el tramo viario de la “Prolongacion de la Avda.

Vicalvaro” definida como Sistema General en el PGOU de Coslada.

Conexion, preferiblemente mediante glorieta, de la Av. José Hierro con la carretera de

Mejorada al Noreste del Ambito.

Plano n.° 2. Clasificacion del suelo
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Plano 3.°. Clasificacién del Suelo
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1.2. Plano n.° 4. Usos Generales.
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Plano 5.1.12. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Usos No Dotaciones.
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Plano n.° 5.1.15. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Usos No Dotacionales.
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Plano n.° 5.2.15. Usos Pormenorizados y Ordenanzas. Dotaciones, Comunicaciones e
Infraestructuras.
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Plano n.° 9. Areas de Reparto.
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Plano n.° 10. Sectores y Unidades de Ejecucion.
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DOCUMENTO Iil.- Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacién "Barrio del
Jarama".

4. Normativa
4.1. Disposiciones generales

4.1.1 Naturaleza

El presente documento de Ordenacién Pormenorizada es el instrumento de ordenacion que desarrolla
las determinaciones estructurantes establecidas para el Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama”
por la Modificacion Puntual del PGOU de Coslada, segun las determinaciones fijadas en dicho
documento para este ambito.

4.1.2 Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacién de la presente normativa es el Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama” del
PGOU de Coslada, graficamente sefialado en el plano [1.2.- Topografico, ortofoto y delimitacion, del
presente documento de Ordenaciéon Pormenorizada.

4.1.3 Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el ambito por el
planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenacion Pormenorizada fijar el resto de
las condiciones urbanisticas que permitan la configuracion urbana prevista en el PGOU de Coslada.
Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habran de entenderse
complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal de Coslada.

En lo no definido en la presente normativa sera de aplicacion subsidiariamente lo establecido en la
Normativa Urbanistica del PGOU de Coslada.

Los instrumentos que deriven del presente Documento incluiran medidas que favorezcan la igualdad
de género y la no discriminacion. Para ello, en su tramitacion se estableceran mecanismos que
fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

4.1.4 Entrada en vigor y vigencia

La Ordenacion Pormenorizada entrara en vigor en la fecha de la publicacion de la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU de Coslada, de la que forma parte.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

4.1.5 Efectos

La entrada en vigor de la Ordenacidon Pormenorizada le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

4.1.6 Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a la definicion de términos e
interpretacion de conceptos, regira lo estipulado en el PGOU de Coslada que, en todo caso, sera de
aplicacion con caracter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente reguladas
por la presente Ordenacién Pormenorizada, siempre que no supongan contradiccion con las
determinaciones establecidas por éste.

4.2 Determinaciones generales de volumen
En lo referente a las Determinaciones Generales de Volumen, se estara a lo establecido en el Tomo
II. Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

4.3 Determinaciones generales de servicios e instalaciones

En lo referente a las Determinaciones Generales de Servicios e Instalaciones, se estard a lo
establecido en el Tomo Il. Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada y a lo establecido
en el Cédigo Técnico de la Edificacion.
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4.4 Condiciones generales de la edificacion

En lo referente a las Condiciones Generales de la Edificacion, se estara a lo establecido en el Tomo
Il. Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada y a lo establecido en el Codigo Técnico de
la Edificacion.

4.5 Determinaciones estéticas
En lo referente a las Determinaciones Estéticas, se estara a lo establecido en el Tomo Il. Normas
Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

4.6 Condiciones generales de uso
En lo referente a las Condiciones Generales de Uso, se estara a lo establecido en el Tomo Il. Normas
Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

4.7 Condiciones generales de seguridad
En lo referente a las Condiciones Generales de Seguridad, se estara a lo establecido en el Tomo II.
Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

4.8 Condiciones generales de accesibilidad

En el Proyecto de Urbanizacion, asi como en los Proyectos de todas las edificaciones, sera de

aplicacion la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras

Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, y el decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se

modifican determinadas especificaciones técnicas de dicha Ley, y lo regulado al respecto por el

Cddigo Técnico de la Edificacion.

Las infraestructuras viarias y espacios libres se ejecutaran dando cumplimiento a la normativa vigente

en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, en especial la siguiente:

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

- Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, cuya disposicion adicional décima, en su punto 1,
establece: “Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos
correspondientes.”

La planificacién y la urbanizacion de las vias publicas, de los parques y de los demas espacios de uso

publico, se efectuaran de forma que resulten accesibles para todas las personas y, especialmente,

para las que estén en situacion de limitacién o con movilidad reducida

En el Proyecto de Urbanizacion deben reservarse un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 50

o fraccion, respecto las plazas de aparcamiento existentes en viario publico.

4.9 Servidumbres Aeronauticas

La totalidad del ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

En el plano P.0.8. Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas que afectan al ambito, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea,
salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones
de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en Decreto 584/72, en su actual
redaccion.

El citado plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Madrid Barajas, se incluye como
plano normativo en la presente Ordenacion Pormenorizada.
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El ambito se encuentra incluido en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes
al Aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas, encontrandose sometido a eventuales sobrevuelos
de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y
de su ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido
Aeropuerto, por lo que la realizaciéon de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no
podra superar en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacién de dichas servidumbres.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 10 del citado Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas modificado por Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la
proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de
dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan
dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion no
visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenbmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la realizacién de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronauticas.

Dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en
razén de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun
tipo de derecho a indemnizacion.

Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres aeronauticas, evitando que la
sefalizacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los vehiculos invadan dichas superficies, que
podrian provocar perturbaciones en las sefales radioeléctricas para la navegacion aérea.

Al encontrarse la totalidad del ambito incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres
Aeronauticas Legales, la ejecucion construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion
que se contemple en el ambito, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios
para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no
pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, que
vienen representadas en el plano P.0.8. Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas de servidumbres aeronauticas, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo Ja regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.
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La ejecucion en el ambito de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de construccion y
similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013,
circunstancia

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por Real Decreto
297/2013, podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones que, aun
superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio de
la AESA, que no se compromete la segundad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad
de las operaciones de las aeronaves o que se frata de un supuesto de apantallamiento. A tales
efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran presentar un estudio aeronautico de
seguridad.

4.10 Conservacion del Patrimonio Histérico

De acuerdo a lo indicado en la Resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, relativa a la actuacion arqueolégica llevada a cabo en el Proyecto Modificacion
Puntual del PGOU de Coslada "Barrio de El Jarama" (incluida en el Anexo I. Tramitacion de la
intervencion arqueoldgica, del Documento IV. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos), el futuro
proyecto constructivo, para la proteccion y conservacion del Patrimonio Histérico, debera cumplir las
siguientes prescripciones:

1. Proteger las zonas con restos arqueoldgicos (segun Informe Arqueoldgico: Area A, Plano 3),
concretamente CM/00791353, CM/00791762, Hallazgos 1 (Ficha 8), 2 (Ficha 9), 3 (Ficha 10)
y 4 (Ficha 11) con manta geotextil y una capa de arenas limpias de un espesor suficiente y
adecuado que evite cualquier tipo de afeccién a los bienes patrimoniales.

2. También, estas zonas con restos arqueoldgicos en la urbanizacion del Sector quedaran
ordenadas como zonas verdes (segun Plano 3 "Resultados de la prospeccion" de la
Planimetria del Informe Final de la Actuacién Arqueoldgica). De tal manera, en estas zonas
verdes, los elementos que se incorporen a las mismas (ya sea arbolado, plantas, mobiliario
urbano, etc.), su afeccién al subsuelo debera ser minima (nunca superior a 30 cm), para que
estos elementos no afecten a los bienes patrimoniales.

3. Para el resto del ambito se realizara un control y seguimiento arqueo-paleontologico de los
movimientos de tierra durante la fase de construccion, conforme al informe sectorial emitido
por esta Direccion General el 30 de septiembre de 2015 (Ref. de salida: 03/323993.9/15,
07/10/2015, incluido en el Anexo Il. Alegaciones, informes sectoriales y cumplimiento de los
mismos, del Documento I. Memoria de la Modificacion Puntual del PGOU de Coslada “Barrio
de El Jarama”) y que en la 12 prescripcién de su conclusién decia:

" ... 12 El documento urbanistico debera recoger el Bien del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid denominado "Carretera de Mejorada" y en el futuro desarrollo
urbanistico se deberan llevar a cabo las actuaciones de control y seguimiento arqueo-
paleontoldgico de los movimientos de tierras derivados del proyecto de obra ... ".

Para lo cual, se debera solicitar la preceptiva autorizacion a la Direccion General de
Patrimonio Cultural, segun el art. 30 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Historico
de la Comunidad de Madrid.

4.11 Medidas Generales de Proteccion del Medio Ambiente

4.11.1 Atmosfera

4.11.2 Condiciones microclimaticas

El Proyecto de Urbanizaciéon asumira los parametros climaticos de la zona (asoleo, temperatura,
vientos dominantes), beneficidandose o protegiéndose de ellos a través del disefio y de la disposicion
de los elementos arboéreos, por lo que debera tener presente las siguientes consideraciones:

1. La plantacion de una masa forestal adecuada puede hacer cambiar muy positivamente el
microclima: aumenta la humedad ambiental (un arbol puede transpirar 380 litros de agua al
dia), disminuye el salto térmico noche-dia y puede actuar de barrera frente a los vientos frios
e incluso frente al ruido si su espesor es el suficiente (a partir de 30 m).
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2. La vegetacion puede tener un papel fundamental en el asoleo. Es aconsejable, por ejemplo,
la ubicacién de arboles de hoja caduca en las fachadas a Sur, de manera que no impidan la
entrada del sol en invierno y supongan una proteccién en verano. Los de hoja perenne es
preferible situarlos al Norte, para protegerse de los vientos frios en invierno, o al oeste para
protegerse del sol en verano.

3. Un trazo urbano que suministra espacios alternativamente umbrios y soleados genera en
verano pequefias diferencias de densidad que se traducen en brisa de valores moderados. Si
ademas el trazado urbano genera recintos acotados, al resguardo de los vientos
meteorologicos, tales microbrisas son compatibles con el confort invernal.

Calidad del aire

La planificacién de los usos del suelo ha previsto la concentracion de los usos residenciales para
separarlos de todas aquellas fuentes que pudieran ser productoras de contaminaciéon. No obstante,
en el Proyecto de Urbanizacion se complementaran otras medidas como las que a continuacion se
exponen:

1. Medidas de planificacion dirigidas a la disminucién del trafico rodado mediante actuaciones
que inciten al desplazamiento peatonal o ciclista y disuadan del empleo del vehiculo privado.

2. Conveniencia de introducir disefios que permitan optimizar el aprovechamiento luminico y
energético natural, fomenten el empleo de energias renovables y potencien la disminucion del
consumo energético.

3. Obligacion del empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

Medio ambiente sonoro
Con objeto de proporcionar el nivel de confort necesario para el desarrollo de las actividades
propuestas, se prevén las siguientes medidas preventivas:

1. Se potencia la creacion de areas verdes y espacios libres, como areas de ocio, diferenciando
las de los espacios de otro caracter.

2. Se incluye el presente apartado especifico, que incorpora las determinaciones necesarias
para el cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion que regula la contaminacion acustica.
En cualquier caso, cuando se modifique la distribucion espacial de los receptores como
consecuencia, del cambio en los usos que se hubiesen pormenorizado anteriormente, se
debera realizar un estudio acustico demostrativo de que se siguen cumpliendo las mismas
condiciones acusticas con la nueva situacion.

3. La edificacion no podra ocupar, en ningun caso, los suelos donde se alcancen niveles de
ruido por encima de los objetivos de calidad acustica correspondientes a dichos suelos.

4. La ubicacion, orientacion y distribucion de los edificios evitara exponer los usos mas
sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental. Los niveles de ruido se consultaran en los
citados mapas de ruido.

5. Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas,
cabe citar a titulo ilustrativo el Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del
Cdbdigo Técnico de la Edificacion.

6. Independientemente de los resultados obtenidos en el estudio de ruido, al objeto de lograr el
mayor confort acustico posible, se prevé la colocacion de capa de rodadura de pavimento
drenante antideslizante en todo el viario del sector. El empleo de este pavimento ha
demostrado que (aparte de mejorar la seguridad vial al mejorar la adherencia de los
vehiculos, reducir la distancia de frenado y aumentar el control de los vehiculos) supone una
considerable reduccion de los niveles de ruido producidos por el rozamiento de las gomas
neumaticas de las ruedas con el pavimento. Asimismo, se realizaran las operaciones
rutinarias de limpieza y mantenimiento del firme con baldeos y cepillados mecanizados para
evitar la colmatacion de los poros del firme drenante.

7. Se adoptaran las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario
interior se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h
durante el periodo diurno y el periodo nocturno.
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Se deben adoptar las medidas necesarias de templado de trafico en el viario interior para
asegurar que mantienen las velocidades de disefio y permiten una circulacion fluida y
continua. Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la
Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid. Entre estos
destacan:
a. Dispositivos relacionados con el trazado en planta: miniglorietas, retranqueos,
zigzags y modificaciéon de intersecciones en T.
b. Dispositivos relacionados con el trazado en alzado: lomos, almohadas, mesetas y
mesetas en intersecciones.
c. Dispositivos relacionados con la seccion transversal: martillos, isletas separadoras y
estrechamientos puntuales.

Contaminacion luminica

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la boveda celeste, y
contribuir al ahorro energético, se establecen las siguientes determinaciones para el Proyecto de
Urbanizacion:

1.

Los elementos de alumbrado deberan evitar la proyecciéon cenital del haz de luz y se
instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, en este sentido, seran
observadas las recomendaciones establecidas por el Instituto para la Diversificacién y Ahorro
de la Energia en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién
del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia para la
Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafol de lluminacion.
Asimismo, se debera de tener en cuenta las recomendaciones de la Comision Europea
contenidas en el Libro Verde: lluminemos el futuro (COM -2011- 889 final), sobre la llamada
(Iluminacion en estado solido” (SSL), que se basa en materiales semiconductores
fotoemisores (LED y OLED) que convierten en luz la electricidad.

En el alumbrado de los viales, las luminarias seran preferentemente de vidrio plano sin
inclinacion, con lamparas de LEDs tanto en las vias principales como en las secundarias.
Para la iluminacion de edificios, los proyectores se instalaran preferentemente de arriba
abajo. Si fuera preciso se instalaran viseras, paralimenes, deflectores o aletas externas que
garanticen el control de luz fuera de la zona de actuacion. Cuando se ilumine de abajo hacia
arriba, el apuntamiento no debera superar los 2/3 de la altura del paramento vertical.

4.11.2 Medio hidrico

Con el

objeto de disminuir el consumo de agua, se deberan de tener en cuenta las siguientes

consideraciones:

1.

Establecer un rendimiento global del 85%, como minimo, a alcanzar en todas las redes de
abastecimiento, tanto en el momento inicial, como en su funcionamiento a medio y largo
plazo.
Respecto al sistema de control del consumo, se mantiene la obligatoriedad (establecida
desde 1992 por el Canal de Isabel Il) de implantar contadores individuales en todos los
puntos de consumo para la red de aguas potables.
Fomentar la instalacion de mecanismos adecuados y eficientes en griterias, inodoros, duchas
y electrodomeésticos para disminuir el consumo de agua en los hogares.
Recogida de aguas pluviales procedentes de las cubiertas o tejados.
En todo caso, en las actividades terciarias se fomentara la implantacion de ciertas practicas
de ahorro de agua como las que se mencionan a continuacion:
a. Uso de grifos monomando con temporizador en las zonas higiénico — sanitarias.
b. Potenciar la instalacion de circuitos de proceso cerrados.
c. Automatizar la limpieza de equipos.
d. Emplear agua a presion o barredoras mecanicas para las operaciones de limpieza de
las instalaciones.
e. Ultilizar productos absorbentes en lugar de agua para la recogida de aceites y otros
lubricantes.
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f. Instalar en bafios dispositivos limitadores de presién y difusores.

6. En relacion con el elevado consumo de agua que se produce en zonas verdes, se proponen
las siguientes medidas para disminuir el consumo de agua a implantar en el Proyecto de
Urbanizacion:

a. Se tenderd a la implantacién de especies vegetales autéctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo.

b. En todas las zonas verdes, incluidas las privadas, se prohibira la utilizacion de
céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos. Se tendra en cuenta la
eliminacion de éste y su sustitucion por elementos de los “jardines xeroéfilos”, que
permiten ahorros de agua cercanos al 60%, o su sustitucién por una seleccion de los
céspedes mas rusticos.

c. El aumento de la capacidad del suelo para retener agua se puede conseguir
mediante los aportes de materia organica, preferentemente en forma de compost o
de humus. Aplicar un grueso acolchado (tierra de albero, volcanica, ladrillo molido) al
suelo desnudo es la técnica mas usada para limitar las pérdidas de agua.

d. En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con
utilizacién de programadores de riego, disposicién de aspersores de corto alcance en
zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacion de
detectores de humedad en el suelo.

c.

4.11.3 Vegetacion

1. La presencia de comunidades vegetales de interés al Sur de las calles Marie Curie y José
Hierro ha obligado a la creacién de unas zonas verdes donde se preservara la vegetacion
existente en estas zonas.

2. Durante la fase de replanteo sobre el terreno, antes de realizar las labores de desbroce y
despeje, se sefialaran aquellos arboles y masas arbustivas que quedan dentro de la zona de
obras y que vayan a ser respetados porque no interfieran con el buen desarrollo de los
trabajos. Asimismo, hay que definir la conveniencia y la viabilidad de realizar el trasplante de
ejemplares singulares. Finamente, se realizara un inventario de los arboles que es necesario
apear para su notificacion a las autoridades competentes.

3. En las ocasiones en las que existe vegetacién en las areas en las que se van efectuar
actuaciones, asi como en las zonas de movimiento de la maquinaria, ademas de extremar los
cuidados en los movimientos de la misma y en la realizaciéon de excavaciones en sus
proximidades, se hace necesario dotar a las especies arbéreas de protecciones de forma que
los ejemplares no sufran deterioro alguno.

4. La vegetacion implantada debera estar formada por diferentes variedades y especies de
arboles, arbustos, setos, y plantas (aromaticas, tapizantes, trepadoras y ornamentales).

5. También se deberan incorporar practicas de recuperacion del espacio afectado potenciando
la implantacién de tejados verdes. Esta técnica proporciona las siguientes ventajas:

a. Reducen la carga sobre la red de alcantarillado, ya que una gran parte del agua de
lluvia es asimilada por las plantas, o se evapora.

b. Proporcionan un mejor clima cercano y contrarresta el aumento de la temperatura en
las ciudades, causado por la proporcién creciente de superficies asfaltadas.

c. Protege el material de tejado subyacente.

d. Una capa vegetal viva en los tejados reemplaza en parte el terreno verde ocupado
por el cuerpo del edificio, contribuyendo asi a la reinstauracién de la vegetacion.

e. Presenta un aspecto mas natural que uno revestido de material ceramico o chapa.

Amortigua el ruido.
Posee propiedades bioclimaticas protegiendo contra el calor estival y aislando en el
invierno contra el frio.

g
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6. A los nuevos espacios libres ajardinados que tengan el caracter de visitables, se les tratara
de incorporar el valor afiadido educacional mediante la plantacién de diferentes ejemplares de
arboles y arbustos agrupados en funcién de su ciclo vegetativo, tipo o época de floracion,
etc., estando cada una de estas especies acompafiada de su correspondiente panel
identificativo en el que se recojan sus principales caracteristicas definitorias.

7. Las Normas Urbanisticas daran cumplimiento al Reglamento de Prevencién de Incendios de
la Comunidad de Madrid vigente, y explicitamente las condiciones de entorno y accesibilidad
que éste establece para toda la obra de edificacion.

4.11.4 Fauna

Gran parte de las medidas anteriormente mencionadas guardan relaciéon con la preservacion del
habitat de las especies animales. La reducciéon de los impactos sobre la fauna esta implicita por lo
tanto en la fase de planificacién a través de los siguientes procesos:

Criterios de minimizacién de la contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.

Criterios de diversidad en el disefio de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad de recursos y
habitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios.

Criterios de gestion sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los fitosanitarios, y
de este modo minimicen la desaparicion de la comunidad de insectos.

4.11.5 Paisaje

Zonas verdes

A continuacién, se exponen una serie de criterios genéricos o recomendaciones a tener en cuenta por
el Proyecto de Urbanizacion a la hora de configurar los espacios verdes:

1. Se recomienda que los espacios verdes estén cubiertos en un 75% de su superficie por
vegetacion. Asimismo, se recomienda la limitacion expresa de la utilizacién de pavimentos
rigidos continuos en su disefio, a fin de facilitar la permeabilidad.

2. En relacién al tipo de vegetacién, se ha considerado que el que mejor responde a las
necesidades, es el tipo de vegetacién en el que predomina de forma significativa el arbolado.

3. Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromaticas, vivaces y flores de
temporada también formaran parte de la vegetacion de los espacios verdes, aunque en
proporciones considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son principalmente
estéticas, aunque también cumplen funciones biologicas de interés.

4. El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no debe ser utilizado como elemento
vegetal predominante. Unicamente se debe utilizar de forma restringida en pequefias
superficies y como necesidad estética no reemplazable por otro tipo de vegetacion. En
cualquier caso, se utilizaran variedades de bajas necesidades de agua y alta resistencia a la
aridez extrema.

5. El agua para riego es uno de los principales recursos utilizado en el desarrollo de espacios
verdes. Su manejo tiene gran importancia para asegurar un uso eficaz y sostenible del
mismo. Los principales criterios que se proponen para conseguir una buena eficiencia en el
manejo del agua de riego en los espacios verdes son los siguientes:

a. Utilizacion prioritaria de especies autdctonas o cultivadas desde antiguo.

b. Elegir el sistema de riego adecuado. Teniendo en cuenta el tipo de vegetacion
propuesto para los espacios verdes se deberan utilizar diferentes sistemas de riego.

c. Regar unicamente cuando sea necesario. Procurar regar en los momentos de menor
evapotranspiracion de las plantas, al amanecer o al atardecer. En areas con riego
automatizado se aconseja regar por la noche.

d. Mantener cubierto el suelo con “acolchados”. Un milimetro de agua tarda ocho veces
mas de tiempo en evaporarse en una tierra acolchada que de una desnuda.
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e. Utilizacion de aguas recuperadas y tratadas de los usos urbanos.
f.  Agrupar la vegetacion segun necesidades de riego.
g. Realizar un adecuado mantenimiento del sistema de riego.
Proteccion del medio urbano
A modo indicativo, se proponen las siguientes medidas para los proyectos arquitectonicos:

1. Estudio detallado de los acabados arquitectonicos.

2. Intervencion de profesionales cualificados en la definicion de la integracion paisajistica y
disefio de acabados de las instalaciones.

3. Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje. La integracién cromatica se
realizara mediante la utilizacion de tonalidades naturales similares a las del entorno. Se
debera coordinarse con la normativa que se establezca para la sefalizacion y rotulacion,
como se indica con posterioridad.

4. Ajardinamiento de los espacios libres de la edificacion.

5. Se reservaran los ambitos mas expuestos visualmente de las parcelas como espacios
representativos y se restringira el almacenamiento al aire libre en los terrenos libres de su
interior. Para ello se disefiardn espacios privados o mancomunados que se situen en
espacios posteriores, pero no por ello de baja calidad ambiental.

4.11.6 Instalaciones eléctricas y radioeléctricas

Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas; con el fin de
garantizar la adecuada proteccion del medio ambiente y de la salud del publico en general, se
aplicaran los requisitos para la instalacion de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en el
Capitulo IV y Capitulo V del citado Real Decreto, en particular:

1. La wubicacién, -caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones
radioeléctricas deben minimizar los niveles de exposicién del publico en general a las
emisiones radioeléctricas con origen tanto en éstas como, en su caso, en los terminales
asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del servicio.

2. En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales,
los titulares de instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el
sistema emisor de manera que el diagrama de emisidon no incida sobre el propio edificio,
terraza o atico.

3. De manera particular, la ubicacion, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las
estaciones radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emision
sobre espacios sensibles, tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques
publicos.

4. En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores
dentro de un mismo emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del
gestor del emplazamiento los datos técnicos necesarios para realizar el estudio de que el
conjunto de instalaciones del emplazamiento no supera los niveles radioeléctricos maximos
establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003.

De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se tendran en
cuenta las lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-Morata y La Estrella-
T de Vicalvaro y sus instalaciones, de forma que cualquier afeccion sobre ellas debera cumplir las
condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de aplicacion, asi como con lo contenido
en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, "queda limitada la plantaciéon de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion".

La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada
lado del eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre
dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores. No
obstante, REE solicita que para cualquier actuacion concreta en el entorno de las lineas, se les
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solicite la zona de influencia entre los apoyos afectados aportandonos informacion suficiente
(documentos y planos georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas.
Se estara, asimismo, a los informes de la Direccién General de Politica Energética y Minas del
Ministerio de Transicion Ecologica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de la presente
Normativa.

4.11.7 Medio socioeconémico

Patrimonio

La presencia de restos arqueoldgicos en el ambito obliga a cumplir las prescripciones establecidas en
la Resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, definidas en
el punto 4.70. Conservacion del Patrimonio Histdrico.

Accesibilidad y movilidad sostenible

La planificacién de la accesibilidad y del fomento de una movilidad sostenible se ha basado en la
aplicacion de los siguientes criterios:

1. El sistema viario estara jerarquizado en funcion de la movilidad generada, jerarquizandose
claramente las partes del viario destinada a la circulacion fluida de vehiculos y el resto,
dedicando a la circulacién de orden menor mas proximo al peaton.

2. La red peatonal esta compuesta por diversas tipologias de canales, en unas ocasiones
compartiran el espacio con los automéviles, con el transporte publico, en otras se segregaran
del resto del tréafico.

3. No se prevé reservas de transporte publico ya que la zona urbana donde en la actualidad se
localiza el ambito presenta una buena red de transporte publico.

Gestion energética

1. Aprovechamiento de la iluminacion natural. Se recomienda la iluminacion natural de los
edificios porque permite un gran aprovechamiento de la energia solar en forma pasiva, ya que
primero utilizamos la parte visible del espectro solar y posteriormente es posible beneficiarse
de su conversiéon en calor. Sin embargo, ninguna fuente de luz debe originar incomodidad,
evitando la visién directa de areas excesivamente brillantes y dotando a las aberturas de
elementos tamizadores de luz que puedan utilizarse en caso de necesidad.

2. Aprovechamiento energético natural. La forma 6ptima de un edificio sera aquella en la que se
pierda un minimo de calor en invierno y gane un minimo de calor en verano. Para obtener
una forma ideal es importante una buena exposicién al sur, al mismo tiempo que debe
minimizarse la exposicion a este y oeste.

3. Consumo de energia. El control y la regulacion, junto con una correcta eleccion de la fuente
de luz y de la luminaria, permiten conseguir un importante ahorro de energia en la instalacioén
de alumbrado. El disefio de las instalaciones de calefaccion con criterios de zonificacion,
incorporando equipos de alta eficiencia energética y disponiendo de mecanismos de control y
regulacion integrados permite reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes.
Ademas, su funcionamiento respondera a pautas de gestion energética incorporando un
programa de mantenimiento adecuado.

4. Ahorro del consumo de agua caliente sanitaria. La minimizaciéon del consumo se consigue
principalmente con mecanismos de ahorro en los puntos de consumo y mentalizacion de
ahorro del usuario. En la utilizacién de agua caliente sanitaria se debe emplear sistemas de
regulacion, aparatos de alta eficiencia energética, asi como controlar las pérdidas de
temperatura en la instalacién mediante un aislamiento adecuado.

5. Empleo de energias renovables. Para fomentar el empleo de energias renovables, el
desarrollo de la edificaciéon estudiara la viabilidad de incorporar a los procesos constructivos
la obligatoriedad de instalar sistemas de captacién y utilizacion de energia solar activa de
baja temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria en los usos dotacionales
(servicios publicos, administracion publica y deportivo), dotacionales de equipamiento
(educativo, cultural y salud y bienestar), terciario en todas sus clases, industrial que comparte
el uso del agua caliente sanitaria y cualquier uso que implique la utilizacién de agua caliente
sanitaria.
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Gestion de residuos

1. El Proyecto de Urbanizacion localizar4 éareas donde ubicar contenedores de recogida
selectiva de basuras. Estas zonas acondicionadas facilitaran la colocacion de los
contenedores, su identificacion por los usuarios y su adecuada recogida.

2. Para la recogida selectiva de residuos de papel y carton y de los residuos de envases de
vidrio, se utilizaran contenedores especificos instalados en los espacios publicos, al igual que
en la actualidad, de forma que al menos exista un contenedor por cada 500 habitantes.

3. El disefio de estos contenedores, sin detrimento de su funcionalidad, deberia estar en
concordancia con el del resto del mobiliario urbano con la condicidbn de que siempre sean
facilmente identificables por los usuarios. La ubicacion debera siempre establecerse por
parejas de contenedores, uno para residuos de papel y cartén y otro para residuos de
envases de vidrio.

Sistema de gestion ambiental

El contratista de las obras debera contar con un Sistema de Gestion Medioambiental (S.G.M.A.) que,
ademas de garantizar el cumplimiento de los requisitos normativos aplicables, lleve a cabo la mejora
continua de actuaciones con vistas a reducir el impacto medioambiental a niveles que no sobrepasen
los correspondientes a una aplicaciéon econémicamente viable de la mejor tecnologia disponible.

4.11.8 Seguimiento ambiental

En el Proyecto de Urbanizacion y los proyectos de edificacion se deberan incorporar los estudios y
medidas de proteccién ambiental anteriores, definiendo los indicadores que permitan valorar el grado
de cumplimiento y efectividad respecto a lo sefialado en el Estudio Ambiental Estratégico del presente
documento.

4.11.9 Vigilancia ambiental

De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la
Comunidad de Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso,
del Ayuntamiento competente, la inspeccién, vigilancia y control ambiental, mientras que, de
conformidad con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos sustantivos deberan
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la ejecucion de las previsiones del
planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a
cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Primera, “Régimen
transitorio en materia de evaluacion ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid’, las funciones del érgano sustantivo
corresponden a la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al érgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacion, informes periédicos de seguimiento, de caracter como minimo, anual, sobre el
cumplimiento de la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de medidas ambientales
previstas.

La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condiciones de
los informes sectoriales y las condiciones de esta declaracion ambiental estratégica se
ejecutan adecuadamente.

- Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados.

- Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacion de las medidas
correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evoluciéon temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio ambiental
estratégico o en la DAE fueran insuficientes.
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En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio ambiental
estratégico y en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaracién Ambiental
Estratégica (DAE), junto con el sistema de indicadores ambientales propuesto, debera tener un reflejo
documental, facilmente trazable en los distintos instrumentos de desarrollo y ejecuciéon que deriven de
la presente Modificacién Puntual y aparecer de manera detallada en los correspondientes informes de
seguimiento.

Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccién Ambiental de Obra que asegure, por un
lado, que las medidas previstas en el presente documento de Modificacion Puntual y en los distintos
instrumentos que deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro, que se apliquen
nuevas medidas que aseguren la sostenibilidad del desarrollo conforme a lo planificado.

En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de
comprobacion de los indicadores ambientales se haran publicos en la sede electronica del érgano
sustantivo.

La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el érgano que la sustituya en sus
competencias en la condicidon de érgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que podra
recabar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias.

4.12 Condiciones del Canal de Isabel Il, S.A.

Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento de agua existente y al abastecimiento de
agua de consumo humano

Una vez aprobada la Modificacion Puntual el promotor debera solicitar a Canal de Isabel Il, S.A.
“Informe de viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexién exterior”.

El abastecimiento de la parte del ambito AA-“Barrio de El Jarama" que aun no dispone de red de
abastecimiento derivard del testero de la tuberia de diametro 500 mm y de fundicion ductil (FD)
existente junto a la glorieta al Norte de la Avenida Aleu i Riera, y desde el punto de conexion, se
debera ejecutar una conduccién de fundiciéon ductil y diametro 500 mm hasta la glorieta, y continuar
luego con diametro 250 mm, cuyo trazado discurrira por el viario previsto en la actuacion A.Ais-3,
dejandose preparada su conexion con el futuro Sector SUNP-R "La Barrancosa".

La red de distribucion de agua de consumo humano que se incluya en el Proyecto de Urbanizacion
del ambito AA-“Barrio de El Jarama" debera recoger las conexiones exteriores anteriormente
descritas, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel I, S.A. y
remitirse al Area de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revision de la
documentacién aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area de
Construccion de Redes de Abastecimiento de esa empresa.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados
a la red de agua de consumo humano y a la red de agua regenerada.

Asi mismo, el Proyecto de Urbanizacion del ambito AA-“Barrio de El Jarama" debera proponer redes
de riego con agua regenerada para las zonas verdes de uso publico.

En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red principal de reutilizacion, materiales, diametros,
etc., se observara el cumplimiento de las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de
Isabel 1l Gestion.

Con fecha 20 de junio de 2006 se firmd un Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel Il y el
Ayuntamiento de Costada para el Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de
Uso Publico procedente de la EDAR de Casaquemada, que regula los compromisos y
responsabilidades de cada uno de ellos.

Actualmente estan ejecutadas algunas de las obras incluidas en el "Proyecto de construccion para
Suministro de agua de riego con agua reutilizable. Municipio de Coslada", con el fin de abastecer en
una primera fase, las principales zonas verdes del municipio de Coslada. Las obras ejecutadas
incluyen redes de distribucion de riego por gravedad y redes de distribucion presurizadas, quedando
por ejecutar un depdsito de regulacion diaria.
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Una vez aprobada definitivamente la Modificacion Puntual del ambito "Barrio de El Jarama", y previo
al desarrollo del ambito AA-“Barrio de El Jarama", se debera solicitar el correspondiente “Informe de
Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos de conexion exterior a la
red general de agua regenerada” gestionada por Canal de Isabel Il Gestion, incluyendo en la peticion
la siguiente documentacion:

- Plano de ordenacién del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.

- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.
La viabilidad de conexién exterior a la red general de agua regenerada adscrita a Canal de Isabel I
Gestion estara condicionada tanto a la autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del
Tajo, que tendra que ser tramitada por Canal de Isabel Il Gestién, como al informe de Canal de Isabel
II, S.A. sobra la capacidad de las instalaciones actuales de suministro de agua regenerada.
Por ultimo, el proyecto de la red de reutilizacién con agua regenerada debera cumplir las Normas para
Redes de Reutilizacion de Canal de Isabel Il (2007) y remitirse al Area de Planeamiento de Canal de
Isabel I, S.A. para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area de Construccion de Redes de Abastecimiento de
esa empresa.
Respecto a la depuracién de aguas residuales
En la actualidad, el municipio de Coslada trata sus vertidos en el Sistema General de Saneamiento y
Depuracion "Torrején-Casaquemada”. Dicho Sistema esta formado por dos depuradoras, la EDAR de
Casaquemada, situada en el término municipal de San Fernando de Henares, y la EDAR de Torrejon
de Ardoz situada en dicho término municipal, ambas gestionadas por Canal de Isabel Il, S.A. En este
Sistema de Depuracioén se tratan también los vertidos de Ajalvir, San Fernando de Henares, Torrejon
de Ardoz, Daganzo de Arriba y una parte de Paracuellos de Jarama.
El vertido medio de aguas residuales generado en el ambito AA-“Barrio de El Jarama", calculado
segun las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2016), es de 3.718,2
m?/dia, de los cuales corresponden al Hospital Universitario del Henares, que se encuentra
actualmente conectado al Sistema General de Saneamiento y Depuracion "Torrejon-Casaquemada”,
un vertido medio de aguas residuales de 87,7 m*/dia.
El resto del vertido, que asciende a 3.630,6 m*dia y que corresponde al generado por el nuevo
desarrollo propuesto AA-“Barrio de El Jarama", podra ser tratado en la EDAR de Casaquemada.
Respecto a la red de saneamiento
La Modificacion Puntual tendra que cumplir con la resolucion correspondiente al Decreto 170/1998
sobre gestion de infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
que emita la Direccion General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.
En la actualidad, las aguas residuales de la zona Sudeste del municipio de Coslada son recogidas
para su tratamiento a través de los colectores y emisarios pertenecientes al Sistema General de
Saneamiento y Depuracion "Torrejon-Casaquemada”, y en particular, a través del Emisario de la
margen derecha del rio Jarama, tramos A-4, A-5, A-6 y A-7, segun la denominacién del Catalogo de
Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid, actualmente en tramitacién, que se encuentra al
limite de su capacidad de transporte.
En cuanto al Hospital Universitario del Henares, cuenta actualmente con red interior de tipo
separativo. En el Plan Especial para la Ordenacion y construccion del Hospital se dimensionaron las
redes de saneamiento para dar servicio a la edificabilidad materializable tras el desarrollo urbanistico
de todo el ambito. No obstante, dado que Coslada carece actualmente de saneamiento separativo, se
planted, provisionalmente y hasta que no se ejecutara el colector de pluviales, que el vertido se
hiciera a la red municipal.
El ambito AA-“Barrio de El Jarama" debera tener red de tipo separativo. En ningun caso, las aguas de
lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las parcelas, deberan
incorporarse a la red de aguas residuales del ambito. Estas aguas se incorporaran a la red de aguas
pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de
aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica
del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que
se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo,
se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y
otra segunda para pluviales.
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Asi mismo, no debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o adscritos a Canal de Isabel I, S.A. un caudal de aguas residuales superior a la suma del
caudal punta de las aguas residuales y de las primeras aguas de escorrentia.
En el proyecto de urbanizaciéon del ambito, se tendra que garantizar que las aguas de escorrentias
exteriores al AA-“Barrio de El Jarama", y que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas por
las obras de urbanizacién, no se incorporen a la red general de saneamiento por la que circulen
aguas residuales.
Ademas, se debera disponer un tanque de laminacion en las redes de aguas pluviales con el fin de
retener las primeras aguas de escorrentia previamente a su incorporacion a la red de aguas
residuales y asi regular la carga contaminante y laminar el caudal de los vertidos de aguas pluviales
al medio.
De acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016
por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, el Proyecto de la red de
alcantarillado debera contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS),
que eviten / laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia y con los que se
favorezca la infiltracion en el terreno de éstas.
Por otro lado, el Canal de Isabel Il, S.A. ha redactado el Estudio de Diagnosis y Plan Director del
Sistema de Colectores y Emisarios de Casaquema dentro del término municipal de San Fernando de
Henares, con fecha septiembre de 2016 (en adelante EDPD), y dentro de su Anexo n°2, se recogen
varias alternativas con el triple objetivo de:
- Resolver las inundaciones en el entorno del Hospital del Henares.
- Facilitar el flujo de caudales desde las cuencas unitarias del casco urbano de Coslada hasta la
EDAR de Casaquemada.
- Dar solucion a los nuevos desarrollos urbanisticos del municipio de Coslada, ambitos SUNP-R
“La Barrancosa” y AA-“Barrio de El Jarama”, asi como a la zona situada al Norte de la carretera
M-45 del término municipal de Madrid.
Para que el ambito AA-“Barrio de El Jarama" se pueda desarrollar deberan estar en funcionamiento lo
dos colectores / emisarios supramunicipales que se plantean en la Alternativa n°2 del EDPD y un
tanque antiDSU. Los dos colectores / emisarios, uno para aguas residuales y otro para aguas
pluviales, darian servicio al Hospital, a los nuevos desarrollos y a la cuenca unitaria del municipio de
Coslada que llega a la c/Berlin (barrio de “El Esparragal’, “Ciudad 70” y “La Cafada”) y tendria los
siguientes trazados y secciones:

a) Colector / emisario hasta la EDAR de Casaquemada:

- Primer tramo desde la glorieta de la Cafiada hasta un nuevo aliviadero en la glorieta
situada en la interseccion de la Av. de José Hierro y la Av. Aleu i Riera. La seccion seria
circular HA de 1.800 mm de diametro y pendiente del 0,7% en una longitud aproximada
de 175 m.

- Aliviadero a ejecutar en la glorieta situada en la interseccion de la Av. de José Hierro y la
Av. Aleu i Riera, con dos camaras de 30 m® cada una.

- Segundo tramo del colector que se iniciaria en el nuevo aliviadero. El trazado discurriria
por la calle Labor del término municipal de San Fernando de henares para,
posteriormente, ir paralelo a la antigua carretera de San Fernando a Mejorada hasta la
calle Jean Paul Sartre. La seccion seria galeria tipo Il de 1.400 x 1.800 mm, con una
pendiente del 0,5% en una longitud aproximada de 1.250 m.

- Tercer tramo del colector / emisario que discurriria por la Av. Martin Luther King hasta el
emisario A-7 del Sistema Casaquemada. La seccién seria circular PVC de 800 mm de
diametro y pendientes del 1 y 2% en una longitud aproximada de 640 m.

b) Colector / emisario separativo pluvial que recogeria tanto las aguas pluviales del AA-“Barrio
de El Jarama" como los aportes procedentes del vertido del nuevo aliviadero donde se
regulan las cuencas unitarias de “El Esparragal’, “Ciudad 70", “La Cafiada” y del nuevo
ambito SUNP-R “La Barrancosa” del municipio de Coslada.

Este colector tendria seccién circular HA de 1.800 mm de didmetro y pendiente del 0,7% con

una longitud aproximada de 290 m. y, posteriormente, como colector de seccién circular HA

de diametro 2.000 nn y pendiente del 0,7% con una longitud aproximada de 755 m, tras el
aporte de caudales desde el ambito AA-“Barrio de El Jarama".
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Después de incorporarse los caudales pluviales de la red separativa de los desarrollos del
municipio de Madrid que estan situados al Norte de la carretera M-45, el colector / emisario
discurriria por la Av Martin Luther King hasta el rio Jarama, pegado al cementerio, con una
seccion circular HA y diametro 2.200 mm y pendientes del 0,7, 2 y 1%, siendo su longitud
aproximada de 1.330 m.
Los nuevos vertidos de aguas residuales generados por el ambito AA-“Barrio de El Jarama" deberan
incorporarse al nuevo colector / emisario de aguas residuales. Asi mismo, se debera desconectar el
vertido actual de las aguas residuales del Hospital Universitario del Henares que se realiza en la
actualidad a la red municipal y conectarlo al nuevo colector.
En cuanto al proyecto de la red de alcantarillado del &mbito a incluir en el Proyecto de Urbanizacion,
se indica que la red de alcantarillado del municipio de Coslada es de titularidad y gestion municipal.
Por tanto, en el caso de requerir informacion relativa sobre la red de alcantarillado existente en la
zona de estudio, el promotor de la actuacién debera ponerse en contacto con los servicios técnicos
del Ayuntamiento.
Respecto a las afecciones a las instalaciones adscritas a Canal de Isabel Il Gestién
El ambito urbanistico AA-“Barrio de El Jarama” afecta a la Arteria de Rejas D500 mm, adscrita a
Canal de Isabel Il, S.A., en virtud del articulo 16.D0s.3 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre de
Medidas Fiscales y Administrativas, y que discurre por la carretera de San Fernando de Henares a
Mejorada del Campo.
Se debera contemplar vy justificar el debido cumplimiento del régimen de proteccion de la referida
conduccion afecta al servicio publico de abastecimiento de agua, en virtud del articulo 12.d) de la
LSCM, y conforme a lo dispuesto las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II,
S.A., con especial atencion a la regulacion relativa a las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y
las Franjas de Proteccion (FP), que se grafian en el plano P.1.05. Edificaciones e infraestructuras
existentes, a fin de garantizar la integridad estructural de la conduccion en cuestion.
Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos
El promotor del ambito AA-‘Barrio de ElI Jarama" debera contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la Modificacion Puntual, de acuerdo con lo establecido en el art. 18 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en el art. 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el Capitulo
[l del Titulo 1l del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.
En la Adenda al Convenio de Gestion Integral entre el Ayuntamiento de Coslada y el Canal de Isabel
II, de fecha 21 de febrero de 2007, se establecian las infraestructuras de saneamiento necesarias asi
como la cantidad econémica a repercutir a los ambitos de desarrollo urbanistico contemplados en el
documento de la Modificacién dentro de los ambitos del PEMU de La Rambla y en el documento de
Avance de la Revision del PGOU de Coslada, en funciéon de la demanda de depuracién de aguas
residuales de cada uno de ellos, entre los cuales se encuentra "Barrio de El Jarama", (AA-“Barrio de
El Jarama"), excluyendo el Hospital Universitario del Henares.
En la citada Adenda, y con el fin de garantizar la evacuacion de los vertidos de los nuevos desarrollos
de Coslada, se proponia la duplicacién de varios tramos del Emisario del Jarama existente (colector Z
segun denominacion del PGOU recogida en la Adenda) mediante la ejecucion de un colector de 1.500
mm de diametro y de 3.000 m de longitud. El Estudio de Diagnosis y Plan Director del Sistema de
Colectores y Emisarios de Casaquema dentro del término municipal de San Fernando de Henares
propone una alternativa a esta duplicacion con la ejecucién del nuevo colector / emisario de aguas
residuales con un trazado entre los términos municipales de San Fernando y de Madrid, alternativa
cuya descripcion se recoge anteriormente.
Por otro lado, en la Adenda se menciona, aunque no se incluye ni se valora, un futuro emisario
supramunicipal de pluviales para resolver el drenaje de varios ambitos de los municipios de Coslada,
Madrid y Rivas Vaciamadrid. En consecuencia, se deberia revisar la Adenda vigente y suscribir un
nuevo Convenio para la Ejecucién de las Infraestructuras Hidraulicas con el Ayuntamiento de Coslada
con el fin de adaptar las infraestructuras propuestas en la Adenda de 2007 a las nuevas necesidades
y a las infraestructuras propuestas en el informe del Canal de Isabel Il, y las cantidades econémicas a
repercutir a los nuevos desarrollos en funcién de los caudales de vertido de cada uno de ellos. El
nuevo Convenio por suscribir sustituiria a la anterior Adenda, una vez se hubiera firmado.
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Canal de Isabel Il Gestion condicionara la Conformidad Técnica del Proyecto de la red de distribucion
de agua para consumo humano, de la red de saneamiento de aguas residuales y de la red de
saneamiento de aguas pluviales del ambito AA-“Barrio de El Jarama", al abono previo por parte del
Promotor ante Canal de Isabel Il, S.A., en la forma que esa Empresa determine, de la cantidad
economica que se establezca en el Convenio que se firme.

Canal de Isabel Il Gestion condicionara la recepcion de la red de distribucién de agua para consumo
humano, de la red de saneamiento de aguas residuales y de saneamiento de aguas pluviales y su
conexion al Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel I, S.A., a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y depuracion vy,
en particular, a la puesta en servicio de los dos colectores / emisarios indicados previamente.

4.13 Condiciones de la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la CAM

4.13.1 Condiciones de la Subdirecciéon General de Planificacion

Debera respetar la normativa de aplicaciéon para las carreteras de la Comunidad de Madrid, que es la
Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por
Decreto 29/ 93, de 11 de marzo, y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en
materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

Debera respetarse la zona de dominio publico y la zona de proteccion de todas las carreteras de
competencia autondmica en todo el municipio.

La zona de dominio publico de las carreteras es la establecida en el art.30 de la Ley 3/1991, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y disposiciones concordantes, esto es, los terrenos
ocupados por las carreteras de la Comunidad de Madrid y sus elementos funcionales, y una franja de
terreno de ocho (8) metros de anchura en autopistas y autovias, y de tres (3) metros en el resto de las
carreteras, ramales de enlace, vias de giro de intersecciones y calzadas de servicio, a cada lado de la
via que se considere, medidos en horizontal y perpendicularmente a su eje, desde la arista exterior de
la explanacion.

La zona de proteccion de las carreteras es la establecida en el art.31 de la Ley 3/1991, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, a ambas margenes de cada carretera,
delimitada por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion de una anchura de
cincuenta (50) metros en autopistas y autovias, veinticinco (25) metros en las carreteras integradas
en la Red Principal, y de quince (15) metros en el resto de las carreteras de la Comunidad de Madrid,
medidos desde la arista exterior de la explanacion.

A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacion la interseccion del talud de desmonte
o terraplén con el terreno natural.

En el caso en que el camino de servicio que comunica las glorietas de existentes en las salidas 27 y
25 debiera interrumpirse por el desarrollo del ambito, se procedera a su corte en la glorieta del enlace
27, para evitar la generacion de un fondo de saco, de forma que solamente pudieran acceder los
servicios de conservacion de la autovia, en caso necesario.

El desarrollo debera respetar la zona de proteccion de la M-45, y en la zona verde debera en todo
caso mantenerse el cerramiento actual, impidiendo el acceso incontrolado a la autovia. Deberan
asimismo reponerse todos aquellos elementos y servicios de la carretera que tengan que ser
alterados para la ejecucion de las obras, efectuandose dicha reposiciéon cercana a la autovia, para
facilitar su mantenimiento.

Previamente a cualquier actuacién particular que pueda afectar a la carretera M-45, se facilite a la
Division de Concesiones de la Direccién General de Carreteras de la CAM el correspondiente
proyecto, al objeto de su informe sobre posibles afecciones a la misma.

Respecto a la prevencién de la contaminacién acustica, sera de aplicaciéon el Decreto 55/2012 (BOCM
de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de proteccion contra la
contaminacioén acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en
la materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la
planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico general a adoptar
medidas preventivas y correctoras.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la Comunidad de
Madrid o su zona de protecciéon debera pedirse permiso a la Direccion General de Carreteras de la
CAM.
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4.13.2 Condiciones de la Subdireccion General de Infraestructuras de Transporte Colectivo

El Proyecto de Urbanizacion debera estudiar en detalle los movimientos de tierras necesarios, para
evitar posibles afecciones a la infraestructura del Metro de Madrid, y hacer que las obras proyectadas
sean compatibles con la proteccidn y mantenimiento de las citadas infraestructuras.

Con caracter previo a la ejecucion de las obras, éstas deberan ser autorizadas por la Direccién
General de Carreteras e Infraestructuras de la CAM. Para ello, el Promotor/Constructor deberd iniciar
con antelacion suficiente el expediente administrativo de solicitud de autorizacién.

Asimismo, con anterioridad a la aprobacion de un proyecto o a la concesién de una licencia de obras,
que pueda afectar a las instalaciones del Metro de Madrid, deberan comunicar al
Proyectista/Constructor/Promotor de la actuacion que, de acuerdo con la legislacion ferroviaria de
aplicacién, es necesario que el interesado obtenga la autorizacién de la Direcciébn General de
Carreteras e Infraestructuras de la CAM; en dichas autorizaciones se estableceran las condiciones a
las que debera atenerse la ejecucion de la actuacion de que se trate.

4.14 Condiciones del Area de Sanidad Ambiental, de la Direccion General de Salud
Publica de la CAM

En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales
empleados, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo
establecido en el Real Decreto 140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de la
Calidad del Agua de Consumo Humano. Asimismo, conforme a la citada normativa también debera
contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos antes de la puesta en funcionamiento.

Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de ejecucién
de las obras de urbanizacion, con objeto de proteger la poblacion proxima de la contaminacioén por
polvo, ruido, particulas, plagas, etc, particularmente en- el entorno del centro sanitario.

En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacion de determinadas especies que
pueden generar problemas de alergias en la poblacion (principalmente, platano, olivo y arizénicas),
seleccionando especies no alergénicas.

Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones establecidas en el
Real Decreto 162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion
de aguas depuradas, tanto en su régimen de funcionamiento como en las instalaciones y elementos
que integren dicha red (depésito, conducciones, aspersores, etc), asi como los criterios de calidad
que permitan su utilizacién y aplicacién sin riesgo para la Salud publica.

No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de campos
deportivos, el baldeo de viales, etc, si no dispone del correspondiente informe sanitario vinculante
especifico para el presente ambito sobre el uso de aguas depuradas para el riego, emitido por la
Consejeria de Sanidad.

En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera quedar recogido el impacto y las
Mejores Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores, artrépodos
y fauna silvestre sinantrépica).

Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden resultar
afectadas por polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo en normativa, las
Mejores Técnicas Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con polvo, proteger las tomas de
aire exterior...), con objeto de reducir su contaminacién polvo y evitar la proliferacion de Legionella y,
por lo tanto, el riesgo de transmision a la poblacion. Ademas, se debera Informar a los titulares de las
mismas, para que vigilen que se cumplan las condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real
Decreto 865/2003 de 4 de julio por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de legionelosis.
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En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para la
proteccion de la salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto 1066/2001, de
28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del
dominio publico radioeléctrico, restricciones o las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual basandose en el principio de precaucion, refleja la
necesidad de minimizar en la medida de lo posible los niveles de exposicion en espacios sensibles
(definidos por la Orden CTE/ 23/2002, de 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la
presentacion de determinados estudios y certificaciones para operadores de servicios de
radiocomunicaciones), como: guarderias, centros de educacion, centros de salud, hospitales,
residencias o centros geriatricos y parques publicos. La Resolucion de 4 de mayo de 2017 de la
Secretaria de Estado para la Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital, concreta el radio de
proteccion en 100 m de distancia a los establecimientos sensibles situados alrededor de las
estaciones radioeléctricas ubicadas en entorno urbano.

BOCM-20230602-82



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 338 VIERNES 2 DE JUNIO DE 2023 B.O0.C.M. Num. 130

4.15 Condiciones del Area de Planificacion y Gestion de Residuos de la Direcciéon
General de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la CAM

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios vy
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto.

4.16 Condiciones de la Direccion General de Politica Energética y Minas del M° de
Energia, Turismo y Agenda Digital

El articulo 2 de la Ley del Sector Eléctrico, establece que "el suministro de energia eléctrica constituye
un servicio de interés economico general."

El articulo 4 de la ley del Sector Eléctrico, establece que la planificacion eléctrica "sera realizada por
la Administracion General del Estado, con la participacion de las Comunidades Auténomas y
Ciudades de Ceuta y Melilla" y que "unicamente tendra caracter vinculante la planificacion de la red
de transporte con las caracteristicas técnicas que en la misma se definen", por tanto, las instalaciones
de transporte Unicamente pueden ser autorizadas con las caracteristicas definidas en dicha
planificacion.

Si se produjeran afecciones en instalaciones eléctricas competencia de la Administracion General del
Estado, éstas deberan estar sujetas a la normativa sectorial, en especial a lo dispuesto en los
articulos 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, 112 sobre coordinacién con
planes urbanisticos y 154 sobre variacion del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o
planes aprobados por la Administracién, del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que
se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

Respecto a la repercusion econdmica de las actuaciones y normas sobre las instalaciones del
sistema eléctrico, se estara a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico, sobre criterios de redes y criterios de funcionamiento de las instalaciones de
produccion sujetas a retribucién regulada.

Asimismo, desde un punto de vista econdémico, cabe sefialar que respecto a las inversiones en que
se tuviera que incurrir en el proceso urbanizacion, esta Direccion General manifiesta que debera
contemplar lo establecido en las siguientes normas:

- El Real Decreto 1047/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para
el célculo de la retribucién de la actividad de transporte de energia eléctrica.

- El Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para
el célculo de la retribucién de la actividad de distribucion de energia eléctrica.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

- Orden IET/2660/2015, de 11 de diciembre, por la que se aprueban las instalaciones tipo y los
valores unitarios de referencia de inversion, de operacion y mantenimiento por elemento de
inmovilizado y los valores unitarios de retribucion de otras tareas reguladas que se emplearan
en el calculo de la retribucion de las empresas distribuidoras de energia eléctrica, se
establecen definiciones de crecimiento vegetativo y aumento relevante de potencia y las
compensaciones por uso y reserva de locales.
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Por otro lado, es necesario destacar que la ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de
concesion de obras publicas, establece en su disposicion adicional duodécima que sera de aplicacion
a las instalaciones de la red de transporte de energia eléctrica reguladas en la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, asi como a las insta/acione5 de transporte de gas natural, reguladas
en el articulo 59 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, cuyas
autorizaciones sean competencia de la Administracion General del Estado, lo dispuesto en las
disposiciones adicionales segunda y tercera de esta Ley.

En lo relativo a la seguridad en lineas eléctricas de alta tension, deberan estar de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion sectorial que resulta de aplicacion, y, en concreto a:

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT 01 a 09.

- Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensiéon y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC- RAT 01 a 23.

4.17 Condiciones de Red Eléctrica de Espaiia
Las lineas existentes propiedad de Red Eléctrica de Espafia que discurren por la zona Sur del ambito
son:

- Linea aérea de transporte de energia eléctrica 220 kV, La Estrella-Morata.

- Linea aérea de transporte de energia eléctrica 220 kV, La Estrella-“T” Vicalvaro.
Cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones establecidas
en los Reglamentos que resulten de aplicacién, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154
del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.
Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto
1955/2000, “queda limitada la plantaciéon de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores
extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion".
La citada franja tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m. a cada lado del eje de la
linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores.
Para cualquier actuacion concreta en el entorno de las lineas, debera solicitarse la zona de influencia
entre los apoyos afectados a REE, aportando informacion suficiente (documentos y planos
georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas.

4.18 Condiciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo

4.18.1 Condiciones generales

Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos
en general, tal y como establece el art. 126 ter, apartado 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados
permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue.

Caracter separativo de las redes de saneamiento

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos deberan establecer, preferentemente, redes
de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia, independiente
del tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se debera justificar la conveniencia de
establecer redes de saneamiento unitarias para aguas residuales y de escorrentia, debiendo plantear
medidas que limiten la aportacién de aguas de lluvia a los colectores.
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Afecciones de las infraestructuras de saneamiento a terrenos de dominio publico hidraulico
Los colectores que se prevean en el entorno de los cauces deberan discurrir, en cualquier caso, sin
ocupar terrenos de dominio publico hidraulico, con la Unica excepcién de posibles cruces en puntos
concretos.

En cualquier caso, la ejecucion de obras y otras actuaciones que afecten a terrenos pertenecientes al
dominio publico hidraulico requeriran de la preceptiva autorizacion previa de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, en el marco de lo establecido en el art. 126 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Afeccion a los cauces receptores

En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los aliviaderos
que se situen en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se debera analizar el
efecto que sobre el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el vertido que se produciria en
la hipotesis mas desfavorable, esto es, vertiendo el caudal maximo posible. Se comprobara que los
cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente en situacién postoperacional y que no
se produce un aumento significativo de los caudales circulantes, adoptandose las medidas oportunas
para no afectar negativamente al propio cauce de dominio publico hidraulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de aliviaderos en las
redes de saneamiento requerira de autorizacion previa de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan
dotarse de los elementos pertinentes en funcién de su ubicacién, antigiiedad y el tamafio del area
drenada para limitar la contaminacién producida por solidos gruesos y flotantes. Estos elementos no
deben producir una reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desague de los aliviaderos,
tanto en su funcionamiento habitual como en caso de fallo.

Si se da el caso de que se mantiene una red de saneamiento unitaria, se debera dimensionar de
manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacion de aguas residuales sin depurar.
Cuando los objetivos medioambientales del medio receptor no estén en riesgo, las descargas de
escorrentia de lluvia procedentes de los sistemas de saneamiento unitario deberan tener una dilucion
minima de 10 veces el caudal medio de aguas residuales en tiempo seco antes de la descarga.
Incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion
urbana

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el art. 259.ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitira la incorporacién de aguas de escorrentia
procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean las
propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente justificados.

Vertidos de aguas residuales. Instalaciones de depuracién

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Tajo regulada en el art.100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o
puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la
implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el art. 260.2 de dicho
Reglamento.

La Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara instalaciones de depuracion individuales para
una actuacion, cuando esta pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de
unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se
exigira que se proyecte una estacion depuradora de aguas residuales conjunta para todas las
actuaciones.

Asimismo, el solicitante de la autorizacién de vertido debera ser preferentemente el Ayuntamiento o,
en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el art. 253.3 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir una estacion depuradora de aguas residuales debera tenerse
en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio
publico hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de
los cauces.
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Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes
equivalentes, deberan prever la eliminacion de nitrégeno y fésforo, cuando la zona receptora del
vertido se encuentre afectada por la Resolucion de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado
de Medio Rural y Agua, por la que se declaran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias
(BOE n°180 de 28 de julio de 2011). Este criterio podra aplicarse a aglomeraciones urbanas de menor
entidad, cuando asi lo demande el cumplimiento de los Objetivos de Calidad establecidos para el
medio receptor.
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4.19 Determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE)

1. La disminucion de suelo forestal provocada por la presente Modificacion Puntual debe ser
compensada, a cargo del promotor, mediante la reforestaciéon de una superficie no inferior al doble
o al cuadruple de la ocupada, en funcién de la fraccion de cabida cubierta de arbolado. La
consideracion de terreno forestal se debe hacer de acuerdo con la definicion del art. 3 de la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

2. Se debera prospectar, antes del inicio de las actuaciones previstas, la zona para intentar localizar
ejemplares de Cynara tournefortii (morra), que aparece recogido como especie criticamente
amenazada a nivel estatal. En el caso de que se localicen ejemplares de esa especie, se pondra
en conocimiento del Area de Conservacion de Flora y Fauna para proceder conforme tal unidad
sefale.

3. Los proyectos de urbanizacion y edificacion posteriores deberan estudiar especificamente la
presencia de yesos, sea diseminada o en pequefos niveles, para evitar posibles dafios en la
urbanizacion y la construccion derivados de las posibles deficiencias en la capacidad de carga, el
drenaje y los problemas de asentamiento de los terrenos afectados.

4. Se deberan valorar en los proyectos de urbanizacion y edificacién posteriores los posibles
impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos frente a procesos de degradacion,
erosion y deslizamiento, asi como las eventuales repercusiones sobre el ciclo hidrogeologico
(aguas superficiales y subterraneas) de los movimientos de tierras asociados a la ejecucion, a fin
de corregirlos, en su caso, de la manera oportuna.

5. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones sobre el cumplimiento del Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre gestiéon de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

6. De acuerdo con los informes del Area de Sanidad Ambiental, se atendera a las siguientes
cuestiones (ya recogidas en el punto 4.74. Condiciones del Area de Sanidad Ambiental, de la
Direccién General de Salud Publica de la CAM, de la Normativa del presente Documento IIl):

- En las conexiones previstas con la red de agua de abastecimiento municipal, los materiales
empleados, equipos, instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan ajustarse a lo
establecido en el Real Decreto 140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitarios de
la Calidad del Agua de Consumo Humano. Asimismo, conforme a la citada normativa también
debera contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos antes de la puesta en
funcionamiento.

- Se deberan definir las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) a aplicar, durante la fase de
ejecucion de las obras de urbanizacién, con objeto de proteger la poblacién proxima de la
contaminacion por polvo, ruido, particulas, plagas, etc., particularmente en- el entorno del
centro sanitario.

- En las zonas verdes proyectadas se debera evitar la plantacion de determinadas especies
que pueden generar problemas de alergias en la poblacién (principalmente, platano, olivo y
arizénicas), seleccionando especies no alergénicas.

- Si se optara por utilizar agua regenerada para el riego, se estara a las condiciones
establecidas en el Real Decreto 162/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el
régimen juridico de reutilizacion de aguas depuradas, tanto en su régimen de funcionamiento
como en las instalaciones y elementos que integren dicha red (depdsito, conducciones,
aspersores, etc.), asi como los criterios de calidad que permitan su utilizaciéon y aplicacion sin
riesgo para la Salud publica.

- No podran reutilizarse las aguas depuradas para el riego de zonas verdes, el riego de
campos deportivos, el baldeo de viales, etc., si no dispone del correspondiente informe
sanitario vinculante especifico para el presente ambito sobre el uso de aguas depuradas para
el riego, emitido por la Consejeria de Sanidad.
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En el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental debera quedar recogido el impacto y
las Mejores Tecnologias Disponibles a aplicar para la vigilancia y control de plagas (roedores,
artrépodos y fauna silvestre sinantrépica).

Las torres de refrigeracion; condensadores evaporativos, fuentes ornamentales, etc. pueden
resultar afectadas por polvo y particulas, por lo que deberan aplicarse, a través de su reflejo
en normativa, las Mejores Técnicas Disponibles (ej. humidificar los escombros y areas con
polvo, proteger las tomas de aire exterior...), con objeto de reducir su contaminacién polvo y
evitar la proliferacion de Legionella y, por lo tanto, el riesgo de transmision a la poblacion.
Ademas, se debera Informar a los titulares de las mismas, para que vigilen que se cumplan
las condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio
por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de
legionelosis.

En cuanto a las redes de telefonia previstas, ademas del impacto visual, es fundamental para
la proteccion de la salud de la poblacion, tener en cuenta los requisitos del Real/ Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones o las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual
basandose en el principio de precaucion, refleja la necesidad de minimizar en la medida de lo
posible los niveles de exposicion en espacios sensibles (definidos por la Orden CTE/ 23/2002,
de 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de determinados
estudios y certificaciones para operadores de servicios de radiocomunicaciones), como:
guarderias, centros de educacion, centros de salud, hospitales, residencias o centros
geriatricos y parques publicos. La Resolucion de 4 de mayo de 2017 de la Secretaria de
Estado para la Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital, concreta el radio de proteccién
en 100 m de distancia a los establecimientos sensibles situados alrededor de las estaciones
radioeléctricas ubicadas en entorno urbano.

7. Medidas acusticas preventivas:

En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir interiormente
evitando exponer los usos mas sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental.
Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas,
cabe citar a titulo ilustrativo el Documento Basico "DB HR Protecciéon frente al Ruido" del
Cédigo Técnico de la Edificacion.
Debera colocarse capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario,
que debera ser objeto de las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento con baldeos
y cepillados mecanizados para evitar la colmatacion de los poros del material drenante.
Deberan adoptarse las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el
viario interior se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 40 km/h
durante el periodo diurno y el periodo nocturno.
Se emplearan dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, tales como:
o Dispositivos relacionados con el trazado en planta:

- Miniglorietas.

- Retranqueos.

- Zigzags.

- Modificacién de intersecciones en T.

o Dispositivos relacionados con el trazado en alzado:

- Lomos.

- Almohadas.

- Mesetas.

- Mesetas en intersecciones.
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o Dispositivos relacionados con la seccion transversal:
- Martillos.
- Isletas separadoras.
- Estrechamientos puntuales.

- Se recomienda realizar nuevos estudios acusticos en la fase de proyecto de urbanizacién de
cada ambito, de manera que se confirme el diagnéstico obtenido en este documento. En el
caso de que las medidas adoptadas no fueran suficientes se debera contemplar la nueva
situacion.

- Enlafase de obras, ademas de las medidas preventivas citadas, como criterios generales en
materia de contaminacion acustica, se considerara especialmente:

o La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos
mas sensibles desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los
niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas y, en
particular el trafico rodado. Al respecto, se consideraran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas
a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales que figuran en la
Tabla B del Real Decreto 1367/2007 a la hora de valorar el conjunto de emisores
acusticos que inciden en el interior de los recintos (instalaciones del propio edificio,
actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental
transmitido al interior etc.).

o Enlas fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias
exteriores deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no
se rebasen los valores de inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B
“Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales” del Real Decreto 1367/2007.

o Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico en el CTE (codigo técnico de la edificacién) y en concreto el DB-
HR proteccion frente al ruido.

o Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se
adaptara el estudio acustico a la nueva situacion, con la adopcién, en su caso, de
nuevas medidas correctoras

Para la instalacion de estaciones radioeléctricas se debera de cumplir lo establecido por el Real

Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece

condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones

radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas; con el fin de
garantizar la adecuada proteccién del medio ambiente y de la salud del publico en general, se
aplicaran los requisitos para la instalacion de nuevas estaciones radioeléctricas que figuran en el

Capitulo IV y Capitulo V del citado Real Decreto, en particular (determinaciones ya recogidas en el

punto 4.11.6. Instalaciones eléctricas y radioeléctricas, de la Normativa del presente Documento

):

- La ubicacién, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las estaciones

radioeléctricas deben minimizar los niveles de exposicion del publico en general a las

emisiones radioeléctricas con origen tanto en éstas como, en su caso, en los terminales
asociados a las mismas, manteniendo una adecuada calidad del servicio.

- En el caso de instalacion de estaciones radioeléctricas en cubiertas de edificios residenciales,
los titulares de instalaciones radioeléctricas procuraran siempre que sea posible, instalar el
sistema emisor de manera que el diagrama de emisién no incida sobre el propio edificio,
terraza o atico.

- De manera particular, la ubicacién, caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las
estaciones radioeléctricas debe minimizar, en la mayor medida posible, los niveles de emision
sobre espacios sensibles, tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques
publicos.

- En el supuesto de instalacion de varias estaciones radioeléctricas de diferentes operadores
dentro de un mismo emplazamiento, los operadores se facilitaran mutuamente o a través del
gestor del emplazamiento los datos técnicos necesarios para realizar el estudio de que el
conjunto de instalaciones del emplazamiento no supera los niveles radioeléctricos maximos
establecidos en el Anexo | del Real Decreto 1066/2003
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10.

De acuerdo con los informes de 20 de mayo de 2015 y 30 de agosto de 2018, de REE, se
tendran en cuenta las lineas aéreas de transporte de energia eléctrica a 220 kV, La Estrella-
Morata y La Estrella-T de Vicalvaro y sus instalaciones, de forma que cualquier afeccion
sobre ellas debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resulten de
aplicacioén, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000,
de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica.

Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real
Decreto 1955/2000, "queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de
los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién".

La citada franja, sefialada por REE, tiene una anchura de aproximadamente entre 25y 30 m a
cada lado del eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano
(distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido
de los conductores. No obstante, REE solicita que, para cualquier actuacion concreta en el
entorno de las lineas, se les solicite la zona de influencia entre los apoyos afectados
aportandonos informacién suficiente (documentos y planos georreferenciados) para verificar
el cumplimiento de las condiciones técnicas.

Se estara, asimismo, a los informes de la Direccion General de Politica Energética y Minas
del Ministerio de Transicion Ecolégica cuyas determinaciones se incluyen en el punto 4.16 de
la presente Normativa.

Respecto a la calidad de los suelos, en el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relaciébn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados,
tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto
en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto (medida ya recogida en el punto 4.15. Condiciones
del Area de Planificaciéon y Gestién de Residuos de la Direcciéon General de Medio Ambiente y
Sostenibilidad de la CAM, de la Normativa del presente Documento Ill).

Vigilancia ambiental (determinaciones ya recogidas en el punto 4.71.9. Vigilancia ambiental, de la
Normativa del presente Documento IIl):

De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la
Comunidad de Madrid, corresponde al érgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su
caso, del Ayuntamiento competente, la inspeccién, vigilancia y control ambiental, mientras
que, de conformidad con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los 6rganos
sustantivos deberan realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
ejecucion de las previsiones del planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos
adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

Al respecto, de conformidad con el apartado 2 de la Disposiciébn Transitoria Primera,
“Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid”, las funciones
del o6rgano sustantivo corresponden a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente.

A tales efectos, el Ayuntamiento debera remitir al 6rgano sustantivo, en los términos
establecidos a continuacion, informes periddicos de seguimiento, de caracter como minimo,
anual, sobre el cumplimiento de la Declaracién Ambiental Estratégica (DAE) y del resto de
medidas ambientales previstas.

La vigilancia ambiental cumplira los siguientes objetivos:

o Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las
condiciones de los informes sectoriales y las condiciones de esta declaracion
ambiental estratégica se ejecutan adecuadamente.

o Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y
condiciones.

o Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales previamente seleccionados.

o Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacién de las medidas
correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.
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o Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucion temporal.
o Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio
ambiental estratégico o en la DAE fueran insuficientes.

En cualquier caso, la aplicacion de todas las medidas ambientales reflejadas en el estudio
ambiental estratégico y en la Normativa Urbanistica, asi como las derivadas de la Declaraciéon
Ambiental Estratégica (DAE), junto con el sistema de indicadores ambientales propuesto,
debera tener un reflejo documental, facilmente trazable en los distintos instrumentos de
desarrollo y ejecucion que deriven de la presente Modificacion Puntual y aparecer de manera
detallada en los correspondientes informes de seguimiento.
Igualmente, se determina la obligatoriedad de una Direccién Ambiental de Obra que asegure,
por un lado, que las medidas previstas en el presente documento de Modificacion Puntual y
en los distintos instrumentos que deriven de ella se ejecutan de la manera prevista y, por otro,
que se apliquen nuevas medidas que aseguren la sostenibilidad del desarrollo conforme a lo
planificado.
En cualquier caso, la vigilancia ambiental y los informes de seguimiento y los listados de
comprobacion de los indicadores ambientales se haran publicos en la sede electronica del
6rgano sustantivo.
La Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad, o el érgano que la sustituya en sus
competencias en la condicién de érgano ambiental, participara en el seguimiento, para lo que
podra recabar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias.

4.20 Determinaciones de Coordinacion, Gestion y Ejecucion

Las presentes normas se establecen en garantia y aseguramiento del adecuado desarrollo del AA-
Barrio de El Jarama y constituyen obligaciones resultantes del planeamiento y vinculantes para la
Junta de Compensacién que se constituya en el citado ambito, de conformidad con lo previsto en el
art. 183 Reglamento de Gestion Urbanistica.

No obstante, podran ser objeto de maodificacion por razén de prevalencia o mejora del interés publico
mediante acuerdo plenario adoptado con el mismo régimen de mayoria exigido para la adopcion de la
presente Modificacion, atendiendo a la competencia municipal en materia de gestién y ejecucion del
planeamiento.

4.20.1 Condiciones de coordinacidon para la ejecucion de la urbanizacién y edificacion del AA-
Barrio de El Jarama
1. Compensacion forestal.
De conformidad con el condicionante referido en la Declaracion de Impacto Ambiental, donde se
sefiala como area a compensar de conformidad con lo previsto en el 3 de la Ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, el suelo actualmente
clasificado como Suelo No ' Urbanizable de Especial Proteccion Ecolégica afectado por el
desarrollo del ambito, esto es, la superficie de la Actuacion Aislada A.Ais-3, la superficie de 1.381
m? debera ser compensada por el AA-Barrio de El Jarama.
2. Vinculacién de la urbanizaciéon del AA-Barrio de El Jarama a la ejecucion y urbanizacion de las
Actuaciones Aisladas.
De conformidad con el art. 99 de la LSCM, el AA-Barrio de El Jarama se podra desarrollar por
fases o unidades funcionales independientes, de acuerdo con la programaciéon contenida en el
Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del AA-Barrio de EI Jarama, de la presente
Modificacion.
No obstante, la urbanizacion y edificacion del AA-Barrio de El Jarama debera coordinarse con la
obtencién y urbanizacion de la A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 para garantizar la viabilidad de la
funcionalidad de cada una de ellas, del siguiente modo:
Fase 1 del AA-Barrio de El Jarama: Podra solicitarse, previa garantia legalmente prevista, la
simultaneidad de la urbanizacion y edificacion.
Fase 2 del AA-Barrio de El Jarama: No podra solicitarse la simultaneidad de la urbanizacién y
edificacion hasta que no se haya obtenido y ejecutado la A.Ais-1 y la A.Ais-2. Una vez
obtenida y urbanizada esta ultima, podra comenzarse la edificaciéon de la Fase 2 del AA-
Barrio de El Jarama sin que puedan obtenerse licencias de primera ocupacion de edificios
hasta que no se haya obtenido y ejecutado la urbanizacion de la A.Ais-3.
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3. De conformidad con lo previsto en el art. 99 LSCM, el plazo maximo para la gestion y ejecucion del

AA-Barrio de El Jarama sera de 8 afos, contados desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién del ambito.

En todo caso, las obras de urbanizacién del ambito deberan comenzar en el plazo maximo de un
afo, contado desde esa misma fecha.

4.20.2 Condiciones de coordinacion para la ejecucion de la urbanizacién y edificacion de las
Actuaciones Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3) vinculadas al AA-Barrio de El Jarama

1.

3.

Las obras de urbanizacién de la A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 se definiran detalladamente en cada
proyecto de obras de urbanizacioén, que debera ajustarse en todo caso a las determinaciones de la
presente Modificacion del PGOU para las secciones tipo viarias, que se detallan a continuacion:

- AAis-1 y AAis-2: La seccion minima orientativa, a definir exactamente por el Proyecto de
Obras, sera de 16 metros, distribuidos en acera de 3,00 m, banda arbolada de 1,00 m,
calzada de 2 carriles de 6,50 m, banda arbolada de 1,00 m, pista ciclable de 1,50 m y acera
de 3,00 m.

A.Ais-3: La seccion minima orientativa, a definir exactamente por el Proyecto de Obras, sera
de 20 metros, distribuidos en acera de 1,80 m, calzada de 2 carriles de 6,50 m, mediana de
1,00 m, calzada de 2 carriles de 6,50 m, proteccion y pista ciclable de 2,20 m y acera de 2,00
m..
La obtencién, ejecucion y urbanizacion de la A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 se llevara a cabo por
expropiacion forzosa por razén de urbanismo, de conformidad con lo previsto en el art. 138.1 a) de
la LSCM, con la finalidad de obtener los viales que conectaran la ciudad de Coslada con el nuevo
AA-Barrio de El Jarama y que tiene a estos efectos naturaleza de dominio publico de uso publico,
asi como efectuar la urbanizacién del mismo en suelo urbano consolidado como Actuacion
Aislada.
“Articulo 138. Supuestos expropiatorios.
1. Sin perjuicio de su juego como consecuencia de la aplicacién del sistema de expropiacion
para la ejecucion del planeamiento urbanistico y en el seno de los restantes sistemas de
ejecucion en los supuestos previstos en la presente Ley, la expropiacion forzosa por razén de
urbanismo procedera, ademas de en los supuestos previstos por la legislacion general
pertinente en los siguientes, cuya concurrencia determinara por si misma la utilidad publica de
aquélla:
a) El destino de los terrenos, por su calificacion urbanistica, al dominio publico de uso
o servicio publicos, siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la
Administracion actuante, bien por no deber ser objeto del deber legal de cesion
obligatoria y gratuita, bien por existir, en todo caso, necesidad urgente de anticipar la
obtencién de los terrenos.
A los efectos de la expropiacion se consideraran incluidos en los terrenos necesarios
los colindantes que fueran imprescindibles para realizar las obras o establecer los
servicios publicos previstos en el planeamiento urbanistico o que resulten
especialmente beneficiados por tales obras o servicios.
(--)
2. La delimitacion del ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion en los supuestos
previstos en las letras a) y b) y la aprobacion del catalogo o de la medida de preservacion o
proteccion en los contemplados en la letra e) del nimero anterior, asi como de la relacién y
descripciéon concretas e individualizadas, con indicacion de los titulares de los bienes y
derechos objeto de expropiacién en todos los restantes incluidos en dicho numero,
determinan la declaracion de la necesidad de ocupacion y el inicio de los correspondientes
expedientes expropiatorios.”

La obtencion, ejecucioén, urbanizacién y cesion de los viales urbanizados de las Actuaciones
Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3) a favor del Ayuntamiento de Coslada se configura como carga
real del ambito AA-Barrio de El Jarama y se materializara mediante la formalizacion del acta de
recepcion definitiva de cada obra de urbanizacion suscrita entre la representacion legal de la
Junta de Compensacion y la representacion legal del Ayuntamiento de Coslada, de conformidad
con lo previsto en el art. 135 LSCM:
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“Articulo 135. Recepcidn de las obras de urbanizacion.
1. La recepcién de las obras de urbanizacion corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de la persona responsable de la ejecucion, conservacion y entrega de dichas obras.
2. De la recepcion de las obras se levantara acta, firmada por el funcionario técnico facultativo
designado por el Alcalde, el facultativo encargado de la direccion de las obras y la persona o
entidad, publica o privada, responsable de la ejecucion y el Alcalde o el Concejal en que
delegue al efecto. La documentacion del programa de control de calidad establecido para la
obra se adjuntara al acta y en la misma se haré constar su cumplimiento.
3. Si en el momento de la recepcion las obras se encontraran en buen estado y hubieran sido
gfjecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado por el
Alcalde las dara por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto, comenzando
desde la fecha de éste el plazo de garantia que no podra ser inferior a un afio.
4. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el acta,
sefialando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para remediarlos,
para lo cual se dara un plazo.
5. La entrega de las obras de urbanizacién debera realizarse por:
a) La persona o entidad, publica o privada, responsable de la ejecucion segun el
sistema aplicado para la misma, incluida la Administracion actuante, si es distinta de
la municipal, cuando se trate de obras resultantes de una unidad de ejecucion.
b) La persona, entidad o Administracién que materialmente las haya ejecutado, en
otro caso.
6. Levantada el acta, se remitira al Registro de la Propiedad certificacion administrativa de ella
a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes conforme a la legislacion
hipotecaria.
7. Las obras de urbanizaciéon podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean
susceptibles de ser ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de
prestar el uso al que vaya destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser
entregadas al uso o servicio publico de forma auténoma e independiente del resto de fases o
unidades funcionales. La recepcion parcial de las obras de urbanizacién posibilitara, en todo
caso, la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera
autorizado, mediante licencia o declaracion responsable, dentro de la correspondiente fase o
unidad funcional.
8. En el caso de que la Administracion no resolviera sobre la recepcion de las obras de
urbanizacioén en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su defecto,
en el de tres meses, bastara el ofrecimiento formal de cesién de las mismas por la persona
responsable de la ejecucion, a los efectos de entender recepcionadas las obras.”

4. Con la finalidad de facilitar el cumplimiento de la carga anteriormente indicada, de conformidad con
el art. 3 del Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa (en adelante, REF), se considerara:

- Expropiante: el Ayuntamiento de Coslada
Beneficiaria: La Junta de Compensacion del Jarama al representar en parte el interés social
de la conexién con la ciudad del ambito del Jarama y reconocerse esta condicién Unicamente
respecto de las propiedades de los tres ambitos que se encuentra inseparablemente
adscritos al del ambito del Jarama.
Las facultades y obligaciones de la Junta de Compensacién en esta condicion seran las
indicadas en el art. 5.2 del REF:

1. Como parte en el expediente expropiatorio, impulsar el procedimiento e informar a su
arbitrio sobre las incidencias y pronunciamientos del mismo.

2. Formular la relacion a que se refiere el articulo 17 de la Ley.

3. Convenir libremente con el expropiado la adquisicion amistosa a que se refiere el
articulo 24 de la Ley.

4, Actuar en la pieza separada de justiprecio, a los efectos de presentar la hoja de

aprecio a que se refiere el articulo 30 de la Ley, y de aceptar o rechazar la valoracion
propuesta por los propietarios.
3. Pagar o consignar, en su caso, la cantidad fijada como justo precio.
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6. Abonar las indemnizaciones de demora que legalmente procedan por retrasos que le
sean imputables.
7. Las obligaciones y derechos derivados de la reversion
8. Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley y en este Reglamento de

expropiacioén forzosa.

De modo singular se entendera que es obligacion de la Junta de Compensacion del AA-Barrio de
El Jarama ceder al Ayuntamiento de Costada los viales de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1,
A.Ais-2 y A.Ais-3) una vez urbanizados estos.
La obligacién de obtener y ejecutar la urbanizacion de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y
A.Ais-3) se considerara una carga del AA-Barrio de El Jarama.
De modo subsidiario, y para el caso de que no fuera posible ejecutar las Actuaciones Aisladas en
el modo arriba establecido, el Ayuntamiento podra repercutir el coste de la expropiacién y
urbanizacion a los a los propietarios que conforman el AA-Barrio de El Jarama (o Junta de
Compensacion), y hasta el maximo legal posible, en concepto de contribuciones especiales,
considerando a estos Ultimos propietarios especialmente beneficiados.

Expropiados:

o Enla A.Ais-1 y AAis-2 se considerara como expropiados a los titulares u ocupantes
legales, a los que se garantizara por el beneficiario el derecho al realojo, de
conformidad con las previsiones del art. 19 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

o En el A.Ais-3 sera, en todo caso, la Comunidad de Madrid como titular de un bien
patrimonial desafectado de la naturaleza de via pecuaria por la Ley 2/2011, de 15 de
marzo, de la Cafiada Real Galiana y, sin perjuicio del deber de su titular de repercutir
la indemnizacion a los titulares de derechos reales o intereses econémicos afectados
directos conforme a la ley de expropiacion forzosa que puedan concurrir sobre dicho
ambito espacial.

5. El procedimiento de expropiacion sera el previsto en la vigente Ley de 16 de diciembre de 1954
sobre Expropiacion Forzosa, con las especialidades previstas en la LSCM; en especial, conforme
a esta ultima, seran aplicables los arts. 140 a 142 y 240 respecto del pago de justiprecio,
determinacion del mismo por mutuo acuerdo, prevision de pago en especie e intervencion del
Jurado Territorial de Expropiacién de la Comunidad de Madrid:

“Articulo 140. Fijacion definitiva en via administrativa del justiprecio.

En caso de discrepancia de los propietarios y restantes titulares de derechos con la hoja de
aprecio formulada por la Administracion expropiante, la fijacion definitiva del justiprecio
correspondera al Jurado de Expropiacion competente.

Articulo 141. Mutuo acuerdo: Bonificaciones.

1. Durante la tramitacion del procedimiento expropiatorio y antes del acto por el que se fije
definitivamente en via administrativa el justiprecio, la Administracion actuante y los titulares de
los bienes y los derechos objeto de aquel procedimiento podran determinar dicho justo precio
por mutuo acuerdo, de conformidad con la legislacion reguladora, con caracter general, de la
expropiacion forzosa.

2. La aceptacion por los expropiados, en el plazo concedido al efecto, del precio ofrecido por
la Administracion en el expediente de justiprecio, les dara derecho a percibir dicho precio
incrementado en un 10 por 100.

Articulo 142. Pago del justiprecio en especie.

El pago del justiprecio de los bienes y derechos expropiados podra efectuarse, previo
acuerdo con los afectados, mediante adjudicacion de parcelas resultantes de la propia
actuacion o de cualesquiera otras de las que sea titular la Administracion actuante o, en su
caso, con determinada edificabilidad en unas u otras, estableciendo en cada caso las
obligaciones referentes al abono de costes de urbanizacion correspondientes. En estos
supuestos no sera de aplicacion lo dispuesto en el nimero 2 del articulo anterior.

(...
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Articulo 240. Jurado Territorial de Expropiacion.

1. El Jurado Territorial de Expropiacion es el érgano de la Administracion de la Comunidad de
Madrid especializado en materia de expropiacion forzosa, Esta adscrito a la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica, que le facilita toda la infraestructura
administrativa para su adecuado funcionamiento, y actua en el cumplimiento de sus funciones
con plena autonomia funcional.

2. El Jurado Territorial de Expropiacion actuara con competencia resolutoria definitiva,
poniendo sus actos fin a la via administrativa, para la fijacién del justiprecio en todas las
expropiaciones, sean o no por razén de la ordenacién urbanistica, cuando la Administracion
expropiante sea la de la Comunidad de Madrid o uno de los municipios de la misma.

3. El Jurado Territorial de Expropiacion dispondra de un plazo maximo de cuatro meses para
notificar los acuerdos que adopte, a contar desde el dia siguiente al de la entrada del
expediente completo en el registro.

(..)

4.20.3 Condiciones para la ejecucion de la circunvalacion de conexion del AA-Barrio de EI

Jarama con la M-45

1. La obtencién, ejecucién y urbanizacion de la circunvalacion de conexion con la M-45 se realizara
por el Ayuntamiento de Coslada mediante Expropiacion Forzosa, atendiendo a la naturaleza del
mismo como Sistema General previsto en el vigente PGOU vy resultando obtenible por este
sistema en el tramo coincidente con el ambito delimitado denominado “La Barrancosa”.

2. No obstante lo anterior, el coste de la expropiacion sera repercutido a favor de los propietarios de
las Unidades de Ejecucién de los ambitos de la Barrancosa y Barrio de El Jarama, a los que se les
considerara, en todo caso, propietarios especialmente beneficiarios por las obras y, considerando,
sustituto del contribuyente, en caso de que asi se constituyan, en todo caso, a las Juntas de
Compensacion de dichas Unidades de Ejecucion.

El art. 198 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, sefiala:
“Articulo 198
1. El coste de las expropiaciones cuando se refieran a bienes y derechos cuya privacion y
ocupacion temporal sean necesarias para la ejecucion de los sistemas generales o de alguno
de sus elementos o para realizar actuaciones aisladas en suelo urbano podra ser repercutido
sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacién urbanistica,
mediante la imposicién de contribuciones especiales.
3. Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en la legislacion
de régimen local, con las especialidades contenidas en el articulo 198 de la Ley del Suelo.”

4.21 Normas particulares de las zonas de ordenanza
A los efectos de aplicacion de esta normativa particular, el ambito de la presente Ordenacion
Pormenorizada se divide en las siguientes zonas:

- Residencial Multifamiliar Libre (RML).

- Residencial Multifamiliar Protegida (RMP).

- Terciario (T).

- Servicios de Infraestructura (SI).

- Equipamiento (EQ).

- Zona Verde (2V).

- Red Viaria (RV).
Estas zonas vienen definidas graficamente en el plano O.1. Zonificacién, cuantificadas en el punto
2.5. Cuadro resumen de la ordenacion y reguladas a través de las presentes normas particulares.

BOCM-20230602-82



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 130 VIERNES 2 DE JUNIO DE 2023 Pag. 351

4.21.1 Zona Residencial Multifamiliar Libre (RML)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano O.1. Zonificacién de
la presente Ordenacion Pormenorizada como Residencial Multifamiliar Libre (RML).

Caracter
Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacién abierta, aislada o adosada, o en
manzana cerrada, y que se destinan a uso de vivienda multifamiliar en régimen libre.

Condiciones de disefio urbano

Tipologia de edificacion

Se permitira la tipologia de edificacién abierta, aislada o adosada, o en manzana cerrada.

El aprovechamiento permitido podra materializarse en varias edificaciones de distinta tipologia,
siempre y cuando no se incumpla en ninguna de ellas los parametros obligados por la presente norma
zonal.

Alineaciones exteriores

Las alineaciones son las sefialadas en el plano de Red Viaria y Alineaciones

Retranqueos minimos

Retranqueo a linderos laterales: cinco metros (5,00 m).

Retranqueo a linderos de fondo: cinco metros (5,00 m).

No obstante, en las manzanas sefialadas en el plano O.1. Zonificacion, sera obligado alinear la planta
baja de la edificacion a viario, suprimiendo el retranqueo. En estas fachadas, las plantas superiores a
la baja se retranquearan obligatoriamente cinco metros (5,00 m) de la alineacion a viario. Sobre el
forjado de techo de la planta baja de uso no residencial, podran establecerse terrazas vinculadas
obligatoriamente al uso de las plantas superiores del edificio.

La parte de la planta baja alineada a las Avdas. Aleu y Riera y Marie Curie se destinara
obligatoriamente a usos no residenciales.

Se permitira el adosamiento entre edificaciones, previo acuerdo de los propietarios, que debera
inscribirse en Registro.

Parcelacion

La parcela minima sera de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?).

Se debera poder inscribir un circulo con un diametro minimo de veinte metros (20,00 m).
Separacion entre edificios

Cuando se desarrollen varias edificaciones en una misma parcela, su separacion sera igual o superior
a diez metros (10,00 m), medida en la perpendicular a la linea de fachada.

La separacién estipulada en el parrafo anterior no podra ser, en ningun caso, inferior a seis metros
(6,00 m).

Cerramientos

Los cerramientos de parcela no podran tener una altura superior a tres metros (3,00 m), medidos
desde la rasante del lindero.

Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura. Los cerramientos deberan ser
homogéneos estéticamente.

Accesos

Con caracter general y en relacion tanto a la ubicacion de las edificaciones en las parcelas como a la
disposicion de las distintas piezas de servicio a las viviendas (portales, escaleras, ascensores, zonas
comunes, garajes, etc.) se atendera a la seguridad y a su adecuada iluminacién y especificamente a
evitar situaciones que pudieran favorecer cualquier tipo de agresion o acoso sexual.

Espacios libres y zonas verdes

Se prestara especial atencién en el disefio de los espacios libres y zonas verdes, en cuanto a su
disefo, iluminacion y ajardinamiento, de forma que se eviten espacios de escasa visibilidad que
favorezcan cualquier tipo de discriminacion, violencia o acoso sexual, en espacios publicos y
privados.

Condicionantes de aprovechamiento

Ocupacion maxima

La ocupacion maxima permitida sobre parcela sera del 50% de su superficie neta.

La ocupacién maxima permitida no podra superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los
retranqueos a linderos permitidos por la norma zonal para cada uno de los grados.
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Edificacion bajo rasante

Se permite la construccion de plantas bajo rasante, con un 100% de ocupacion, que podran
destinarse a garajes, trasteros e instalaciones.

Alturas maximas

La medicién de las alturas se realizara de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.4 de las NNUU
del PGOU de Coslada.

La altura maxima se medira en la vertical que pasa por el punto medio de fachada, desde la rasante
de acera o, en su caso, la del terreno, hasta la cara inferior del forjado del ultimo piso.

Sobre esta altura maxima uUnicamente se permitira la cornisa, el forjado y el antepecho de la azotea,
sin que la altura total exceda un metro y sesenta centimetros (1,60 m) sobre la maxima fijada.

Los distintos supuestos de desniveles y diferencias de cotas en rasantes de calles se resolveran de
acuerdo a lo estipulado en las NNUU del vigente PGOU de Coslada (articulo 3.4).

El nimero maximo de plantas sera de siete (7), con una altura maxima a cornisa de veintidés metros
(22,00 m). Sobre esta altura se permitiran aticos con una altura maxima de tres metros (3,00 m) a
cara inferior de su forjado de techo, que deberan estar retranqueados un minimo de tres metros (3,00
m) de las fachadas a espacio publico.

Edificabilidad maxima y nimero de viviendas

Se establece una edificabilidad maxima en cada manzana, tanto para el uso residencial como para el
resto de usos compatibles de la presente ordenanza, y un nimero de viviendas, que se desglosa en
la siguiente tabla:

MANZANA | SUPERFICIE N° .
LUCRATIVA (es) ORDENANZA| USOPORMENORIZADO EDIFICABILIDAD (m?c) VIVIENDAS m?clviv
Residencial Multifamiliar Libre 17.776
RML.1 7.824 RML Ofros (terciario, comercial, etc) 19.026 1.250 186 %6
Residencial Multifamiliar Libre 22.758
RML.2 10.017 RML 24.4 2
00 Oftros (terciario, comercial, efc) 58 1.700 38 %6
Residencial Multifamiliar Libre 22.858
RML.3 10.061 RML Ofros (terciario, comercial, etc) 24558 1.700 239 %6
RML 4 9.697 RML Re3|den0|.a| I.\/Iulnfamllla.r Libre 93731 22.031 230 95,3
Oftros (terciario, comercial, efc) 1.700
Residencial Multifamiliar Libre 25.562
RML. 11.251 RML 271 267 7
5 5 Oftros (terciario, comercial, efc) 65 1.603 6 %,
RML6 5186 RML ReS|denC|.a| I.\/Iulufamma.r Libre 12732 11.782 123 95.8
Oftros (terciario, comercial, efc) 950
RML7 4540 RML Re5|den0|gl Mulhfamlllar Libre 11.265 10.315 108 955
Otros (ferciario, comercial, efc) 950
RML.8 4109 RML Residencial Multifamiliar Libre 9.335 98 95,3
RML.9 5573 RML Residencial Multifamiliar Libre 12.662 132 95,9
RML.10 6.553 RML Residencial Multifamiliar Libre 14.888 155 96,1
RML.11 6.991 RML Residencial Multifamiliar Libre 15.883 166 95,7
RML.12 6.023 RML Residencial Multifamiliar Libre 13.684 143 95,7
RML.13 6.955 RML Residencial Multifamiliar Libre 15.801 165 95,8
RML.14 3.023 RML Residencial Multifamiliar Libre 6.868 72 95,4
RML.15 4113 RML Residencial Multifamiliar Libre 9.345 98 95,4

El Proyecto de Reparcelacién definira las parcelas y la edificabilidad de cada una de ellas con la
condicion de que la suma de las edificabilidades de las parcelas no supere la maxima establecida
para la totalidad de la manzana.

La superficie computable a efectos de edificabilidad se regira por lo dispuesto en el punto 3.5.3 de las
NNUU del vigente PGOU de Coslada.

En el caso de conversion de edificabilidad terciaria en edificabilidad residencial en estas manzanas,
se permitira incrementar tanto la edificabilidad maxima como el n° de viviendas asignado la manzana,
en las cuantias que se determinen en el correspondiente Plan Especial.

Condiciones de uso
Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.
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Uso predominante

Residencial Multifamiliar, en régimen libre.
Usos compatibles

Aparcamiento y Garaje

Categorias: AP.2 “Aparcamientos subterraneos”

Localizaciéon:  Categoria AP.2: Planta sétano.
Comercial

Categorias: C-1: Comercio Minorista y superservicio.

C-2: Supermercados.
Localizacion:  Planta baja y exclusivamente en parcelas con aprovechamiento terciario.
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Establecimientos publicos recreativos y de hosteleria no hoteleros
Categorias: HO-1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, discobares, pubs,
restaurantes, café-cantantes, café-teatro, salas de bingo, casinos de juego,
salas de maquinas recreativas y de azar, discotecas, salas de fiesta con
espectaculo.
Localizacion:  Planta baja y exclusivamente en parcelas con aprovechamiento terciario.

Docente
Categorias: DO-2: Guarderias y preescolar, solo si disponen de superficie al aire libre en
el patio de manzana o espacios libres exteriores amplios y soleados en
proporcion no inferior al 50% de la superficie cubierta.
DO-3 Academias de idiomas, de oposiciones, ensefianza de adultos y
similares.
Localizacion:  Planta baja.
Deportivo
Categorias: D.0: Deportes vinculados al uso residencial.

D.1: Deportes sin espectadores.
Localizaciéon:  Espacio libre de parcela.
Oficinas
Categorias: 0.1: Oficinas profesionales.
0.2: Resto de oficinas.
Localizacion:  Categoria O-1: Planta baja y plantas superiores a la baja.
Categoria O-2: Planta baja y exclusivamente en parcelas con
aprovechamiento terciario.
Sanitario
Categorias: S.2: Clinicas y policlinicas.
S.5: Consultas médicas.
S.6: Oficinas de Farmacia.
Localizacion:  Categoria S-2: Planta baja y plantas superiores a la baja, ligado a la planta
baja y sin acceso independiente desde la calle.
Categoria S.5: Planta baja y plantas superiores a la baja.
Categoria S.6: Planta baja y exclusivamente en parcelas con
aprovechamiento terciario.
Servicios Administrativos
Categorias: A-1: Administracion.
Localizacion:  Planta baja y exclusivamente en parcelas con aprovechamiento terciario.
Podran implantarse Centros de transformacion en esta Zona de Ordenanza, cuya superficie podra
segregarse de la parcela original, sin necesidad de cumplir los parametros establecidos en el epigrafe
de parcela minima.
Usos prohibidos.
El resto de los usos.

Dotacion de plazas de aparcamiento

Se estable un estandar minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos.

No obstante, la dotacion de plazas de aparcamiento se ajustara a las exigencias establecidas en las
NNUU del PGOU de Coslada vigente para cada uno de los usos.
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4.21.2 Zona Residencial Multifamiliar Protegida (RMP)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano O.1. Zonificacién de
la presente Ordenacion Pormenorizada como Residencial Multifamiliar Protegido (RMP).

Caracter

Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacion abierta, aislada o adosada, o en
manzana cerrada, y que se destinan a uso de vivienda multifamiliar con algun tipo de proteccion
publica.

Normativa de aplicacion

Las edificaciones cumpliran las condiciones relativas a dimensiones de espacios, accesos, usos y
cualquier otra limitacion establecida en la normativa para la regulacion de las viviendas sujetas a
proteccion publica.

Condiciones de diseio urbano

Tipologia de edificacion

Se permitira la tipologia de edificacion abierta, aislada o adosada, o en manzana cerrada.

El aprovechamiento permitido podra materializarse en varias edificaciones de distinta tipologia,
siempre y cuando no se incumpla en ninguna de ellas los parametros obligados por la presente norma
zonal.

Alineaciones exteriores

Las alineaciones son las sefialadas en el plano de Red Viaria y Alineaciones.

Retranqueos minimos

Retranqueo a linderos laterales: cinco metros (5,00 m).

Retranqueo a linderos de fondo: cinco metros (5,00 m).

No obstante, en las manzanas sefialadas en el plano O.1. Zonificacion, sera obligado alinear la planta
baja de la edificacion a viario, suprimiendo el retranqueo. En estas fachadas, las plantas superiores a
la baja se retranquearan obligatoriamente cinco metros (5,00 m) de la alineacién a viario. Sobre el
forjado de techo de la planta baja de uso no residencial, podran establecerse terrazas vinculadas
obligatoriamente al uso de las plantas superiores del edificio.

La parte de la planta baja alineada a las Avdas. Aleu y Riera y Marie Curie se destinara
obligatoriamente a usos no residenciales.

Se permitira el adosamiento entre edificaciones, previo acuerdo de los propietarios, que debera
inscribirse en Registro.

Parcelacion

La parcela minima sera de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?).

Se debera poder inscribir un circulo con un didmetro minimo de veinte metros (20,00 m).
Separacion entre edificios

Cuando se desarrollen varias edificaciones en una misma parcela, su separacién sera igual o superior
a diez metros (10,00 m), medida en la perpendicular a la linea de fachada.

La separacion estipulada en el parrafo anterior no podra ser, en ningun caso, inferior a seis metros
(6,00 m).

Cerramiento

Los cerramientos de parcela no podran tener una altura superior a tres metros (3,00 m), medidos
desde la rasante del lindero.

Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura. Los cerramientos deberan ser
homogéneos estéticamente.

Accesos

Con caracter general y en relacion tanto a la ubicacion de las edificaciones en las parcelas como a la
disposicion de las distintas piezas de servicio a las viviendas (portales, escaleras, ascensores, zonas
comunes, garajes, etc.) se atendera a la seguridad y a su adecuada iluminacioén y especificamente a
evitar situaciones que pudieran favorecer cualquier tipo de agresiéon o acoso sexual.

Espacios libres y zonas verdes

Se prestara especial atencion en el disefio de los espacios libres y zonas verdes, en cuanto a su
disefio, iluminacién y ajardinamiento, de forma que se eviten espacios de escasa visibilidad que
favorezcan cualquier tipo de discriminacion, violencia o acoso sexual, en espacios publicos y
privados.
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Condicionantes de aprovechamiento

Ocupacion maxima

La ocupaciéon maxima permitida sobre parcela sera del 55% de su superficie neta.

La ocupacion maxima permitida no podra superar, en ningun caso, las limitaciones impuestas por los
retranqueos a linderos permitidos por la norma zonal.

Edificacion bajo rasante

Se permite la construccion de plantas bajo rasante, con un 100% de ocupacion, que podran
destinarse a garajes, trasteros e instalaciones.

Altura maxima

La medicion de las alturas se realizara de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.4 de las NNUU
del PGOU de Coslada.

La altura maxima se medira en la vertical que pasa por el punto medio de fachada, desde la rasante
de acera 0, en su caso, la del terreno, hasta la cara inferior del forjado del ultimo piso.

Sobre esta altura maxima unicamente se permitira la cornisa, el forjado y el antepecho de la azotea,
sin que la altura total exceda un metro y sesenta centimetros (1,60 m) sobre la maxima fijada.

Los distintos supuestos de desniveles y diferencias de cotas en rasantes de calles se resolveran de
acuerdo con lo estipulado en las NNUU del vigente PGOU de Coslada (articulo 3.4).

El nimero maximo de plantas sera de ocho (8), con una altura maxima a cornisa de veinticinco
metros (25,00 m). Sobre esta altura se permitiran aticos con una altura maxima de tres metros (3,00
m) a cara inferior de su forjado de techo, que deberan estar retranqueados un minimo de tres metros
(3,00 m) de las fachadas a espacio publico.

Edificabilidad maxima, régimen de proteccion y nimero de viviendas

Se establece una edificabilidad maxima, un régimen de protecciéon y un nimero de viviendas en cada
manzana, que se desglosa en la siguiente tabla:

MANZANA [SUPERFICIE ) N° .
LUCRATIVA (ms) ORDENANZA| USO PORMENORIZADO EDIFICABILIDAD (m?c) VIVIENDAS mzclviv
RMP.1 3.240 RMP Residencial Multifamiliar VPPL 10.681 89 120,0
RMP.2 5.084 RMP Residencial Multifamiliar VPPL 16.759 139 120,6
Residencial Multifamiliar VPPB 29.561
RMP.3 6.716 RMP Ofros (terciario, comercial, etc) 30431 870 314 1
Residencial Multifamiliar VPPL 24.236
RMP.4 7:352 RMP Ofros (terciario, comercial, etc) 24.961 725 202 1236
RMP.5 11.459 RMP Residencial Multifamiliar VPPB 50.438 536 94,1
RMP.6 8.948 RMP Residencial Multifamiliar VPPB 39.385 419 94,0
RMP.7 6.012 RMP Residencial Multifamiliar VPPB 26.462 281 94,2

El Proyecto de Reparcelacion definira las parcelas y la edificabilidad de cada una de ellas con la
condicion de que la suma de las edificabilidades de las parcelas no supere la maxima establecida
para la totalidad de la manzana.
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La superficie computable a efectos de edificabilidad se regira por lo dispuesto en el punto 3.5.3 de las
NNUU del vigente PGOU de Coslada.

Condiciones de uso

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

Uso predominante

Residencial Multifamiliar, en régimen de proteccién publica.

Usos compatibles para todas las manzanas

Aparcamiento y Garaje

Categorias: AP.2 “Aparcamientos subterraneos”
Localizacion:  Categoria AP.2: Planta sétano.

Deportivo
Categorias: D.0: Deportes vinculados al uso residencial.

D.1: Deportes sin espectadores.
Localizaciéon:  Espacio libre de parcela.
Oficinas
Categorias: 0.1: Oficinas profesionales.
Localizacion:  Categoria O-1: Planta baja y plantas superiores a la baja.
Podran implantarse Centros de transformacion en esta Zona de Ordenanza, cuya superficie podra
segregarse de la parcela original, sin necesidad de cumplir los parametros establecidos en el epigrafe
de parcela minima.
Usos compatibles para las manzanas con edificabilidad terciaria
Comercial
Categorias: C-1: Comercio Minorista y superservicio.
C-2: Supermercados.
Localizacion:  Planta baja.
Establecimientos publicos recreativos y de hosteleria no hoteleros
Categorias: HO-1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, discobares, pubs,
restaurantes, café-cantantes, café-teatro, salas de bingo, casinos de juego,
salas de maquinas recreativas y de azar, discotecas, salas de fiesta con
espectaculo.
Localizaciéon:  Planta baja.
Docente
Categorias: DO-2: Guarderias y preescolar, solo si disponen de superficie al aire libre en
el patio de manzana o espacios libres exteriores amplios y soleados en
proporcion no inferior al 50% de la superficie cubierta.
DO-3 Academias de idiomas, de oposiciones, ensefianza de adultos y
similares.
Localizacion:  Planta baja.
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Oficinas
Categorias: 0.2: Resto de oficinas.
Localizacion:  Planta baja.
Sanitario
Categorias: S.2: Clinicas y policlinicas.

S.5: Consultas médicas.
S.6: Oficinas de Farmacia.
Localizacion:  Planta baja.
Servicios Administrativos

Categorias: A-1: Administracion.
Localizacion:  Planta baja.

Usos prohibidos.

El resto de los usos.

Dotacioén de plazas de aparcamiento

Se estable un estandar minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

No obstante, la dotacién de plazas de aparcamiento se ajustara a las exigencias
establecidas en las NNUU del PGOU de Coslada vigente para cada uno de los usos.
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4.21.3 Zona Terciario (T)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano de
zonificacion de la presente Ordenacion Pormenorizada como Terciario (T).

Caracter
Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacion abierta, aislada o adosada,
0 en manzana cerrada, y que se destinan a usos terciarios y/o comerciales.

Condiciones de disefio urbano

Tipologia de edificacion

Se permitira la tipologia de edificacion abierta, aislada o adosada, 0 en manzana cerrada.
Alineaciones exteriores

Las alineaciones son las sefialadas en el plano de Red Viaria y Alineaciones
Retranqueos minimos

Retranqueo a linderos laterales:

- Para las manzanas T.1. y T.5, cinco metros (5,00 m). Se permitira el adosamiento
entre edificaciones, previo acuerdo de los propietarios, que debera inscribirse en
Registro.

- Paralas manzanas T.2, T.3 y T.4, sera obligado el adosamiento lateral, suprimiendo
el retranqueo.

Retranqueo a fachada y lindero de fondo:

- Paralas manzanas T.1.y T.5, cinco metros (5,00 m) a viario y a lindero de fondo.

- Para las manzanas T.2, T.3 y T.4, sera obligado alinear la edificacion al viario, asi
como el adosamiento al lindero de fondo, suprimiendo el retranqueo.

Parcelacion

La parcela minima sera de cuatrocientos metros cuadrados (400 m?).

Se debera poder inscribir un circulo con un didametro minimo de veinte metros (20,00 m).
Separacion entre edificios

Cuando se desarrollen varias edificaciones en una misma parcela, su separaciéon sera igual
0 superior a la semisuma de sus alturas maximas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 3.4 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la
perpendicular a la linea de fachada.

La separacion estipulada en el parrafo anterior no podra ser, en ningun caso, inferior a
cinco metros (5,00 m).

Cerramientos

En caso de edificacion abierta, los cerramientos de parcela no podran tener una altura
superior a tres metros (3,00 m), medidos desde la rasante del lindero.

Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura. Los cerramientos
deberan ser homogéneos estéticamente.
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Condicionantes de aprovechamiento
Ocupacion maxima
La ocupacion maxima permitida sobre parcela neta sera:

- Enlas manzanas T.1y T.5: el 50% de la superficie neta.

- Enlas manzanas T.2, T.3y T.4: el 100% de la superficie neta.
Edificacion bajo rasante
Se permite la construccién de plantas bajo rasante, con un 100% de ocupacién, que podran
destinarse a garajes e instalaciones.
Alturas maximas
La medicion de las alturas se realizara de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.4 de
las NNUU del PGOU de Coslada.
La altura maxima se medira en la vertical que pasa por el punto medio de fachada, desde la
rasante de acera o, en su caso, la del terreno, hasta la cara inferior del forjado del ultimo
piso.
Sobre esta altura maxima unicamente se permitira la cornisa, el forjado y el antepecho de la
azotea, sin que la altura total exceda un metro y sesenta centimetros (1,60 m) sobre la
maxima fijada.
Los distintos supuestos de desniveles y diferencias de cotas en rasantes de calles se
resolveran de acuerdo con lo estipulado en las NNUU del vigente PGOU de Coslada
(articulo 3.4).
El numero maximo de plantas sera de dos (2), con una altura maxima a cornisa de trece
metros (13,00 m). Sobre esta altura se permitiran, para las manzanas T.2, T.3 y T.4, se
permite la ejecucion de aticos con una altura maxima de tres metros (3,00 m) a cara inferior
de su forjado de techo, que deberan estar retranqueados un minimo de tres metros (3,00
m) de la fachada principal a viario publico.
En el caso de las manzanas T.2, T.3 y T.4, se permitira desmontar el terreno de forma que
la construccion desarrollada actue como muro de contencion del desnivel del terreno
natural. La superficie de cubierta generada en estas manzanas podra ajardinarse total o
parcialmente, destinarse a zonas de estancia de caracter peatonal, instalaciones deportivas
descubiertas o la instalacion de pérgolas o terrazas con cerramientos ligeros.
Edificabilidad maxima
Se establece una edificabilidad maxima en cada manzana, que se desglosa en la siguiente

tabla:
MANZANA ) 5
LUCRATIVA SUPERFICIE (m?s) ORDENANZA| USOPORMENORIZADO EDIFICABILIDAD (m?c)
TA 4.500 T Terciario 2475
T.2 1.787 T Terciario 3.217
T3 2.518 T Terciario 4532
T4 2.657 T Terciario 4.783
T.5 4500 T Terciario 2475

El Proyecto de Reparcelacion definira las parcelas y la edificabilidad de cada una de ellas
con la condicién de que la suma de las edificabilidades de las parcelas no supere la maxima
establecida para la totalidad de la manzana.

La superficie computable a efectos de edificabilidad se regira por lo dispuesto en el punto
3.5.3 de las NNUU del vigente PGOU de Coslada.
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Condiciones de uso
Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.
Uso predominante
Terciario.
Usos compatibles
Aparcamiento y Garaje
Categorias: Categoria AP.1 “Aparcamientos en superficie”
Categoria AP.2 “Aparcamientos subterraneos. Garajes en Planta Baja”
Localizacion:  Categoria AP.1: En los espacios libres de parcela o en la planta baja.
Categoria AP.2: En planta baja o planta sétano.
Condiciones de compatibilidad: Debera existir acceso independiente desde viario publico.
Almacenes
En cualquier categoria, siempre que estén vinculados al uso predominante.
Terciario Industrial

Docente
Categorias: DO-2: Guarderias y preescolar, solo si disponen de superficie al aire libre en
el patio de manzana o espacios libres exteriores amplios y soleados en
proporcion no inferior al 50% de la superficie cubierta.
DO-3 Academias de idiomas, de oposiciones, ensefianza de adultos y
similares
Deportivo
Categorias: D.0: Deportes vinculados al uso residencial.
D.1: Deportes sin espectadores.
Sanitario
Categorias: S.2: Clinicas y policlinicas.

S.5: Consultas médicas.
S.6: Oficinas de Farmacia.
Servicios Administrativos
Categorias: A-1: Administracion.
A-3.1: Comisarias y similares.

Socio-Cultural

Podran implantarse Centros de transformacion en esta Zona de Ordenanza, cuya superficie podra
segregarse de la parcela original, sin necesidad de cumplir los parametros establecidos en el epigrafe
de parcela minima.

Usos prohibidos.

El resto de los usos.

Dotacion de plazas de aparcamiento

Se estable un estandar minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos.

No obstante, la dotaciéon de plazas de aparcamiento se ajustara a las exigencias establecidas en las
NNUU del PGOU de Coslada vigente para cada uno de los usos.
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4.21.4 Zona Servicios de Infraestructura (Sl)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano de zonificacion de la
presente Ordenacion Pormenorizada como Servicios de Infraestructura (Sl).

Caracter
Corresponde a superficies de dominio privado, para el alojamiento de los elementos
infraestructurales.

Condiciones de disefio urbano
No se definen retranqueos a calle ni a lindero.
No se define ni parcela minima ni frente minimo a viario.

Condicionantes de aprovechamiento

La ocupacion y la altura maxima seran aquellas necesarias para el correcto funcionamiento de la
infraestructura.

En estas superficies la edificabilidad no computa como edificabilidad lucrativa, por estar destinada a
elementos de infraestructura.

Condiciones de uso

Uso predominante
Infraestructuras basicas.

Dotacion de plazas de aparcamiento

Se estara a lo establecido en las Norma Reguladoras de usos del PGOU de Coslada vigente, o
normativa que le sustituya, asi como a las exigidas por la normativa sectorial de aplicacion. La
dotacion de plazas debera resolverse en el interior de la parcela.

Pueden proyectarse plazas en la superficie que quede libre de edificacion, siempre y cuando no
invada los pasos de vehiculos de bomberos exigidos por la normativa de aplicacion.
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Zona Equipamiento (EQ)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano de Zonificacion
como zona destinada a destinada a Equipamiento (EQ).

Caracter

Corresponde a superficies de dominio publico o privado, destinadas a diversos usos de equipamiento
comercial o social y a servicios o instalaciones especiales que constituyen las redes generales o
locales.

Condiciones de disefio urbano

Tipologia de edificacion

Se permitiran las tipologias de edificacion abierta o cerrada y aislada o adosada.

Alineaciones exteriores y retranqueos minimos

Se establece un retranqueo minimo de cinco (5,00) metros a linderos, excepto para las parcelas
ubicadas en ambitos de edificacion cerrada donde el retranqueo podra suprimirse. Se permite
alineacion a vial.

Usos en el espacio del retranqueo a alineacion exterior:

Permitidos: Carga y descarga, ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, instalaciones
auxiliares, construcciones auxiliares.

No permitidos: Almacenamiento. Depdsito de residuos no controlados.

Parcelacion

No se determina parcela minima entre las existentes en el momento de aprobacion del presente
documento, por tanto, sera edificable la parcela que permita desarrollar el programa exigido por el uso
previsto de acuerdo con las condiciones de las ordenanzas generales y la normativa de caracter
estatal.

Condicionantes de aprovechamiento

Ocupaciéon maxima.

La ocupacion maxima permitida sobre rasante sera hasta del 90%.

Edificacion bajo rasante

Se permite la construccion de plantas bajo rasante, con un 100% de ocupacion, que podran
destinarse a garajes, trasteros e instalaciones.

Altura maxima

La altura del edificio se fijara en funcién del uso del mismo y la normativa especifica de aplicacion
vigente.

Los elementos funcionales propios de la actividad que se implante podran tener una altura superior al
conjunto de la construccion, siempre que esté debidamente justificado.

Edificabilidad maxima

La superficie construida sera la necesaria para desarrollar el programa rotacional proyectado de
acuerdo con los parametros establecidos por la normativa de aplicacion en cada uso.
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Condiciones de uso

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

Uso predominante

Uso Dotacional Asistencial, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Deportivo, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Docente, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Religioso.

Uso Dotacional Sanitario

Uso Dotacional Socio-Cultural.

Dotacional Servicios Administrativos

En todas las parcelas de la Red de Equipamiento Local se admite como uso predominante el Uso
Residencial Multifamiliar en régimen de proteccién publica; se trata, por tanto, de edificaciones
residenciales de caracter social, de titularidad publica, ejecutadas sobre suelo municipal.

Dado que se trata de Viviendas Publicas, en aplicacion del art. 36.2.c).2° de la LSCM, no existe
disminucion del estandar de Redes Publicas de Equipamientos / Servicios Locales en el ambito.

Este uso podra implantarse siempre y cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

- Para la implantacién de este uso debera redactarse, de acuerdo con el art. 50.1.a) de la
LSCM, un Plan Especial para la parcela, que establezca el numero exacto de alojamientos,
asi como sus condiciones de ordenacion.

- Estas condiciones de ordenacion (edificabilidad, alineaciones, alturas, numero de plantas,
condiciones de parcelacion, ocupacion maxima, separacion entre edificios, retranqueos,
condiciones estéticas y dotacion de aparcamientos) que se definan en el Plan Especial, se
ajustaran, en la medida de lo posible, a las definidas para la Zona Residencial Multifamiliar
Protegida (RMP) de la presente Normativa.

- Por ultimo, el/llos Plan/es Especial/es que se redacte/n debera/n justificar la existencia de
equipamiento de caracter comunitario, educativo y sanitario en cuantia suficiente para acoger
la demanda de los nuevos habitantes, consecuencia de la implantacién de este uso, asi como
que las infraestructuras existentes sean suficientes para dar servicio a los nuevos
alojamientos.

Condiciones particulares: Las establecidas en el capitulo correspondiente de las Condiciones
Particulares del Uso Dotacional y de Servicios de las Normas Generales del vigente PGOU y todas
las determinaciones de la normativa sectorial que fuesen de aplicacion.

Usos complementarios

Los ligados fundamentalmente al uso predominante, sin entrada independiente desde el exterior.
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Usos compatibles
Aparcamiento y Garaje
Categorias: Categoria AP.1 “Aparcamientos en superficie”
Categoria AP.2 “Aparcamientos subterraneos. Garajes en Planta Baja”
Categoria AP.3 “Aparcamientos en plantas superiores a la baja
Localizacion:  Categoria AP.1: En los espacios libres de parcela o en la planta baja.
Categoria AP.2: En planta baja o planta sétano.
Categoria AP.3: En plantas superiores a la baja.
Podran implantarse Centros de transformacion en esta Zona de Ordenanza, cuya superficie podra
segregarse de la parcela original.
Usos prohibidos
El resto de los usos.

Dotacion de plazas de aparcamiento

Se estara a lo establecido en las Norma Reguladoras de usos del PGOU de Coslada vigente, o
normativa que le sustituya, asi como a las exigidas por la normativa sectorial de aplicacion. La
dotacioén de plazas debera resolverse en el interior de la parcela.

Pueden proyectarse plazas en la superficie que quede libre de edificacion, siempre y cuando no
invada los pasos de vehiculos de bomberos exigidos por la normativa de aplicacion.
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Normativa especifica para la parcela del Hospital Universitario del Henares

Esta normativa es de aplicacion exclusivamente para la parcela donde se implanta el Hospital
Universitario del Henares.

Se trata del texto normativo aprobado en el Plan Especial que permiti6 la implantacién del Hospital,
que se incorpora en la presente Ordenacion Pormenorizada.

Parametros urbanisticos

Edificabilidad: 1 m?/m>.

Ocupacion maxima: 50%.

Altura maxima: Seis (6) plantas y veinticinco metros (25,00 m).

Retranqueos minimos: Se establece un retranqueo minimo de veinte metros (20,00 m), para la
edificacion hospitalaria, pudiéndose edificar en el area de movimiento comprendida entre los seis
(6,00) y los veinte metros (20,00 m) de retranqueo, edificaciones auxiliares de la edificacién principal
hospitalaria, que tendran, en la ocupacién de dicha area de movimiento, un maximo de tres (3)
plantas y doce metros (12,00 m) de altura.

El retranqueo sera medido desde el plano de fachada, de cualquiera de las edificaciones, hasta el
lindero de parcela, que sera al menos de H/2, medido desde la fachada hasta el eje de la calle a la
que de frente cada plano de edificacion.

La altura se medira en el punto medio de la fachada. Si la longitud de la linea de fachada es superior
a cuarenta metros (40,00 m), se descompondra la linea de fachada en fracciones de longitud igual o
inferior a cuarenta metros (40,00 m).

El numero de escalonamientos sera el menor posible, salvo que justificadamente, por adaptacion al
entorno circundante sea conveniente incrementar el nimero de ellos.

Ni la altura maxima en metros, ni la expresada en numero de plantas, seran rebasadas en ninguno de
los escalonamientos definidos en el punto anterior.

Aunque se sefiala como condicion de altura solamente la maxima, ha de entenderse que no es
obligado alcanzarla.

Por encima de la altura maxima permitida podran admitirse con caracter general, ademas de las
vertientes de cubierta, la construccion de casetas de ascensores, remates de cajas de escaleras,
depositos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de trescientos setenta y
cinco centimetros (375 cm), respecto de la altura de cornisa.

Los aparcamientos cerrados y cubiertos, situados en sétano, asi como los cuartos de instalaciones,
situados en cualquier planta, no computaran superficie.

Los aparcamientos o instalaciones deportivas o de cualquier clase, situados al aire libre y sin cubrir,
no computaran ocupacion de parcela ni edificabilidad.

Se permite aumentar la altura maxima fijada, por necesidades de la actividad o por criterios de
implantacién en el solar, previa autorizacion del Pleno del Ayuntamiento.

Salvo lo que se oponga a lo dispuesto en la presente Norma Particular, sera de aplicaciéon la
Normativa General y las Ordenanzas del uso Dotacional Sanitario, del PGOU de Coslada.

Dotacion de aparcamiento

La dimension de la parcela permite la implantacion de amplias areas de aparcamiento y servicios que
posibilitan no congestionar las areas urbanas préximas.

Se establece una dotacion minima de mil veinticinco plazas de aparcamiento (1.025), coincidente con
la dotacion prevista por el Programa Funcional del Nuevo Hospital.

La dotacion minima de aparcamiento sera, en cualquier caso, superior a 1,5 plazas por cada 100 m?
construidos.
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4.21.6 Zona Verde (ZV)
Ambito
Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano de Zonificacion

como zona destinada a
destinada a Zonas Verdes (ZV).

Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a la Norma Urbanistica N-ZV.1 del PGOU de Coslada.

En todo caso, se adoptaran las medidas necesarias para garantizar que los espacios libres publicos
sean seguros, inclusivos, accesibles, verdes, bien iluminados y de calidad que creen las condiciones
adecuadas, para todas las personas, sin distincibn de género, sexo o edad, atendiendo
especialmente a las familias, nifias y nifios y personas mayores.

En aquellas zonas verdes coincidentes con habitats de interés comunitario 1520* Vegetacion
gipsicola mediterranea (Gypsophiletalia) y 6220* Zonas subestépcias de gramineas y anuales del
Thero-Brachypodietea, debera preservarse la vegetacion existente, caracteristica de las formaciones
vegetales establecidas en la Directiva 92/43/CEE, y las actuaciones a realizar en las mismas no
supondran, en ningun caso, un riesgo para su conservacion.

4.21.7 Zona Red Viaria (RV)

Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano de Zonificacion
como zona destinada a destinada a Red Viaria (RV).

Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a la Norma Urbanistica N-RV del PGOU de Coslada.

Se prestara especial atencién, en el disefio, la ejecucion y sefalizacion de la red viaria (tanto de
trafico rodado, como peatonal, carril bici, plataformas de transporte, etc.), para su utilizacion por todos
los colectivos, sin distincion de género ni edad, de forma que sean especialmente accesibles, bien
iluminadas y seguras para la poblacién dependiente (nifias y nifios, personas mayores y personas
con movilidad reducida).
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71.

S.

Documento |V.- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Introduccién

El objeto del presente Catalogo es la proteccion y conservacion de los bienes incluidos en
€l que, por sus valores culturales y arqueoldgicos son susceptibles de ser considerados
como bienes catalogados, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 34, 55y 61 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y en los articulos 86 y 87 del Reglamento de
Planeamiento.

El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la
definicién de un conjunto de condiciones de actuacion, uso y tramitacién que, con caracter
complementario de las establecidas en el Planeamiento Urbanistico, son de aplicacion a
cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados en este documento.
Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacién o declaracion de Bien de
Interés de Cultural, Bien de Interés Patrimonial, Yacimiento Arqueologico o de Espacio
Natural Protegido se incluyen en este Catalogo exclusivamente a efectos de anotacion e
identificacion, estando sometidos al régimen de normativa y al control y disciplina que en
cada caso apliquen los departamentos competentes en las materias respectivas.

Clasificacion de los bienes catalogados y determinaciones

Dado que en el ambito de la presente Modificacion solo existen elementos arqueoldgicos,
se establece una Unica clasificacion, la proteccion de las zonas con restos
arqueolodgicos, que se aplica a los ambitos delimitados con este caracter en el presente
Catalogo e implica la imposicion de determinadas normas precautorias de procedimiento en
las actuaciones sobre esos ambitos.

Listado del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Zonas con restos arqueologicos

Un yacimiento arqueolégico es el emplazamiento o unidad geomorfolégica que contiene
evidencias fisicas de una actividad humana pasada, para cuyo estudio e interpretacién son
esenciales las técnicas de investigacion arqueoldgicas.

Su proteccion se regula segun los articulos 2.1, 12, 14, 16.1 y 16.2 de la Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

La Comunidad de Madrid remitié listado de los Yacimientos Arqueolégicos Documentados
existentes en el ambito del AA-“Barrio de El Jamara”, que se reproduce a continuacion:

CcODIGO NOMBRE SITUACION ELEMENTO
Cwm/ Carretera de Coslada Yacimiento arqueologico
0079/353 Mejorada documentado
CM/ Carretera de Coslada/ Yacimiento arqueoldgico
0079/762 Mejorada Madrid documentado
Cwm/ Carretera de Coslada/ Yacimiento arqueologico
0079/763 Mejorada Madrid documentado

Para estos Yacimientos Arqueoldgicos Documentados se ha realizado una intervencion
arqueologica, con los tramites, procedimientos y diligencias exigibles por la legislacion
sectorial en materia de Patrimonio Histérico (Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid), cuya tramitacion se incorpora en el Anexo |.
Tramitacion arqueoldgica, del presente documento, y que son:

- Solicitud de la Hoja Informativa a la Direccion General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid, realizada el 3 de octubre de 2016 (Ref.:
03/347890.9/16).

- Solicitud de la Carta Arqueoldgica y Paleontolégica y de los expedientes de
actuaciones arqueoldgicas relacionados a la Direccion General de Patrimonio
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Cultural de la Comunidad de Madrid, realizada el 3 de octubre de 2016 (Ref.:
03/347897.9/16).

- Emision, por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, de la Hoja Informativa con las directrices a seguir en los trabajos
arqueologicos, el 23 de diciembre de 2016 (Ref.: 03/468058.9/16).

- Presentacion, en la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad
de Madrid, del Proyecto de Actuacion Arqueolégica (segun Hoja Informativa),
realizada el 7 de febrero de 2017 (Ref.: 03/059580.9/17).

- Emision, por la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, del permiso de actuacion arqueolodgica, el 3 de marzo de 2017 (Ref.:
03/102308.9/17).

- Presentacion por ARQUEX, S.L. del Informe Final de Prospeccién Arqueoldgica,
realizado el 14 de junio de 2017 (Ref.: 03/275449.9/17).

- Emision, por la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, de un requerido solicitando ampliar los trabajos arqueolégicos
presentados, el 23 de diciembre de 2016 (Ref.: 03/468058.9/16).

- Presentacion por ARQUEX, S.L. de la Documentacién requerida al Informe de
Prospeccion Arqueoldgica conforme al requerido la Direccidon General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, el 10 de octubre de 2017 (Ref.:
49/227986.9/17).

- Resolucion favorable por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, en base a la Memoria, emitida el 17 de abril de 2018
(Ref.: 09/559361.9/18).

En base a los trabajos arqueologicos realizados, que se incluyen en el Anexo Il. Informe de

Prospeccion Arqueoldgica del presente documento, se encontraros 4 hallazgos

arqueologicos, que se enumeran a continuacion:

ELEMENT COORDENADAS USO DEL

o FICHA ETRS 89 YACIMIENTO HALLAZGO SUELO

Hallazgo 1 | Ficha 8 | X: 454793, Y: CM/0079/763 | Restos industria litica Zona
4473876 rodada Verde

Hallazgo 2 | Ficha 9 | X: 454860, Y: CM/0079/763 | Restos industria litica Zona
4473911 rodada Verde

Hallazgo 3 | Ficha 10 | X: 454935, Y: CM/0079/763 | Restos industria litica Zona
4473926 rodada Verde

Hallazgo 4 | Ficha 11 | X: 454860, Y: CM/0079/353 | Restos industria litica Zona
4473911 rodada Verde

La localizacion grafica de estos hallazgos, asi como sus fichas se incorporan dentro del

citado Anexo Il. Informe de Prospeccion Arqueologica.

8. Normativa de Proteccion Arqueologica

De acuerdo con lo indicado en la Resolucién favorable emitida por la Direcciéon General de

Patrimonio Cultural

de la Comunidad de Madrid el
09/559361.9/18), se establece la siguiente normativa de proteccion arqueoldégica:

17 de abril de 2018 (Ref.:

1. Se protegeran las zonas con restos arqueoldgicos (segun Informe Arqueoldgico:
Area A, Plano 3), concretamente los Hallazgos 1 (Ficha 8), 2 (Ficha 9), 3 (Ficha 10)
y 4 (Ficha 11), con manta geotextil y una capa de arenas limpias de un espesor

suficiente y adecuado que evite cualquier tipo de afeccidbn a
patrimoniales.

los bienes

2. Estas zonas con restos arqueoldgicos quedaran ordenadas como zonas verdes. De
tal manera, en estas zonas verdes, los elementos que se incorporen a las mismas
(ya sea arbolado, plantas, mobiliario urbano, etc.), su afeccién al subsuelo debera
ser minima (nunca superior a 30 cm), para que estos elementos no afecten a los
bienes patrimoniales.
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3. Para el resto del ambito se realizara un control y seguimiento arqueopaleontolégico
de los movimientos de tierra durante la fase de construccion, conforme al informe
sectorial emitido por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Comunidad el
30 de septiembre de 2015 (Ref.: 03/323993.9/15) y que en la 1?2 prescripcidon de su
conclusion decia:

" ... 1% El documento urbanistico debera recoger el Bien del Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid denominado "Carretera de Mejorada” y
en el futuro desarrollo urbanistico se deberan llevar a cabo las actuaciones
de control y seqguimiento arqueopaleontologico de los movimientos de tierras
derivados del proyecto de obra ... ".
Para lo cual, se debera solicitar la preceptiva autorizacién a la Direccion General de
Patrimonio Cultural, segun el art. 30 de la Ley 312013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid".

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Coslada, a 22 de mayo de 2023.—El alcalde-presidente, Angel Viveros Gutiérrez.
(03/8.770/23)
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