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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

86 SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local de esta Corporacién, en sesion ordinaria celebrada el dia 7 de
marzo de 2023, adoptd acuerdo cuyo enunciado y parte dispositiva, copiados literalmente dicen:

N.° 6/97/2023. APROBACION INICIAL ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS D8
RESTO Y A2 “DEHESA VIEJA”, DEL VIGENTE PLAN GENERAL

Primero.—Aprobacioén inicial del Estudio de Detalle de las parcelas D8 resto y A2
“Dehesa Vieja” en el término municipal de San Sebastidn de los Reyes redactado por el
Arquitecto Municipal, de 18 de abril de 2022.

Segundo.—Someter el Estudio de Detalle a informacién publica por plazo de veinte
dias, mediante publicacién de anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en un periddico de los de mayor difusién y notificacién a los interesados, de con-
formidad con lo previsto en los articulos 57.b) y 60 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.—Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas solicitadas en el 4mbi-
to del Estudio de Detalle, que pudieran resultar afectadas por sus determinaciones, de con-
formidad con lo dispuesto en los articulos 70.4 de la citada Ley 9/2001 y 120 del Regla-
mento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Se acompaiia el Resumen Ejecutivo emitido por el Jefe de Servicio de los Servicios
Técnicos:

«Conforme senala el articulo 56 bis en la Seccién 1.2, del Capitulo V, del Titulo II, de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en la documentacién
que se someta a informacioén ptiblica deberd incluirse, ademds de la exigible para cada cla-
se de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la deli-
mitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un pla-
no de su situacién, y alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los
ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion y la du-
racion de dicha suspension. A su vez el R. D. Legislativo 7/2015, del Estado, en su articu-
lo 25.3 recoge la exigencia de introducir en la documentacién de los instrumentos de orde-
nacién urbanistica y sus alteraciones lo que la Ley llama un “resumen ejecutivo”. Ademds,
la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis en la sec-
cionl.?, del Capitulo V, del Titulo II, de la LSCM, donde también se exige incluir en los
instrumentos urbanisticos un resumen ejecutivo.

Es por ello que se incluye en la documentacion que se someta a informacién publica
el siguiente Resumen Ejecutivo, como compendio y resumen de la actuacién de ordenacién
urbanistica que se propone.

Delimitacion del ambito

El Estudio de Detalle se refiere a las parcelas D8 resto y A2 de la zona de “Dehesa Vieja” y
estd afectado por el Plan Especial de Zona Terciaria en las parcelas 87, 88, 89 y 90 y parcelas de
infraestructuras y D-8, D-9, RD y M-2) del Sector OP-1, Dehesa Vieja, Zona de Ordenacién 60.
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No queda sometido a ninguna condicién de proteccién, ni existe ningtn edificio o ele-
mento catalogado y/o protegido por el Plan General.

Alcance de la propuesta

El Servicio de Deportes del Ayuntamiento pretende promover la construccion de un
nuevo pabellén deportivo doble, pista polideportiva y pistas de véley playa, y que se ubi-
que en el dmbito territorial del barrio de Dehesa Vieja al objeto de distribuir equilibrada-
mente nuestros equipamientos en todo el municipio, y se plantea la instalacién de usos de-
portivos en las Parcelas D8 resto y A2, dada la importante demanda de nuevas instalaciones
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deportivas por parte de los diferentes agentes deportivos de la ciudad y el alto nivel de ocu-
pacién de nuestras instalaciones cubiertas.

El objetivo del Estudio de Detalle, es dar cumplimiento de la obligacién de dicha tra-
mitacioén fijada en la Zona de Ordenacion D1 y Zona de Ordenacién S, en la cual se obliga
a la tramitacién de dicho Estudio de Detalle para ordenar dicha parcela y fijar los pardime-
tros urbanisticos de aplicacion.

Ambeas parcelas tienen permitido el uso deportivo cumpliendo las normas de las zonas
de ordenacion de aplicacién, Zona de Ordenacién D1 de aplicacion en la parcela D8 resto
y Zona de Ordenacién S de aplicacién en la parcela A2, en las cuales se fija el uso deporti-
vo como uso caracteristico en la parcela D8 resto y como uso compatible en la parcela A2.

Por lo que se realiza este Estudio de Detalle fijando los volimenes edificables de
acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y ra-
santes, y a su vez se fijan y delimitan los espacios libres, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

Para que el desarrollo urbanistico de ambas parcelas pueda ser lo mds flexible posible
y que en un futuro por el devenir de los cambios y necesidades de la ciudad, se plantea un
drea de movimiento libre, cumpliendo las fichas de las zonas de ordenacion aplicables,
Zona de Ordenacién D1 de aplicacién en la parcela DS resto y Zona de Ordenacién S de
aplicacion en la parcela A2.

Que marcan para la Zona de Ordenacién D1.

Retranqueo L. Frontal. La posicién de la edificacién serd libre.

Y para la zona de Ordenacién S.

Retranqueo L. Frontal. Segin plano de alineaciones o Estudios de Detalle.

Por lo que se marca a través de este Estudio de Detalle es que la posicién de la edificacion
serd libre.

Condiciones particulares

Todos los recintos donde se practiquen juegos con balén o pelota irdn cercados en todo
su perimetro por cerramientos de altura igual o superior a 5 m, exceptudndose aquellos en
que se demuestre su innecesaridad.

Las instalaciones al aire libre sélo podran tener elementos para acoger publico (tribu-
nas, gradas) en aquellas dreas cuyo lado menor sea mayor de 40 m. en cuyo caso también
se permitirdn las construcciones necesarias para albergar vestuarios y demds equipamien-
tos necesarios.

Las zonas no ocupadas por instalacién deportiva se arbolardn y ajardinardn adecua-
damente.

Solucién adoptada

El complejo deportivo en principio contard con los siguientes espacios sociales y
deportivos:

— Pabelldn polideportivo doble con dos campos reglamentarios de balonmano-fiitbol,
sala-baloncesto-voleibol y con una altura libre de 9 metros.

— Sala fitness y musculacion.

— Area social con aula y sala multiusos.

— Espacios complementarios y auxiliares tales como recepcion, vestuarios, boti-
quin, almacenes y cuartos de instalaciones, oficinas y sala de reuniones.

— Graderio.

— Aparcamiento, accesos y comunicaciones exteriores.

— Aseos de publico exteriores con duchas y fuente.

— Una pista polideportiva exterior cubierta.

— Tres pistas de voley playa.

Para desarrollar dicho programa se realiza un solo volumen cubierto donde estard el
pabellén polideportivo, dejando el resto de las dos parcelas libres donde se ubican unas can-
chas de baloncesto y una pista polideportiva al aire libre, y después una zona de véley pla-
ya con 3 pistas, dejando la parte central de la actuacidn para un parking de vehiculos al aire
libre. La idea del desarrollo de este Estudio de Detalle, es configurar un planeamiento de
desarrollo muy flexible para que pueda servir para las necesidades dentro del uso deporti-
vo de hoy y de mafana.

Se fija a través del Estudio de Detalle que la posicién de la edificacién serd libre, y los
Sdlidos Capaces cumplirdn la altura de la edificacién fijada en el Estudio de Detalle.
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La altura de la edificacion se fija en este Estudio de Detalle atendiendo a lo marcado
en las fichas de las Zonas de Ordenacién S, ya que la ficha de la Zona de Ordenacién D1
no fija nada sobre la altura de la edificacion, siendo para la zona de Ordenacién S.

ALTURA EDIFICACION
MAX 24,25 m para 6 plantas
20,22 m para 5 plantas;
11,95 m. para 3 plantas
MIN 3
N.2 PLANTAS
MAX 6, 5 0 3 seguin plano de alturas
MIN

ALTURA PLANTA BAJA
MAX 4,10 m.
MIN
ALTURA DE PISOS MIN 3,25 m.
ALTURA LIBRE MIN 3,00 m.

La DISTANCIA “A” de la Planta Baja la parte de planta que
tiene la cara inferior del forjado de suelo o solera con respecto
al terreno o la rasante oficial serd maximo 1,5 m.

Suspension de la ordenacién a los procedimientos de ejecucion

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, la aprobacién inicial del expediente de planeamiento conllevard la sus-
pension de las licencias para la realizacion de los actos de uso del suelo, construccidn y edi-
ficacidn, y ejecucién de actividades, en el dmbito afectado por la resolucidn, identificado
en la documentacién gréfica adjunta del presente Estudio de Detalle.

Este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del Re-
glamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por real Decreto 2159/1978, de 23 de ju-
nio, en el que se dispone que procederd la suspensién del otorgamiento de licencias para
aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supon-
gan modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las li-
cencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nue-
vo planeamiento.

Dicha suspension serd efectiva hasta su aprobacion definitiva, siendo su plazo méxi-
mo de duracién de un afio, prorrogable por otro.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumplimiento de lo establecido
en la legislacion urbanistica, informando que el expediente y proyecto podrdn examinarse
en la Seccién de Planeamiento, los dias hdbiles del plazo indicado, advirtiendo que el cita-
do plazo comenzard a partir de la publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, ¢ igualmente podran formularse las alegaciones que se esti-
men pertinentes y que se presentardn por escrito en el Registro General del Ayuntamiento».

San Sebastidn de los Reyes, a 11 de mayo de 2023.—EIl concejal-delegado de Urba-
nismo, Vivienda, Obras, Servicios e Infraestructuras (Resolucién del alcalde-presidente,
de 20 de junio de 2019), Miguel Angel Martin Perdiguero.

(03/8.710/23)
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