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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

a7 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid para la creacién del Area de Planeamiento Especifico 15.17 “Equipamien-
to Salud Arturo Soria, 82”. Distrito de Ciudad Lineal. —Expediente 135-2021-00753.

Con fecha 12 de abril de 2023, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
adopta acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Madrid, para la creacién del Area de Planeamiento Especi-
fico 15.17 “Equipamiento Salud Arturo Soria, 82”, en el Distrito de Ciudad Lineal.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 25 de abril de 2023 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID nimero 97).

Segtn el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacidn con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacién de
Régimen Local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar cumplimien-
to al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que es la siguiente:

NORMAS URBANISTICAS
Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza—Fl presente documento contiene las normas urbanisticas de
la ordenacién pormenorizada de la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid de 1997, por la que se crea el Area de Planeamiento Especifico (APE) 15.17
“Equipamiento Salud Arturo Soria, 82”.

Art. 2. Ambito de aplicacion—1. Estas normas urbanisticas regulan las condicio-
nes de ordenacion en el ambito del APE 15.17 que se sefiala en la hoja O-61/4 y O-61/7 del
plano de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (en ade-
lante PG97).

2. Paratodo lo que no esté recogido en estas normas, serd de aplicacién lo dispues-
to en los Titulos 4, 6, 7 y 8 de las normas urbanisticas (en adelante NN. UU.) del PG97.

3. En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las fi-
chas de la Modificacién de Plan General que establece el APE 15.17 (en adelante MPG) y
las que se regulan en las presentes normas, prevalecerdn las de estas dltimas sobre las pri-
meras, en virtud de su mayor especificidad, siempre que no se modifique alguna de las con-
diciones estructurantes fundamentales de aquella.

Art. 3. Vigencia y modificaciones de las determinaciones—1. Las determinacio-
nes del presente documento entrardn en vigor desde la fecha de publicacién de la aproba-
cion definitiva de la MPG de la que forman parte en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID, y su vigencia serd indefinida mientras no sea modificado en sus
determinaciones pormenorizadas por un Plan Parcial de Reforma Interior o bien por un Plan
Especial que, en cualquier caso, no modifique los contenidos estructurantes fijados en las
fichas de la MPG del que forma parte.

2. Si las modificaciones o alteraciones que pretendiesen desarrollarse en la ordena-
cién afectasen a los contenidos estructurantes de la MPG, la figura de planeamiento para
llevar a efecto tales alteraciones seria la de Modificacién puntual del Plan General.

3. Las determinaciones del presente documento, asi como las modificaciones de la
ordenacién pormenorizada del mismo que se pudieran llevar a cabo, obligan por igual a la
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Administracion y a los particulares, conforme a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) y demas disposiciones reglamentarias.

4. No se consideran modificaciones los reajustes puntuales y de escasa entidad que
los proyectos de parcelacion y/o obras que en su caso se desarrollen, puedan introducir de
forma justificada en la definicidn final de las parcelas.

Art. 4.  Cumplimiento de la normativa vigente—1. Los usos del suelo y la edifica-
cién establecidos vendran obligados a cumplir las condiciones generales definidas en el PG97,
asi como todo lo referente a los conceptos generales regulados por €l para el uso, edificacién,
parcelacién y urbanizacion.

2. Laredaccién del presente documento se ajusta a lo establecido en la LSCM, en el
resto de la legislacion vigente en materia de urbanismo, y en la legislacién sectorial de apli-
cacion.

Capitulo Il
Régimen urbanistico del suelo

Art. 5. Tipo de actuacion—Desde el punto de vista de la legislacion bdsica estatal,
el presente planeamiento define una actuacion de transformacién urbanistica, en concreto
como una actuacion de dotacidn, articulo 7.1.b, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién
Urbana (en adelante TRLSRU), en un ambito de suelo urbanizado, conforme al articulo 21
del TRLSRU. De esta actuacién derivardn los deberes establecidos en el articulo 18.2 del
citado texto legal.

A falta de adaptacién de la legislacién autondémica a la estatal, en cuanto a la gestién
y ejecucion del ambito y a los estdndares para el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
se aplicardn las previsiones establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) para el suelo urbano no consolidado.

Art. 6. Clasificacion del Suelo—A todos los efectos, el suelo ordenado corresponde
a la clasificacién y categorizacién de suelo urbano consolidado.

Art. 7. Calificacion del Suelo. Usos—ZE:s la establecida a través de su plano de califica-
cién y regulacion de los usos del suelo, PO-02 Alineaciones y rasantes y PO-03. Calificacidn.

1. El uso cualificado caracteristico del &mbito es el de dotacional de servicios colec-
tivos en su clase equipamiento salud.

2. Laparcela P01, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos en su cla-
se de equipamiento, se regula de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo III de estas nor-
mas y con lo dispuesto en el Capitulo 7.10. Condiciones particulares del uso de equipamien-
to de las NN. UU. del PG97.

3. La parcela P02, calificada con el uso dotacional de servicios colectivos en su cla-
se de equipamiento categoria salud, se regula de acuerdo con lo establecido en el Capitu-
lo IV de estas normas y con lo dispuesto en los Capitulos 7.5. Uso de garaje-aparcamiento
de las NN. UU. del PG97.

4. Los suelos de titularidad privada calificados como dotaciones publicas serdn de
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Madrid.

Capitulo lll

Condiciones particulares de la Parcela PO1.—Uso dotacional
de servicios colectivos

Art. 8. Alcance de la intervencién—1. Esta parcela de cesidn, definida como par-
cela EB en el plano PO-03 Calificacidn, se situard en la confluencia de las calles del Gene-
ral Aranaz y Garcia Quintanilla.

2. Podra destinarse a cualquiera de las categorias del uso dotacional de servicios co-
lectivos de la clase de equipamiento (educativo, cultural, salud, bienestar social), segtin las
necesidades que este considere en el momento de su puesta en funcionamiento. La presta-
cidn se destinard a un servicio publico para el barrio, por lo que el nivel de implantacién te-
rritorial que se define es el bésico.

3. Ensituacion enteramente bajo rasante, se admite la localizacion del uso de garaje apar-
camiento para dar cumplimiento a la dotacién obligatoria correspondiente a los usos dotaciona-
les de servicios colectivos referidos en el punto anterior, con sus accesos correspondientes. Este
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uso se regulard por lo establecido en el Capitulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las NN. UU.
del PG97. Con objeto de salvaguardar especies arbdreas, la cara superior del forjado del techo
se situard como minimo ochenta (80) centimetros por debajo de la rasante del terreno.

Art. 9. Parcela minima—No se establece superficie minima de parcela, entendien-
do como tal la recogida en el dmbito del APE 15.17 que figura en los planos de ordenacion
pormenorizada PO-02 Alineaciones y rasantes, PO-03. Calificacién y PO-O4 Condiciones
de la edificacién.

Art. 10.  Posicion de la edificacion—1. La superficie susceptible de ser ocupada
por la edificacién de los usos dotacionales serd la correspondiente al drea de movimiento
delimitada en el plano PO-04 Condiciones de la edificacion.

2. El uso de garaje aparcamiento podrd ocupar la totalidad de la parcela PO1 en si-
tuacion de bajo rasante.

Art. 11.  Edificabilidad —La superficie total maxima edificable de los usos dotacio-
nales de servicios colectivos a ubicar es de 1,4 m2/m2. Determinada por sus condiciones de po-
sicién, ocupacidén, forma y volumen, condicionadas por su ubicacién en el jardin protegido.

Art. 12.  Proyecto de obras—1. Se establece la cota de origen y referencia corres-
pondiente a la cota de la rasante en el punto medio del lindero frontal de la parcela PO1.

2. La cota de nivelaciéon de la planta baja se situard a mds/menos 150 cm de la cota
de origen y referencia establecida en plano PO-02 Alineaciones y rasantes.

3. Laedificacién no podrd superar una altura de tres (3) plantas sobre rasante, ni una
altura de cornisa de diez (10,00) metros, medidas desde la cota de nivelacién de planta baja.

4. El proyecto de obras comprenderd la ejecucion del aparcamiento y la construccién
de la edificacién de usos dotacionales.

5. Enplantas enteramente subterrdneas podrd ocuparse la totalidad de la parcela, siempre
y cuando se preserve las condiciones del jardin de interés y de los espacios libres de parcela.

6. Laedificacién bajo rasante podrd tener ventilacion e iluminacién al exterior apro-
vechando los desniveles existentes en la parcela.

7. En cualquier caso, deberdn cumplirse los criterios y normas vigentes en relacién
con la accesibilidad.

8. Se remite al posterior trdmite de licencia la necesidad de valorar en la edificacién,
la inclusién de alguna solucién que compatibilice el adecuado funcionamiento de la activi-
dad en la parcela P02, con la percepcion de salvaguarda de la intimidad en el lindero este
de la parcela. Cualquier solucién deberd contar, en cualquier caso, con los dictimenes fa-
vorables de las Comisiones de Patrimonio Histdrico.

Capitulo IV

Condiciones particulares de la parcela P02.—Uso dotacional de servicios
colectivos en su clase de equipamiento categoria salud

SECCION PRIMERA

Condiciones de la nueva edificacion

Art. 13.  Ambito—Las condiciones particulares del uso dotacional de servicios co-
lectivos en su clase de equipamiento categoria salud son de aplicacidn a la parcela edifica-
ble definida como parcela EP en el plano PO-03 Calificacion.

Art. 14.  Condiciones de parcela—1. No se establece superficie minima de parce-
la, entendiendo como tal la recogida en el ambito del APE 15.17 que figura en los planos
de ordenacién pormenorizada PO-02 Alineaciones y rasantes, PO-03. Calificaciéon y PO-
04 Condiciones de la edificacion.

2. No se permite segregacion o parcelacion de la parcela PO2 definida.

Art. 15.  Condiciones de posicion de la edificacion—La nueva edificacién se situard
sobre rasante, dentro de las dreas de movimiento sefialadas en el plano PO-02 Alineaciones
y rasantes de ordenacién pormenorizada de la edificacion. El drea de movimiento se define
por las condiciones que a continuacidn se enumeran:

1. Retranqueo a alineacién oficial de H/3 con minimo de diez (10) metros a la calle
de Arturo Soria y cinco (5) metros respecto al resto de viarios.

2. Separacién minima a linderos de parcela: cuatro (4) metros.

3. Separacion entre edificios o cuerpos edificatorios situados en una misma parcela:

a. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios o cuerpos edificatorios que no
guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacion entre planos de fachada
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igual o superior a la mayor altura de coronacién medida desde la cota de suelo del pri-
mer nivel que no guarde continuidad fisica, y tenga locales con huecos de luz y ven-
tilacion a los planos de fachada considerados con un minimo de cuatro (4) metros.

b. Podrd reducirse el valor de la separacion hasta H/2 de la altura, con un minimo de
cuatro (4) metros cuando los huecos de al menos una de las fachadas correspon-
dan a piezas no habitables.

c. Podrd reducirse el valor de la separacion hasta el tercio de su altura (H/3) con un
minimo de cuatro (4) metros en los siguientes casos:

i. Cuando los huecos de ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
ii. Cuando ambas fachadas sean paramentos ciegos.
iii. Cuando no exista solape entre ambas construcciones.

d. Sielsolape entre las directrices de los edificios tiene en planta una dimensién infe-
rior a ocho 8 metros, podrd reducirse el valor de la separacidn a tres cuartos de su
altura (3H:4) con minimo de cuatro (4) metros.

e. Podra reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de su altura (3H:4) con mi-
nimo de cuatro (4) metros en hasta un 25 % del perimetro de la fachada siempre y
cuando se incremente en al menos la misma proporcién y longitud en otro punto
de la fachada del edificio.

f. No se tendrd en cuenta la altura de:

i. Los elementos ligeros de cerrajeria u ornamentales por encima de la altura de
cornisa.

ii. Las vertientes de cubiertas, dticos o cuerpos edificatorios retranqueados cuaren-
ta y cinco (45°) grados o mds con respecto al plano de fachada considerado.

4. En los espacios libres de parcela, ademds de las instalaciones reguladas en el
art. 6.10.20 de las NN. UU., podrdn realizarse construcciones destinadas a porteria con dimen-
siones maximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centimetros,
o didmetro trescientos cuarenta (340) centimetros y altura de coronacidn inferior a trescien-
tos cincuenta (350) centimetros, no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacién.

5. Se respetardn las condiciones establecidas por el Jardin incluido dentro del Cat4-
logo de Parques Histéricos y Jardines de Interés con nivel 3 de proteccion, nimero de ca-
tdlogo 50851 y cédigo del Plan General 02-198.

6. El drea de movimiento podrd modificarse mediante la tramitacion de un estudio
de detalle.

Art. 16. Condiciones de ocupacion de la edificacion—1. La ocupacién sobre ra-
sante serd inferior o igual al treinta y cinco por ciento (35 %) de la superficie edificable.

2. Laocupacion bajo rasante podrd alcanzar el sesenta por ciento (60 %), preservan-
do las condiciones del jardin de interés y de los espacios libres de parcela.

Art. 17. Condiciones de edificabilidad—1. La edificabilidad serd de 26.705,00 m2e.

2. Alos efectos del célculo y cémputo de la superficie edificable se estard a lo pre-
visto en el Capitulo 6.5 de las NN. UU. del PG97.

Art. 18.  Cota de referencia y cota de nivelacion de planta baja—1. La cota de re-
ferencia se establecerd segtn el plano PO-02 Alineaciones y rasantes de ordenacién porme-
norizada de la edificacién.

2. Lacota de nivelacion de planta baja se establecerd a mds/menos ciento cincuenta
(150) cm de la cota de origen y referencia establecida en plano PO-02 Alineaciones y ra-
santes de ordenacién pormenorizada de la edificacion.

Art. 19. Altura de cornisa—1L.as edificaciones no podrdn superar las siguientes altu-
ras, medidas desde la cota de nivelacién de planta baja:

1. No podrd superar una altura de cuatro (4) plantas, ni una altura de cornisa de die-

ciséis (16) metros, excepto:

a. Cuerpos de cinco (5) plantas, y veinte (20) metros de altura, hasta un maximo
del 45 % de la superficie ocupable.

b. Cuerpos de seis (6) plantas y veinticuatro (24) metros de altura, hasta un maximo
del 15 % de la superficie ocupable.

c. Porencima de la altura mdxima de coronacién hasta un maximo de trescientos setenta
y cinco (375) centimetros sobre la altura de cornisa, se permitird la construccion de
elementos ligeros como elementos de cerrajeria o sistemas de lamas, con fines orna-
mentales, como ocultar visualmente cuerpos salientes de instalaciones y cajas de es-
caleras, o que sirvan como sistemas auxiliares para la instalacion de vegetacién o de
sistemas relacionados con una mejora de la eficiencia energética del edificio.
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2. Los cuerpos edificados respetardn los retranqueos a la alineacién oficial de parce-
la en relacidn a las alturas expresadas en estas normas.

Art. 20. Altura de pisos—La altura libre minima de pisos serd de tres (3) metros, sal-
vo que la dotacidn sea equiparable a otros usos en cuyo caso cumplird las condiciones es-
tablecidas para dichos usos.

Art. 21.  Salientes y vuelos permitidos—Segun el art. 6.6.19 “Salientes o vuelos en
fachadas” de las NN. UU.

Art. 22.  Condiciones estéticas del edificio—1. Su forma serd tal que pueda inscri-
birse en un circulo de didmetro igual a setenta (70) metros, con las siguientes excepciones:

a. Se permitird la unién entre edificaciones mediante elementos puntuales de circula-
cidén y servicio, siempre que sean necesarias para el correcto funcionamiento de la
actividad y no desvirtien la percepcién auténoma de las distintas edificaciones in-
terconectadas.

b. Se permitird la unidn entre edificaciones en planta baja e inferiores a la baja, siem-
pre que no se superen los coeficientes maximos de ocupacion establecidos en el
articulo 16 de estas normas.

2. El tratamiento y composicion de fachadas es libre.

3. Se promoverd el tratamiento de cubiertas ajardinadas.

4. EI cerramiento de parcela se realizard mediante protecciones didfanas estética-
mente acordes con el lugar, pantallas vegetales, o soluciones similares hasta una altura
maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

5. Si las caracteristicas necesarias para la edificaciéon de equipamiento hicieran im-
procedente la edificacién siguiendo las condiciones estéticas, podrdn modificarse median-
te la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Art. 23.  Espacios libres de parcela—ILos espacios libres de parcela deberdn arbolar-
se y ajardinarse al menos en un sesenta por 100 (60 %) de su superficie, cumpliendo el res-
to de las condiciones reguladas en el art. 6.10.20 de las NN. UU.

Art. 24. Acceso a los garajes—El acceso de vehiculos se realizard de acuerdo con el
estudio de movilidad pormenorizado segtin las caracteristicas de la edificacion del uso pro-
puesto, que se realice en fase de solicitud de licencia.

SECCION SEGUNDA

Régimen de los usos

Art. 25.  Uso cualificado—El uso cualificado caracteristico es el dotacional de servi-
cios colectivos, en su clase de equipamiento, en su categoria de salud. Se admite la coexis-
tencia de las categorias de equipamiento educativo, cultural, bienestar social y religioso, no
pudiendo superar el conjunto de estos usos el 30 % de la superficie total edificada.

Art. 26.  Usos compatibles—1. Usos asociados: Los usos asociados se someten a
las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles
del Capitulo 7.2 de las NN. UU., pudiendo implantarse de forma que su superficie edifica-
da no supere el veinticinco por cien (25 %) de la superficie edificada total del uso cualifi-
cado, pudiendo implantarse en las mismas situaciones previstas para este.

2. Uso alternativo.

a. Dotacional zonas verdes.
b. Dotacional deportivo.

3. Serd posible la implantacién simultdnea de varias categorias distintas de equipa-
miento en la parcela, previa autorizaciéon del organismo sectorial competente, que garanti-
ce el cumplimiento de los requisitos exigidos por la normativa especifica correspondiente.

4. Se limita la implantacion de otras categorias distintas de salud, al 30 % de la su-
perficie mdxima edificable.

5. Uso de garaje aparcamiento

a. Atodos los efectos, serdn de aplicacion las determinaciones contenidas en el Capi-
tulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las NN. UU. del PG97.

b. Por tratarse de un suelo urbano consolidado, la dotacién obligatoria de plazas de
aparcamiento se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.5.35 de di-
chas normas, siempre en el interior de la parcela.

Art. 27. Usos autorizables—No se contemplan.
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SECCION TERCERA
Obras

Art. 28.  Obras admisibles—Son admisibles todas las obras contempladas en los ar-
ticulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de las NN. UU. del PG97.

Capitulo V
Gestiéon del ambito

Art. 29. Modalidad de gestién—Tras la aprobacién definitiva de la MPG deber4 ini-
ciarse la actividad de gestion y ejecucién, que comprende los procesos dirigidos a materia-
lizar sobre el terreno las determinaciones de los planes de ordenacién relativas a la urbani-
zacion y edificacién (articulo 71 de la LSCM) y al cumplimiento de los deberes
establecidos en la MPG, que se llevard a cabo a través de una actuacidn aislada, prevista en
el articulo 79.3 de la LSCM.

En este caso, como actuaciones de gestion serd necesario el ajuste a la division del dm-
bito en los suelos destinado a equipamiento bdsico (EB) y equipamiento privado (EP), par-
celas PO1 y PO2 respectivamente, y la cesion de la parcela 01 calificada de dotacional, servi-
cios colectivos en su clase de equipamiento, nivel bdsico.

Las actuaciones de ejecucion se llevaran a cabo mediante licencia de parcelacién y los
documentos que sean necesarios para la formalizacion de las cesiones gratuitas de los sue-
los previstos en la MPG, urbanizados y libres de cargas.

Las obras complementarias de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ac-
tuacién que sean precisas para materializar la edificacion deberdn ser sufragadas por la pro-
piedad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.1 apartado g), de la LSCM.

La licencia de obras y de ocupacién y funcionamiento estard condicionada a la efecti-
va realizacién de las cesiones.

En la fase de gestion urbanistica, ademds de la formacién de las nuevas fincas deriva-
das del planeamiento, deberd procederse a la regularizacion registral de la cesion ya efec-
tuada para la apertura de las calles del General Aranaz, Natalia Silva y Garcia Quintanilla,
de 7.946,58 m2, a la que se hace referencia en el apartado “3.2.4. Plan Parcial de Ordena-
cién de la Ciudad Lineal”, mediante la segregacion de esta superficie de la finca matriz
afectada por la MPG.

Art. 30. Plazos—Los plazos para la ejecucion de los deberes urbanisticos se ajusta-
rdn a lo previsto en el articulo 1.1.16 de las NN. UU.

Capitulo VI

Normas de proteccidn del medio ambiente

Art. 31.  Normas generales —Se dard cumplimiento a la legislacién vigente en mate-
ria ambiental, asi como a todas aquellas ordenanzas municipales y normas urbanisticas que
regulen aspectos ambientales.

Los proyectos de obras de demolicién, de ejecucién de las zonas verdes y de edifica-
cién deberdn incorporar los estudios, medidas y controles ambientales contenidos en el Do-
cumento Ambiental Estratégico y los que se deriven de los estudios e informes sectoriales
que forman parte de la MPG, de forma que se garantice la proteccién ambiental del entorno.

Art. 32.  Condiciones sobre vigilancia ambiental —El proyecto constructivo incluird
su correspondiente prescripcion en el pliego de prescripciones técnicas, que obligue al con-
tratista adjudicatario de la obra a la contratacién de un equipo multidisciplinar de vigilan-
cia ambiental durante la fase de construccion de la obra, que asegure la correcta incorpora-
cién, a nivel de disefio, aplicacién y valoracidn, de las medidas preventivas y correctoras
propuestas.

Art. 33.  Medidas de gestion en materia de arbolado—En cuanto a la proteccién de
los ejemplares durante las obras se seguird lo dictado por las ordenanzas municipales.

Previo al inicio de las obras, si es necesaria la tala de algin ejemplar, se deberd contar
con la autorizacién prevista en el articulo 209 de la Ordenanza General de Proteccion del
Medio Ambiente Urbano. Esta autorizacién deberd adjuntarse a la solicitud posterior de li-
cencia segun el procedimiento que corresponda.
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A criterio de los servicios municipales las actuaciones de compensacion que procedan
por la eliminacién de ejemplares arbdreos.

Se retirardn los restos de vegetacion a vertedero autorizado o a planta de tratamiento
especifica para estos restos.

En las zonas con presencia de arbolado se estard a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26
de diciembre, de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid,
que asume la necesidad de una especial tutela y proteccién del arbolado urbano existente,
en particular aquellos arboles con mds de diez afios de antigiiedad o veinte centimetros de
didmetro de tronco al nivel del suelo.

Se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas,
procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Art. 34.  Medidas preventivas. Calidad de los suelos y las aguas subterraneas —Es-
tas medidas se recogen en el apartado 7.4 del anexo IV “Informe de situacién de suelos y
aguas subterrdneas” del Documento Ambiental Estratégico:

1. Seiializacion y control de accesos a la zona de obras, con el fin de evitar el acce-
so a personal y maquinaria no autorizados.

2. Medidas de proteccion del suelo en las zonas de almacenamiento temporales y
parques de maquinaria mediante pavimento resistente a hidrocarburos y canalizacién y ges-
tién de drenajes superficiales en zonas conflictivas. Estas zonas se realizardn minimizando
la superficie ocupada. Estas zonas se realizardn minimizando la superficie ocupada por los
mismos y en ningin caso se acopiardn en zonas del Dominio Publico Hidrdulico o en zo-
nas de escorrentia natural.

3. Gestién de acopios temporales de suelo: Con el objetivo de producir un exceden-
te cero, el disefio de las excavaciones se realizard para equilibrio con rellenos y separacion
y acopio diferencial de suelo soporte de vegetacion para su reutilizacion posterior.

4. Identificacion, etiquetado y gestion de residuos segun tipologia, mediante un plan
de gestion preparado por el contratista de las obras previo al inicio de las mismas que ga-
rantice su reutilizacidn o eliminacién mediante una entidad autorizada.

5. Si las obras interceptaran un nivel piezométrico local deberd realizarse un segui-
miento mediante instalacién de al menos 2 piezémetros (aguas arriba y aguas debajo de la
zona de obras) para registrar variaciones de nivel y realizar un control de la calidad del agua
subterrdnea. Este control consistird en el muestreo con periodicidad cuatrimestral, y en todo
caso antes y después de las obras, en ambos piezometros para determinacién del contenido
de hidrocarburos (TPH C10-C40, BTEX y PAHs) y metales pesados (As, Cd, Cr, Cu, Hg,
Ni, Pb, Zn).

6. Si se produjeran derrames accidentales de combustible o aceites sobre suelo no
pavimentado durante el mantenimiento de la maquinaria, se procederd a retirar el suelo
afectado de visu y a acopiarlo en una zona adecuada considerdndolo como un residuo peli-
groso, que deberd ser caracterizado y gestionado adecuadamente. Se verificard la calidad
del suelo remanente en el hueco excavado, y en su caso las aguas subterrdneas, mediante la
toma de 2 muestras de suelo por cada 10 m3 excavados, una del fondo de excavacién y la
otra de las paredes del hueco de excavacién. El programa analitico contemplard la determi-
nacién de hidrocarburos (TPH C10-C40, BTEX y PAHs) y metales pesados (As, Cd, Cr,
Cu, Hg, Ni, Pb, Zn).

Art. 35. Medidas de gestion en materia de residuos—1. Durante la redaccion de
los proyectos de urbanizacion:

a. Previo ala aprobacién del instrumento de ejecucion de planeamiento, se presenta-
rd un Plan de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién que garantice el
cumplimiento legal en materia de residuos.

b. El destino de los residuos inertes producidos en el APE, cumplirdn lo dispuesto,
tanto en el Plan Estatal Marco de Gestidén de Residuos (PEMAR) 2016-2022 como
en el Plan Regional de Residuos de Construcciéon y Demolicién, recogido en la Es-
trategia vigente de Residuos de la Comunidad de Madrid.

2. Medidas previstas en fase de obras:

a. Se llevard a cabo una segregacion de los residuos generados en obra (residuos peli-
grosos, domésticos, de construccién y demolicidn, vegetales). Los residuos segrega-
dos se dispondran en contenedores especificos por tipologia de residuo, los cuales se
localizardn en un punto limpio, con fécil acceso y convenientemente sefializado.
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Se deberdn reutilizar los residuos considerados como reutilizables conforme a las
especificaciones de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contami-
nados.

Los restos de poda y jardineria, aptos para ello, serd utilizado en el mantenimiento
de las zonas verdes y espacios libres del dmbito.

La tierra vegetal retirada en fase de urbanizacidn serd acopiada y mantenida en
condiciones 6ptimas para su reutilizacion posterior, en parques y jardines del APE
durante las fases de urbanizacién y explotacion.

La retirada de residuos se deberd llevar a cabo por transportistas autorizados en la
Comunidad de Madrid. Del mismo modo, la gestién de los residuos retirados se
llevard a cabo por gestores autorizados en la Comunidad de Madrid.

Art. 36. Medidas a considerar en materia de contaminacion actistica—En el apar-
tado 6 del anexo III “Estudio de contaminacién actstica” del Documento Ambiental Estra-
tégico, se incluye una descripcién de las medidas preventivas propuestas para el cumpli-
miento de los objetivos de calidad acustica.

Art. 37.  Medidas preventivas para una eficaz gestion de las aguas pluviales—Con
objeto de que las nuevas edificaciones estén dotadas de un sistema adecuado y eficaz para
desaguar a la red municipal existente las aguas generadas en ellas, se recoge en el apartado
10 del anexo 2 “Estudio hidrolégico” del Documento Ambiental Estratégico, una serie de
medidas a tener en cuenta a la hora de proceder a la urbanizacién de su entorno.

Art. 38.  Medidas de gestion en materia de calidad del aire y el cambio climdtico—
1. Condiciones particulares del proyecto de urbanizacion:

a.

Los proyectos de urbanizacién deberdn incluir un estudio especifico para valorar
la implementacién de infraestructuras energéticas de alta eficiencia y bajas emi-
siones.

Se deberdn valorar, al menos, los siguientes aspectos:

i. Transicién hacia la descarbonizacién del sistema energético, teniendo en
cuenta en el dimensionado de las infraestructuras las implicaciones a largo
plazo de la electrificacién de la demanda térmica y de la penetracién de la mo-
vilidad eléctrica.

ii. Andlisis de potenciales redes eléctricas que posibiliten la generacién distri-
buida y el comportamiento bidireccional e inteligente de la red (microredes).

iii. Andlisis de la potencial generacién de energia renovable in situ (fotovoltaica,
solar térmica, geotermia, etc.).

Se deberd demostrar la maxima calificacién energética del alumbrado exterior se-
gtn la Instruccién Técnica Complementaria “ITC-EA-01 Eficiencia Energética”
del “Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior”
aprobado por el Real Decreto 1890/2008, o normativa que lo sustituya.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn incluir un estudio especifico sobre la se-
leccién de materiales de construccion, valorando la seleccion preferente de mate-
riales que cumplan una o varias de las siguientes condiciones:

i. Materiales de proximidad, de extraccién y manufactura local, priorizando
materiales de origen regional (radio aproximado de 160 km), o en segundo lu-
gar materiales nacionales.

ii. Priorizar la seleccién de materiales recuperados o reciclados, en un porcentaje
o en su totalidad.
iii. En caso de empleo de madera, se deberd priorizar la seleccién de aquellas con
Certificacion Forestal.

Condiciones particulares de la edificacion:

Los proyectos de edificacién deberdn incluir un estudio y/o anexo especifico sobre
medidas pasivas, ahorro, eficiencia y descarbonizacidn, basado en los principios
de electrificacién y disminucién de la demanda energética, el uso de instalaciones
centralizadas eficientes y el aprovechamiento de energias renovables “in situ”,
con el objetivo de garantizar que el edificio cumpla el nivel mds alto de califica-
cién energética vigente.

Los proyectos de edificacion deberdn prever superficies para la generacion distri-
buida de energia eléctrica o sistemas de generacion de energia renovable, que po-
dran quedar integrados en los elementos constructivos de forma que se permita el
uso transitable de la cubierta u otras localizaciones. Estas superficies se disefiardn
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para que sean las mds favorables en orientacién e inclinacién, permitiéndose su
combinacién con estrategias de maximizacion de la cobertura vegetal en la parce-
la y cubierta, pudiendo superponerse sobre esta superficie vegetal los sistemas ge-
neradores de energia.

Condiciones particulares de las zonas verdes:

Los proyectos de urbanizacién deberdn incluir un proyecto especifico de ajardina-
miento que justifique la seleccion de especies adaptadas al clima local y a la plu-
viometria con proyeccién de cambio climadtico.

Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres
como dreas de ocio, diferencidndolas de los espacios de otro cardcter, y en espe-
cial, de los elementos de proteccion de infraestructuras.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar deberdn ser autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su de-
sarrollo, limitdndose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante cés-
ped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos
de agua, y energéticos, sustituyendo esta por tapices verdes a base de xerdfitas que
no requieren riegos.

No deberdn utilizarse indiscriminadamente pavimentos rigidos continuos que pu-
dieran desnaturalizar el uso previsto convirtiéndolo en viario.

Se deberd dar prioridad a la plantacién de especies que no produzcan los pdlenes mds
alergénicos en la Comunidad de Madrid, evitando en la medida que sea posible el uso
de especies con polinizacién anemofila con objeto de minimizar el impacto negativo
que se produce sobre una determinada parte de la poblacién que sufre alergias.

Se deberd garantizar el cumplimiento del Libro I'V de la Ordenanza General de Protec-
cion del Medio Ambiente Urbano (OGPMAU), relativo a las normas de proteccién de zo-
nas verdes.

También se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley 8/2005, de Proteccion y Fo-
mento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Cualquier actuacion sobre el arbolado existente requerird Informe previo favorable de
la Direccién General de Gestion del Agua y Zonas Verdes.

4.

Condiciones particulares en fase de obra:

Las medidas recaen sobre las principales acciones del proyecto, generadoras de polvo
o particulas en suspensién, como son las excavaciones y movimientos de tierras, y la carga
y descarga de materiales. Se cumplirdn las siguientes medidas:

a.
b.

Cubrimiento de los camiones de transporte de material térreo.

Riego de superficies térreas. La periodicidad de los riesgos se adaptard a las carac-
teristicas del suelo y a las condiciones meteoroldgicas, siendo mds intensos en las
épocas de menores precipitaciones.

Con objeto de mantener los niveles de emisiones gaseosas producidas por el fun-
cionamiento de los vehiculos de motor y de la maquinaria de ejecucién de las
obras por debajo de los limites legales, se asegurard su buen estado de funciona-
miento, para lo cual toda maquinaria presente en la obra debe cumplir las siguien-
tes condiciones técnicas:

i. Correcto ajuste de los motores.
ii. Adecuacién de la potencia de la mdquina al trabajo a realizar.
iii. Comprobacién de que el estado de los tubos de escape sea el correcto.
iv. Empleo de catalizadores.
v. Revisién de maquinaria y vehiculos (ITV).

Se aplicard la normativa vigente en esta materia, relativa al control de emisiones
de diéxido de nitrégeno, particulas, humos negros y otros contaminantes como
mondxido de carbono, la reduccién de emisiones de precursores de 0zono tropos-
férico (O3) y sus consiguientes repercusiones sobre la salud y el medio ambiente;
y la reduccion de NOX y HC para evitar los dafios causados al medio ambiente
por la acidificacion.

Art. 39.  Medidas de mitigacion de movilidad y trdfico—No seran necesarias medi-
das complementarias especiales mds alld de la coordinacién eficiente y equilibrada de las
fases semaforicas entre intersecciones consecutivas, la potenciacién del uso de modos sos-
tenibles y la laminacién de puntas para traficos inducidos por usos distintos.
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Lo anterior puede conseguirse a través de medidas blandas como las siguientes, que
pueden contribuir a mejorar las condiciones del trafico y, en consecuencia, sus efectos so-
bre el medioambiente y la calidad del aire en el entorno:

1.

3.

5.

El 4mbito consta de una dotacién importante y gran cobertura de transporte publi-
co, con lo que no es necesario el aumento de oferta. Existen paradas cercanas que comuni-
can el &mbito del proyecto con todo Madrid. Se recomienda informar a los promotores de
las ventajas del uso del transporte ptiblico en sus desplazamientos habituales.

2. Se recomienda implementar horarios desacoplados entre actividades distintas
dentro del Centro (asistencial, consultas, etc.), minimizando la interferencia entre traficos
con distinto motivo.

Se recomienda implementar horarios muy concretos en periodos valle para las ac-
tividades de carga y descarga, reservando plazas fijas para tal efecto.

4. Se recomienda promover la instalacién de algin punto de promocién de medios
de transporte sostenibles, tales como aparcamiento de bicicletas, monopatines, etc.

Se recomienda promocionar, entre los usuarios recurrentes, iniciativas tales como
el carsharing u otras de economia colaborativa.

6. El acceso y la salida del parking estdn programados por Arturo Soria 82, por lo
que la salida debe ubicarse a continuacién de la entrada, ya que ambas se realizan a dere-
chas sentido M-30, para evitar interferencias en el trédfico.

7. Se recomienda optimizar las fases semaféricas del ambito, en concreto, la del se-
madforo que regula el cambio de sentido para acceder al Centro. Unicamente es necesario en
hora punta de mafiana.

Art. 40. Medidas de proteccién del patrimonio—Se cumplirdn las condiciones reco-
gidas en las “observaciones” de la ficha del Catdlogo de Parques Histéricos y Jardines de
Interés, correspondiente al elemento 80851 “Hospital del Aire”.

Dichas medidas se concretan en las siguientes:

1.

a.

Se protege como jardin de interés un jardin de trazado continuo, que se ubica en
el espacio perimetral de la parcela, con mayor presencia en la de calle Arturo Soria, que se
extiende por todo el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo ajardinado
y arbolado, de dimensiones suficientes, que englobe la mayor parte del arbolado existente
en los mdrgenes de la parcela. El limite del jardin se alinea con el limite de la parcela, en-
fatizando asf la alineacién original.

2. Deberdn cumplirse las determinaciones sefialadas por la Comisién para la Protec-
cién del Patrimonio Histérico, Artistico y Natural:

Respecto a su superficie:

L.

La superficie minima del Jardin de Interés que se propone serd de 7.850 m2 sin
incluir la superficie de los accesos rodados que se proyecten.

Respecto del arbolado:

i.

Se conservardn obligatoriamente los 6 ejemplares de arbolado valorados
como de “Calidad 1” correspondientes a Pinus pinea 'y Pinus halepensis.ii. Se
preservardn el mayor nimero posible de los ejemplares de arbolado maduro
y en buen estado de conservacién presente en la parcela, pudiendo eliminar-
se excepcionalmente algunos de dichos ejemplares, de forma justificada para
viabilizar la implantacién de la edificacion, siempre que no sea posible el tras-
plante, que tendra caracter preferente.

Respecto de su trazado:

I

ii.

1ii.

Se establece la alineacién exterior del Jardin de Interés y su extension coinci-
dente con la alineacion oficial de la parcela.

La alineacién interior (sujeta a ligeras modificaciones) deberd guardar una an-
chura minima de 5 metros a las calles de Natalia de Silva, General Aranaz y
Garcia Quintanilla y de 10 metros a la calle de Arturo Soria.

La alineacioén interior recogerd los 6 ejemplares de arbolado valorados como
de “Calidad 1” con el fin de integrarlos dentro del jardin protegido.
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d. Respecto al valor ambiental:

i. Los cerramientos de la parcela dotacional estardn conformados con un carac-
ter permeable visualmente, de forma que se pueda integrar visualmente el Jar-
din de Interés y su zona de extension en el viario circundante.

ii. Se procederd a rellenar la parcela con el fin de nivelar sus depresiones interio-
res y recuperando asi la rasante histérica y mejorando la integracion del jar-
din en la trama urbana.

Art. 41.  Condiciones del Area de Sanidad Ambiental —Se deberan tener en cuenta
los siguientes requisitos sanitario-ambientales:

1. Laubicacién del ambito en pleno centro de Madrid hace que deban tenerse en con-
sideracion posibles efectos acumulativos a los impactos generados en la fase de ejecucién
de obras, por emisién de particulas, polvo, ruido y proliferacién de plagas.

Deberan extremarse las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) al objeto de minimizar
los mismos en la zona y principalmente en los establecimientos proximos con poblacién
vulnerable, como son: centros escolares, sanitarios y de asistencia a mayores localizados en
un drea de influencia de 250 m al dmbito de actuacion.

2. Esrecomendable que, con cardcter previo, se informe a los vecinos, usuarios po-
tenciales y en general la poblacion afectada, sobre las obras a acometer, calendario previs-
to e incidencias y posibles afecciones debidas a la ejecucidn de estas, para que se adopten
las medidas de prevencién o contencién y seguridad oportunas.

3. Otro impacto colateral durante la ejecucién de las obras y que puede ser critico por
las demoliciones previstas respecto a los dos edificios existentes actualmente en la parcela,
es la proliferacién y dispersiones al entorno urbano de plagas. Deberd contemplarse este im-
pacto en el Plan de Vigilancia Ambiental, asi como incluir un Plan de Gestién de Vectores
que englobe procedimientos de actuacién basados en la normativa y en los principios de
Gestion Integrada de Plagas, al objeto de evitar problemas a la poblacién. El empleo de fi-
chas con indicadores de seguimiento y las medidas de vigilancia y control oportunas es de
madxima utilidad. Pueden utilizarse los establecidos en la “Carta de Servicios de Prevencion
y Control de Plagas en la ciudad de Madrid”. Asimismo, deberd contemplar lineas de coor-
dinacién con el Departamento de Control de Vectores del Ayuntamiento de Madrid, princi-
palmente en relacién al sistema de gestién de avisos/incidencias, primordial en el dmbito.

4. Los trabajos de demolicion, retirada, manipulacion y gestién de estos residuos de-
berdn ser realizados por empresas autorizadas en el Registro de Empresas con Riesgo de
Amianto (RERA), conforme al Real Decreto 396/2006 de 31 de marzo, por el que se esta-
blecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo
de exposicion al amianto. El personal que ejecute los trabajos deberd poseer la formacion
adecuada y acometer las medidas de proteccion personal y colectiva que correspondan.

5. Encel caso de que se verificara algin foco potencial de contaminacién derivada de
la situacién en desuso de los edificios con actividades sanitarias, se deberdn implantar las
medidas necesarias para compatibilizar los usos futuros con el estado del suelo y de las
aguas subterrdneas.

6. Enlo que al jardin respecta, se recomienda que, en el caso de nuevas plantaciones,
se eviten en la medida de lo posible, las especies que mds contribuyen a los cuadros alérgi-
cos en la poblacién sensible a las patologias derivadas (alergias y asma), como son pldta-
no, olivo, anicénicas y cipreses.

7. Respecto a los equipamientos de uso publico previstos, con objeto de garantizar
la salud de los usuarios futuros, desde el punto de vista sanitario ambiental pueden resultar
de utilidad los siguientes documentos: Guia de Gestién de la Sanidad Ambiental en edifi-
cios de uso publico y Calidad del Ambiente Interior en edificios de uso publico.

Art. 42.  Condiciones de la Subdireccion General de Calidad y Evaluacion Ambien-
tal —Con el objeto de minimizar los impactos al medio ambiente y evitar molestias induci-
das a los usuarios del propio dmbito y de dmbitos colindantes, en cada proyecto se deberd
contar con la presencia, a pie de obra, de un técnico ambiental, que dependerd de la direc-
cién de obra, y serd responsable del seguimiento de las medidas preventivas y correctoras,
tanto para las descritas en los futuros proyectos de urbanizacién y edificacién como para las
propuestas a continuacion:

1. Todos los proyectos deberdn incluir un plan de obras con las medidas preventivas
y correctoras necesarias para minimizar la potencial afeccién del futuro proyecto y un pro-
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grama de vigilancia ambiental que permita evaluar la eficacia de dichas medidas y, en su
caso determinar medidas complementarias.

2. Con el objetivo de evitar o minimizar la emisidon de gases producto de la combus-
tidn, particulas, olores y otros contaminantes a la atmdsfera, asi como las molestias por rui-
dos se deberdn incluir en el plan de obras, las medidas recogidas en los articulos 34, 35, 36
y 37 de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS).

3. Para minimizar las molestias por ruidos durante la fase de obras se deberd respetar
lo recogido en el articulo 42 de la Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién Acus-
tica y Térmica (OPCAT) en lo que respecta a horarios de trabajo, medidas para reducir los
niveles sonoros y cumplimiento del RD 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

Los residuos de construccion y demoliciéon se gestionardn segun lo establecido en el
Plan de Gestion de Residuos que contemple las tierras y demds materiales inertes proceden-
tes de las obras segun lo establecido en el Plan de Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicién incluido en la Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de la Comuni-
dad de Madrid 2017-2024, en la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Ges-
tién de Residuos del Ayuntamiento de Madrid y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se re-
gula la Gestidn de los Residuos de Construccién y Demolicién en la Comunidad de Madrid.

Se ha de tener en cuenta que el Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demo-
licién de la Comunidad de Madrid, propone la inclusién en los proyectos de construccién
de un porcentaje minimo del 5 % de dridos reciclados.

En la superficie ajardinada, en lo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendra en
cuenta la Guia Bésica de Disefio de Sistemas de Gestién Sostenible de Aguas Pluviales en
Zonas Verdes y otros Espacios Publicos que promueve los sistemas urbanos de drenaje sos-
tenibles (SUDS) reduciendo la superficie pavimentada y reproduciendo, en la manera mds
fiel posible, el ciclo hidrolégico natural previo a la urbanizacién.

Se recomienda seguir las directrices del programa Madrid + Natural con el fin de mini-
mizar los efectos del cambio climdtico, asi como el Plan de Reutilizacién de Aguas Residua-
les del Ayuntamiento de Madrid, el Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de Madrid,
los Planes Directores de Zonas Verdes y Arbolado Viario del Ayuntamiento de Madrid.

Las zonas de transito entre edificios en el interior de la parcela deberian también ajar-
dinarse, y por tanto contemplarse en los correspondientes proyectos de urbanizacién y edi-
ficacion.

En los proyectos técnicos de edificacion se determinardn las medidas necesarias para que
el nivel sonoro transmitido al medioambiente exterior por el funcionamiento conjunto de to-
das las instalaciones (climatizacion, extraccion, etc.) cumpla el articulo 15 de la OPCAT para
un drea acustica tipo a (residencial), asi como el aislamiento actstico necesario para garanti-
zar que no se transmitan a las viviendas colindantes niveles sonoros superiores a los estable-
cidos en el articulo 16 de la citada ordenanza.

La evacuacion de aire caliente y viciado procedente de los equipos de climatizacién y
ventilacion forzada de las viviendas y actividades a implantar en los edificios debera reali-
zarse conforme a lo establecido en el anexo II de la OCAS.

En lo que respecta a las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables
del titulo VI de la OCAS, se establecen las siguientes medidas adicionales:

1. Los proyectos de edificacién deberdn incluir un estudio especifico sobre ahorro y
eficiencia energética, basado en los principios de disminucién de demanda energética, la
descarbonizacién, el uso de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de energias reno-
vables generadas in-situ, con el objetivo de garantizar que se alcanza el nivel mds alto de
calificacion energética posible.

2. Los edificios de nueva construccién deberdn ser de “consumo de energia casi
nulo” conforme a lo establecido en la normativa de eficiencia energética.

3. Serecomienda establecer como condicién particular de la edificacién que el con-
sumo de energia primaria no renovable no superard el 70 % del valor limite y el consumo
de energia primaria total no supere el 85 % del valor limite fijados en el del cédigo técnico
de la edificacién (CTE) HE-O.

4. Enlo que respecta a la generacion distribuida y uso de energias renovables, es ne-
cesaria la reserva, como minimo de una superficie equivalente al 50 % de la ocupacién de la
parcela para la instalacion de sistemas de aprovechamiento de energia solar, que se situardn
preferiblemente en las cubiertas de los edificios, tal y como se indica en el articulo 44.4.b de
la OCAS.
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5. Se recomienda la dotacién de depdsito de bicicletas en dreas cubiertas, no compu-
table a efectos de edificabilidad, dotada de las necesarias condiciones para guarda y custodia,
destinada al depésito de bicicletas o vehiculos de movilidad personal (VMP) cero emisiones.

Se recomienda una dotacién minima de 1 plazas por cada 100 m2 edificados.

6. Laimplantacion de sistemas sin emisiones contaminantes producto de la combustion,
de la médxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencioso y el uso de materiales no
contaminantes, especialmente en los sistemas de climatizacién, evitando en todo caso los equi-
pos de combustién, siendo recomendable el uso de sistemas basados en bombas de calor.

7. Instalacion de ascensores de ultima generacion, en el que las principales conside-
raciones de disefio se enfocan a lograr la mdxima eficiencia energética, un funcionamiento
silencioso y el uso de materiales no contaminantes (se recomienda la instalacién de ascen-
sores con sistemas regenerativos donde el propio ascensor proporcione energia eléctrica).

8. Ademads, la generacion de energia eléctrica renovable en los edificios dotaciona-
les dard cumplimiento, con cardcter de minimo, a lo establecido en la secciéon HE-5 del do-
cumento bdsico “HE ahorro de energia” del (CTE) y en el articulo 47 de la OCAS.

Conforme al articulo 45.2.c de la OCAS, en los aparcamientos de nueva construccioén
en edificios no residenciales y aparcamientos publicos se instalardn las canalizaciones has-
ta las plazas de aparcamiento y los médulos de reserva en la centralizacién de contadores
dando cobertura al 25 % de las plazas y una estacion de recarga por cada 10 plazas con una
cobertura del 10 % de las plazas, ejecutadas como se describe en la (ITC) BT-52.

El objetivo propuesto de instalar puntos de carga de vehiculos eléctricos para el 50 %
de las plazas de aparcamiento resulta conforme con lo establecido en el articulo 45.2.e, exi-
giéndose infraestructuras adicionales para favorecer la movilidad eléctrica en fase de pla-
neamiento en virtud de articulo 43.4 de la OCAS.

Los proyectos de edificacion del 4mbito deberdn incorporar medidas para el ahorro de
agua. Se deberdn instalar los dispositivos necesarios (sistemas economizadores de agua o
de reduccion de caudal) para garantizar el cumplimiento de los articulos 11 y 12 de la Or-
denanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua (OGUEA).

Art. 43.  Condiciones respecto a la conexion a la red de abastecimiento existente —
Una vez aprobada definitivamente la MPG, el promotor de la actuacién deberd ponerse en
contacto con el Area de Gestién Comercial de Canal de Isabel II, S.A para la contratacién
y ejecucion de las acometidas necesarias o en su caso adecuacion de las acometidas exis-
tentes.

Art. 44.  Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

1. Respecto ala depuracién de aguas residuales: Los vertidos de aguas residuales ge-
nerados por el dmbito de actuacién podran ser depurados en el Sistema Madrid.

2. Respecto al vertido de aguas residuales a la red de saneamiento: La incorporacion
de los vertidos se realizard a un colector existente y con capacidad suficiente para admitir
el vertido. El proyecto de urbanizacién deberd contemplar la implantacién de sistemas ur-
banos de drenaje sostenible (SUDS), o tanques de laminacion, que reduzcan/laminen la in-
corporacién en la red de saneamiento de las aguas de lluvia. Para la implantacién de estas
infraestructuras se deberdn disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacion.
En cuanto a la gestion de los SUDS, se debe indicar que esta no serd competencia de Canal
de Isabel II, S.A.

Art. 45.  Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Rea-
les Decretos que la desarrollan—Existe un drea de conflicto acustico para un uso sanita-
rio en una zona de unos 35 m cercana a la calle de Arturo Soria, la configuracién de la par-
cela no permite la instalacién de pantallas actsticas por lo que se recomienda que estas
zonas no sean estanciales.

Debera ponerse especial cuidado en que no se supere ningtin valor limite aplicable y,
en todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad
acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad actstica, sobre todo
en la citada zona de conflicto.

Art. 46. Condiciones derivadas del informe emitido por el Departamento de Control
Acustico—Durante la fase de obras deberdn observarse las siguientes medidas:

1. Establecimiento de un Plan de Vigilancia Ambiental.

2. Monitorizacion en continuo de las emisiones actsticas producidas.

3. Comprobacion de la adecuacion de la maquinaria utilizada en las obras a lo dis-
puesto en el RD 524/2006 de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002,
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de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a deter-
minadas maquinas de uso al aire libre.

4. Evitar trabajos en horario nocturno.

5. Establecer siempre que sea posible las actividades mds ruidosas fuera de las horas
de descanso nocturno.

6. Reordenacién del tréfico de la zona para evitar que se incrementen atiin mds los ni-
veles procedentes del trdfico rodado.
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE

Cédigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORTA, 82
Tipo de Actuacién: ACTUACION DE DOTACION
Tigura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 15. CTUDAD LINEAL Hoja referencia del Plan General: 0-061/4,0-061/7
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Cddigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82

Tipo de Actuacién:

ACTUACION DE DOTACION

Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)

Distrito: 15. CIUDAD LINEAL [ Hoja referencia del Plan General:

0-061/4,0-061/7

Delimitacion del ambito de ordenacion

APE.15.17
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Codigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA. 82

Tipo de Actuacion:

ACTUACION DE DOTACION

Figura de ordenacion:

ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)

Distrito: 15. CIUDAD LINEAL ‘ Hoja referencia del Plan General:

0-061/4:0-061/7

Ordenacion propuesta del ambito de ordenacion
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE

Condiciones particulares

Cédigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82
Tipo de Actuacién: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 15 CIUDAD LINEAL 0-061/4; O-061/7
Superficie del ambito (n?) 28.569,02
Uso caracteristico: DOTACIONAL

Usos Cualificad()s: @ Dotacional servicios colectivos D\ndustna\ DRes\denc\a\ Libre l:| Residencial Protegido |:|Ser\/\c|os terciarios DDepomvo privado

Objetivos
1. ESTABLECER LA ADECUADA CALIFICACION DE LA PARCELA QUE OCUPARA EL ANTIGUO HOSPITAL MILITAR DEL AIRE.
2. MEJORAR LA TRAMA URBANA ACTUAL MEJORA DEL PATSAJE Y DE LA ESCENA URBANA, PROTECCION DEL PATRIMONIO VEGETAL Y
AMBIENTAL Y REVITALIZACION DE LA PARCELA. LA MEJORA DE LA TRAMA URBANA SUPONDRA ADEMAS LA REGENERACION Y
RENOVACION DEL TEIDO URBANO EXISTENTE Y UNA MEJORA ECONOMICA Y SOCIAL.
3 MANIENER EL USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO SALUD, PARA LA CONSIRUCCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENIC DE
INSTALACIONESMODERNAS Y DE CALIDAD Y LA PRESTACION DE UN SERVICIO EFECTIVO A LA FOBLACION.

4. PROTEGER EL PATRIMONIO AJARDINADC Y ARBOREO DE LA CTUDAD, DELIMITANDO EL TRAZADO DE UNJARDIN DE INTERES, DE SUPERFICIE
MAYOR A LA PREEXISTENTE, OTORGANDOLE PROTAGONISMO ACORDE CON SUS VALORES Y SUINTEGRACION EN LA ESCENA URBANA.

5. AFLICAR CRITERIOS DE SOSTENIRILIDAD, EFICTENCIA Y ECOLOGEA.

Gestién

Sistema de actuacién: ACTUACION AISLADA
Atea de reparto: APE15.17
Coeficiente de edificabilidad neta (m?e/m?s): 0,9531
Coeficiente de edificabilidad bruta (m’e/m?s}: 0,9213

Superficies estimadas de suelo actuales (m?)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES a
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES 28.569,02

Superficies de suelo de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 1]
TERCIARIO 0
DEPORTIVVO PRIVADO 0
EQUIPAMIENTO PRIVADO 28.019,02
Total superficies de usos hicrativos: 28.019,02
Edificabilidades de usos lucrativos (m%)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 0
OTROS (DOTACIONALY 26.705,00
Total edificabilidad de usos lucrativos: 26.705,00
Superficies minimas de cesion de suelo para el incremento de los usos dotacionales piiblicos (m?)

ZONAS VERDES 0
DEPORTIVO PUBLICO 0
EQUIPAMIENTO PUBLICO 550
SERVICIOS PUBLICOS 0
ADMINISTRACION PUBLICA 0
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS 0
SERVICIOS DE TRANSPORTES 0
ViAS PUBLICAS 0
Total superficies usos dotacionales piiblicos: 550
SISTEMA DE RED PUBLICA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS, CONFORME A LA LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, NECESARIA PARA MANTENER EL EQUILIBRIO DOTACIONAL DEL ARTlCULO 67.2DE LA LSCM, EN CUMPLIMIENTO DE LOS
DEBERES DERIVADOS DE LA PROMOCION DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION RECOGIDAS EN EL ARTICULO 18.2 DEL TRLSRU.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Cddigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82
Tipo de Actuacién: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 15 CIUDAD LINEAL 0-061/4; 0-061/7

Determinaciones estructurantes y de ordenacién pormenorizada.

NORMATIVA URBANISITCA DE LAS PARCELAS RESULTANTES:
1. PARCELA 01:

e SUPERFICIE: 550,00 m2s.

¢ EDIFICABILIDAD MAXIMA (EB): LA EDIFICABILIDAD SERA DE 1,4 M2/M2 DEL USO DOTA CIONAL EQUIPAMIENTG PUBLICO.
DETERMINADA POR SUS CONDICIONES DE POSICION, OCUPACION, FORMA Y VOLUMEN, CONDICIONADAS POR SU
UBICACION EN EL JARDIN PROTEGIDO.

e USO GLOBAL: EQUIPAMIENTO BASICO PERTENECIENTE A LA RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS.

e USO CUALIFICADO: DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS, EN SU CLASE DE EQUIPAMIENTO EN TODAS LAS
CATEGORIAS: EDUCATIVO, CULTURAL, SALUD, BIENESTAR SOCIAL Y RELIGIOSO.

e EL RESTO DE PARAMETROS URBANISTICOS SE REGULARAN POR TAS CONDICIONES FJADAS EN EL DOCUMENTO DE
NORMAS URBANISTICAS RECOGIDO EN EL DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

2. PARCELA 02:

. SUPERFICIE: 28.019,02 m2s

. EDIFICABILIDAD MAXIMA: 26.705,00 m2e.

. USO CUALIFICADO: DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS EN SU CLASE DE EQUIPAMIENTO CATEGORTA DE SALUD.

. NIVEL DE IMPLANTACION TERRITORIAL: PRIVADO (EP). SE ADMITE LA COEXISTENCIA DE LAS CATEGORIAS DE
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO, CULTURAL, BIENESTAR SOCIAL Y RELIGIOSO, NO PUDIENDO SUPERAR EL CONJUNTO DE
ESTOS USOS EL 30% DE LA SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.

. EL RESTO DE PARAMETROS URBANISTICOS SE REGULARAN POR T.AS CONDICIONES FJADAS EN EL DOCUMENTO DE
NORMAS URBANISTICAS RECOGIDO EN EL DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

3. EN RELACION CON LA REGULACION Y LA CALIDAD AMBIENTAL SE RECOGEN UNA SERIE DE CONDICIONANTES AMBIENTALES
QUE HAN SIDO INCORPORADAS EN LA NORMATIVA URBANISTICA PROPIA PARA EL DESARROLLO DE LA MPG.

Medidas compensatorias.

l. DEBERES DE CESION DERIVADOS DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA:

a) RESPECTO AL DEBER DE ENTREGAR A LA ADMINISTRACTON EL SUELO CORRESPONDIENTE AL PORCENTAJE DE LA
EDIFICABILIDAD MEDIA DEL INCREMENTO QUE SE PRODUZCA EN LA ACTUACION: 384,98 m? EDIFICABLES DEL USO
DOTACIONAL PRIVADO. ESTE DEBER PODRA CUMPLIRSE MEDIANTE LA SUSITTUCION DE LA ENTREGA DE SUELO POR SU
VALOR EN METALICO, CON LA FINALIDAD DE COSTEAR LA PARTE DE FINANCIACION PUBLICA QUE PUDIERA ESTAR
PREVISTA EN LA PROPIA A CTUACION, O A INTEGRARSE EN EL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO, CON DESTINO PREFERENTE
A ACTUACIONES DE REHABILITACION O DE REGENERACTON Y RENOVACION URBANAS.

&

RESPECTO AL DEBER DE ENTREGAR A LA ADMINISTRACION EL SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS RELACIONADO CON FL
REAJUSTE DE SU PROPORCION, LA NUEVA SUPERFICIE DE REDES LOCALES QUE SE DEBERA CEDER PARA MANTENER FL
ESTANDAR DOTACIONAL EN EL AMBITO SE ESTABLECE QUE CUMPLA LAS CONDICIONES DE PARCELA MINIMA, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULG 7.10.5 DE LAS NNUU. ESTA PARCELA DE CESION DE SUELO DE 550,00 m?s, SE SITUA EN LA
CONFLUENCIA DE LAS CALLES DEL GENERAL ARANAZ Y GARCfA QUINTANILLA, CALIFICANDO DICHA PARCELA CON EL
US0 DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS, CLASE EQUIPAMIENTO NIVEL BASICO (EB).

ESTA CESION DEBE MATERIALIZARSE EN SUELO LIBRE DE CARGAS DE URBANIZACION Y PODRA DESTINARSE POR EL
AYUNTAMIENTO A CUALQUIERA DE LAS CATEGOR{AS DEL USC DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS EN SU CLASE DE
EQUIPAMIENTO (EDUCATIVO, CULTURAL, SALUD, BIENESTAR S0CIAL), SEGUN LAS NECESIDADES QUE ESTE CONSIDERE EN
EL MOMENTC DE SU PUESTA EN FUNCIONAMIENTO, LA PRESTACION SE DESTINARA A UN SERVICIO PUBLICO PARA EL
BARRIO.

p. COEFICIENTES DE BOMOGENEIZACION, AREA DE REFERENCIA E INDICE DE DOTACION LOCAL SEGUN LA MEMORIA DE LA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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AMBITOS DE ORDENACION. SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Condiciones particulares

Cddigo de Plan General APE.15.17
Nombre: EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA, 82
Tipo de Actuacién: ACTUACION DE DOTACION
Figura de ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA (PG97) ORDENACION SINGULAR (LSCM)
Distrito: 15 CIUDAD LINEAL 0-061/4; 0-061/7

Observaciones y determinaciones complementarias.

1. EL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECTFICO (APE) SE RIGE POR LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3.2.8 Y SIGUIENTES DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1997.

2. LAFICHA ¢) QUE DEFINE GRAFICAMENTE LA ORDENACION PROPUEST A SE SUTITUYE POR LOS DOCUMENTOS DE ORDENACION
PORMENCRIZADA.

3. LASPARCELASRESULTANTES SE REGULARAN POR LAS CONDICIONES FIJAD AS EN EL DOCUMENTO DE NCRMAS URBANISTICAS
RECOGIDO EN EL DOCUMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL.

4. SE CUMPLIRAN LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA COMISION PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARTISTICO Y NATURAL (CPPHAN) SOBRE EL JARDIN CATALOGADO.

5. CONDICIONES COMPLEMENTARTAS DE ORDENACION Y GESTION SEGUN LA MEMORIA DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL.

6. SITUACION DE LAS PARCELAS 01 Y 02 SEGUN LOS PLANOS DE PROPUESTA DE LA MPG Y DOCUMENTACION GRAFICA DE LA
ORDENACION PORMENCRIZADA.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS

Este documento no ststituye a la Cédula Urbanistica contemplada en la Ley del Suelo ya que solamente restime, a efectos : sin

referencia establece el nuevo P.G.O.UM., obtenidas de la

én aprobada por el

y icter vi
Fleno ensesion de 17 de diciembre de 1996.

, las que sobre la finca de

Son ebligatorias las condiciones especificas de planeamiento y las especialidades de catalogacién, conforme a lo regulada en los articulos 4.3.3. y 4.3.18 de las normas Urbanisticas.

Nombre:
Direccién Principal:

IDENTIFICACION DE LA PARCELA
“APE.15.17 EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA 827
Calle Arturo Soria, 82

N°de Catdlogo 50851

SILVA

D E

NATALIA

LEVENDA

&7
{77 auneacioN oriciaL oz paRceL

EDIFICACIONES EXISTENTES

EDIFICACIONES DEMOLIDAS

SUPERFICIE ARDIN DEINTERESNZ

1
€« GENERAL ARANA

z

2.425,20m?

- SUPERFICIE TOTAL PARCELA: 28.569m”

SUPERFICIE TOTAL JARDIN INTERES N3: 5.348m?

QUINTANILLA

GARCIA

€ s ARTURDO SORIA

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE Y GEOMETRIA

MODIFICACION DEL PL AN GENERAL
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FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS

Bste docunento no sustivye a la Céchila Urbanistica corenplada en la Ley del Shelo ya que solemerte resne, a fectos y sin vinculante, las
referencia establece el mvo P.G.0. UM, obteridas de la por el 4 Pleno ensesién de 17 de diciembre de 1996.
Son las & ylas de by, conforme alo regulado an los arfioulos 4.3.3. y 43.18 de las romas Urbaristicas.

que sabre la finca de

IDENTIFICACION DE LA PARCELA
Nombre: “APE.15.17 EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA 827
Direccién Principal: Calle Arturo Soria, 82

N° de Catilogo 50851

'SURERFICIE JARDIN INTERES N3: 7.850m?

acceso rodado principal orlentativa

PROPUESTA
SUPERFICIE Y GEOMETRIA

Se propone una superficie de jardin de 7.848 m?2para la creacién de un espacio ajardinado
homogéneo, de mayor superficie que el original con un trazado continuo, que se ubique en el espacio
perimetral de la parcela, con mayor presencia en la calle de Arturo Soria, pero que se extienda por todo
el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo ajardinado y arbolado, de dimensiones
suficientes, que englobe el arbolado existente en los margenes de la parcela. El limite del jardin se alinea
con el limite de la parcela, enfatizando asi la alineacion original.

Se consigue con este trazado que el jardin forme parte activa de la escena urbana, siendo claramente
visible su arbolado desde las calles de Arturo Soria, Natalia de Silva, General Aranaz y Garcia Quintanilla.
Para potenciar este aspecto ambiental del jardin, se propone un disefio didfano de los cerramientos de la
parcela, a definir en el proyecto de edificacion.

Se consideran las determinaciones del Jardin de Interés que fue informado por la Comisidn para la
Proteccion del Patrimonio Histdrico v Natural

MODIFICACION DEL PLAN GENER AL
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FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS

Este documento no sustitupe o la Cédula Urbanistica contemplada en la Ley del Suelo ya que solamente resume, a efectas informdticos y sin cardeter vineante, las disposiciones que sobre la finca de

referencia establece el nuevo P.G.O.UM, obtenidas de la

aprobadapor Pleno en sesion de 17 de diciembre de 1996.
de

Son las de ylas én, conforme a lo regulado en los artieulos 4.3.3. y 4.3.18 de las normas Urbanisticas.
IDENTIFICACION DE LA PARCELA
Nombre: “APE.15.17 EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA 82~ N°de Catdlogo 50851
Direccién Principal: Calle Arturo Soria, 82
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referencia establece el nuevo P.G.0.UM, obtenidas de |
Son obligaorias las condiciones epecificas de planeamiento y las especialidades de catalogacién, conforme alo re

Nombre:
Direccion Principal:

FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS

Este documento no sustituye a la Cédula Urbanistica contemplada en la Ley del Suelo ya que solamente resume, a efectos inform igicos y sin cardeter vinculante, las disposiciones que sobre la finca de

én aprobada por el

“APE.15.17 EQUIPAMIENTO SALUD ARTURO SORIA 82”

IDENTIFICACION DE LA PARCELA

Calle Arturo Soria, 82

Pleno en sesion de 17 de diciembre de 1996.
ado en los articulos 4.3.3. y 4.3.18 de las nomas Urbanisticas.

N°de Catdlogo 50851

LEVENDA

SILVA

D E

NATALIA

C.

V;\
C. GENERAL

QUINTANILLA

GARCIA

(©) caumnos conservacn seAREsDE ATONTRES

(©) cauomo2.comssruncion

CONOSINACTL

48 ARTURO SORIA

EIENPLAR A ELMINAR POR:
NINGON INTERES
~ MUERTO 0 DECREPITO
- ESPECIEINVASORA

‘CALIDAD 3 CONSERVAC

MANTENIMIENTO, EJEMPLARES DE CIERTO INTERES
(CALIDAD 4 EIEMPLARES EN BUEN ESTADO. CONSERVACION DE BAID INTRES.

7] ACTUACIONES O ELMINACION DE VEGETACION SPONTANEA
£ U maSoS

PROPUESTA
AFECCION DE ARBOLADO

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
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CATALOGO DE PARQUES HISTORICOS Y JARDINES DE INTERES

Nombre:

Sitwacion:

Hospital del Aire
C/ Arturo Soria, 82
Propietario: Privado
Superficie (en nd): 7848

Hoja Plan General (Escala 1:2000):

Proteccion: Nivel 3

061/4

Cédigo:
N° de Catdlogo:

559/6-3/4 Heoja-Cuarto Planoe Parcelario (Escala 1:1500):

Niimere de Catdlogo Relacionados:

02-198
50851

049-4C
50851

Protecciones en otros catdlogos:
Edificios protegidos:
Arquitecturas contenidas:
Elementos urbanos singulares:
Observaciones:

Vegetacion Singular:
CUPRESSUS SEMPERVIRENS
POPULUS DELTOIDES

Otro tipo de Vegetacion:
HEDERA HELIX
LONICERA JAPONICA

SIN CATALOGAR
SIN CATALOGAR
SIN CATALOGAR

Vegetacion Arborea Relevante:

LIGUSTRUM S.SP.
PRUNUS S.SP

ACER NEGUNDO

CEDRUS DEODARA
CUPRESSUS SEMPERVIRENS
PINUS HALEPENSIS

PINUS PINEA

PLATANUS HYBRIDA
POPULUS ALBA

POPULUS NIGRA

ULMUS PUMILA

Setos:
CUPRESSUS S.SP.
LIGUSTRUM S.SP.

Cubierta Vegetal:
CESPED

Vegetacion Arbustiva Relevante:

BOCM-20230519-57
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CATALOGO DE PARQUES HISTORICOS Y JARDINES DE INTERES

Nombre: Hospital del Aire Cédigo: 02-198
Stteacion: C/ Arturo Soria, 82 N° de Catdlogo: 50851
Propietario: Privado
Superficie (en nt): 7848

Hoja Plan General (Escala 1:2000):  061/4  559/6-3/4 Hoja-Cuarto Plane Parcelario (Escala 1:1500): 049-4C
Proteccion: Nivel 3 Niimere de Catdlogo Relacionados: 50851

Protecciones en otros catdlogos:

Edificios protegidos: SIN CATALOGAR
Arquitecturas contenidas: SIN CATALOGAR
Elementos urbanos singulares: SIN CATALOGAR
Observaciones:

Se protege como jardin de interés un jardin de trazado continuo, que se ubica en el espacio perimetral de la parcela, con mayor
presencia en la calle Arturo Soria, que se extiende por todo el borde de la parcela, configurando un espacio de retranqueo
ajardinado y arbolado, de dimensiones suficientes, que englobe la mayor parte del arbolado existente en los margenes de la parcela.
El limite del jardin se alinea con ¢l limite de la parcela, enfatizando asi la alineacidn original.

Deberin cumplirse las determinaciones siguientes:

Respecto a su superficie:
- La superficie minima del Jardin de Interés que se propone serd de 7.850 m? (5.848 m? originales + 2.000 m? para
envolver la totalidad de la parcela) sin incluir la superficie de los accesos rodados que se proyecten.

Respecto del arbolado:
- Se conservardn obligatoriamente los 6 ¢jemplares de arbolado valorados como de “Calidad I correspondientes a Pinus
pineay Pinus halepensis.
- Se preservaran ¢l mayor niimero posible de los gjemplares de arbolade maduro y en buen estado de conservacién
presente en la parcela, pudiendo eliminarse pcionalmente algunos de dichos ejemplares, de forma justificada para
viabilizar la implantacion de la edificacién, siempre que no sea posible el trasplante, que tendra carécter preferente.

Respecto de su trazado:
- Se establece la alineacion exterior del Jardin de Interés y su extensién coincidente con la alineacion oficial de la parcela
- La alineacidn interior (sujeta a ligeras modificaciones) deberd guardar una anchura minima de 5 metros a las calles
Natalia de Silva, General Aranaz y Garcia Quintanilla y de 10 metros a la calle Arturo Soria
- La alineacion interior recogera los 6 ejemplares de arbolade valorados como de “Calidad 17 con ¢l fin de integrarlos
dentro del jardin protegido.

Respecto al valor ambiental:
- Los cerramientos de la parcela dotacional estaran conformados con un cardcter permeable visualmente o transparente,
de forma que se pueda integrar visualmente el Jardin de Interés y su zona de extension en €l viario circundante.
- Seprocedera a rellenar la parcela con el fin de nivelar sus depresiones interiores y recuperando asi la rasante histérica y
mejorando la integracién del jardin en la trama urbana.

Nota: las condiciones y referencias sobre ¢l arbolado se refieren al Inventario de Arbolado efectuado y que ha servido de base para
la emisidn del informe de la CPPHAN.

Madrid, a 11 de mayo de 2023.—El director general de Planeamiento, Javier Herndndez

Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.
(03/8.142/23)
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