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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

74 MOSTOLES

URBANISMO

La Corporacién en Pleno, en su sesion celebrada el dia 26 de enero de 2023, adoptd,
entre otros, los siguientes acuerdos:

“Resolver lo siguiente:

Primero.—Aprobar definitivamente el documento del Plan Especial para segregacion
de parcela en la calle Magnolio, nimero 2, de la Urbanizacién “Parque Coimbra” en Mds-
toles (Madrid).

Segundo.—Publicar esta aprobacion definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID en los términos previstos en el articulo 66 de la LSCM. Notificar el
acuerdo a los interesados y dar traslado a la Concejalia de Hacienda.

Determinaciones urbanisticas
1. Ambito del Plan Especial

El d4mbito del Plan Especial se corresponde con la parcela situada en la calle Magno-
lio, nimero 2, de la urbanizacién “Parque Coimbra”, del municipio de Méstoles (Madrid),
con referencia catastral 1524601VK2612S0001TQ, donde consta una superficie de suelo
1.202,00 m2. El Plan Especial adopta como superficie de la parcela 1.288,83 m2 de suelo,
de acuerdo con levantamiento topografico reciente.

2. Objeto del Plan Especial

El objeto del Plan Especial es la segregacion de la parcela situada en la calle Magno-
lio, nimero 2 en dos parcelas de 644,06 y 644,77 m2 de suelo respectivamente lo que supo-
ne una superficie total de 1288,83 m?2s superior a los 1257,23 m2s que constan en el Regis-
tro de la Propiedad. Es decir se trata de un solar urbano en el que el Plan General permite
su divisién pero mediante la tramitacién de un documento urbanistico de desarrollo, para
garantizar que se mantiene el uso y la tipologia residencial que sigue siendo vivienda uni-
familiar aislada y que no se aumenta la edificabilidad que se mantiene en 0,3 m2/m2.

La justificacion de su elaboracion parte de lo establecido por la Ordenanza ZU-R3.Grado 2.°
del vigente Plan General que exige que para parcelas con superficie superior a 600 m?2 la subdi-
visidn deberd tramitarse con un Plan Especial que analice el impacto de las nuevas viviendas re-
sultantes, que es el objeto del presente documento.

Resumen de Determinaciones Urbanisticas del Plan Especial

El Plan Especial plantea la segregacion en dos parcelas de 644,06 y 644,77 m2 de sue-
lo respectivamente.

— Superficie total: 1.288,83 m?2s.

— Uso predominante: residencial unifamiliar libre.
— Tipologia de vivienda: unifamiliar aislada.

— Edificabilidad 0,3 m2/m2.

— Parcela 1A: 644,06 x 0,3 = 193,22 mZ2c.

— Parcela 1B: 44,77 x 0,3 = 193,43 m2c.

— Ocupacioén: 50 por 100.

— Retranqueos: 3 metros a todos los linderos.

Aparcamientos. La dotacién minima establecida por el articulo VIIL.8.2.2.1 de las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General es de 1,5 plazas de aparcamientos por cada 100 m2c,
que deberd resolverse en el interior de la parcela. Esto supone 3 plazas en la parcela 1Ay 3
en la parcela 1B y no 2 como refleja la Memoria del documento en la pagina 20. Se corri-
ge por los servicios técnicos municipales.
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Se estard a lo dispuesto por el articulo I11.3.4 de las Normas urbanisticas Generales del
Plan General sobre medicion de la superficie computable a efectos de edificabilidad. Por
ser esta una determinacion estructurante.

El proyecto de ejecucion resolverd las acometidas a las parcelas de los servicios urba-
nisticos municipales que se ejecutaran con cargo al promotor de la parcela

La ordenanza de aplicacion para las parcelas resultantes del Plan Especial que se re-
dacta serd la ZU-R3-Magnolio 2.

Se asume lo dispuesto en las Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Méstoles, y, en concreto, a la ordenanza particular ZU-R3, Grado 2.°, de aplicacion
a las parcelas resultantes del presente Plan Especial, salvo lo especificado en el resto de
apartados del presente documento:

— Las determinaciones estructurantes serdn la edificabilidad original (0,3 m2/m?2) de
la parcela matriz.

— Laaltura mdxima a alero no viene definida en la ordenanza particular ZU-R3, por
lo que se ha considerado una altura de 8,00 m a alero, como determinacién por-
menorizada del presente plan.

— Aparcamientos. La dotaciéon minima establecida por el articulo VIIL.8.2.2.1 de las
Normas Urbanisticas Generales del Plan General es de 1,5 plazas de aparcamien-
tos por cada 100 m2c, que deberd resolverse en el interior de la parcela. Esto su-
pone 3 plazas en la parcela 1A y 3 en la parcela 1B y no 2 como refleja la Memo-
ria del documento en la pdgina 20. Se corrige por los servicios técnicos
municipales.

— El resto de condiciones urbanisticas son las dispuestas en la ordenanza particular ZU-
R3 Grado 2.°, para cada una de las parcelas resultantes del presente plan especial.

El resumen de condiciones urbanisticas de la ordenanza ZU-R3-Magnolio 2, es el si-
guiente:

— Parcela minima: 300 m2.

— Tipologia: unifamiliar aislada.
— Frente minimo de parcela: 11 m.
— Retranqueos:

* Acalle: 3 m.

A linderos laterales: 3 m.

A lindero posterior: 3 m.
Ocupacién maxima: 50 por 100
Edificabilidad maxima: 0,3 m2/m2.
Altura maxima (a alero): 8,00 m.
Numero plantas: 1I+A.

Plazas de aparcamiento: 3.

Parcela matriz:

Superficie de terreno: 1.288,83 m2.
Linderos:

— Alnorte, en linea recta de 21,52 m + 5,98 m con la alineacién de la calle del Mag-
nolio, nimero 2.

— Aleste, en linea curva de 37,71 m, con la alineacién de la calle del Magnolio, nu-
mero 2.

— Al sur, en linea recta de 43,46 m, con la parcela de la calle del Magnolio, nimero 4.

— Al oeste, en linea recta de 24,40 m, con la parcela de la calle del Castafio, nime-
ro 12, y, en linea recta, de 14,61 m, con la parcela de la calle del Castafio, nimero 10.

Parcelas resultantes:
1. Parcela resultante Magnolio 2A:

Superficie de la Parcela Magnolio 2A: 644,06 m2.
Linderos:

— Alnorte, en linea recta de 19,66 m, con la alineacién de la calle del Magnolio, ni-
mero 2.

— Aleste, en linea recta de 33,12 m, con la parcela resultante de la calle del Magno-
lio, nimero 2B.

— Alsur, en linea recta de 17,10 m, con la parcela de la calle del Magnolio, nimero 4.

BOCM-20230310-74



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 59

VIERNES 10 DE MARZO DE 2023 Pég. 645

2.

Al oeste, en linea recta de 24,40 m, con la parcela de la calle del Castafio, nlimero 12,
y, en linea recta, de 14,61 m, con la parcela de la calle del Castafio, nimero 10.

Parcela resultante Magnolio 2B:

Superficie de la parcela Magnolio 2B: 644,77 m2.
Linderos:

Al norte, en linea recta de 1,85 m + 5,98 m, con la alineacién de la calle del Mag-
nolio, 2.

Al este, en linea curva de 37,71 m, con la con la alineacién de la calle del Magno-
lio, nimero 2.

Al sur, en linea recta de 26,36 m, con la parcela de la calle del Magnolio, nimero 4.
Al oeste, en linea recta de 33,12 m, con la parcela resultante de la calle del Magno-
lio, nimero 2A.
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Mostoles, a 15 de febrero de 2023.—La concejala de Presidencia y Desarrollo Urba-
no, Marisa Ruiz Gonzalez.

(02/3.453/23)
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