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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

39 CIEMPOZUELOS

URBANISMO

Detectado error en el afio de resolucion de la publicacién del BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID nimero 38, de fecha 14 de febrero de 2022, en el que se publica
el Decreto de Alcaldia nimero 3050/2016, de fecha 23 de noviembre, se aprueba la consti-
tucién y los Estatutos que regularan la composicién y funcionamiento de la Entidad Urba-
nistica de Conservacién de la urbanizacién correspondiente al Sector S-1 “Las Canteras I”
de Ciempozuelos), cabe rectificar dicha publicacién en los siguientes términos:

Mediante Decreto de Alcaldia 3050/2022, de fecha 23 de noviembre, se aprueba la
constitucién y los Estatutos que regularan la composicién y funcionamiento de la Entidad
Urbanistica de Conservacién de la urbanizacién correspondiente al Sector S-1 “Las Cante-
ras [’ de Ciempozuelos), que en su parte resolutiva dice:

«Primero.—La aprobacion definitiva de la constitucion y los Estatutos que regularan
la composicién y funcionamiento de la Entidad Urbanistica de Conservacién de la urbani-
zacion correspondiente al Sector S-1 “Las Canteras I’ de Ciempozuelos en desarrollo y de
conformidad con el planeamiento urbanistico, cuyo texto se transcribe en el Anexo adjun-
to, que se aprueba en este mismo acto.

Segundo.—FEl nombramiento como representante de la Administraciéon Municipal en la
Entidad a D. Marta Castro Sdnchez, en su calidad de Técnico Juridico de Urbanismo, y como
sustituto a D. Gabriel Hurtado de Rojas Herrero, en su calidad de Interventor Municipal.

Tercero.—Publicar la presente Resolucion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID expresando, en su caso, las modificaciones introducidas.

Cuarto.—Notificar de forma individualizada la presente resolucién a todos los propieta-
rios afectados por el sistema de actuacién y a quienes hubieren comparecido en el expediente.

Quinto.—Requerir a los propietarios interesados para que constituyan la Entidad Ur-
banistica de Conservacién mediante escritura publica en la que se designen los cargos de la
misma, copia, en duplicado ejemplar, de la cual deberd remitirse al Ayuntamiento para su
aprobacion, si procede, y su posterior remision al Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras de la Comunidad de Madrid para su inscripcion, siendo la pertenencia a la mis-
ma obligatoria en virtud de las determinaciones del planeamiento.

Ha de remitirse copia autorizada de la escritura al érgano urbanistico actuante, que
adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de treinta dias.

Aprobada la constitucién, el érgano actuante elevard el acuerdo junto con la copia au-
torizada de la escritura al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comuni-
dad de Madrid para su inscripcion».

Como consecuencia, el texto definitivo de los estatutos se corresponde con el publica-
do en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntim. 311, de fecha 30 de di-
ciembre de 2021.

Esta resolucion pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra la misma,
con cardcter potestativo, recurso de reposicion ante el 6rgano que lo dictd, en el plazo de un
mes, o directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-
administrativo de Madrid, en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el si-
guiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modificada por la Ley
Orgénica 19/2003, de 23 de diciembre, sin perjuicio de cualquier otro que estime pertinente.
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ANEXO
TITULO I
Denominacion, constitucion, ambito, objeto, domicilio y duracion

Art. 1. Constitucién y denominacion—De conformidad con lo dispuesto en los ar-
ticulos 24 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, articulos 136 y 137 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid y en Apartado 1.8.1 g de la
memoria asi como el articulo 23 de las Normas Urbanisticas del documento referido a la mo-
dificacién del Plan Parcial del Sector SURT-1 “Las Canteras I’ de las NNSS de Ciempozue-
los aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 11 de octubre de 2017 publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntimero 289, de 5 de diciembre de 2017,
se constituye la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion del Sector SURT-1 “Las
Canteras I’ del término municipal de Ciempozuelos con sujecién a los presentes Estatutos.

Dicha constitucion y los presentes Estatutos serdn aprobados por el Ayuntamiento, si-
guiendo el procedimiento legalmente establecido, y posteriormente se procederd a su inscrip-
cién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

Art. 2. Naturaleza juridica—I.a Entidad Urbanistica tendrd naturaleza administrati-
vay actuard bajo el control y fiscalizacién del Ayuntamiento de Ciempozuelos, gozando de
personalidad juridica a partir del momento de su inscripcion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras de Conservacién, con plena capacidad juridica para el cumpli-
miento de sus fines de conformidad con lo sefialado en el articulo 137.1 y 137.2 de Ia
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Régimen juridico—La presente Entidad se regird por lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos, en el Reglamento de Gestion Urbanistica de 25 de agosto de 1978, en la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2001 y demds normativa urba-
nistica que resulte de aplicacion.

Art. 4. Ambito—El dmbito de la Entidad Urbanistica se corresponde con el dmbito
del Plan Parcial del Sector SURT-1 “Las Canteras I’ del término municipal de Ciempozue-
los (Madrid).

Art. 5. Objeto y finalidad—1. El objeto de la Entidad de Conservacién lo consti-
tuye el atender a la financiacién, administracién y gestién de la conservacién y manteni-
miento de la urbanizacién resultante de la ejecucion del planeamiento vigente en el dmbito
territorial del Sector SURT-1 “Las Canteras I’ de Ciempozuelos (Madrid) con el alcance
que mas adelante se dird, facilitando e instrumentando el cumplimiento del deber de con-
servacion de la urbanizacién impuesto por el Plan Parcial aprobado a los propietarios de las
parcelas resultantes bajo las directrices y vigilancia del Ayuntamiento.

2. En cumplimiento de su objeto, la Entidad de Conservacion desarrollard las si-
guientes funciones:

a) La integracion de los propietarios de las parcelas resultantes de la urbanizacién a
fin de promover e instrumentar el cumplimiento, por parte de estos, de su deber de
conservacion y mantenimiento de la urbanizacion.

b) Ejecutar las obras necesarias de reparaciéon y mantenimiento y adoptar las medidas
precisas para el adecuado uso y utilizacién de los bienes, obras y servicios existen-
tes dentro de su dmbito territorial, cuya conservacién y mantenimiento le competa.

¢) Realizar las obras complementarias y de ampliacién o actualizacién de las instala-
ciones, y creacion de nuevos servicios comunes, que sean necesarios o convenien-
tes para el mejor desarrollo y conservacion de la urbanizacién y el mejor servicio
a quienes en ella tengan propiedades.

d) Realizar actos de administracién necesarios para el desarrollo del objeto de la En-
tidad, pudiendo a tal fin abrir cuentas corrientes o libretas de ahorro, disponer de
sus saldos, solicitar y obtener créditos o préstamos, concertar contratos de traba-
jo, seguro y cualquier otro que fuera necesario a los fines indicados.

e) Velar porel uso y disfrute adecuado de los elementos de la urbanizacién cuya con-
servacién y mantenimiento le compete, exigiendo el cumplimento de los regla-
mentos y ordenanzas correspondientes.

f) Cuidar del estricto cumplimento de la normativa urbanistica de aplicacién sobre
uso del suelo y edificacion, y en especial la relativa a los aspectos estéticos y de
adecuacién ambiental.
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g) Regular e impulsar la vida comunitaria, promoviendo la convivencia social entre
sus miembros y dirimiendo las contiendas que surjan entre ellos en relacion con
los elementos y actividades comunitarias.

h) Velar por la correcta prestacion de todos los servicios publicos dentro de la urbani-
zacion por parte de las compaiias suministradoras y entidades competentes.

i) La distribucién de los gastos comunes entre todos los miembros de la Entidad,
conforme a las normas de los Estatutos y los acuerdos de los 6rganos de gobierno,
asi como exigir el pago de las cuotas que al efecto se fijen.

j) Laadopcién de las medidas y el ejercicio de las acciones necesarias para exigir a
sus miembros o a terceros el cumplimento de los compromisos y obligaciones
contraidas por razén del planeamiento urbanistico de aplicacién, asi como el de-
bido uso de las obras e instalaciones, sin perjuicio de las competencias de la Admi-
nistracion actuante.

k) La colaboracién con la Administracién actuante en todo aquello que redunde en la
mejor satisfaccion de los intereses y necesidades de los propietarios de la urbani-
zacion, asi como en el cumplimiento de las tareas asumidas por la Entidad.

I) Asumir la gestion, representacién y la defensa de los intereses comunes de los
miembros tanto frente a la Administracién actuante como ante cualquier autoridad
u organismo publico, tribunales y particulares, sin limitacién alguna, pudiendo
otorgar poderes generales para pleitos a favor de letrados y/o procuradores de los
tribunales o graduados sociales.

m) La solicitud y gestién de cuantas subvenciones, ayudas y beneficios fiscales sean
procedentes.

n) Laactuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora, ejercien-
do cuantos derechos y actividades le correspondan en base a la legislacion vigente.

0) Interesar de la Administracidon que colabore mediante la recaudacidn, ejercitando
la via de apremio si fuera preciso, para el cobro de las cantidades que se adeuda-
ren a la Entidad por los asociados de la misma actuales y futuros, de conformidad
con lo previsto en el articulo 70.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

p) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o de
administracion de los bienes que integran el patrimonio de la Entidad de Conserva-
cién y definir contratos y créditos de todas clases, dentro del objeto de la entidad.

q) Y, en general, el ejercicio de cuantos derechos, acciones, actividades y gestiones
sean compatibles y coadyuven al cumplimiento del objeto y fines de la Entidad
Urbanistica de Conservacion.

3. Entodo caso, corresponderd a la Entidad Urbanistica de Conservacion, la conser-
vacién y mantenimiento de las siguientes superficies y elementos de la urbanizacién duran-
te su vigencia:

a) La Red Viaria de la urbanizacién (vias peatonales y calzadas), incluyendo la con-
servacién, mantenimiento y limpieza de todos los viales publicos, asi como los ele-
mentos de sefializacidon y mobiliario urbano, que sean de dominio y uso publico.

b) De manera explicita, la Entidad de Conservacion se encargard de la conservacion
y el mantenimiento de los viales que discurren sobre el Sector SURT-9 y que die-
ran exclusivo servicio al sector SURT-1 hasta que se liquide la Entidad de Con-
servacion o se proceda a la ejecucion de las obras de urbanizacién del Sector
SURT-9.

¢) El mantenimiento y conservacién del sistema de alumbrado publico, incluyendo
las reposiciones necesarias para su correcto funcionamiento.

d) Mantenimiento y conservacién de las zonas verdes, arbolado de la red viaria, espa-
cios libres que transcurre por el dmbito, incluyendo todas aquellas labores necesa-
rias para su correcta conservacion, como pueden ser las podas, reposiciones, abo-
nos y desinsectacion, asi como el mantenimiento de la red de riego del dmbito.

La entidad de conservacién podra contratar la vigilancia de la urbanizacion a través de
una empresa privada si lo considera necesario.

Para el desarrollo de las funciones que se relacionan en el presente articulo y cuando
lo convenga a la mejora de la eficacia de la gestién de la Entidad, esta podrd desempeifiar
las mismas contratando con compafiias especializadas las obras y servicios que requieran
realizar todo tipo de contratos en relacidn con los fines y objetivos enumerados, asi como
ejercer todo tipo de acciones judiciales y administrativas que fueran precisos en relacion
con los mismos.
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Los consumos eléctricos de todo el dmbito, tanto de los servicios de alumbrado publi-
co como el resultante del mantenimiento de las zonas verdes y espacios publicos.

Los consumos de agua generados en la urbanizacién a fin de dar servicio para el man-
tenimiento de las zonas verdes y espacios publicos.

La conservacién y mantenimiento en perfecto estado del centro de recogida de residuos
no peligrosos que deberd permanecer siempre vallado y con acceso desde la Via publica.

4. Quedaran fuera de la obligacién de conservar y mantener por la Entidad Urbanis-
tica las siguientes labores:

a) El mantenimiento y la conservacion de todas las infraestructuras que por la exis-
tencia de convenios o contratos, le corresponden a empresas publicas o compaiiias
suministradoras, excepcion hecha del mantenimiento o conservacién de las mis-
mas de las que no se hagan responsables las referidas compaiiias, en cuyo caso
serd la Entidad de Conservacidon la que asume la obligacién. Estas son:

i. Red de aduccién y distribucién de agua potable (su gestién y mantenimiento
corresponderd al Canal de Isabel II).
ii. Redes de saneamiento (su gestion y mantenimiento corresponderd al Canal de
Isabel II).
iii. Red de telecomunicaciones (su gestiéon y mantenimiento corresponderd a la
Compaiiia Telefénica de Espafia SAU).
iv. El Canal de Isabel II.
v. Red de gas (su gestiéon y mantenimiento corresponderd a la Compaiiia
NEDGIA del Grupo Naturgy).
vi. Canalizaciones y redes de suministro eléctrico (su gestion y mantenimiento
corresponderd a la Compafifa Unién Fenosa Distribucién).

b) De manera explicita quedan fuera del mantenimiento y conservacién de la Entidad
Urbanistica los colectores de saneamiento siguientes:

a) El colector de saneamiento que discurre por las Calles Nogal y Alamo puesto que
este colector recoge el saneamiento de todas las naves que se encuentran ubica-
das en estas calles, y que no pertenecen al Sector SURT-1 “Las Canteras I”.

b) Larecogida de contenedores de fraccion resto generada en el sector.

Art. 6. Organo urbanistico de Control—1. La Entidad de Conservacién actuard
bajo el control del Ayuntamiento de Ciempozuelos.

2. A dicho Organo Urbanistico de Control corresponde especialmente las siguientes
funciones:

a) Aprobar, si procede, inicial y definitivamente, el Proyecto de Estatutos para la
constitucién de la Entidad de Conservacion.

b) Aprobar la constitucién de la Entidad de Conservacién elevando el acuerdo proba-
torio de la constitucién a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordena-
cion del Territorio de la Comunidad de Madrid para su inscripcién en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, donde se archivard un ejemplar de los
estatutos.

¢) También deberdn constar en dicho Registro los nombramientos y ceses de las perso-
nas encargadas del gobierno y administracion de la Entidad, asi como las modifica-
ciones de los estatutos, una vez aprobados por el Organo Urbanistico de Control.

d) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera
de los miembros de la Entidad.

e) Resolver los recursos de alzada contra los acuerdos de la Entidad.

f) Acordar la disolucién de la Entidad en los supuestos contemplados en el articulo 39
de estos estatutos.

g) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica y autonémica vi-
gente.

Art. 7. Domicilio—El domicilio de la Entidad Urbanistica serd el que se designe en
la escritura publica, pudiendo modificarse por acuerdo posterior de la Junta de Gobierno.

Si por cualquier circunstancia la Entidad de Conservacién cambiase su domicilio
social, deberd dar cuenta al Ayuntamiento de Ciempozuelos y al Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras correspondiente.

Art. 8. Duracion—La Entidad de Conservacién estard legalmente facultada para
ejercer sus funciones desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras y tendrd una duracién indefinida.
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TITULO I

Elementos reales y personales. miembros de la entidad urbanistica;
derechos y obligaciones

Art. 9. Miembros de la Entidad Urbanistica—Formaran parte de la Entidad todos
los propietarios de parcelas o terrenos situados en el &mbito del Sector SURT 1 “Las can-
teras I”.

Los propietarios adquirirdn la condicién de miembro de la Entidad de forma automa-
tica y obligatoria, desde el momento de adquisicién de sus respectivas titularidades, que-
dando desde entonces sujetos al cumplimiento de los presentes Estatutos y de los acuerdos
que adopten los 6rganos de gobierno en ellos previstos.

La transmisién de la titularidad de las fincas comporta la subrogacién por el adquiren-
te en los derechos y obligaciones del transmitente, entendiéndose aquel incorporado a la
Entidad a partir de la fecha de la transmision. A este efecto, en el titulo de transmisién de-
berd expresarse el compromiso relativo a la conservacién de las obras y servicios de la ur-
banizacién, con expresa aceptacion de los mismos por el adquirente.

Los cotitulares de bienes o derechos designardn una sola persona para el ejercicio de
sus facultadas como miembro de la Entidad de Conservacién, respondiendo solidariamen-
te frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. En el caso de que no de-
signaren el representante en el plazo de un mes, a partir del requerimiento formulado por el
consejo rector, lo nombrard el Organo Urbanistico de Control.

En el supuesto de que algunos de los bienes o derechos pertenezcan a menores de edad
o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estardn representados en la Entidad
de Conservacién por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

En los supuestos de agrupacion, division o segregacién de cualquiera de sus parcelas,
la cuota de conservacion se distribuird o se adicionard entre las que resulten afectadas por
dichas operaciones, sin que resulten afectadas las demads.

Se adjunta listado de propietarios, parcelas de titularidad privada adjudicadas y apro-
vechamiento atribuido a cada una de ellas segiin el Proyecto de Reparcelacién aprobado por
el Ayuntamiento de 21 de julio e inscrito en el Registro de la Propiedad el 10 de septiem-
bre de 2020.

Art. 10. Derechos—Seran derechos de los miembros de la Entidad.

a) Ejercitar sus facultades dominicales sobre su propiedad privativa, sin mds limita-
ciones que las establecidas por Leyes, Reglamentos y Normas Urbanisticas de
aplicacion y las que pudieran derivarse de los presentes Estatutos.

b) Usar y disfrutar de las instalaciones, zonas y servicios comunes, previo cumpli-
miento de los requisitos y formalidades que se establezcan reglamentariamente.

¢) Asistir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en sus deliberaciones y
adopcion de acuerdos con voz y voto, pudiendo formular cuantas propuestas con-
sideren convenientes para el mejor cumplimiento de los fines de la Entidad.

d) Ser elector y elegible para los cargos de la Junta de Gobierno.

e) Derecho a obtener de los 6érganos de la Entidad toda la informacién existente sobre
la misma, asi como a obtener copias de los Estatutos, Libros de actas y contabili-
dad y de toda la documentacién de la Entidad.

El ejercicio del derecho de voto y el de ser elector y elegible para los cargos de la Jun-
ta de Gobierno, quedardn en suspenso mientras los miembros de la Entidad Urbanistica no
se hallen al corriente de pago de las cantidades (cuotas o derramas) que les correspondan,
sean estas ordinarias o extraordinarias.

Art. 11.  Obligaciones—Los miembros de la Entidad vendrdn obligados a:

a) Asistir alas reuniones de la Asamblea General y aceptar los nombramientos de los
cargos de miembros de la Junta de Gobierno, si fueran elegidos.

b) Designar un representante ante la Entidad en los supuestos de copropiedad o coti-
tularidad de cualquier tipo de las parcelas o terrenos, al corresponder la misma a
mds de una persona. En estos casos, todos ellos son responsables solidarios ante
la Entidad y esta podrd dirigirse indistintamente contra cualquiera de ellos a los
efectos de exigir el cumplimiento de sus obligaciones. En el caso de que no desig-
naren el representante en el plazo de un mes, a partir del requerimiento formula-
do por el consejo rector, lo nombrara el Organo Urbanistico de Control.
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¢) Designar un domicilio a efectos de notificaciones, entendiéndose que a falta de
notificacién expresa en contrario, este serd el que se hace constar en la escritura
de constitucion de la Entidad de Conservacion.

Cualquier modificacién del domicilio deberd de ser comunicada por el miembro
de la Entidad o por su representante al Presidente de la Entidad por cualquier me-
dio que garantice y acredite la fecha de su recepcion.

Si el domicilio declarado a efectos de notificaciones no se hiciese coincidir con el
domicilio social de la persona juridica, se hard constar expresamente este hecho
por el érgano que ostente atribuciones suficientes para ello en cada entidad.

Del mismo modo, si voluntariamente hubiera senalado una direccién de correo
electronico a efectos de notificaciones deberd, en caso de cambio, notificarlo a la
Secretaria de la Entidad.

d) Respetar y cumplir la normativa urbanistica de aplicacidn, los presentes Estatutos
y los acuerdos adoptados por los 6rganos correspondientes de la Entidad.

e) Autorizar a la Entidad la ejecucién en su parcela de las obras que fueran precisas
para el adecuado mantenimiento y conservacién de las instalaciones y servicios
comunes, y ejecutar por si mismo las obras de conservacion, seguridad y ornato a
las que pudiera verse obligado por la normativa urbanistica vigente y por los
acuerdos de la Entidad.

f) Satisfacer puntualmente el pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias que la
Asamblea General acuerde.

g) Comunicar a la Entidad Urbanistica las transmisiones que efectte de las parcelas o
terrenos de su propiedad en el plazo de un mes a contar desde su otorgamiento. En
las transmisiones que efectie deberd de advertir al adquirente de la subrogaciéon
automadtica del mismo en los derechos y obligaciones establecidos en estos Esta-
tutos. La falta de mencidén expresa de esta circunstancia en el titulo traslativo no
es condicién de su eficacia pues la pertenencia a la entidad de conservacidn se pro-
duce de forma automdtica y por disposicién de lo establecido en el Plan Parcial y
demds normativa de pertinente aplicacion.

h) Depositar en la Secretaria de la Entidad las garantias que estos Estatutos estable-
cen en su art. 34 como condicién previa para efectuar edificaciones u obras que
afecten en su ejecucion a las superficies comunes de conservacion de la Entidad,
o0 a los servicios que se presten por ellas.

1) Someter a la Junta de Gobierno las diferencias suscitadas con otros miembros en
relacién con el uso y disfrute de los servicios y elementos comunes.

Art. 12, Participacion en la Entidad Urbanistica—De conformidad con lo dispues-
to en el articulo 137.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la cuota de participacién en los gastos de conservacién que le corresponde a cada
miembro de la Entidad de Conservacién, se determina en proporcion al aprovechamiento
lucrativo ponderado (uas) asignado a la totalidad de las parcelas de las que es titular sobre
el total aprovechamiento lucrativo ponderado (uas) del dambito.

En este sentido, se une como Anexo a los presentes Estatutos una relacién de propie-
tarios con su cuota de participacion.

La modificacién de cuotas derivadas de segregaciones y agrupaciones de fincas, se
producird de forma automadtica y en proporcién al aprovechamiento lucrativo ponderado
atribuido a cada parcela resultante. Los miembros de la Entidad deberdan de comunicar las
alteraciones, divisiones, segregaciones o agrupaciones llevadas a cabo con la finalidad de
que la Junta de Gobierno pueda actualizar dichas cuotas de conformidad con los criterios
expuestos.

La modificacién del criterio de asignacién de las cuotas de participacidn para el repar-
to de los derechos y obligaciones entre los miembros de la Entidad requerird, en todo caso,
modificacion de estos Estatutos.

TITULO III
De los 6rganos de la entidad urbanistica

Art. 13.  Organos de Gobierno y Administracién—Son Organos de Gobierno de la
Entidad los siguientes:

a) La Asamblea General.
b) La Junta de Gobierno.
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También ostentaran facultades:

c) Presidente.
d) Secretario.
e) Administrador (que también realizard las labores de tesorero).

Capitulo 1
La Asamblea General

Art. 14.  Naturaleza—ILa Asamblea General es el Organo Supremo de la Entidad Ur-
banistica, estd compuesta por la totalidad de los miembros y tiene competencia para deci-
dir y ejecutar todo lo que convenga a la Entidad.

Art. 15.  Clases de Sesiones—Las Sesiones podran ser Ordinarias y Extraordinarias.

La Asamblea General se reunira en sesion ordinaria, como minimo, una vez al afno,
preferentemente dentro del primer trimestre natural. Este periodo anual podrd reducirse por
acuerdo de la propia Asamblea General.

La Asamblea General celebrard sesiones extraordinarias a instancia del Presidente o
de la Junta de Gobierno cuando lo estimen conveniente. También podran celebrarse a soli-
citud de miembros de la Entidad que representen el 20 % de las cuotas de participacién, me-
diante escrito razonado en el que se especificardn los asuntos a tratar. En este supuesto se
ha de convocar la asamblea en los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de
otros quince dias.

Asimismo, cuando se hallen presentes o debidamente representados la totalidad de los
miembros de la Entidad, se podrd constituir Asamblea Universal sin necesidad de previa
convocatoria.

Art. 16. Convocatoria—La Asamblea serd convocada por el Presidente mediante
carta certificada con acuse de recibo remitida a los miembros de la Entidad con, al menos, 10
dias naturales de antelacién a la fecha en que haya de celebrarse. Asimismo, podrd remitir-
se la convocatoria por correo electrénico, previa aceptacion por escrito de este medio de co-
municacion por parte del interesado. A tal efecto, cada propietario que asf lo desee, podrd
designar expresamente una direccién de correo electrénico en donde recibird las convoca-
torias, notificaciones, copias de las actas de las Asambleas, asi como cualquier documento
que sirva de comunicacion con la Entidad. El alta de la direccién de correo electrénico, su
modificacién o anulacién deberd ser remitida por escrito a la Secretaria del Consejo por
cada propietario.

Igualmente, el Presidente, en cumplimiento de acuerdo adoptado por la Junta de Go-
bierno, podrd realizar convocatorias de urgencia por causas excepcionales, pudiendo hacer
uso de telegrama o burofax, en las que el plazo de convocatoria de los propietarios podra
ser reducido a 5 dias antes de la fecha en que haya de celebrarse la Asamblea General.

La convocatoria sefialard el lugar, fecha y hora en primera y segunda convocatoria, asi
como el orden del dia de los asuntos a tratar, en el que se deberd incluir el apartado de rue-
gos y preguntas. En la convocatoria se fijard la fecha y hora de la segunda convocatoria, la
cual se habrd de celebrar media hora después de la prevista para la primera.

Las reuniones de la Asamblea General podrdn celebrarse presencialmente o por video-
conferencia si los socios o sus representantes dispusieran de los medios técnicos suficien-
tes para ello.

También serd posible utilizar una férmula mixta siempre que el Secretario y el Presi-
dente, al menos, asistan de forma presencial y puedan comunicarse con el resto de miem-
bros de forma telemdtica.

En caso de videoconferencia se realizard en la forma que permita al Secretario confir-
mar la identidad de los asistentes.

Los votos emitidos de forma telemdtica tendrdn la misma validez que los emitidos en
reuniones presenciales.

La convocatoria de la Asamblea General ordinaria contendrd, ademas, la indicacion de
que en el domicilio social de la Entidad de Conservacién estardn a disposicion de los so-
cios, en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunidén, la memoria y cuentas
del ejercicio econémico anterior con el informe de los censores o auditores, o el presupues-
to para el ejercicio econémico siguiente. Esta puesta a disposicién podra realizarse, tam-
bién, por medios telemadticos a peticion de los socios.
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Art. 17. Constitucion—ILa Asamblea General, tanto Ordinaria como Extraordinaria,
quedard validamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si o
representados, al menos la mitad de las cuotas de participacion.

Si no se alcanzase dicho quérum en primera convocatoria, se entenderd vdlidamente
constituida la Asamblea General en segunda convocatoria cualquiera que sea el nimero de
asistentes siempre que, al menos, se halle presente el presidente y el Secretario de la Enti-
dad o quiénes legalmente les sustituya.

Los miembros de la Entidad podrédn designar a otra persona para que les represente en
la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria por escrito y con cardcter especial para
cada reunion.

Si halldndose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Entidad de
Conservacidn, acordasen por unanimidad celebrar asamblea general, quedara esta valida-
mente constituida sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 18.  Adopcion de acuerdos—El Presidente de la Junta de Gobierno, o quien es-
tatuariamente le sustituya, lo serd de la Entidad Urbanistica, y presidird la Asamblea Gene-
ral, dirigird los debates y propondrd la votacién de los acuerdos si procede.

Actuard de Secretario de la Asamblea el de la Junta de Gobierno o sustituto, quien le-
vantard Acta de la misma y deberd remitir a todos los miembros dentro de los 20 dias si-
guientes a su celebracion.

Los acuerdos de la Asamblea General se adoptardn por mayoria de cuotas, presentes o
representadas y, en caso de empate, el voto del presidente tendrd calidad dirimente. Excep-
cionalmente, se requerird el voto favorable de los miembros que representen el 60 por 100
de las cuotas de participacién para la adopcién de aquellos acuerdos que supongan la mo-
dificacién de los Estatutos, aprobacion de los Reglamentos de Régimen interno, cese de los
miembros de la Junta de Gobierno, rectificacién de cuentas e imposiciéon de aportaciones
extraordinarias, siendo necesario el 80 por 100 de las cuotas para acordar la disolucién de
la Entidad.

Los acuerdos de la Asamblea General obligan a todos sus miembros y son inmediata-
mente ejecutivos, incluidos los que hayan votado en contra de los mismos y los no asisten-
tes debidamente convocados, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto
en estos Estatutos y sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.

Art. 19.  Funciones de la Asamblea—Son funciones propias de la Asamblea en se-
sion ordinaria, las siguientes:

a) Examinary aprobar, si procede, la gestion realizada por la Junta de Gobierno en el
periodo transcurrido desde la anterior sesion.

b) Examinar y aprobar, si procede, la liquidacién del presupuesto y las cuentas del
ejercicio anterior, asi como el informe sobre el estado econémico-financiero pre-
sentado por la Junta de Gobierno.

¢) Renovar la composicién de la Junta de Gobierno, nombrando y cesando a sus cargos.

d) Aprobar el presupuesto para el ejercicio siguiente.

e) Aprobar los programas de actuacion y definir los criterios a seguir por la Junta de
Gobierno.

f) Adoptar los acuerdos sobre cuestiones propuestas por la Junta de Gobierno en las
demads materias de competencia de la Entidad.

g) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derecho de la
Entidad (excepto bienes inmuebles) y el concierto de contratos y créditos de todas
clases, dentro del objeto de la misma.

h) Cualesquiera actos relativos a la adquisicién, posesion, enajenacién, gravamen o
ejercicio de cualesquiera actos de dominio o administracién de los bienes que in-
tegren el patrimonio de la Entidad de Conservacién y definir contratos y créditos
de todas clases.

1) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvimiento de
la Entidad reconocidas por la normativa legal.

Son funciones propias de las Asambleas Extraordinarias las siguientes:

a) Proceder al nombramiento de aquellos cargos de la Junta de Gobierno que cesasen
en sus cargos por las causas legalmente previstas, con posterioridad a su nombra-
miento por la Asamblea Ordinaria.

b) Acordar el cese de aquellos miembros de la Junta de Gobierno que no cumpliesen
debidamente sus funciones, a propuesta motivada de dicha Junta.
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¢) Aprobar la modificacién de los Estatutos y la aprobacién y modificacién de los
Reglamentos de Régimen Interno.
d) Losdemads asuntos que puedan surgir durante el periodo entre Asambleas Ordinarias.

Capitulo 2

La Junta de Gobierno

Art. 20.  Naturaleza 'y composicion—La Junta de Gobierno es el érgano ejecutivo de
la Entidad, asumiendo su representacion asi como la gestiéon y administraciéon de la misma.

La Junta de Gobierno estard compuesta por un Presidente, y un minimo de tres voca-
les y un mdximo de seis, un secretario, que puede coincidir con el cargo de administrador,
en cuyo caso tendrd voz pero no voto, salvo que sea propietarios, ademds del representan-
te de la Administracion Local.

Todos estos cargos serdn gratuitos salvo que la Asamblea General establezca expresa-
mente otra cosa.

Asimismo, la Junta de Gobierno designard un Secretario que asistird a las reuniones
con voz pero sin voto, salvo que también ostente el cargo de miembro de la Junta de Go-
bierno. En caso de vacante, ausencia o enfermedad serd sustituido provisionalmente por la
persona que designe el Presidente de la Junta de Gobierno.

Todos los miembros de la Junta deben encontrarse al corriente de sus obligaciones con
la Entidad y entre ellas estar al corriente de pago de todas las cuotas exigidas por la misma.
No podrd ser nombrado ninguna persona fisica o juridica que no cumpla con la mencionada
exigencia. Si algin miembro de la Junta no cumpliese con estas obligaciones serd apartado
del mismo y sustituido por otro en la siguiente asamblea general ordinaria o extraordinaria.

El Administrador serd un profesional cualificado. Dicho cargo tendrd cardcter retribui-
do, aprobdndose sus honorarios mediante acuerdo de la Asamblea General. En este caso,
corresponderd a la Junta de Gobierno supervisar su actividad, exigiéndole las responsabili-
dades a que hubiera lugar.

El periodo de mandato de la Junta de Gobierno serd de cuatro afios, sin perjuicio de
poder ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo de la asamblea general.

En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algiin miembro, la Junta de
Gobierno designard provisionalmente al sustituto que ha de ocupar la vacante hasta la de-
signacién del nuevo miembro en la primera Asamblea ordinaria o extraordinaria que se ce-
lebre. En defecto de acuerdo expreso de la Junta de Gobierno, el vocal de mds edad susti-
tuird al presidente y el de menos edad al secretario.

La renovacién de cargos que hayan de acordarse con motivo del agotamiento del pla-
zo méximo de duracién del cargo deberd de aprobarse en la primera de las Asambleas Or-
dinarias que se celebren o convocando Asamblea Extraordinaria con dicha finalidad. Entre
tanto, dicha renovacién no se lleve a cabo con la designacién de los nuevos miembros de la
Junta de Gobierno, se entenderd prorrogada de forma automdtica y tdcita la vigencia de los
cargos de los miembros designados.

Art. 21. Sesiones y convocatoria—IL.a Junta de Gobierno se reunird de forma obliga-
toria una vez al trimestre y, ademds, siempre que se considere necesario, a instancia del Pre-
sidente o de, al menos, la mitad de sus miembros. La asistencia a las

sesiones de la Junta de Gobierno es obligatoria para sus miembros.

La remisién de la convocatoria de la Junta de Gobierno se efectuard por su Presidente
por escrito con un plazo de antelacién de 4 dias. La convocatoria podrd realizarse por cual-
quier medio telemdtico que deje constancia de su remisién, contenido y recepcion. A tal
efecto, cada miembro de la Junta de Gobierno suministrara una direccién de correo electré-
nico al Secretario.

Art. 22.  Constituciony adopcion de acuerdos—Para la vélida constitucion de la Jun-
ta serd necesaria la asistencia, en primera convocatoria, de al menos la mitad de sus miem-
bros con derecho a voto. Los miembros que no puedan asistir a la reunién podran delegar
el voto en el Presidente o en cualquiera de los miembros. En segunda convocatoria se po-
drd constituir siempre que, al menos se hallen presentes el Administrador y el Presidente de
la Entidad.

La Junta de Gobierno serd presidida por el Presidente y en su ausencia por el Secreta-
rio, y en ausencia de este, por el miembro de la Junta de mayor edad. El Presidente dirigi-
rd los debates y propondrd la votacién de los acuerdos, si procede.
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De cada sesidén de la Junta se levantard Acta, que deberd de aprobarse en el mismo acto
o incluirse en el orden del dia de la siguiente reunién que se celebre debiendo de remitirse,
en este caso, el borrador del acta junto con la convocatoria.

Los acuerdos se tomardn por mayoria simple de votos, y en caso de empate decidird el
Presidente, el cual tendrd voto de calidad, y serdn inmediatamente ejecutivos sin perjuicio
de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 23.  Funciones—Corresponden a la Junta de Gobierno las mds amplias faculta-
des de gestidn y representacion de los intereses de la Entidad sin mds limitaciones que la
necesidad de someter al conocimiento y resolucién de la Asamblea General los asuntos que
estatutariamente le estén reservados.

Seran funciones especificas de la Junta de Gobierno las siguientes:

a)

b)
c)

d)

2)

h)

i)

3
k)

)

m)

Velar por el cumplimiento de los Estatutos y demds normas reguladoras de la acti-
vidad de la Entidad, interpretindolos adecuadamente.

Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, siguiendo sus directrices.
Administrar los fondos de la Entidad, depositdndolos en las cuentas bancarias
abiertas a nombre de la misma.

Autorizar la celebracién de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles,
bancarios y administrativos que resulten convenientes o necesarios para la ade-
cuada conservacioén y mantenimiento de la urbanizacién y servicios a cargo de la
Entidad, contratando la ejecucion de obras, la prestacion de servicios y las adqui-
siciones de suministros necesarias para ello. Como norma general, serd requisito
previo para dichas contrataciones la autorizacion de la Asamblea General, salvo
en los casos en que su importe no supere el 10 % de la cantidad que figura en el
presupuesto anual para esos fines, y en los supuestos de urgencia. La urgencia de-
berd de ser declarada por mayoria absoluta de los miembros de derecho de la Jun-
ta de Gobierno, debiendo de darse cuenta posteriormente a la Asamblea.
Adoptar los acuerdos para el ejercicio de las acciones judiciales oportunas en de-
fensa de la Entidad y de sus miembros, pudiendo otorgar poderes a través de su
Presidente a Procuradores y Abogados.

La representacion de la Entidad de Conservacion y de su 6rgano de gobierno serd
ostentada por el Presidente de la Junta de Gobierno, quien podrd delegar en cual-
quiera de los demds miembros de la Junta o persona ajena a la misma, otorgando
los correspondientes poderes.

Proponer a la Asamblea General los presupuestos anuales para su aprobacién y
sus modificaciones, asi como rendir su liquidacién, las cuentas y el informe eco-
némico-financiero.

Fijar la forma y plazos en que han de satisfacerse por los miembros de la Entidad
las aportaciones econémicas estimadas y previstas en los ordinarios y extraordi-
narios aprobados por la Asamblea y exigir los pagos, cobros y liquidaciones cua-
lesquiera que sea su causa juridica y la persona o entidad obligada al pago.
Aprobar el reajuste de las cuotas de participacion correspondientes a los miembros
de la Entidad derivado de las divisiones, segregaciones, adquisiciones, transmisio-
nes o agrupaciones que le sean comunicadas por sus miembros de conformidad
con los criterios sefialados en estos estatutos.

Elaborar y presentar anualmente a la Asamblea General un Plan de Mantenimien-
to, en el cual se detallen los trabajos propios para la conservacién y mantenimien-
to de la urbanizacion, asi como el coste de los mismos.

Redactar y proponer a la Asamblea la aprobacién de cuantos Reglamentos sean
precisos para el disfrute y conservacion de los servicios o elementos comunes.
Convocar la Asamblea General en los casos establecidos en el articulo 15, por me-
dio del Presidente.

Proceder contra los socios morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades
que les correspondan, instando del Ayuntamiento para que proceda al cobro de las
cuotas adeudadas por via de apremio o, en su caso, iniciar las acciones judiciales
en reclamacion de las mismas, siendo suficiente el acuerdo de la Junta de Gobier-
no en el que se practique la liquidacién correspondiente.

Aprobar los gastos y adoptar los acuerdos que no estén expresamente atribuidos a
la Asamblea.

Cuantas facultades le sean delegadas por la asamblea.
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Capitulo 3
Organos unipersonales de la entidad

Art. 24.  El Presidente —El presidente serd designado por la asamblea general y su
nombramiento tendrd una duracién de cuatro afios, sin perjuicio de poder ser removido de
su cargo en cualquier momento por acuerdo de la propia asamblea.

Son funciones del Presidente las siguientes:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la asamblea general y de
la Junta, dirigir las deliberaciones, decidir los empates con voto de calidad y eje-
cutar y hacer cumplir los acuerdos.

b) Ostentar la representacién judicial o extra judicial de la Entidad de Conservacion
y de sus 6rganos de gobierno, pudiendo otorgar poderes a favor de letrados y pro-
curadores de los tribunales, con las facultades de poder general para pleitos.

¢) Autorizar las actas de la asamblea general y de la Junta, las certificaciones que se
expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Junta determine, cualesquiera actividades bancarias,
que exija el funcionamiento de la Entidad.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la asamblea
general o la Junta.

Art. 25.  El Secretario—FE]l secretario serd designado en igual forma que el presiden-
te y su nombramiento tendrd una duracién de cuatro afios, pudiendo ser removido de su car-
go por acuerdo de la asamblea general.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo serd desempefiado por un miem-
bro de la Junta, designado por su presidente.

Caso de coincidir con el cargo de administrador, serd nombrado por la Junta y asistird
a sus sesiones con voz, pero sin voto.

Son funciones del secretario:

a) Asistir a las reuniones de la asamblea general y de la junta.

b) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndolas en el libro de actas correspondiente.

c) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente.

d) Llevar un libro-registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Enti-
dad de Conservacién, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
fecha de incorporacién, cuota de participacién y cuantos datos complementarios
se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Entidad de Conservacion los acuerdos de la
asamblea general y de la Junta y, en su caso, a los 6rganos urbanisticos competentes.

f) Custodiar todos los documentos de la Entidad de Conservacion.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la asamblea general o la
Junta.

Art. 26. El Administrador —El nombramiento de administrador se efectuard por el
consejo rector, debiendo ser ratificado por la asamblea general.

Su duracién serd de cuatro afios, sin perjuicio de poder ser removido del cargo en cual-
quier momento, con las mismas formalidades exigidas para dicho nombramiento.

Son facultades del Administrador, entre otras:

a) Asistir con voz, pero sin voto, a las sesiones de la asamblea general y del consejo
rector.
b) Las funciones que expresamente le asigne el consejo rector.

Art. 27.  Vocales—Son funciones propias de los Vocales la asistencia a las sesiones
de la Junta de Gobierno, colaborando con los demds miembros de esta a la realizacion de
sus respectivas funciones, y ejercer las funciones que se le puedan encomendar por la Jun-
ta de Gobierno dentro del 4mbito de sus funciones.

TITULO IV
Régimen econdmico
Art. 28.  Régimen econémico—La gestion econdémica de la Entidad estard sujeta al ré-

gimen de Presupuesto. Por ello, la Junta de Gobierno presentard dentro dltimo trimestre de
cada afio natural a la Asamblea General Ordinaria, para su aprobacion, el presupuesto del
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préximo ejercicio, en el que se determinardn los ingresos previstos, asi como las previsiones
de gastos para el funcionamiento de la Entidad. Una vez finalizado el ejercicio y dentro del
primer trimestre de cada afio natural, la Junta de Gobierno presentard a la Asamblea para su
aprobacion la liquidacién del Presupuesto y rendird las cuentas anuales correspondientes.

Cuando resultare necesario realizar gastos para los cuales no existiera consignacion
presupuestaria, o esta fuera insuficiente, la Junta de Gobierno formulard la correspondien-
te modificacién del Presupuesto, o, en su caso, un Presupuesto Extraordinario, que en unién
de la Memoria justificativa y de la propuesta de derramas extraordinarias que fueran nece-
sarias, se someterdn a la aprobacién de la Asamblea.

Art. 29. Ingresos de la Entidad Urbanistica—Seran ingresos de la Entidad Urbanis-
tica, las cuotas ordinarias y extraordinarias que la Asamblea General establezca, los rendi-
mientos que pudieran derivarse de los elementos y servicios comunes, las subvenciones, au-
xilios y donativos que se le concedan, los créditos, y cualquier otro recurso que pudiera
serle atribuido legalmente.

Art. 30.  Gastos de la Entidad Urbanistica—Serén gastos de la Entidad:

a) Losderivados de la ejecucion de las obras de conservacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de servicios, e instalaciones co-
munes.

b) El abono de honorarios de profesionales, administrativos, de guarderia o vigilan-
cia, etcétera.

¢) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto y finalidad de la Entidad.

Art. 31.  Determinacion y pago de cuotas—ILa Asamblea General, al aprobar el Pre-
supuesto anual, determinard las cuotas ordinarias a pagar por los propietarios fijando su im-
porte, el plazo y las condiciones para su pago. Asimismo, por dicha Asamblea se podran fi-
jar cuotas o derramas extraordinarias cuando las necesidades financieras de la Entidad asi
lo exigiesen.

La distribucién de cuotas entre los distintos propietarios se realizard en atencion a las
cuotas de participacidon debidamente determinadas.

Art. 32.  Recaudacién de cuotas—En el caso de que por los miembros de la Entidad
no se abonasen las cuotas o derramas, sean ordinarias o extraordinarias, determinadas por
acuerdo de la Asamblea en los plazos fijados por la misma, la Junta de Gobierno requerird
al propietario moroso por escrito para el abono de lo debido aplicandole un recargo del 5 %
sobre dicha cantidad, para que en el plazo de un mes desde la notificacioén de dicho reque-
rimiento, abone el principal con el recargo sefialado.

Finalizado dicho plazo sin que se haya producido su abono integro, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 137.3 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la Junta de Gobierno estard facultada para practicar la liquidacion correspondien-
te y solicitar al Ayuntamiento el inicio de la via de apremio administrativo contra el deu-
dor, o0, en su caso, iniciar las acciones judiciales correspondientes, debiendo el Secretario
de expedir un certificado en el que se hard constar la cantidad adeudada de principal y el re-
cargo devengado hasta la fecha de su expedicion.

TITULO V
Régimen juridico

Art. 33.  Actas—1. De las reuniones de la Asamblea General y de la Junta de Go-
bierno, se levantara acta con el visto bueno del Presidente, haciendo constar los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas seran aprobadas en la propia reunién
de la Asamblea o de la Junta de Gobierno, se firmaran por el Presidente y por el Secretario.

Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea, se podrd proceder a la de-
signacién de dos interventores, quienes, con el visto bueno del Presidente, aprobaran el acta
redactada por el Secretario en el plazo de veinte dias.

2. Una copia del acta se remitird a cada uno de los miembros de la Asamblea o de la
Junta de Gobierno en el plazo de diez dias desde su aprobacién por la Asamblea o, en su
caso, por los interventores.

3. Las actas podrdn emitirse en formato electrénico en cuyo caso las actas aprobadas
deberdn de contar con las firmas electrénicas del Presidente y del Secretario que vinculen
los datos de verificacidn de la firma y permitan confirmar su identidad.

4. Cualquier miembro de la Junta podra solicitar certificaciones de las actas que se-
rdn expedidas por el Secretario con el visto bueno del Presidente.
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Art. 34.  Publicidad de Actas y acuerdos—De las Actas y acuerdos de la Asamblea
General y de la Junta de Gobierno, se remitird copia por correo a todos los miembros de la
Entidad.

En todo caso, los Libros de Actas estardn a disposicion para su examen y consulta por
cualquier miembro de la Entidad.

Art. 35.  Recursos—Contra los acuerdos de la Entidad Urbanistica de Conservacion,
y a tenor de lo dispuesto en el articulo 29 del Reglamento de Gestion Urbanistica de 25 de
Agosto de 1978, asi como en el articulo 137.5 de 1a Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, sus miembros podran interponer Recurso de Alzada ante el Ayuntamiento. Di-
cho recurso deberd interponerse ante la Administracién actuante en el plazo de un mes, si
el acto fuera expreso y, si no lo fuera, el plazo serd de tres meses.

No podridn interponer recurso los miembros de la Entidad que hayan votado favorable-
mente los acuerdos, o estando presentes en la reunion se hayan abstenido, por lo que nece-
sariamente deberd constar en el acta el nimero de votos en contra, con expresa mencién de
los miembros que lo emitan.

Los acuerdos de la Entidad Urbanistica serdan ejecutivos y la interposicioén de los re-
cursos sefalados no suspenderd su ejecucion, salvo que asi lo acuerde el drgano que deba
resolver el recurso.

Art. 36.  Materias no sujetas al Derecho Administrativo—En las materias en las que
actue la presente Entidad, que no estén sujetas al Derecho Administrativo, serd de aplica-
cion la legislacion sobre Propiedad Horizontal y la normativa civil que corresponda, con ca-
rcter supletorio.

Art. 37.  Disolucion y liquidacion de la Entidad Urbanistica—La disolucion de la
Entidad de Conservacién se producira:

a) Por mandato judicial o prescripcién legal.
b) Por acuerdo de la asamblea general con el quérum del 80 por 100, y requiriendo,
en todo caso, acuerdo favorable del Organo Urbanistico de Control.

No podrd la asamblea general acordar la disolucién de la Entidad mientras no conste
el cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes.

Acordada vdlidamente por la asamblea general la disolucién de la Entidad de Conser-
vacion y obtenida la aprobacion del Organo Urbanistico de Control, la Junta procederd a su
liquidacidén, con observancia de las instrucciones dictadas por la asamblea general.

El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metalico, se distribuird entre
los asociados en proporcién a su participacién en la Entidad de Conservacién.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Los presentes Estatutos entrardn en vigor el dia que se publique en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID relativo a su aprobacién definitiva por el
Ilmo. Ayuntamiento de Ciempozuelos.

Segunda.—La constitucién de la presente Entidad quedard aplazada hasta que se pro-
duzca la recepcién por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacién del Sector SURT-1
“Las Canteras I’ de Ciempozuelos que, segin dispone el mismo, se efectuardn en su tota-
lidad. Hasta ese momento, las obligaciones de conservacién corresponderdn a la Junta de
Compensacion.

Las obras de urbanizacién fueron recibidas por el Ayuntamiento con fecha 10 de di-
ciembre de 2020, comenzando a contar, a partir de ese momento el afio correspondiente al
periodo de garantia.

Tercera.—Una vez efectuada la recepcion de las obras, se iniciardn los trdmites para
la constitucion de la presente Entidad, en la siguiente forma:

a) LaJunta de Compensacion deberd presentar, el proyecto de estatutos de la Entidad
de Conservacién aprobados en el seno de la misma, asi como una relacién actua-
lizada de los propietarios de parcelas incluidas en el Plan Parcial, con la superfi-
cie de las mismas y el coeficiente de participacién de cada una de ellas.

b) El Ayuntamiento requerird a los interesados para que en el plazo de un mes consti-
tuyan la Entidad Urbanistica y designen los cargos de la Junta de Gobierno.

¢) La constitucion deberd realizarse en Escritura Publica, en la que deberd constar la
relacion de propietarios y de fincas, las personas designadas para ocupar los car-
gos dentro de la Junta de Gobierno, el acuerdo de constitucién, asi como los pre-
sentes Estatutos.
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d) Se remitird copia de dicha Escritura al Ayuntamiento, a los efectos de que por el
mismo se inste ante la Comisién Provincial de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid la correspondiente inscripcién de la Entidad.

e) Todos los gastos de constitucién serdn de cuenta de la propia Entidad.

En Ciempozuelos, a 17 de febrero de 2023.—La alcaldesa-presidenta, Raquel Jimeno
Pérez.

(02/2.974/23)
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