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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

98 RASCAFRIA
URBANISMO

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 161.1 y 3 y 162.1 del Reglamento
Gestién Urbanistica, se pone en conocimiento que por Pleno en sesion celebrada el 10 de
mayo de 2013, se aprobd definitivamente el Proyecto de Estatutos y de las Bases de actua-
cién que habrdn de regir la constitucién y funcionamiento de la Junta de Compensacién de
la Unidad de Ejecuciéon ED-1 "El Merinel".

Por Pleno en sesion celebrada en fecha 6 de abril de 2022 se aprobé la correccion de
fe de erratas y se acordd someter a informacién publica los referidos documentos por el pla-
zo de veinte dias hdbiles desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, durante el cual podrd ser examinado
para que presenten las alegaciones que estimen pertinentes.

PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE
COMPENSACION PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
NUMERO 1 ED-1 “EL MERINEL“DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE RASCAFRIA

ESTATUTOS

TITULO 1

De la denominacion, composicion, régimen juridico domicilio,
objeto, ambito y duracion

Articulo 1. Denominacion y composicion—Con la denominacién de Junta de Com-
pensacion "El Merinel", correspondiente a la Unidad de Ejecucion numero 1 ED 1 "El Me-
rinel”, segtin la denominacién de las Normas Subsidiarias de planeamiento de Rascafria, se
constituye una entidad urbanistica colaboradora de naturaleza administrativa, con persona-
lidad juridica propia y plena capacidad legal para el cumplimiento de sus fines desde su ins-
cripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid.. La Junta de Compensacion
estard integrada por los propietarios de los terrenos comprendidos en el dmbito de la uni-
dad de Ejecucion definida en el articulo 5 siguiente, que voluntariamente se incorporen a
ella en la forma establecida por el Titulo III de los estatutos, por las Entidades Publicas ti-
tulares de bienes incluidos en dicho dmbito, ya tengan cardcter demanial o patrimonial, y
por la empresa urbanizadora que, en su caso, se incorpore a la misma.

Art. 2. Régimen juridico—La Junta de Compensacion se regird por lo dispuesto en
los presentes estatutos y en las bases de actuacién que los complementan, sin perjuicio de
lo establecido en la legislacién urbanistica estatal y de la Comunidad de Madrid

Art. 3. Domicilio—1. El domicilio de la Junta de Compensacion se establece en
Rascafria, Madrid, Avenida del Valle nimero 39.

2. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea Ge-
neral, dando cuenta a los érganos urbanisticos competentes para su posterior constancia en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3. Asimismo por acuerdo de la Asamblea General se podrd designar un domicilio,
distinto del legal, a efectos de notificaciones.

Art. 4. Objeto—1. Constituye el objeto de la Junta de Compensacion la gestién y
ejecucion de la urbanizacion de la unidad de Ejecucién, con los siguientes fines:

A) Agrupar alos propietarios de los terrenos comprendidos en el 4mbito de la Unidad
de Ejecucidn, los cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se
integran en una accidén comin para ejecutar el planeamiento urbanistico y distri-
buir equitativamente sus cargas y beneficios, aportando los terrenos que sean de
cesién obligatoria y gratuita, segiin el planeamiento y de conformidad con lo pre-
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visto en la legislacién urbanistica, para su adjudicacién al municipio de Rascafria
en cuanto administracion actuante.

Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales previstas en el pro-
yecto de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion, practican-
dose las mismas de conformidad a lo establecido en la normativa citada en el art.
2 de estos estatutos, mediante el Proyecto de Compensacion, para la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de las parcelas resultantes.

Ejecutar en el 4mbito de actuacién de la Junta de Compensacién las obras defini-
das en los proyectos de urbanizacién que desarrollen el planeamiento en el citado
dmbito, con arreglo a lo previsto en la base novena del documento "Bases de Ac-
tuacién" del proyecto, las cuales se podran realizar por adjudicacién directa, con-
curso o subasta, de conformidad con lo que acuerde la Asamblea General.

Para el cumplimiento de tales fines, la Junta de Compensacién podra:

Solicitar del 6rgano Urbanistico de Control, la expropiacién forzosa en los su-
puestos de no incorporacién de propietarios afectados a la Junta de Compensacion
o de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la misma, siendo
beneficiaria la Junta de Compensacion.

Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para obtener recursos econémi-
cos con los que atender la ejecucion de las obras de urbanizacién, con la garantia
de los terrenos afectados.

Asumir la gestion y defensa de los intereses de la Junta de Compensacion ante
cualesquiera autoridades y organismos de la Administracion del Estado, Comuni-
dad de Madrid y Ayuntamiento de. Madrid, asi como ante los Jueces y Tribuna-
les, en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los particulares.

Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compen-
sacion, asi como actuar con las limitaciones establecidas en el art. 19 H) siguien-
te, en calidad de fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas afectadas por la
actuacion urbanistica perteneciente a los miembros de aquella o de las parcelas re-
sultantes adjudicadas a los mismos, sin que la incorporacién de los propietarios a
la Junta de compensacién comporte, la transmision a la misma del dominio de las
fincas afectadas.

Solicitar del 6rgano Urbanistico de Control que requiera al sefior registrador de la
Propiedad la constancia, por nota marginal, de la afeccién de los bienes y derechos
comprendidos en el dmbito de actuacién, y una vez aprobado definitivamente el
Proyecto de Compensacion, la inscripcién de las parcelas resultantes.

Emitir titulos representativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los
miembros corresponda en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de
la Junta de Compensacion.

Interesar del Ayuntamiento de Rascafria, en su calidad de Administracion actuan-
te y 6rgano urbanistico de Control, la aprobacién de los proyectos de Compensa-
cién y de Urbanizacién y la tramitacidn de los expedientes expropiatorios que, en
su caso, procedan.

interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid asi como, la inscripcién
de la misma en el Registro Mercantil de la provincia de Madrid para el supuesto
de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a otros efectos.

En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segun las
normas legales vigentes.

Enel supuesto del apartado A) del epigrafe 2 anterior, la expropiacién forzosa se

tramitara por el 6rgano Urbanistico de Control, siendo beneficiaria de ella la Junta de Com-
pensacion, la cual incorporara los terrenos expropiados a la gestion comiin, participando co-
rrelativamente en las adjudicaciones de parcelas resultantes, o distribuird los derechos en-
tre sus miembros en proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion.

Art. 5. Ambito—1. El dmbito de la Junta de Compensacién lo constituye la Uni-
dad de Ejecucién nimero 1 que resulta de la denominacién de las Normas Subsidiarias del
planeamiento de Rascafria en su articulo 56, aprobado por la Gerencia Municipal de Urba-
nismo de Rascafria, y con una superficie total de 10.024,50 metros cuadrados y que com-
prende las fincas situadas al este del nicleo de Rascafria colindantes con el sector 2 del sue-
lo urbano segun la delimitacién que consta en el piano de ordenacién de suelo urbano.
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Art. 6. Duraciény Ejercicio Econémico—1. La Junta de Compensacién comenzard
a actuar una vez inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Con-
sejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, y tendrd la
duracidn exigida para el cumplimiento de los fines de la misma. Finalizado el cumplimiento
de estos se procederd a su disolucién de conformidad con lo previsto en estos estatutos.

2. No obstante lo anterior los propietarios del estudio de detalle podrdn aprobar ac-
tuaciones urbanisticas relativas al mismo antes de que la Junta de Compensacién dé co-
mienzo a sus actividades. Estos acuerdos deberdn ser ratificados en el Acta que se levante
de la primera Asamblea General de la Junta de Compensacion.

3. El ejercicio econdémico de la Junta de Compensacién coincidird con el afio natu-
ral. El primer ejercicio de la Junta de Compensacion serd el que medie entre la fecha de
constitucion y el dltimo dia del afio natural en el que ésta tenga lugar.

TITULO II
Del Organo Urbanistico de Control

Art. 7. Organo Urbanistico de Control—El 6rgano Urbanistico de Control ser4 el
Excmo. Ayuntamiento de Rascafria, en cuanto administracidn actuante, sin perjuicio de las
competencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad de Madrid.

Art. 8. Facultades—Corresponde al 6rgano Urbanistico de Control, entre otras, las
siguientes facultades:

A) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
de la Junta de Compensacion.

B) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion.

C) Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacion forzosa de los titulares de bie-
nes y derechos en los supuestos del articulo 4. 2 A) de estos estatutos.

D) Tramitar y aprobar definitivamente los Proyectos de Urbanizacién.

E) Aprobar definitivamente el Proyecto de Compensacidn, librando las certificacio-
nes oportunas para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

F) Designar un representante en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

G) Coordinar la actuaciéon de la Junta de Compensacion, con los demds 6rganos de la
Administracién y empresas suministradoras de los servicios publicos.

H) Seguir la via de apremio administrativa en los supuestos del articulo 48 de estos
estatutos.

I) Resolver los recursos ordinarios que se formulen contra los acuerdos de la Asam-
blea General de la Junta de Compensacién en los supuestos del art. 53 de estos es-
tatutos.

J) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

K) Aprobar la disoluciéon de la Junta de compensacion.

L) Ausistir a las reuniones de la Junta de Compensacion. Instruir y asesorar de la poli-
tica urbanistica municipal.

M) Advertir, en los supuestos en que la Junta de Compensacion pudiese incurrir en in-
cumplimiento de sus deberes o en infracciones, de tales anomalias, tutelando a la
Junta en cuanto fuere menester.

N) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos estatutos o resulten de la normati-
va legal vigente.

TITULO 1II
De la incorporacion a la Junta de Compensacion

Art. 9. Composicién de la Junta de Compensacion—1. De conformidad a lo indi-
cado en el articulo 1.2 de estos estatutos, la Junta de Compensacién, se compone de las per-
sonas fisicas o juridicas propietarias de terrenos comprendidos en el &mbito de actuacién a
que se refiere el art. 5, que voluntariamente se incorporen a ella y de las Entidades Puablicas
titulares de bienes incluidos en dicho 4mbito, ya tengan cardcter demanial o patrimonial y,
en todo caso, el Ayuntamiento de Rascaftria, teniendo todos ellos la condicién de miembros
de la Junta de Compensacion.

2. También podrd formar parte como miembro de la Junta de Compensacion, la em-
presa urbanizadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para llevar a cabo
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las obras de urbanizacién del dmbito de actuacién, en las condiciones que se establezcan
por la Asamblea General.

Art. 10. Clases de miembros—I1.os miembros de la Junta de Compensacién podran
ser fundadores o adheridos, teniendo todos ellos, una vez incorporados a aquella, los mis-
mos derechos y obligaciones.

Art. 11.  Miembros fundadores —Seran miembros fundadores quienes se hubieren
integrado en la Comisién Gestora que presente al 6rgano urbanistico de Control, el Proyec-
to de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

Art. 12.  Miembros adheridos—1. Seran miembros adheridos quienes soliciten la
incorporacion a la Junta de Compensacién durante un periodo de informacién publica del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, o bien en el pla-
zo de un mes a partir de la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID del acuerdo de la aprobacién definitiva por el 6rgano Urbanistico de Control o de
la notificacidn personal del mismo. Para su incorporacién a la actuacién, en los plazos ex-
presados, deberdn solicitarlo del 6rgano Urbanistico de Control mediante escrito en el que
se haga constar su propdsito de incorporarse a la Junta de compensacién, con acreditacién
de la titularidad ostentada.

El hecho de no presentar en el Registro General del 6rgano Urbanistico de Control, en
los plazos indicados, la solicitud y documentacién previstas en el epigrafe anterior, facul-
tara a la Junta de Compensacion para utilizar el derecho de expropiaciéon mencionado en el
art. 4.2 A) de estos estatutos.

Para que la incorporacién surta efecto serd preciso que los propietarios adheridos in-
gresen en la cuenta habilitada al efecto, en el plazo de un mes desde que se les requiera por
la Junta de Compensacion, las cantidades correspondientes a gastos ya realizados y a los de
precision inmediata; cantidades que no podrdn ser superiores a las ya satisfechas por los
miembros fundadores, atendidas las cuotas de participacidn respectivas.

Los cotitulares de una finca o derecho designaran, a una sola persona para el ejercicio
de sus facultades como miembros de la Junta de Compensacidén, respondiendo mancomu-
nadamente frente a ésta de cuantas obligaciones dimanen de tal condicion, y en el caso de
que en el plazo de un mes a partir del requerimiento formulado por el Consejo Rector no
designaren tal representante, lo nombrara el 6rgano Urbanistico de Control.

En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca a menores de edad o a personas
que tengan limitada su capacidad de obrar, estardn representados en la Junta de Compensa-
cién quienes ostenten representacion legal de aquellos.

Art. 13.  Empresa urbanizadora—1. Con antelacién a la constitucion de la Junta
de Compensacién, podrd incorporarse a la Comision Gestora, la empresa a que se refiere al
art.9.2 de estos estatutos, la cual habrd de participar con los propietarios en la gestién del
ambito de actuacion de la Junta de Compensacion.

2. Una vez constituida la Junta de Compensacion, podrd también incorporarse a la
misma la empresa urbanizadora aludida, debiendo solicitar tal incorporacién mediante un es-
crito a la Junta de Compensacién en el que se haga constar expresamente su solicitud de in-
corporacién y la aceptacion del contenido del Proyecto de estatutos y Bases de Actuacion de
la Junta de Compensacién, aprobado definitivamente por el 6rgano Urbanistico de Control.

3. Asimismo, deberd especificar la cantidad que ha de aportar para participar en la
gestién urbanistica, a efectos de su integracién en la Junta de Compensacion, y sefialar la
cuota porcentual de participacidn en ésta.

4. El acuerdo de la Asamblea General aprobatorio de la incorporacién a la Junta de
Compensacion serd notificado a la empresa urbanizadora, al érgano Urbanistico de Control
y, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambien-
te, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid., y en el supuesto de que el acuerdo
fuera denegatorio de la solicitud de incorporacidn, deberd ser notificado tinicamente a la
empresa urbanizadora.

5. Enel supuesto de incorporacién aludido, la empresa a urbanizadora, designara un
vocal del Consejo Rector, con arreglo a lo previsto en el art. 29.1 de estos estatutos.

TITULO IV
De la constitucion de la Junta de Compensacion
Art. 14.  Acto de constitucion—Una vez aprobados definitivamente los Estatutos de

la Junta de Compensacion, publicados en el Boletin Oficial de la Provincia, dentro del pla-
zo de los ocho dias siguientes a la notificacién personal de la relacién de propietarios afec-
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tados que, en su caso, hubieren solicitado, en el plazo habilitado legalmente para ello, la in-
corporacién a la Junta de Compensacion se procederd al otorgamiento de la escritura publi-
ca de constitucion de ésta.

Art. 15. Convocatoria—1. La Comisién Gestora a que se refiere la Disposicion
Final Primera, designara notario autorizante con ejercicio en Madrid, asi como lugar, fecha
y hora para el otorgamiento de la escritura publica, y lo notificara al 6rgano Urbanistico de
Control y a los miembros fundadores y adheridos con una antelacién de cinco dias a la fe-
cha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.

2. El miembro fundador o adherido que no concurriere al otorgamiento de la escri-
tura de constitucion perderd la calidad de miembro de la Junta de Compensacién, quedan-
do sujeto a expropiacion forzosa de sus bienes y derechos.

Art. 16.  Escritura de constitucion—1. La escritura de constitucion de la Junta de
Compensacién deberd contener las siguientes circunstancias:

A) Relacidén de propietarios que sean miembros, fundadores o adheridos, de la Junta
de Compensacion, asi como de los no incorporados a la misma, y, en su caso, em-
presa urbanizadora incorporada a la misma.

B) Entidades Piblicas titulares de bienes incluidos en el Ambito de actuacién, ya ten-
gan caracter demanial o patrimonial.

C) Relacion de los bienes y derechos comprendidos en el dmbito de actuacién de la
Junta de Compensacion.

D) Personas designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

E) Acuerdo de constitucion.

2. A dicha escritura se incorporardn copias de los Estatutos y de las Bases de Actua-
cién de la Junta de Compensacion, autorizadas por funcionario competente del rgano Ur-
banistico de Control.

3. Copia autorizada de la escritura de constitucion se presentard, al dia siguiente de
su otorgamiento, en el Registro General del Organo Urbanistico de Control, quien adopta-
ra si procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de los treinta dias siguientes.

4. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Organo Urbanistico de
Control elevara certificacién del acuerdo, junto con copia autorizada de la escritura, a la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid para
su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Una vez inscrita la Junta de Compensacion en el citado Registro, la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura lo notificara al Presidente del Consejo Rector de
aquella y al érgano Urbanistico de Control.

6. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en su dm-
bito de actuacién quedaran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, circunstancia que, a instancia de la Junta de Compensacion, se hard
constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad.

La nota marginal de afeccidn serd de tres afios, prorrogable por otros tres, a instancia
de la Junta de Compensacion de acuerdo con el art. 5.2 del Real Decreto 1093/1997.

7. Los bienes y derechos propiedad de quienes no se incorporen a la Junta de Com-
pensacion serdn expropiados, atribuyéndose a ésta el cardcter de beneficiaria de la expro-
piacién, y esta misma regla se aplicard respecto de los propietarios que tengan derecho a
formar parte de la Junta de Compensacion, segtin lo prevenido en el art. 1.2 de estos esta-
tutos, y no acepten el sistema de compensacion.

TITULO V
De los 6rganos de gobierno y administracion
Art. 17.  Organos de gobierno y administracion—1. Los 6rganos de gobierno y

administracién de la Junta de Compensacion serdn:

A) La Asamblea General.
B) El Consejo o Rector.

2. Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compensacién:

A) El Presidente.
B) EI Secretario.
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Capitulo |
De la Asamblea General

SECCION 1.2

Naturaleza y facultades

Art. 18.  Naturaleza—IL.a Asamblea a General es el 6rgano de gobierno supremo de
la Junta de Compensacidn, y estara compuesta por todos los miembros de la misma, inclui-
do el representante del Ayuntamiento, quienes decidiran en los asuntos propios de su com-
petencia; quedando obligados todos los miembros al cumplimiento de sus acuerdos, sin per-
juicio de los recursos y acciones legales pertinentes.

El representante del Ayuntamiento como drgano de tutela que es, solo tendrd voz, pero
no voto.

Art. 19. Facultades—Sera competencia de la Asamblea General:

A) Aprobar la memoria y cuentas de cada a ejercicio econdmico, previo informe de
los censores de cuentas.

B) Aprobar el presupuesto ordinario anual y los presupuestos extraordinarios que, en
su caso, se estimen necesarios, asi como las transferencias de partidas de ambos.

C) Designar los componentes del Consejo Rector, con determinacién de los cargos
respectivos, y los censores de cuentas.

D) Aprobar las modificaciones de los Estatutos, sin perjuicio de su tramitacién y
aprobacién posterior por el érgano urbanistico de Control.

E) Aprobar el Proyecto de Compensacion y elevarlo al Organo Urbanistico de Con-
trol para su aprobacién definitiva.

F) Acordar la imposicién de derramas extraordinarias para atender gastos no previs-
tos en el presupuesto ordinario anual o enjugar el déficit de éste.

G) Disponer el cese de uno o varios de los componentes del Consejo Rector, o de los
censores de cuentas, asi como nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la
inmediata renovacion reglamentaria.

H) Autorizar la formalizacion de los actos enumerados en el art. 30.2 J) de estos esta-
tutos, asi como actuar como, fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los bie-
nes y derechos pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacién, com-
prendidos en el dmbito de actuacién, para atender al cumplimiento de las
obligaciones de aquellos, requiriéndose en este caso la notificacién al miembro de
la Junta de Compensacion, propietario de los bienes y derechos cuya enajenaciéon
haya sido acordada, con quince dias de antelacidn al otorgamiento de la escritura
publica correspondiente.

I) Determinar el procedimiento para la contratacion de las obras de urbanizacién del
dmbito de actuacién de la Junta de Compensacion, a propuesta del Consejo Rec-
tor, con arreglo a lo previsto en el art. 4.1 C) de estos estatutos.

J) Adjudicar la ejecucién de obras de urbanizacién cuyo importe exceda de cinco mi-
llones de pesetas, quedando facultado el Presidente del Consejo Rector para la for-
malizacién del contrato.

K) Acordar la formalizacidn de créditos para realizar las obras de urbanizacidn, in-
cluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

L) Revolver sobre la incorporacién de una empresa urbanizadora a la Junta

M) Aprobar la cuenta de liquidacién definitiva.

N) Solicitar del érgano Urbanistico de Control la disolucién de la Junta de Compen-
sacion, con arreglo a lo previsto en el Titulo IX de estos estatutos.

O) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacién y
no hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos estatutos o delegadas en el
mismo por acuerdo de la Asamblea General.

SECCION 2.2

Art. 20. Clases de Asamblea General —Las asambleas generales podran ser ordina-
rias y extraordinarias.

Art. 21.  Asamblea General Ordinaria—1. La Asamblea General ordinaria se reu-
nird dos veces al afio.

2. Dentro del primer trimestre de cada ejercicio econémico, que coincidird con el afio
natural, celebrard sesion para censurar la gestién de la Junta de Compensacién y aprobar,
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en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior, previo informe de los censores de
cuentas.

3. En el cuarto trimestre de cada afio se convocard para aprobar el presupuesto del
ejercicio econdmico siguiente, nombrar a los censores de cuentas para dicho ejercicio y de-
signar a los componentes del Consejo Rector, y tanto los censores de cuentas como los com-
ponentes del Consejo Rector deberdn ser miembros de la Junta de Compensacién o pro-
puestos por estos.

4. Enlasreuniones de la Asamblea General Ordinaria podran adoptarse acuerdos so-
bre cualesquiera otros asuntos que figuren en el Orden del Dia.

5. En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el art., 2fi. 4 de estos estatu-
tos, podrd la Asamblea General ordinaria conocer y resolved sobre asuntos no incluidos en
el Orden del Dfa.

Art. 22.  Asamblea General Extraordinaria—1. Toda reunién de la Asamblea Ge-
neral que no sea de las sefialadas en el articulo anterior tendrd la consideracién de Asam-
blea General Extraordinaria.

2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo esti-
me conveniente o cuando lo soliciten de dicho Consejo miembros de la Junta de Compen-
sacion que representen, al menos, el treinta por ciento del total de las cuotas definidas en el
art. 42 de estos estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar

Art. 23.  Derecho de asistencia—1. Podrén asistir a las reuniones de la Asamblea
General las personas fisicas o quienes les representen con poder notarial bastante y los re-
presentantes o apoderados de las personas juridica en quienes concurra la cualidad de
miembro de la Junta de Compensacion, con las limitaciones y requisitos establecidos en es-
tos estatutos.

2. Laacreditacion de las facultades de representacion se hard mediante entrega at Se-
cretario de la Asamblea General del documento notarial pertinente, salvo que dicha repre-
sentacion resulte de la escritura publica de constitucién de la Junta de Compensacién y el
representante manifieste su vigencia.

SECCION 3.2

Art. 24. Convocatoria—1. Lasreuniones de la Asamblea General, Ordinaria o Ex-
traordinaria, serdn acordadas por el Consejo Rector y convocadas por orden del Presidente
mediante carta certificada remitida a los miembros de la Junta de Compensacién con ocho
dias de antelacién cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, reputdndose vali-
da la notificacion siempre quo se dirija al domicilio a que se refiere el art. 45.1 D) de estos
estatutos. No obstante, en caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General Ex-
traordinaria podrd ser decidida por el Presidente del Consejo Rector.

2. La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticién de miembros de la
Junta de Compensacion, en la forma dispuesta por el art. 22.2 de estos estatutos, habrd de
ser acordada por el Consejo Rector dentro de los quince dias siguientes a la solicitud for-
mulada y la reunién deberd tener lugar dentro de los treinta dias siguientes a la adopcién de
dicho acuerdo.

La convocatoria sefialara lugar, fecha y hora de reunién, asi como los asuntos que han
de someterse a conocimiento y resolucién de la Asamblea General.

La convocatoria de la Asamblea General ordinaria contendrd, ademas, la indicacién de
que en el domicilio de la Junta de Compensacion estardn a disposicién de los miembros de
ésta, en horas hdbiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la memoria y cuentas
del ejercicio precedente, con el informe de los censores de cuentas, o el presupuesto para el
ejercicio econdémico siguiente.

Art. 25.  Constitucion—1. La Asamblea General, Ordinaria o Extraordinaria, que-
dara vdlidamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si o por
representacion, miembros de la Junta de Compensacién que representen, al menos, el se-
senta por ciento del total de las cuotas definidas en el art. 42 de estos estatutos.

2. Transcurrida una hora sin alcanzar quérum indicado, se entenderd vdlidamente
constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera sea el coeficiente
porcentual presente representado.

3. Si halldndose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta
de Compensacién acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedara ésta va-
lidamente constituida sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo adoptar cualquier de-
cisiéon relacionada con el objeto de la Junta de Compensacion.
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SECCION 4.2

Adopcién de acuerdos

Art. 26.  Adopcion de acuerdos—1. El Presidente del Consejo Rector presidird la
Asamblea General, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente considera-
dos, pasando a la votacién de acuerdo, si procediere, actuando como Secretario el que lo
fuera del Consejo Rector.

2. En caso de ausencia del Presidente o del Secretario del Consejo Rector se desig-
naran por la Asamblea General quienes hayan de ejercer accidentalmente tales funciones.

3. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas de participacion, presen-
tes o representadas; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el epigrafe 5 siguiente.

4. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del Dia sin que sean vélidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante,
en el supuesto del art. 21.5 anterior, podra declararse de urgencia el conocimiento y resolu-
cién sobre asuntos no incluidos en el Orden del Dia de la Asamblea General Ordinaria, me-
diante acuerdo adoptado por miembros, presentes o representados, que representen la ma-
yoria del total de las cuotas de participacién definidas en el art. 42 siguiente.

5. Los acuerdos de modificacién de los Estatutos de la Junta de Compensacion y de
ejecucion de obras no previstas en el planeamiento urbanistico requerirdn, en todo caso, el
voto favorable de miembros que representen por lo menos el sesenta por ciento de las cuo-
tas de participacion definidas en el art. 42 de los estatutos, y el acuerdo de aprobacién del
Proyecto de Compensacion, de conformidad al art. 174.1 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica, requerird acuerdo de la mayoria de miembros que a su vez representen los dos ter-
cios de la cuota de participacion.

Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que
hayan sido adoptados con arreglo a estos estatutos y sin perjuicio de los recursos y de las
acciones legales pertinentes.

Art. 27. Actasy certificaciones—1. De cadareunion de la Asamblea General se le-
vantard Acta por el Secretario de la misma en la que se hardn constar los acuerdos y el re-
sultado de las votaciones celebradas, designandose un interventor para que, en unién del
Presidente y del Secretario, procedan a la redaccion y aprobacion del Acta en el plazo de
los quince dias siguientes.

2. Dichas Actas figurardn en el Libro de Actas correspondiente, diligenciado por el
Presidente y el Secretario del Consejo Rector, y serdn Armadas por el Presidente y el Se-
cretario de la Asamblea y el interventor.

3. Assolicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, a de los érganos urba-
nisticos, deberd el Secretario con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del libro de Actas.

CAPITULO 2
Del Consejo Rector

SECCION 1.2

Naturaleza, composicidn, facultades y duracién

Art. 28.  Naturaleza—Fl Consejo Rector es el érgano de gobierno y administracién
permanente de la Junta de Compensacidn, sujeto a la superior competencia de la Asamblea
General.

Art. 29. Composicion—1. El Consejo Rector estard compuesto por el Presidente,
Secretario, un vocal y, el representante del érgano urbanistico de Control, que tendrd voz
pero no voto y el Secretario, y en el supuesto del art. 13.5 de estos estatutos, el nimero de
vocales serd de dos al integrarse en el Consejo Rector el representante de la empresa urba-
nizadora incorporada a la Junta de Compensacion.

2. Los miembros electivos del Consejo Rector serdn designados por la Asamblea Ge-
neral, con indicacion expresa de los respectivos cargos entre los propietarios integrados en
la Junta de Compensacidn o serdn propuestos por estos, aunque no tengan dicha condicién,
y en el supuesto de que uno de los miembros de la Junta de Compensacién ostente la ma-
yoria absoluta, los restantes podrdn designar, al menos, al vocal del Consejo Rector.
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3. Elrepresentante del 6rgano Urbanistico de Control serd designado por éste en el
acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Jun-
ta de Compensacion.

4. El Consejo Rector determinara su régimen de actuacién y el sistema de sustitucio-
nes por ausencia, enfermedad, etc., de sus componentes.

5. De conformidad a lo sefialado en el art. 16 de estos estatutos, la designacién en la
escritura de constitucién de la Junta de Compensacién de las personas que han de ocupar
los cargos del Consejo Rector tendran plenos efectos desde el otorgamiento de dicha escri-
tura, y tales designaciones tendrdn vigencia hasta la fecha en que se celebre dentro de la
misma anualidad la Asamblea General Ordinaria prevista en el art. 23.1 de estos estatutos,
en la que se procederd a la renovacion de cargos del Consejo Rector.

6. Larepresentacion de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reunio-
nes de este solo podrd otorgarse a favor de alguno de los restantes miembros del mismo,
siendo suficiente la designacién en escrito dirigido al Presidente del Consejo Rector.

Art. 30. Facultades—1. Corresponden al Consejo Rector las mds amplias faculta-
des de gestién y representacion de los intereses de la Junta de Compensacion, sin mas limi-
taciones que la necesidad de someter al conocimiento y resolucién de la Asamblea General
los asuntos que estatutariamente le estdn reservados a ésta y sin perjuicio de lo dispuesto en
el art. 192 de estos estatutos.

2. Serdn funciones especificas del Consejo Rector:

A) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, Ordinarias y
Extraordinarias, y, ejecutar los acuerdos adoptados por la misma.

B) Formalizar la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que
han de ser sometidas a la Asamblea General.

C) Proponer a la Asamblea General el presupuesto ordinario anual de ingresos y gas-
tos, asi como de los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida corres-
pondiente.

D) Administrar los recursos econdémicos de la Junta de Compensacion,

E) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos, contratos y convenios civil es,
mercantiles y administrativos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado J) si-
guiente, asi “como acordar la formulacién de demandas, recursos ordinarios, es-
peciales y extraordinarios ante cualquier jurisdiccidn y, en general, des arrollar to-
das [as facultades previstas en las leyes procesales, incluso allanarse, desistir y
transigir, asi como acordar el otorgamiento de poderes a favor de abogados y pro
curadores, quedando facultado el Presidente del Consejo Rector o el miembro del
mismo en quien ésta delegue para formalizar los documentos pertinentes

F) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualquiera que sea su causa juridica
o su naturaleza.

G) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito,
ingresando o retirando fondos de ellos y, en general, realizar cuantas operaciones
bancarias sean precisas para la actividad de la Junta de Compensacion; ello en la
forma que acuerdo expresamente el Consejo Rector.

H) Acordar la constitucién de las garantias que se exijan por los 6rganos urbanistico s
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacién, quedan-
do facultado el Presidente del Consejo Rector, o el miembro del mismo en quien
este delegue, para formalizar los documentos pertinentes.

I) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualesquiera de sus cajas, bancos
de cardcter oficial o privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas, particulares, etc.

J) Acordar larealizacion de toda clase de actos de dominio tales como adquisiciones,
enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras, planta-
ciones, declaraciones de obra nueva, constitucion de derechos reales, cancelacion
de los mismos, etc., relativos a los bienes derechos pertenecientes a la Junta de
Compensacién, o a los miembros de la misma en el supuesto del art. 19 H) de es-
tos estatutos, con sujecidn a lo dispuesto en la, normativa legal y a lo previsto en
el planeamiento urbanistico, requiriéndose para los actos enumerados la previa
aprobacion de la Asamblea General, salvo dispensa acordada por esta.

K) Proponer a la Asamblea General la determinacién de las cuotas de participacién
correspondientes a los miembros de la Junta de Compensacion, asi como las mo-
dificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones o incorporacio-
nes o a consecuencia de operaciones resultantes del Proyecto de Compensacion.
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L) Nombrar y separar al personal directivo, administrativo y laboral al servicio de la
Junta de Compensacidn, y fijar su retribucion y régimen de trabajo.

M) Fijar las cantidades a que se refiere el art. 45. 1 E) de estos estatutos para atender
a los gastos comunes y de urbanizacién, asi como la forma y plazos en que han de
satisfacerse, y proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago
de las cantidades que le correspondan.

N) Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de la Junta de Compen-
sacion.

O) Contratar obras de urbanizacién, quedando facultado el Presidente del Consejo
Rector para la formalizacién del contrato.

P) Cuantas facultades resulten de la legislacién urbanistica, de los presentes estatutos
y de los acuerdos de la Asamblea General.

Art. 31. Duracion—1. El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector
tendrd una duracién de un afio, pudiendo procederse a la reeleccion indefinida, por periodos
iguales, en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General, y los nombramientos conte-
nidos en la escritura de constitucién de la Junta de Compensacién, cualquiera que fuere su
fecha, tendrdn vigencia hasta la Asamblea General Ordinaria que se celebre en el cuarto tri-
mestre de la anualidad en que se hubiera procedido al otorgamiento de la citada escritura.

2. En caso de fallecimiento, renuncia, incapacidad o destitucién de uno o mas com-
ponentes del Consejo Rector, en la misma sesién en que se decida el cese habrdn de acor-
darse el nombramiento de la persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la reno-
vacion estatutaria del cargo.

3. La designacién del representante del 6rgano Urbanistico de Control tendrd dura-
cién indefinida, pudiendo ser sustituido en cualquier momento por decisién del citado 6r-
gano.

SECCION 2.2

Convocatoria y constitucion

Art. 32.  Convocatoria—]1. El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesa-
rio para los intereses de la Junta de Compensacion, a iniciativa del Presidente o a peticién
de uno de sus miembros.

2. La convocatoria con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesidn, serd cursada por el Secretario con un minimo de cuatro dias de antelacion.

Art. 33.  Constitucion—1. El Consejo Rector quedara vdlidamente constituido
cuando concurran a la reunién, presentes o representados, al menos tres de sus miembros.

2.S1, estando presentes o representados, la totalidad de los miembros del Consejo Rec-
tor acordaren celebrar sesién del mismo podrd llevarse a cabo ésta sin previa convocatoria.

SECCION 3.2

Adopcioén ale acuerdos

Art. 34.  Adopcién de acuerdos—1. Los acuerdos del Consejo Rector serdn adop-
tados por mayoria de votos, presentes o representados, reconociéndose calidad de voto di-
rimente al del Presidente en caso de empate, y serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjui-
cio de los recursos y de las acciones legales pertinentes.

2. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Or-
den del dia, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias, no obstante,
y previa declaracion de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que integran el
Consejo Rector segtin lo dispuesto en el art. 29.1 podrdn adoptarse acuerdos sobre otras ma-
terias que sean competencia del Consejo Rector.

Art. 35.  Actas y certificaciones—1. De cada sesién del Consejo Rector se levanta-
rd Acta por el Secretario en la que se hard constar, clara y sucintamente, los acuerdos adop-
tados y el resultado de las votaciones celebradas, procediéndose por el Presidente y el Se-
cretario actuante a su redaccién y aprobacion en el plazo de los quince dias siguientes.

2. Las Actas figuraran en el Libro de Actas correspondiente, debidamente diligen-
ciado por el Presidente y el Secretario del Consejo Rector y serdn firmadas por quienes hu-
biesen desempeiiado tales funciones en la sesion.
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3. Assolicitud de los miembros de la Junta de Compensacidn, o de los érganos urba-
nisticos, deberd él Secretario con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del libro de Actas.

Capitulo 3
Del Presidente

Art. 36. Nombramiento—EIl Presidente del Consejo Rector se designard por acuer-
do de la Asamblea General.

Art. 37.  Duracién del cargo—FEl cargo de Presidente tendrd una duracién de un afio,
pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de
acuerdo expreso, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 31.1 anterior.

Art. 38.  Funciones—1. Serdn funciones del Presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones, pudiendo ser sustituido en caso de
ausencia, enfermedad, etcétera, de conformidad a lo previsto en los articulos 26.2
y 2 9.4 de estos estatutos.

B) Notificar a los érganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan se surtir
efecto ante aquéllos.

C) Ostentar la representacion judicial extrajudicial de la Junta de Compensacién y se
sus 6rganos de gobierno y administracién, pudiendo otorgar poderes a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion.

D) Autorizar las Actas de la Asamblea General del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

E) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

F) Realizar toda clase de negocios juridicos formular escritos de cualquier naturaleza
ante los organismos, entidades, y autoridades de la Administracién Publica, asi
como respecto a los particulares, sin perjuicio de las competencias de la Asamblea
General y del Consejo Rector, y en especial ejercer las facultades previstas en el art.
197J) y en los apartados E), H), y O) del epigrafe 2 del art. 30 de estos estatutos.

G) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

2. El Presidente del Consejo Rector serd también de la Asamblea General de la Jun-
ta de Compensacion.

Capitulo 4
Del Secretario

Art. 39.  Nombramiento—FEl secretario del Consejo Rector se designard por Acuer-
do de la Asamblea General.

Art. 40. Duracion del cargo—FEl cargo de secretario tendrd una duracién de un afio,
pudiendo procederse a su reeleccién indefinidamente por periodos iguales en virtud de
acuerdo expreso, siendo de aplicacién lo dispuesto en el art. 31. 1 anterior.

Art. 41.  Funciones—1. Serédn funcion es del Secretario:

A) Someter al Presidente del Consejo Rector la relacion de asuntos que hayan de fi-
gurar en la 6érdenes del dia de I as sesiones de los 6rganos de gobierno y adminis-
tracion de la Junta de Compensacion.

B) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Recto r, pudiendo ser
sustituido en caso de ausencia, enfermedad, etcétera, de conformidad a lo previs-
to en los arts. 26.2 y 29.4 de estos estatutos.

C) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, trans-
cribiéndolas una vez aprobadas en los Libros de Actas diligenciados al efecto, y
notificar a los miembros de la Junta de Compensacién los acuerdos de la Asam-
blea General asi como los acuerdos del Consejo Rector relativos a las materias
enumeradas en los apartados E), I), K), M), N) y 0) del art. 30.2 de estos estatu-
tos, debiendo practicarse la notificacion en el plazo de los quince dias siguientes
a la aprobacion del acta correspondiente.

D) Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno
del Presidente.
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E) Llevar un libro-registro en el que se relacionaran todos los miembros de la Junta
de Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domici-
lio, fecha de incorporacién, cuota de participacidn y cuantas circunstancias se es-
timen pertinentes.

F) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.

2. El Secretario del Consejo Rector lo serd también de la Asamblea General y de la
Junta de Compensacion.

El cargo de secretario podrd ser remunerado, fijando el Consejo Rector la cuantia de
dicha remuneracion.

TITULO VI
De los derechos y obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion

Art. 42.  Cuotas de participacion—La participacion de los miembros de la Junta de
Compensacién en los derechos y obligaciones previstos en estos estatutos, asi como la de-
terminacién de las parcelas resultantes de la actuacion urbanistica que han de ser adjudica-
das a cada uno de aquéllos en el Proyecto de Compensacién, individualmente o en régimen
de copropiedad, o las compensaciones en metélico pertinentes, vendrdn definidas por el
porcentaje que a cada uno corresponda en relacion con el total de las cuotas de participa-
cion en la Junta de Compensacion

2. Para fijar las respectivas cuotas y sus modificaciones Se atenderd a lo previsto en
las Bases de Actuacién integradas en el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacion.

Art. 43.  Terreno con gravamen real—En el caso de que alguna de las fincas afectadas
pertenezca en nuda propiedad a persona y cualquier derecho real limitativo a otra, la cualidad
de miembro la Junta de Compensacion corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el

Titular del derecho real perciba el rendimiento econdémico que, en su caso, constituye
el contenido del mismo.

Art. 44. Derechos—Seréan derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

A) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su propiedad y
las respectivas cuotas de participacion que les hayan sido fijadas por la Asamblea
General, sin mds limitaciones que las establecidas en las leyes, en el planeamien-
to urbanistico, en estos estatutos y en virtud de los acuerdos de los érganos de go-
bierno y administracién de la Junta de Compensacién dentro de la esfera de sus
competencias respectivas.

B) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de
acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas.

C) Participar como elector y candidato, en su caso, en la designacién de los miembros
electivos del Consejo Rector.

D) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones del
art. 45.2 de estos estatutos, de los terrenos de su propiedad o de sus cuotas respecti-
vas, quedando subrogado el adquirente en los derechos y obligaciones del transmitis-
te dentro de la Junta de Compensacidn a partir de la fecha de la transmision.

E) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que le
sean adjudicadas en el Proyecto de Compensacidn, o percibir las compensaciones
en metdlico procedentes.

F) Impugnar los acuerdos resoluciones de los érganos de gobierno y administracién
de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en el
Titulo V III de estos esta tutos.

G) Ser informados en todo momento de la actividad de la Junta de Compensacién en
el cumplimiento de su objeto estatutario.

H) Percibir. al tiempo de la disolucién de la Junta de Compensacion, la parte de patri-
monio de aquélla que le correspondiere.

I) Presentar proposiciones y sugerencias.

J) Solicitar de la Asamblea General la adopcién del acuerdo de cancelacién de las
afecciones econdmicas de la parcela o parcelas adjudicadas.

En el Proyecto de Compensacion, una vez cumplidas sus obligaciones econdémica.

K) Los demds derechos que les correspondan de acuerdo con lo dispuesto en los
presentes estatutos y en las disposiciones legales vigentes.
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Art. 45. Obligaciones—1. Los miembros de la Junta de Compensacion vendran
obligados a:

A) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

B) Entregar a la Comisidn Gestora, con cardcter previo al otorgamiento de la escritu-
ra de constitucién de la Junta de Compensacién o de las de adhesién, los documen-
tos acreditativos de su titularidad, y si los terrenos de su propiedad estuviesen gra-
vados deberd presentar, asimismo, una relacién con los nombres y domicilios de
los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravimenes.

C) Cumplir los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo Rector y
acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos y acciones
legales a que hubiere lugar.

D) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacién, un
domicilio a efecto de notificaciones, el cual, asi como sus modificaciones ulterio-
res, se hardn constar en un libro-registro que a tal efecto se llevard en la Secreta-
ria de la Junta de Compensacion, reputdndose bien practicada cualquier notifica-
cién que at citado domicilio se dirija.

E) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordina-
rios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijara por el Con-
sejo Rector la cuantia correspondiente a cada miembro en funcién de la cuota de
participacién que le hubiere sido atribuida, debiendo abonar las cantidades que les
correspondan para satisfacer el importe de las obras de urbanizacién del dmbito
definido en el art. 5 de estos estatutos y demds gastos de la actuacion, asi como los
costos de conservacion de tales obras hasta la recepcion de las mismas por el Or-
gano Urbanistico de Control.

F) Regularizar, en su caso, la situacién registral de los terrenos de su propiedad afectados
por la actuacién urbanistica dentro de los plazos sefialados por el Consejo Rector.

G) Designar, en los supuestos de copropiedad y mediante documento autorizado no-
tarialmente, la persona que represente a los cotitulares en el ejercicio de los dere-
chos y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos estatutos, sin perjuicio
de la responsabilidad mancomunada de aquéllos verificando dicha designacién en
caso de no existir acuerdo entre los interesados el 6rgano Urbanistico de Control
a favor necesariamente de uno de los copropietarios.

H) Consentir la ocupacidon de los terrenos de su propiedad por exigencias de la ejecu-
cion del planeamiento urbanistico.

2. La condicién de miembro de la Junta de Compensacion es inherente a la titulari-
dad de los bienes y derechos afectados, por lo que la transmisién inter vivos o mortis cau-
sa de la propiedad de aquéllos, comporta la subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones del transmitente, a cuyo efecto, en el supuesto de que alguno de los miembros
tuviese el prop6sito de proceder a la enajenacion parcial o total de los bienes y derechos de
su propiedad afectados por la actuacién urbanistica o de la cuota de participacién que en la
Junta de Compensacion le hubiese sido atribuida, el transmitente deberd notificarlo con
quince dias de antelacién al Presidente del Consejo Rector, indicando los datos personales
del nuevo titular, y en la escritura publica correspondiente, a cuyo otorgamiento concurri-
rd el Presidente del Consejo Rector o persona designada por éste,, se hard mencién de la
afeccion de los bienes y derechos, de la cuota de participacion correspondiente y de la sub-
rogacion real.

3. Los miembros de la Junta de Compensacién responderdn con todos sus bienes,
presentes y futuros, del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su pertenencia a
la misma.

TITULO VII
Del régimen econémico

Art. 46. Ingresos—Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones de los miembros.

B) Las subvenciones, créditos, etcétera, que se obtengan.

C) El producto de la enajenacién o arrendamiento de sus bienes.
D) Las rentas y productos de su patrimonio.
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E) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y
organismos para la realizacion de fines urbanisticos.
F) Los abonos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.

Art. 47. Gastos—Seran gastos de la Junta de Compensacion:

A) Gestién de la actuacion urbanistica.

B) Financiacién de las obras que resulten de los proyectos de urbanizacién y de las
que acuerden los 6érganos de gobierno y administracién de la Junta de Compensa-
cidn, con arreglo a lo previsto en la base novena del documento "Bases de Actua-
cion del Proyecto".

C) Indemnizaciones correspondientes al valor de los edificios, construcciones, plan-
taciones, obras e instalaciones que, por ser incompatibles con la ejecucion del pla-
neamiento urbanistico, hayan de derruirse.

D) Abono de honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planea-
miento y gestion, asi como de asesoramiento de la actuacién urbanistica, gastos de
administracion y personal al servicio de la Junta de Compensacion, etcétera.

E) Indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos, en el supuesto del articu-
lo 4.2 A) de estos estatutos.

F) Funcionamiento de los 6rganos de gobierno y administracién y de los servicios de
la Junta de Compensacion.

G) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

Art. 48. Pago de aportaciones—1. El Consejo Rector, at sefialar las cantidades
que deban satisfacer los miembros de la Junta de Compensacion, definird la forma y condi-
ciones de pago de aquéllas.

2. Lacuantia de tales aportaciones econdmicas sera proporcional a las cuotas de par-
ticipacién asignadas a los miembros.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Junta de Compensacién se realizard en el plazo de un mes a contar desde la fe-
cha de la recepcion del requerimiento de pago, y transcurrido dicho plazo sin hacer efecti-
vo el abono el miembro moroso incurrird automdticamente en un recargo del tipo del interés
del dinero, incrementado en tres puntos, de la cantidad o fraccién no satisfecha.

4. Transcurrido el plazo indicado en el epigrafe anterior sin haberse efectuado el
pago de la aportacién adeudada, el Consejo Rector procedera contra el miembro moroso por
via judicial, o bien instando del érgano Urbanistico de Control la aplicacién de la expropia-
cion o el cobro, por la via de apremio administrativo, a cuyo efecto se expedird por el Se-
cretario del Consejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certifica-
cién, que tendrd eficacia ejecutiva a los indicados fines.

5. También podrd el Consejo Rector elevar propuesta a la Asamblea General para
que se proceda a la venta de bienes y derechos del deudor en uso de la facultad fiduciaria
de disposicion indicada en el art. 19 H) de estos estatutos.

6. El pago de las compensaciones econdmicas resultantes del Proyecto de Compen-
sacion a los miembros de la Junta de Compensacion acreedores de las mismas se realizard
simultdneamente al abono de las aportaciones econdémicas periddicas, a cuyo efecto, en las
derramas que se pongan al cobro, se indicaran por separado las cantidades correspondientes
a los gastos por ejecucion del planeamiento urbanistico y a compensaciones en metdlico.

Art. 49.  Actuacion—La actuacién de la Junta de Compensacion se desarrollard con
arreglo a las normas de economia, celeridad y eficacia, y mediante la prestaciéon personal
de sus miembros.

La Asamblea General podrd establecer una asignacién econdémica a los componentes
del Consejo Rector cuando las circunstancias lo aconsejen.

TITULO VIII
Del régimen juridico

Art. 50. Aprobacion y vigencia de los Estatutos—Los estatutos de la Junta de Com-
pensacion, una vez aprobado por el 6rgano Urbanistico de Control el Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion, tendran cardcter obligatorio para los
miembros de la Junta de Compensacién y para la Administracién.

BOCM-20221201-98



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 366 JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022 B.O.C.M. Num. 286

Cualquier modificacién de los estatutos que por la Asamblea General se acuerde, de
conformidad a lo dispuesto en el art 26.5, requerird la aprobacién ulterior del 6rgano Urba-
nistico de Control y su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid.

Art. 51.  Registro de la Propiedad—1. La Junta de Compensacién interesara del
organo Urbanistico de Control que requiera al sefior registrador de la Propiedad la practica
de los asientos de afeccién registral de las fincas comprendidas en el dmbito de la actuacién
urbanistica.

Art. 52.  Ejecutividad de actos y acuerdos—ILos actos y acuerdos de los érganos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacién serdn inmediatamente ejecutivos,
salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de los érganos urbanisticos, ello sin per-
juicio de los recursos y acciones legales pertinentes.

Art. 53.  Recursos—1. Los actos y acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impug-
nados por los miembros de la Junta de Compensacion ante la Asamblea General dentro del
plazo de quince dias hébiles siguientes a la notificacion de aquellos, mediante la presenta-
cién del escrito correspondiente en el domicilio de la Junta de Compensacién, debiendo re-
solver la Asamblea General en término de un mes a partir de la presentacién del recurso.

2. En el supuesto de no adoptarse acuerdo por la Asamblea General en el plazo indi-
cado, quedard expedita la via del recurso ordinario ante el érgano Urbanistico de Control,
cuyo recurso habrd de presentarse dentro de los quince dias hdbiles a contar desde el ven-
cimiento del plazo sefialado a la Asamblea General para resolver el recurso a que se refie-
re el epigrafe anterior.

3. Contra los acuerdos de la Asamblea General podra formularse recurso ordinario
ante el 6rgano urbanistico de Control, dentro del plazo de quince dias hébiles siguientes a
la fecha de notificacion del acuerdo.

4. No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por los miembros
de la junta de compensacidn que, por si o por representacion, hubieren votado a Favor de
los mismos.

5. Al érgano Urbanistico de Control concederd trdmite de audiencia a la Junta de
Compensacidn y, a solicitud de esta o del recurrente, recibird el recurso a prueba antes de
adoptar el acuerdo correspondiente.

6. La interposicion del recurso ordinario no producird la suspension de la ejecutivi-
dad de los acuerdos de la Asamblea General, salvo que el 6rgano Urbanistico de Control lo
acordase, debiendo establecer en tal supuesto la garantia a prestar por el recurrente.

Art. 54.  Responsabilidad de la Junta de Compensacion—1. La Junta de Compen-
sacion serd directamente responsable ante el érgano Urbanistico de Control de la urbaniza-
cién completa del dmbito de actuacion definido en el art. 5 de estos estatutos.

2. Laresponsabilidad de dicha obligacién de urbanizar serd exigible tanto en lo que
afecte a las caracteristicas de la obra ejecutada como a los plazos en que esta deba termi-
narse y ser recibida por la Administracién actuante.

3. El incumplimiento por la Junta de Compensacién de sus obligaciones habilitara a
la Administracion actuante para sustituir el sistema de compensacién por el de cooperacioén
o el de expropiacidn.

4. Cuando, en el ejercicio de sus funciones, la Junta de Compensacién incurra en in-
fracciones calificables legalmente de graves, la Administracién actuante podrd no solo san-
cionar econdmicamente a la Junta, la cual repercutird el importe de la multa que se le im-
ponga en aquellos de sus miembros que directamente hubiesen intervenido en la comisién
de la infraccién o percibido el beneficio derivado de la misma, sino también desistir de eje-
cutar el planeamiento por el sistema de compensacion y aplicar en su lugar el de coopera-
cién o el de expropiacion.

Art. 55. Interdictos de retener y recobrar la posesion—1. Los miembros de la Jun-
ta de Compensacién no podran promover interdictos de retener y recobrar la posesion fren-
te a decisiones de la misma, adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de disposicién so-
bre las fincas de aquellos prevista en el art. 19 H) de estos estatutos.

2. Tampoco procederd la accién interdicto cuando la Junta de Compensacién ocupe
bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, de conformidad con
el planeamiento urbanistico que se ejecute.
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TITULO IX
De la disolucion y liquidacion

Art. 56. Disolucion—1. La Junta de Compensacion se disolverd:

A) Por cumplimiento del objeto enunciado en el art. 4.1 de estos estatutos.
B) Por mandato judicial.
C) Por prescripcion legal.

2. Ladisolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea Ge-

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compensacidn se ajustard a lo dis-
puesto en la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid vy,
en todo caso, se efectuara una vez se hayan formalizado por el 6rgano Urbanistico de con-
trol las Actas de recepcion definitiva de las obras e instalaciones y se hayan cumplido las
demds obligaciones de la Junta de Compensacion.

4. Una vez acreditada la concurrencia de tales requisitos, el érgano Urbanistico de
Control adoptara acuerdo favorable para la disolucién de la Junta de Compensacion.

5. El Consejo Rector estard facultado, con las prescripciones que la Asamblea Gene-
ral acuerde, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucidn.

Art. 57. Liquidacion—Acordada vdlidamente por la Asamblea General la disolu-
cion de la Junta de Compensacién, y obtenida la aprobacién del 6rgano Urbanistico de Con-
trol, el Consejo Rector procederd a su liquidacion, con observancia de las instrucciones dic-
tadas por la Asamblea General.

Art. 58.  Destino del patrimonio comiin—Aprobada la disolucién de la Junta de
Compensacion, el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird entre sus miembros en
proporcidn a las cuotas de participacién en la misma.

DISPOSICIONES FINALES

Primera,—Una vez inscrita la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de
la Comunidad de Madrid, se entregard a cada uno de los miembros de la misma copia de
los Estatutos y de las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion diligenciada por el
Presidente y el Secretario de esta.

BASES DE ACTUACION

Primera. Generalidades

1.1. Régimen legal aplicable.

Las presentes bases de actuacion regularan, conjuntamente con los estatutos, las actua-
ciones de la Junta de compensacion del ED 1 "El Merinel", segtin la denominacién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Rascafria vigentes aprobadas definitivamente
el 22 de octubre de 1985 y que fue publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID el dia 15/11/1985.

La ejecucion del planeamiento urbanistico por el sistema de compensacion en la Comu-
nidad de Madrid se encuentra integrado por una pluralidad de normas estatales, entre otras,
los preceptos del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 no declarados inconstitucio-
nales, el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 y sus Reglamentos de desarrollo, apli-
cables con cardcter supletorio, los preceptos de aplicacién del Real Decreto-Ley 16/18 Iy el
Real Decreto-Ley 4/2000, y de normas autondémicas, preceptos de aplicacién de la
Ley 4/184, Ley 9/1995 y Ley 20/1997 asi como la Ley 9/2001 de 17 de Julio.

Con base en lo anterior las actuaciones de la Junta de Compensacion se regirdn por lo
dispuesto en las presentes bases de actuacién y, en lo no previsto en ellas, por las normas
estatales de la Ley del Suelo que resulten de aplicacidn, leyes aprobadas por la Comunidad
de Madrid en materia a de ordenacién del territorio y urbanismo, especularmente la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y por lo dispuesto en los
articulo s 157 a 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica, expresamente aplicables con
cardcter supletorio al amparo de lo expuesto en el apartado III del predmbulo de la reitera-
da Ley 9/2001.
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La aprobacién de las presentes bases de actuacién por el Ayuntamiento de Rascafria
supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios y, en su caso, empres as ur-
banizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

Toda modificacién de las presentes bases exigird que sea aprobada con forme a lo dis-
puesto en los estatutos de la Junta de Compensacion, debiendo darse a la modificacion el
tramite previsto en el articulo 107 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, y supletoriamente en los articulos 161 y 162 del Reglamento de Gestién
U urbanistica.

1.2. Estatutos de la Junta de Compensacion.

El art. 24.3 del RGU, en forma coherente, dispone que la Junta de Compensacién se
regird por lo dispuesto en los estatutos integrados en el Proyecto, segin resulte del texto
aprobado definitivamente por la Administracién actuante.

1.3.  Normativa supletoria.

1.3.1. Con cardcter supletorio de las normas legales y reglamentarias y de los estatu-
tos de la Junta de Compensacion habrd de ser tenido en cuenta lo dispuesto en las leyes ad-
ministrativas y fiscales y en las normas de Derecho privado que sean de aplicacion.

1.4. Contenido.

1.4.1. El art. 167 del RGU, enuncia el contenido minimo de las Bases de Actuacion
de la Junta de Compensacion.

1.5. Administracién actuante.

1.5.1. Sera Administracion actuante, a los efectos legales y reglamentarios, el Ayun-
tamiento de Rascafria.

1.5.2. El Ayuntamiento tendrd también cardcter de 6rgano Urbanistico de Control,
con las funciones indicadas en las presentes Bases de Actuacién y en los Estatutos de la Jun-
ta de Compensacion.

Segunda. Ejecucion del planeamiento urbanistico

2.1.  Requisitos previos.

2.1.1. La ejecucién del planeamiento urbanistico requiere la aprobacién del instru-
mento mds detallado exigible segtin la clase del suelo de que se trate.

2.1.2. Lafinalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Com-
pensacién de los propietarios de los terrenos comprendidos en el 4mbito de actuacion, la va-
loracién de sus aportaciones, la ejecucion de la urbanizacion, la cesion de terrenos dotacio-
nales al Ayuntamiento y el reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento que se
ejecuta con adjudicacién a los miembros de la Junta de Compensacién y at Ayuntamiento,

En la proporcién correspondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto
de Compensacion.

2.1.3. Eldesarrollo de estas Bases, se redactara y someterd a la aprobacion del Ayun-
tamiento el Proyecto de Compensacion que servird de medio de distribucién de beneficios
y cargas y de titulo para la adjudicacion de terrenos.

2.1.4. Constituida la Junta de Compensacidn e inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas colaboradoras de la Comunidad de Madrid, los terrenos comprendidos en el
drea de su actuacion quedaran directamente afectados al cumplimiento de sus las obligacio-
nes inherentes, actuando como fiduciaria la propia Junta de Compensacién, con inscripcion
en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal, produciendo los efectos sefialados
en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, con los efectos establecidos en el citado articu-
lo y en los articulos 105 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y 169.1 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica.

2.1.5. La gestion urbanistica y la ejecucion de la unidad de actuacién por el sistema
de compensacidn, se ajustara a las determinaciones de la legislacién urbanistica autonémi-
ca, disposiciones vigentes en materia de urbanismo, a estas bases y la demds legislacion de
aplicacion.

Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion.

2.2.1. El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién
ha sido redactado con arreglo a lo dispuesto en la normativa legal y reglamentaria enuncia-
da en el epigrafe 1.1 anterior.
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2.2.2. Con el propésito de que los titulares de bienes y derechos afectados por la ac-
tuacién urbanistica dispongan de la mds completa informacion documental y gréfica, se in-
tegran en el siguiente Proyecto:

A) Relacion de titulares afectados.
B) Estatutos.

C) Bases de Actuacion.

D) Planos.

a) Situacion.

b) Relacién.

¢) Delimitacion.

d) Clasificacion del Suelo.

e) Ordenacion.

f) Parcelario.

2.3. Tramitacién del Proyecto.

2.3.1. El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién
ha de ser sometido a los trdmites dispuestos en los arts. 104 y ss de la Ley 9/2001 y, 161.3
y 162 del RG U

A) Aprobacioén inicial por la Administracién actuante.

B) Informacién Puablica por plazo de veinte dias, con insercion del edicto correspon-
diente en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y notificacién in-
dividual a todos los propietarios con indicacién del Boletin oficial en el que se hu-
biese insertado el edicto, incluyendo en la publicacién, asimismo, el texto de los
Estatutos y de las Bases de Actuacién.

C) Aprobacién definitiva por la Administracién actuante, con designacién de su re-
presentante en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

D) Publicacién del acuerdo de aprobacidén definitiva en Boletin Oficial antes citado,
expresando, si las hubiere, las modificaciones introducidas en los Estatutos y en
las Bases de Actuacion.

E) Notificacién individualizada a los propietarios afectados y a quienes hubieren
comparecido en el expediente, con indicacién expresa a los propietarios que no
hubieren solicitado el sistema de que pueden incorporarse con igualdad de dere-
chos y obligaciones a la Junta de Compensacion, si no lo hubieran hecho en un
momento anterior, dentro del plazo de un mes desde la notificacién del acuerdo de
aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Com-
pensacion, debiendo advertirse también expresamente que, si no lo hicieran, sus
fincas serian expropiadas en favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la
condicién juridica de beneficiaria.

2.3.2. El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién
se entenderd aprobado definitivamente si transcurrieran tres meses desde su aprobacién ini-
cial, supuesto, en todo caso, el cumplimiento del trdmite de informacién publica, sin que
por la Administracién actuante o por la Comunidad Auténoma se hubiera comunicado reso-
lucién empresa.

2.4. Afeccion de bienes demaniales.

2.4.1. De conformidad a lo dispuesto en el art. 154.2 del TRLS, Si en el &mbito de la
unidad de ejecucién existieran bienes de dominio y uso publico no obtenidos por cesién
gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecerd a la
Administracién titular de aquéllos.

2.4.2. Por el contrario, en el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuando las su-
perficies de los bienes de dominio y uso ptblico, anteriormente existentes, fueren iguales o
inferiores a las que resulten como consecuencia de la ejecucion del planeamiento urbanistico,
se entenderdn sustituidas unas por otras. En el supuesto de que las superficies de tal naturale-
za demanial, existentes anteriormente, fueran superiores, la Administracién titular de las mis-
mas percibird el exceso, en la proporcion que corresponda, en terrenos edificables

2.4.3. Sise otorgaren instrumentos para la transmisién del dominio de las fincas a fa-
vor de la Junta de Compensacion, o para las agrupaciones de fincas, se hardn constar a los
efectos de los arts. 169 y 170 del RGU los bienes de dominio publico que pudieran existir
en la Unidad de Ejecucién.
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Tercera. Junta de Compensacion

3.1. Naturaleza.

3.1.1. LaJunta de Compensacion, de conformidad a lo dispuesto en el art. 108 de la
Ley 9/2001, tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y plena capacidad
para el cumplimiento de sus fines, y segtin indica el art. 24.2 A) del RGU, tiene caricter de
Entidad Urbanistica Colaboradora.

3.1.2. Lapersonalidad juridica de la Junta de Compensacién se entenderd adquirida
a partir del momento de su inscripcidn, que tiene eficacia constitutiva, en el Registro de En-
tidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agri-
cultura de la Comunidad de Madrid., ello de conformidad a lo establecido en el articulo 26.2
del RGU.

3.2.  Objeto.

3.2.1. Su objeto es la gestidon y ejecucion de la urbanizacion de la Unidad de Ejecu-
cién aludida en el epigrafe 2 anterior.

3.2.2. Dicha ejecucién, segiin resulta de los arts.108 y ss Ley 9/2001 y 157.1 del
RGU, corresponde a los propietarios de suelo comprendidos en dicho dmbito, con solidari-
dad de beneficios y cargas, de modo que se cumpla la exigencia de que los deberes y car-
gas inherentes a la ejecucién seran objeto de distribucion justa entre los propietarios afec-
tados, juntamente con los beneficios derivados del planeamiento, en la forma que la
legislacién urbanistica establezca.

Cuarta. Criterios de valoracion

4.1. Criterios y momento de la valoracién.

4.1.1. Las valoraciones del suelo tanto de las fincas aportadas como de las parcelas
resultantes, asi como de los demds bienes y derechos afectados, estd sujeta a la contingen-
cia temporal del proceso de ejecucion del planeamiento urbanistico y de la propia variabi-
lidad aleatoria de las magnitudes numéricas representativas de aquélla, y de ahi la impor-
tancia de determinar el momento de la valoracion.

4.1.2. La participacién de los propietarios se determina en funcién inicamente de la
superficie aportada con independencia de su emplazamiento. No obstante, los propietarios
por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto.

4.2. Fincas aportadas.

4.2.1. Elart. 167.1 del RGU dispone que las Bases de Actuacién contendrén las de-
terminaciones relativas a los criterios para valorar las fincas aportadas.

4.2.2. El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las parcelas
respectivas en el momento de la aprobacién de la delimitacién de la unidad de ejecucion, ello
sin perjuicio de que los propietarios puedan adoptar, por unanimidad un criterio distinto siem-
pre que no sea contralto a la Ley o al planeamiento aplicable ni lesivo para el interés ptiblico
0 de terceros. Las cuotas de participacioén de los propietarios integrados en la Junta de Com-
pensacion en los derechos y cargas se basa en la proporcion de la superficie de las parcelas
aportadas por cada uno de ellos en relacién con la superficie privada total del sector.

4.2.3. En la actuacién urbanistica regulada por las presentes bases, la fecha de refe-
rencia para la definicién de las superficies respectivas afectadas serd la de adopcién por el
Pleno del Ayuntamiento de Rascafria del acuerdo de aprobacién definitiva del proyecto de
reparcelacion. Ha de tenerse en cuenta, en todo caso, lo previsto por el art. 103.3 del RGU,
segin el cual en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, pre-
valecerd ésta sobre aquéllos.

4.2.4. Si la discrepancia, como prescribe el art. 103.4 del mismo Reglamento, se
plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la resolucién definitiva corresponderd
a los tribunales ordinarios, y el Proyecto de compensacién se limitara, en tal caso, a califi-
car la titularidad de dudosa o litigiosa, segiin proceda. En dicho supuesto la Junta de Com-
pensacion asumird la representacién de los derechos e Intereses de tales titularidades, a
efectos de la tramitacion del expediente, si bien los gastos y aportaciones que sean impu-
tables a las fincas referidas serdn atendidos por todos aquéllos que pretendan dichas titula-
ridades, pudiendo hacerse efectivos por la via de apremio en caso de impago.

4.2.5. Las cuestiones relativas a linderos podran resolverse en el propio Proyecto de
Compensacidn.si media la conformidad de los interesados, acreditada fehacientemente.
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4.3. Derechos afectados.

4.3.1. Segtnelart. 1 67.1 B) del RGU, las Bases de Actuacién deberdn contener los
criterios de valoracioén de derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y dere-
chos personales que pudieran estar constituidas en razén de ellas.

4.3.2. Los derechos reales, servidumbres prediales, arrendamientos y derechos per-
sonales que graviten sobre las fincas se consideraran, en principio, compatibles con el pla-
neamiento y en consecuencia se subrogaran sobre las fincas resultantes adjudicadas al mis-
mo titular que aporto la finca gravada. En estos casos, los titulares de derechos reales
compartirdn con el propietario el valor de la cuota atribuida a éste. Por su parte, los titula-
res de derechos personales mantendrdn la misma situacion juntica.

Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el planeamiento se satisfard su
valor a los titulares de los mismos con cargo al propietario de suelo gravado, dada su natu-
raleza de derecho limitativo de dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la cuan-
tia del derecho en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Compensacién. Si
los derechos fueran de naturaleza personal, se satisfard su valor a los interesados con cargo
a los gastos de urbanizacion.

4.3.3. Parala determinacion de la compatibilidad o no de la carga, y el procedimien-
to a seguir, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997 y demads legisla-
cion de aplicacién. Las indemnizaciones por la extincién de los derechos de arrendamien-
to u otros derechos personales incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, tendra el
cardcter de costes de urbanizacidn.

Si resultaren incompatibles con el planeamiento urbanistico tales derechos reales o
cargas, en cuyo caso, se extinguirdn en virtud de acuerdo de aprobacién definitiva del Pro-
yecto de Compensacién que declarara su extincién con los mismos efectos econémicos an-
tes indicados, siendo valorados a tenor de lo previsto en el articulo 32 de la Ley 6/1998 de
13 de abril, la legislacién expropiatoria y la demds normativa de aplicacion.

4.3.4. La valoracién podrd hacerse respecto a cada uno de los derechos que, en su
caso, concurran con el dominio para distribuir el valor entre los titulares de cada uno de
ellos o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar su importe en poder del Juzga-
do para que éste fije y distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcién que corres-
ponda a los respectivos interesados.

4.3.6. Por lo que respecta a los derechos personales, el art. 63.2 TRLS, remite a la
Ley de Expropiacién Forzosa, y el art. 137.3 del RGU puntualiza la procedencia de utilizar
los criterios estimativos del art. 43 de la Ley de Expropiacién Forzosa, con especial consi-
deracidn de las circunstancias que enumera el precepto reglamentario respecto a los arren-
damientos rusticos y urbanos.

4.4. Edificaciones y otros elementos.

4.4.1. Entre los criterios de valoracién que las Bases de Actuacion deben especificar,
elart. 1 67.1 C) del R G U alude a los relativos a edificaciones, obras, plantaciones e insta-
laciones que deban derruirse o demolerse.

4.4.2. Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se satisfard al propieta-
rio interesado con cargo al Proyecto de Compensacién en concepto de gastos de urbaniza-
ciéon. Para proceder a la valoracion de tales elementos el criterio serd el de los articulos 31
y 32 de la Ley 6/1998 de 13 de abril y por la legislacién que resulte de aplicacion.

4.4.3. En cuanto a las construcciones existentes, incompatibles con el planeamiento,
cabe su demolicidn anticipada a partir de la fecha de aprobacidn definitiva del presente Pro-
yecto de Estatutos y Bases de Actuacion. En este supuesto el valor a tomar en considera-
cién a favor del propietario de las mismas en el Proyecto de Compensacién serd determina-
do mediante la aplicacién al valor catastral de las edificaciones vigentes a la fecha en que
se efectué la demolicién de las construcciones; los gastos derivados de la demolicién, de-
bidamente acreditados computardn en la cuenta de liquidacion a favor del propietario.

Se entenderdn que no pueden conservarse los elementos mencionados en los apartados
anteriores cuando sea necesaria su destruccion para realizar las obras de urbanizacién o es-
tén situados en superficies que no se deban adjudicar integramente a su propietario, o su
conservacion sea radicalmente incompatible con el planeamiento por no poder quedar en
situacidn de fuera de ordenacion.
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Parcelas resultantes.

4.5.1. Las fincas resultantes se valorardn de conformidad a su potencial mdximo de
techo edificable, ponderdndose los usos y tipologia y elementos correctores que en su caso
sean de aplicacion.

4.5.2. Lavaloracién podrd hacerse en puntos o unidades convencionales, pero estos
habrén de tasarse en dinero en el supuesto de que hubiera que determinar el importe de in-
demnizaciones por diferencia de adjudicacion.

4.5.3. No obstante, el articulo 87.1 del RGU admite la aplicabilidad, en primer lugar,
de los criterios expresamente manifestados por los interesados, siempre que no sean con-
trarios a la Ley o al planeamiento ni ocasionen perjuicio al interés publico o a tercero.

4.6. Inmuebles enajenables.

4.6.1. Elarticulo 167.1 1 ) del RGU alude a las reglas para valorar los inmuebles que
se construyan cuando la Junta de compensacion este facultado para edificar, asi como los
criterios para la fijacion del precio de venta a terceras personas.

Quinta. Empresas urbanizadoras

5.1. Incorporacion.

5.1.1. Enel supuesto de la aleatoria incorporacién a la Junta de compensacién de em-
presas urbanizadoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién de la Uni-
dad de Ejecucion, tal incorporacion, de conformidad a lo previsto en el articulo 165. 1 del
RGU, puede tener lugar en cualquier momento de la actuacién. En el supuesto de que la in-
corporacién de produzca, conforme indica el apartado 2 del precepto reglamentario citado,
después de constituida la Junta de Compensacion, deberd realizarse conforme a las previ-
siones de los estatutos, y si estos no contuvieran determinacion bastante al respecto, se pre-
cisara su modificacion.

5.1.2. A tal efecto el articulo 13 de los estatutos de la Junta de Compensacién con-
tiene las precisiones adecuadas para la incorporacion a ésta una vez constituida.

5.2. Valoracién de las aportaciones.

5.2.1. De conformidad a lo previsto en el aidiculo 167.1 D) del RGU, las bases de ac-
tuacién han de contener los criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras.

5.2.2.  En defecto de acuerdo adoptado por unanimidad de los miembros de la Junta
de compensacion, las participaciones de estos y de la empresa urbanizadora incorporada,
en su caso, a la actuacién urbanistica, serdn proporcionales al valor de los terrenos y a los
costes de urbanizacién asumidos por la empresa.

5.2.3. Para determinar la proporcionalidad entre ambas magnitudes tendra plena li-
bertad de decision la Junta de Compensacion, y si se obtuviera la conformidad de la empre-
sa urbanizadora, el acuerdo de la Asamblea General precisara la cuota de participacion de
la empresa urbanizadora en la Junta de Compensacién y cuantas circunstancias relativas a
la adjudicacion de parcelas resultantes a favor de aquélla o de compensaciones en metdlico
se consideren pertinentes.

5.3. Modalidades de pago.

5.3.1. Laempresa urbanizadora resultara adjudicataria en el proyecto de compensa-
cioén de parcelas resultantes en proporcién su cuota de participacion en la Junta de Compen-
sacion, definido con arreglo a lo previsto en el epigrafe 5.2.2. anterior.

5.3.2. También podra ser adjudicataria de parcelas respecto a una fraccién de su cuo-
ta de participacion y ser compensada en metdlico por el resto de los costos de la urbaniza-
cién si hubiere llegado at acuerdo pertinente con uno o mds de los miembros de la Junta de
Compensacién con anterioridad a la adopcion de acuerdo de la Asamblea General aludido
en el epigrafe 5.2.3. anterior.

5.3.3. Silas obras de urbanizacién hubieren de realizarse con posterioridad a la apro-
bacién por la Junta de Compensacién del proyecto de compensacién en el que se realicen
las adjudicaciones a la empresa urbanizadora incorporada a aquella, en el mismo proyecto
de compensacién de integraran las medidas precautorias y reservas adecuadas en garantia
del cumplimiento por la empresa urbanizadora de sus obligaciones econdmicas.
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Sexta. Adjudicacion de parcelas resultantes

6.1. Derechos de los miembros de la Junta de Compensacidn.

6.1.1. El derecho de los miembros de la Junta de Compensacién a ser adjudicatarios
de parcelas resultantes, segin el cual toda la superficie susceptible de aprovechamiento pri-
vado de la Unidad de Ejecucién no afecta a uso dotacional publico deberd ser objeto de ad-
judicacién entre los propietarios afectados en proporcidn a sus respectivas cuotas de parti-
cipacion.

6.1.2. Dicha norma tiene su desarrollo en el articulo 85 del RGU, segtn el cual los
propietarios de las fincas comprendidas en la unidad reparcelable y la Administracién en la
parte que le corresponda, tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las fincas resul-
tantes.

6.2. Reglas de adjudicacion.

6.2.1. Siempre que sea posible se procurara, que las parcelas adjudicadas estén situa-
das en lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

6.2.2. En ningun caso, podrdn adjudicarse como fincas independientes superficies
inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

6.2.3. No serdn objeto de nueva adjudicacion, conservdndose las propiedades primi-
tivas sin perjuicio de la regulacién de linderos, cuando fuere necesaria, y de las compensa-
ciones econémicas que procedan:

A) Los terrenos edificados conforme al planeamiento.
B) Los terrenos con edificacién no ajustada at planeamiento, cuando la diferencia en
mas o en menos, entre el aprovechamiento que le corresponda

Conforme al plan y el que corresponderia al propietario en proporcién a su derecho,
sea inferior al 15% de este tltimo, siempre que no estuvieran destinados a usos incompati-
bles con la ordenacién urbanistica.

6.2.4. Cuando el derecho de algtin miembro de la Junta de Compensacién no quede
agotado con la adjudicacion de parcelas completas a su favor, se procederd a realizar adju-
dicaciones proindiviso, sujetas a las normas de la comunidad de bienes de el articulo 392 y
siguientes del Cddigo Civil

6.2.5. Las adjudicaciones que pretendan efectuarse por titulo distinto del dominio, o
de derechos limitativos de éste, deberdn hacerse mediante acuerdo separado e independien-
te, seguin resulta del art. 85.3 del RGU.

6.2.6. Sera de aplicacidn supletoria a las reglas anteriores, en lo que no estuviera en
contradiccién con ellas, lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, y en el art.89 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

6.3. Derechos reales.

6.3.1. Entre los efectos del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacidn, apli-
cable al supuesto de la compensacién, figura el de la subrogacién, con plena eficacia real,
de las antiguas fincas por las parcelas resultantes, siempre que quede establecida su corres-
pondencia. En su virtud, conforme a lo previsto por el art. 85.2 del RGU, los titulares de de-
rechos reales que no se extingan con la compensacién, aunque no se les mencione en el Pro-
yecto de Compensacion, serdn adjudicatarios en el mismo concepto en que lo fueren
anteriormente, por aplicacién del mencionado principio de la subrogacién real.

6.3.2. Parael caso de fincas aportadas a la actuacion y afectadas por derechos reales
con subrogacién real y compatibilidad de estos con el planeamiento urbanistico, se dispo-
ne que si la situacion y caracteristicas de la parcela resultante fuesen incompatibles con la
subsistencia de los derechos reales o cargas que habrian debido recaer sobre ellas, las per-
sonas a que estos derechos o cargas favorecieran podrdn obtener su transformacion en un
derecho de crédito con garantia hipotecaria sobre la parcela resultante, en la cuantia en que
la carga fuese valorada, a cuyo efecto el registrador de la Propiedad que apreciare tal in-
compatibilidad lo hard constar asi en el asiento respectivo. En defecto de acuerdo entre las
personas interesadas, cualquiera de ellas podrd acudir at Juzgado competente del orden civil
para obtener una resolucion declarativa de la compatibilidad o incompatibilidad, y en este
ultimo caso, para fijar la valoracién de la carga y la constitucion de la mencionada garantia
hipotecaria.
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Séptima. Proyecto de Compensacion

7.1.  Formulacién y tramitacién.

7.1.1. LalJunta de Compensacion ha de formular, con sujecién a lo establecido en las
Bases de Actuacién y de conformidad a lo dispuesto por la Ley 9/2001 y el art. 172 RGU,
de conformidad a las previsiones del Real Decreto de 26 de Febrero de 1993 ya citado, el
Proyecto de Compensacién de la Unidad de Ejecucidn.

7.1.2. Elart. 174 RGU dispone que el Proyecto de Compensacién se someterd, pre-
via audiencia de todos los afectados, por plazo de un mes, a aprobacién de la Junta. El
acuerdo aprobatorio de la Asamblea General requerird la mayoria de los miembros que, a
su vez, represente los dos tercios de las cuotas de participacion, y el Proyecto de Compen-
sacion asi tramitado se elevara a la aprobacién definitiva de la Administracién actuante.

7.1.3. Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto de Compensacion se procederd a su inscripcién el Registro de la Propiedad en la
forma que se establece, y detallado en la base duodécima de las presentes Bases de Actua-
cion.

7.2.  Contenido.

7.2.1.  En el Proyecto de Compensacion se integrardn los documentos y planos que
se especifican en los arts. 82 a 84 y 172 RGU.

7.2.2.  Cada uno de los documentos y planos contendrd las circunstancias y precisio-
nes adecuadas para la justa distribucion de los beneficios y cargas de la ordenacién urba-
nistica entre los miembros de la Junta de Compensacién y materializar las cesiones a favor
de la Administracién actuante en la forma que resulte de la normativa urbanistica vigente.

7.3.  Compensaciones en metdlico.

7.3.1.  En el supuesto de que se produjeran diferencias en las adjudicaciones respec-
to a las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion, se determinaran las compen-
saciones en metdlico procedentes que serdn contempladas y valoradas en el Proyecto de
Compensacidn, y se liquidaran a los titulares en la aprobacion definitiva del Proyecto de
Compensacion.

7.3.2.  Eldocumento comprensivo de tales compensaciones indicara los miembros de
la Junta de Compensacion que sean acreedores y deudores, respectivamente, y la cuantia de
tales compensaciones.

Octava. Proyecto de urbanizacion

8.1. Concepto.

8.1.1. El Proyecto de Urbanizacién, es un proyecto de obras que tiene por finalidad
Ilevar a la practica el planeamiento de desarrollo, sin que pueda contener determinaciones
sobre ordenacién ni régimen del suelo y de la edificacién, debiendo detallar y programar
las obras que comprendan con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por téc-
nico distinto del autor del Proyecto.

8.1.2. Tampoco puede el Proyecto de Urbanizacién, modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigi-
das por la ejecucién material de las obras.

8.2. Contenido.

8.2.1. Su contenido documental y grafico resulta del apartado 3 del citado precepto
legal y 59.1 RGU que lo desarrolla.

Novena. Obras de urbanizacion

9.1. Gastos a cargo de la Junta de Compensacion.

9.1.1. Se impone los afectarlos por el planeamiento urbanistico obligacién de cos-
tear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos. En los gastos de urbani-
zacién a cargo de la Junta de Compensacién se comprenderdn los siguientes conceptos:

A) El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléc-
trica, alumbrado publico, arbolado y jardineria previstas en las Normas Subsidia-
rias ED1 "El Merinel" en el Proyecto de Urbanizacién que para su desarrollo pre-
sentara la Junta de Compensacién al érgano Urbanistico de Control, en cuanto
sean de interés para la unidad de ejecucion; ello sin perjuicio del derecho a rein-
tegrarse de los gastos de instalacion de las redes de suministro de agua y energia
eléctrica con cargo las empresas que prestaren los servicios, salvd la parte que de-
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ban aportar los usuarios segtin la reglamentacién de aquellas y sin perjuicio de lo
sefialado en el art. 30 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

B) Las indemnizaciones procedentes por el realojo de ocupantes y derribo de cons-
trucciones, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecu-
cién del planeamiento

C) El coste del Proyecto de urbanizacién y los gastos originados por el sistema de
compensacion, tales como instrumentos de gestion, funcionamiento de la Junta de
Compensacién, impuestos y tasas, etcétera.

9.1.2. Dichos gastos serdn a cargo de la Junta de Compensacién, de conformidad a
lo previsto en los arts. 58 y 176.1 RGU. Para atender tales gastos el art. 1 77.2 RGU facul-
ta a la Junta de Compensacidn para concertar créditos con garantia hipotecaria de las fincas
pertenecientes a los miembros de aquélla para la realizacién de las obras de urbanizacion,
y si se emitieren titulos, habra de estarse a lo dispuesto para la constitucién de hipoteca en
garantia de los transmisibles por endoso o at portador en los art, 154 y concordantes de la
Ley Hipotecaria.

9.1.3. En cuanto a las indemnizaciones por la extincién de servidumbres prediales y
derechos de arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, la Legisla-
cién autondmica los considera gastos de urbanizacién, correspondiendo a los propietarios
en proporcién a sus respectivas cuotas de participacion.

9.1.4. Los beneficios o pérdidas seran proporcionales a las cuotas que ostenten los
miembros en el momento de disolucién de la Junta, Anualmente la Junta presentara balance
y presupuesto. Podrd efectuar derramas o reintegros a cuenta, de existir déficit o superdvit.

9.2. Forma y plazos para efectuar aportaciones a la Junta de Compensacion.

9.2.1. Las aportaciones econdmicas a la Junta de Compensacién para sufragar los
gastos pueden realizarse:

A) En metalico.
B) Cesién de terrenos.
C) En industria caso de adherirse empresa urbanizadora.

9.2.2. Los propietarios efectuaran una aportacion inicial en el momento de consti-
tuirse la Junta, no superior al 25% previsto para la ejecucion de la total urbanizacion. El res-
to de aportaciones se hard efectivo en el momento que lo determine la Asamblea General,
de acuerdo a las necesidades de financiacion.

9.2.3. Los beneficios o pérdidas serdn proporcionales a las cuotas que ostenten los
miembros en el momento de disolucién de la Junta. Anualmente la Junta presentara balance
y presupuesto. Podrd efectuar derramas o reintegros a cuenta, de existir superdvit o déficit.

9.2.4. En el supuesto de que se produzcan diferencias de adjudicacion éstas serdn
contempladas y valoradas en el Proyecto de Compensacion, y se liquidaran a los titulares
en la aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacion.

9.2.5. LaJunta de Compensacién confeccionara presupuesto en funcién de los cos-
tes previstos ejecutar en el préximo semestre y exigird a sus miembros por trimestres ade-
lantados en proporcién a su coeficiente de participacion los gastos consignados en éste. Los
miembros dispondrdn de un plazo de quince dias desde la recepcion de la derrama, para
efectuar el ingreso.

9.2.6. Los miembros de la Junta, propietarios de terrenos en los casos previstos en
los Estatutos, podrdn sustituir totalmente, el pago de los gastos de urbanizacidén y demds
costes en la parte proporcional que le corresponda, mediante la cesién a la Junta de Com-
pensacion de terrenos, de su propiedad hasta cubrir la suma sustituida.

Tal cesién en pago debe ser total y de una sola vez, a fin de poder aplicar un criterio
unitario y evitar dificultosas valoraciones parciales. Por ello, en el supuesto de que el miem-
bro hubiera satisfecho alguna cuota en metdlico, la Junta se lo abonard en cuenta, y junto a
los intereses obtenidos calculados desde el momento de la cesion del terreno, les sera rein-
tegrada at terminar la Urbanizacién; detrayendo la parte proporcional del mayor coste o re-
vision de precios de la obra.

9.2.7. Ladecision de pagar mediante la cesién de terrenos los costes de la urbaniza-
cién debe formalizarse por el miembro afectado dentro del plazo de un mes a contar desde
el vencimiento del dltimo recibo por cuotas insatisfecho. En tal caso, la Junta de Compen-
sacion sustituird al propietario en el pago total, o parcialmente insatisfecho y adquirird el
terreno cedido.
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La venta de terrenos urbanizados por la Junta conferird un derecho de tanteo que se
rige a tenor de las determinaciones del Cédigo Civil. Tal derecho no existe en las ventas
que se produzcan antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

9.2.8. El pago mediante cesion de terrenos de alguno de los propietarios serd posible,
siempre y cuando sea aprobado por mayoria de los miembros de la Junta de Compensacion.

9.2.9. Los terrenos que se obtengan en favor de la Junta por expropiacion a los pro-
pietarios no adheridos o de los que incumplan sus obligaciones de acuerdo con lo estable-
cido en el Reglamento de Gestion, quedaran a libre disposicién de la Junta que podrd ena-
jenarlos al precio que la misma acuerde, o adjudicarlos en la compensacion.

9.3. Contratacion.

9.3.1. Por exigencia del articulo 167 E) del RGU, las bases de actuacién han de pun-
tualizar el procedimiento para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su
caso, las de edificacion. En el supuesto del presente proyecto, y dada la limitacién de la ac-
tividad material de la Junta de Compensacioén a la ejecucion de las obras de urbanizacion,
las previsiones de esta base se han de limitar a la contratacion de tales obras, la cual, como
indica el articulo 4.1 C) de sus estatutos, podrd verificarse por adjudicacién directa, concur-
so o subasta, de conformidad con lo que acuerde la Asamblea General.

9.3.2. Elart. 1 76.2 RGU prescribe que la contratacion se llevara a cabo por la Junta
de Compensacién con la empresa o empresas que se determinen, en virtud de acuerdo de los
drganos de gobierno de aquella. Los estatutos de la Junta de Compensacion, en sus articulos
19 y 30, indican las respectivas competencias de la Asamblea General y del Consejo Rector
para formalizar contratos de ejecucion de obras de urbanizacion, y a los mismos 6rganos les
corresponderd fijar las circunstancias del proceso de seleccion, adjudicacion, etc.

9.3.3. En el contrato de ejecucion de las obras de urbanizacion y a la vista de lo dis-
puesto por el articulo 176.3 del RGU, se hardn constar, ademas de las cldusulas que cons-
tituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

A) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por el érgano Ur-
banistico de Control.

B) Laobligacién de la citada empresa de facilitar la accién inspectora del citado érga-
no.

C) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

D) Laretencién que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta de Com-
pensacidn, en garantia de la correcta ejecucion de las obras.

E) Elmodoy plazos para abono por la Junta de Compensacion de cantidades a cuenta
en funcién de la obra realizada.

9.3.4. No obstante, de conformidad a lo indicado por el articulo 176.4 del RGU, si a
la Junta de Compensacién se hubiese incorporado alguna empresa urbanizadora que apor-
te, total o parcialmente, los fondos necesarios para urbanizar el suelo, la ejecucion de la
obra podrd realizarse directamente por dicha empresa, debiendo garantizarse en todo caso
el cumplimiento de las circunstancias enunciadas en el epigrafe 9.2.3 anterior.

9.4. Ocupacién de suelo.

9.4.1. Dispone el Art. 177.4 del RGU que la Junta de Compensacion podrd poner a
disposicién de quienes ejecuten la obra de urbanizacidn las superficies sobre las que se va-
yan a ejecutar las obras asi como aquellas otras que sean necesario ocupar durante su reali-
zacion, sin que ello signifique merma alguna de los derechos de los propietarios en el resul-
tado de la compensacion.

9.4.2. Por lo que respecta a los suelos de cesién a la Administracion actuante, el
Art. 179.2 del citado RGU prescribe que la Junta de Compensacion y la empresa que tenga a
su cargo la ejecucion de las obras de urbanizacién podran ocupar a este fin los terrenos objeto
de cesidn hasta que, finalizadas dichas obras, sean recibidas por la Administracién actuante.

9.5. Control.

9.5.1. La Administracién actuante en el ejercicio de sus funciones de érgano Urbanis-
tico de Control, tendrd facultades para vigilar la ejecucién de las obras de urbanizacién y de
las instalaciones que se realicen, de conformidad a lo dispuesto en el Art. 175.3 del RGU.

9.5.2. Si alguna obra o Instalacion o parte de ella, sigue diciendo el precepto regla-
mentario citado, no se ejecutare de conformidad del Proyecto de Urbanizacion, la Adminis-
tracion actuante podrd ordenar la demolicidn de la obra o el levantamiento de las instala-
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ciones y la nueva ejecucidn, con cargo a la Junta de Compensacion, quien, a su vez, podrd
repercutir sobre el contratista, si procede.

9.6. Recepcion.

9.6.1. Las obras de urbanizacion ejecutadas por la Junta de Compensacién serdn ob-
jeto de sendas recepciones, provisional y definitiva por la Administracién actuante, en la
forma prevista en el Art. 180 del RGU; ello con independencia de las recepciones que la
Junta de Compensacién formalice respecto a la empresa que las hubiera realizado, con arre-
glo a las prescripciones del contrato suscrito entre ambas.

9.6.2. La recepcién provisional por la Administracion actuante tendrd lugar dentro
del plazo de tres meses a contar de la fecha del acta de la recepcion de las obras por la Jun-
ta de Compensacion, y en ellas se hardn constar las observaciones que, en su caso, proce-
dan respecto a los defectos u omisiones que hubieran podido apreciarse en la realizacién de
las obras.

9.6.3. La recepcion definitiva por la Administracién actuante se llevard a cabo una
vez transcurrido el periodo de garantia de un afo desde la recepcion provisional por aque-
1la, y dentro del plazo de tres meses a contar del vencimiento del periodo aludido.

9.6.4. Tanto la recepcién provisional como la definitiva se formalizardn en acta
administrativa que suscribiran la Administracién actuante y la Junta de Compensacién, con
arreglo a lo prevenido en el Art. 180.3 del RGU.

9.6.5. Larecepcién de las obras de urbanizacién podrd referirse, conforme dispone
el Art. 180.2 del RGU, a una parte de la Unidad de Ejecucién, aun cuando no se haya com-
pletado la urbanizacion de la totalidad del ambito territorial de la Junta de Compensacion,
siempre que el area ya urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable
y se haya producido respecto de la misma la recepcion por parte de la Junta de Compensa-
cion.

Décima. Obras de edificacion

10.1. Edificacién por la Junta de Compensacion.

10.1.1. EI Art. 167 E) del RGU alude al procedimiento para contratar la Junta de
Compensacion la ejecucion de las obras de edificacion.

10.1.2.  En el supuesto regulado por las presentes Bases de Actuacién ha quedado ya
indicado antes que el objeto de la Junta de Compensacidn, como puntualiza el Art. 4 de sus
estatutos, se limita en materia de ejecucion de obras, a la de urbanizacién de su dambito.

10.2. Edificacién por los miembros de la Junta de compensacion.

10.2.1. Entre las previsiones que deben contener las Bases de Actuacién se incluye
por el Art. 1 67 M) del RGU la determinacién del momento en que pudiera edificarse so-
bre solares aportados o adjudicados por la Junta de Compensacién, por los propietarios o
por la empresa urbanizadora, en su caso miembros de la misma, ello sin perjuicio de soli-
citar la licencia municipal preceptiva.

10.2.2. Atendida la naturaleza de suelo urbano no consolidado del dmbito de las Nor-
mas Subsidiarias resulta de aplicacion lo dispuesto en el Art. 41 del que resulta que los pro-
pietarios de terreno incluidos en poligonos o unidades de actuacién, hoy unidades de ejecu-
cién, podran solicitar licencia de edificacién antes de que adquieran la condicién de solar,
siempre que concurran los siguientes requisitos:

A) Que hubiera ganado firmeza en via administrativa el acuerdo de aprobacién defi-
nitiva del Proyecto de Compensacion.

B) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la Administracion
considere previsible que a la terminacién de la edificacién de parcela resultante de
la actuacién de que se trate constara con todos los servicios necesarios para tener
la condicién desolar.

C) Que en el escrito de solicitud de licencia se formule compromiso de no utilizar la
construccidn hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién y a estable-
cer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso pertinentes so-
bre forma de exaccidén de las cuotas de conservacion.

10.2.3. Los terrenos que se obtengan en favor de la Junta por expropiacion a los pro-
pietarios no adheridos o de los que incumplan sus obligaciones de acuerdo con lo estable-
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cido en el Reglamento de Gestién Urbanistica, quedaran a libre disposicion de la Junta que
podra enajenarlos al precio que la misma acuerde, o adjudicarlos en la compensacidn.

11. Con cardcter previo a la recepcion.

11.1. La conservacion de las obras de urbanizacién ejecutadas por la Junta de Com-
pensacion, en tanto no hayan sido recibidas por la Administracién actuante, constituye una
obligacidn propia de la Junta de Compensacion, consecuente a la exigencia de la entrega de
dichas obras en el momento de formalizarse el acta de recepcién por la Administracién ac-
tuante en perfectas condiciones de utilizacién y eficacia.

11.2.  En su consecuencia, las cantidades precisas para atender tal conservacion has-
ta la recepcion provisional se integraran en las cuotas econdémicas que han de satisfacer los
miembros de la Junta de Compensacién para atender las obligaciones de esta.

12.  Con posterioridad a la recepcion.

12.1. El Art. 67 del R G U indica que la conservacién de las obras de urbanizacién y
el mantenimiento e instalaciones de los servicios ptiblicos serdn de cargo de la Administra-
cién actuante, una vez que se haya efectuado la cesién de aquellas. No obstante, puntuali-
za el Art. 68.1 siguiente, quedaran sujetos los propietarios de los terrenos comprendidos en
el poligono o unidad de actuacién, ahora unidad de Ejecucidn, a dicha obligacién cuando
asi se imponga por el Plan de ordenacién o por las bases de un Programa de Actuacién Ur-
banistica o resulte expresamente de disposiciones legales.

12.2. En el supuesto contemplado, los instrumentos de planeamiento que se ejecutan
no contienen precisidon alguna respecto a la obligacion de conservar los titulares de las par-
celas resultantes de la actuacién, y la legislacién vigente tampoco establece dicha obliga-
cioén especifica. La Junta de Compensacién se hard cargo de la conservacion de los servi-
cios urbanisticos solo hasta el momento en que se perfeccione su cesion al Ayuntamiento.
Tal cesion podrd efectuarse de forma parcial, o por fases de obra realizada.

12.3. Los gastos de conservacion que estén cargo de la Junta de Compensacion, se
distribuirdn en proporcién al derecho de cada uno de los propietarios.

12.4. La edificacion sobre solares resultantes podrd efectuarse una vez realizada la
urbanizacion bdsica o garantizada su ejecucion en la forma establecida en el articulo 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, y en su caso, conforme al Plan de Etapas que eventual-
mente se apruebe.

12.5. En el supuesto de que los miembros de la Junta formularédn solicitud de licen-
cias de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacion, deberdn
comunicarlo previamente a la Junta de Compensacién y acreditar ante la Administracién
actuante, mediante certificacién expedida por el secretario de la propia Junta, que estdn al
corriente de pago, tanto de los gastos ordinarios como de urbanizacién. La Junta podrd im-
poner las condiciones y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de las obliga-
ciones econdmicas del peticionario frente a la misma, sin perjuicio del otorgamiento de las
licencias, con sujecidén a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en estas bases.

Rascafria, a 24 de octubre de 2022.—EIl alcalde-presidente, Santiago Marcos Garcia.
(02/20.572/22)
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