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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

86 SANTORCAZ

REGIMEN ECONOMICO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional sobre la mo-
dificacién de la ordenanza fiscal del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos
de naturaleza urbana, cuyo texto se hace puiblico en cumplimiento del articulo 17.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

En los siguientes articulos:

Art. 5. Supuesto de no sujecion.—1. No estd sujeto a este Impuesto el incremento
de valor que experimenten los terrenos que tengan la condicién de rdsticos a efectos de im-
puesto sobre bienes inmuebles.

2. No se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cdnyuges en pago
de sus haberes comunes.

3. Tampoco se producird la sujecion al Impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de Sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econémico matrimonial.

4. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto
de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los va-
lores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion. Para ello, el interesado
en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la transmisién, asi como
aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicién, entendiéndose por inte-
resados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el articulo 9. Para consta-
tar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de adquisicién del
terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos
puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en el
titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Administracién tri-
butaria. Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcién se aplicard tanto al valor de transmisidén como, en su
caso, al de adquisicién. Si la adquisicidn o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo se
aplicardn las reglas de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos
valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado en el impuesto sobre sucesiones
y donaciones. En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este aparta-
do, para el computo del niimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adqui-
sicion. Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacion en los supuestos de aportaciones
o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el
apartado 3 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27
de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Art. 10.  Base imponible—1. Labase imponible de este impuesto estd constituida por
el incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y ex-
perimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos, y se determinard, sin perjuicio
de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el mo-
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mento del devengo calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coefi-
ciente que corresponda al periodo de generacién conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo serd
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de
valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posteriori-
dad a la aprobacién de la citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este
impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacidn definitiva se apli-
card el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimien-
tos de valoracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo.
Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catas-
trales, estos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que corres-
pondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.
Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmue-
ble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no ten-
ga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practi-
car la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo
dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplica-
rén sobre la parte del valor definido en el pdrrafo a) anterior que represente, res-
pecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién
de las normas fijadas a efectos del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados.

¢) En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin impli-
car la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales conteni-
dos en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor definido
en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer
la proporcioén entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) Enlos supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corresponda
al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 ante-
rior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un proce-
dimiento de valoracién colectiva de cardcter general, se tomard, como valor del terreno, o
de la parte de este que corresponda segun las reglas contenidas en el articulo 108.2 de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, el importe que resulte de aplicar a los nuevos va-
lores catastrales una reduccién de un 40 por 100 durante los cinco primeros afios de efecti-
vidad de los nuevos valores catastrales. La reduccion prevista en este apartado no serd de
aplicacion a los supuestos en los que los valores catastrales resultantes del procedimiento
de valoracion colectiva a que el mismo se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigen-
tes. El valor catastral reducido en ningtin caso podrd ser inferior al valor catastral del terre-
no antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacidn del incremento de valor serd el nlimero de afios a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. En los supuestos de no su-
jecioén, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlculo del periodo de generacién del
incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno, se toma-
rd como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en
la que se produjo el anterior devengo del impuesto. En el cémputo del nimero de afios
transcurridos se tomardn afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio.
En el caso de que el periodo de generacién sea inferior a un aflo, se prorrateard el coeficien-
te anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de mes. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del de-
vengo serd el que corresponda de los siguientes, segin el periodo de generacion del incre-
mento de valor:
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PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 ano. 0,14
1 afio. 0,13
2 afos. 0,15
3 afos. 0,16
4 afios. 0,17
5 afos. 0,17
6 anos. 0,16
7 afos. 0,12
8 anfos. 0,10
9 afios. 0,09
10 afos. 0,08
11 afos. 0,08
12 afos. 0,08
13 anos. 0,08
14 afos. 0,10
15 afos. 0,12
16 afos. 0,16
17 afos. 0,20
18 afos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afos. 0,45

Estos coeficientes mdximos serdn actualizados anualmente mediante norma con rango
legal, pudiendo llevarse a cabo dicha actualizacién mediante las leyes de presupuestos ge-
nerales del Estado. Si, como consecuencia de la actualizacion de coeficientes maximos a
que se refiere el apartado 4 del articulo 107 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Lo-
cales alguno de los coeficientes anteriores resultara ser superior al correspondiente nuevo
mdaximo legal, se aplicard este directamente hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fis-
cal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se constate que el im-
porte del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada con
arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se tomard como base im-
ponible el importe de dicho incremento de valor.

Art. 17.  Entodo lo no previsto por la presente ordenanza se aplicard la ordenanza ge-
neral, el Real Decreto Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, asi como la restante normativa tributaria.

DISPOSICION TRANSITORIA

Para los hechos imponibles que se hayan devengado desde el 10 de noviembre de 2021
hasta la entrada en vigor de la presente ordenanza se aplicard lo dispuesto en el Real Decreto-
Ley 26/2021, tomdndose, para la determinacién de la base imponible del impuesto, los coe-
ficientes mdximos establecidos en la redaccién del articulo 107.4 del texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza fiscal entrard en vigor el dia de su publicacién en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o
derogacién expresa.

En Santorcaz, a 7 de octubre de 2022.—EI alcalde-presidente, Rubén Gémez Buil.
(03/19.539/22)
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