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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

13 PARACUELLOS DE JARAMA
URBANISMO

Habiéndose detectado error en la publicacién mediante anuncio insertado en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 150, de 25 de junio de 2021, de las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial de la UE-11 del PGOU de Paracuellos de Jarama,
aprobadas por el Pleno en sesion ordinaria celebrada el 23 de marzo de 2021 de Paracue-
llos de Jarama, consistiendo dicho error en la publicacidn incompleta de dichas Normas Ur-
banistica, se procede a la subsanacién del mismo mediante el presente anuncio publicando
los textos que no se incluyeron en la primera publicacién.

Lo que se hace ptblico para general conocimiento a los efectos descritos en el propio
decreto.

Art. 26. Ordenanza 1. Industria exenta en el dmbito de la UE-11 (IE)—1. Defini-
cion. Se trata de regular edificaciones destinadas a industrias exentas, de tamafio medio y
grande, con una ocupacion media de la parcela donde se ubican.

2. Ambito. Manzanas IE sefialadas en los planos de Ordenacion.

Se diferencian tres manzanas con esta denominacién en el plano P-01 de ordenacidn:

Manzana IE-1: 42.466,93 m2.
Manzana IE-2: 16.404,48 m2.
Manzana IE-3: 2.579,62 m2.

3. Tipologias. Sin perjuicio de aceptar el mantenimiento de aquellas edificaciones
existentes en la actualidad, correspondientes a las industrias en funcionamiento sobre los
terrenos que no deban ineludiblemente ser demolidas para el desarrollo del presente Plan
Parcial, las cuales, en ningtin caso, quedaran en situacién de fuera de ordenacion, las nue-
vas construcciones se corresponderan con la tipologia de naves industriales exentas.

4. Alineaciones y rasantes. Quedan sefialadas en los planos de Ordenacidn.

Teniendo en cuenta que, tomando como fuente el Plano de Peligrosidad de la Confe-
deracion Hidrografica del Tajo de 2015 (con representacién de las zonas inundables por las
avenidas de 10, 100 y 500 afios de periodo de retorno), que se incluye en el Plano O-06, los
sectores ZV-1,ZV-2, IE-1, IE-2 e IE-3 se encuentran en la mayor parte de su superficie
afectados por la zona inundable asociada a la avenida de periodo de retorno de 500 afios, y
dado que en el dicho plano se observa que la zona inundable asociada a dicha avenida de
periodo de retorno de 500 afios coincide con la cota +577,00, a los efectos de garantizar la
seguridad de cara a las nuevas edificaciones, se determina que la planta baja de las mismas
habra de situarse, como minimo, a la cota +577,50.

5. Parcela minima. A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes
no podran tener una superficie inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2), debiendo tener
una forma tal que sea posible inscribir en las mismas un circulo de veinte metros (20,00 m)
de didmetro. Sin perjuicio de ello, se podradn segregar parcelas independientes para centros de
transformacion sin necesidad de cumplir los pardmetros indicados, siempre que las mismas
se ajusten en cuanto a superficie, frentes, dimensiones, y retranqueos a lo que al respecto
establezca la Compafifa Suministradora. En cualquier caso, la implantacién de estos cen-
tros no computard ni a efectos de ocupacion, ni a efectos de edificabilidad.

6. Frente minimo de fachada. El frente minimo de fachada de las parcelas serd de
veinte metros (20,00 m).

7. Ocupaciéon maxima. La superficie mdxima de ocupacion en planta del conjunto de
edificaciones a desarrollar sobre cada parcela serd del sesenta y cinco por ciento (65%) de
su superficie total.

8. [Edificabilidad mdxima. La superficie mdxima edificable sobre rasante en cada
parcela serd de cero coma siete tres cero cuatro cero cuatro siete metros cuadrados por cada
metro cuadrado (0,7304047 m2/m2) de suelo neto.

Los criterios generales de medicién serdn los establecidos en las condiciones del Pla-
neamiento General vigente.
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9. Altura mdxima. Sin perjuicio de aceptar el mantenimiento de aquellas edificacio-
nes existentes en la actualidad, correspondientes a las industrias en funcionamiento sobre
los terrenos que no deban ineludiblemente ser demolidas para el desarrollo del presente
Plan Parcial, las cuales, en ningtn caso, quedardn en situacién de fuera de ordenacion, la
altura mdxima de las nuevas edificaciones serd de una planta, equivalente a nueve metros
(9,00 m), medidos a la cara inferior de la estructura de cubierta. Dicha altura podrd sobre-
pasarse, excepcionalmente, con elementos de estructura exentos y técnicos no habitables
inherentes al proceso productivo, debiendo justificarse detalladamente su necesidad.

Se permiten sétanos y semisotanos para cuartos de instalaciones y aparcamientos, que
no contabilizardn a efectos del computo de edificabilidad, si bien tendrdn que cumplir los
retranqueos de la edificacién principal.

Se permiten oficinas vinculadas a la actividad de la nave situadas en entreplantas, que
no podrdan consumir mds del treinta por ciento (30%) de la superficie edificable total indi-
cada en el punto anterior.

En el caso de edificios destinados de forma exclusiva a usos Terciarios podrd plantear-
se, a través de un Estudio de Detalle que estudie la ordenacién volumétrica, una altura maxi-
ma de las edificaciones de hasta dos plantas, equivalente a nueve metros (9,00 m), medidos
a la cara inferior de la estructura de cubierta. En este caso deberd quedar reducida la ocu-
pacion al 50%.

10. Retranqueos y posicién de la edificacién. Sin perjuicio de aceptar el manteni-
miento de aquellas edificaciones existentes en la actualidad, correspondientes a las indus-
trias en funcionamiento sobre los terrenos que no deban ineludiblemente ser demolidas para
el desarrollo del presente Plan Parcial, las cuales, en ningtin caso, quedardn en situacién de
fuera de ordenacion, los retranqueos minimos, sobre y bajo rasante, de las nuevas edifica-
ciones serdn los siguientes:

— Al lindero o linderos de fachada a la via publica, cinco metros (5,00 m).
— Al resto de los linderos, tres metros, (3,00 m).

En cualquier caso, las nuevas edificaciones se dispondrdn siempre a una distancia no
inferior a 25 metros de las masas forestales situadas al norte y al oeste del &mbito, debien-
do justificarse dicha separacién en el momento de solicitud de las correspondientes licen-
cias Este retranqueo no es aplicable a las edificaciones existentes.

En la parcela IE-3 el retranqueo de las futuras edificaciones con respecto a la Avenida
de la Luz respetard la linea de proteccién de la linea de alta tensién que discurre por la mis-
ma en los términos recogidos en los planos O-04, O-05.En cualquier caso, en esta parcela
se establece la obligacién de solicitar, de forma previa a la concesion de licencia, informe
a Red Eléctrica de Espafia, u organismo de quien dependa la gestién de la linea eléctrica.

11. Condiciones de aparcamiento. Cada parcela en funcién de su uso, deberd dispo-
ner, como minimo, del nimero de plazas de aparcamiento en el interior de la misma que le
correspondan segin el Articulo 5.5.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Las superficies destinadas a almacenaje anexas a la actividad industrial deberdn justi-
ficar, en sus correspondientes proyectos para el ejercicio de las actividades que correspon-
dan, el nimero minimo de plazas de aparcamiento que les resulten necesarias.

Las rampas de acceso a los garajes en s6tano no podrdn exceder del dieciséis por cien-
to (16%) en los tramos rectos y del doce por ciento (12%) en los tramos curvos.

12.  Condiciones derivadas del cardcter de la zona como inundable.

Dado que esta zona tiene el cardcter de inundable asociada al rio Jarama, para una ave-
nida de periodo de retorno de 500 afios, segtin el Reglamento del Dominio Publico Hidrdu-
lico, la misma estard sujeta a las limitaciones recogidas en al articulo 14 bis de aquél, que,
para este caso, serdn las siguientes:

— Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existen-
te, y los nuevos usos se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuan-
ta el riesgo y el tipo de inundacién existente.

— Podrén disponer de garajes subterrdneos y sétanos, siempre que se garantice la es-
tanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se rea-
licen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello te-
niendo en cuenta la carga sélida transportada, y, ademds, se disponga de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida.

» Se deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por inun-
daciones.
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— Para las edificaciones ya existentes las administraciones competentes fomentardn
la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional
de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asi mismo, el
promotor deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese clara-
mente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esta informacién a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportu-
no adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integra-
da, en su caso, en la documentacién del expediente de autorizacién. En los casos
en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la administra-
cidén hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacién minima de un mes
antes del inicio de la actividad.

— Ademds de lo establecido en el apartado anterior, con cardcter previo al inicio de
las obras, el promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad
en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccién
se encuentra en zona inundable.

— En las zonas inundables que, ademads, estén incluidas dentro de la zona de policia
que define el articulo 6.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la ejecucion
de cualquier obra o trabajo precisard autorizacién administrativa de los organis-
mos de cuenca.

— Enlas zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, las actividades se-
rén autorizadas por la administracién competente, con sujecion, al menos, a las li-
mitaciones indicadas mds arriba, y al informe que emitird con cardcter previo la
Administracion Hidrdulica, de conformidad con el articulo 25.4 del Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Ur-
bana hubiere sido informado y hubieran recogido las oportunas previsiones for-
muladas al efecto.

13. Condiciones de uso.

Uso principal: Industrial en todas sus categorias.
Usos compatibles:

Terciario: se consideran asi mismo como usos admisibles, sin necesidad de formulacion
de ningtn tipo de Plan Especial de Usos, los Terciarios en sus clases de Talleres Domésti-
cos, Comercio, Oficinas, Hostelero, Recreativo y Servicios Empresariales, en edificio exclu-
sivo, salvo el Comercio que, ademds, podrd situarse en planta baja de edificio compartido.

En entreplantas, como usos obligatorios, se localizardn las oficinas y servicios necesa-
rios vinculados a la actividad principal de la nave.

Aparcamiento: en edificio auxiliar, y en espacios libres privados y publicos.

Dotacional: admisible, en edificio exclusivo, en sus categorias de ensefianza e investi-
gacion, asistencia sanitaria, asistencia social, centros de reunion, y administracion publica.

Deportivo: con edificacion, en edificio exclusivo y en espacios libres puiblicos, y sin
edificacion en espacios libres privados y publicos.

Servicios infraestructurales: en edificio exclusivo, azoteas, edificios auxiliares, y es-
pacios libres privados y ptblicos.

Determinaciones derivadas del cardcter de zona inundable: se evitard el estable-
cimiento de servicios o equipamientos sensible o infraestructuras publicas esenciales tales
como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de per-
sonas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde pue-
dan darse grandes aglomeraciones de poblacién, parques de bomberos, centros penitencia-
rios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil, o similares.

Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se
podrd permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en los apartados
anteriores, y se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

Determinaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas acusticas: no son compa-
tibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios en los terrenos afec-
tados por las curvas iséfonas L.d > = 60 dB(A), Le >= 60 dB(A), ni Ln > =50 dB(A) de las
servidumbres aeronduticas acusticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. Ex-
cepcionalmente, se admitirdn aquellos que estén estrictamente vinculados al ejercicio pro-
pio de la actividad industrial, correspondiendo al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama
la acreditacion de dicha vinculacidn.
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Determinaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas: asi mismo, en cumpli-
miento del articulo 10 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas, modificado
por Real Decreto 297/2013, los usos podran verse limitados, segin queda explicitamente
recogido en el articulo 32 de estas NNUU.

14. Condiciones complementarias.

14.1. Espacios de retranqueo. En los espacios de retranqueo se podran llevar a cabo
las operaciones de carga y descarga (que, en cualquier caso, se deberdn llevar a cabo en el
interior de la parcela), asi como la implantacién de plazas de aparcamiento.

14.2. Cerramientos de parcelas. Los cerramientos de las parcelas de las industrias
existentes en la manzana [E-1 a la entrada en vigor del Plan Parcial no se considerardn en
situacién de “fuera de ordenacién”, aunque los mismos no se ajusten a lo estipulado al res-
pecto en el Articulo 6.6.14 del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, cuyas determi-
naciones se entienden de plena aplicacién para las nuevas parcelas edificables resultantes
de la actuacién en la manzanas IE-2 e IE-3.

Sin perjuicio de ello, en el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan
Parcial, como parte de las obras de urbanizacidn se incluird un estudio de los cerramientos
definitivos de las industrias de la manzana IE-1, en el que, sin necesidad de ajustarse ple-
namente a lo recogido en el articulo citado, se justifiquen soluciones que resulten acordes
con sus singulares circunstancias (proteccion contra posibles inundaciones en el frente al
arroyo, coherencia con los tramos existentes que hayan de completarse, etc.).

En cualquier caso, las soluciones a adoptar deberdn ser aprobadas por el Ayuntamiento.

14.3. Instalaciones y edificaciones existentes en la Manzana IE-1. Las instalaciones
y edificaciones existentes en la actualidad en la Manzana IE-1, que no deban ser demolidas
forzosamente como desarrollo del presente Plan Parcial, no se considerardn en situacion de
“fuera de ordenacién”, pudiendo mantenerse en su estado y condiciones actuales.

Sin perjuicio de ello, previa o simultdneamente a la concesién de nuevas licencias de
obras y/o actividades en estas parcelas, se procedera a una revision del estado de las mis-
mas para su posible renovacién segun criterios de seguridad, salubridad y ornato publico,
que deberdn ser objeto de aprobacién por el Ayuntamiento.

15. Condiciones complementarias derivadas de la ocupacién actual de parte de la via
pecuaria. En el momento en que caduque finalmente la autorizacién para la ocupacion tem-
poral de la Via Pecuaria denominada Descansadero de San Miguel, corresponderd a la mer-
cantil “Bimbo-Donuts” la ejecucidn de las obras correspondientes a la desocupacién de di-
cha via pecuaria.

Art. 27. Ordenanza 2. Zonas verdes (ZV)—1. Definicion. Corresponde a los espa-
cios libres de dominio publico destinados a espacios ajardinados necesarios para la adecua-
da salubridad de la poblacién.

2. Ambito. Parcelas sefialadas como ZV en los planos de Ordenacion.

3. Parcela minima. La superficie minima serd de mil metros cuadrados (1.000 m?2),
debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo de veinte me-
tros (20,00 m) de diametro.

4. Edificabilidad médxima. La superficie mdxima edificable serd de uno coma cinco
metros cuadrados por cada cien metros cuadrados (1,5 m2c/100 m2s) de suelo neto.

5. Altura maxima. Todo elemento constructivo, si es una construccion cerrada, ex-
cepto en sus elementos estructurantes decorativos y de seguridad no habitables, tendrd una
altura inferior a cinco metros (5,00 m), medidos en cualquier punto de la rasante del terre-
no, y siete metros (7,00 m), si es una construccién abierta por tres de sus lados.

6. Retranqueos y posicién de la edificacion. Toda la construccién deberd retran-
quearse de cualquiera de los linderos de parcela un minimo de cinco metros (5,00 m).

7. Condiciones de uso.

Uso principal: espacios libres y zonas verdes.
Usos complementarios:

Aparcamiento:

Permitido en superficie y en plantas situadas en su totalidad bajo rasante. Se estable-
cen las siguientes consideraciones:

— Entodos los casos, es obligatorio acompaiiar las zonas verdes de la dotacién nece-
saria de aparcamientos como uso propio del parque, localizados en relacién con
las vias de acceso principales.

— Silo que se pretende es resolver el aparcamiento correspondiente a los usos com-
patibles del parque, las plazas quedardn cercanas o vinculadas a la edificacion.
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Dotacional: permitido en usos dotacionales ligados a actividades al aire libre.

Determinaciones derivadas de las prescripciones del Informe de la Confederacién Hi-
drogrifica del Tajo: en la zona ZV-2, en la superficie afectada por la zona inundable asocia-
da a la avenida de periodo de retorno de 500 afios, se deberd dar cumplimiento de las condi-
ciones de usos del articulo 14 bis del RDPH que se transcribe en el articulo 33 de las NNUU.

Art. 28. Ordenanza 3. Red viaria (V)—1. Definicion. Es el drea adscrita a los es-
pacios publicos de relacién y canales de comunicacién entre las diversas dreas del ambito,
tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Se regula la utilizacién de las mismas sin que incida sobre ellas la condicién legal de
espacios libres.

2. Condiciones especificas. El régimen de aplicacién a la red viaria del presente 4mbito
se remite a los aspectos que resulten de aplicacion de lo recogido en el Articulo 7.2 “Red via-
ria en Suelo Urbano y Urbanizable” del Capitulo 7 “Normas Generales de Urbanizacién” de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Paracuellos de Jarama.

Art. 29.  Ordenanza 4. Servicios de infraestrucutras (SI)—1. Definicion. Se corres-
ponde con las zonas que pudieran ser necesarias para la implantacién de aquellos servicios de
infraestructuras que resulten necesarios para el buen funcionamiento del 4mbito, tales como
centros de transformacion, puntos para la recogida de residuos sélidos urbanos, etc.

2. Ambito. Zonas definidas como (SI) en los planos de ordenacion.

3. Condiciones particulares. Se podran segregar parcelas independientes para cen-
tros de transformacién o similar, siempre que las mismas se ajusten en cuanto a superficie,
frentes, dimensiones, y retranqueos a lo que al respecto establezca la Compafiia Suminis-
tradora. En cualquier caso, la implantacién de estos centros no computard ni a efectos de
ocupacion, ni a efectos de edificabilidad.

La edificabilidad que puedan representar sus posibles instalaciones no serd compu-
table dentro de la global asignada al &mbito. De cara a un menor impacto visual se tendera,
preferiblemente, a soluciones enterradas.

Capitulo 8

Determinaciones complementarias derivadas de los informes sectoriales
emitidos durante el periodo de informacion publica

Art. 30. Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por la
Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

— Contaminacion Acustica.

+ El 4mbito se delimita como “Area Acustica B: Sectores del territorio con pre-
dominio de suelo industrial”, y dentro del Area IV “Area Ruidosa”, del Articu-
lo 397 de la Ordenanza Municipal para la proteccién y conservacién del medio
ambiente, la naturaleza y el entorno urbano (BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID de 12 de julio de 2003).

— Se deberdn cumplir los valores objetivo de calidad acustica aplicables, de
acuerdo con el Anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la ley 37/2003, del ruido, asi como lo establecido en el
titulo VI “De la proteccidon del medio ambiente contra la emisién de ruidos
y vibraciones”, de la citada Ordenanza Municipal.

— Planificacién y Gestion de Residuos.

* El Area de Planificacién y Gestién de Residuos considera formalmente com-
pleto el documento de caracterizacién detallada del suelo aportado al expedien-
te. Indica que, como medida preventiva, debido a la elevada toxicidad del
“Benzeno (a) Pireno” detectado, deberd procederse a excavar y gestionar como
residuo el volumen de suelo afectado por esta sustancia en concentraciones por
encima del NGR para uso industrial, el cual se ha estimado en 18 m3.

— Indicaciones de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo en relacién con la reutili-
zacioén de aguas depuradas.

» La reutilizacién de aguas depuradas para riego de las zonas verdes, requerird
concesién administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio, y el Real
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Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que establece el régimen juridi-
co de la reutilizacion de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que la
reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de
aguas ya depuradas, se requerird solamente una autorizacién administrativa, en
la cual se establecerdn las condiciones complementarias de las recogidas en la
previa autorizacion de vertidos.

— Indicaciones de la Confederacion Hidrografica del Tajo en relacién con la protec-
cidn del sistema hidroldgico e hidrogeoldgico.

Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

Todos los depésitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evi-
tar, igualmente, su infiltracidn a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones de-
ben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de apli-
car para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbici-
das en dosis adecuadas para evitar la infiltracién de los mismos a las aguas sub-
terrdneas.

Se llevard a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos, tanto séli-
dos, como liquidos. Para ello, se puede habilitar un “Punto Verde”, en el que
recoger los residuos urbanos no convencionales.

— Indicaciones de la Direccion General de Proteccion Ciudadana.

La distribucidn de hidrantes se debe ajustar al CTE DB-SI.

Al tener el dmbito, suelo forestal en parte de su entorno, se sugiere el cumpli-
miento del CTE DB-SI, punto 6, segin el cual debe haber una franja de 25 me-
tros de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o
vegetacion que pueda propagar un incendio en el drea forestal, asi como un ca-
mino perimetral de 5 metros, que podra estar incluido en dicha franja.

— Tanto el texto normativo, como el plano de alineaciones y retranqueos, se
contempla el retranqueo obligatorio en el norte del dmbito para respetar la
franja de 25 metros, y al oeste, se delimita, igualmente, una franja de retran-
queo, significando que este retranqueo no es aplicable a las edificaciones
existentes. Asimismo, se establece en el Proyecto de Urbanizacién la obli-
gacién de disefio de un camino de 5 metros en el borde del drea forestal.

— Indicaciones del Canal de Isabel II en relacién con el cumplimiento del Decre-
to 170/1998, de 1 de octubre sobre gestion de las Infraestructuras de Saneamiento
de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Respecto a depuracion de aguas residuales:

— El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por la
UE-11 no serd superior a 311,6 m3/dia.

— Las aguas residuales generadas por la UE-11 podrédn ser tratadas en el Siste-
ma de Depuracién de Madrid.

Respecto a la red de saneamiento:

— Lared de saneamiento serd separativa.

— Las aguas pluviales deberdn verter a cauce publico cuyo destino no sea la red
de alcantarillado de aguas residuales, y cumplir la normativa y condiciones
que marque la Confederacién Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el
Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Regla-
mento del Dominio Publico Hidraulico, y el Real Decreto 590/1996, de 15 de
marzo, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas
residuales urbanas. Por este motivo, se dispondrdn en cada drea edificable dos
acometidas de saneamiento, una para aguas residuales, y otra segunda para
pluviales.

— Lared de pluviales deberd calcularse para aceptar la escorrentia. Los cdlcu-
los de caudal de aguas pluviales del sector deberdn ajustarse en el Proyecto
de Urbanizacion, de tal forma que se garantice la capacidad de la red inte-
rior proyectada.
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* Respecto a las conexiones a las infraestructuras generales:

— No deberd incorporarse a colectores, emisarios y demds instalaciones de ti-
tularidad de la Comunidad de Madrid o, del Canal de Isabel II, un caudal de
aguas residuales diluido superior al caudal punta de las aguas residuales do-
mésticas aportadas por la actuacién, es decir, superior a 526,8 m3/dia.

— La conexién de la red de aguas residuales de la UE-11 se realizard en el co-
lector existente que discurre paralelo a la carretera M-111 (Paracuellos-Bel-
bis) y la red de aguas pluviales conectard al colector existente que discurre
por la calle de los Enebros.

— El proyecto de la red de saneamiento interior del 4mbito incluido en el Pro-
yecto de Urbanizacién del mismo deberd cumplir las Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel II, y remitirse al Area de Construcciones
de Redes de Saneamiento de esta empresa para su aprobacion.

* Respecto al riego de zonas verdes:

— Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para bal-
deo de calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

— En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se co-
necten, transitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo hu-
mano, deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas re-
des independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacién con
agua regenerada, y disponiendo de una Ginica acometida con contador. Estos
proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse al Canal de Isabel II para
su aprobacién.

» Respecto a la afeccidn al medio hidrico:

— El documento para aprobacién definitiva, en su caso, deberd disponer de las
autorizaciones o informes de afeccion sobre el uso y proteccién del Domi-
nio Pablico Hidraulico.

* Respecto a las condiciones para el inicio de las obras:

— Elinicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de la
red de saneamiento de la UE-11 quedara condicionado a la suscripcion de las
Conformidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de Isabel II Gestion, en
donde se establecerdn los compromisos adquiridos por ambas partes para la
recepcion de dichas obras.

— Siendo preceptiva por parte del Canal de Isabel I, la vigilancia del conjunto
de las unidades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua
para consumo humano, y de saneamiento de aguas residuales, para su admi-
sién e incorporacidn a la explotacion y conservacion del Sistema General de
Abastecimiento y Saneamiento, no se reconocerdn aquellas unidades de
obra iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion de las Conformidades
Técnicas. )

— Para cualquier aclaracién deberan ponerse en contacto con el Area de Cons-
trucciones de Redes de Abastecimiento en el caso de abastecimiento del Ca-
nal de Isabel II.

* Respecto a los condicionantes para la recepcion de la red:

— Larecepcion de la red de distribucién de agua para consumo humano, y de la
red de saneamiento, y su conexidn al sistema general de abastecimiento y sa-
neamiento, quedard condicionada a la puesta en servicio previa de las in-
fraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y depuracién
del 4mbito.

Art.31.  Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por el Ca-
nal de Isabel 11

— El proyecto de distribucion de agua del proyecto de urbanizacion debera recoger
las conexiones informadas, cumplir las Normas del Canal y remitirse al Area de
Construcciones de Redes de Abastecimiento del Canal.

» Respecto al riego de zonas verdes se prohibe la colocacién de bocas de riego en
viales para baldeo de calles en la red de distribucién de agua para consumo hu-
mano. En las zonas verdes de uso publico, las redes de riego que se conecten,
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deberdn cumplir la normativa Canal, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucioén, para su futura utilizacién con agua regenerada y disponien-
do de una tnica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria,
deberdn remitirse al Canal para su aprobacion.

— Enloreferente al saneamiento y depuracidn se informa que la UE11 pertenece a la
cuenca tributaria del Sistema de Depuracién Madrid, por lo que las aguas residua-
les generadas por dicha unidad podran ser tratadas en dicho Sistema.

— Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos, se informa que el caudal medio
de demanda de la actuacién es de 4,421/s (381,5 m3/dia) correspondiendo un cau-
dal punta de 12,071/s. De acuerdo a las normas para Redes de Saneamiento del Ca-
nal, el caudal de vertido generado es de 311,3 m3/dia.

— Respecto a la red de abastecimiento se informa que deberdn hacer dos conexiones:

Conexion en el testero de la tuberia existente de didmetro 150 mm y fundicién
ductil (FD) que discurre por la calle de los Enebros en su interseccién con el
camino Caces.

Conexién en el testero de la tuberia existente de diametro 100 mm y FD que
discurre al sur de la UE.

Ambos puntos de conexién quedardn unidos mediante una conduccién de did-
metro 150 mm de FD que discurrird por el camino Caces.

En el caso de que alguna infraestructura hidrdulica existente dentro del ambito
se viera afectada por las obras de urbanizacién, deberd retranquearse a zonas de
dominio ptblico a cargo del promotor de la actuacidn.

Las aguas de lluvia se incorporardn a la red de aguas pluviales que deberan ver-
ter a cauce publico cumpliendo los condicionantes que marque la Confedera-
cién Hidrogréfica del Tajo.

La conexidn de la red de aguas residuales se realizard en el colector existente
que discurre paralelo a la carretera M-111 (Paracuellos-Belvis) y la red de
aguas pluviales conectard al colector existente que discurre por la calle de los
Enebros.

El proyecto de la red de saneamiento interior del dmbito incluido en el Proyecto
de Urbanizacién deberd cumplir las Normas del Canal y remitirse al Area de
Construcciones de Redes de Saneamiento del Canal para su aprobacion.

— Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento y red de saneamiento quedard condi-
cionado a la suscripcion de las Conformidades Técnicas entre el Promotor y el
Canal de Isabel II, en donde se establecerdn los compromisos adquiridos por
ambas partes para la recepcion de dichas obras. No se reconocerdn aquellas
unidades de obra iniciadas antes de la suscripcion de las Conformidades Téc-
nicas a efectos de la admisién e incorporacidn a la explotacion y conservacion
del Sistema General de Abastecimiento y Saneamiento. )

Para cualquier aclaracién deberdn ponerse con contacto con las Areas de Cons-
trucciones de Redes de Saneamiento y Abastecimiento.

— Condicionantes para la recepcion de la red:

Las redes de abastecimiento y saneamiento y su conexién a los sistemas gene-
rales de abastecimiento y saneamiento quedardn condicionadas a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, sanea-
miento y depuracién del dmbito.

Art. 32.  Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por la Di-
reccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento.

— En relacion a servidumbres aeronduticas acusticas:

Se incorpora, con el cardcter de plano normativo, el plano de Servidumbres Ae-
ronduticas Actusticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas aprobadas
por Real Decreto 1003/2011, de 18 de julio (“Boletin Oficial del Estado”. nud-
mero 174, de 21 de julio), remitido por dicho organismo.

Se determina, de forma expresa, que no son compatibles los usos residenciales
ni los dotacionales educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las cur-
vas is6fonas Ld > =60 dB(A), Le >=60 dB(A), ni Ln >= 50 dB(A) de las ser-
vidumbres aeronduticas acusticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Bara-
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jas. Excepcionalmente se admitirdn aquellos usos dotacionales educativos o
sanitarios que estén estrictamente vinculados al ejercicio propio de la actividad
industrial, correspondiendo al Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama la acre-
ditacién de dicha vinculacion.

— Enrelacién a servidumbres aerondauticas:

* Seincorpora, con el cardcter de plano normativo, el plano de Servidumbres Ae-

ronduticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas remitido por dicho
organismo.

Se determina, de forma expresa, que las construcciones e instalaciones, asi como
cualquier otra actuacién que se contemple en el dmbito, incluidos todos sus ele-
mentos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afia-
dido sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para
su construccién (grdas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo
de viario o via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas representadas en dicho plano, salvo
que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo signi-
ficativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en Decreto 584/1972, en su actual redaccion.

Se determina, de forma expresa, que, al encontrarse el dmbito incluido en las zo-
nas y espacios afectados por Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucion de
cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
las palas), medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de cons-
truccién y similares) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la Agen-
cia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del De-
creto 584/1972, modificado por Real Decreto 297/2013.

Se determina, de forma expresa, que, segin el articulo 10 del Decreto 584/1972,
de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Real Decreto 297/2013, la su-
perficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del
drea de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Ba-
rajas queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya vir-
tud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o
condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer
un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extenderd a los usos del sue-
lo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y abar-
cara, entre otras:

1. Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de
obstédculos de tal indole que puedan inducir turbulencias.

2. El uso de luces, incluidos proyectores o emisores ldser que puedan crear
peligros o inducir a confusién o error.

3. Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflec-
tantes que puedan lugar a deslumbramiento.

4. Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno
de la zona de movimientos del aerédromo.

5. Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuen-
tes de radiacidn no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que
puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, na-
vegacion y vigilancia aeronduticas o afectarlos negativamente.

6. Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcio-
namiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro
fenémeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

7. Eluso de medios de propulsién o sustentacidn aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Se determina, de forma expresa, que cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo
de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas pertur-
badoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aero-
nduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstdculos, requeri-
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rd de la correspondiente autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/1972, de Ser-
vidumbres Aeronduticas. Dado que las servidumbres aeronduticas constituyen
limitaciones legales al derecho de la propiedad en razén de la funcién social de
ésta, la resolucidn que a tales efectos se evacuase sélo podrd generar algtn de-
recho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Art. 33.  Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por la
Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

En relacién con la presencia del Rio Jarama, las distintas zonas del Plan Parcial, se
encuentran en las siguientes situaciones:

El sector ZV-1 se encuentra integramente en zona de policia de cauces publi-
cos, aunque fuera de la zona de dominio publico hidrdulico y servidumbre de
dicho cauce.

El sector IE-1 (ya edificado) se encuentra parcialmente en zona de policia, aun-
que fuera de la zona de dominio publico y servidumbre.

Los sectores del dambito se encuentran fuera de la zona de flujo preferente aso-
ciada al rio Jarama.

Los sectores ZV-1,ZV-.2, IE-1, IE-2 e IE-3, se encuentran en la mayor parte de
su superficie afectados por la zona inundable asociada a la avenida de periodo
de retorno de 500 afios. Tomando como fuente el Plano de Peligrosidad de la
Confederacién Hidrografica del Tajo de 2015 (con representacion de las zonas
inundables por las avenidas de 10, 100 y 500 afos de periodo de retorno), que
se incluye en el Plano O-06, se observa que la zona inundable asociada a dicha
avenida de periodo de retorno de 500 anos coincide con la cota +577,00; dado
que estas zonas se encuentran condicionadas a los usos establecidos en el Ar-
ticulo 14 bis del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, y a los efectos
de garantizar la seguridad de cara a las nuevas edificaciones, se determina que
la planta baja de las mismas habrd de situarse, como minimo, a la cota +577,50.

En relacién con la proteccién natural de los cauces:

El planeamiento debe desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles
cauces que pudieran existir en el dmbito.

En caso de que se produzca algin tipo de afeccidn, se seguird el criterio general
de mantener los cauces afectados en un estado lo mds natural posible, mante-
niéndolos a cielo abierto, en cualquier caso, y evitando cualquier tipo de cana-
lizacién o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas, de modo que no se pro-
duzca una disminucién de la capacidad hidrdulica del mismo.

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 bis del Texto Refundido de la
Ley de Aguas, las actuaciones que conlleve dicho planeamiento no podran su-
poner un deterioro del estado de las masas de agua afectadas, ni provocarén la
imposibilidad del cumplimiento de los objetivos medioambientales estableci-
dos, o que se puedan establecer, para la masa en cuestion, asi como el resto de
la normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten, que sean de apli-
cacion. Se incluye, a continuacion, el contenido del citado Articulo 92 bis:

— “Para conseguir una adecuada proteccion de las aguas, se deberdn alcanzar
los siguientes objetivos medioambientales:

a) Para las aguas superficiales:

a') Prevenir el deterioro del estado de las masas de agua superficiales.

b') Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial
con el objeto de alcanzar un buen estado de las mismas.

¢') Reducir progresivamente la contaminacion procedente de sustan-
cias prioritarias y eliminar o suprimir gradualmente los vertidos, las
emisiones y las pérdidas de sustancias peligrosas prioritarias.

b) Para las aguas subterrdneas:

a') Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterra-
neas y evitar el deterioro del estado de todas las masas de agua sub-
terrdnea.
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b') Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterrdnea y ga-
rantizar el equilibrio entre la extraccion y la recarga a fin de conse-
guir el buen estado de las aguas subterraneas.

¢') Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de
la concentracion de cualquier contaminante derivada de la activi-
dad humana con el fin de reducir progresivamente la contaminacién
de las aguas subterrdneas.

c) Paralas zonas protegidas: Cumplir las exigencias de las normas de pro-
teccion que resulten aplicables en una zona y alcanzar los objetivos am-
bientales particulares que en ellas se determinen.

d) Para las masas de agua artificiales y masas de agua muy modificadas:
Proteger y mejorar las masas de agua artificiales y muy modificadas para
lograr un buen potencial ecoldégico y un buen estado quimico de las
aguas superficiales.

— Los programas de medidas especificados en los planes hidrolégicos deberdan
concretar las actuaciones y las previsiones necesarias para alcanzar los ob-
jetivos medioambientales indicados.

— Cuando existan masas de agua muy afectadas por la actividad humana o sus
condiciones naturales hagan inviable la consecucién de los objetivos sefala-
dos o exijan un coste desproporcionado, se sefialardn objetivos ambientales
menos rigurosos en las condiciones que se establezcan en cada caso median-
te los planes hidrolégicos”.

— Enrelacién con las obras e instalaciones en dominio puiblico hidrdulico:

* El dominio publico hidrdulico de los cauces ptiblicos se define en el Articulo 4 del

Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que se transcribe:

“Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terre-
no cubierto por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias (articulo 4 del
texto refundido de la Ley de Aguas). La determinacién de ese terreno se
realizard atendiendo a sus caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y te-
niendo en cuenta las informaciones hidrolégicas, hidrdulicas, fotograficas
y cartograficas que existan, asi como las referencias histéricas disponibles.
— En los tramos de cauce donde exista informacién hidrolégica suficiente, se
considerard caudal de la méxima crecida ordinaria la media de los mdximos
caudales instantdneos anuales en su régimen natural, calculada a partir de
las series de datos existentes y seleccionando un periodo que incluird el
mdaximo nimero de afios posible y serd superior a diez afios consecutivos.
Dicho periodo serd representativo del comportamiento hidrdulico de la co-
rriente y en su definicién se tendrd en cuenta las caracteristicas geomorfo-
l6gicas, ecoldgicas y referencias histdricas disponibles.
En los tramos de cauce en los que no haya informacién hidrolégica suficien-
te para aplicar el pdrrafo anterior, el caudal de la mdxima crecida ordinaria
se establecerd a partir de métodos hidroldgicos e hidraulicos alternativos, y,
en especial, a partir de la simulacion hidrolégica e hidraulica de la determi-
nacidn del dlveo o cauce natural y teniendo en cuenta el comportamiento hi-
drdulico de la corriente, las caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y
referencias histdricas disponibles.

* En ningtin caso se permitird dentro del dominio ptiblico hidrdulico la construc-

cién, montaje o ubicaciones de instalaciones destinadas a albergar personas,
aunque sea con cardcter provisional o temporal, de acuerdo con lo contempla-
do en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que se
transcribe:

“3.  En ningun caso se permitird dentro del dominio ptublico hidrdulico la
construccién, montaje o ubicaciones de instalaciones destinadas a albergar per-
sonas, aunque sea con cardcter provisional o temporal”.

Toda actuacién que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hi-
drdulico y en particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o en-
cauzamiento de los mismos, deberdn contar con la preceptiva autorizacién de
este Organismo, conforme a lo establecido en el Articulo 126 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

BOCM-20221003-73



=BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 235

LUNES 3 DE OCTUBRE DE 2022

Pdg. 247

— Enrelacién con actuaciones en los mdrgenes de los cauces:

* De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los

terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en toda su extension longitudi-
nal a una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico y una zona
de policia de 100 m de anchura. La existencia de estas zonas Gnicamente signi-
fica que en ellas se condicionard el uso del suelo y las actividades que se desa-
rrollen.

En todo caso, deberdn respetarse en las margenes lindantes con los cauces pu-
blicos, las servidumbres de 5 m de anchura, segtin se establece en el articulo 6
del mencionado Texto Refundido de la ley de Aguas, y en el articulo 7 del Re-
glamento del Dominio Publico Hidrdulico, que se transcriben:

“Articulo 6. Definicion de riberas.

— Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con
los cauces.

Las mdrgenes estdn sujetas, en toda su extensién longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura, para uso publico
que se regulard reglamentariamente.

b) A unazonade policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona-
rd el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

— Enlas zonas préximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmedia-
to de los embalses o cuando las condiciones topograficas o hidrogrdficas de
los cauces y mdrgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y
bienes, podrd modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que regla-
mentariamente se determine.

Articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

1. La zona de servidumbre para uso ptiblico definida en el articulo anterior ten-
dr4 los fines siguientes:

a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento, salvo que por razones ambientales o de se-
guridad el organismo de cuenca considere conveniente su limitacion.

¢) Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de ne-
cesidad.

2. Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y
plantar especies no arbéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial
o impidan el paso sefialado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbdreas requerirdn autorizacién del or-
ganismo de cuenca.

3. Con cardcter general no se podrd realizar ningun tipo de construccién en esta
zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio pu-
blico hidraulico o para su conservacién y restauracion. Solo podran autori-
zarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.

4. Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la
misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd garantizarse la efectivi-
dad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacidn alternati-
va y la comunicacién entre las dreas de su trazado que queden limitadas o
cercenadas por aquélla”.

Conforme lo establecido en el Articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico, toda actuacién de las contempladas en el articulo que se realice en la
zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m de anchura medi-
dos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autoriza-
cion previa de la Confederacion Hidrografica del Tajo para su ejecucion.

Dicha autorizacién previa de este Organismo serd exigida a menos que el co-
rrespondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urba-
nistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados por el
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Organismo de cuenca y se hubieran recogido las oportunas previsiones formu-
ladas al efecto.

La zona de policia podrd ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefia-
ladas en el Articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto,
conforme a lo establecido en el Articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Pu-
blico Hidrdulico, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuera necesario,
para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al ob-
jeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el
riesgo de produccién de dafios en personas y bienes.

— En relacién con las limitaciones a los usos en las margenes de los cauces:

* Ademads de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior,

las margenes de los cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de
avenidas extraordinarias, lo que se concreta en dos zonas que quedan definidas
en el Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, concretamente en sus Ar-
ticulos 9 y 14: la zona de flujo preferente y la zona inundable.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas
donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de in-
tenso desagiie, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de
retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, que-
dando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

— En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarse aquellas activida-
des no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién
significativa de la capacidad de desagiie de dicha zona. En concreto, las nue-
vas actuaciones deberdn respetar las limitaciones a los usos establecidas en
los Articulos 9 bis, 9 ter, 9 qudter del mencionado Reglamento del Dominio
Puablico Hidrdulico.

— El dmbito que nos ocupa no se encuentra en zona de flujo preferente.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por
los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo es-
tadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfolégicos,
hidrolégicos e hidrdulicos, asi como de series de avenidas histéricas y docu-
mentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses,
rios o arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencién o alivio de los flu-
jos de agua y carga sélida transportada durante dichas crecidas o de resguardo
contra la erosion.

— Lossectores ZV-1,7ZV-.2,1E-1, IE-2 e IE-3, se encuentran en la mayor parte
de su superficie afectados por la zona inundable asociada a la avenida de pe-
riodo de retorno de 500 afnos. Tomando como fuente el Plano de Peligrosi-
dad de la Confederacion Hidrografica del Tajo de 2.015 (con representacion
de las zonas inundables por las avenidas de 10, 100 y 500 afios de periodo
de retorno), que se incluye en el Plano O-06, se observa que la zona inunda-
ble asociada a dicha avenida de periodo de retorno de 500 afios coincide con
la cota +577,00; a los efectos de garantizar la seguridad de cara a las nuevas
edificaciones, se determina que la planta baja de las mismas habrd de situar-
se, como minimo, a la cota +577,50.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se sitien dentro de la inundable se veran
condicionadas por las limitaciones a los usos establecidas en el Articulo 14 bis
del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que se transcribe:

“Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas,
y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las comu-
nidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuen-
tren en situacidon bdsica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo
posible, fuera de las zonas inundables. En aquellos casos en los que no sea
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posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las normativas
de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que
no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios,
debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién
existente. Podrdn disponer de garajes subterrdneos y sétanos, siempre que
se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de pe-
riodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de
las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transporta-
da, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacién por enci-
ma de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en cuenta su accesibilidad
en situacién de emergencia por inundaciones”.

 El presente documento incluye la definicién de la cota de la avenida
por periodo de retorno de 500 afos, que, segtn el Plano de Peligrosi-
dad de la C.H.T. de 2015, viene a coincidir con la cota topografica
+577,00, por lo que, para garantizar la seguridad, se establece en la
Normativa del Plan que la planta baja de las nuevas edificaciones se
situard, como minimo, a la cota +577,50.

b) “Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras ptblicas esenciales tales como, hospitales, centros es-
colares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con
discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas,
zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excep-
cionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubi-
cacion, se podrd permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en si-
tuacién de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo
urbanizado, podrd permitirse la construccién de nuevas edificaciones, te-
niendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a)
y b) del apartado 1”.

* En la Memoria del Plan Parcial, el autor del mismo justifica la situacion
bésica del suelo del dmbito en situacién de urbanizado en la fecha de en-
trada en vigor del real Decreto 638/2016, por lo que podrd permitirse la
construccién de nuevas construcciones en aplicacién del punto 2 del Ar-
ticulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico en las con-
diciones de los puntos 3 y siguientes del mismo articulo.

3. “Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las ad-
ministraciones competentes fomentardn la adopcién de medidas de disminu-
cién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo esta-
blecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién
Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor
deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente
que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil apli-
cables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable deberd es-
tar integrada, en su caso, en la documentacién del expediente de autorizacion.
En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion
de la administracién hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antela-
cién minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademads de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al ini-
cio de las obras, el promotor deberd disponer del certificado del Registro de
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la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando
que la construccién se encuentra en zona inundable.

5. Enrelacién con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estan
incluidas dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA,
en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisard autorizacion
administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4,
de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia,
en las que las actividades serdn autorizadas por la administracién competen-
te con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo, y al informe que emitird con cardcter previo la Administracién hi-
drdulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el co-
rrespondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento ur-
banistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados
y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto”.

— En relacién con actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la
zona de flujo preferente o por la zona inundable:

» Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el art. 6.1.b) del Tex-

to Refundido de la Ley de Aguas no precisardn de autorizacién administrativa
de esta Confederacién Hidrografica. No obstante, les serdn de aplicacion las li-
mitaciones indicadas en los pdrrafos precedentes si se situaran en terrenos per-
tenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este sentido,
deberd tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 qudter
y 14 bis del Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, y en concreto lo re-
lativo a la obligacion del promotor de la actuacion de presentar una declaracién
responsable indicada en dichos articulos.

— Enel plano de delimitacién de zonas inundables del presente documento se di-
ferencia entre, las zonas inundables que se encuentran dentro de la zona de po-
licia, de las que se encuentran fuera de esta zona; las autorizaciones de obras
en estas zonas se realizaran conforme a lo determinado en el apartado 5 del
Articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

— Se establece la obligacién previa al inicio de las obras de disponer del certi-
ficado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anota-
cién registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable
y la declaracién responsable.

— En relacion con las nuevas urbanizaciones:

* En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y de-

sarrollos urbanisticos en general, tal y como establece el art. 126 ter, aparta-
do 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que se transcribe mas
abajo, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies
y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de
inundacién se mitigue.

— “Articulo 126 ter Criterios de disefio y conservacién para obras de protec-
cién, modificaciones en los cauces y obras de paso.

7. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urba-
nisticos en general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible,
tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual
incremento del riesgo de inundacién se mitigue. A tal efecto, el expe-
diente del desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidrdulico que lo justifique”.

_ Art. 34, Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por el
Area de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico de la Direccion General de Patrimonio
de la Comunidad de Madrid.

— De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.3 de la Ley 3/2013, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, en el caso de que se identifiquen bienes
susceptibles de acogerse a la proteccién prevista por la Disposicién Transitoria
Primera de 1a Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
debera comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio Histdrico, con
el objeto de garantizar su proteccién y cautela. Por otro lado, si durante la realiza-
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cidén de las obras se produjera la aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o pa-
leontoldgicos, serd de aplicacién lo previsto en el articulo 31 de la misma ley.

Art. 35. Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por el
Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Desarrollo Rural de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Se incorpora, como anexo al presente Plan Parcial, el documento titulado “Anexo
Tratamiento Via Pecuaria”, que ha sido informado favorablemente por el Area de
Vias Pecuarias de la Subdlreccwn General de Desarrollo Rural de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, y en
el que se establecen las obligaciones del ambito con respecto a la misma.

Art. 36. Determinaciones complementarias derivadas del informe emitido por Red
Eléctrica de Esparia (REE).

Se define graficamente la zona de influencia del vano 81-82 de la linea a 220 kV
Ardoz-Algete, en la que queda prohibida la construccion de edificios e instalaciones
industriales. En base a ello, se incorporan al Plan Parcial los nuevos planos O-05,
0-06 y O-07, en los que se incluyen las determinaciones del citado croquis.

En lo que a distancia de los conductores a la rasante de un vial o al terreno se refie-
re, seglin se contempla en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Ten-
sién aprobado en Real Decreto 3151/1968, en adelante RLEAAT, la altura mini-
ma de los conductores de la linea, con su maxima flecha vertical, debe ser de:

¢ 8,5 metros a la rasante de la carretera.
* 6,76 metros a cualquier punto del terreno.

En los cruzamientos de la linea con viales de comunicacién, los vanos de cruce y
los apoyos que los delimitan deberdn cumplir las condiciones de seguridad refor-
zada impuestas en los articulos 32 y 33 del RLEAAT.

En caso de instalacién de luminarias, la distancia minima entre los conductores de
la linea eléctrica y la parte mds alta de la luminaria situada bajo ella, en las condi-
ciones mas desfavorables, serd de 5,5 metros.

La resistencia de difusién de la puesta a tierra de los apoyos situados en zonas fre-
cuentadas no serd superior a 20 ohmios, y si los apoyos estan situados en zonas de
publica concurrencia, ademds de no superar ese valor, serd obligatorio el empleo
de electrodos de difusién o tomas de tierra en anillo cerrado. En el caso de que su
intervencion cambiase la clasificacién del tipo de apoyo segin su ubicacién, de-
berd notificarlo a Red Eléctrica para acometer las acciones pertinentes.

Los movimientos de tierra que se realicen en el entorno de los apoyos deberdn
efectuarse a una distancia suficiente que garantice la estabilidad de los mismos.
En la mayoria de los casos, no existird afeccién a mds de 25 metros de la parte mds
préxima del apoyo. En caso de requerirse algin tipo de excavacién o movimien-
to de tierras a una distancia inferior, se solicitard conformidad previa a Red Eléc-
trica. En cualquier caso, se adoptardn las medidas para garantizar la estabilidad de
los taludes, evitando la erosion, lavado o desmoronamiento.

Respecto a la instalacién de posibles conducciones bajo tierra (agua, gas, etc.), se
recomienda que ninguna canalizacién subterrdnea diste menos de 20 metros de la
pata mds desfavorable del apoyo para que, de esta forma, quede asegurada la no
interferencia de dichas canalizaciones con el sistema de puesta a tierra del apoyo,
y se minimicen los posibles efectos derivados del drenaje de sobretensiones al te-
rreno a través de dicho sistema de puesta a tierra.

Cualquier actuacién en la zona de influencia de la linea debe garantizar la servidum-
bre de paso aéreo de energia eléctrica con el alcance que se determina en la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y el Real Decreto 1955/2000,
que, entre otros requisitos, establecen el derecho de paso o acceso para atender al
establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacién de la linea eléctrica y corte del
arbolado, si fuera necesario.

En el caso de construcciones de edificios e instalaciones industriales, el drea de
edificacion prohibida podrd reducirse en un maximo de 0,74 metros, siempre que
se garantice que los elementos que se encuentren dentro constituyan un punto no
accesible para las personas. En este caso, deberd enviarse a Red Eléctrica la per-
tinente justificacion de este hecho, junto con los planos de detalle de la instalacién,
para que dicha entidad manifieste su conformidad antes del inicio de los trabajos.
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— Enel caso de que se lleve a cabo algin Proyecto de construccidn, del tipo que sea,
en el entorno de la linea, se remitird informacion suficiente (documentos y planos)
a Red Eléctrica para comprobar si se producen afecciones a la linea, y verificar el
cumplimiento de las condiciones anteriormente citadas.

Paracuellos de Jarama, a 13 de mayo de 2022.—EI alcalde (firmado).
(02/11.348/22)
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