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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

31 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Expediente 135-2020-00811.

Aprobacion definitiva del Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de usos
para el edificio situado en la calle de Maestro Victoria, niimero 8. Distrito de Centro.

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2022,
adopto el siguiente acuerdo:

“Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para el Control Urbanistico
Ambiental de Usos para el edificio situado en la calle del Maestro Victoria, nimero 8, dis-
trito de Centro, promovido por Ruban Bleu, S. A., de conformidad con lo establecido en
el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, en
relacién con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el “BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID”, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indica-
cién de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la
Consejeria competente en materia de ordenacidén urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, a continuacion se publica los documentos con con-
tenido normativo:

1. Normas del Plan Especial

La edificacién contemplada en este Plan Especial estard regulada por las determina-
ciones establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid para la Norma
Zonal 1 Grado 2.° Nivel A y las que derivan de su afeccidn de las protecciones normativas
del Conjunto Histérico de la Villa de Madrid. Por lo tanto, el régimen urbanistico que se
aplicard a este edificio se corresponderd con lo resefiado en las normativas citadas, mds lo
que pudiera ser establecido por las Normas de este Plan Especial.

1.1. Régimen de Obras.—El régimen de obras se ajusta al determinado en el Titulo 8
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, en
el Capitulo 8.1 “Proteccién del Patrimonio Histérico™. La definicién de las obras alli refe-
renciadas se determina en el articulo 1.4.8, del PGOUM como obras de consolidacion,
acondicionamiento, reestructuracién puntual, obras de reconfiguracién, y obras exteriores.

1.1.1. Obras de Consolidacion. Las obras de consolidacién, definidas en las NN. UU.
como aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo, o sustitucién
de elementos dafiados para conseguir la estabilidad del edificio, se establece-
ran una vez se verifique, previa la realizacion de catas, reconocimientos u otras
pruebas necesarias, el estado de la estabilidad y las patologias que presente el
edificio.

1.1.2. Obras de Acondicionamiento. Las obras de acondicionamiento proyectadas,
responden a la necesidad de introducir nuevas instalaciones, asi como la redis-
tribucién del espacio interior, sin que se intervenga sobre las caracteristicas
morfoldgicas o estructura portante, y sin alterar la envolvente del edificio.

1.1.3. Obras de Reestructuracién Puntual. Se proyectan obras de reestructuracién
puntual, debido a la diferencia de nivel existente en los nuevos accesos con res-
pecto al nivel de calle, por lo que para eliminar las barreras arquitecténicas es
preciso la sustitucidn parcial del forjado en planta baja, actuacién definida
como de reestructuracién puntual en las NN. UU.

1.1.4. Obras Exteriores. Se consideran obras exteriores, las proyectadas de modifica-
cién de parte de las fachadas, puesto que las mismas alteran su configuracion
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exterior sin afectar a su volumetria. Esta actuacién mantiene los invariantes ar-
quitecténicos originales de ritmo de huecos, tratamiento diferenciado de zdca-
lo, plantas intermedias y dticos, mantenimiento de los accesos existentes, etc.,
diferencidndose de las fachadas originales, en los materiales de revestimiento,
acabados y carpinterias, y en la configuracion de las mismas.

1.1.5. Obras de Reconfiguracién. La disposicion desordenada de las cubriciones de
las cubiertas, la coexistencia de cubiertas planas y faldones de cubiertas, asi
como la instalacion sin criterio alguno de casetones de instalaciones, han acon-
sejado proyectar obras de reconfiguracion de las distintas cubiertas, resultan-
do de esta manera, una cubierta arménica y homogénea.

1.1.6. Obras de Demolicién. Las ampliaciones realizadas en las plantas quinta y sex-
ta, de 22, 90 m2 y 34,90 m2 respectivamente, se demolerdn con independencia
del Certificado de la Prescripciéon de la Infraccién Urbanistica concedida por
la Agencia de Actividades con nimero de expediente 220/2020/05996.

1.1.7. Edificabilidad. No se podra sobrepasar la superficie edificada actual de 1.450,47
m?2, existente en el edificio, al estar el edificio en situacion de fuera de ordena-
cion relativa por estar sobrepasada la edificabilidad que asigna actualmente el
vigente PGOUM-97.

1.2. Régimen de Usos.—La parcela objeto del presente Plan Especial cumple con lo
determinado por el Plan General como suelo urbano y por las determinaciones particulares
de la Norma Zonal 1 grado 2.° nivel A de usos, asi como por lo prescrito en el Plan Espe-
cial de regulacién del uso de Servicios Terciarios en la clase de Hospedaje, dado que se dan
las condiciones prescritas en el Articulo 6. Régimen del Uso Terciario en la clase de Hos-
pedaje, por el que se autoriza la implantacion de Uso Terciario de Hospedaje en las edifica-
ciones situadas dentro del Anillo 1, como es el caso, como uso autorizable, a través de un Plan
Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos, regulado en el Titulo 5 de las NN. UU.
del PGOUM-97, cuyo objetivo sea valorar la incidencia que la implantacién de Uso Tercia-
rio de Hospedaje, pueda tener sobre el medio ambiente urbano y sobre las caracteristicas
propias del 4mbito, para aquellas edificaciones cuyo uso existente sea distinto del residen-
cial, con nivel de usos A y sin catalogar, condiciones que se cumplen, tal como se acredita
en el presente documento.

1.3.  Exencién de plazas de aparcamiento.—FEl edificio estd sometido a los criterios
de excepcionalidad dispuestos en el articulo 7.5.8 de las NN. UU. y de la Instruccién 1/2012
de 19 de enero de 2012 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ndmero 6.611
de 9 de febrero de 2012), relativa a la exigencia de dotacién de plazas de aparcamiento.

1.4. Régimen de Proteccién.—La parcela objeto del presente andlisis no estd incluida
en el catdlogo de edificios protegidos, pero posee el nivel de proteccién derivado de formar
parte del conjunto homogéneo denominado cerca y arrabal del Centro Histdrico.

El régimen de proteccion que afecta a la edificacidn, autoriza el uso terciario de hos-
pedaje, y la relacién de obras propuestas.

Territorios protegidos a los que pertenece:
— ZPA Recinto Histérico:
* Bien protegido (BIC declarado en la categoria de zonas de proteccion ar-
queoldgica).
— Recinto de la Villa de Madrid:

* Bien protegido (BIC declarado en la categoria de conjunto histérico “REC
Villa Madrid”).

ANEXO DE CONSIDERACIONES AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL PARA EL EDIFICIO SITUADO EN LA CALLE
DE MAESTRO VICTORIA, NUMERO 8, DISTRITO DE CENTRO

1. Objeto

El presente anexo tiene por objeto incorporar las consideraciones ambientales estable-
cidas en los informes ambientales de fechas 10 de marzo y 13 de abril de 2022, del Servi-
cio de Evaluacién Ambiental perteneciente a la Direccion General de Sostenibilidad y Con-
trol Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, como normas a tener en cuenta en el proceso
de ejecucidn del presente Plan Especial.
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2. Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial

1. Estudio especifico sobre ahorro y eficiencia energética. De acuerdo con el articu-
lo 7 del PEH, se deberia incorporar un estudio especifico sobre ahorro y eficiencia energé-
tica, basado en los principios de disminucién de la demanda energética, la descarboniza-
cién, el uso de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de energias renovables “in
situ”, con el objetivo de garantizar que se cumple el nivel mds alto de calificacién energé-
tica posible.

En este sentido, en lo que respecta a las medidas de eficiencia energético y uso de ener-
gias renovables de la OCAS, con el objetivo de fomentar el uso racional de la energia para
conseguir un mayor ahorro energético y una mejora de la calidad del aire, asi como favore-
cer un modelo urbano de acuerdo con los objetivos de neutralidad climdtica en la ciudad de
Madrid, se establecen las siguientes medidas:

a) Taly como se establece en el articulo 43, los instrumentos de planeamiento urba-
nistico que prevean una demanda energética deberan incluir un estudio especifico
en el que se analice la demanda energética y se determinen las medidas necesarias
para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad.

b) Las intervenciones en edificios existentes con cambios de uso deberdn disponer de
instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajus-
tar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regula-
cién que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan
unas determinadas condiciones, tal y como se indica en la seccion HE3 Condicio-
nes de las instalaciones de iluminacién del DB HE del CTE.

c) Se procurard la instalacion de ascensores de dltima generacidn, en el que las prin-
cipales consideraciones de disefio se enfocan a lograr la mdxima eficiencia ener-
gética, un funcionamiento silencioso y el uso de materiales no contaminantes (se
recomienda la instalacion de ascensores con sistemas regenerativos donde el pro-
pio ascensor proporcione energia eléctrica).

d) Respecto a la contribucidn de energias renovables para cubrir la demanda de ACS,
en el caso de que exista una demanda de ACS superior a 100 1/dia, se satisfard la
exigencia basica CTE-HEA4, con los requisitos adicionales establecidos en el ar-
ticulo 46 de la OCAS. Se indicard si la bomba de calor propuesta cumple
SCOPdhw superior a 2,5 y se justificard una contribucién minima de energia re-
novable que cubra al menos el 70 por 100 de la demanda energética anual para
ACS, obtenida a partir de los valores mensuales e incluyendo las pérdidas técni-
cas por distribucion, acumulacion y recirculacién, calculada segin se indica en el
CTE HE-4. La contribucién minima podrd reducirse al 60 por 100 cuando la de-
manda de ACS sea inferior a 5.000 1/dia, si el sistema de generacién no emite ga-
ses producto de la combustion.

Se recomienda el uso de sistemas basados en bomba de calor hibridada con ener-
gia solar fotovoltaica.

e) En cuanto a la demanda de energia eléctrica en el edificio, dado que se dispone de

una cubierta adecuada, se recomienda hacer un estudio de viabilidad de opciones
limpias y con menores costes de operacion, como el autoconsumo fotovoltaico
(que pudiera ser compartido).
La instalacidn de sistemas de sistemas de aprovechamiento de la energia solar
para autoconsumo supone una bonificacién del 50 por 100 del IBI durante los tres
periodos impositivos siguientes al de la finalizacion de la instalacién (articulo 13
de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles) y el 95
por 100 sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras).

f) Se recomienda la dotacion de un depésito de bicicletas en planta baja en un drea
cubierta, dotada de las necesarias condiciones para guarda y custodia, destinado al
depdsito de bicicletas o vehiculos de movilidad urbana cero emisiones.

g) En las intervenciones en edificios existentes que supongan cambios de uso es de
aplicacién el CTE-HEO. Asi mismo, tal y como se establece en el articulo 43 de la
OCAS, se deberd incluir un estudio especifico en el que se analice la demanda
energética del nuevo uso, que determinard las medidas necesarias para que sea un
“edificio de consumo de energia casi nulo” limitdndose tanto el consumo de ener-
gia primaria no renovable como el de energia primaria total.
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h) Respecto a la generacién de energia eléctrica renovable se deberd cumplir el Titu-
lo VI de la OCAS. Conforme a lo establecido en el articulo 47 de la OCAS en los
edificios existentes en los que se produzca un cambio de uso, dado que la superfi-
cie construida es superior a 2.000 m2, deberdn incorporar sistemas de generacion
de energia eléctrica solar fotovoltaica para autoconsumo o generacién distribuida
con una potencia nominal minima de 10 Kw. Cuando asf lo determine el érgano
competente en materia de proteccion del patrimonio histérico, siendo la autoridad
que dicta la proteccion oficial quien determina los elementos Inalterables en la
medida en que el cumplimiento de esta exigencia pudiese alterar de manera ina-
ceptable su cardcter o aspecto, se analizardn las distintas alternativas, adoptdndo-
se la solucién que mds se aproxime a las condiciones de mdxima justificar esta im-
posibilidad.

2. Medidas correctoras.

Se deberan ampliar las medidas correctoras del proyecto incorporando las medi-
das relativas a la fase de obras de la OCAS y las recogidas en el apartado 2.2 de
los requerimientos medioambientales bdsicos del articulo 8 del PEH, entre otras,
las siguientes:

a) Desde el inicio de las obras se deberd contar con la presencia, a pie de obra, de
un equipo técnico especialista en disciplinas ambientales, que dependerd de
la Direccidn de Obra, y serd responsable del seguimiento de las medidas pre-
ventivas y correctoras descritas en el PECUAU, como las que se recojan en el
futuro proyecto de obras.

b) Este proyecto deberd contar con un plan de obras en el que se incluyan todas
las medidas preventivas y correctoras necesarias para minimizar la potencial
afeccion de las obras de demolicion y construccidn, asi como, implantar el
programa de vigilancia ambiental que permita evaluar la eficacia de dichas
medidas y, en su caso, determinar medidas complementarias.

¢) Con el objetivo de evitar o minimizar la emisién de gases producto de la com-
bustién, particulas, olores y otros contaminantes a la atmosfera, se deberan re-
coger en el plan de obras, las medidas recogidas en los articulos 34 y 37 de la
OCAS. Empledndose maquinaria de bajo consumo y bajas emisiones, priori-
zando la utilizacién de maquinaria eléctrica.

2. Durante el desarrollo de la actividad:

a) Deberan garantizarse los niveles de transmision sonora al exterior estableci-
dos en el articulo 15 de la OPCAT, para un drea acustica tipo a. Ademads, el
aislamiento actstico para los paramentos colindantes con locales o dependen-
cias anexas deberd garantizar que no se transmiten niveles sonoros superiores
a los establecidos en el articulo 16 de la OPCAT en funcién de sus usos.

b) Lasinstalaciones de climatizacion deberdn garantizar el cumplimiento del Ti-
tulo I de la OCAS y del articulo 11 del Reglamento de Instalaciones Térmi-
cas (RITE) en lo que respecta a la calidad de aire en el interior y calidad tér-
mica del ambiente. La evacuacién de aire caliente y viciado procedente de los
equipos de climatizacion y ventilacion forzada a implantar deberd realizarse
conforme a lo establecido en el anexo II de la OCAS.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de Usos al Regis-
tro Administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica y que
el transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo
Recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publica-
cién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que se pueda uti-
lizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 7 de junio de 2022.—ElI director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—E] secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/12.051/22)
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