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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

A FUENTE EL SAZ DE JARAMA
REGIMEN ECONOMICO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 5 de abril de 2022, acordé la
aprobacion inicial de la ordenanza fiscal nimero 18, reguladora del impuesto sobre el in-
cremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana. Dicho acuerdo fue publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 109, de 9 de mayo de 2022, sin
que durante el plazo de reclamaciones previo a la aprobacidn definitiva se haya presentado
reclamacion alguna, por lo que, segin lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 17 del tex-
to refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se entiende definitivamente
aprobado, sin necesidad de acuerdo plenario. El texto integro modificado se transcribe a
continuacion:

Se modifica el articulo 1, con la siguiente redaccién:

Articulo 1. Naturaleza, hecho imponible y supuesto de no sujecién—1. El impues-
to sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana es un tributo directo
que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifies-
to a consecuencia de la transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de
la constitucidn o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, so-
bre los referidos terrenos.

2. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terre-
nos que tengan la consideracién de risticos a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los te-
rrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho impuesto sobre bie-
nes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catas-
tro o en el padrén de aquel. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a este el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles cla-
sificados como de caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

3. No se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econdémico matrimonial.

4. No se devengard el impuesto con ocasidén de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Rees-
tructuracién Bancaria, S. A., regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédito, que se le ha-
yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012,
de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de ges-
tién de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la enti-
dad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas
por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. A., o
por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de acti-
vos bancarios, a que se refiere la disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de no-
viembre.
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No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion
del Fondo de Reestructuraciéon Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

5. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto
de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los va-
lores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

El presente supuesto de no sujecidn serd aplicable a instancia del interesado. Para ello,
el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la transmi-
sion, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicién, enten-
diéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el articu-
lo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicidn del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacién, o, cuando la adquisicién o
la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el impuesto sobre su-
cesiones y donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcién se aplicard tanto al valor de transmisidén como, en su
caso, al de adquisicion.

Si la adquisicidn o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas
de los parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar sefialados anteriormente, el declarado en el impuesto sobre sucesiones y donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacién en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apar-
tado 2 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del impuesto sobre sociedades.

Se modifica el Articulo 3, con la siguiente redaccién:

Articulo 3. Exenciones—1. Estdn exentos de este impuesto los incrementos de va-
lor que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucién y transmisién de cualesquier derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patri-
monio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabili-
tacion en dichos inmuebles.

¢) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en pago
de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cance-
lacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contrai-
das con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional,
realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los re-
quisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar
la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfa-
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cer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No
obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquida-
cion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado em-
padronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios ante-
riores a la transmisién o desde el momento de la adquisicién si dicho plazo fuese inferior a
los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y de modificacién par-
cial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y so-
bre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho le-
galmente inscrita.

2. Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes incrementos
de valor cuando la obligacién de satisfacer aquel recaiga sobre las siguientes personas o
entidades:

a) Elestado, las comunidades auténomas y las entidades locales, a las que pertenezca
el municipio, asi como organismos auténomos del Estado y las entidades de dere-
cho publico de andlogo caricter de las comunidades auténomas y de dichas enti-
dades locales.

b) Elmunicipio de la imposicién y demds entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
andlogo cardcter a los organismos auténomos del Estado.

¢) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision
social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacién y supervi-
sién de los seguros privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a estas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados
o0 convenios internacionales.

Se modifica el articulo 5 con la siguiente redaccion:

Articulo 5. Base imponible—1. La base imponible de este impuesto estd constitui-
da por el incremento de valor de los terrenos puesta de manifiesto en el momento del de-
vengo y experimentado a lo largo de un periodo médximo de veinte afios, y se determinard,
sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del te-
rreno en el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y
3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacidon conforme a lo previsto en su
apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo serd
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del impuesto sobre bienes
inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la apro-
bacién de la citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicard el va-
lor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de va-
loracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta
fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se
corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, estable-
cidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmue-
ble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no ten-
ga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podrd practi-
car la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo
dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplica-
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rén sobre la parte del valor definido en el pdrrafo a) anterior que represente, res-
pecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién
de las normas fijadas a efectos del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y
actos juridicos documentados.

¢) En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin impli-
car la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales conteni-
dos en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor definido
en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte de establecer
la proporcidn entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) Enlos supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos
en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que
corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del
apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este tiltimo sobre el
justiprecio.

3. El periodo de generacién del incremento de valor serd el nimero de afios a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlcu-
lo del periodo de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomard como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del niimero de afios transcurridos se tomardn afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea in-
ferior a un afio, se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

4. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serd,
para cada periodo de generacién, el mdximo actualizado vigente, de acuerdo con el articu-
lo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso de que las Leyes
de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al efecto, procedan a su actua-
lizacidn, se entenderdn automdticamente modificados, facultdndose al Alcalde para, me-
diante resolucidn, dar publicidad a los coeficientes que resulten aplicables.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 104.5 del Real Decreto 2/2004, se constate que el importe del incremento de va-
lor es inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los
apartados anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho
incremento de valor.

DISPOSICION FINAL

La presente modificacidn de la ordenanza fiscal serd de aplicacion a partir del dia si-
guiente al de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados a partir del dia si-
guiente al de la publicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

Fuente el Saz, a 24 de junio de 2022.—La alcaldesa-presidenta, Maria José Moiiino
Mufioz.

(03/13.386/22)
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