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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

68 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Aprobacién definitiva del Plan Especial para los edificios situados en la calle Goya, ni-
mero 89 y calle Conde de Pefialver, 3. Distrito de salamanca.—Expediente 135-2020-00321.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 31 de mayo de 2022, adop-
té el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar parcialmente la alegacion presentada durante el trdmite de infor-
macién publica por las razones y en los términos sefialados en el informe técnico-juridico
de la Direcciéon General de Planeamiento de 4 de mayo de 2022.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para las parcelas situadas en la ca-
Ile de Goya niimero 89 y calle del Conde de Pefialver niimero 3, distrito de Salamanca, pro-
movido por El Corte Inglés, S. A., de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, en relacion con los ar-
ticulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de Bases de Régimen Local a continuacién se publica los documentos con conte-
nido normativo:

8. NORMAS URBANISTICAS

8.1. Disposiciones de Caracter General

Articulo 1. Objeto, Naturaleza y Caracteristicas—1. El objeto del presente Plan
Especial es doble.

1. Por una parte, la protecciéon de la edificacién catalogada en la agrupacion de fin-
cas, y por otro, para el control urbanistico ambiental de usos con la definicién precisa del
uso de hospedaje para el dmbito territorial del mismo, en las fincas urbanas de C/ Goya n.°
89 y Conde de Pefialver n.° 3, que se ponen de manifiesto graficamente en los correspon-
dientes planos de ordenacion de este Plan, de suelo urbano, definido en el contexto del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de Madrid (Madrid), estando en el presente
vigente y al cual se somete, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada
calificacion dentro del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho
de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejerci-
cio de dichas facultades, sin perjuicio de su directa remisién a las normas urbanisticas ge-
nerales del precitado PGOUM 1997.

2. Lanaturaleza y fundamento del presente Plan Especial se basa, formalmente, en
lo establecido en los apartados ¢) y d) del punto 1 del articulo 50 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid (Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid),
Por lo que se refiere al PGOUM 1997, se fundamenta en las determinaciones del articu-
lo 5.2.7 de las Normas Urbanisticas, que a su vez remiten al anterior.

3. El presente Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:

A. Es una ordenacidn parcial del territorio conformado por el dmbito delimitado de
las fincas urbanas de C/ Goya n.® 89 y Conde de Pefialver n.° 3. Complementa las
determinaciones del Plan General para su ambito de aplicacion.

B. Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de rango supe-
rior constituido por el P.G.O.U. de Madrid, hoy vigente.
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C. Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios oficiales corres-
pondientes el acuerdo de aprobacion definitiva de conformidad con lo previsto en
los articulos 64 a 66 de la LSCM 9/2001.

Art. 2. Ambito de aplicacién—El presente Plan Especial es de aplicacién exclusiva
sobre el territorio delimitado por las fincas urbanas de C/ Goya n.° 89 y Conde de Pefialver
n.° 3, de suelo urbano, definido en el contexto del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Madrid, quedando definido graficamente dicho dmbito en los correspondien-
tes planos de ordenacién que integran la documentacién del presente Plan Especial.

Art. 3. Vigencia—1. El presente Plan Especial entrard en vigor el dia siguiente a
la publicacién del acuerdo de su aprobacidn definitiva, y asi mismo estas Ordenanzas Re-
guladoras, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo
previsto en el art. 66 de la LSCM 9/2001.

2. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensidn parcial
o total de su vigencia en las condiciones previstas en la citada Ley del Suelo.

3. No obstante y de conformidad con lo previsto en el apartado V de la Instruc-
cién 1/2015 relativa a las reglas de tramitacién de los Planes Especiales de Control urbanis-
tico-Ambiental de Usos, si se solicitara la licencia para la ejecucion de las determinaciones
del Plan Especial una vez transcurridos cuatro afios desde la entrada en vigor del mismo,
los servicios municipales que hubieran informado el Plan Especial deberdn efectuar nueva
comprobacién sobre el mantenimiento de las condiciones urbano-ambientales del entorno
que fueron tenidas en cuenta para su aprobacién. Esta nueva valoracién tendrd igualmente
una vigencia de cuatro afios, siguiéndose el procedimiento previsto en dicha instruccién.

Art. 4. Efectos—1. Este Plan Especial, asi como los Proyectos que eventualmente
lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, serdn publicos,
obligatorios y ejecutivos, de conformidad con lo previsto en el art. 64 de la LSCM 9/2001.

A. Publicidad.—Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacién integrante del Plan Especial y de los proyectos que lo de-
sarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cual-
quier finca o dmbito.

B. Obligatoriedad.—El Plan y los Proyectos que lo desarrollan, obligan y vinculan
por igual a cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada, al cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento éste que serd exigible
por cualquiera mediante el ejercicio de la accidén publica.

C. Ejecutividad.—La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuer-
do de su aprobacién definitiva y previa redaccién de los Proyectos y Estudios que
lo desarrollen, serdn formalmente ejecutables las obras y servicios que contem-
plen al objeto de soportar la edificacién prevista.

2. En caso de querer revertir el uso a los previstos con cardcter general en la norma zo-
nal aplicable no serd precisa la tramitacion de un nuevo PECUAU al haberse convertido el uso
autorizable en uso compatible. La vuelta al uso cualificado del 4mbito procederd por lo tanto
directamente a través de licencia sin necesidad de nuevo PECUAU, al ser un supuesto de apli-
cacion directa del régimen de usos preestablecidos como admisibles para dicho dmbito.

Art. 5. Modificaciones del Plan Especial —Sin perjuicio de las modificaciones que
puedan devenir sobre la presente ordenacidén por una revisién formal del planeamiento ge-
neral municipal, se podran modificar determinaciones del presente Plan Especial, con la
tramitacién prevista en el articulo 67 de la Ley del Suelo y apartado VI de la Instruc-
cion 1/2015 relativa a las reglas de tramitacion de los Planes Especiales de Control urba-
nistico-Ambiental de Usos, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A. Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior, a que en
cada momento se someta, para su ambito.

B. Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley del
Suelo.

Art. 6. Contenido documental del Plan Especial—1. El presente Plan Especial
consta de los siguientes documentos, de conformidad con los articulos 51 y 52, y su remi-
sion al 49, todos ellos de la LSCM 9/2001:

A. Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones, in-
cluyendo la informacién operativa necesaria.
B. Planos de informacién.
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C. Planos de Ordenacién (Proyecto).

D. Normas Urbanisticas.

E. Organizacién y Gestion de la Ejecucion: Plan de Etapas y Estudio Econdémico-Fi-
nanciero para acometer sus previsiones.

2. Desarrolla igualmente las determinaciones establecidas en el art. 5.2.8 de las
NNUUPG, teniendo en cuenta que el objeto es evaluar los aspectos cuantitativos o cualita-
tivos del uso pretendido, para evitar la colisién con los usos cualificados de la zona, drea o
sector correspondiente, y la tergiversacién de las condiciones medioambientales y urbanis-
ticas de sus dmbitos de influencia.

Art. 7. Normas de interpretacion—1. Las determinaciones del presente Plan Es-
pecial se interpretardn con base a los criterios que partiendo del sentido propio de sus pala-
bras y definiciones, en relacién con las propias del planeamiento municipal al que éste se
somete, y en relacidn con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente
su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se estard a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas tltimas. Y si se tienen entre deter-
minaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos
en su aplicacion a la realidad concreta.

3. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los pla-
nos de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de cardcter mas informa-
tivo y justificativo) se considerard que prevalecerdn aquellos sobre estos.

4. Por ultimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diccién o imprecision de las determinaciones, propias o en relacion con las de aplicacién
del planeamiento general de aplicacion, prevalecerd aquella de la que resulte mejor adecua-
cién al entorno urbano.

5. En todo caso, se estard a las determinaciones sobre interpretacion que determina
el articulo 1.1.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUM1997.

Art. 8. Afecciones y Normativa Complementaria—Aparte de lo regulado directamen-
te por el presente Plan Especial, y en lo que fuere de aplicacién por razén del planeamiento
municipal, serd asi mismo de aplicacion la Normativa General, tanto bdsica como sectorial,
respecto a la edificacién y los usos. Sin querer ser limitativos se expresan las siguientes.

Normativa badsica.—De cardcter bdsico, serdn de aplicacidn la legislacién de régimen lo-
cal y la urbanistica, constituida por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (“Boletin Ofi-
cial del Estado” de 31 de octubre de 2015), y en tanto que sea compatible en sus determi-
naciones por los Reglamentos de Planeamiento y Gestion y demds normas que los desarro-
llen, asi como la normativa especifica de la Comunidad de Madrid constituida basicamente
por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y demds disposi-
ciones, normas e instrumentos que las desarrollen.

Normativa especifica de edificacién y urbanizacion.—En especial se hace mencion
respecto a la edificacidon que se someterd al cumplimiento obligatorio del Cédigo Técnico
de la Edificacién, las Normas Bdsicas de la Edificacion ahora vigentes, o que durante la vi-
gencia de estas Normas Urbanisticas puedan aprobarse.

En todo caso se sefiala que el presente documento de Normas Urbanisticas se da cum-
plimiento y establece para su desarrollo mediante instrumentos de ordenacién y ejecucién
las determinaciones a que hace referencia el Decreto de la Consejeria de Presidencia de la
C. M. 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Normativa especifica de promocién de la accesibilidad por personas con movilidad re-
ducida.—Serd de obligado cumplimiento en toda actuacién urbanizadora y edificatoria,
dentro del marco que en ella se especifica, de régimen estatal el Real Decreto Legislati-
vo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Gene-
ral de Derechos de las Personas con Discapacidad y de su Inclusién Social y su Reglamen-
to de desarrollo, y el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, y en el 4m-
bito de la comunidad auténoma la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibi-
lidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, y disposiciones
que la desarrollan, complementan y se derivan, en especial el Decreto 13/2007, de 13 de mar-
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zo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de
la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas. Y en lo que complemente a las an-
teriores, las disposiciones municipales en la materia de accesibilidad universal.

Normativa de proteccion de contaminacidn acustica. En la redaccién del presente do-
cumento de planeamiento municipal se han tenido en cuenta las determinaciones del De-
creto del Consejo de Gobierno de la C. M. 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el
régimen de proteccién contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid. Las
condiciones de aislamiento actstico en la edificacidn serdn con caracter especial las previs-
tas en la CT-DB-HR y en el Decreto antes citado.

Normativa relativa a telecomunicaciones. Serd de obligado cumplimiento en toda actua-
cién urbanizadora y edificatoria prevista en este Plan General y en los instrumentos urbanis-
ticos que la desarrollen, dentro del marco que en ella se especifica, de dmbito estatal, la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, asi como la Ley 12/2012, de 26 de di-
ciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios.

En relacién con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estard a lo que sefia-
la el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de Sanea-
miento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

8.2. Terminologia de conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Especial—1. Con cardcter general, y en
coordinacién con la terminologia de conceptos empleada en el planeamiento general al cual
queda vinculado, constituido por el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de
Madrid, del que el presente Plan Especial es desarrollo, serd de aplicacién la terminologia
y definiciones que el mismo establece en su parte Normativa de disposiciones Generales.

2. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Nor-
mativa conceptos complementarios a los anteriores, se habrdn de entender y considerar, por
una parte sometidos en lo que afecta a los anteriores, y por otra, con el contenido que en
cada caso se defina, para cualquier parte de su dmbito.

8.3. Régimen Urbanistico del Suelo

Art.10. Clasificacion y Calificacion del suelo—1. En virtud de la Legislacion del
suelo vigente, la totalidad del dmbito delimitado por el presente Plan Especial esta clasifi-
cado como suelo urbano en su categoria de consolidado, de ordenacién directa.

2. Lacalificacion que afecta al ambito es la que deviene de la zona urbanistica en que
se encuentra, la Zona 01, de Proteccidon del Patrimonio Histérico. Queda regulada por la
norma zonal NZ 1. El grado de aplicacién es el 3.°, y el nivel de usos que afectan a este dm-
bito del plan es el nivel C, regulado en el Capitulo 8.1 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

3. Sin perjuicio de lo anterior, habida cuenta que se trata, en los dos inmuebles que
constituyen el dmbito, de dos edificios catalogados, se estard al régimen que para estos edi-
ficios determina el Titulo 4 de las referidas NNUUPG, con aplicacién preferente de esta
normativa respecto de la relativa a la norma zonal correspondiente.

Art.11. Regulacion de derechos y deberes de la propiedad del suelo—1os derechos
y deberes de los propietarios del suelo de este dmbito, que devienen del planeamiento ur-
banistico, son los previstos con caracter general en la legislacion del suelo aplicable (art. 17
LSCM9/2001) que con cardcter especifico se concretan en los siguientes, cuyo ejercicio se
verificard segiin proceda:

a) Destinar la edificacién a alguno de los usos legitimados por la ordenacién urbanis-
tica en vigor.

b) Conservary, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo
momento las condiciones minimas requeridas para la autorizacién de su ocupacion.

8.4. Desarrollo del Plan Especial

Art.12.  Condiciones generales para su desarrollo—1. La aplicacién del presente
Plan Especial se llevard a cabo segin las determinaciones que se establecen en la presen-
te Normativa Urbanistica por lo que se refiere al uso exclusivo que se contempla, en los
términos y condiciones que prevé el PGOUM1997.

2. Toda vez que la dnica determinacién que se determina en este Plan Especial es la
correspondiente al uso, el resto de determinaciones serdn las que para la parcela determine
tanto la norma zonal aplicable como la normativa relativa a la proteccién de la edificacion
por su catalogacion.
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3. Elcompleto desarrollo del Plan Especial corresponde a la iniciativa privada del ti-
tular o titulares del suelo, mediante la accién edificatoria y la explotacién econdmica de la
misma a través de los usos permitidos.

Art.13.  Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. No serd necesaria la redac-
cién intermedia de ninglin documento de planeamiento de ordenacién pormenorizada ni en
detalle de forma previa al desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente
Plan Especial.

2. No obstante esto anterior, si se diese alguna circunstancia especial sobrevenida,
previa delimitacién del dmbito espacial en que concurra, el Ayuntamiento u érgano de la
Administracién Urbanistica competente podrd decretar, o el Propietario podrd solicitar a ins-
tancias de parte, la modificacién del presente Plan Especial, que de satisfaccién a la necesi-
dad suscitada, sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 2.1 de la presente Normativa.

3. Serdn pues proyectos de desarrollo del Plan Especial, los siguientes:

A. Proyectos de obras de edificacidn, rehabilitacidn, reforma, etc.
B. Proyectos de actividad.

4. Elalcance y contenido de cada uno de ellos es el que determina el articulo 1.4.1y
siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOUM 1997.

Art.14. Condiciones de actuacion y ejecucion—1. La actuacion en el dmbito del
Plan Especial es asistemadtica habida cuenta que su ejecucion serd a través de las pertinentes
Licencias de Obras o de Actividad, no requiriendo la ejecucién a través de ningtin sistema
de los previstos en la legislacion del suelo.

2. Ambito de actuacién. La ejecucion del Plan Especial se efectuard sobre la totali-
dad de su ambito previa la obtencidn de las Licencias pertinentes, considerdndose a estos
efectos el dmbito de gestion coincidente con el del Plan Especial.

3. El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del 4mbito y asi mismo de las
obras y actividades serdn a cargo titular dominical.

Art.15. Derecho a edificar —El derecho a edificar se podrd ejercer en el momento
en que sea vigente y vinculante el presente Plan Especial en los términos previstos en el Ca-
pitulo 2.1 de esta Normativa Urbanistica, sin otra limitacién que las previstas con cardcter
general en la legislacién del suelo y las previstas en el plan general vigente como normas
generales para todo el suelo edificable del municipio.

Art.16. Régimen de licencias—1. El régimen de licencias aplicable es el previsto
con caracter general en el Titulo 2 relativo a la intervencién municipal en la edificacion y
uso del suelo, e incidencia del planeamiento sobre las situaciones preexistentes que forma
parte de las Normas Urbanisticas del PGOUM 1997 vigente.

2. Con caricter de marco legal en relacion con la intervencién administrativa en los
usos del suelo y la edificacion, se determina el régimen correspondiente al Titulo IV de la
LSCM 9/2001.

3. De cardcter estrictamente municipal, es de aplicacién la Ordenanza Municipal de
Tramitacién de Licencias Urbanisticas (OMTLU) de 2004, y la Ordenanza para la Apertu-
ra de Actividades Econémicas en la Ciudad de Madrid de 2014.

8.5. Régimen de Proteccion

Art. 17.  Proteccion en el dmbito del Plan Especial —1. Es de directa aplicacién la
proteccion que determina el PGOUM1997 a los inmuebles que constituyen el ambito del
presente Plan Especial.

2. Los dos inmuebles que constituyen dicho dmbito estd afectados por la cataloga-
cién en el Nivel 3, de proteccidn parcial, siendo extensiva la proteccidn concreta a:

a) Proteccién total de las fachadas de ambos inmuebles.
b) Proteccion total de los nicleos de comunicacidn vertical en ambos inmuebles.
c) Portales protegidos.

El resto de la edificacién no estd protegida, exceptuando lo que se determina en el art.
siguiente.

Art. 18. Otras protecciones concurrentes—1. Sin perjuicio de lo determinado en
el articulo precedente, el PGOUM1997 determina igualmente la proteccién de un local co-
mercial existente en el inmueble de C/ Goya 89.

2. Dicho local comercial tiene el Nivel 2 de proteccién del Catdlogo de Estableci-
mientos Comerciales.
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8.6. Régimen de usos

Art. 19. Normas generales de los usos—1. Serd de aplicacién lo determinado en
el Titulo 7, relativo al régimen general de los usos, del PGOUM1997, con cardcter general.

2. En todo caso, y habida cuenta que el ambito de este Plan Especial estd constitui-
do por dos inmuebles sobre los cuales recae la proteccién individualizada del Catdlogo en
el Nivel 3 parcial, serd de aplicacion lo determinado, en cuanto a los usos se refiere, por el
art. 4.3.8 de las NN. UU. PGOUM1997.

3. Igualmente serd preferente sobre la regulacién de los usos en relacién con las de-
terminaciones del art. 4.4.4 de las NNUU PGOUM1997, habida cuenta la existencia de un
establecimiento comercial catalogado en el dmbito del Plan Especial.

4. Alos efectos de considerar exclusivamente un uso en edificio completo, se enten-
derd tal aunque permanezca el establecimiento catalogado con su uso actual e independien-
te u otro que mantuviese las condiciones de proteccion que tiene.

Art. 20.  Uso cualificado—De conformidad con lo determinado para la norma zonal 1,
el uso cualificado en el dmbito de este Plan Especial es el residencial.

Art. 21.  Régimen de usos compatibles—A los efectos de aplicacién de las condicio-
nes referentes a los usos no cualificados, para el dmbito de este Plan Especial se determi-
nan los siguientes usos compatibles:

a) Uso asociado:

i) Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las
condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 de las NNUU
PGOUM1997.

b) Uso complementario:

i) Industrial: En situacién de planta baja e inferior a la baja en Tipo I, en todas
sus clases, excepto la categoria de taller de automocion.
i) Terciario:

— Hospedaje, en cualquier situacién del edificio, con acceso independiente.
Comercial: En situacién de planta baja e inferior a la baja en categoria de
pequeilo comercio y en situacién de planta baja, inferior a la baja y planta
primera en categoria de mediano comercio.

— Oficinas: En situacion de planta baja, inferior a la baja y planta primera.
Recreativo: En situacion de planta baja e inferior a la baja, en categorias:

i)  Salas de reunién Tipo L.
ii) Establecimientos para el consumo de bebidas y comidas Tipo II.
iii) Espectdculos Tipo III.

Otros servicios terciarios: En situacién de planta baja, plantas inferiores a la
baja, y planta primera.

iv) Dotacional: En todas sus clases en situacion de planta baja, inferior a
la baja y planta primera.

¢) Uso alternativo:

1) Dotacional: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Recreativo: En categoria iii) Espectdculos en situacién de edificio exclusivo.
Hospedaje: En edificio exclusivo, con las salvedades sefialadas en el articu-
lo 4.3.8 de las NN. UU. PGOUM1997.

Art. 22.  Usos autorizables —Por ultimo, se determinan los usos autorizables en la
parcela mediante la redaccidn del pertinente Plan Especial, y se especifican a continuacién:

a) Industrial: En situacién de planta baja e inferior a la baja, la categoria de talleres de
automocion en tipo L.

La categoria de industria artesanal se admitird en situacion de edificio exclusivo
con un limite de superficie de 750 metros cuadrados. En edificios de mayor super-
ficie no serd autorizable dicha implantacion.

b) Terciario: Se autoriza su implantacion para una o varias clases de usos terciarios,
en situacién de edificio exclusivo, en aquellos edificios con licencia concedida, de
conformidad con anterior planeamiento, que hubiese autorizado un régimen
de usos con el 50 por 100 de su superficie destinada a uso terciario.
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Comercial: La clase comercial tendrd un limite de superficie de 2.500 metros cua-
drados en el total del edificio. Si el edificio contase con una superficie superior
a 2.500 metros cuadrados, se deberdn implantar otros usos terciarios autorizables
hasta agotar el total.
En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1, la clase comercial podrd superar
estos limites hasta ser implantada ocupando toda la superficie del edificio.
Oficinas: En situacion de planta primera.
Recreativo: Se admitird el uso pormenorizado de restaurante con tipo I, en situa-
cién de planta primera, siempre que disponga de acceso directo desde la planta
baja, y establecimientos para el consumo de bebidas y comidas tipo III en situa-
cién de planta baja, planta inferior a la baja y planta primera. Otros servicios ter-
ciarios: En situacion de planta primera.

¢) Dotacional: En situacion de planta primera.

8.7. Régimen de obras

Art. 23.  Normas generales de la edificacion—1. Es de aplicacién al dmbito del
presente Plan Especial las normas que con cardcter general determina el Titulo 6 de las NN.
UU. del PGOUM1997, sin perjuicio de las que dimanan por razén del uso.

Art. 24.  Tipos de obra permitidos en el ambito—1. Los tipos de obra que se per-
miten en el dmbito de este plan los previstos con cardcter especifico en el art. 4.3.12 para
los edificios catalogados en el Nivel 3 y proteccidon Parcial, habida cuenta lo determinado
en el art. 8.0.6., todos ellos de las NN. UU. del PGOUM1997.

2. Los permitidos en este dmbito son, con cardcter general, los siguientes:

a) Obras de conservacion.

b) Obras de consolidacion.

¢) Obras de restauracion.

d) Obras de acondicionamiento.

e) Obras de reestructuracién puntual, parcial y general, siempre que no afecten ni des-
virtden a los elementos de restauracién obligatorios, y pudiendo llegar incluso al va-
ciado interior, siempre que no se alteren los elementos que deben ser mantenidos.
Tendrdn el cardcter de reestructuracién general todas aquellas obras en los edifi-
cios que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestruc-
turacion total en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada re-
cayente a via o a espacio libre de uso publico.

Las obras de reestructuracién general y total se someterdn a las condiciones de
obra de nueva edificacidn.

f) Obras de reconfiguracién, que deberdn, simultdneamente, eliminar los impactos
negativos, si es que existen.

g) Las obras de acondicionamiento, reestructuracién y reconfiguracién quedardn
condicionadas a realizar simultdneamente todas las obras de restauracion que pre-
cise el edificio en las obras a mantener.

h) Obras de ampliacién. Las de ampliacién en altura, conforme a las condiciones de
modificacién controlada que fije la ficha correspondiente.

Art. 25.  Obras permitidas con cardcter especifico en el recinto del establecimiento
comercial catalogado—1. Sin perjuicio de lo dicho en el articulo anterior, y de confor-
midad con lo previsto en el art. 4.4.7 en relacion con el 4.4.4 de las NNUU del
PGOUM1997, las tnicas obras que se permiten en el dmbito del local comercial cataloga-
do en el inmueble de C/ Goya 89, son las obras de conservacion, restauracion, recuperacion
tipolégica, acondicionamiento y demolicién sujetas a las siguientes condiciones:

a) Tanto las obras de conservacion como las de restauracion seria deseable emplear ma-
teriales y técnicas acordes con las del elemento en que se actiie, si bien podrdn em-
plearse materiales y técnicas constructivas diferentes a las originales, siempre que
sean respetuosas con los valores que han motivado la catalogacién del elemento.

b) Larecuperacién tipoldgica debe limitarse a las partes alteradas y empleardn mate-
riales y técnicas constructivas coherentes con los elementos preexistentes.

¢) Las obras de acondicionamiento quedardn limitadas a no alterar las caracteristicas
del elemento catalogado y permitir siempre el entendimiento arquitecténico del
bien protegido.
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2. La autorizacién de este tipo de obras queda condicionada a la eliminacién o sus-
titucién, segln proceda, de los elementos que se consideren impropios o que constituyan un
impacto negativo.

3. En cualquier caso las propuestas de este tipo seran objeto de un minucioso estu-
dio por parte de la CPPHAN, que podrd rechazarlas si considera que desmerecen o no sa-
tisfacen los objetivos del mantenimiento y puesta en valor del patrimonio protegido.

8.8. Otras condiciones

Art. 26. Habilitacién del Plan Especial. Procedimiento—1. El presente Plan Es-
pecial tendrd vigencia indefinida una vez se den los supuestos previstos en el punto 3 del
art. 3 de estas Normas Urbanisticas, si se solicitan licencias para la ejecucion de las deter-
minaciones de este Plan Especial una vez transcurridos cuatro afios desde la entrada en vi-
gor del mismo, en cuanto a lo que se refiere al uso hospedaje, se deberdn comprobar el man-
tenimiento de las condiciones urbano —ambientales del entorno que fueron tenidas en
cuenta en su aprobacion definitiva.

2. Lanueva evaluacion tendrd una vigencia de otros cuatro afos para cualquier soli-
citud de derechos al respecto. Cualquier actuacién pretendida en el 4mbito pasado este pe-
riodo obligard a repetir el procedimiento como se sefiala en el punto 1 anterior.

Art. 27.  Reserva de aparcamiento—1. De conformidad con lo preceptuado en el
art. 7..35 de las NN. UU. del PGOUM1997, quedard obligado el 4mbito, en caso de su des-
tino a hospedaje en situacion de edificio exclusivo, a una dotacién de aparcamiento de 1
plaza por cada tres habitaciones que se proyecten, o una por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida si esta dotacién es mayor.

2. Dicha dotacién podrd establecerse en posicidn fuera del 4mbito del Plan pero
vinculada juridicamente al destino del inmueble.

Las condiciones para la vinculacién de aparcamiento en otro aparcamiento a menos
de 200 metros del ambito estdn determinadas en la Instruccién 1/2012, y en dichos térmi-
nos debe contemplarse.

8.9. Condicionantes ambientales para el desarrollo del PECUAU

Art. 28.  Determinaciones generales—1. Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido y los Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007,
de 19 de octubre, y 1038/2012, de 6 de julio, que la desarrollan.

— Los limites sonoros transmitidos al ambiente exterior como consecuencia del
cambio de uso serdn los recogidos en la ordenanza municipal (articulo 15): 55
dBA para los periodos dia y tarde y de 45 dBA para el periodo noche en la zona
residencial.

— Las instalaciones existentes y previstas deberdn cumplir también el objetivo de ca-
lidad acustica para vibraciones, valorado a través del indice de vibraciéon mdximo
Law y que no deberd se sobrepasado en ningin caso a los espacios interiores de
las actividades colindantes. Se corresponderdn con los fijados en la Tabla F del
Anexo II de la OPCAT (Ordenanza municipal), en funcién de su uso:

TIPO DE AREA INDICE DEC;IVIVBRACION
Hospitalario 72
Educativo o cultural 72
Residencial 75
Hospedaje 78
Oficinas 84
Comercio y almacenes 90
Industria 97

— Se consideran adecuadas las medidas correctoras propuestas en el documento
complementario al Documento Ambiental Estratégico frente al ruido y la vibra-
cién producidas en las instalaciones, que bdsicamente consisten en aisladores o
bancadas para las vibraciones y paneles fonoabsorbentes para el ruido.

— Deberan cumplirse los objetivos de calidad actistica en el interior de las edifica-
ciones (Tabla B del Anexo II del Real Decreto 1367/2007) asi como los limites de
niveles sonoros transmitidos a locales actsticamente colindantes por cualquier
instalacidn, establecimiento, actividad o comportamiento, que se establecen en el
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articulo 16 de la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acitstica y
Térmica (OPCAT) y que son los siguientes:

iINDICES DE RUIDO
US%EEIEFI,'.I?gAL TIPO DE ESTANCIA O RECINTO DESCRIPTOR LKeq.5s
Dia Tarde Noches
Sanitario Estancias 40 40 30
Dormitorios 30 30 25
Residencial Estancias 35 35 30
Dormitorios 30 30 25
Educativo Aulas 35 35 35
Despachos, salas de estudio o lectura 30 30 30
Hospedaje Estancias de uso colectivo 45 45 45
Dormitorios 35 35 25
Cultural Cines, teatros, salas de conciertos, Salas de conferencias y exposiciones 30 30 30

— Se aplicard el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento bdsico “DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

— El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurard el cumplimiento de
las medidas y condiciones sobre la contaminacidn acustica reflejadas en el presente
informe y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo pre-
visto en la legislacién sobre ruido. En este sentido, se tendrd en cuenta la Ordenan-
za de Proteccion contra la Contaminacién Aciustica y Térmica el Ayuntamiento de
Madrid de 25 de febrero de 2011, que reitera lo especificado en la legislacién esta-
tal en lo correspondiente a horarios, periodos de referencia y dreas acusticas.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del dmbito, se adaptard el estudio acustico a la nueva situacién, con la adopcién,
en su caso, de medidas correctoras adicionales.

2. Proteccién del Patrimonio Cultural. Tal y como se recoge en la documentacién
aportada, el art. 16 de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
establece que la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico emitird informe
preceptivo y vinculante antes de la aprobacion provisional o, en su defecto, definitiva de los
instrumentos de planeamiento y sus modificaciones cuando éstos afecten a los bienes reco-
gidos en el Catdlogo Geogréfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico.

3. Medidas de proteccion frente al cambio climdtico. Segun el articulo 21 de la
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién energética, la planificacién y
gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendrdn entre sus objetivos
principales la integracién de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresi-
va y resiliencia frente al cambio climdtico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan deberd considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacién sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emi-
sidn de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

4. Medidas generales de proteccién ambiental. En el documento urbanistico se ins-
trumentard un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de Proteccién del Medio
Ambiente” donde se asegurard el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras
propuestas en el capitulo 9 del Documento Ambiental Estratégico (DAE), en particular las
seflaladas en su anexo respecto del ruido y vibraciones producidas por las instalaciones, y
las consideraciones recogidas en el presente informe.

5. Vigilancia ambiental. Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluaciéon ambiental, el 6rgano sustantivo deberd realizar un seguimiento de los efec-
tos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

Art. 29.  Determinaciones especificas—1. De acuerdo con el articulo 7 del PEH, el
PECUAU deberd incorporar un estudio especifico sobre ahorro y eficiencia energética, ba-
sado en los principios de disminucién de la demanda energética, la descarbonizacion, el uso
de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de energias renovables “in situ”, con el ob-
jetivo de garantizar que se cumple el nivel mds alto de calificacién energética posible. En
lo que respecta a las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables del ti-
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tulo VI de la OCAS, con el objetivo de fomentar el uso racional de la energia para conse-
guir un mayor ahorro energético y una mejora de la calidad del aire, asi como favorecer un
modelo urbano de acuerdo con los objetivos de neutralidad climdtica en la ciudad de
Madrid, se establecen las siguientes medidas:

— Laimplantacién de sistemas sin emisiones contaminantes producto de la combus-
tién, de la mdxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencioso y el
uso de materiales no contaminantes, especialmente en los sistemas de climatiza-
cién e iluminacién mediante:

* Optimizacién de los sistemas de climatizacién y ventilacion, evitando en todo
caso los equipos de combustién, siendo recomendable el uso de sistemas basa-
dos en bombas de calor.

e Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacién natural.

— Instalacién de ascensores de dltima generacion, en el que las principales conside-
raciones de disefio se enfocan a lograr la maxima eficiencia energética, un funcio-
namiento silencioso y el uso de materiales no contaminantes (se recomienda la
instalacién de ascensores con sistemas regenerativos donde el propio ascensor
proporcione energia eléctrica).

— Asi mismo, en el marco de la estrategia local de adaptacién frente a efectos del
cambio climdtico, Madrid + Natural, se recomienda, en particular en el patio re-
cuperado, implantar en la parcela Soluciones Basadas en la Naturaleza (SbN)
como: superficies permeables y ajardinamiento.

— Respecto a la contribucidn de energias renovables para cubrir la demanda de ACS
y climatizacién de piscinas, se satisfard la exigencia basica CTE-HE4 “Ahorro de
energia”, con los requisitos adicionales establecidos en el articulo 46 de la OCAS
para sistemas que emitan gases producto de la combustién. Se recomienda el uso
de sistemas basados en bomba de calor hibridada con energia solar fotovoltaica.

— En cuanto a la generacion de energia eléctrica renovable, al tratarse de edificios
existentes en los que se produce un cambio de uso, se dard cumplimiento a la exi-
gencia basica CTE-HES “Generacion minima de energia eléctrica”, con una po-
tencia minima obligatoria, no inferior a 30 kW, que se determinard en funcién de
la superficie de cubierta y de la superficie construida del edificio (9.126,3 m2).
La instalacién de sistemas de aprovechamiento de la energia solar para autoconsu-
mo adicionales, supone una bonificacién del 50 % del IBI durante los tres perio-
dos impositivos siguientes al de la finalizacion de la instalacion (articulo 13 de la
Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles), del 50% IAE
duracién de tres afios a contar desde aquel en que tiene lugar la entrada en funcio-
namiento de la instalacién, para instalaciones con una potencia minima de 50 kW
(articulo 16 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Actividades
Econdmicas) y el 95 % sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la Ordenanza Fis-
cal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras).

— Asi mismo, se recomienda la dotacién de depdsito de bicicletas en planta baja un
drea cubierta, no computable a efectos de edificabilidad, dotada de las necesarias
condiciones para guarda y custodia, destinada al depésito de bicicletas.

2. De acuerdo con el articulo 8 del PEH, teniendo en cuenta la evaluacién de las re-
percus1ones de la actividad planteada y de sus instalaciones sobre el entorno en el que se
ubica, asi como las medidas correctoras recogidas en el PE, se deberdn considerar, entre
otros, los siguientes aspectos medioambientales en el proyecto a presentar por el promotor
al Ayuntamiento de Madrid para la obtencién de la correspondiente autorizacién para la im-
plantacion del uso de hospedaje:

2.1. El titular deberd garantizar la proteccién ambiental a la poblacién del entorno
durante la fase de obras, debiendo contar con la presencia, a pie de obra, de un Técnico Am-
biental, que dependerd de la Direccién de Obra, y serd responsable del seguimiento de las
medidas preventivas y correctoras, tanto para las descritas en el PE, como para las propues-
tas a continuacion:

— El proyecto deberd incluir un plan de obras con todas las medidas preventivas y
correctoras necesarias para minimizar la potencial afeccidon del futuro proyecto
y un programa de vigilancia ambiental que permita evaluar la eficacia de dichas
medidas y, en su caso, determinar medidas complementarias.
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— Con el objetivo de evitar o minimizar la emisién de gases producto de la combus-
tion, particulas, olores y otros contaminantes a la atmdsfera, asi como las moles-
tias por ruidos se deberan incluir en el plan de obras, las medidas recogidas en los
articulos 34, 35,36 y 37 de la OCAS.

— Ademds, para minimizar las molestias por ruidos durante la fase de obras se debe-
ré respetar lo recogido en el articulo 42 de la OPCAT en lo que respecta a hora-
rios de trabajo, medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del
RD 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

Los residuos de construccién y demolicion se gestionardn segtn lo establecido en
el plan de gestion de residuos que forme parte del proyecto bdsico de solicitud de
licencia de obras, que contemple las tierras y demds materiales inertes proceden-
tes de las obras segtn lo establecido en el Plan de Gestién de Residuos de Cons-
truccién y Demolicién (PGRCD) incluido en la Estrategia de Gestién Sostenible
de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, en la Ordenanza de Lim-
pieza de los Espacios Publicos y Gestién de Residuos del Ayuntamiento de
Madrid y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la Gestion de
los Residuos de Construccion y Demolicidn en la Comunidad de Madrid.
Ademds, durante las obras se deberd garantizar la proteccion del propio edificio y
los edificios colindantes por pertenecer al Entorno del Centro Histérico B.I.C.
“Recinto de Madrid”, segun queda recogido en las NN. UU. del PGOUM 97 del
Ayuntamiento de Madrid.

2.2. Encel proyecto técnico se determinardn las medidas necesarias para que el nivel
sonoro transmitido al medioambiente exterior por el funcionamiento conjunto de todas las
instalaciones (climatizacion, extraccién, etc.) cumpla el articulo 15 de la OPCAT para un
drea acustica tipo a (residencial), asi como el aislamiento actstico necesario para garanti-
zar que no se transmiten a las viviendas colindantes niveles sonoros superiores a los esta-
blecidos en el articulo 16 de la citada Ordenanza.

2.3. Las instalaciones de climatizacién y de produccién de agua caliente sanitaria,
deberdn garantizar el cumplimiento del Titulo I de la OCAS y del articulo 11 del Reglamen-
to de Instalaciones Térmicas (RITE) en lo que respecta a la calidad de aire en el interior de
los locales para los aforos previstos, calidad térmica del ambiente y la dotacién de ACS.

2.4. El nuevo grupo electrégeno, preferiblemente de combustibles gaseosos, deberd
producir las menores emisiones posibles conforme al articulo 15 de la OCAS.

2.5. El titular deberd aportar la solicitud de alta en el registro de Identificacion In-
dustrial ante el Area de Medio Ambiente y Movilidad, Direcciéon General de Gestién del
Agua y Zonas Verdes, en cumplimiento del articulo 52 de la OGUEA. En relacién con las
instalaciones de piscina-spa, se deberd cumplir el articulo 30 de la citada Ordenanza, espe-
cialmente en lo relativo a la realizacién anual de ensayos de estanqueidad y control de fu-
gas y la obtencién de certificado de garantia de estanqueidad emitido por el constructor o
fabricante de la instalacidn.

3. Respecto a las plazas de aparcamiento en el parking situado en la plaza de Feli-
pe 11 (38 plazas adscritas a este proyecto), se recuerda que conforme al articulo 45.2.f de la
OCAS y su disposicién final quinta, con anterioridad al 1 de enero de 2023, todos los edi-
ficios de uso distinto al residencial privado que cuenten con una zona de uso aparcamiento
con mas de 20 plazas deberan instalar al menos una estacion de recarga de los vehiculos
eléctricos por cada 40 plazas.

4. Finalmente, conforme con el articulo 48 de la OCAS, con el fin de comprobar la
implantacion efectiva de las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables,
el 6rgano municipal competente o la entidad colaboradora urbanistica, en su caso, deberd
comprobar que se dispone de los siguientes documentos:

a) [Elcertificado de las instalaciones eléctricas para la generacion de energia fotovoltaica.
b) El certificado de instalacion térmica.

¢) Elcontrato de mantenimiento de instalacién térmica firmado con empresa habilitada.
d) El Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
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tente en materia de ordenacién urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 7 de junio de 2022.—El director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(02/12.114/22)
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