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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

35 MOSTOLES
URBANISMO

La Corporacién en Pleno, en su sesion celebrada el dia 24 de marzo de 2022, adoptd,
entre otros, los siguientes acuerdos:

«Resolver lo siguiente:

Primero.—Aprobar definitivamente el documento del Plan Especial para segregacion
de parcela en la calle Magnolio, nimero 1, de la urbanizacién Parque Coimbra en Mdsto-
les, Madrid

Segundo.—Publicar esta aprobacion definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID en los términos previstos en el articulo 66 de la LSCM. Notificar el acuer-
do a los interesados y dar traslado al Area de Patrimonio y a la Concejalia de Hacienda.

Determinaciones urbanisticas

1. Ambito del Plan Especial

El ambito del presente Plan Especial se corresponde con la parcela situada en la calle
Magnolio, nimero 1, de la urbanizacién Parque Coimbra del municipio de Mdstoles
(Madrid), con referencia catastral: 1425926VK2612N0001JH, donde consta una superficie
de suelo de 1.455. De acuerdo con levantamiento topografico reciente, la parcela tiene una
superficie de 1.455 m2 de suelo, que es la que se considera como dmbito en el presente do-
cumento.

2. Objeto del Plan Especial

El objeto del Plan Especial es la segregacién de la parcela situada en la calle Magno-
lio, nimero 1, en dos parcelas de 405 y 1.050 m2 de suelo respectivamente. Es decir, se tra-
ta de un solar urbano en el que el Plan General permite su divisidn, pero mediante la trami-
tacién de un documento urbanistico de desarrollo, para garantizar que se mantiene el uso y
la tipologia residencial que sigue siendo vivienda unifamiliar aislada y que no se aumenta
la edificabilidad que se mantiene en 0,3 m2/m2.

La justificacién de su elaboracion parte de lo establecido por la ordenanza ZU-R3.Gra-
do 2.° del vigente Plan General, que exige que para parcelas con superficie superior a 600
m2 a subdivision deberd tramitarse con un Plan Especial que analice el impacto de las nue-
vas viviendas resultantes, que es el objeto del presente documento.

Se ha calculado que la superficie construida actual es de 439,95 m2c, de los cuales
computan, a efectos del computo de edificabilidad, tan solo 266,65 mZ2c. Por tanto, dado que
la edificabilidad mdxima es: 1.455 x 0,3 =436,5 m2c, restan 169,85 m2c no consumidos. La
edificabilidad se reparte entre las parcelas del siguiente modo:

— Parcela resultante 1A: 405 m2 suelo y 121,50 m?2 construidos.
— Parcela resultante 1B: 1.050 m2 suelo y 315 m2 construidos.

Resumen de determinaciones urbanisticas del Plan Especial

El Plan Especial plantea la segregacion en dos parcelas de 405 y 1.050 m2 de suelo res-
pectivamente.

Superficie total: 1.455 m2.

Uso predominante: residencial unifamiliar libre.

Tipologia de vivienda: unifamiliar aislada.

Edificabilidad: 0,3 m2/m?2:

— Parcela 1A: 405 x 0,3=121,5 mZ2c.
— Parcela 1B: 1.050 x 0,3 = 315 mZc.
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Ocupacién maxima: 50 %.

Retranqueos: 3 metros a todos los linderos.

Aparcamientos: la dotacién minima establecida por el articulo VIII.8.2.2.1 de las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General es de 1,5 plazas de aparcamientos por cada 100 m2c, que
debera resolverse en el interior de la parcela. Esto supone 2 plazas en la parcela 1A y 4 en la par-
cela 1B, y no 2 como refleja la Memoria del documento en la pagina 23. Se corrige por los servi-
cios técnicos municipales.

Se estard a lo dispuesto por el articulo II1.3.4.de las Normas urbanisticas Generales del
Plan General sobre medicién de la superficie computable a efectos de edificabilidad. Por
ser esta una determinacion estructurante.

El proyecto de ejecucion resolverd las acometidas a las parcelas de los servicios urba-
nisticos municipales que se ejecutardn con cargo al promotor de la parcela.

La ordenanza de aplicacién para las parcelas resultantes del Plan Especial que se re-
dacta serd la ZU-R3 - Magnolio, 1.

Se asume lo dispuesto en las Normas urbanisticas del PGOU de Méstoles, y en concre-
to, a la ordenanza particular ZU-R3, Grado 2°, de aplicacién a las parcelas resultantes del pre-
sente Plan Especial, salvo lo especificado en el resto de apartados del presente documento:

— Las determinaciones estructurantes serdn la edificabilidad original (0,3 m2/m2)
de la parcela matriz, tal y como se indica en el apartado 8.3 de la Memoria del
presente Plan Especial.

— La altura maxima a alero no viene definida en la ordenanza particular ZU-R3, por
lo que se ha considerado una altura de 8,00 m a alero, como determinacién por-
menorizada del presente plan.

— El nimero de plazas de aparcamiento en funcién de la edificabilidad mdxima per-
mitida serd 2 plazas en la parcela 1A y 4 en la parcela 1B, cumpliendo la reserva
de 1,5 plazas por cada 100 m2 exigidos.

— El resto de condiciones urbanisticas son las dispuestas en la ordenanza particular ZU-
R3, Grado 2.°, para cada una de las parcelas resultantes del presente Plan Especial.

El resumen de condiciones urbanisticas de la ordenanza ZU-R3 - Magnolio, 1, es el si-
guiente:

— Tipologia: unifamiliar aislada.

* Parcela resultante 1A: 405 m2 suelo y 121,50 m?2 construidos.
* Parcela resultante 1B: 1.050 m2 suelo y 315 m2 construidos.

— Frente minimo de parcela: 11 m.
— Retranqueos:

e Acalle:3m.
* A linderos laterales: 3 m.
* A lindero posterior: 3 m.

— Ocupacién maxima: 50 %.

— Edificabilidad maxima: 0,3 m2/m2.
— Altura maxima (a alero): 8,00 m.
— Nuamero de plantas: 11 + A.

Se reservard 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2c en el interior de la parcela, en
cuanto a la demanda de plazas de aparcamiento para los usos compatibles en edificio exclusivo y
compatibles compartidos.

La edificabilidad mdxima se considera determinacidn estructurante del Plan Especial.

Parcela matriz

Superficie de terreno: 1.455,00 m2.
Linderos:

— Al norte, en linea recta de 50,12 m, con las parcelas de la avenida de los Rosales,
64y 66.

— Aloeste, en linea recta de 16,27 m, con la parcela de la avenida de los Rosales, 62.

— Al sur, en linea recta de 44,35 m, con la parcela de la calle Magnolio, 3, y en linea
curva de 32,63 m, con el acceso por la calle Magnolio, 1.

— Aleste, en linea recta de 16,44 m, con la parcela de la avenida de los Rosales, 68.
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Parcelas resultantes

1.

Parcela resultante 1A:

Superficie de la parcela 1A: 405,00 m2.
Linderos:

2.

Al norte, en linea recta de 26,40 m; 23,63 m con la parcela de la avenida de los Ro-
sales, 64, y 2,77 m con la parcela de la avenida de los Rosales, 66.

Al oeste, en linea recta de 16,27 m, con la parcela de la avenida de los Rosales, 62.
Al sur, en linea recta de 8,26 m y 22,63 m, con la parcela resultante 1B, y en linea
curva de 12,02 m con el acceso por la calle Magnolio, 1.

Al este, en linea recta de 4,50 m, con la parcela resultante 1B.

Parcela resultante 1B:

Superficie de la parcela 1B: 1.050,00 m2.
Linderos:

Al norte, en linea recta de 23,72 m, con la parcela de la avenida de los Rosales, 66,
y en linea recta de 8,26 m y 22,63, con la parcela resultante 1A.

Al oeste, en linea recta de 4,50, con la parcela resultante 1A.

Al sur, en linea curva de 20,61 m, con el acceso por la calle Magnolio, 1.

Al este, en linea recta de 16,44 m, con la parcela de la avenida de los Rosales, 68».

BOCM-20220427-35



B.O0.C.M. Nim. 99

5 o

v on o oo
V334084 ounONY

SIINVLINSIY SYT1IDYVd

(PupoW) sejoisowy
DIquIoD anbiod “qun
L “ollouBbw />

Y132dVd 30 NQIDYOIYOIS
Vavd TvID3dS3 NV1d

”

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MIERCOLES 27 DE ABRIL DE 2022

b4

89 'SIIVSOY 'AV V13D3Vd

©

€ ‘'ONONOVW/D Y13D¥Vd

A

81 VBRIV 4¥34NS
41 djupj|nsay DjaIDY

ﬁ W 00'S0r

[ Viviaoava 3ouazans
V1 2JuDjnNsay DjoDID

]
wlsll“
!

TLEL
99 'STIVSON "AV V13D3Vd

*,
Pig. 134

EBOCM

E9'€

Ov'9L
9 'STIVSO¥ "AY Y13D8Vd

VANIA

@y,

29 'S3IVSOY "AY V13D8Vd

Se-LTr0CC0T-INDOd



Pig. 135

<5 o VoA 66 o

o cnod
VI3 dON O1D3NONY

V1 3INVIINSIY V13DV

oty
(PupPDW) saj0isOW
oiquioD enbiod ‘qin
L ‘oljouBow /D
NoDDIMa 4

V1303Vd 34 NQIOVOIYO3S
Vavd VIO3dS3 NV1d

€ 'ONONDVW/D V13D¥vd

”

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MIERCOLES 27 DE ABRIL DE 2022

89 ‘STIVSOY "AV V13D¥Vd

©

" 91 VIDav4 134ns J
91 2JuD}Nsay D]9DIDY

<<y,

V1 31upjinsay 0jadI1od 29 'S3IVSOY AV Y13D8Vd

99 'S3IVSOY "AV V13D¥Vd

b9 'STIVSOY AV V1308Vd

*

B.O0.C.M. Nim. 99

*,

EBOCM

Se-LTr0CC0T-INDOd



B.O0.C.M. Nim. 99

”

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MIERCOLES 27 DE ABRIL DE 2022

*

Pag. 136

EBOCM

Se-LTr0CC0T-INDOd

It
e vy vy

i 00z:1:3 P———
N | omoieaoroy spmsussy _
] . zzaed i
= n o .
— - ——
OYII 08 DI2NNONY. ! L VONIA
81 IINVLINSIY V1308V v0d

s o

(PupoW) sajojsoW
oiquioD anbiod ‘gin
| "oljouBDw /D

V130¥Yd 30 NOIDYOI¥OIS R
Vavd V103453 NV1d Fol 2

TW00050°L

91 V3034 31014430s

\bAb
T
\
—

TW00's0Y

| VIviEDNvd 30H83dNS

V| 9|UDj|nsay DJadIDg
89 'SIIVSOY AV V130uVd \ 29 'STIVSOY AV V13D¥Vd

17454 m; ‘ —
N 99 'SIIVSOY AV V13D3vd 9 'S3IVSOY "AY V13ID¥Vd




Pig. 137

Z6/S921Zr=X ojund [a uo

V1303dVd 3d NQIDVOIYO3IS

—
D
~
¥
[=2]
[e)
D
=
=

—_ [95}
N <24
N
P o) %
e S
e - 00000 = Tr=X Ojund o un . 01J
00000 = Tr=x ojund o ue ~ !
ojund o us 00000 X ojund |3 ua 7 ~— N
ojund @ ua 00000 X ojund 19 ua o ©
) ojund 3 uo ooy X olundfous | <
ooy vox ojund o uo gemo X oundjaus | =) o
y=X ojund o us 0 X 0lund [ us ~

sund b w0 X olndio v R

Srevia und o ue \ 0000 SBEBLLIZY=X O1Und [0 up
und o ue A\ 00000 9F'9LZITr=X Djund |3 Ua =
(PuPDW) sejo)sOW pisan / e Kfoid eve i

s \ X olund jo va
UEE,_OU anbiod 'qin und o ua \ /, 00000 X ojund "u uo :
| ‘oljouBow /D T yax ojund o uo \ / \ 00000 X ojund o us [m)]

NoDOMO v=x oiund o uo \ N\ SSHW X ojund o us

y=X ojund |2 ua \ 0000 X Ojund |19 ua

yeX ojund 1o Ud \ /./ 00000 =7 Z81 ojund o ue

p=x ojund @ us / / 153¥ V130NV

\ \ J
\

”

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

MIERCOLES 27 DE ABRIL DE 2022

€8 7BZIZr=X ojund 5 UB //

Vavd 1vID3dS3 NV1d ; n_u_wmw,ﬁww“uw \ //// /
| 5 S Ao gl \ :

AN P S

€ ‘ONONDVYW/D V13D¥Vd

41 8jupjnsay Dje2IOY

2w 00507 |

VI VI3Hvd 0S|

V| 2jubjinsay Dj22IDg

89 ‘SIIVSO¥ "AV V13D¥Vd
29 'S3IVSOY "AV V13D3Vd

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Mostoles, a 6 de abril de 2022.—La concejal de Presidencia y Desarrollo Urbano, Ma-
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ria Luisa Ruiz Gonzalez.

http://www.bocm.es
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