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BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRIDBOCM

III. ADMINISTRACIÓN LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

73 TORREJÓN DE ARDOZ

RÉGIMEN ECONÓMICO

1. Transcurrido el plazo de exposición al público del acuerdo provisional de modifi-
caciones de las ordenanzas fiscales relacionadas en el anexo de este anuncio, adoptado por
la Junta de Gobierno Local del día 24 de enero de 2022, se ha aprobado de forma expresa la
nueva redacción de los artículos de las citadas Ordenanzas fiscales, en los términos que se
contienen en el texto anexo, con fecha 11 de enero de 2019 por el Pleno de la Corporación.

2. De conformidad con lo que establece el mismo texto legal contra el presente acuer-
do definitivo de modificación de las Ordenanzas fiscales, no cabrá otro recurso que el conten-
cioso administrativo, que se podrá interponer ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
en el plazo de dos meses contados a partir del día siguiente al de la publicación de este anun-
cio y anexo en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

1. ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR SERVICIOS
DE CEMENTERIO Y TANATORIO MUNICIPAL

Quedando modificado el artículo siguiente como sigue:
Art. 7. Cuota Tributaria.—La cuota tributaria se determinará por aplicación de la si-

guiente tarifa:
(…)
Epígrafe décimo: Servicios del Tanatorio Municipal:

10.1 Sala de velatorio, por noche 671,37 € 

10.2 Servicio de incineración 675,10 € 

10.3 Servicio de Autopsia 375,09 € 

10.4 Todos los demás servicios objeto de la concesión administrativa 
para la explotación del tanatorio municipal, serán los vigentes 
en cada momento y en todo caso se adaptarán al precio de 
mercado. 

DISPOSICIÓN FINAL

Entrada en vigor.—La presente modificación del artículo 7 de esta Ordenanza Fiscal,
comenzará a regir al día siguiente de su publicación en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID y continuará vigente en tanto no se acuerde su modificación o derogación.

2. ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Quedando modificado los artículos siguientes como siguen:

Art. 3. Supuestos de no sujeción.—1. No está sujeto a este Impuesto el incremento
de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideración de rústicos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, está sujeto el incremento de
valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideración de urbanos, a efectos
de dicho impuesto, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Ca-
tastro o en el Padrón de aquel. Tendrán la consideración de terrenos de naturaleza urbana
los siguientes:

a) El clasificado por el planeamiento urbanístico como urbano.
b) El urbanizable desde el momento en que se apruebe un programa de actuación ur-

banística.
c) El suelo ya transformado, por contar como mínimo, con acceso rodado, abasteci-

miento de agua, evacuación de aguas y suministro de energía eléctrica o por estar
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consolidados por la edificación en la forma y con las características que establez-
ca la legislación urbanística.

A los efectos de este impuesto, estará asimismo sujeto al mismo el incremento de va-
lor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
características especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se devengará este impuesto con ocasión de las transmisiones de terrenos de na-
turaleza urbana derivadas de operaciones a las que resulte aplicable el régimen especial re-
gulado en Capítulo VII del Título VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, a excepción de las relativas a terrenos que se aporten al amparo de lo pre-
visto en el artículo 87 de esta Ley cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

En la posterior transmisión de los mencionados terrenos se entenderá que el número
de años a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmisión derivada de las operaciones previstas en el men-
cionado Capítulo VII del Título VII.

3. No se producirá la sujeción al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los cónyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cónyuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producirá la sujeción al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre cónyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separación o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen económico matrimonial.

En la posterior transmisión de los inmuebles se entenderá que el número de años a lo lar-
go de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha in-
terrumpido por causa de la transmisión derivada de las operaciones previstas en este apartado.

4. No se devengará el impuesto con ocasión de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Rees-
tructuración Bancaria, S. A., regulada en la disposición adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuración y resolución de entidades de crédito, que se le ha-
yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el artículo 48 del Real Decreto 1559/2012,
de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen jurídico de las sociedades de ges-
tión de activos.

No se producirá el devengo del impuesto con ocasión de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Reestructuración
Bancaria, S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la enti-
dad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisión, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengará el impuesto con ocasión de las aportaciones o transmisiones realiza-
das por la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Reestructuración Bancaria,
S. A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fon-
dos de activos bancarios, a que se refiere la disposición adicional décima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre.

No se devengará el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el período de tiempo de mantenimiento de la exposición
del Fondo de Reestructuración Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposición adicional décima.

En la posterior transmisión de los inmuebles se entenderá que el número de años a lo lar-
go de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha in-
terrumpido por causa de la transmisión derivada de las operaciones previstas en este apartado.

5. Tampoco se producirá la sujeción al impuesto en las transmisiones de terrenos res-
pecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre
los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisión y adquisición.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberá de-
clarar la transmisión, así como aportar los títulos que documenten la transmisión y la ad-
quisición, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el artículo 106 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisión o de
adquisición del terreno se tomará en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
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conste en el título que documente la operación o el comprobado, en su caso, por la Admi-
nistración tributaria.

La presentación de la declaración por parte del interesado acreditando la inexistencia
de incremento de valor deberá ser presentada en el mismo plazo establecido en el artícu-
lo 18 de la presente Ordenanza Fiscal en concordancia con el artículo 110 del Texto Refun-
dido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

Cuando se trate de la transmisión de un inmueble en el que haya suelo y construcción,
se tomará como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporción que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporción se aplicará tanto al valor de transmisión como, en su
caso, al de adquisición.

Si la adquisición o la transmisión hubiera sido a título lucrativo se aplicarán las reglas
de los párrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar señalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisión de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
cómputo del número de años a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrá en cuenta el período anterior a su adquisición.

6. Asimismo no están sujetos al impuesto y no devengan el mismo los actos siguientes:

a) Las adjudicaciones de inmuebles de Sociedades Cooperativas de Viviendas a fa-
vor de sus socios cooperativistas.

b) Los de retención o reserva del usufructo y los de extinción del citado derecho real,
ya sea por fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que
fue constituido.

Capítulo III

Exenciones

Art. 4. 1. Están exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifies-
ten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitución y transmisión de cualesquiera derechos de servidumbre.
b) Las transmisiones realizadas con ocasión de la dación en pago de la vivienda habi-

tual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelación de deudas ga-
rantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraídas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesión de préstamos o créditos hipotecarios

Asimismo, estarán exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los re-
quisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exención se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar
la enajenación de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantía suficiente para satisfa-
cer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumirá el cumplimiento de este requisito. No
obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederá a girar la liquida-
ción tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerará vivienda habitual aquella en la que haya figurado em-
padronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos años ante-
riores a la transmisión o desde el momento de la adquisición si dicho plazo fuese inferior a
los dos años.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estará a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y de modificación
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparará el matrimonio con la pareja de hecho le-
galmente inscrita.

2. También están exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondien-
tes cuando la condición de sujeto pasivo recae sobre las personas o entidades siguientes:

a) El Estado y sus organismos autónomos.
b) Las Comunidades Autónomas y sus entidades de derecho público de carácter aná-

logo a los organismos autónomos del Estado.
c) El municipio de Torrejón de Ardoz, así como sus entidades de derecho público de

carácter análogo a los organismos autónomos del Estado.
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d) Las instituciones que tienen la calificación de benéficas o benéfico-docentes.
e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de previsión

social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenación y Supervi-
sión de Seguros Privados.

f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a estas.

g) La Cruz Roja Española.
h) Las personas o entidades a favor de las cuales se ha reconocido la exención en tra-

tados o convenios internacionales.
i) Las entidades sin fines lucrativos y aquellas otras entidades recogidas en la

Ley 49/2002, de 23 de diciembre, en los supuestos y con los requisitos que la ci-
tada ley y el Reglamento para la aplicación del régimen fiscal de las mencionadas
entidades aprobado por Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, establecen.

(…)

Capítulo V

Elementos de cuantificación de la obligación tributaria

Art. 6. Base imponible.—La base imponible de este impuesto está constituida por el
incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y ex-
perimentado a lo largo de un período máximo de veinte años, y se determinará, sin perjui-
cio de lo dispuesto en el apartado 4 del artículo siguiente, multiplicando el valor del terre-
no en el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en los apartados 1 y 2,
por el coeficiente que corresponda al período de generación conforme a lo previsto en su
apartado 3, todos ellos del artículo 7.

Art. 7. Valor del terreno.—1. El valor del terreno en el momento del devengo re-
sultará de lo establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo será
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.
No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la apro-
bación de la citada ponencia, se podrá liquidar provisionalmente este impuesto con
arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidación definitiva se aplicará el valor de
los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoración
colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregirán
aplicando los coeficientes de actualización que correspondan, establecidos al efec-
to en las leyes de presupuestos generales del Estado.
En el caso de que el terreno, aunque sea urbano, o integrado en un bien de características
especiales, en el momento del devengo del impuesto no tenga fijado el valor catastral
en dicho momento, el Ayuntamiento de Torrejón de Ardoz practicará la liquidación
cuando el valor catastral sea fijado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitución y transmisión de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este artículo se aplica-
rán sobre la parte del valor definido en el párrafo a) anterior que represente, res-
pecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicación
de lo dispuesto en el artículo 8 y 9 siguientes.

c) En la constitución o transmisión del derecho a elevar una o más plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construcción bajo suelo sin impli-
car la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales conteni-
dos en el apartado 4 de este artículo se aplicarán sobre la parte del valor definido
en el párrafo a) que represente, respecto de aquel, el módulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmisión o, en su defecto, el que resulte de establecer
la proporción entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en
el apartado 3 de este artículo se aplicarán sobre la parte del justiprecio que corres-
ponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el párrafo a) del aparta-
do 1 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerá este último sobre el justiprecio.



MIÉRCOLES 13 DE ABRIL DE 2022Pág. 272 B.O.C.M. Núm. 88

B
O

C
M

-2
02

20
41

3-
73

BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRIDBOCM

2. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un proce-
dimiento de valoración colectiva de carácter general, se tomará, como valor del terreno, el
importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales la reducción del 40 por 100.
Dicha reducción se aplicará respecto de cada uno de los cinco primeros años de efectividad
de los nuevos valores catastrales.

Esta reducción no será de aplicación a los supuestos en los que los valores catastrales
resultantes del procedimiento de valoración colectiva a que aquel se refiere sean inferiores
a los hasta entonces vigentes. En ningún caso, el valor catastral reducido podrá ser inferior
al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoración colectiva.

3. El período de generación del incremento de valor será el número de años a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujeción, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cálcu-
lo del período de generación del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmisión del terreno, se tomará como fecha de adquisición, a los efectos de lo dispuesto
en el párrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cómputo del número de años transcurridos se tomarán años completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de año. En el caso de que el período de generación sea in-
ferior a un año, se prorrateará el coeficiente anual teniendo en cuenta el número de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calcula-
do conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, será el que corresponda de los apro-
bados por el ayuntamiento según el período de generación del incremento de valor, sin que
pueda exceder de los límites siguientes:

PERIODO DE GENERACIÓN COEFICIENTE 

Inferior a 1 año 0,14 

1 año 0,13 

2 años 0,15 

3 años 0,16 

4 años 0,17 

5 años 0,17 

6 años 0,16 

7 años 0,12 

8 años 0,10 

9 años 0,09 

10 años 0,08 

11 años 0,08 

12 años 0,08 

13 años 0,08 

14 años 0,10 

15 años 0,12 

16 años 0,16 

17 años 0,20 

18 años 0,26 

19 años 0,36 

Igual o superior a 20 años 0,45 

 

Estos coeficientes máximos serán actualizados anualmente mediante norma con rango
legal, pudiendo llevarse a cabo dicha actualización mediante las leyes de presupuestos ge-
nerales del Estado.

4. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo, deberá solici-
tar a esta administración la aplicación del cálculo de la base imponible sobre datos reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizarán las reglas de valoración recogidas en el ar-
tículo 104.5 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

El requerimiento del obligado tributario solicitando el cálculo de la base imponible so-
bre datos reales deberá efectuarse aportando la documentación en que se fundamente su de-
recho y al tiempo de presentar la declaración/autoliquidación.

Art. 8. Constitución o transmisión de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio.—1. En la constitución o transmisión de derechos reales de goce limitativos del domi-
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nio, su valor vendrá determinado, a su vez, por aplicación, sobre el valor definido en el ar-
tículo anterior, de un porcentaje estimado según las reglas siguientes:

a) El usufructo temporal, a razón del 2 por 100 por cada período de un año, sin exce-
der del 70 por 100.

b) Los usufructos vitalicios, al 70 por 100 cuando el usufructuario cuente menos de
veinte años, minorando, a medida que aumente la edad, en la proporción de un 1
por 100 menos por cada año más con el límite mínimo del 10 por 100.

c) El usufructo constituido a favor de una persona jurídica, si se estableciera por pla-
zo superior a 30 años o por tiempo indeterminado, se considerará fiscalmente
como transmisión de plena propiedad sujeta a condición resolutoria, estimándose,
por tanto, su valor igual al 100 por 100 del valor del terreno.

d) En la transmisión de un derecho de usufructo constituido con anterioridad se apli-
cará el mismo porcentaje que se atribuyó en la fecha de su constitución según las
reglas precedentes.

e) La nuda propiedad se computará por diferencia entre el 100 por 100 correspon-
diente al pleno dominio y el porcentaje que corresponda al usufructo según las re-
glas precedentes.

f) Los derechos reales de uso y habitación se estimarán al 75 por 100 de los porcenta-
jes que correspondieren a los usufructos temporales o vitalicios, según las reglas
precedentes.

2. Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultánea y sucesivamente en
favor de dos o más usufructuarios, el porcentaje se estimará teniendo en cuenta únicamen-
te el usufructuario de menor edad.

3. En el caso de dos o más usufructos vitalicios sucesivos, el porcentaje aplicable a
cada uno de ellos se estimará teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario; co-
rrespondiendo aplicar en estos casos, a la nuda propiedad cuando proceda, el porcentaje re-
sidual de menor valor.

4. En las sustituciones fideicomisarias se exigirá el impuesto en la institución y en
cada sustitución, aplicando en cada caso el porcentaje estimado según la regla anterior, sal-
vo que el adquirente tuviera facultad de disposición de los bienes, en cuyo caso se liquida-
rá el impuesto por la plena propiedad.

Art. 9. Otros derechos reales.—Los derechos reales no incluidos en apartados ante-
riores se imputarán por el capital, precio o valor que las partes hubiesen pactado al consti-
tuirlos, si fuere igual o mayor que el que resulte de la capitalización al interés legal del di-
nero de la renta o pensión anual, o éste si aquél fuere menor. En ningún caso el valor así
imputado será superior al definido en el artículo 7, y, cuando resulte factible, quedará auto-
máticamente limitado al producto de multiplicar este último por una fracción cuyo nume-
rador sería el valor imputado al derecho, y el denominador el valor atribuido a la finca en
la escritura de constitución del mismo.

Art. 10. (Sin contenido).
Art. 11. (Sin contenido).

DISPOSICIÓN FINAL

Entrada en vigor

La presente modificación del artículo 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10 y 11 de esta Ordenanza Fiscal,
comenzará a regir al día siguiente de su publicación en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID y continuará vigente en tanto no se acuerde su modificación o derogación.

Por lo expuesto, el concejal delegado de Hacienda da cuenta al Pleno de la elevación
a definitiva de la aprobación del artículo 7, epígrafe décimo, de la Ordenanza Fiscal Regu-
ladora de la Tasa por servicios de cementerio y tanatorio municipal y la aprobación del ar-
tículo 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10 y 11 del Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de
naturaleza urbana; operada mediante el acuerdo provisional de la misma adoptado en se-
sión de la Junta de Gobierno Local de fecha 24/01/2022 conforme a los artículos 127.1.a)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local y 17.1 del Real Decreto Legis-
lativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley regulado-
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ra de las Haciendas Locales, por el transcurso del período de información pública sin pre-
sentación de alegaciones.

Torrejón de Ardoz, a 1 de abril de 2022.—El concejal de Hacienda y Patrimonio, P. D.
D. A. de 14 de junio de 2021 (firmado).

(03/6.709/22)
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