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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

52 ALCORCON

URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 22 de
marzo de 2022, se aprobaron inicialmente las Bases y Estatutos del Enclave 16 “Calle La
Iglesia” con entrada en este Ayuntamiento el 11 de enero de 2022 y Registro Municipal de
Entrada nimero 950, a instancias de don Isaac Jestis Sdnchez Francos y Borja Francos Fer-
nandez, en nombre de FRAPEMA, S. A.

Por tanto, se procede a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID el texto integro de las Bases y Estatutos, a tenor de lo preceptuado en el articu-
lo 161.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que el expediente al
que se refiere el mencionado acuerdo, queda sometido a informacién publica por el plazo
de veinte dias, contados a partir del dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, al objeto de que durante el expresa-
do periodo de tiempo, cuantas personas se consideren interesadas, puedan examinar el ex-
pediente, previa cita, en las Oficinas Municipales de la Concejalia de Urbanismo, Seccién
de Planeamiento y Gestion, plaza de los Reyes de Espaiia, nimero 1, asi como formular por
escrito, que habra de presentarse en el Registro General de este Ayuntamiento, cuantas ale-
gaciones estimen pertinentes a su derecho.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL ENCLAVE 16, CALLE DE LA IGLESIA, DEL P.G.0.U. DE ALCORCON

Primera. Ambito territorial y sujetos interesados.—1. Las presentes Bases de Ac-
tuacion se refieren a la Junta de Compensacion del Enclave 16, calle de la Iglesia, del vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén (en adelante, P.G.O.U.), cuyas determinacio-
nes especificas constan detalladas en la ficha correspondiente del P.G.O.U. y en el articulo 3.29
de las NNUU.

El suelo incluido dentro del Enclave 16, calle de la Iglesia, se encuentra ubicado en un
area de suelo urbano consolidado y cuanta con todos los servicios necesarios, si bien, su es-
tructura de propiedad requiere la tramitacién y aprobacién de un proyecto de compensacion
o reparcelacion que permita transformar las parcelas en solares repartir los beneficios y car-
gas del planeamiento y trasladar al Ayuntamiento la totalidad de los suelos de cesion esta-
blecidos para cada uno de ellos singularmente, de acuerdo con los aprovechamientos y ali-
neaciones fijadas.

2. Una vez aprobadas con cardcter definitivo las presentes Bases de Actuacién y los
Estatutos de la Junta de Compensacion, se constituird dicha Junta de Compensacién, que
surtird efectos, frente a terceros, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras.

3. Formardn parte de la Junta de Compensacion los propietarios que a su vez han
sido promotores de la iniciativa, los que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta de
Compensacidn, conforme a los articulos 162 y 163 del Reglamento de Gestién Urbanisti-
ca, si no lo hubiesen hecho anteriormente.

4. Un representante del Ayuntamiento de Alcorcén, designado por este en el acuer-
do de aprobacion definitiva de los Estatutos de la Junta de Compensacién y de las presen-
tes Bases de Actuacion, formard parte de la Asamblea y del Consejo Rector de la Junta de
Compensacidén con voz y sin voto.

Segunda. Objeto.—1. La finalidad de las presentes Bases es distribuir justamente
entre los propietarios integrados en la Unidad de Actuacién los beneficios y cargas deriva-
dos del planeamiento.
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2. Laactuacién urbanistica se realizard mediante el sistema de compensacién, que se
llevard a cabo siguiendo los siguientes criterios:

a) La expropiacién de las fincas de los propietarios no incorporados a la Junta en los
plazos y condiciones legalmente establecidos. La expropiacién serd realizada por
el Ayuntamiento de Alcorcdn, en favor de la Junta de Compensacién, que tendrd
la condicidn juridica de beneficiaria.

b) La transmisién gratuita al Ayuntamiento de Alcorcén, en pleno dominio, y libre
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria.

¢) La ejecucion, a costa de los propietarios, de las obras de urbanizacion, si fueren
necesarias, y de otros gastos inherentes a las mismas.

d) La distribucién de los suelos susceptibles de edificacién privada, o adjudicacion
de las fincas resultantes, en funcién de la valoracién de las fincas aportadas, com-
prendidas dentro de la Unidad de ejecucion.

e) Conforme a lo dispuesto en el articulo 108.1.b) de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid, la aplicacién del sistema de compensacién determinard la obliga-
cion de constitucion de garantia de la correcta ejecucion a favor del municipio por
importe minimo del diez por ciento (10 por 100) del importe total previsto de las
obras de urbanizacién con cardcter previo al comienzo de estas, si alguna de estas
obras fuera necesaria.

Tercera. Fuerza de obligar—1. La aprobacién de las Bases por parte del Ayun-
tamiento y la incorporacion de los propietarios de las fincas a la Junta de Compensacién impli-
ca que los miembros de la Junta aceptan la obligatoriedad de las presentes Bases de Actuacion,
en los términos en que han sido aprobadas por la Administracién actuante.

2. Laobligatoriedad de las Bases no impide su modificacién, conforme a las normas
estatutarias, debiendo dicha modificacion ser tramitada al igual que la aprobacién y apro-
bada por el Ayuntamiento.

Cuarta. Criterios para valorar las fincas aportadas.—1. Solo deberan valorarse, a
efectos del Proyecto de Reparcelacidn, las fincas de titularidad privada y, en su caso, las
fincas pertenecientes con caracter patrimonial a cualquier Administracién publica incluidas
en el dmbito de la Unidad de ejecucidn, asi como los bienes publicos de naturaleza dema-
nial que generen aprovechamiento urbanistico, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 47.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 34.1.a) de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, se aplicard
el articulo 37 de dicha norma para determinar el valor del suelo aportado.

3. Enlos casos en que puedan existir diferencias entre la superficie registral o catas-
tral y la superficie real de una finca, se dard preferencia a la superficie real comprendida
dentro de la Unidad de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103.3 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4. Si hubiera discrepancia entre dos o mds propietarios respecto a los lindes de una
finca, o a la superficie de la misma comprendida dentro de la Unidad de ejecucidn, se de-
signard de comin acuerdo entre los discrepantes un perito topografico para que, con caric-
ter definitivo, dirima las discrepancias.

Quinta. Criterios paravalorar las fincas que deban ser objeto de expropiacion—1. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.b) de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, aquellos propietarios de fincas situadas en la Unidad de ejecucién que no hagan
uso de su derecho de incorporarse a la Junta de Compensacion en los plazos legales al efec-
to, serdn expropiados de sus fincas a favor de la misma.

2. A todos los efectos la falta de incorporacién a la Junta de Compensacion se con-
siderard un incumplimiento de las obligaciones urbanisticas que incumben a los propieta-
rios segun el articulo 20 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. A estos efectos se estard a lo preceptuado en el articulo 21.2.b) del texto refundido
de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de septiembre.

4. Laexpropiacion se efectuard segin los criterios de valoracion fijados en el titu-
lo V del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de septiembre. El suelo se tasard segtn su situacion y las construcciones como fuera de
ordenacion.

Sexta. Criterios de valoracion de derechos reales, servidumbres prediales y dere-
chos personales—1. Las situaciones juridico-reales y personales existentes sobre las fincas
comprendidas en el &mbito de la actuacion que no puedan subsistir sobre la finca adjudicada
en correspondencia con la aportada que soportard la carga, ni transformarse en crédito con
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garantia hipotecaria por no darse el supuesto de subrogacidn real, se extinguirdn, debiendo
indemnizarse por el propietario respectivo, con arreglo a los articulos 98 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Los derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y derechos persona-
les que afecten a las mismas, serdn valorados con arreglo a lo dispuesto en el texto refundi-
do de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y
en el articulo 99 del Reglamento de Gestion Urbanistica, cuando sea necesario modificar o
extinguir tales derechos.

3. No obstante lo dispuesto en el niimero anterior, las indemnizaciones por la extincién
de servidumbres prediales y cualesquiera otros derechos personales o cargas incompatibles con
la ejecucion del planeamiento, se considerardn gastos de urbanizacion, correspondiendo a los
propietarios en proporcion a su cuota de participacion, segun lo dispuesto en el articulo 100 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4. Los arrendamientos existentes sobre las fincas incluidas en el dmbito de actuacién
que deban extinguirse por ser incompatibles con la ejecucién del planeamiento se valorardn
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 34 del texto refundido de la Ley del Suelo, aproba-
do por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y en el articulo 6.7 del Real De-
creto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo, que establecen que el célculo de las indemnizaciones arrendaticios se realizara:

a) En arrendamientos rdstico y aparcerias, tal y como disponen las leyes de Expropia-
cién Forzosa y de Arrendamientos Rusticos, salvo en el caso de arrendamientos
rusticos histdricos, en los que el cdlculo de la indemnizacién se efectuard confor-
me a su legislacion propia.

b) En arrendamientos urbanos, conforme a la legislacién de arrendamientos urbanos,
teniendo en cuenta, en todo caso, los siguientes criterios: dificultad de sustitucién
de arrendamiento en condiciones andlogas y especialmente derivada de la diferen-
cia de rentas, cuantia de los gastos de traslado por licencias, portes, nuevos con-
tratos, etc. y valor de las mejoras realizadas en el inmueble cuando su percepcion
corresponda al arrendatario.

Séptima. Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalacio-
nes, que no se hayan tenido en cuenta en la determinacion del valor de las fincas.—1. Las
edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que no se acomoden al planeamiento urba-
nistico y que deban derruirse o demolerse, salvo que ya hayan sido tenidas en cuenta en la
determinacidn del valor de las fincas, serdn valoradas independientemente del suelo, en el Pro-
yecto de Reparcelacion, conforme a las reglas que rigen la expropiacidon forzosa, y su importe
se satisfara con cargo al Proyecto de Reparcelacién, en concepto de gastos de urbanizacion.

2. Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacién de los ele-
mentos mencionados para realizar las obras de urbanizacidn previstas en el planeamiento,
cuando estén situadas en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo
propietario o cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacidn, in-
cluso como uso provisional.

3. El valor de las edificaciones que sean incompatibles y no hayan sido valoradas
junto con el suelo, se calculard con independencia del suelo, y su valor se determinard de
acuerdo con la normativa catastral en funcién de su coste de reposicion, corregido en aten-
cion a la antigiiedad y estado de conservacion de las mismas.

4. En las plantaciones se tasardn el arbolado y demds plantaciones cuya sustantivi-
dad les atribuya una valoracién propia, de necesaria compensacion, atendiendo a su valor
agricola y sobre la base del criterio de reposicion.

5. Lasindemnizaciones de las actividades econdmicas que hayan de cerrarse por una
imposibilidad fisica o juridica de continuar su actividad acreditada, o las que se trasladen,
se valorardn con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacién forzosa.

Octava. Distribucion de beneficios y cargas, cuotas de participacién.—1. Cuotas
iniciales. Durante la tramitacién administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actua-
cién de la Junta de Compensacién y hasta la Constitucion de la Junta de Compensacion, una
vez se hayan aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Alcorcén las Bases y Esta-
tutos, tanto la superficie como la valoracion estimada de cada una de las fincas aportadas
serd la que aparece reflejada para cada finca en la informacién del Catastro. Con la super-
ficie y el valor de cada finca que aparece en la informacidn catastral se calculard la cuota
inicial correspondiente, que tendrd un cardcter meramente estimativo y provisional.

2. Cuotas provisionales. Una vez constituida la Junta de Compensacién se procedera
por la Asamblea a sefialar las cuotas provisionales de participacidn, que servirdn para calcu-
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lar la participacién de los propietarios y sufragar costes durante esta fase. Las cuotas provi-
sionales podran coincidir con las “cuotas iniciales” que se hayan utilizado para calcular la
cuota de participacién durante el proceso de constitucién de la Junta de Compensacion o, si
asi lo considera la Asamblea, se calculardn utilizando como pardmetros la superficie real de
cada finca y su valoracién, para realizar la valoracién, salvo unanimidad de los propietarios,
se deberd seguir el criterio recogido en el articulo 37.2 de la Ley del Suelo, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de septiembre.

3. Cuotas definitivas. Junto con el Proyecto de Reparcelacion, la Junta de Compen-
sacion propondrd las cuotas de participacion segin el valor de las fincas aportadas. Segtin
lo establecido en el 34.1.a) de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en defecto de
acuerdo undnime de todos los propietarios miembros de la Junta de Compensacion, se apli-
card el articulo 37.2 de dicha norma para determinar el valor del suelo aportado.

No obstante, para, calcular las cuotas definitivas de urbanizacién y los demds derechos
y obligaciones correspondientes a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién se
estard, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento
de Alcorcén, a los aprovechamientos efectivamente asignados a cada uno de los juntacom-
pensantes, en el uso caracteristico y una vez homogeneizados, conforme a los articulos 100.5
y 188 del Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, incluyendo en su caso los excesos o defectos de adjudicacién a cada juntacompensan-
te. A partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento de
Alcorcon, estas cuotas definitivas a efectos de derechos y obligaciones dentro de la Junta de
Compensacion determinardn el pertinente reajuste respecto a las derramas satisfechas hasta
ese momento con arreglo a las anteriores cuotas estimadas y provisionales.

Novena. De las obras de urbanizacion.—1. Forma de contratacion:

a) La ejecucion de las obras de urbanizacién se llevard a cabo por la empresa urbani-
zadora o contratista idéneo, seleccionado por la Junta de Compensacién, conforme
a las previsiones contenidas en las normas a que se refieren las presentes Bases de
Actuacidn, el Proyecto de Urbanizacidn, si fueran necesario, u otros proyectos
(proyecto de demolicién) que, en su caso, se aprueben en desarrollo del planea-
miento. Expresamente se prevé que las obras de demolicién que sean necesarias
para la ejecucion del planeamiento, serdn tratadas en lo que se refiere a la contrata-
cién y reparto del gasto como obras de urbanizacién.

b) En cualquier caso, en el contrato de ejecucién de obras se garantizard el cumpli-
miento de las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica.

2. Afeccidn real de las fincas resultantes al pago de los costes de urbanizacidon:

a) Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacién, excepto las adjudicadas al
Ayuntamiento, quedardn gravadas con cardcter real al pago de los costes de urba-
nizacién en la cantidad que corresponda a cada finca.

b) Esta afeccion se podrd cancelar a instancias de parte interesada, mediante solicitud a
la que se acompaiie certificacion de la Junta de Compensacion de estar pagados to-
talmente los costes de urbanizacidn correspondientes, certificacién que no podrd ex-
pedirse hasta tanto no hayan sido recibidas las obras por el Ayuntamiento. En todo
caso la caducidad y posible cancelacion de esta afeccion antes de su fecha de caduci-
dad se sujetard al articulo 20 de las Normas Complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

c) Se estimardn como costes de urbanizacion los que establecen el articulo 18.1.c) y f)
del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislati-
vo 7/2015, de 30 de septiembre, el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid y concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica y, en general, los
gastos de toda indole que origine la transformacidén del suelo, asi como los intereses
y amortizacion de créditos que se concierten, en su caso.

Décima. Criterios de valoracién de las fincas resultantes:

a) Las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelaciéon se valorardn en funcién del
aprovechamiento urbanistico asignado en el planeamiento con ordenacién porme-
norizada Enclave 16, calle de la Iglesia, del P.G.O.U. de Alcorcén, sobre la base
del indice de edificabilidad del uso y tipologia correspondiente (m?2 e/m?2 s), homo-
geneizada mediante coeficientes de homogeneizacién entre los distintos usos y ti-
pologias previstos en el planeamiento, que la Junta de Compensacién aprobard al
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efecto, conforme al planeamiento, para garantizar la equidistribucién de beneficios
y cargas, teniendo en cuenta que respecto de las circunstancias sobre situacion de
los terrenos, usos, caracteristicas de las nuevas edificaciones y grado de urbaniza-
cidn existentes, no hay factores diferenciadores de suficiente entidad como para
hacer necesaria la introduccién de coeficientes correctores de valoracion.

b) El derecho de los propietarios comprendidos en la Unidad de ejecucion, serd pro-
porcional al valor de las fincas aportadas incluidas en la Unidad de ejecucidn, y se
expresard en una cuota porcentual de participacioén en relacién con dicho valor,
computable a los efectos de patrimonializacién de su aprovechamiento urbanistico.

¢) Para calcular las cuotas de urbanizacién y los demds derechos y obligaciones co-
rrespondientes a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacion se estard,
una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién por el Ayun-
tamiento de Alcorcén, a los aprovechamientos efectivamente asignados a cada uno
de los juntacompensantes, en el uso caracteristico y una vez homogeneizados, con-
forme a los articulos 100.5 y 188 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado
por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, incluyendo en su caso los excesos o defec-
tos de adjudicacion a cada juntacompensante. A partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion por el Ayuntamiento de Alcorcén, estas cuotas de-
finitivas a efectos de derechos y obligaciones dentro de la Junta de Compensacion
determinardn el pertinente reajuste respecto a las derramas satisfechas hasta ese
momento con arreglo a las anteriores cuotas provisionales.

d) Elcriterio para efectuar la adjudicacién de las fincas resultantes, a tener en cuenta
en la elaboracion del Proyecto de Reparcelacion, serd el correspondiente a la par-
ticién proporcional de cada una de las fincas aportadas a la Junta y con relacién a
los usos previstos en el planeamiento.

Undécima. Adjudicacion de las parcelas resultantes—1. El Proyecto de Reparce-
lacién como titulo de adjudicacion:

a) En desarrollo de estas Bases de Actuacién, la Junta formulard un Proyecto de Re-
parcelacion, que contendrd las determinaciones del articulo 82 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, con propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes a los
miembros de la Junta de Compensacion, de acuerdo con el valor de su aportacién
a que se refiere la base cuarta.

b) Aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, el 6rgano administrativo
del Ayuntamiento procederd a otorgar escritura publica o expedir documento con
las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el con-
tenido expresado en el articulo 113.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, que
protocolizado o no notarialmente, serd inscrito en el Registro de la Propiedad.

¢) Tales adjudicaciones estaran exentas fiscalmente, en los términos establecidos en
los articulos 88.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y 171 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

2. Criterios de adjudicacion:
a) Adjudicacidén a los miembros de la Junta:

a.1) Las fincas resultantes en las que se han de ubicar las nuevas edificaciones
serdn distribuidas entre los miembros de la Junta, propietarios de las fincas
registrales de titularidad privada, segtin lo establecido en el articulo 20.2.d)
de la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid ya que el suelo aportado es
suelo urbano. De esta forma las cuotas se calculardn en funcién del valor de
las aportaciones, salvo que la propiedad no participe en el sistema de ejecu-
cién, en cuyo caso en funcién de las cuotas de participacién de los indica-
dos miembros.

a.2) Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion,
que las fincas estén situadas en el lugar mds proximo posible al de las anti-
guas propiedades de los mismos titulares, y que todos los propietarios reci-
ban los aprovechamientos urbanisticos que les correspondan materializados
proporcionalmente en las fincas resultantes.

a.3) En ningin caso podrdn adjudicarse, como fincas independientes, superficies
inferiores a la parcela minima edificable o que no retina la configuracién y ca-
racteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento. De con-
formidad con el articulo 87.1.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no
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alcance ni supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias fincas resul-
tantes como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudica-
cién podran satisfacerse en dinero. Con arreglo al articulo 94.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, si la cuantia de los derechos de los propietarios no al-
canzase el quince por ciento (15 por 100) de la parcela minima edificable, la
adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en metdlico. La mis-
ma regla se aplicard cuando los excesos de adjudicacién por exigencias de
la reparcelacion no alcancen dicho tanto por ciento.

a.4) En todo caso, las diferencias de adjudicacién serdn objeto de compensacién
econdmica entre los interesados, valordndose al precio medio de las fincas re-
sultantes, referido al aprovechamiento concreto, recibido en exceso o dejado
de percibir “in natura’; compensaciones econdémicas que se reflejardn, asimis-
mo, en el Proyecto de Reparcelacién, siendo de aplicacion lo establecido en el
articulo 96.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica. Estas operaciones que-
dardn detalladamente reflejadas en la cuenta de liquidacién provisional del
Proyecto de Reparcelacién con arreglo al articulo 100 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

a.5) Enlos supuestos de doble inmatriculacién de fincas, se aplicard el articulo 10.1
de las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de na-
turaleza urbanistica aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. El
Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de ejecucion procederd a la segre-
gacidn de la porcién de las fincas no afectada por la situacién conflictiva,
considerdndola como aportacién independiente, quedando el resto de las
mismas, al igual que las demds fincas en dicha situacidn, sujetas al proce-
dimiento jurisdiccional civil o al acuerdo de los titulares.

a.6) De conformidad con lo establecido en el articulo 87.2 de la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid, la adjudicacién de fincas se producird en cual-
quiera de los siguientes términos:

1) Lasuperficie precisa para servir de soporte a la entera edificabilidad o que
cubra su valor de indemnizacién sustitutoria a que tenga derecho el pro-
pietario, quedando aquella afecta al pago de las cargas de urbanizacién.

2) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad
o del valor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la
correspondiente al valor de las cargas de urbanizacion.

Por acuerdo de la Junta y previa peticion de los propietarios particulares que
lo soliciten, podré acordarse la utilizacién del criterio 2) en la adjudicacién
de fincas, siendo el criterio 1) el aplicable con cardcter general a los propie-
tarios de la Junta.

b) Adjudicacién al Ayuntamiento: serdn objeto de adjudicacién al Ayuntamiento las
fincas de cesidn obligatoria y gratuita segun el planeamiento. La transmisién de
derecho al Ayuntamiento de tales fincas se producird en pleno dominio y libres de
cargas, al aprobarse definitivamente el Proyecto de Reparcelacién para su incor-
poracién al patrimonio municipal del suelo o su afectacion a los usos previstos.

3. Vigencia en el Registro de la Propiedad de la afeccion urbanistica: El plazo de sie-
te (7) afios establecido en el articulo 20 de las normas complementarias al Reglamento para
la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de ac-
tos de naturaleza urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, comen-
zard a contarse desde el inicio de las obras necesarias para ejecutar el planeamiento. A los
efectos de obtener en el Registro de la Propiedad la cancelacién de dicha afeccién por trans-
curso del plazo de caducidad, la Junta de Compensacion o cualquier interesado podra soli-
citar y obtener de la Administracién urbanistica la pertinente certificacion sobre la fecha de
inicio de dichas obras.

Duodécima. Supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la
Junta.—1. Con independencia de la expropiacién que procede por falta de incorporacién a
la Junta en tiempo y forma hdbiles, procederd también la expropiacidn en los siguientes supues-
tos de incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la Junta de Compensacién:

a) Conforme a lo dispuesto en el articulo 181.2 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica, la falta de pago de las cuotas sefnaladas por el Consejo Rector, en la forma
prevista en los Estatutos. En el caso de negativa o retraso por parte de algiin miem-
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bro de la Junta de Compensacién en el pago de las cantidades adeudadas a la mis-
ma, esta podrd optar entre solicitar de la Administracion actuante la aplicacién de
la expropiacién al miembro moroso o interesar de la misma el cobro de la deuda
por la via de apremio. Las cantidades percibidas aplicando este procedimiento se
entregardn por la Administracién actuante a la Junta de Compensacion.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones establecidas en
los Estatutos, debidamente acreditado, aprobada la sancién por la Asamblea General.

¢) En general cuantos incumplimientos estén tipificados en la legislacion urbanistica
como infraccién que da lugar a la expropiacion.

2. El procedimiento expropiatorio serd el regulado en la legislacion de expropiacion
forzosa, teniendo la Junta de Compensacién la condicién de beneficiaria.

3. La expropiacion se efectuard con los criterios de valoracién fijados en el texto
refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, deduciendo del importe, en todo caso, la parte proporcional en las obligaciones
urbanisticas pendientes.

Decimotercera. Aportaciones de miembros de la Junta—Estatutariamente han que-
dado establecidas las normas reguladoras sobre las formas y plazos en que han de efectuar
los miembros las correspondientes aportaciones a la Junta.

Decimocuarta. Distribucion de beneficios y pérdidas.—En la memoria y cuentas de
cada ejercicio econémico deberd contenerse el balance de beneficios y pérdidas correspon-
diente a la actuacién de la Junta en el periodo a que se refieren los documentos contables.

La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econdmico siguiente tales resultados,
o bien distribuir entre los miembros de la Junta los beneficios o las pérdidas producidas, se-
fialando en este segundo supuesto la forma y cuantia del pago de las cuotas extraordinarias.

Llegado el momento de la disolucién de la Junta, el patrimonio comin se distribuird
entre los miembros de la misma en proporcidn a sus cuotas de participacién, conforme a lo
establecido en los Estatutos.

Decimoquinta. Supuestos de compensacion en metdlico por diferencias de adjudica-
cion.—En los supuestos del articulo 87.1.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, cuando haya de establecerse una compensacién en metélico por diferencias, en mas
o menos, de adjudicacion, las cantidades correspondientes se determinardn en funcién del
valor medio de la edificabilidad de las fincas resultantes.

Tales compensaciones se determinardn en el Proyecto de Reparcelacion detallandose
en la cuenta de liquidacién provisional con arreglo a lo dispuesto en el articulo 100 del Re-
glamento de Gestién Urbanistica.

Decimosexta. Edificacién sobre solares.—Desde el momento en que se pueda edi-
ficar sobre las fincas resultantes de la actuacién no se establecen otras limitaciones que las
que expresamente vienen impuestas por la legislacién urbanistica, en particular en los ar-
ticulos 19.2, 20.1.b y 3, 70.4, y 86.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y la
normativa del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL ENCLAVE 16,
CALLE DE LA IGLESIA, DEL P.G.0.U. DE ALCORCON

Articulo 1. Denominacion.—Para la ejecucion del Enclave 16 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcorcén (en adelante, P.G.0.U.), se articula la que se denomina
“Junta de Compensacién del Enclave 16, calle de la Iglesia, del P.G.O.U. de Alcorcén”.

Art. 2. Domicilio—Se establece el domicilio de la Entidad en la avenida América,
numero 32, de Alcorcén (28922 Madrid).

Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea Gene-
ral, dando cuenta a la Administracién actuante y al Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras.

Art. 3. Naturaleza—La Junta de Compensacion tiene naturaleza administrativa (en
concreto, se trata de la denominada “Administracién Corporativa”), y se constituye en cali-
dad de Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayuntamiento de Alcorcén, bajo cuya tutela ac-
tia. No obstante, la Junta de Compensacion quedard sometida al derecho privado sin que le
sea de aplicacién el régimen administrativo, respecto a las actuaciones ajenas a la gestion sis-
temdtica y ejecucion del planeamiento urbanistico del Enclave 16, calle de la Iglesia.

Art. 4. Personalidad.—Esta Entidad dispondrd de plena capacidad para el cumpli-
miento de sus fines y gozard de personalidad juridica propia, desde la inscripcién del acuer-
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do aprobatorio por el érgano actuante, junto con la copia autorizada de la escritura de su
constitucién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 5. Régimen juridico—Sin perjuicio del principio de jerarquia normativa y con-
siguiente prevalencia de las normas juridicas, en cada caso y momento aplicables, la Junta
de Compensacién se regird por lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases de Ac-
tuacion; por las normas de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid que resulten de
aplicacidn; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica; por las normas de aplicacién supletoria
establecidas en Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se prueba el Regla-
mento de Gestién Urbanistica; por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico; y, supletoriamente, por lo dispuesto
en el Real Decreto Legislativo 1/2000, de 2 de julio, por la que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de Sociedades de Capital.

Art. 6.  Objeto.—El objeto de la Junta de Compensacidn es la ejecucion de la urba-
nizacion, si procede, y la actuacién compensatoria sobre las fincas ordenadas por la Unidad
de Actuacién en Suelo Urbano Enclave 16 del P.G.O.U. de Alcorcén.

Art. 7. Fines.—Son fines primordiales de la Entidad, para la consecucién del objeto
propuesto, los siguientes:

a) Laejecucion de las obras de urbanizacion, si fuesen necesarias.

b) Redactar en su caso e impulsar la tramitacién del Proyecto de Urbanizacion, y
formular y aprobar el Proyecto de Compensacion.

¢) La cesidén de los suelos ptblicos, ya urbanizados, al Ayuntamiento de Alcorcén.

d) Su actuacidn, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora.

e) Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras, asi como en el Registro mercantil si se emiten obligaciones y se estima
conveniente.

f) Solicitar al Ayuntamiento de Alcorcén el ejercicio de la expropiacion forzosa, en
beneficio de la Junta, tanto respecto de los propietarios que no se incorporen en
tiempo oportuno a la misma, como de aquellos que incumplan sus obligaciones,
en los supuestos que se contemplan en las Bases de Actuacion.

g) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, para el cobro de las
cantidades adeudadas por los miembros de la Junta.

h) Incorporar el suelo a la Junta, que no presupone la transmision de la propiedad,
sino la facultad de disposicidn con cardcter fiduciario, quedando afectos los terre-
nos al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

i) Formalizar operaciones de crédito para la urbanizacién, con la garantia de los te-
rrenos, para lo que, si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para la consti-
tucién de hipoteca con garantia de titulos transmisibles por endoso o al portador,
en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes.

j) La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados a la Junta, ante
cualquier Autoridad u Organismo Publico, Tribunales y particulares.

k) El ejercicio del derecho a exigir a las empresas que prestardn los servicios, salvo
en la parte que segtn su reglamentacién, deban contribuir los usuarios, el reem-
bolso de los gastos de instalacién de las redes de agua y energia eléctrica.

I) Lasolicitud y gestion de los beneficios fiscales de la contribucidn territorial urba-
na y cualquier otro que sea procedente.

m) Adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de Compensacién entre los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

n) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan en base a la legisla-
cidén vigente.

Art. 8. Administracion actuante—La Administracién municipal, bajo cuya tutela y
control actuard la Junta de Compensacidn, a los efectos previstos en los articulos 29, 162 y
concordantes del Reglamento de Gestidon Urbanistica, serd el Ayuntamiento de Alcorcén.

En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacién, que corresponde al Ayun-
tamiento, se realizardn las siguientes actuaciones:

a) Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Actuacién a los propietarios no promo-
tores de la Junta, para la formulacién de observaciones y para su incorporacion a
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la misma, y dar audiencia en las alegaciones de estos a los promotores, para su
contestacion.

b) Aprobar los Estatutos y Bases de Actuacién, y las modificaciones acordadas por la
Junta, en su caso.

¢) Aprobar la constitucién de la Junta y la remisién del acuerdo aprobatorio de la Es-
critura de Constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para
su inscripcién.

d) Designar representante municipal en la Junta de Compensacion.

e) Elejercicio de la expropiacion forzosa a beneficio de la Junta respecto a los terre-
nos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones,
en los supuestos en que estos Estatutos y Bases de Actuacién prevén la expropia-
cidén en casos de incumplimiento.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cualquiera
de los miembros de la Junta.

g) Resolver los recursos de alzada contra acuerdos de la Junta.

h) Cuantas otras atribuciones resulten de la Legislacién Urbanistica vigente.

Art. 9. Ambito de actuacién.—El dmbito de actuacién de la Junta de Compensacién
queda integrado por todos los terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacién en Suelo
Urbano Enclave 16 del P.G.O.U. de Alcorcén, formando parte de la Junta no solo los titu-
lares de dichos terrenos sino, de haberlos, los del suelo destinados a sistemas generales en
el supuesto sefialado por el articulo 163.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, que ha-
yan de hacer efectivo su derecho en esta Unidad de Actuacion.

Art. 10.  Vigencia—La Junta de Compensacién desde su constituciéon mediante Es-
critura Publica y sin perjuicio de su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, tendrd una vigencia indefinida hasta el total cumplimiento de sus fines.

Art. 11.  Estatutos y Bases de Actuacion.—1. Los presentes Estatutos constituyen
las reglas de organizacion y funcionamiento de la Junta de Compensacion; constituyendo las
Bases de Actuacidn, la determinacién de las reglas para la justa distribucién de cargas y be-
neficios de los miembros de la Junta, que se formalizardn en el Proyecto de Compensacion.

2. El Ayuntamiento aprobard inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacién some-
tiendo ambos documentos a Informacion Publica por plazo de veinte (20) dias mediante su
publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y notificacion indivi-
dualizada a todos los propietarios afectados.

3. Transcurridos los plazos de alegaciones, el Ayuntamiento aprobard definitiva-
mente los referidos documentos, con las modificaciones que en su caso procedieran y de-
signard su representante en el érgano Rector de la Junta.

4. Cualquier modificacién posterior de los Estatutos y Bases de Actuacién, requeri-
rd el acuerdo de la Asamblea General, votado favorablemente por miembros que represen-
ten al menos el sesenta por ciento (60 por 100) de la participacién en la Junta, y habrd de
ser asimismo aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 12.  Proyecto de Reparcelacion—En desarrollo de los criterios recogidos por
las Bases de Actuacidn, se redactara el Proyecto de Reparcelacion, en el que se reflejaran
las finas aportadas y las fincas resultantes, con sus adjudicatarios; las fincas a ceder al
Ayuntamiento y el importe de indemnizaciones, y compensaciones en metdlico si fueran
procedentes. Aprobado el Proyecto por la Junta y por el Ayuntamiento, servird de titulo
para la adjudicacion de las fincas.

Art. 13.  Requisitos para la incorporacién a la Junta—1. La Junta se compone de
las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos incluidos en la Unidad, sean pro-
motores o adheridas a la misma, asi como de los que tengan que hacer efectivo su derecho
en la Unidad de ejecucidn, segtn lo sefialado en el articulo 6 de estos Estatutos.

2. Los propietarios no promotores de la Junta podrdn incorporarse a ella durante el
tramite de informacién Publica, o en el plazo de un mes a partir de la notificacion de la apro-
bacién definitiva por el Ayuntamiento de los Estatutos y Bases de Actuacidn; notificacion
que se les hard personalmente, ademds de publicarse el acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID; y ademds, mediante escritura de adhesion a la de Constitu-
cién de la Junta de Compensacion en el plazo que al efecto se sefiale por la misma.

3. La incorporacidn, en su caso, se solicitard por escrito a través del Registro del
Ayuntamiento, haciéndose constar expresamente la aceptacion de los Estatutos y Bases
aprobados, de la superficie, linderos y valor catastral de la finca propiedad del solicitante,
adjuntando la documentacion justificativa de dicha propiedad y su valoracién.
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Art. 14.  Constitucion de la Junta de Compensacién.—1. Determinados en forma
definitiva los elementos personales, los promotores convocardn a todos los propietarios
para la constitucién definitiva de la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento, rea-
lizandose la convocatoria mediante carta certificada al menos diez (10) dias hdbiles antes
de la fecha prevista y sefialando en ella el objeto de la convocatoria.

2. La constitucién se hard mediante escritura publica en la que deberd constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.
b) Relacién de las fincas de las que son titulares.

¢) Personas que han sido designadas para ocupar los cargos.

d) Acuerdo de constitucion.

3. Los interesados que no otorguen la escritura, podrdn consentir su incorporacién en
escritura de Adhesién, dentro del plazo que al efecto se sefiale, y si no se adhieren se les
tendrdn por no incorporados a la Junta de Compensacion.

4. Copia autorizada de la escritura y de las de adhesion, se trasladard al Ayuntamien-
to, que las aprobard, si procede, y elevard el acuerdo y la copia autorizada de la escritura a
la Comisién Provincial de Urbanismo para su inscripcion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras.

Art. 15.  Titularidades especiales—1. Cuando las fincas pertenezcan a menores o
incapacitados, formardn parte de la Junta de Compensacién sus representantes legales y la
disposicién de tales fincas por la Junta no estard sujeta a limitaciones de cardcter civil.

2. Si se adjudicaran cantidades a los menores o incapacitados, se les dard el destino
que sefiale la legislacion civil, y si se adjudicaran inmuebles se inscribirdn a favor de los ti-
tulares registrales de las fincas aportadas.

3. En el supuesto de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares
habrédn de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como asociado, respon-
diendo solidariamente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.
Sino designaran representante en el plazo que al efecto se sefiale, serd nombrado por la Jun-
ta con aprobacién municipal.

4. En el caso que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, tenien-
do otra persona cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de socio corres-
ponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
econdmico correspondiente.

Art. 16.  Transmision de bienes.—1. La incorporacién de los propietarios a la Jun-
ta no presupone la transmision a la misma de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta
actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2. LaJunta de Compensacién serd beneficiaria de la expropiacion forzosa tanto de
los bienes cuyos propietarios no se han incorporado oportunamente a la Junta, como en los
supuestos de incumplimientos de las obligaciones contraidas que se enumeren en las Bases
de Actuacidn.

3. Elprocedimiento expropiatorio es el establecido en la legislacién urbanistica y de
expropiacion forzosa, y en cuanto a su valoracion se estard a lo sefialado en las Bases.

4. La Junta podrd gravar y enajenar las fincas que reciba bien en concepto de benefi-
ciaria por expropiacion forzosa, bien reservadas por la misma para hacer frente a los gastos,
o reservando con este cardcter fincas resultantes en el Proyecto de Reparcelacién, previo
acuerdo adoptado por la Asamblea General.

5. Los miembros de la Junta de Compensacion podrdn enajenar fincas o su partici-
pacién en la misma con las siguientes condiciones y efectos:

a) Eltransmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del adqui-
rente y las condiciones de la transmision, a los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente, por cualquier clase de titulo, quedard subrogado en todos los dere-
chos y obligaciones pendientes por razén de la participacién enajenada, haciéndo-
se expresa mencion de ello en el titulo de la transmisién.

Art. 17. Derechos de los miembros:

a) Asistir por si, o por medio de representante, a las sesiones de la Asamblea General,
emitiendo su voto en proporcién al derecho o interés econdémico que ostente, y
presentar proposiciones y sugerencias.

b) Elegir a los miembros de los érganos de gobierno, y ser elegidos para el desempe-
flo de los cargos.

¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicidn sobre las fincas o cuotas
de su propiedad en los términos y condiciones que sefiala el articulo precedente.
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d) Recibir los inmuebles que, como resultado de la aplicacion del Sistema de Com-
pensacion les correspondan, y las diferencias de adjudicacién en metdlico que pro-
cedan, si las hubiere.

e) Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado de cuentas, solicitar
exhibicién de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones que la Asamblea
General determine.

f) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habrdn de acomodarse a lo
sefialado en los Estatutos y acuerdos de la Junta.
Art. 18.  Obligaciones de sus miembros:

a) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en
su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expre-
sién de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdmenes.

b) Sefialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones, para constancia en
la secretaria de la Junta.

¢) Pagar los gastos y las cuotas complementarias que se giren, en proporcién al valor
de su participacion y en los plazos establecidos.

d) Notificar a la Junta el propédsito de transmitir fincas o su participacién en ellos.

e) Regularizar la titularidad y situacion registral de las fincas aportadas, dentro de los
plazos que sefiale el Consejo Rector.

f) Permitir la ocupacién de las fincas para la ejecucion de las obras, depdsito de ma-
teriales e instalaciones complementarias.

Art. 19.  Cuotas de participacion.—1. Cuotas iniciales. Durante la tramitacién
administrativa del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensa-
cién y hasta la Constitucién de la Junta de Compensacién, una vez se hayan aprobado de-
finitivamente por el Ayuntamiento de Alcorcén las Bases y Estatutos, tanto la superficie
como la valoracién estimada de cada una de las fincas aportadas serd la que aparece refle-
jada para cada finca en la informacién del Catastro. Con la superficie y el valor de cada fin-
ca que aparece en la informacidn catastral se calculard la cuota inicial correspondiente, que
tendrd un cardcter meramente estimativo y provisional.

2. Cuotas provisionales. Una vez constituida la Junta de Compensacidén se procederd
por la Asamblea a sefialar las cuotas provisionales de participacion, que servirdn para calcu-
lar la participacion de los propietarios y sufragar costes durante esta fase. Las cuotas provi-
sionales podrdn coincidir con las “cuotas iniciales” que se hayan utilizado para calcular la
cuota de participacién durante el proceso de constitucién de la Junta de Compensacién o, si
asi lo considera la Asamblea, se calculardn utilizando como pardmetros la superficie real de
cada finca y su valoracidn, para realizar la valoracion, salvo unanimidad de los propietarios,
se deberd seguir el criterio recogido en el articulo 37.2 de la Ley del Suelo, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de septiembre.

3. Cuotas definitivas. Junto con el Proyecto de Reparcelacion, la Junta de Compen-
sacion propondrd las cuotas de participacidn segun el valor de las fincas aportadas. Segin
lo establecido en el 34.1.a) de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, en defecto de
acuerdo undnime de todos los propietarios miembros de la Junta de Compensacion, se apli-
card el articulo 37.2 de dicha norma para determinar el valor del suelo aportado.

No obstante, para, calcular las cuotas definitivas de urbanizacién y los demds derechos
y obligaciones correspondientes a cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién se
estard, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento
de Alcorcén, a los aprovechamientos efectivamente asignados a cada uno de los juntacom-
pensantes, en el uso caracteristico y una vez homogeneizados, conforme a los articulos 100.5
y 188 del Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, incluyendo en su caso los excesos o defectos de adjudicacién a cada juntacompensan-
te. A partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién por el Ayuntamiento de
Alcorcon, estas cuotas definitivas a efectos de derechos y obligaciones dentro de la Junta de
Compensacién determinardn el pertinente reajuste respecto a las derramas satisfechas hasta
ese momento con arreglo a las anteriores cuotas estimadas y provisionales.

4. En todo caso, el acuerdo municipal de aprobacién definitiva del Proyecto de Re-
parcelacion supone la fijacidn definitiva del valor de cada una de las fincas aportadas, asi
como la cuota definitiva de cada propietario, sin perjuicio de los recursos que en via admi-
nistrativa y jurisdiccional puedan interponerse contra dicho acuerdo municipal.

5. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
prevalecerd esta dltima sobre aquella, sin perjuicio de las acciones legales que procedan.

BOCM-20220413-52



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 88 MIERCOLES 13 DE ABRIL DE 2022 Péag. 237

6. Con referencia a las cargas reales que pudieran gravar las fincas afectadas, serdn
integramente aplicables los articulos 23 del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, los articulos 11 y 12 de las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica aprobado por Real Decre-
to 1093/1997, de 4 de julio, y los articulos 122 y siguientes del Reglamento de Gestién Ur-
banistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

7. Enel supuesto de que el propietario afectado no hubiese declarado alguna carga o
en el caso de que las declaradas no se ajusten a la realidad, el propietario que hubiera co-
metido la omisién responderd de los perjuicios que la misma hubiera provocado en el mo-
mento de la reparcelacion, manteniéndose las cargas sobre las parcelas que correspondan.

8. La valoracién de los demds bienes y derechos distintos al suelo afectado por el
Proyecto de Reparcelacion quedard determinada en el mismo de conformidad con los ar-
ticulos 34 y siguientes del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y su desarrollo en el Reglamento de valoraciones de
la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre; articulo 87 de la
vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y articulos 98 a 100 del Reglamento de
Gestion Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. Dicha valoracién
no influird en las cuotas de participacién que, en funcién del valor de sus fincas y con arre-
glo al apartado 3 del presente articulo 15, corresponda a cada uno de los miembros de la
Junta de Compensacién en el Proyecto de Reparcelacion.

9. Enel supuesto de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una per-
sona y cualquier otro derecho real limitativo de dominio a otra, la calidad de miembro de la
Junta de Compensacién corresponderd al nudo propietario, sin perjuicio de que el titular del
derecho perciba el rendimiento econémico que constituya el contenido del mismo. En nin-
guln caso las indemnizaciones que procedan como consecuencia de la demolicién o extin-
cion de los bienes y derechos cuyo mantenimiento resulte incompatible con la ejecucién del
planeamiento urbanistico, dardn lugar a alteracion en la cuota de participacién correspon-
diente a cada juntacompensante, salvo en el caso previsto por el articulo 127.3 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica aprobado por Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Art. 20. Organos de Gobierno y Administracién.—Los 6rganos de Gobierno y
Administracién de la Junta de Compensacién serdn:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.
¢) El Presidente.

También ostentaran facultades:

a) El Presidente.
b) El Secretario.
¢) El Gerente.

Art. 21.  Asamblea General: Composiciény clases—1. La Asamblea General esta-
rd constituida por todos los miembros de la Junta de Compensacién que estén al corriente de
sus obligaciones, tendrd cardcter deliberante y se reunird en forma ordinaria por lo menos dos
veces al afio debiéndose aprobar la Memoria, Cuentas y Balances en el primer trimestre de
cada ejercicio, y el presupuesto del ejercicio siguiente dentro del dltimo trimestre.

2. Serd su Presidente y Secretario quienes ocupen estos cargos en el Consejo Rector,
y formard parte de la Asamblea, el representante del Ayuntamiento que intervendra con voz
pero sin voto.

3. La Asamblea General, podrd reunirse con cardcter extraordinario cuando lo acuer-
de su Presidente, o lo soliciten miembros de la Junta de Compensacidn que representen al
menos el treinta por ciento (30 por 100) de las cuotas de participacion.

4. Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podrd celebrarse la Asamblea si
se decide por unanimidad, sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 22.  Asamblea General: Facultades:

a) Designacién y cese del Presidente, Vicepresidente y Secretario; la aprobacién del
presupuesto de cada ejercicio y el nombramiento de Censores de cuentas.

b) Elexamen de la gestion comiin y aprobacién en su caso de la Memoria y Cuentas
del ejercicio anterior.

¢) Lamodificacion de los Estatutos y Bases de Actuacién, sin perjuicio de la aproba-
cion posterior del Ayuntamiento.
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d) Laimposicién de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el
presupuesto anual.

e) Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la
Junta.

f) Acordar la constitucién de las garantias que pueda exigir la Administracién ac-
tuante para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.

g) Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras y acordar la constitu-
cidén de sociedad con fines de urbanizacién o complementarios de la misma.

h) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arreglo a lo previsto en el
articulo 46 y 47 de estos Estatutos.

1) En general cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvimiento de
Junta.

Art. 23.  Asamblea General: Convocatoria—1. Las reuniones de la Asamblea Ge-
neral, extraordinaria, seran convocadas por el Presidente mediante comunicacién fehacien-
te remitida a los miembros de la Junta, a la direccién previamente comunicada por estos,
con ocho (8) dias hdbiles, al menos, de antelacién a la fecha que hayan de celebrarse.

2. La convocatoria sefalard el lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos
que han de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea, sin que pueda ser obje-
to de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que estando presentes to-
dos los miembros, se declare la urgencia del asunto por mayoria de las cuotas.

3. En la convocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicard, respectiva-
mente, que en el domicilio social se haya a disposicion de los socios la Memoria y Cuentas del
ejercicio anterior, con el informe de los censores o el presupuesto para el ejercicio siguiente.

Art. 24.  Asamblea General: Constitucion.—1. La Asamblea General quedard vali-
damente constituida en primera convocatoria cuando acudan a ella por si o por representa-
ciéon miembros de la Junta de Compensacidn que representen al menos el sesenta por cien-
to (60 por 100) de las cuotas de participacion. Se entenderd vdlidamente constituida en
segunda convocatoria, cualquiera que sea el ntimero de asistentes, transcurrida media hora
desde la primera, sin perjuicio del quérum necesario para adoptar acuerdos.

2. Los miembros de la Junta podran designar por escrito y para cada reunién a otras
personas que le representen en la Asamblea, habiendo de designar estos una sola persona
en su representacion.

Art. 25. Asamblea General: Forma de adopcion de acuerdos, computo de votos y
quérum de votacion.—1. El Presidente, o quien estatutariamente le sustituya, presidird la
Asamblea General y dirigird los debates.

2. Actuard como Secretario el del Consejo Rector o quien le sustituya estatutariamente.

3. Los acuerdos se adoptardn por mayoria de cuotas de participacion, presentes o re-
presentadas.

4. El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se ajustard a lo
dispuesto en el articulo 88! de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

a) Presentacion del Proyecto de Reparcelacion, una vez aprobado por la Junta Gene-
ral de la Junta de Compensacién, con el voto favorable de los propietarios que re-
presenten al menos el cincuenta por ciento (50 por 100) de la superficie del suelo
de la unidad de ejecucion, ante el Ayuntamiento de Alcorcén, acreditando la titu-
laridad de las fincas aportadas mediante certificacién de dominio y cargas del Re-
gistro de la Propiedad.

b) Informacién piiblica por plazo minimo de veinte (20) dias.

¢) Audiencia por plazo de veinte (20) dias sin necesidad de nueva informacién publi-
ca, de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del Proyecto
de Reparcelacion y de aquellos que resulten afectados por modificaciones acorda-
das tras el periodo de informacién publica.

1 La aplicacién del articulo 88 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid hace que no sea aplicable
al quorum del articulo 174 del RGU, por lo que la aprobacién del Proyecto deberd ser por el cincuenta por cien-
to (50 por 100) de las cuotas de los propietarios de la Junta. Asi consta en otros Estatutos aprobados por este
Ayuntamiento como, por ejemplo, en el articulo 25.3 de los publicados en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID de 2 de marzo de 2007.
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d) Aprobacién dentro del plazo médximo de dos (2) meses desde la presentacion de la
totalidad de la documentacién exigible o, en su caso, desde el efectivo cumplimien-
to del dnico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la aportada,
que solo podrd practicarse dentro de los quince (15) dias siguientes al de aquella pre-
sentacion. La no notificacién de resolucidn expresa dentro del indicado plazo méxi-
mo autorizard para entenderla aprobada por acto presunto, debiendo abstenerse el
Ayuntamiento de Alcorcén de cualquier pronunciamiento expreso distinto del con-
firmatorio del presunto, una vez producido este.

Estos requisitos de procedimiento recogen de forma expresa y son transcripcion de lo
previsto en el articulo 88 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, norma en vigor,
y que serd aplicada conforme a la interpretacién dada por los Tribunales respecto a los efec-
tos del silencio administrativo en el dmbito urbanistico, interpretacién que impide el reco-
nocimiento de derechos y/o facultades que no estdn expresamente recogidos en las leyes y/o
el planeamiento aplicable.

5. Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que ha-
yan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos, y sin perjuicio del ejercicio
de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 26. Asamblea General: Actas y Certificaciones.—1. De cada reunién de la
Asamblea General se levantard acta que podrd ser aprobada en la misma reunién, hacién-
dose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. Las Actas figurardn en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y se-
ran firmadas por el Presidente y el Secretario, y dos de los miembros asistentes.

3. Arequerimiento de los miembros de la Junta o de la Administracién actuante, debe-
rd el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

Art. 27.  Consejo Rector: Composicion y designacion—1. El Consejo Rector esta-
rd compuesto por un Presidente, un Secretario, designados por la Asamblea General y el
Vocal designado por el Ayuntamiento, en su caso.

2. Los miembros del Consejo, a excepcidn del Vocal de designaciéon municipal, ha-
brdn de ostentar la cualidad de socios 0 miembros de la Junta y ser propuestos por ellos.

Art. 28. Consejo Rector: Duracién de cargo.—1. Los nombramientos de los
miembros designados por los miembros de la Junta tendrdn dos (2) afios de duracion, si bien
es posible una o varias reelecciones.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o cese de algin miembro, la Asamblea Gene-
ral designard al sustituto hasta la fecha de renovacién de cargos.

Art.29. Consejo Rector: Facultades.—Son funciones particulares del Consejo Rector:

a) La proposicién de acuerdos a la Asamblea General.

b) La ejecucion de los acuerdos de la misma.

¢) La administraciéon econdémica de la Junta.

d) Larepresentacién juridica de la misma.

e) Elnombramiento y separacion del Gerente, resto del personal administrativo y se-
flalamiento de su régimen de trabajo. Y ademads cuantas facultades le sean delega-
das por la Asamblea General.

Art. 30. Consejo Rector: Convocatoria, quérum de asistencia y votacion.—1. El
Consejo Rector se reunird a instancias del Presidente o a peticion de un tercio (1/3) de sus
miembros.

2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del lugar, dia y hora de
la reunidn, serd cursada por el Secretario mediante comunicacién fehaciente con un mini-
mo de cinco (5) dias de antelacién, o por cualquier otro medio de convocatoria, siempre que
acudan a la sesion todos los miembros que componen el Consejo Rector.

3. ElConsejo quedard vdlidamente constituido, cuando concurran a la reunién al me-
nos tres cuartas (3/4) partes de sus miembros, pudiendo delegarse el voto en alguno de los
restantes miembros de la Junta por escrito y para cada reunion.

4. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria de votos, reconociéndose cualidad de
voto dirimente al del Presidente en caso de empate, y serdn inmediatamente ejecutivos, sin
perjuicio de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 31.  Consejo Rector: Actas y Certificaciones.—1. De cada sesién del Consejo
se levantard Acta, en la que se hardn constar los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones, siendo aprobadas en la misma reunién o en la siguiente.

2. Las Actas figurardn en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y se-
rdn firmadas por el Presidente y el Secretario.
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3. A requerimiento de los socios o Administracién actuante, deberd el Secretario,
con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Art. 32.  Presidente: Nombramiento.—El Presidente serda designado por Asamblea
General y su nombramiento tendrd la duracién prevista en el articulo 25, pudiendo ser re-
elegido indefinidamente.

Art. 33, Presidente: Facultades.—Corresponden al Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector; dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir sus acuerdos.

b) Ostentar la representacién judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién y
de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos o requieran.

d) Ejercer en la forma que el Consejo Rector determine, cualquier actividad bancaria
que exija el funcionamiento de la Junta.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o les sean delegados por la Asam-
blea General.

Art. 34, Secretario: Facultades—Corresponden al Secretario las siguientes:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Levantar Acta de las sesiones transcribiéndolas al Libro correspondiente.

c) Expedir Certificaciones con el visto bueno del Presidente.

d) Llevar un Libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta de compensacion con expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
fecha de incorporacién, cuota de participacién y nimero de votos, y cuantos da-
tos complementarios se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad pro-
ceda, los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y en su caso a la
Administracién actuante.

Art. 35.  Gerente: Nombramiento.—Si se estimase oportuno serd nombrado un Ge-
rente por el Consejo Rector, a propuesta de la Asamblea General, con cardcter indefinido,
sin perjuicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo del pro-
pio Consejo.

Art. 36.  Gerente: Facultades.—Corresponden al Gerente las siguientes:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, y del Consejo Rector.

b) Asistir a las sesiones con voz pero sin voto.

c¢) Representar a la Junta a efectos puramente administrativos.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General o el Consejo
Rector.

Art. 37. Ingresos de la Junta—Los medios econémicos de que dispondrd la Junta de
Compensacidn para hacer frente a los gastos sefialados en el articulo 39 de estos Estatutos,
en los términos a los que se refiere los articulos 59 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, estardn constituidos por los siguientes ingresos:

a) Las aportaciones de los miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etcétera, que se obtengan.

¢) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacién o de los
que hubiesen sido reservados con tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

d) Las rentas y productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y
organismos para la realizacion de fines urbanisticos.

Art. 38.  Gastos de la Junta de Compensacién.—Seran gastos de la Junta de Com-
pensacion:

a) Los de promocién de la actuacion urbanistica.

b) La financiacion de las obras de urbanizacién conforme al articulo 97.2 de la vigente
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y al articulo 18.1.c) del texto refundido de
la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

¢) Elcoste de redaccién y tramitacion del planeamiento urbanistico, Proyecto de Re-
parcelacién, Proyecto de Urbanizacion (si fuera preciso), Bases de Actuacion, Es-
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tatutos de la Junta de Compensacién y demds documentos complementarios que
sean necesarios.

d) El abono de honorarios profesionales de arquitecto, aparejador, abogado y cual-
quier otro que proceda, asi como los gastos administrativos, de guarderia y vigi-
lancia, etcétera.

e) Las indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos.

f) Las indemnizaciones debidas por los propietarios a los arrendatarios de edificios y
construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecucion
del planeamiento urbanistico, asi como las indemnizaciones derivadas de la destruc-
cién de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el planeamiento.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compen-
sacion.

Art. 39.  Cuotas de urbanizacioén: clases:

a) Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta que
se recogen en los presupuestos anuales.

b) Son cuotas extraordinarias las que se fijan en acuerdos especificos de la Asamblea
General.

Art. 40. Pago de aportaciones.—1. El Consejo Rector, al sefialar las cantidades
que deban satisfacer los miembros integrados en la Junta de Compensacién, definird la for-
ma y condiciones de pago de aquellas.

2. Lacuantia de tales aportaciones serd proporcional a las cuotas de participacién es-
tablecidas por la Asamblea General conforme a lo previsto en la Base de Actuacién octava
y el articulo 19 de los presentes Estatutos.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Junta de Compensacion se realizard dentro del plazo de un (1) mes siguiente a la
fecha de la notificacion del acuerdo del Consejo Rector.

4. Transcurrido dicho plazo sin haberse efectuado el pago de la aportacién adeudada,
el miembro incurrird automdticamente en mora, en un interés equivalente al tipo de interés
legal del dinero vigente en ese momento, y el Consejo Rector procederd contra el moroso por
via de apremio, por via judicial ordinaria civil o utilizando el derecho de expropiacién, a
cuyo efecto se expedird por el secretario del Consejo Rector, con el visto bueno del presi-
dente, la correspondiente certificacién, incluyendo los intereses de demora, que tendrd efi-
cacia ejecutiva. En todo caso, desde la terminacién del periodo voluntario de pago hasta la
efectividad de este, el miembro moroso quedara en suspenso respecto al ejercicio de sus de-
rechos dentro de la Junta de Compensacion.

5. Los expedientes de apremio y de expropiacion forzosa serdn tramitados por el 6r-
gano competente del Ayuntamiento, a solicitud de la Junta de Compensacién, con arreglo
a lo previsto en los articulos 181 y concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica.
No obstante, la Junta podréd recaudar de sus miembros, por delegaciéon del municipio, las
cuotas de urbanizacién por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones
recurso de alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 108.3.¢) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 41. Impugnacién de los acuerdos de la Junta—1. Los acuerdos de los 6rga-
nos de la Junta serdn inmediatamente ejecutivos y no se suspenderdn por su impugnacion,
salvo que asi lo acuerde el érgano que deba resolver el recurso. No obstante, la impugna-
cioén de los acuerdos serd posible a través de los siguientes recursos:

a) Contra los acuerdos del Consejo Rector se podra interponer directamente recurso
de alzada ante el Ayuntamiento en el plazo de quince (15) dias hdbiles desde la
notificacién o desde la adopcidn del acuerdo si el recurrente estaba presente.

b) Contralos acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, se podrd interpo-
ner recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de quince (15) dias hébiles des-
de su notificacién o desde que se produzca la desestimacion presunta por silencio.

2. Solo estardn legitimados para recurrir quienes no hubieran votado a favor del
acuerdo, por si o por medio de representante.

Art. 42.  De los gastos anticipados.—Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipada-
mente, en beneficio de la gestién comun, por alguno de los miembros de la Junta de Compen-
sacion antes de la constitucion de esta, de acuerdo a su norma fundacional, serdn a cuenta de
la Junta de Compensacion, previa justificacion ante el Consejo Rector, y aquellos podran re-
clamar la parte proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea deducida de la
primera o primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.
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Art. 43.  Contabilidad —La Junta llevard la contabilidad de la gestién econdmica en
libros adecuados para que en todo momento pueda darse razén de las operaciones efectua-
das, y de ellos deriven las cuentas que han de rendirse.

La contabilidad estard a cargo del miembro del Consejo Rector designado para la cus-
todia de fondos bajo la supervision del Presidente, quien contratard para llevar a cabo la
misma los servicios de las personas o entidades competentes para ello, con cargo a los pre-
supuestos de la Junta de Compensacion.

Art. 44. Responsabilidad de la Junta de Compensaciéon.—1. La Junta de Compen-
sacion serd directamente responsable, frente al Ayuntamiento, de las obligaciones resultan-
tes del planeamiento.

2. En el supuesto de que la Junta de Compensacidn incurra en infracciones que ha-
yan de calificarse de graves, se estard en lo dispuesto en el articulo 183 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

Art. 45. Interdictos posesorios.—1. Los miembros de la Junta de Compensacién
no podrdn promover interdictos posesorios frente a las actuaciones de aquella, adoptados
en virtud de la facultad fiduciaria de disposicidn sobre las fincas de aquellos.

2. Tampoco procederd la accién interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupe
bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras de urbanizacién, de conformidad con
el Plan que se ejecute.

Art. 46. Normas sobre disolucién de la Junta—1. Son causas de disolucion de
la Junta:

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se creo.

¢) Enforma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el quérum
del ochenta por ciento (80 por 100) de las cuotas de participacidn, sin perjuicio del
cumplimiento, por subrogacion, de las obligaciones contraidas y de las responsa-
bilidades subsidiarias que pudiera haber lugar. La disolucién voluntaria dard lugar
a la extincion de la personalidad juridica de la Junta o bien la transformacién en
sociedad civil o mercantil.

2. En los dos dltimos supuestos, la disolucién habrd de ser aprobada por el Ayun-
tamiento.

Art. 47. Normas sobre la liquidacion de la Junta.—Cuando se extinga la personali-
dad juridica, tendrd lugar la liquidacién de la Junta en la forma siguiente:

a) El Consejo Rector procederd a la liquidacion con observancia de las instrucciones
dictadas especificamente por la Asamblea General.

b) El patrimonio que pueda existir en fincas, derechos o en metdlico, se distribuird
entre los asociados en proporcidn a su participacion en la Entidad Urbanistica.

Alcorcén, a 25 de marzo de 2022.—EIl concejal-delegado de Urbanismo, Obras Publi-
cas y Mantenimiento, Miguel Angel Gonzdlez Garcia.

(02/6.307/22)
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