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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

65 VALDEMAQUEDA
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial de fecha 1 de octu-
bre de 2021 aprobatorio de la Ordenanza municipal reguladora del régimen de licencia, de-
claracion responsable y declaracion de residuos para el ejercicio de actos de construccién y
edificacion, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cum-
plimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DEL REGIMEN DE LICENCIA,
DECLARACION RESPONSABLE Y DECLARACION DE RESIDUOS
PARA EL EJERCICIO DE ACTOS DE CONSTRUCCION
Y EDIFICACION, IMPLANTACION, DESARROLLO O MODIFICACION
DE ACTIVIDADES 0] CUALQUIER OTRO USO DEL SUELO
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALDEMAQUEDA

PREAMBULO

El Ayuntamiento de Valdemaqueda, dentro de la linea marcada por la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, mediante la presente Ordenanza, dicta-
da al amparo de las facultades otorgadas a las entidades locales por la Constitucién Espa-
fola y su normativa de desarrollo, pretende establecer el régimen de concesion de licencia
urbanistica y declaracion responsable en el Municipio.

De igual forma, y al amparo de lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de fe-
brero, por el que se regula la produccion y gestidn de los residuos de construccién y demo-
licién y la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivien-
da y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de
construccién y demolicién en la Comunidad de Madrid, pretende regular la gestion de re-
siduos de construccién y demolicidon que se produzcan en el Municipio.

La Ordenanza se estructura en Seis Titulos divididos en veintinueve articulos, conte-
niendo ademds una Disposicion Adicional Unica, una Disposicién Transitoria Unica, una
Disposicién Derogatoria Unica, una Disposicion Final Unica y tres Anexos.

— Titulo I. Relativo a las disposiciones generales, establece el objeto de la Ordenanza,
definiciones e instrumentos de intervencion.

— Titulo II. Relativo a la determinacién de los procedimientos generales de otorga-
miento, los plazos de resolucidn, la publicidad y los efectos.

— Titulo III. Desarrolla disposiciones generales aplicables a las licencias urbanisti-
cas Y declaraciones responsables.

— Titulo IV. Relativo a actos no sujetos a titulo habilitante.

— El Titulo V. Estd dedicado a comprobacién e inspeccidn.

— El Titulo VI. Relativo al régimen sancionador.

— Disposicién Adicional tnica. Relativa a modelos de documentos.

— Disposicién Transitoria Unica. Relativa a procedimientos iniciados con anteriori-
dad a la entrada en vigor de la Ordenanza.

— Disposicién Derogatoria Unica. Dedicada a la derogacién de disposiciones de
igual o inferior rango.

— Disposicién Final Unica. Relativa a la entrada en vigor de esta Ordenanza.

— Tres Anexos:

e Anexo I: Modelo de licencia urbanistica.
* Anexo II: Modelo de Declaracién Responsable.
* Anexo III: Modelo de Declaracion de Residuos.
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Todo ello viene a justificar la adecuacion de la norma a los principios de buena regu-
lacién previstos en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas, cumpliendo con ello la obliga-
cion de las Administraciones Publicas de actuar de acuerdo con los principios de necesidad,
eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los meca-
nismos de intervencién municipal que se desarrollan en el Municipio en los procedimien-
tos de licencia urbanistica, declaracién responsable, y declaracién de residuos, todo ello en
relacion lo dispuesto en el articulo 84.1.b) y c¢) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local y 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2. La Ordenanza se redacta de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, segtin redaccion dada por la Ley 1/2020, de 8
de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, que pretende modificar el
actual marco juridico del régimen autorizatorio urbanistico previo, revisando los procedimien-
tos de intervencién administrativa en los actos de construccidn, edificacién y uso del suelo y
manteniendo bdsicamente la necesidad de autorizacion administrativa previa en aquellos su-
puestos en los que asi viene determinado por la normativa bdsica estatal y en desarrollo de lo
establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicién y la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula
la gestidn de los residuos de construccién y demolicion en la Comunidad de Madrid.

3. Sultimo propdsito, no es otro que garantizar que los actos de construccion y edi-
ficacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro uso
del suelo sujeto licencia y declaracién responsable se ejecutan conforme a la legislacién y
planeamiento urbanisticos y que la gestion de los residuos de construccién y demolicion se
realizan conforme dispone la normativa medioambiental.

Art. 2. Definiciones—A los efectos de esta Ordenanza se entendera por:

1. “Titulo habilitante de naturaleza urbanistica”. Los que habilitan actos de construc-
cién y edificacidn, los de implantacidn, desarrollo o modificacidn de actividades o cual-
quier otro uso del suelo requerirdn para su licito ejercicio de licencia, orden de ejecucién o
declaracién responsable urbanistica.

2. ““Actos de construccién y edificacién, los de implantacién, desarrollo o modifica-
cién de actividades o cualquier otro uso del suelo”. Aquellas acciones que incidan en la uti-
lizacién del suelo, necesitadas de control urbanistico del Ayuntamiento, bien sea mediante
licencia urbanistica, articulo 151.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid o declaracién responsable, articulo 151.2.b) de la misma Ley.

3. “Declaracién responsable urbanistica”. El documento en el que el interesado ma-
nifiesta bajo su responsabilidad de forma clara y precisa:

a) Que la actuacién urbanistica que pretende realizar cumple los requisitos exigidos
en la normativa urbanistica y sectorial aplicable a de dicha actuacién.

b) Que dispone de la documentacion acreditativa del cumplimiento de los anteriores
requisitos y que la pondrd a disposicion del ayuntamiento cuando le sea requerida.

¢) Que se compromete a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la
realizacién del acto objeto de la declaracion.

4. “Licencia urbanistica”: Acto administrativo reglado por el que el Ayuntamiento
resuelve autorizar al interesado a realizar una actuacién de construccion y edificacion, de
implantacién, desarrollo o modificacién de actividad o cualquier otro acto de uso del sue-
lo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a lo es-
tablecido en la normativa vigente, recogido en el articulo 151.2. a) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Instrumentos de intervencion municipal —FEl Ayuntamiento de Valdemaque-
da podrd intervenir la actividad de los ciudadanos a través de los siguientes instrumentos:

— Licencia urbanistica.
— Declaracién responsable.
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— Orden de Ejecucion.
— Declaracion de Residuos.

TITULO I

Instrumentos de intervencion municipal: licencia urbanistica,
declaracion responsable y declaracion de residuos

Capitulo |
Licencia urbanistica

Art. 4. Actos sujetos a obtencion de licencia urbanistica—Conforme a lo estableci-
do en el articulo 152 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
unicamente estardn sujetos a licencia urbanistica municipal los siguientes actos de uso del
suelo, construccion y edificacion:

a) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no forman parte de un proyecto de urbanizacion, edi-
ficacién o construccién autorizado.

b) Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacién de la edificacion, precisen del proyecto, salvo los
recogidos en el articulo 155.e) de la Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cualquier actuacién que tenga el cardcter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algtn tipo de proteccién de cardcter ambiental o
histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de cardcter parcial que afecten a elementos o partes objeto de pro-
teccion.

d) Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente
aprobado.

e) Las talas y trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

f) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean permanen-
tes o provisionales, en cualquier clase de suelo.

g) Lasobrasy los usos provisionales que se regulan en la Ley 9/2001, del 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 5. Procedimiento general de otorgamiento—1. El procedimiento se iniciard a
instancia del interesado a cuya solicitud deberd acompafiar la documentacién que permita
conocer suficientemente su objeto. A estos efectos las solicitudes de licencia se presenta-
ran acompanadas del proyecto técnico redactado por profesional competente, de conformi-
dad con la normativa de ordenacién de la edificacién. El proyecto ird visado por el colegio
profesional correspondiente en los casos pertinentes, conforme a lo establecido en la nor-
mativa estatal aplicable.

2. El otorgamiento de la licencia urbanistica ira precedido de los correspondientes
informes técnicos y juridicos, relativos a la conformidad de la solicitud con la legalidad ur-
banistica, ademds de aquellos informes y autorizaciones, que, de conformidad con otras
normas aplicables, sean legalmente preceptivos.

3. Cuando ademds de la licencia urbanistica la actuacién propuesta se encuentre su-
jeta a control ambiental, serd objeto de resolucién tnica, sin perjuicio de la tramitacién de
piezas separadas para cada intervencién administrativa. La resolucién que ponga fin al con-
trol ambiental tendrd prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificard al intere-
sado sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio si la resolucion am-
biental fuera favorable, se pasara resolver sobre la actuacién urbanistica, notificindose de
forma unitaria.

4. El Ayuntamiento solo podrd formular un Unico requerimiento de subsanacién de
deficiencias, y en su caso, de mejora, que deberd notificarse dentro del mes siguiente a la
presentacion. Si en el plazo sefialado en el requerimiento, no se hubieran subsanado las de-
ficiencias, se procederd a la declaracién de caducidad del procedimiento conforme a las
normas del procedimiento administrativo comin.

5. Las solicitudes de licencia urbanistica deben ser resueltas y notificadas a los inte-
resados dentro del plazo de tres meses. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en
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que la solicitud tenga entrada en el registro municipal y se interrumpe en los casos previs-
tos en la legislacion ambiental y el procedimiento administrativo comun.

6. Corresponde al alcalde resolver sobre el otorgamiento de la licencia urbanistica,
de conformidad con el articulo 21.1 q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Ba-
ses del Régimen Local.

7. Las resoluciones de otorgamiento o denegacién que pongan fin al procedimiento
de las licencias deben ser motivadas. Toda resolucion por la que se deniegue la concesion
de la licencia urbanistica solicitada deberd contener explicitamente la referencia a las nor-
mas o el planeamiento vigente con los que la solicitud esté en contradiccion.

8. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado esta, el interesado pue-
de entender desestimada su peticidn por silencio administrativo, en los términos estableci-
dos en la legislacion bdsica estatal.

9. El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia conforme al proyecto bdsico,
requerird la presentacion por el interesado de la declaracidn responsable en las que se ma-
nifieste que el proyecto de ejecucion desarrolla al basico y no introduce modificaciones sus-
tanciales que supongan la realizacién de un proyecto diferente del inicialmente autorizado.

10. En caso de presentarse proyecto de ejecucidn, se podran iniciar directamente las
obras obtenida la correspondiente licencia.

Art. 6. Documentacién que debe acompaiiar a la licencia urbanistica—Se aprueba
en esta Ordenanza el modelo normalizado para facilitar a los interesados la aportacién de
los datos y la documentacién requerida. El modelo estard a disposicién de los ciudadanos
por medios electrénicos y en las oficinas municipales.

En las actuaciones sometidas a licencia urbanistica se aportard la siguiente documen-
tacion:

a) Modelo normalizado que figura en el Anexo I de licencia urbanistica debidamente

cumplimentado, en el que se acredite debidamente la personalidad del interesado
y, en su caso, de su representante.

b) Acreditacion de la representacion, en los casos en que proceda.

¢) Identificacién de la actuacién urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubicacion.

d) Justificante de pago del abono del tributo correspondiente: Tasa por tramitacion
de la licencia urbanistica. El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras (ICIO) se devenga cuando se inicie la construccidn, instalacion u obra.

e) Declaracién de Residuos y constitucion de la fianza correspondiente.

f) Cuando proceda impreso estadistica de edificacién.

g) Copiade las autorizaciones de otras administraciones. Cuando el acto objeto de li-
cencia esté afectado por normativa sectorial, serd obligatoria la autorizacién pre-
via de la administracién competente.

h) Referencia catastral de los bienes inmuebles. Los titulares de derechos reales o
con trascendencia real sobre bienes inmuebles deberdn presentar ante la autoridad
administrativa competente para instruir o resolver un procedimiento referencia ca-
tastral del bien inmueble.

i) Documentacion técnica:

1. Proyecto Técnico en los casos en que asi venga exigido por la legislacion esta-
tal aplicable.

2. Memoria. Cuando no sea legalmente exigible la presentacién de un proyecto
de obras, bastard con la presentacién de una memoria que describa de forma
suficiente las caracteristicas del acto objeto de licencia. Segtin las caracteris-
ticas del acto objeto de licencia y la afectacién por normativa especifica, esta
memoria deberd ir acompanada de la correspondiente memoria técnica que
justifique el cumplimento de la normativa aplicable y aporte planos descrip-
tivos de la actuacidn.

Art. 7.  Efectos de la licencia—FEl otorgamiento de la licencia legitima al interesado
para la realizacién de la actuacién urbanistica desde la fecha en que se dicte el correspon-
diente acto administrativo, sin perjuicio de la notificacién y de los efectos que se derivan
de la misma con arreglo a la legislacion del procedimiento administrativo comun.

Se otorgard la licencia dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de ter-
ceros, salvo que afecten al dominio ptiblico o suelos patrimoniales de la Administracién Pa-
blica. La concesién de la licencia urbanistica se entenderd sin perjuicio de las autoriza-
ciones o concesiones que sean pertinentes por parte del ente titular del dominio publico, que
serdn en todo caso emitidas con cardcter previo a la licencia urbanistica.
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Art. 8. Transmision de licencias —Las licencias urbanisticas seran transmisibles, de-
biendo el adquirente y transmitente comunicarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran am-
bos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

Art. 9. Plazo de ejecucién—Las licencias se otorgardn por un plazo determinado,
tanto para iniciar como para terminar las obras.

En caso de no contener la licencia indicacién expresa sobre estos se entendera otorga-
da por un plazo de un afio para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

Los plazos para la iniciacién y finalizacidn de las obras se computardn desde el dia si-
guiente de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia.

Se podrd conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formu-
lada por el interesado antes de la conclusion de los plazos contemplados para el comienzo
y para la finalizacién de las obras.

Art. 10. Licencias especiales: Licencias parciales—Cuando junto al proyecto de
obras de edificacion se presenten proyectos parciales, programas de fases constructivas o
documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especi-
ficas, podrd otorgarse, si fuera factible técnicamente, licencia para el primero a reserva de
la integracidn sucesiva en la misma por las aprobaciones separadas de los segundos.

Cuando las obras presenten suficiente complejidad, para que sea clara su viabilidad ur-
banistica en conjunto, podrd también convenirse en el procedimiento y para la preparacion
de la resolucidn sobre la licencia, un programa de autorizacién por partes auténomas de las
obras, cuyas autorizaciones se entenderdn otorgadas bajo la condicién resolutoria de la li-
cencia definitiva. Las autorizaciones parciales legitimardn la ejecucion de las obras a que
se refieran, si asi lo especifican.

Capitulo Il
Declaracién responsable

Art. 11.  Actos sometidos a declaracion responsable—El régimen de declaracién
responsable y control posterior, segun el articulo 155 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se aplica a los siguientes actos de transformacion, cons-
truccion, edificacion o uso del suelo no recogidos expresamente en el articulo 152 y 160 de
la mencionada Ley y en particular, los siguientes:

a) Las obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni pu-
blico y se desarrollen en una sola planta (almacenes de herramientas y lefias, bar-
bacoas, etc).

b) Las obras de ampliaciéon, modificacién, reforma o rehabilitacidon sobre los edifi-
cios existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicién gene-
ral exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructu-
ral, y que no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad con
lo dispuesto por la legislacién estatal de ordenacion de la edificacion.

¢) Laprimera ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

d) Los actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacién debidamente aprobado.

e) Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de dinamizacién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

f) Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

g) Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algin tipo de proteccidn de cardcter ambiental o histérico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccidon regulada a través de nor-
ma legal o documento urbanistico.

h) La colocacidn de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

i) Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

j)  Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

k) Lainstalacién y ubicacién de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.
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I) Lareparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.
m) Los trabajos previos a la construccién tales como catas, sondeos o prospecciones.

Art. 12.  Documentacién que debe acompariar a la declaracion responsable urbanis-
tica—I1. Elprocedimiento se iniciard a instancia del interesado. El interesado podr4, si as{
lo estimase conveniente, comprobar previamente a la presentaciéon de la declaracion res-
ponsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la actuacion, a través de la formulacion de
una consulta urbanistica.

2. Se aprueba en esta Ordenanza modelo normalizado (Anexo II) para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Dicho modelo estard
a disposicién de los ciudadanos por medios electrénicos y en las correspondientes oficinas
municipales.

3. En las actuaciones sometidas a declaracién responsable se aportard la siguiente
documentacion:

a) Modelo normalizado “Anexo II de declaracién responsable” debidamente cumpli-
mentado, en el que se acredite debidamente la personalidad del interesado y, en su
caso, de su representante. Deberd contener igualmente este documento una manifes-
tacion expresa y bajo la responsabilidad del declarante del cumplimiento de los re-
quisitos exigidos por la normativa aplicable. En particular deberd manifestar que la
actuacion pretendida no se realiza sobre bienes que dispongan de algun tipo de pro-
teccidn de cardcter ambiental o histdrico-artistico, ya sea total o de elementos o par-
tes objeto de proteccion, regulada a través de norma legal o documento urbanistico.
Igualmente deberd manifestar el interesado que estd en posesion de la documenta-
cién técnica que acredite el cumplimiento de dicha normativa y que la pondrd a
disposicion del Ayuntamiento en caso de ser requerida.

b) Compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el
tiempo inherente a la realizacién de la actuacion objeto de declaracion.

¢) Acreditacién de la representacion, en los casos en que proceda.

d) Identificacién de la actuacién urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubi-
cacion.

e) Justificante de pago del abono de los tributos correspondientes: Tasa por tramita-
cién de la Declaracion Responsable o comunicacién previa e Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

f) Declaracién de Residuos y constitucién de la fianza correspondiente.

g) Copia de las autorizaciones de otras administraciones.

h) Cuando el acto declarado, por estar afectado por normativa sectorial, serd obliga-
toria la autorizacién previa de la administracién competente.

1) Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con un mismo acto del
suelo que se pretende ejecutar las declaraciones responsables, se tramitardn con-
juntamente.

j) Referencia catastral de los bienes inmuebles. Los titulares de derechos reales o
con trascendencia real sobre bienes inmuebles deberd presentar ante la autoridad
administrativa competente para instruir o resolver un procedimiento referencia ca-
tastral del bien inmueble.

k) Documentacién técnica:

1. Proyecto Técnico en los casos en que asi venga exigido por la legislacion esta-
tal aplicable.

2.  Memoria. Cuando no sea legalmente exigible la presentacién de un proyecto de
obras, bastard con la presentacién de una memoria que describa de forma sufi-
ciente las caracteristicas del acto declarado. Segtn las caracteristicas de acto de-
clarado y la afectacion por normativa especifica, esta memoria deberd ir acom-
pafiada de la correspondiente memoria técnica que justifique el cumplimento de
la normativa aplicable y aporte planos descriptivos de la actuacidn.

Art. 13.  Toma de conocimiento—1. La declaracién responsable habilita al intere-
sado para el ejercicio de la actuacion pretendida desde el dia de su presentacién en el regis-
tro general del Ayuntamiento, sin perjuicio de las potestades municipales de comprobacion,
control e inspeccidén recogidas en la presente Ley.

2. Enel caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacion y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como
de los edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos necesarios
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para el uso previsto dard lugar al régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— (Art. 11.5. Cuando la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica aplica-
ble sujete la primera ocupacion o utilizacién de las edificaciones a un régimen de
comunicacién previa o de declaracién responsable, y de dichos procedimientos no
resulte que la edificacién cumple los requisitos necesarios para el destino al uso
previsto, la Administracién a la que se realice la comunicacién deberd adoptar las
medidas necesarias para el cese de la ocupacién o utilizacién comunicada. Si no
adopta dichas medidas en el plazo de seis meses, serd responsable de los perjui-
cios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omisién de tales medi-
das. La Administracién podrd repercutir en el sujeto obligado a la presentacién de
la comunicacidén previa o declaracién responsable el importe de tales perjuicios.
Tanto la prictica de la comunicacién previa a la Administracién competente,
como las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que aquella pu-
diera adoptar en relacién con el acto comunicado, deberdn hacerse constar en el
Registro de la Propiedad, en los términos establecidos por la legislacién hipoteca-
ria y por esta Ley).

Art. 14.  Comprobacion de documentacion—1. Las declaraciones responsables se-
rdn necesariamente objeto de control posterior por el Ayuntamiento o sus entidades cola-
boradoras a que refiere la Disposicion Adicional Primera y Segunda de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el control posterior, se comprobard, en primer lugar, la veracidad de los datos y de
los documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigidos.

De apreciarse deficiencias, se procederd a requerir su subsanacién durante un plazo de
diez dias, con indicacién expresa de qué si no lo hiciera, la declaracién responsable devendra
ineficaz y se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La eficacia de la declara-
cién responsable quedard en suspenso hasta la subsanacidon de las deficiencias existentes.

El Ayuntamiento solo podra formular un tinico requerimiento de subsanacién de estas
deficiencias.

En el caso de no subsanacion de deficiencias el alcalde o el érgano competente muni-
cipal dictard resolucién en que se indicard la imposibilidad de llevar a cabo las actuaciones
declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiere lugar.

2. Ensegundo lugar, se comprobard la conformidad con la normativa aplicable en el
plazo mdximo de tres meses, desde la presentacién de la declaracion responsable o en su
caso desde la presentacion de la subsanacién de las deficiencias formales.

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias esenciales, que no sean suscep-
tibles de subsanacion, en particular la incompatibilidad de uso o la existencia de afecciones
a la seguridad o al medio ambiente que generan un grave riesgo, se ordenard previa audien-
cia al interesado, la paralizacién de las actuaciones pretendidas, sin perjuicio de las respon-
sabilidades indicadas en el apartado anterior.

Esta resolucidn obligard al interesado a restituir el orden juridico infringido y podrd
determinar la imposibilidad de presentar nueva declaracién responsable con el mismo ob-
jeto durante el periodo mdximo de un afio.

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias no esenciales se procederd a re-
querir su subsanacién durante un plazo de diez dias, con indicacion expresa de qué si no lo
hiciera, la declaracién responsable devendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las ac-
tuaciones objeto de esta. La eficacia de la declaracion responsable quedara en suspenso has-
ta la subsanacion de las deficiencias existentes.

El Ayuntamiento solo podra formular un tinico requerimiento de subsanacién de estas
deficiencias en relacién con la normativa.

3. Lacomprobacion de la conformidad de la actuacion con la normativa aplicable en
los términos antes indicados se plasmard en la emision por el Ayuntamiento del correspon-
diente acto de conformidad cuando este fuera necesario a los efectos previstos en la legis-
lacién que resulte de aplicacion. En particular, a los efectos previstos en el articulo 28.1 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

— (Art. 28.1. Para autorizar escrituras de declaracién de obra nueva en construc-
cidn, los notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacién del acto de conformi-
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dad, aprobacién o autorizacién administrativa que requiera la obra segin la legis-
lacién de ordenacidn territorial y urbanistica, asi como certificacién expedida por
técnico competente y acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyec-
to que haya sido objeto de dicho acto administrativo. Tratindose de escrituras de
declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademads de la certificacion expedi-
da por técnico competente acreditativa de la finalizacion de esta conforme a la des-
cripcidén del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes extremos: a) el
cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacidn para la entrega de esta a sus usuarios y b) el otorgamiento de las auto-
rizaciones administrativas necesarias para garantizar que la edificacioén retne las
condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacidn urbanistica
aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la
normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales actuaciones a
un régimen de comunicacién previa o declaracion responsable, en cuyo caso aque-
llas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la comuni-
cacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda
iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte
la existencia de resolucién obstativa alguna).

4. Transcurrido el plazo de tres meses sin haber recaido resolucién expresa sobre la
conformidad con la normativa aplicable, se producird la caducidad del procedimiento, en
los términos previstos en el articulo 25.1.b de la Ley del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas.

“Art. 25.1b)  En los procedimientos en que la Administracion ejercite potestades
sancionadoras o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos des-
favorables o de gravamen, se producird la caducidad. En estos casos, la resolucién
que declare la caducidad ordenard el archivo de las actuaciones, con los efectos
previstos en el articulo 95”.

— “Articulo 95. Requisitos y efectos.—1. En los procedimientos iniciados a soli-
citud del interesado, cuando se produzca su paralizacion por causa imputable al
mismo, la Administracién le advertird que, transcurridos tres meses, se producird
la caducidad del procedimiento. Consumido este plazo sin que el particular reque-
rido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacién, la Administra-
cion acordara el archivo de las actuaciones, notificindoselo al interesado. Contra
la resolucidn que declare la caducidad procederdn los recursos pertinentes.

2. No podrd acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de trdmites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucion. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho
al referido tramite.

3. Lacaducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del par-
ticular o de la Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpi-
rdn el plazo de prescripcion. En los casos en los que sea posible la iniciacién de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podrdn incor-
porarse a este los actos y trdmites cuyo contenido se hubiera mantenido igual de
no haberse producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo procedimiento de-
beran cumplimentarse los tramites de alegaciones, proposicién de prueba y
audiencia al interesado.

4. Podrd no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicién y es-
clarecimiento”.

5. Enelcaso de que los Servicios Técnicos del Ayuntamiento determinen que un ex-
pediente iniciado mediante Declaracion Responsable deberia tramitarse por un proce-
dimiento sujeto a licencia o autorizacién previa se procederd, sin necesidad de que la per-
sona interesada tenga que volver a solicitarlo, a la reconduccién de dicho expediente al
procedimiento correcto, mediante Resolucién de Alcaldia, donde se declarard la inadmision
de dicha Declaraciéon Responsable y se expresard la imposibilidad del ejercicio de la acti-
vidad, sin la obtencién de la preceptiva licencia.

Art. 15.  Colaboracién publica-privada dmbito control posterior declaraciones res-
ponsables —El Ayuntamiento podrd formalizar contratos o convenios de colaboracién con
entidades privadas debidamente habilitadas para colaborar en la realizacién de las actuacio-
nes de verificacién y control de cumplimiento de la normativa correspondiente en el 4mbi-
to urbanistico municipal.
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Las entidades privadas colaboradoras en ningin caso tendrdn cardcter de autoridad, ni
su actuacion podrd impedir la funcién de verificacion, control e inspeccién propia de los
servicios técnicos municipales.

Art. 16. Finalizacion—Si la declaracion responsable y la documentacién que la
acompafia, una vez comprobada en fase de instruccién por los servicios municipales, fuera
correcta y ajustada a la legalidad, no serd preciso adoptar resolucién expresa de ninguna cla-
se y solo estard sujeta a la inspeccién municipal la ejecucién de los actos de construccién y
edificacion, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo hasta su normal terminacidn.

Por el contrario, si en las labores de control se detecta:

— No presentacién de declaracion responsable. Se considerard como actuaciones sin
titulo habilitante a todos los efectos, aplicdndoseles el régimen de proteccion de la
legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Existencia de inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial de cualquier
dato, manifestacion o documento que se acompaiie o incorpore a la declaracion res-
ponsable. En este caso deberd adoptarse resolucién motivada, que, cuando asi se
requiera habrd de venir precedida de los trdmites que resulten necesarios. Determi-
nard esta resolucion la imposibilidad de continuar con el ejercicio del acto del sue-
lo desde el momento en que se tenga constancia de que se produce, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

La resolucién administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podra de-
terminar la obligacién de restituir la situacion juridica al momento previo del inicio de los
actos de construccién y edificacidn, los de implantacién, desarrollo o modificacidn de ac-
tividades o cualquier otro uso del suelo.

Art. 17.  Efectos—De conformidad con lo establecido en el articulo 151.2.b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la presentacion de una
declaracién responsable conforme a lo dispuesto en este articulo y, en su caso, en el planea-
miento urbanistico, producird los siguientes efectos:

a) Eldeclarante quedard legitimado para realizar los actos de construccién y edifica-
cion, los de implantacién, desarrollo o modificacion de actividades o cualquier
otro uso del suelo, en las condiciones establecidas en la legislacién y en el planea-
miento urbanistico.

b) Elacto declarado podrd ser objeto, por parte de los servicios municipales, de com-
probacidn o inspeccion de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la ade-
cuacion de lo ejecutado a lo declarado.

En ningiin caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones amparadas en
una declaracién responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad urba-
nistica o sectorial.

Art. 18.  Plazos de ejecucién—Los actos de uso del suelo amparados por declaracién
responsable deben realizarse dentro de los siguientes plazos de inicio y finalizacién, sin po-
sibilidad de interrupcién, cumplidos los cuales la declaracion se entenderd caducada:

a) Plazo de inicio: antes de seis meses desde la presentacion de la declaracion.

b) Plazo de finalizacién: antes de un afio desde la presentacién de la declaracién.
Ademads de lo sefialado en el apartado anterior, el régimen de disconformidad so-
brevenida y caducidad de la declaracién responsable serd el dispuesto, respectiva-
mente, en los articulos 158 y 159 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Se podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formu-
lada por el interesado antes de la conclusién de los plazos contemplados para el comienzo
y para la finalizacién de las obras.

Las modificaciones de los actos legitimados por declaracién responsable urbanistica
requerirdn la presentacién en el Ayuntamiento de una declaraciéon complementaria.
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Capitulo Il
Declaracion de residuos

Art. 19.  Actos sometidos a la Declaracién de Residuos—Con caricter general los
poseedores de residuos de construccién y demolicién estdn obligados, siempre que no pro-
cedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un gestor de este tipo de residuos auto-
rizado o registrado, para su valorizacidn o eliminacidn, asi como a sufragar sus correspon-
dientes costes de gestion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 4.1.d) y 6.2 del Real Decre-
to 105/2008, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicidn, el productor de los residuos de construccion y demolicién deberd constituir,
ante el Ayuntamiento, una fianza o garantia financiera equivalente que garantice la correc-
ta gestién de dichos residuos.

El productor de los residuos de construccién y demolicién deberd presentar la estima-
cion de la cantidad y tipo de residuos a generar, asi como el destino previsto para los mis-
mos. Para ello se aprueba en esta Ordenanza el modelo normalizado Anexo III que deberd
presentar el productor.

La cuantia de la fianza o garantia financiera equivalente serd proporcional a la canti-
dad estimada de cada tipo de residuos de construccién y demolicién a producir y se calcu-
lard de acuerdo con los siguientes criterios:

— Residuos de construccién y demolicién de nivel II: 15 euros/metro ciibico de resi-
duo que se prevé generar. El importe de la fianza o garantia financiera equivalen-
te no podrd ser inferior al 0,2 por 100 del presupuesto de la obra ni a 150 euros.

— Residuos de construcciéon y demolicién de nivel I: 5 euros/metro cibico, con un
importe minimo de 100 euros.

Las fianzas se deberdn constituir en efectivo o mediante aval suficiente.

La devolucién de la fianza solo se producird previa solicitud del interesado y tras la
acreditacién documental de la correcta gestion de los residuos generados en la obra. A tal
efecto, aportard los certificados del anexo I y anexo II.1 de la Orden 2726/2009 de 16 de
julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la
que se regula la gestién de los residuos de construccién y demolicién en la Comunidad de
Madrid, o el justificante de su depdsito en el Punto limpio del Ayuntamiento.

En caso de no acreditarse la adecuada gestion de los residuos, y sin perjuicio de la apli-
cacién del régimen sancionador previsto en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de
la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento podrd ejecutar, con cardcter subsidiario, las ac-
tuaciones necesarias para la correcta gestion de los mismos.

TITULO III
Disposiciones comunes a la declaracion responsable y a la licencia urbanistica

Art. 20. Obligaciones empresas suministradoras—Las empresas suministradoras
de energia eléctrica, agua, gas, telefonia exigirdn para la contratacion provisional de los res-
pectivos servicios la acreditacion de titulo habilitante urbanistico de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 162 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

El plazo médximo de duracién del contrato provisional serd el establecido en la licen-
cia urbanistica para los supuestos sujetos a licencia recogidos en esta Ley. Para los supues-
tos sujetos a declaraciones responsables urbanisticas el plazo médximo serd de un afio de
conformidad con el plazo mdximo de finalizacion de las actuaciones sometidas a declara-
cién responsable urbanistica.

Las empresas suministradoras y las de telecomunicaciones exigirdn para la contrata-
cion definitiva de los suministros o servicios respectivos en edificios o construcciones de
nueva planta u objeto de ampliacidn, reforma, modificacién o rehabilitacién el documento
que acredite la presentacién de la correspondiente declaracién responsable de la primera
ocupacion ante el Ayuntamiento correspondiente y el documento con el acto de conformi-
dad del Ayuntamiento.

Art. 21.  Caducidad —Incumplidos los plazos de ejecucion se iniciard expediente de
caducidad de la licencia o declaracién responsable y de la extincién de sus efectos. El 6r-
gano competente municipal declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la cadu-
cidad de los titulos habilitantes, previa audiencia del interesado.
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La declaracién de caducidad extinguird el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las actuaciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante
ajustado a la ordenacién urbanistica que esté en vigor.

Art. 22.  Revocacion titulos habilitantes—Habiendo entrado en vigor un nuevo plan o
procediéndose a la modificacion o revisidn del existente, si el titulo habilitante resulta discon-
forme con las nuevas determinaciones, el municipio actuard conforme a las siguientes reglas:

a) Iniciada la edificacién, podrd revocar el titulo habilitante o permitir la terminacién
de las obras, quedando el edificio en situacién de fuera de ordenacion.
b) De no haberse iniciado la edificacion, procederd la revocacién del titulo habilitante.

Deberd en cualquier de los casos, darse audiencia al interesado, en los términos pre-
vistos en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comin de las Administraciones Publicas, y de acordarse la revocacion, se establecera
en la resolucion la indemnizacién que corresponda conforme a la legislacién estatal (articu-
lo 48.c del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

TITULO IV
Actos no sujetos a titulo habilitante

Art. 23, Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico—No requeriran titulo habi-
litante urbanistico los siguientes actos de transformacidn, construccion, edificacién o uso
del suelo, subsuelo o el vuelo:

a) Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente
por la legislacion sectorial.

b) Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

¢) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera
otros actos de divisién de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos
de reparcelacién aprobados.

d) Los actos amparados por érdenes de ejecucién municipales, sin perjuicio de la ne-
cesidad de presentacién de proyecto técnico, en su caso.

e) Las actuaciones urbanisticas promovidas por los municipios en su propio término
municipal. En estos supuestos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica a los efectos de la presen-
te Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de régimen local.

f) Todas aquellas obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en
sustitucion de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados,
yesos y pinturas, reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos,
reposicién o renovacidn de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, lim-
pieza de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, sin perjui-
cio de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos o la ocu-
pacidn de la via ptiblica, de conformidad con la legislacién de régimen local.

Art. 24.  Actos no sujetos a titulos habilitantes de naturaleza urbanistica promovidos
por otras Administraciones Publicas—1. Respecto de los actos recogidos en los articu-
los anteriores, si fueran promovidos por la Comunidad de Madrid, entidades de derecho pu-
blico de ellas dependientes, asi como mancomunidades, realizados en ejecucién de politi-
cas publicas, siendo urgentes o de interés general, se sujetardn al siguiente procedimiento:

a) Comunicacién al Ayuntamiento por parte de la Administracién o entidad de la
cual dependa el proyecto de obra o instalacién publica, de la documentacién acre-
ditativa de la aprobacién del proyecto, asi como de la documentacién técnica, in-
dicando fecha comienzo de la actuacion, que nunca serd inferior a un mes. En su-
puestos de urgencia o excepcionalidad el plazo podrd reducirse a quince dias
hébiles.

b) El Ayuntamiento dispone del plazo sefialado para el comienzo de la actuacién en
el apartado anterior para analizar la actuacién pretendida en relacién con el pla-
neamiento vigente. Transcurrido el plazo sin que se emita informe se entenderd
otorgada la conformidad.

¢) En caso de disconformidad expresa, la Administracion o entidad de la que depen-
da el proyecto, adaptard, si es posible, su contenido a la ordenacién urbanistica
aplicable, comunicando las rectificaciones realizadas.
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d) De no ser posible la adaptacion, motivada la urgencia o el interés general de su eje-
cucidn, la Administracién o entidad de la que dependa el proyecto, lo comunica-
rd al Ayuntamiento y a la Consejeria competente en materia de ordenacién urba-
nistica, la cual lo elevard al Gobierno de la Comunidad de la Madrid.

2. El Gobierno de la Comunidad de Madrid, en base a motivos de urgencia o interés
general que exija la realizacion del proyecto, resolverd sobre la ejecucion del proyecto, pre-
cisando la incoacion de procedimiento de modificacion de planeamiento urbanistico, acor-
dando si asi lo considera, la iniciacion de las obras.

3. Larecepcion de las obras, formalizada en un acta de recepcion, por la Adminis-
tracion o entidad titular del proyecto sustituird a todos los efectos el titulo habilitante de na-
turaleza urbanistica que requiera la puesta en marcha del uso o actividad a que vayan des-
tinadas las obras, edificaciones o construcciones llevadas a cabo.

4. El procedimiento establecido en este articulo serd aplicable a la Administracion
General del Estado para la realizacion de obras y servicios de su competencia.

TITULO V
Comprobacion e inspeccion

Art. 25.  Actividad de comprobacion e inspeccion—1. Las actuaciones de compro-
bacién e inspeccién se ajustardn a lo establecido en el Titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

2. Los servicios municipales competentes realizardn, en cualquier momento, las ins-
pecciones y comprobaciones que se consideren necesarias en relacion con los actos de
construccion y edificacidn, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o
cualquier otro uso del suelo objeto de esta Ordenanza, en el ejercicio de las competencias
atribuidas por la legislacion vigente, sin perjuicio de que pueda exigirse la presentacién de
la documentacidn acreditativa del cumplimiento de cualquier extremo basado en la norma-
tiva de aplicacion.

3. Encaso de apreciacién de indicios de la comisién de una posible infraccion, se ad-
vertird a la persona responsable, dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y se
formulard propuesta de adopcidén de cuantas medidas resulten pertinentes.

Art. 26.  Actas de comprobacién e inspeccion—De la actuacién de comprobacion o
inspeccion se levantard acta de inspeccion en los términos establecidos en el articulo 192
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

] Todo acto de construcciéon y
edificacion, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo a que hace referencia la presente Ordenanza que se compruebe se ejercen sin
la presentacion de la correspondiente declaracion responsable o licencia o sin adecuarse a
las condiciones sefialadas en una u otra serd suspendido de inmediato conforme a lo esta-
blecido en el articulo 193 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Procediéndose conforme a lo establecido en el articulo 194 de la mencionada Ley
a solicitar la legalizacién en el plazo de dos meses desde la notificacién de la suspension.

2. Laresolucién por la que se ordene la suspension de los actos, que tendrd cardcter
inmediatamente ejecutivo, deberd notificarse al interesado. En la suspensién que se con-
templa en el apartado 1, al tratarse meramente de una medida cautelar, no serd preceptivo
para su adopcidn el tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en los procedimientos
de restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador puedan presentarse las alegacio-
nes que se estimen pertinentes.

3. Entodo acto de edificacion o uso del suelo ya finalizados sin licencia o declaracién
responsable o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas y siempre que no hubieran
transcurrido mds de cuatro afios desde la total terminacion de las obras, el Alcalde requerird
al promotor y al propietario de las obras o a sus causahabientes para que soliciten en el pla-
zo de dos meses la legalizacion o ajusten las obras a las condiciones de la licencia u decla-
racion responsable conforme a lo establecido en el articulo 195 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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TITULO VI
Régimen sancionador

Art. 28.  Infraccionesy sanciones—Con referencia a los actos de construccion y edi-
ficacion, los de implantacion, desarrollo o modificacidn de actividades o cualquier otro uso
del suelo que se recogen en esta Ordenanza, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 201 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, tienen la considera-
cién de infracciones administrativas las acciones y omisiones que se encuentran tipificadas
y sancionadas en el Capitulo III, Seccién 1 (Infracciones urbanisticas y su sancién) de la re-
ferida Ley.

Con referencia a la gestion de residuos de construccidon y demolicién se estard a la apli-
cacion del régimen sancionador establecido en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos
de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal o de cualquier
otro tipo a que hubiere lugar.

Art. 29. Constancia registral de las medidas de disciplina urbanistica—De acuerdo
con la normativa estatal en materia de suelo la incoacién de expediente sobre disciplina ur-
banistica o restauracion de la legalidad urbanistica, deberdn hacerse constar en el Registro
de la Propiedad, en los términos establecidos en la legislacién hipotecaria y la legislacion
en materia de suelo.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Modelos de documentos—1. Se establece como modelos normalizados los siguientes:

— Licencia urbanistica, el formulado en el Anexo I de esta Ordenanza.
— Declaracién Responsable, el formulado en el Anexo II de esta Ordenanza.
— Declaracion de Residuos, el formulado en el Anexo III de esta Ordenanza.

2. Se faculta a la Alcaldia para la aprobacién y modificacién de cuantos modelos
normalizados de documentos requiera el desarrollo de esta Ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza—1.
Los procedimientos de solicitud de licencia urbanistica y de declaraciones responsables ur-
banisticas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ordenanza se tra-
mitardn y resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su presentacion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podra de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comiin de las Administraciones Ptblicas, desistir de la solicitud de licen-
cia y optar por la presentacidn de una declaracién responsable urbanistica.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Derogacién de disposiciones de igual o inferior rango—Queda derogada la Ordenan-
za Municipal reguladora de la intervencién administrativa en las licencias urbanisticas y
otros medios de intervencién administrativa en la actividad de los ciudadanos publicada en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 75, del sdbado 29 de marzo
de 2014 a la que sustituye la presente Ordenanza y cuantas otras disposiciones municipales
de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la misma.

DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor —La presente Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de su pu-
blicacién integra en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad
con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de Bases del Régimen Local.
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ANEXO |
MODELO DE LICENCIA URBANISTICA

SOLICITANTE Y REPRESENTANTE EN SU CASO
Nombre/razén social: NIF/NIE/CIF:

Nombre del Representante en su caso NIF/NIE/CIF:

Domicilio a efectos de notificaciones:

Teléfonos y correo electrénico:

Notificacién por sede electrénica: Sl NO

DATOS DEL INMUEBLE Y DESCRIPCION DE LAS OBRAS
Descripcion y tipo de edificacion:

Localizacion:

Referencia Catastral:

Presupuesto de ejecucion material (PEM) Fecha de inicio y duracion de las obras

Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras (ICIO) 3,00% sobre el PEM. Se devenga cuando se inicie la obra

Tasa por la Licencia de Obras 0,35% sobre el PEM. La liquidacion Importe de la liquidacion provisional de la tasa de la
provisional se ingresara en la cuenta ES65 0049 6808 71 2110002170 | licencia:

a nombre del Ayuntamiento de Valdemaqueda. En la tesoreria del
Ayuntamiento se le hara entrega de la carta de pago.

DATOS DEL TECNICO REDACTOR DEL PROYECTO

Nombre y apellidos DNI / NIF
Titulacién académica y profesional N.° Colegiado
Correo electronico Teléfono
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DOCUMENTACION APORTADA

DNI, NIE y escritura de constitucion de la sociedad en su caso.

Documentacion representativa de la representacion en su caso

Justificante del pago de la tasa de la Licencia.

Impreso de liquidacién de fianza de gestion de residuos y justificacion de su ingreso en las arcas municipales.
Proyecto técnico de obras de edificacion redactada por técnico competente, que debera contener la documentacion
exigida en el cddigo técnico de la edificacion.

Acreditacion de la habilitacion legal del autor del proyecto salvo que este venga visado por el colegio correspondiente.
Hoja de direccidn facultativa de obra.

Hoja de direccion facultativa de ejecucion de obra.

Estudio de gestion de residuos firmada por técnico competente.

Estudio de seguridad o salud o estudio basico de seguridad y salud firmado por técnico competente.

O O O O O

O O O O O

El firmante, cuyos datos personales se indican, declara bajo su responsabilidad ser ciertos los datos que se han resefado y
SOLICITA le sea concedida licencia urbanistica para realizar la actuacién cuyas caracteristicas se especifican.

Valdemaqueda, a de de 202_
Firma del solicitante,

Los firmantes, mediante la suscripcion del presente formulario, prestan su consentimiento expreso para que sus datos personales
en él contenidos asi como en la documentacion relativa a este procedimiento, todos ellos aportados voluntariamente, sean tratados
por el Ayuntamiento de Valdemaqueda como responsable del tratamiento con la finalidad de registrar su manifestacion, bajo su
responsabilidad, de cumplimiento de la legalidad urbanistica y sectorial vigente en referencia a actividades y actividades con obra
asi como de realizar las pertinentes acciones de comprobacién, control, inspeccion y, en su caso, de caracter sancionador segun
lo establecido en la Ordenanza de tramitacion de licencias y otros instrumentos de intervencion en materia de urbanismo y demas
normativa de aplicacion.

Las cesiones o comunicaciones de datos a otras instituciones y la publicacién de datos personales en tablones de edictos y/o
boletines oficiales necesarias se realizardn de conformidad con la normativa vigente correspondiente. Los datos seran
conservados durante los plazos necesarios para cumplir con la finalidad mencionada y los establecidos legalmente.

Del mismo modo declaran haber sido informados sobre la posibilidad de ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, oposicion,
supresion (-derecho al olvido-), limitacion del tratamiento y solicitar la portabilidad de sus datos, asi como revocar el
consentimiento prestado, mediante el Registro Electrénico o dirigiéndose por escrito al Registro General del Ayuntamiento de
Valdemaqueda (Plaza Mayor, n®1-28295 Madrid) acreditando su identidad.

En el caso de que deban incluirse y/o sean comunicados y/o publicados datos de caracter personal de personas fisicas distintas a
las personas que lo firman estas deberan, con caracter previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en los
parrafos anteriores y poseer su consentimiento expreso para el tratamiento de sus datos.

Mediante la firma de este formulario se consiente el tratamiento de los datos personales en los términos y condiciones expuestos
en este documento.
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

Actos de transformacion, construccién, edificacion y uso del suelo del articulo 155 Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SOLICITANTE Y REPRESENTANTE EN SU CASO

Nombre/razén social: NIF/NIE/CIF:

Nombre del Representante en su caso NIF/NIE/CIF:

Domicilio a efectos de notificaciones:

Teléfonos y correo electrénico:

Notificacién por sede electrénica: Si NO

DATOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Referencia Catastral:

Presupuesto de ejecucion material (PEM) Fecha de inicio y duracion de las obras

Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras 3,00% sobre
el PEM

Tasa de tramitacion de la declaracion responsable 0,35% sobre
el PEM

La liquidacién provisional del Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras, y de la Tasa de tramitacién de la declaracion
responsable se ingresaran en la cuenta ES65 0049 6808 71 2110002170 a nombre del Ayuntamiento de Valdemaqueda. A
continuacion, se dirigira a la tesoreria del Ayuntamiento donde se le hara entrega de la carta de pago justificativa de dicho depdsito.

DATOS DE LA OBRA. Marcar la que corresponda

o

o

O O O O O O

Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma
eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

Obras de ampliaciéon, modificacion, reforma o rehabilitacion sobre los edificios existentes que no produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema
estructural, y que no requieran la redaccion de un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto por la legislacion
estatal de ordenacion de la edificacion.

Primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como de los
edificios e instalaciones en general.

Actos de agrupacidon de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de
reparcelacion debidamente aprobado.

Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacion de la actividad
comercial en la Comunidad de Madrid.

Cerramientos de parcelas, obras y solares.

Demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no dispongan de algun tipo de proteccion de
caracter ambiental o historico-artistico, ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion, regulada a través de
norma legal o documento urbanistico.

Colocacion de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles desde la via publica.

Cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio.
Actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

Instalacién y ubicacion de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.

Reparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean suelo urbano.

Trabajos previos a la construccion tales como catas, sondeos o prospecciones.
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DOCUMENTACION HABILITANTE Y A EFECTOS DE COMPROBACION E INSPECCION

o DNI, NIE y escritura de constitucion de la sociedad en su caso.

Documentacion representativa de representacion en su caso

o Justificante del pago del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras y de la Tasa de tramitacion de la
declaracion responsable.

o Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar que podra incluir fotografias que ayuden a la comprension de
la actuacion declarada.

o Planos de situacion, estado actual y reformado, a escala y acotados (plantas, secciones, alzados, instalaciones, etc.).

o Presupuesto de ejecucion material de la obra, con descripcion de unidades, mediciones y precios unitarios, firmado por
un técnico cualificado o por la empresa constructora con indicaciéon de su domicilio fiscal y su CIF.

o Declaracion de residuos: Relativa a las obras. Impreso/formulario de declaracion de residuos, con la estimacion de la
cantidad, tipo y destino de los residuos a generar.

o Encaso de que la actuacion requiera la instalaciéon de aire acondicionado:
- Planos en planta ubicando las unidades interiores y exteriores de la instalacion.
- Plano en alzado en el que se refleje la situacion de la unidad condensadora o rejilla de evacuacion del aire de
condensacion acotado con respecto a las ventanas u otros huecos existentes en la fachada y su altura sobre el suelo.
- Si se pretende instalar en una fachada visible desde la via publica, ademas, estudio del conjunto o descripcion
fotogréfica para su ocultacion e integracion en la fachada.

o Encaso de que la actuacion incluya el cerramiento y/o vallado de parcela conforme a las alineaciones oficiales:
- Plano de situacion en el que se sefialen los vallados a ejecutar o sobre los que tiene lugar la intervencion.
- Planos de alzado del estado actual y reformado, en su caso, en los que se acoten las alturas del vallado respecto de
la calle y del terreno natural de la parcela.

o

Las personas abajo firmantes, bajo su responsabilidad y cada uno en funcion de sus competencias, DECLARAN:

Que la identificacion del solicitante y, en su caso, de su representante, ha sido debidamente acreditada.
Que todos los datos contenidos en la presente declaracion responsable son veraces.

Que la actuacion es viable urbanisticamente y cumple con las determinaciones de las Normas Urbanisticas del Ayuntamiento
de Valdemaqueda y del Cddigo Técnico de Edificacion y que dispone de la documentacion que asi lo acredita y se
compromete a ponerla a disposicion de la Administracion cuando le sea requerida y mantener el cumplimiento de dichas
determinaciones.

Que el uso de la actividad que se pretende implantar se encuentra dentro de los usos permitidos por el planeamiento aplicable
a la parcela cuya referencia catastral ha sido declarada en el apartado 2 "Datos del Inmueble".

Que cumple con la normativa sectorial de aplicacion, en especial la relativa a la seguridad contra incendios, accesibilidad,
condiciones higiénico-sanitarias y proteccion del medio ambiente.

Que las obras a desarrollar no requieren de la redaccion de un proyecto técnico de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

Que la actuacion no afecta a bienes de dominio publico.

Que la actuacion no afecta a edificios o bienes protegidos, catalogados o que cuenten con algun régimen de proteccion.
Que la actuacion no modifica parametros urbanisticos (edificabilidad, ocupacion, altura, separacién a linderos, cambio de uso, etc.)
Que la actuacion no supone el acristalamiento o cerramiento de terrazas, tendederos y/o porches.

Que la actuacion no altera las condiciones estéticas de la fachada y que, en caso de sustitucion de carpinteria exterior, esta es
de similar color y calidad a la existente.

Que la actuacion se desarrolla en suelo urbano consolidado quedando excluida, por tanto, cualquier tipo de actuacion en suelo
no urbanizable, urbanizable o urbano no consolidado.

Que ha obtenido las autorizaciones previas o informes preceptivos de otras Administraciones Publicas exigidas por la
normativa sectorial para la realizacién de la actuacion urbanistica pretendida o haberlas solicitado.

Que la actuacion no esta expresamente incluida en el ambito de aplicacién del procedimiento ordinario.

Que, en caso de que la actuacion pretendida se refiera a la instalacion de carpas y/o casetas de uso temporal, se garantiza la
suficiencia de la estabilidad estructural y la adecuacion de sus condiciones de prevencion y extincion de incendios,
evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.

Que la presente declaracion permitira el reconocimiento o ejercicio de un derecho, desde el dia de su presentacion, siempre
que vaya acompanada de la documentacién habilitante, sin perjuicio de las facultades de comprobacidn, control e inspeccion
que tiene atribuida el Ayuntamiento de Valdemaqueda.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o informacion incorporado a la presente declaracion

resp

onsable, o la no presentacién de la documentacion requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, determinara la

imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho afectado desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o0 administrativas a que hubiera lugar.

BOCM-20220107-65



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 192 VIERNES 7 DE ENERO DE 2022 B.O.C.M. Nim. 5

Asimismo, la resolucion de la Administracion Publica que declare tales circunstancias podra determinar mi obligacion de restituir la
situacion juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho correspondiente, asi como la imposibilidad de
instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado por la ley, todo ello conforme a la
normativa aplicable.

Valdemaqueda, a de de 202_

Firma del Solicitante

Los firmantes, mediante la suscripcion del presente formulario, prestan su consentimiento expreso para que sus datos personales
en él contenidos asi como en la documentacion relativa a este procedimiento, todos ellos aportados voluntariamente, sean tratados
por el Ayuntamiento de Valdemaqueda como responsable del tratamiento con la finalidad de registrar su manifestacion, bajo su
responsabilidad, de cumplimiento de la legalidad urbanistica y sectorial vigente en referencia a actividades y actividades con obra
asi como de realizar las pertinentes acciones de comprobacion, control, inspeccion y, en su caso, de caracter sancionador segun
lo establecido en la Ordenanza de tramitacion de licencias y otros instrumentos de intervencion en materia de urbanismo y demas
normativa de aplicacion.

Las cesiones o comunicaciones de datos a otras instituciones y la publicacion de datos personales en tablones de edictos y/o
boletines oficiales necesarias se realizaran de conformidad con la normativa vigente correspondiente. Los datos seran
conservados durante los plazos necesarios para cumplir con la finalidad mencionada y los establecidos legalmente.

Del mismo modo declaran haber sido informados sobre la posibilidad de ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, oposicion,
supresion (-derecho al olvido-), limitacién del tratamiento y solicitar la portabilidad de sus datos, asi como revocar el
consentimiento prestado, mediante el Registro Electronico o dirigiéndose por escrito al Registro General del Ayuntamiento de
Valdemaqueda (Plaza Mayor, n?1-28295 Madrid) acreditando su identidad.

En el caso de que deban incluirse y/o sean comunicados y/o publicados datos de caracter personal de personas fisicas distintas a
las personas que lo firman estas deberan, con caracter previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en los
parrafos anteriores y poseer su consentimiento expreso para el tratamiento de sus datos.

Mediante la firma de este formulario se consiente el tratamiento de los datos personales en los términos y condiciones expuestos
en este documento.
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ANEXO 11l
MODELO DE DECLARACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

SOLICITANTE Y REPRESENTANTE EN SU CASO
Nombre/razén social: NIF/NIE/CIF:

Nombre del Representante en su caso NIF/NIE/CIF:

Domicilio a efectos de notificaciones:

Teléfonos y correo electrénico:

OBRAS
Descripcion:

Localizacion:

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

De Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, de obras o excavacion.

Estimacion de residuos m3: Toneladas:

Gestor Transporte

Instalacion final del residuo:

5 euros / m® minimo 100 € Liquidacion fianza ( ........... )M3X5€ =i, €

De Nivel Il: Escombros de construccion, demolicién y reparaciones domiciliarias.

Estimacion de residuos m2: Toneladas:

Gestor Transporte

Instalacion final del residuo:

Presupuesto menor de 75.000 € Fianza minima de 150 €

Presupuesto mayor de 75.000 € 0,2% Liguidacion fianza ( ........... YMEX15€ = i €

El firmante, cuyos datos personales se indican, declara bajo su responsabilidad ser ciertos los datos que se han resefiado y se
compromete, a aportar todos y cada uno de los documentos requeridos por los Servicios Técnicos Municipales, que acrediten la
correcta gestion de los residuos generados.

Valdemaqueda, a de de 202_
Firma del Solicitante

SR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE VALDEMAQUEDA
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INSTRUCCIONES

Obligacién de presentar declaracion de produccion de residuos
de construccion o demolicién (RCD)

Los productores de RCD estardn obligados a comunicar a la Entidad Local y con ca-
rdcter previo a su produccidn, la estimacion de la cantidad de residuos a producir, asi como
el destino de los mismos y las medidas adoptadas para su clasificacién.

Acreditacion de la correcta gestion de los RCD

Finalizadas las obras se aportard la justificacion documental de la correcta gestién de
los residuos producidos Para ello se presentard en el Registro Municipal los certificados del
anexo Il o anexo II.1 de la Orden 2726/2009 o el justificante de su depdsito en el Punto lim-
pio del Municipio.

Obligados a constituir fianza

Los actos de construccién y edificacién que requieran titulo habilitante de naturaleza
urbanistica estardn obligados a constituir una fianza.

Importe de la fianza

El titular de las obras calculard la fianza a depositar en funcién de los residuos de cons-
truccién y demolicién que se generen en la obra y del presupuesto de la misma.

Forma de depésito

El titular de las obras podrd depositar la fianza calculada mediante garantia financiera
o en efectivo a nombre del Ayuntamiento de Valdemaqueda en el niimero de cuenta ES55
0049 6808 71 2310002188. En la tesoreria del Ayuntamiento se le hard entrega de la carta
de pago justificativa de dicho depdsito.

En caso de que la fianza no esté correctamente calculada los servicios técnicos muni-
cipales notificardn al interesado la fianza a depositar.

Devolucién de la fianza depositada

Una vez terminadas las obras, se podrd solicitar a la devolucién de la fianza deposita-
da, aportando la justificacién documental de la correcta gestién de los residuos producidos,
para ello aportard los certificados del anexo II y anexo II.1 de la Orden 2726/2009 o el jus-
tificante de su depésito en el Punto limpio del Ayuntamiento.

Sanciones

Segtin lo dispuesto en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad
de Madrid se considerard infraccién grave, el abandono, vertido o eliminacién incontrola-
dos de cualquier tipo de residuo y el incumplimiento de la obligacién de proporcionar do-
cumentacion o informacién o la ocultacién o falseamiento de datos exigidos por la norma-
tiva aplicable”.

Contra el presente Acuerdo, se interpondrd recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Con-
tencioso-Administrativa.

Valdemaqueda, a 23 de diciembre de 2021.—El alcalde-presidente del Ayuntamiento
de Valdemaqueda, Alvaro Santamarfa Rodriguez.

(03/35.220/21)
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