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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

82 TORRELODONES

URBANISMO

Mediante anuncio de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura se
hace publico el acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de octubre de 2021, por el que se
aprueba definitivamente la modificacion puntual n.° 2/2017 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de Torrelodones, relativa al cambio de calificacién de la parcela
municipal sita en la calle Jesusa Lara, nimero 47 (inmueble destinado a biblioteca centro
de estudios) para su integracién en la red de equipamientos publicos, incluyendo reforma
de alineaciones y supresion de la Unidad de Ejecucion-25.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
PREAMBULO

La intervenciéon administrativa en materia de urbanismo, en el ejercicio de los dere-
chos y facultades por parte de los ciudadanos, constituye una potestad publica de titulari-
dad irrenunciable, correspondiendo a las Entidades Locales competencias esenciales en
este ambito.

La finalidad de dicha potestad ptiblica responde a la necesidad de cohonestar los prin-
cipios de legalidad y eficacia en la actuacién administrativa, facilitando a los ciudadanos el
ejercicio eficaz de sus derechos de una manera ajustada al interés publico. Esta constante
busqueda de legalidad y eficacia encuentra su apoyo en el articulo 103 de la Constitucién,
que a su vez delimita el desarrollo normativo que venga a realizarse en esta materia.

Es por lo tanto necesario flexibilizar los planes generales y modificarlos cuando sea
preciso, en el momento en que, entre otros factores, hayan cambiado las circunstancias so-
cioecondmicas o las demandas sociales para incrementar las dotaciones publicas o la cali-
dad de vida de los ciudadanos.

Marco legal/Fines y objetivo principal

La presente modificacidon se enmarca en el ambito de las actividades comprendidas en
la ordenacién urbanistica, de acuerdo con el objeto y naturaleza de aquella, definidos en el
Art. 2.2 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, que supone entre otras, la
intervencion en el uso del suelo, en la edificacién y en mercado inmobiliario, integrando la
superficie de los terrenos correspondientes, asi como el vuelo y el subsuelo.

Asimismo debe tenerse presente los fines de la citada ordenacién urbanistica, segiin el
Art. 3.2, que supone una distribucién razonable de los usos y actividades que permita un
desarrollo arménico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residen-
cia, el trabajo, la educacidn, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el deporte,
y evite en todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad
de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos, asegurando ademds
una fluida movilidad y comunicacion.

El objetivo fundamental de la presente Modificacion es incrementar la red de Dotacio-
nes/Equipamientos publicos, incorporando al patrimonio municipal un inmueble que hasta
hace poco era de titularidad privada, y que, tras el concurso, tramitado al efecto, para la ad-
quisicién de un edificio para Biblioteca Publica/Centro de estudios, ha pasado a ser de titu-
laridad municipal. Ademds del cambio calificacién propuesto, para la parcela catastral
9227401VK1992N0001WT, pasando de la ordenanza RU3* a la EQ/7.2, se incluyen en la
presente Modificacion, la supresion de la UE-25 y su sustitucién por una Zona de Actua-
cion Directa /ZAD-25), el reajuste de la alineacién oficial exterior a la parcela de Equipa-
miento citada y el cambio de calificacién de una zona perimetral a la misma, pasando de
viario publico (Zona 10) Calificacién 10.3, a Anexo a Viario (Zona 7) Calificacién EL/9.5.
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Justificacion

La parcela donde se ubica el inmueble denominado hasta ahora “Villa Fabriciano™ estd
incluida en el &mbito de planeamiento correspondiente a la UE 25 (Unidad de Ejecucion) a
la que se asigna una ordenanza de zona RU3*, con unos pardmetros especificos de aprove-
chamiento, y unas condiciones de uso derivadas de la propia definicién del uso pormenori-
zado RU y categoria 1.2 (vivienda unifamiliar en fila o agrupada) segin el Art. 4.3.1.b). Esta
calificacion resulta contradictoria con el uso al que se pretende destinar el edificio, aunque
conviene aclarar que, en aplicacién del sistema de compatibilidad de usos de la normativa
urbanistica vigente derivada de la Modificacién puntual 1/2013, aprobada el 10/mayo/2016
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del 13/06/2016), la ordenanza RU3*
es actualmente compatible con el uso cultural-escolar que se pretende, y ademads con el res-
to de las subzonas de la Zona 7 (Equipamientos).

Se trata por lo tanto de que la calificacion urbanistica del solar coincida plenamente con
el destino previsto por el Ayuntamiento para el inmueble como Equipamiento publico, por
lo que se propone asignar al mismo la Ordenanza EQ/7.2 (“‘Cultural Escolar’) definido en el
Art. 4.5.1, calificacién que resulta totalmente compatible, en aplicacién del Art. 11.7.4 b)
con las subzonas EQ/7.3 (asistencial), EQ/7.4 (Institucional) y EQ/7.5 (Otros).

Simultineamente, se plantea suprimir la UE 25, para mayor garantia juridica relativa
a las posibles consecuencias de la Disposicién Transitoria primera a) de la Ley 9/2001 del
suelo de la Comunidad de Madrid, en cuanto la aplicacién a la citada Unidad de Ejecucion
del régimen aplicable al suelo urbano no consolidado, ya que el dmbito de dicha Unidad de
Ejecucion es asimilable, en funcién del grado de consolidacion actual al Suelo Urbano Con-
solidado. Se sustituye por una Zona de Actuacion Directa denominada ZAD-25.

Se pretende asimismo modificar las alineaciones de la parcela, en coherencia con el
resto de las alineaciones del tejido urbano, en su frente a la ¢/ Jesusa Lara (por lo que se tra-
ta claramente de un error material de las NNSS/97 vigentes), reajustando también la alinea-
cién a la c/Angel Yagiie, para conseguir una mayor flexibilidad en cuanto ocupacién de la
actual zona porticada (privada) posibilitando que el futuro proyecto de adaptacion y refor-
ma del edificio existente, pueda cumplir mejor con las condiciones de acceso y evacuacion
adecuadas para un uso dotacional ptblico, en funcién de la normativa sectorial aplicable.

Por dltimo, se cambia la calificacién de una zona perimetral a la parcela donde se si-
tda el edificio de Villa Fabriciano, de forma que pase de viario publico estricto, con uso Uni-
co de acceso rodado, a una calificacién mds flexible, propia del uso Anexo a Viario, que
permita adaptar el entorno a unas condiciones especificas de urbanizacién modificando las
condiciones actuales de trafico para conseguir una zona estancial en las que se mejoren las
condiciones de accesibilidad y movilidad en relacién con el

uso de Equipamiento previsto. Conviene aclarar, sin embargo, que no es objeto de la
presente Modificacion puntual la ordenacién del espacio exterior al edificio, incluida la
Zona EL/9.5 de Anexo a Viario propuesta, que ya ha sido objeto de un proyecto de obra
municipal cuya ordenacién bdsica, junto con los informes técnicos y econémico oportunos,
se adjunta en los anexos a la Memoria: Proyecto de urbanizacién ¢/ Angel Yagiie.

Asimismo, la reforma de alineaciones propuestas facilitara el mejor cumplimiento de
la legislacién vigente en materia de accesibilidad, para el entorno préximo al edificio, sien-
do aplicable la siguiente legislacion estatal y autonémica:

— Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacidon normativa a la Convencién Internacio-
nal (de la ONU) sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.

— Orden Ministerial VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el docu-
mento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados da cumplimiento a la
disposicién final novena de la Ley 51/2003 (LIONDAU) y a la disposicidn final
cuarta del Real Decreto 505/2007.

— Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, modifica el Cédigo Técnico de la Edifi-
cacidn, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de ac-
cesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

— Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresiéon de Ba-
rreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

— Decreto 71/1999, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de desarro-
llo del régimen sancionador en materia de promocion de la accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitectonicas.
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— Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de

Madrid por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en materia de
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
Ordenanza de Movilidad del Ayuntamiento de Torrelodones que regula, entre
otros puntos, la circulacién urbana en el municipio, las distintas actividades que
se pueden ejecutar en via publica.

Ademds de la legislacion indicada el Ayuntamiento de Torrelodones cuenta tam-
bién con los siguientes Planes que afectan a la movilidad del municipio:

e Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Torrelodones. Afio 2012.
* Plan de Mejora de la Movilidad Peatonal. Afio 2014.

PROPUESTA DE MODIFICACION

1. Criterios para la modificacion

1.1.  Ambito de la Modificacién: Esta comprendido por los siguientes 4mbitos:

A) Parcela de titularidad municipal, situada en la ¢/ Jesusa Lara, n.° 47, con referencia

B)

&)

catastral 9227401 VK1992N0001WT, con una superficie catastral de 626 m2s,. —
aproximadamente coincidente con la superficie real delimitada como solar edifi-
cable-, pero inferior en cualquier caso a la superficie registral segiin los antece-
dentes disponibles, y a la que figura en el Inventario (720 m2s). La superficie pro-
puesta para calificarla como EQ/7.2, es de 615 m2s.

Sobre la parcela se alza el edificio denominado “Villa Fabriciano” (Autor del pro-
yecto: D. Francisco Javier Sdenz de Oiza) hasta ahora de uso comercial, construi-
do con arreglo a las ordenanzas de las NNSS/86 (Zona 4.2 -Zona de Actividad”).
Antes de acometer las obras para adecuacion a Biblioteca, tenfa una superficie
construida aproximada de 1.052,70 m2c. Tras la rehabilitacién, suprimiendo afia-
didos no originales del proyecto inicial (altillo en bajo cubierta), la superficie to-
tal construida es de [327,37 m2c (sétano) + 327,37 m2c (baja) + 295,87 m2c (pri-
mera)] = 950,61 m2c.

Zona perimetral a la parcela anterior, actualmente de titularidad ptblica (uso y do-
minio puiblico), perimetral a la misma, donde se pretende el cambio de calificacion
de viario (Zona 10) a Anexo a Viario (Zona EL/9.5) con una superficie de 205 m?2s.
De la suma de las Zonas A (EQ/7.2) y B (EL/9.5) resulta una superficie total
de 820 m2s. La delimitacién de esta superficie vinculada al cambio de calificacion
y alineaciones, se encuentra comprendida dentro del drea delimitada por la UE-25.
Ambito delimitado por la UE-25:

Tiene una superficie de 37.738 m?2s, segtin consta en la Ficha de la ZAD-25 pro-
puesta, y medicion actualizada ya desde la Aprobacién Inicial de la presente Mo-
dificacidn, por parte del Topdgrafo municipal. Se justifica medicién aportando en
la documentacién técnica informativa, el Plano: medicion actualizada de 1a UE-25.
La superficie real es por tanto de 37.738 m2s, y no de 27.240 m2s, como figura por
error en la Ficha de las NNSS/97 vigentes.

Puede concluirse que el ambito total de 1a Modificacion puntual es el coincidente con
la superficie de la UE-25, de 37.738 m2s (en cuanto el cambio que se propone respec-
to del Sistema de Actuacién) y dentro del mismo, se propone un cambio de califica-
cién y reforma de alineaciones para una parcela y zona perimetral de 820 m2s, lo que
supone una intervencion particularizada dentro del dmbito de la UE-25 del 2,17 %.

1.2. Calificacién urbanistica de la parcela/parametros:

Normativa urbanistica: NNSS/1997. La parcela donde se ubica el inmueble pertenece
a la UE 25/Ordenanza RU 3*/Los parametros de la Ordenanza RU3*, son los siguientes:

— Indice de edificabilidad 1,00 m2c/m?2s.

— Ocupacién: 60 %.

— Ademads de los usos correspondientes a la ordenanza RU3, se admite el uso de

“Hosteleria” y “Espectdculos”.
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Dado que el dmbito de la intervencién afecta a un edificio con una construccién y ocu-
pacidén ya consolidadas, es 16gico que la Modificacion parta del mantenimiento de los pa-
rametros actuales de edificabilidad y ocupacidn:

El indice de edificabilidad de 1 m2c/m2s propuesto, coincide con el de la RU3* vigen-
te (UE 25) y con el de la subzona EQ/7.2, de acuerdo con el Art. 11.7.3 A), de tal manera
que la tnica discrepancia con los pardmetros de las subzonas EQ/7.2 a EQ/7.5, es el man-
tenimiento de la ocupacién del 60 % de la RU3* actual (coincidente a su vez con el que se
aplicaba en la Ordenanza 4.2 denominada “Centro de Actividad” de las NNSS/86), pero su-
perior al 50 % genérico que se establece en el Art. 11.7.3.B de las NNSS/97 vigentes.

Ahora bien, la normativa urbanistica vigente que afecta al Art. 11.7 -Zona 7- Equipamien-
tos y Dotaciones. EQ (derivada de la Modificacién puntual 7/2004, aprobada definitivamente
por Resolucién de la CAM del 19/12/2005) prevé una flexibilidad tasada para los Equipamien-
tos de uso y dominio publico, de tal manera que en este caso, sobre el porcentaje de ocupacién
nominal del 60 %, podra aplicarse de forma motivada un incremento del 20 % de acuerdo con
el Art. 11.7.3.D): “Aplicacion excepcional de pardmetros”, que permite igualmente un incre-
mento del 50 % de la edificabilidad para Equipamientos publicos situados en suelo urbano con-
solidado, categoria de suelo sobre la que no deben quedar dudas al proponerse simultdéneamen-
te la supresion de la UE 25, y su sustitucién por una nueva subzona de ordenanza (ZAD-25).
Por todo ello, se concretan estos parametros para la presente modificacién en una ordenanza ad
hoc como se ha hecho en otras Modificaciones puntuales, disminuyendo el margen de edifica-
bilidad (puesto que solo es posible la construccién de una galeria o vestibulo en planta baja) es-
tableciendo un incremento del maximo del 30 % y manteniendo en incremento del 20 % en
cuanto ocupacion. Junto con el Plano de calificacién y ordenacién pormenorizada, se adjuntan
determinaciones normativas vinculantes para la aplicacién de pardmetros a la parcela objeto de
calificacién EQ/7.2, concretando la aplicacion del Art. 11.7.3./Condiciones de edificacion para
la Zona 7/EQ, que se detallan en el Apdo.2.4.

1.3.  Supresién de la UE 25:

Hay que advertir que esta Unidad de Ejecucién no es en rigor un dmbito de planea-
miento sometido a una actuacidn sistemadtica y asimilable a un suelo urbano no consolida-
do, sino se trata de un d&mbito donde el sistema de actuacidn, segin la Ficha de planeamien-
to vigente, es el de “Licencia Directa”, y por lo tanto asimilable a un suelo urbano
consolidado desde el momento de su aprobacidn definitiva, gozando por lo tanto de presun-
cién de legalidad, y habiendo en consecuencia concedido las licencias oportunas para obras
de nueva planta o reformas dentro del perimetro del dmbito.

Una primera opcidn hubiera sido remitir su supresion a la revision en tramitacion del
planeamiento vigente (actualmente en fase de avance pendiente de aprobacion). Esta alter-
nativa no carecia de légica, puesto que se incluiria como parte de una asimilacién genera-
lizada de las Unidades de Ejecucién ya desarrolladas, al suelo urbano consolidado (aproxi-
madamente el 50 %).

Sin embargo, para mayor claridad sobre el régimen urbanistico correspondiente a la
categoria del suelo donde se ubica la parcela objeto de la Modificacién, se opta por la su-
presion de la Unidad de Ejecucion, y su conversidon en una subzona especifica de las Orde-
nanzas, por los siguientes motivos:

— Grado de consolidacidén de la edificacion: segin se justifica en el Expediente, la
totalidad del ambito de la UE 25, estd consolidada por la edificacién, con indepen-
dencia de que existan al menos dos parcelas que pueden ser objeto de transforma-
cidn, aplicando la tipologia y condiciones de edificacidn y uso correspondientes a
la Ordenanza RU3*. El grado de consolidacidn actual, a la vista de la secuencia
de fotografias dreas, es muy semejante al que existia tras la aprobacién de las
NNSS/97 vigentes, lo que incide en su asimilacién al suelo urbano consolidado y
la asignacién del sistema de actuacién de licencia directa.

— Urbanizacién de la ¢/ Jesusa Lara ya realizada, segiin proyecto municipal de urba-
nizacién ejecutado en el periodo 2006-2007.

— No resulta obligada la aprobacién de ningiin planeamiento intermedio: No es (ni
ha sido nunca) necesario el desarrollo de la UE 25 mediante instrumentos de pla-
neamiento de desarrollo, o de gestion.

— Ambito ya equidistribuido, como corresponde al suelo urbano consolidado, de tal
manera que a los particulares le corresponde el 100 % del aprovechamiento., no
siendo necesaria la cesién del 10 % del mismo, propio de actuaciones integradas
en suelo urbano no consolidado, de acuerdo con el Art. 96. De la Ley 9/2001. No
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se debe confundir estas cesiones, con las derivadas del ajuste de las parcelas a las
alineaciones vigentes para tener la naturaleza de solar, propia del suelo urbano
consolidado, en aplicacion, entre otros preceptos, del Art. 3.3.4, b)/Cesiones Obli-
gatorias y Art. 5.2.3/Parcela edificable. Parcela neta, de las Ordenanzas vigentes.
Sobre dicha parcela neta o solar se aplica la Ordenanza de zona asignada por el
planeamiento, sin que la zona cedida compute a efectos del cdlculo de la edifica-
bilidad.

No estd pendiente por lo tanto de ninguna operacién de compensacion o de cesion
vinculada a un desarrollo del &mbito, previo a la concesién de licencias, siendo las
cesiones pendientes por la reforma de alineacion de la ¢/ Jesusa Lara, o de otras
calles del dmbito, de cardcter gratuito, de forma que se materializardn tras la con-
cesion de las licencias de edificacidn, y en todo caso antes de la concesion de la
LPO, como ocurre en el resto del suelo urbano, en aplicacion del régimen urbanis-
tico derivado del Art. 19 de la Ley 9/1001 de la CAM correspondiente al Suelo
Urbano Consolidado.

Para la denominacién del nuevo dmbito para la aplicacién de la ordenanza especial o

especifica RU3*, parece acertado elegir la denominacién genérica de Zona de Actuacién
Directa (ZAD) coincidente con el sistema de actuacion de la Ficha de vigente UE 25, y cuya
definicién en los Art. 8.2.1. C1) y Art. 8.2.2. C1) relativos a la definicidn y condiciones de
desarrollo, respectivamente de los &mbitos de gestion en suelo urbano, encaja perfectamen-
te con la situacién consolidada de la UE 25 y los antecedentes administrativos en cuanto
concesion de licencias:

— Art. 8.2.1.Cl):

C.1. Zona de Actuacién Directa (ZAD)1:

Son dmbitos continuos de gestién que no precisan de ninglin instrumento de
planeamiento intermedio para su desarrollo, y que, por lo tanto, se rigen por
la aplicacién directa de las condiciones de la ordenanza particular que les sea
de aplicacién.

Todas las zonas definidas en el Art. 8.1.2. b) de este capitulo pueden consti-
tuir Zonas de Actuacién Directa, salvo que concurran las circunstancias des-
critas en los apartados C.2 y C.3 siguientes.

Art. 8.2.2. Cl):
C. Actuaciones en zonas de aplicacién en ordenanzas particulares.

C.1. En las ZAD (Zonas de Actuacion Directa), bastard el otorgamiento de li-
cencia basado en la tramitacion de la correspondiente Documentacion Técni-
ca (Proyecto de Obras, normalmente) segin el procedimiento establecido en
el Art. 3.4.3 de estas Normas.

1.4. Alineaciones:
— La alineacion oficial (exterior) a la ¢/ Jesusa Lara pretende dar continuidad al “ca-

nal de trdfico” sefialado para el resto de la calle, en la que la alineacién obedece
en toda su longitud a una seccion constante de aproximadamente 20 m, cuya pro-
longacién coincidiria con la proyeccion de la actual pérgola en el frente del edifi-
cio; se rectifica asi un quiebro injustificado (probablemente un error material) que
se deriva de la alineacion vigente.

La alineacién oficial (exterior) a la ¢/ Angel Yagiie, también se rectifica con el
mismo criterio de seguir la linea de proyeccion de la pérgola. Se justifica ademds
para evitar la discontinuidad o fragmentacion actual del itinerario peatonal exis-
tente en ese lado de la acera, de modo que con el ensanchamiento de la misma en
el frente a la Biblioteca, derivado de la propuesta de una calzada de direccion tni-
ca, se consigue incrementar el ancho de la acera de la parcela siguiente, logrando
dar continuidad al itinerario peatonal y mejora general de la accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitectonicas, desplazando la zona de aparcamiento en linea.
Hay que tener en cuenta que en funcién del grado de consolidacién de la edifica-
cién en la ¢/ Angel Yagiie, a partir de su encuentro con la ¢/ Marfa Pilar Aparici,
se produce un estrechamiento de la calle que hace intitil mantener la alineacion vi-
gente; en definitiva, se produce un corte en el canal de trafico entre el primer y se-
gundo tramo de la ¢/ Angel Yagiie, que justifica la propuesta de reordenacién de
alineaciones y seccion para lograr un espacio de coexistencia, o pequefia plaza

BOCM-20211223-82



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 268 JUEVES 23 DE DICIEMBRE DE 2021 B.O0.C.M. Niim. 305

frente a la fachada lateral del edificio, que no debe estar condicionado por la sec-
cion actual y mas estrecha del resto de la calle hasta desembocar en la ¢/ Eduardo
Costa, lo que justifica a su vez la propuesta de la calzada de direccién tnica (ver
Anexo a la memoria: esquema circulacién peatonal existente y futura, de cardcter
indicativo). En cualquier caso, conviene aclarar que no es objeto de la presente
Modificacién la ordenacién de los espacios exteriores mds alld de la alineacion
oficial, cuya ordenacién pormenorizada podrd ser objeto en su dia de un proyecto
de urbanizacién municipal. Todos los esquemas que aparecen por tanto en la Me-
moria, tanto el plano de imagen final, como el esquema circulacion peatonal exis-
tente y futura, son indicativos y no vinculantes.

— Las alineaciones fijadas resultan por lo tanto compatibles con una propuesta de re-
ordenacion del entorno (no objeto del presente Documento técnico), con cambio
de seccidn-tipo de la calle Angel Yagiie, con aceras de 4,00 m y 3,50 m, y un solo
carril para el transito rodado de direccién tnica, de 3,50 m, con materiales que de-
limiten una zona de coexistencia. Seria recomendable ademds la supresion de las
plazas de aparcamiento en el entorno inmediato del nuevo Equipamiento propues-
to, para la consecucion de una zona estancial, con arbolado y bancos, que sirvan
de expansion para los usuarios de la Biblioteca prevista, tal como se refleja en el
Plano de “Imagen final no vinculante” de la documentacién grafica adjunta.

— Por otro lado, se sefiala una alineacion interior coincidente con la fachada existen-
te que sirve para evitar cualquier ampliacion que se propusiera para el edificio a
nivel de planta primera, lo que garantiza la conservacién de la imagen y caracte-
risticas esenciales arquitectdnicas de un edificio representativo. Hay que advertir
que este inmueble no estd catalogado, y por lo tanto carece de proteccién, lo que
implica que podria plantearse legalmente una intervencién que desfigurase irre-
mediablemente la esencia del proyecto inicial; sin embargo, el compromiso del
Ayuntamiento para preservar los valores fundamentales del mismo, coincide con
los criterios técnicos de la presente Modificacion.

— Entre la alineacién exterior e interior se permite, sin embargo, la ampliacién del
edificio a nivel de planta baja, para la creacién de un soportal o galeria, abierta o
cerrada parcialmente, o de vestibulos acristalados que sirvan de transicion entre el
exterior y el interior, mejorando las condiciones de acceso y evacuacion de los es-
pacios publicos, con una altura maxima de una planta y pudiendo utilizarse en su
caso la cubierta como terraza transitable. Con toda probabilidad el futuro proyec-
to de adaptacion a Biblioteca no utilizard todo el espacio disponible delimitado
por esta drea de movimiento, limitdndose a la ocupacién parcial del frente a la ¢/
Angel Yagiie, ya que es imprescindible salvar la diferencia de cota entre la calle
y el forjado de planta baja: sin embargo, la cobertura de planeamiento debe ser en
general mds amplia para permitir soluciones arquitectonicas alternativas o sucesi-
vas a lo largo del tiempo.

— De forma objetiva, la posible aparicién de un vestibulo acristalado como elemento
de transicion entre la plaza o espacio exterior y el interior del edificio, no compro-
mete el planteamiento formal y conceptual del proyecto inicial: una rotunda volu-
metria formalizada en dos pirdmides truncadas, que dan lugar a una seccién don-
de se proyecta el volumen interior de las cubiertas sobre dos plantas cuadradas
didfanas conectadas por un hueco central. Cabe recordar también que el propio
Séenz de Oiza siempre defendid la legitimidad de una intervencién desacomple-
jada en los edificios preexistentes para adaptarlos a nuevos usos y necesidades.
Ademds, las determinaciones vinculantes que constan en el Plano de calificaciéon
y alineaciones-ordenacion de detalle/escala 1:200, exigen claramente que: Se pro-
curard la utilizacién predominante de materiales traslicidos, justificando el man-
tenimiento de las caracteristicas arquitectonicas esenciales del edificio. Todo ello
garantiza que la “lectura” y perspectivas del edificio desde la via publica es préc-
ticamente semejante a la actual.

2. Propuesta de modificacién
2.1. Cambios en el texto de normativa urbanistica vigente (Ordenanzas):
— Se modifica el Art. 11.3.1. B):

» Texto actual: Grado 3.°: RU3. Unifamiliar pareada o en fila en parcela minima
de 250 m2.
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2.2.
vigentes:

» Texto modificado: Grado 3.°: RU3 y RU3*. Unifamiliar pareada o en fila en
parcela minima de 250 m2. Se establece un ambito especifico para la aplicacién
de la ordenanza RU3*, denominado ZAD-25, cuya Ficha Urbanistica se consi-
dera anexa al presente Capitulo.

Se modifica el Art. 11.3.3. B):

» Texto actual: - B. Edificabilidad, ocupacién y alturas.
» Texto modificado: - B. Edificabilidad, ocupacién y alturas.

. 2 MA ALT. MAX.
SUBZONAS INDICE DE OCUPACION N2 MAX.
EDIFICABIL. MAXIMA PL CUMBRERA CORNISA
RU.1 0,40 m2c/m2s 25% 2 11m 7,50
RU.2 0,50 m2c/m2s 35% 2 11m 7,50
RU.3 0,80 m2c/m2s 50% 2 11m 7,50
INDICE DE OCUPACION | o0z ALT. MAX.
SUBZONAS EDIFICABIL. MAXIMA NeMAX. PL CUMBRERA CORNISA
RU.1 0,40 m2c/m2s 25% 2 11m 7,50
RU.2 0,50 m2c/m2s 35% 2 11m 7,50
RU.3 0,80 m2c/m2s 50% 2 11m 7,50
RU.3* 1,00 m2c/m2s 60% 2 11m 7,50

Cambios en los planos y textos de las Fichas de planeamiento de las NNSS/97

Se suprime la Ficha de la UE 25, contenida en el Volumen de Condiciones Especi-
ficas de los Ambitos de Gestién, Anexo a la normativa urbanistica y Ordenanzas.
Se crea la Ficha urbanistica denominada ZAD-25, Anexa al Cap. 11. Condiciones
generales de edificacion.

Se modifica el Plano de la Ficha ZAD-25 respecto de la UE-25:

* Plano de Zonificacién y Gestién/escala 1: 2000.
Se asigna a la parcela privada, delimitada por las alineaciones oficiales pro-
puestas, la sigla EQ/7.2 y trama (Equipamiento no consolidado), correspon-
diente a la Zona 7 (Equipamientos y Dotaciones)/Subzona 2, y uso denomi-
nado “Cultural-Escolar”, definido en el Art. 4.5.1.

Se modifica el texto normativo de la actual UE 25:

* Se sustituye en encabezamiento de la Ficha Urbanistica, suprimiendo: “Fichas
de Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano/UE 25” por: “Ambito para la apli-
cacion de la ordenanza RU3*/ZAD-25".

 Se sustituye: Sistema de actuacién (Gestion) por: “Sistema de actuacion” (1).

* Se suprime cdlculos y textos relacionados con el “CALCULO aprovechamien-
to medio”.

* Apdo: Objetivo y descripcion del estado actual: Se suprime el primer pdrrafo
que alude a una UE.

* Apdo: Determinaciones vinculantes: Se mantienen todas las determinaciones
de la actual UE 25, salvo la determinacién n.° 3, que se modifica de la siguien-
te manera:

Texto actual: 3. Usos: se admite el uso “Hosteleria” y “Espectdculos” para todos
los grados/subzonas y en todas las situaciones modificando el grado genérico de
compatibilidades establecido en el cuadro A (pag.145) de las Ordenanzas.

Texto modificado: 3. Usos: se admite el uso “Hostelerfa” y “Espectdculos” para
todas las situaciones modificando el grado genérico de compatibilidades estable-
cido en el cuadro A de las Ordenanzas para la subzona RU3.

En la determinacién n.° 4, se sustituye el término UE-25 por ZAD-25, es decir, el
régimen de usos de la subzona RU3* es el de la subzona RU3, salvo las excepcio-
nes sefialadas en esta determinacién vinculante n.° 3 (de la que se deriva mas fle-
xibilidad de usos respecto del régimen genérico). Por ello no resulta necesario
cambiar el cuadro a de compatibilidad de usos anexo al Cap. 4 de las Ordenanzas.
Se anade la determinacién vinculante n.° 8: con el siguiente texto:

8. El dmbito de la ZAD-25, se identifica con el Area acdstica a) Sectores del te-
rritorio con predominio de suelo residencial, cuyos indices de ruido son: L.d (65),
Le (65), Ln (55), en aplicacion de la legislacion estatal vigente en materia de rui-
do: Ley 37/2003, de 17 de noviembre y Reales Decretos que la desarrollan. El
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Ayuntamiento velard para que se adopten, tanto en las obras puiblicas municipa-
les, como en las promociones de titularidad privada, las medidas necesarias para
la prevencion de la contaminacion acustica, de modo que no se superen los indi-
ces correspondientes al Area acustica sefialada.

* Apdo. Determinaciones indicativas:

Donde dice: “La superficie total de la UE”, se sustituye por el siguiente texto:
“La superficie total del 4mbito”.

* Apdo. Observaciones:

Se suprime la observacion relativa a la superficie neta, y se sustituye por:

(1) Se aplicard el régimen correspondiente al Suelo Urbano Consolidado, en aplicacién
del art. 19 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.3.

Se modifica el Plano de Estructura General/Hoja 1/escala 1:5000.

Se suprime la denominacién de la UE 25, y se sustituye por la de ZAD-25, sin modi-
ficar el &mbito. Incluye la asignacién de la trama correspondiente a la Zona 7 (EQ) a la par-
cela edificable.

2.4. Plano de Calificacién y alineaciones-Ordenacion de detalle/escala 1:200:

Se traslada la calificacion propuesta, diferenciando grdficamente entre las alineacio-
nes oficiales (exteriores) y las interiores, estableciendo las limitaciones de volumen en fun-
cién de las plantas y su situacién respecto de aquellas, asi como los pardmetros bdsicos de
aprovechamiento aplicables sobre la totalidad de la zona tramada como EQ/7.2. Al resto
del dmbito de la modificacién se le asigna la sigla EL/9.5, correspondiente a la Zona 9 (Es-
pacios Libres) y uso “Anexo a Viario”) definido en el Art. 4.7.1.b).

Determinaciones normativas vinculantes:

1. Condiciones de posicién/volumen:

A.
B.
C.

Edificabilidad: 1,00 m2c/m2s.
Ocupacién: 60 %.
Alturas:

— La altura mdxima para el volumen de ampliacién situada en la zona ocu-
pable, entre la alineacién oficial y la alineacién interior, serd de una plan-
ta sin superar la altura de la planta baja del edificio existente, coinciden-
te aproximadamente con la altura de la pérgola perimetral actual.

— Eledificio existente mantendrd las condiciones actuales de volumen o s6-
lido capaz a partir de la alineacién interior, sin que puedan modificarse
y/o ampliarse los volimenes de la cubierta.

Limites y condiciones para su aplicacion:

— La edificabilidad podrd incrementarse hasta un 30 % en aplicacién del
Art. 11.7.3.D3).

— La ocupacion podréd incrementarse hasta un 20 %, en aplicacién del
Art. 11.7.3.D3).

Retranqueos:

Segtin las determinaciones graficas establecidas en el Plano de Calificacion y
alineaciones/ordenacion de detalle/Escala 1:200.

— Retranqueo a calle: Para edificacion en zona ocupable: O m, desde alinea-
cién oficial.

— Para edificio existente: 0 m desde la alineacion interior coincidente con
las fachadas.

— Retranqueo a linderos laterales: 3 m, salvo acuerdo con colindantes.

2. Otras condiciones para el volumen de ampliacién:

— El volumen de ampliacién estard destinado a mejorar las condiciones accesi-

bilidad, seguridad y resguardo respecto del uso del Equipamiento previsto,
formalizado en un soportal, galeria o vestibulo de entrada, cerrado o parcial-
mente abierto.

— La cubierta de dichos espacios podrd ser transitable.
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— Se procurard la utilizacién de materiales traslicidos a efectos de mantener la
vision de las fachadas existentes, justificando en todo caso el mantenimiento
de las caracteristicas esenciales del edificio.

2.5. Anexo normativo:

— Se adjunta texto refundido del Art. 11.3, del CAP. 5 de las Ordenanzas, incorpo-
rando las modificaciones de los Art. 11.3.1.B) y Art. 11.3.3. B) descritos en el
Apdo. 2.1 del presente informe.

3. Cumplimiento de la Ley del Suelo 9/2001, de la Comunidad de Madrid

3.1. Cumplimiento del Art. 69.2:

— Se cumplen las limitaciones establecidas para una modificacién puntual del pla-
neamiento: No afecta a la clasificacién del suelo. Las parcelas incluidas en el dm-
bito total de la Modificacién (UE-25) se sitiian en terrenos asimilables a la cate-
goria de suelo urbano consolidado.

— No supone la disminucién de zonas verdes o espacios libres (publicos). En dicho
dmbito, se produce un incremento de 205 m2s, al pasar la zona perimetral descri-
ta en el Apdo. 1.1.B) de viario a Espacio Libre /Anexo a Viario (EL/9.5).

— Lareforma de alineaciones propuesta implica un ligero incremento de edificabili-
dad, al aumentar la superficie neta de la parcela en una superficie coincidente con
la que se trama en el Plano de Ordenacién de detalle como “Zona Ocupable” de
aproximadamente 120 m2s. Sin embargo, dicho incremento no supone aumento
del aprovechamiento lucrativo, ya que la edificabilidad resultante se corresponde
con la de un Equipamiento publico (615 m2s/EQ/7.2). En consecuencia, la Modi-
ficacién puntual propone medidas compensatorias para mantener en cantidad y
calidad (en este caso incrementar) la proporcion entre las dotaciones existentes y
el aprovechamiento asignado en el ambito de la Modificacién.

— No resulta necesario justificar el cumplimiento de los estdndares exigidos por el
Art. 36, porque, por un lado, aquellos se exigen para unidades de ejecucion o sec-
tores, no para el suelo urbano consolidado; y por otro, no se incrementa la edifi-
cabilidad lucrativa a efectos de la compensacion exigida para mantener la propor-
cidn entre las redes ptblicas y los aprovechamientos, exigida en el Art. 67.2.

3.2.  Cumplimiento del Art. 36.6 y Art. 67.2:

— La presente modificaciéon no implica la recalificacién de terrenos inicialmente
destinados a uso docente, sanitario, o viviendas en régimen de proteccién publica.
Segtin lo dicho en el Apdo. anterior, la red de Equipamientos Publicos se incre-
menta en 615 m2s.

— Respecto del mantenimiento de la proporcién entre aprovechamiento y dotacio-
nes, la Modificacién propuesta es claramente favorable puesto que la edificabili-
dad de un Equipamiento publico se considera no lucrativa, pasando de un aprove-
chamiento lucrativo privativo del 100 %, a un aprovechamiento del 0 %.

— Al no tratarse de un sector o unidad de ejecucion de nuevo desarrollo, y no existir
edificabilidad computable, se considera que no resulta aplicable el Art. 36.6.c, res-
pecto del cumplimiento del estdndar minimo de plazas de aparcamiento.

4. Cumplimiento del Art. 22 del RDL 7/2015: TRLS y rehabilitacién urbana:

Sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de viabilidad técnica y econdmica de
las actuaciones propuestas.

4.1. En primer lugar, la presente modificacion no tiene incidencia negativa en el me-
dio ambiente, ya que no supone repercusién negativa alguna sobre la contaminacién atmos-
férica o acustica, o sobre el arbolado, o sobre los vertidos de aguas residuales. Al contrario:
la futura disponibilidad final de los terrenos, ahora de titularidad privada, permitird una me-
jor reordenacion del &mbito particularizado (solar para Biblioteca) incluido en el ambito to-
tal de la modificacién (ZAD-25) de la Modificacién, con mejoras notables sobre la movili-
dad sostenible, el grado de accesibilidad y la calidad de los espacios ptiblicos.

Respecto de la contaminacidn actstica, cabe explicar que en aplicacion del Art. 13 del
RD. 1367/2007, de 19 de octubre, modificada por el RD 1038/2012, de 6 de julio, resulta
obligado incluir de forma explicita en el planeamiento, la delimitacidn correspondiente a la
zonificacidn acustica de la superficie de actuacion. Se debe asimilar la superficie de actua-
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cién al dambito total de la Modificacién, es decir a la ZAD-25 propuesta, ya que el dmbito
particularizado se reduce a la parcela donde se propone el cambio de calificacién y zona pe-
rimetral anexa, que proporcionalmente constituye una parte muy pequefia de aquella, segiin
se ha descrito en el Apdo.1.1 del presente informe. La ZAD -25, se trata, como se ha justi-
ficado, de un 4mbito practicamente consolidado con predominio del uso residencial (como
corresponde a la ordenanza genérica asignada al mismo RU3*/vivienda unifamiliar adosa-
da o en fila). Por lo tanto, segin la tabla A del Anexo II citado, correspondiente a los “Ob-
jetivos de calidad actistica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes”, dicho 4m-
bito debe identificarse con el Area acustica a): Sectores del territorio con predominio de
suelo residencial, cuyos indices de ruido son: Ld (65), Le (65), Ln (55).

Las medidas de prevencién del Ayuntamiento sobre la contaminacién acustica, sola-
mente podrian ser efectivas en relacidn con posibles medidas respecto del trdfico rodado en
el eje principal de la ZAD-25 (c/Jesusa Lara), que por otra parte no constituye una fuente
de ruido de entidad al haberse implantado medidas de atenuacién de la velocidad (pasos ele-
vados de peatones) y constituir una via con una intensidad de trafico interurbano relativo.
La posible reurbanizacion en el entorno de la parcela de Equipamiento publico, insinuada
como solucién no vinculante en la presente Modificacién puntual, favorecerd la disminu-
cién de los indices de ruido al plantear la reduccién del tréfico rodado e incremento de las
zonas peatonales.

Se concluye que dado el grado de consolidacién por la edificacién y la urbanizacién
del dmbito amplio de la Modificacién, y no estar pendiente ningtin desarrollo urbanistico
derivado de un planeamiento de escala intermedia (con independencia de renovacién pun-
tual de algin solar mediante licencia directa), existe escaso margen para la implantacién y
aplicacion de medidas de atenuacién del ruido. No obstante, se propone, incluir en la ficha
de planeamiento de la ZAD-25, una nueva determinacidn vinculante, n.° 8, segiin consta en
el Apdo. 2.1 del presente informe.

4.2. La exigencia de un informe de sostenibilidad econémica contemplado en el
Art. 22.4, se deriva de la consideracion de las actuaciones propuestas en la Modificacién
como de transformacion urbanistica, definidas estas en el Art. 7.1. A la vista del ambito y
objeto de aquella es evidente que no se trata ni de una actuacién de urbanizacion (se trata
de un suelo urbano ya consolidado) ni una actuacién de dotacidn, porque aunque se incre-
menten las dotaciones ptiblicas, no se propone una nueva ordenacién o desarrollo urbanis-
tico en la que se necesite reajustar la proporcién de las dotaciones publicas respecto de una
determinada edificabilidad (que no se incrementa) o densidad, porque ademds tras la apro-
bacién de la modificacidn, la parcela carece de cualquier tipo de aprovechamiento lucrati-
vo. En consecuencia, no se considera necesario.

4.3. Laexigencia de un informe o memoria de viabilidad econdmica contemplado en
el Art. 22.5, resulta independiente de asimilar las actuaciones a una transformacién urba-
nistica, por lo que se adjunta a la Memoria Justificativa.

Cabe decir que el Ayuntamiento ya ha adquirido el inmueble, por lo que la repercusion
sobre la Hacienda municipal se derivard de los costes de la futura remodelacion del edifi-
cio de Equipamiento (Caja de Cultura) y de la reurbanizacién de los accesos al mismo,
constando en la presente Memoria y Anexos, tanto justificacion de la inclusién efectiva del
citado inmueble en el INVENTARIO municipal, como los informes econdémicos perti-
nentes que garantizan la disposicidn de crédito (y su reflejo en los Presupuestos), tanto para
su rehabilitacién, como para las obras de urbanizacién en el entorno de la Caja de Cultura.
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ANEXO NORMATIVO (ORDENANZAS): Art. 11.3. Zona 3 (Refundido)
Art. 11.3.  Zona 3. Edificacién unifamiliar agrupada en fila o aislada. RU.
11.3.1. Definicién y grados.
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A. Caracter y tipologia: Corresponde a la edificacion unifamiliar que aun ocupando
parcelas independientes comparten la superficie de sus medianerias con las vi-
viendas colindantes, formando desarrollos lineales de dos (pareada) o mds vivien-
das (en fila). Esta zona, en todos sus grados, admite la vivienda unifamiliar dis-

puesta en parcela independiente (aislada).
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B.

Grados y subzonas: Se establecen 3 Grados:

GRADO 1° RU.1. Unifamiliar aislada en parcela minima de 750 m2.

GRADO 2° RU.2. Unifamiliar pareada o aislada, en parcela minima de 500 m.2

GRADO 3° RU.3y RU.3* |Unifamiliar pareada o en fila en parcela minima de 250 m2. Se establece un
ambito especifico para la aplicacion de la ordenanza RU.3*, denominado
ZAD-25, cuya FICHA URBANISTICA se Anexa al presente Capitulo

11.3.2. Condiciones de parcelacion:

A.

No se determina parcela minima edificable entre las existentes en el momento de
la aprobacién definitiva de las presentes Normas Subsidiarias, siendo por tanto
edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de las condiciones de
la zona de ordenanza y Grado en cuestion.

A estos efectos se entenderd como parcela existente la que se encuentre debida-
mente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad.

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de te-
rrenos, se establecen unas parcelas y frentes minimos dependientes del grado en
que se encuentren, que se fijan en los siguientes valores:

— Grado 1.° Superficie minima: 750 m2.

Frente minimo: 15,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 12 metros de didmetro.
— Grado 2.°. Superficie minima: 500 m2.

Frente minimo: 15,00 metros.

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de 12 metros de didmetro.
— Grado 3.°. Superficie minima: 250 m2.

Frente minimo: 7,00 metros.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 5 metros de didmetro.

Para los Grados 1.°, 2.y 3.°, las parcelas minimas se entienden como suelo mini-
mo adscrito a cada vivienda, pudiéndose proponer en la ordenacion parte de ese
suelo como proindiviso comun a las viviendas de que se trate y parte como suelo
ocupado por la edificacién o libre privado de cada una de las viviendas. En todo
caso, se entenderd que el nimero mdximo de viviendas a alcanzar serd el cocien-
te entre los m2s de suelo zonificado y la parcela minima que se define.

En la superficie de la parcela no estard incluido el viario, el cual tendrd siempre cardc-

ter de publico.

11.3.3. Condiciones de volumen:

A.

Alineaciones y rasantes.

A.1. Son las definidas en los planos correspondientes.

A.2. Debida a la magnitud de las escalas empleadas, puede obligarse a la solici-
tud de tira de cuerdas previa a la solicitud de licencia de obras, cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario.

Edificabilidad, ocupacion y alturas.

INDICE DE OCUPACION | N2 MAX. ALT. MAX.
SUBZONAS EDIFICABIL. MAXIMA PL CUMBRERA CORNISA
RU.1 0,40 m2c/m2s 25% 2 11m 7,50
RU.2 0,50 m2c/m2s 35% 2 11m 7,50
RU.3 0,80 m2c/m2s 50% 2 11m 7,50
RU.3* 1,00 m2c/m2s 60% 2 11m 7,50

Retranqueos segtin tipologias:
C.1. Vivienda en fila:

— Acalle. -3 m.
— A lindero posterior. -3 m.
— A otras edificaciones (laterales en los extremos). -3,5 m. al lindero.

C.2. Vivienda pareada:

— Acalle. -3 m.
— A lindero posterior. -3 m.
— A lindero no compartido. -3 m.
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— A lindero compartido. Retranqueo nulo, debiendo existir acuerdo entre
colindantes (si no se presentara proyecto completo de ambas edifica-
ciones) para dejar ambas construcciones adosadas totalmente, y a fin de
no dejar medianerias al descubierto.

C.3. Vivienda aislada:

— Acalle. -3 m.
— A todos los linderos. -3 m.

C.4. Todos los retranqueos se medirdn a partir de los cuerpos volados, terrazas,
etc. cuando estos existan, salvo aleros de cubierta.

11.3.4. Otras condiciones

A. Longitud mdxima de agrupaciones: La longitud mdxima de una fila o hilera serd
de 8 viv y/o 65 m.
B. Garajes alineados a fachada:

B.1. Se admitird la construccién de cuerpos de edificacién destinados exclusiva-
mente a garaje, alineados a fachada, siempre que no ocupen una longitud
superior a 4 m. y se edifiquen tnicamente en planta baja.

B.2. Estas edificaciones computardn a efectos de edificabilidad y ocupacién
maxima permitidas.

B.3. La construccién de estos garajes deberd guardar una separacion de los lin-
deros de 3 m. No obstante, podrd eximirse de su cumplimiento en los si-
guientes casos:

1. Que exista ya una construccion en la medianera a la que puedan adosar-
se los garajes

2. Que se presente proyecto conjunto o simultdneo por parte de cada uno
de los titulares de las parcelas colindantes.

C. Cerramientos: Regulado con cardcter general en el art. 5.6.14.

D. Espacios libres: Deberd ajardinarse al menos en el 60 % de su superficie, a aque-
llos casos de suelo proindiviso.

E. Tluminacién de espacios bajo cubierta: Se admite cualquier solucién arquitectonica.

11.3.5. Condiciones de uso:

Las definidas en el cuadro A del Anexo a este capitulo. A efectos de la compatibilidad
del uso de guarderia (categoria 1.2 del uso asistencial, con las subzonas RU.1, RU.2 y RU3,
serd requisito indispensable la conformidad expresa del titular de la finca (tipologia aisla-
da) o titulares (pareada /en fila) de las fincas afectadas. A efectos de la compatibilidad de
uso residencial de la subzona RU.1, RU2 y RU3, con el uso comercial en situacion 1.2y 3.2,
se entenderd que dicho uso se trata de un uso minorista limitado a articulos de primera ne-
cesidad pudiendo ocupar una superficie mdxima de 90 m2c y 75 m2 respectivamente.

11.3.6. Condiciones estéticas:

A. Con cardcter general, el Ayuntamiento por razones estéticas de relacién con el en-
torno, podrd exigir a las construcciones los materiales, texturas y colores que es-
time conveniente en orden a la proteccién de la escena e imagen urbana, tal como
se prevé en el CAP. 7 de estas Normas Urbanisticas.

B. Las Normas particulares de los Planes Parciales que se redacten y tengan asignada
esta ordenanza con cardcter orientativo deberdn contener condiciones estéticas es-
pecificas que justifiquen su adecuacién al entorno.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Torrelodones, a 13 de diciembre de 2021.—El concejal delegado de Urbanismo, David
Moreno Ferndndez.

(03/34.058/21)
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