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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

74 DAGANZO DE ARRIBA
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, que-
da automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional del Ayuntamiento
de Daganzo de fecha 28 de abril de 2021, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID niimero 117, de fecha 18 de mayo de 2021, para la creacién de la Orde-
nanza de Policia y Buen Gobierno G-26 reguladora de viviendas de emergencia social.

G-26 ORDENANZA REGULADORA DE LOS CRITERIOS )
DE ADJUDICACION, NORMAS DE FUNCIONAMIENTO Y UTILIZACION
DE VIVIENDAS DE EMERGENCIA SOCIAL Y SOCIALES

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Daganzo de Arriba es titular en propiedad de una serie de vivien-
das que se encuentran ubicadas en diferentes calles de la Localidad.

Dada la situacién sobrevenida en que puedan encontrarse las personas y/o familias que
por determinadas causas se ven obligadas a abandonar su domicilio habitual, el Ayun-
tamiento ha optado por destinar una de las citadas viviendas, a Piso de Emergencia Social
para permitir el alojamiento inmediato y provisional de las mismas.

Asimismo, se establece otra vivienda como social pudiéndose destinar alguna vivien-
da mds si el Ayuntamiento obtuviese mediante convenio con otra administracién u otra for-
ma de adquisicién algin derecho sobre alguna vivienda, para familias o personas cuya si-
tuacién de necesidad.

Estas viviendas sociales se destinardn a personas y familias cuya situacién de necesi-
dad se prevea que pueda perdurar en el tiempo.

Para conocer las personas que pudiesen necesitar viviendas sociales y agilizar su ad-
judicacién se crea una lista de espera de personas que pudiesen necesitarlas como instru-
mento para conocer la demanda real de poblacién susceptible de alojamiento en viviendas
sociales y sus condiciones socioecondmicas.

Una de las actividades de la competencia municipal que viene a satisfacer las necesi-
dades y aspiraciones de la comunidad vecinal es la de promover las condiciones necesarias
y establecer normas pertinentes para hacer uso efectivo del derecho de disfrutar y disponer
una vivienda digna y adecuada a sus necesidades.

La Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, al hablar de las competencias de las
entidades locales, establece, que el municipio para la gestion de sus intereses en el ambito
de sus competencias, pueda promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios
publicos contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal.

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—Es objeto de la presente ordenanza:

— Laregulacién de las condiciones, requisitos de acceso y régimen de uso para la ocu-
pacién temporal del Piso de Emergencia Social de titularidad municipal, que tiene
por finalidad dar alojamiento a aquellas personas y/o familias que se encuentren en
las circunstancias que posteriormente se desarrollan y qué por diversas causas, han
quedado sin cobijo y requieren un alojamiento inmediato y provisional.

Se destinard a Piso de Emergencia Social la vivienda que el Ayuntamiento dispone en
propiedad, en C/ Federico Garcia Lorca, vivienda totalmente equipada.

Se destinard a Piso social aquellos que el Ayuntamiento de Daganzo posea por conve-
nio suscrito con otra administraciéon o mediante algin otro tipo de cesion.
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Art. 2. Régimen juridico—1. La vivienda destinada a Piso de Emergencia Social,
se regulard por esta Ordenanza y, en lo no dispuesto anteriormente, por la normativa de de-
recho administrativo, sin perjuicio de la aplicacién supletoria de la normativa de derecho
civil, en lo que no se oponga a lo anterior.

2. Lavivienda destinada a Piso Social, se regulard por esta Ordenanza, por el conve-
nio de adquisicion y, en lo no dispuesto anteriormente, por la normativa de derecho admi-
nistrativo, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de la normativa de derecho civil, en lo
que no se oponga a lo anterior.

3. El Ayuntamiento de Daganzo, dispondra de las facultades que otorga la normati-
va administrativa a los municipios para la interpretacion y modificacién, por razones de in-
terés publico, de lo establecido en la presente ordenanza y serd competente para la resolu-
cién de cuantas cuestiones se planteen en relacién con los mismos, la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

TITULO II
Piso de emergencia social

Art. 3. Requisitos y condiciones para el ingreso—Tendran acceso al ingreso en el
Piso de Emergencia Social las personas y/o unidades familiares que lo soliciten y que acre-
diten cumplir los siguientes requisitos:

1. Ser el solicitante mayor de edad o menor emancipado/a y figurar inscrito/a en el
padrén de habitantes del municipio de Daganzo, con una antelacién de un afio, a la fecha
de formalizacién de la solicitud.

2. Que se encuentren en situacién de necesidad de cobijo inmediato a causa de:

— Declaracién municipal de ruina inminente de la edificacion que sirviera de domi-
cilio habitual a la persona o personas necesitadas del piso.

— Relaciones familiares insostenibles por la existencia de malos tratos fisicos y/o
psiquicos.

— Siniestro de la vivienda habitual (incendio, inundacién ...) motivo por el cual han
quedado sin vivienda.

— Situaciones urgentes debido a desahucios, ejecuciones hipotecarias o expedientes
expropiatorios ejecutados o en fase de ejecucion.

— Personas y/o unidades familiares en situacién de vulnerabilidad social, en inter-
vencién con los Servicios Sociales municipales.

— Las victimas de violencia de género, y sus hijos e hijas y otras personas depen-
dientes a su cargo.

En todo caso, la concurrencia de cualquiera de estos motivos ha de ir unida a la efec-
tiva falta de recursos econdmicos con los que la unidad familiar pudiera paliar de forma in-
mediata su necesidad de vivienda.

3. Cuando la vivienda estuviese desocupada y existiesen solicitudes de mds de dos
personas o unidades familiares que cumplan, en principio, los requisitos necesarios para ser
beneficiarias del uso de la misma, se dard prioridad al solicitante con menores ingresos pon-
derados anuales, segtn lo establecido en el articulo 5 de la presente Ordenanza.

Art. 4. Unidad familiar—1. A los efectos de esta Ordenanza, componen la unidad
familiar las siguientes personas:

a) Solicitante.

b) Coényuge o persona con quien mantenga andloga relacion de afectividad, confor-
me al marco legal vigente.

¢) Hijos e hijas convivientes, incluso cuando residan temporalmente fuera del domi-
cilio por razones de proximidad al centro educativo en que cursen estudios.

d) Menores en situacidon de acogimiento familiar administrativo o judicial.

e) Personas que convivan con la persona solicitante con un parentesco por consan-
guinidad hasta el segundo grado y por afinidad hasta el primero.

f) Hermanos y hermanas de la persona solicitante cuando sean menores de edad o
tengan una incapacidad total o permanente, cuando aquella sea mayor de edad y
ostente la tutela legal.

g) Enlos casos de personas discapacitadas cuya unidad familiar este compuesta por
un/a miembro y que requiera de otra persona y se acredite debidamente, se consi-
derard a esta un/a miembro mds a efectos de la unidad familiar.
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2. En casos excepcionales, y siempre previa valoracion del equipo técnico de Servi-
cios Sociales, enmarcado dentro de un proceso de intervencion social, se podra proponer la
convivencia de dos unidades familiares dentro del piso de emergencia social; suscribiendo
entre las partes un Acuerdo de Convivencia.

Art. 5. Requisitos econémicos, acreditativos de la situacion de necesidad de vivienda.
Ingresos mdximos y minimos—1. Se considerard que una unidad familiar se encuentra en
situacioén de necesidad social, cuando los ingresos ponderados anuales totales, conforme la
férmula que consta en el presente articulo, no superen una vez el salario del IPREM.

2. Encualquier caso, para ser beneficiario/a de la cesién de uso de una vivienda des-
tinada a cubrir necesidades de vivienda, se deberdn acreditar unos ingresos minimos pon-
derados anuales de medio salario anual del IPREM, presentes o futuros. Tendrdn la consi-
deracién de ingresos futuros, el encontrarse pendiente de recibir los citados ingresos y que
los mismos puedan ser acreditados documentalmente.

3. Para calcular los ingresos ponderados anuales, se computardn los rendimientos de
trabajo y/o rendimientos de actividades econdmicas, profesionales y artisticas y/o becas,
prestaciones de desempleo, las pensiones o subsidios de desempleo, las pensiones compen-
satorias que se reciban de su ex conyuge, intereses y rentas, para cuyo cdlculo se tomardn
como referencia los ingresos anuales totales de todos los miembros de la unidad familiar
que vayan a ser alojados en la vivienda, correspondientes al ejercicio econémico correspon-
diente a la fecha de la solicitud.

Se deberd aportar igualmente, copia de la Declaracién de la Renta correspondiente al
ejercicio econdmico anterior a la fecha de la solicitud. En caso de no tener obligacién de
presentarla se aportard el procedente certificado negativo de Hacienda, asi como una decla-
racion jurada de los ingresos anuales con indicacién de su procedencia.

A efectos de calcular los ingresos anuales ponderados se seguird la regla siguiente:

El criterio econdémico tiene como referencia la Renta Per Cdpita en relacion con el In-
dicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), que para el 2021 es de 7.908,60
euros anuales (se actualizara, en su caso cada afio, en funcién de los datos oficiales).

Renta Mensual Per Cdpita = Ingresos — Gastos de Vivienda (Alquiler, Hipoteca) —
Pensién compensatoria y/o alimentos (si es el pagador efectivo) / N.° miembros de la uni-
dad familiar (persona sola se divide entre 1.5).

Para el cdlculo de los ingresos se contabilizardn los del solicitante y los de todos los
miembros de la unidad familiar a la que pertenezca o exclusivamente los del solicitante
cuando viva solo.

Se otorgard la vivienda a la persona o personas con menores ingresos.

Art. 6. Plazo de ocupaciéon—El plazo de estancia en el piso de emergencia no serd
superior a 1 afio, por lo que, finalizado dicho plazo, cesard automdticamente el derecho a la
ocupacion del piso. La ocupacidn tiene cardcter temporal.

Pudiendo ser renovado si continua la situacién, y previa valoracién de los técnicos res-
ponsable de Servicios Sociales municipales, por seis meses mas.

Art. 7. Procedimiento—1. Inicio de expediente: Con cardcter general la persona o
unidad familiar necesitada del Piso de Emergencia deberd formalizar la solicitud en el Re-
gistro General del Ayuntamiento de Daganzo, segin declaraciéon-modelo que figura como
Anexo I a la presente Ordenanza, siendo imprescindible que la persona o personas se en-
cuentren comprendidas en alguna de las circunstancias sefialadas en el articulo 3.

Junto con la solicitud, o en caso de presentarse ésta con urgencia en el plazo de 5 dias
(Articulo 7 de la presente Ordenanza), deberdn presentar la documentacién que se estable-
ce en el citado Anexo I, asi como cualquier otra documentacién que le pueda ser exigida
por el Ayuntamiento de Daganzo.

Con cardcter extraordinario, los servicios sociales municipales habilitardn los instru-
mentos necesarios y adecuados para facilitar la presentacion de la solicitud y documenta-
cidn a las personas que por circunstancias personales o de salud, se encuentren imposibili-
tadas para hacerlo, siempre a criterio del personal técnico.

2. Recibida la solicitud de ingreso, las dreas que correspondan redactaran el informe
preceptivo de su competencia en el que se valorard la situacion de las personas solicitantes.

3. Visto los informes municipales que procedan en su caso, con la inmediatez que
sea necesaria, mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local, se resolvera sobre la solici-
tud de ingreso temporal en la vivienda.

4. En caso de que no se dicte resolucion definitiva favorable, las personas solicitan-
tes no podrdn tener acceso a la vivienda.
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Art. 8. Supuestos de urgencia—En aquellas situaciones en las que se precise el in-
greso urgente e inmediato de alguna/as persona/s en el Piso de Emergencia, mediante Reso-
lucién de Alcaldia, se podrd autorizar provisionalmente la entrada en el piso de la/s perso-
na/s que se estimen oportunas, incluso aun cuando no se haya formalizado la solicitud ni
presentado la documentacién preceptiva.

Inmediatamente después, se dard inicio al procedimiento establecido en el articulo an-
terior hasta su resolucién definitiva por acuerdo de Junta de Gobierno Local, en caso de no
cumplir los requisitos establecidos en la presente Ordenanza deberd abandonar la vivienda
en el plazo de 48 horas desde su puesta en conocimiento.

Art. 9. Tasa mensual—La persona beneficiaria deberd abonar una Tasa mensual
de 150 euros actualizables conforme el IPC, en concepto de gastos de conservacién y man-
tenimiento de la vivienda.

Art. 10. Obligaciones de los ocupantes.

— La persona adjudicataria del Piso de Emergencia Social deberd ocuparlo para su
destino a vivienda habitual durante el plazo de ocupacidn, del que es beneficiaria
y hacer un buen uso del mismo, cuiddndolo como si fuera propio y entregandolo
al Ayuntamiento al finalizar el oportuno plazo en las mismas condiciones en las
que les fue entregado.

— Facilitar el acceso a los Técnicos de servicios sociales, los cuales podrdn hacer ins-
pecciones periddicas de la vivienda para comprobar su correcto uso.

— Enel supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por la utiliza-
cién indebida o negligente de la persona beneficiaria del servicio, ésta estard obli-
gada a asumir los gastos de su reparacién o reposicion.

— La limpieza tanto de la vivienda, mobiliario y demds enseres, correrd a cargo de la
persona/s beneficiaria/s ocupantes del Piso de Emergencia Social, asimismo co-
rrerd a su cargo, por turno con el resto de ocupantes de otras viviendas del mismo
edificio, la limpieza de la escalera, pasillo y portal.

— Al finalizar la estancia en el piso, las personas beneficiarias del Piso de Emergen-
cia Social deberdn entregar las llaves en el Ayuntamiento.

— No se podrd realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en el Piso
de Emergencia. En caso de alguna averia en las instalaciones, deberdn dar cuenta
inmediata al Ayuntamiento.

— El Ayuntamiento y los servicios técnicos municipales en ningin caso se responsa-
bilizardn de las pérdidas de dinero u otros objetos de valor depositados por las per-
sonas residentes en el Piso de Emergencia.

Art. 11.  Formalizacion—Previamente a la ocupacién temporal del Piso de Emer-
gencia Social la persona beneficiaria, tendran que firmar el documento, segiin modelo nor-
malizado que se adjunta como Anexo II a la presente Ordenanza.

Art. 12.  Extincion del derecho de ocupacion temporal. Revocacién—1. El dere-
cho a la ocupacién temporal del Piso de Emergencia Social cesard, automdticamente, por el
transcurso del afio. El cual podria ser renovado si continua la situacidn, y previa valoracién
de los técnicos responsable de Servicios Sociales municipales. También cesard automdtica-
mente a peticién voluntaria de la persona beneficiaria.

2. Podra acordarse la revocacion de la autorizacién para la ocupacion temporal, es-
tando vigente el plazo de cesién, por la concurrencia de alguna de las siguientes causas:

— Por fallecimiento de la persona adjudicataria.

— Por desaparicién de las causas que motivaron su concesién (disposicién de resi-
dencia propia, obtencion de recursos econdmicos...).

— Por incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones establecidas en
la presente Ordenanza y/o en el acuerdo de cesion.

— Por abandono de la vivienda, sin previo aviso, y sin existir un motivo que justifi-
que la ausencia por un tiempo superior a 7 dias.

— Por falseamiento de datos, documentos u ocultacién de los mismos.

— Por la falta de pago de la Tasa mensual establecida y/o de los gastos derivados del
uso de la vivienda.

— Por supresién del servicio, previo acuerdo plenario adoptado por el Ayuntamiento
de Daganzo.

La revocacién de la autorizacién de ocupacién temporal, se resolverd, por Acuerdo de
Junta de Gobierno Local, previa audiencia al interesado, por plazo minimo de diez dias.
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3. Una vez extinguido automdticamente el derecho de ocupacién temporal del Piso de
Emergencia Social o declarada formalmente la revocacién de la autorizacién de ocupacion,
asi como en el supuesto de que la Junta de Gobierno Local no resuelva definitivamente la
autorizacion, la persona interesada deberd abandonarlo y dejarlo libre y en las mismas condi-
ciones en que lo encontrd, en el plazo de 48 horas entregando las llaves en el Ayuntamiento.

4. Sien el plazo de 48 horas, el piso no se encontrara a disposicién del Ayuntamien-
to, se procederd al desahucio, que se ejecutard por via administrativa La competencia y el
procedimiento para disponer el desahucio y llevar a cabo el lanzamiento, tendrdn caricter
administrativo y sumario.

5. Los gastos a que de lugar el lanzamiento o depdsito de bienes serdn de cuenta de
la persona desahuciada. El Ayuntamiento retendrd los bienes que considere suficientes para
a tender al pago de los gastos de ejecucién del desahucio y podrd enajenarlos por el proce-
dimiento de apremio.

TITULO I
Viviendas sociales

Art. 13.  Requisitos y condiciones para la adjudicacion de las viviendas sociales—1.
La persona o unidad familiar interesada en una Vivienda Social deberd formalizar la solicitud
en el Registro General del Ayuntamiento de Daganzo, segiin declaracién-modelo que figura
como Anexo III a la presente Ordenanza, siendo imprescindible que la persona o personas se
encuentren comprendidas en alguna de las circunstancias que se sefialan a continuacion.

Junto con la solicitud, deberdn presentar la documentacién que se establece en el cita-
do Anexo III, asi como cualquier otra documentacién que le pueda ser exigida por el Ayun-
tamiento de Daganzo.

2. Podran solicitar una Vivienda Social, las personas fisicas, para si o su unidad fa-
miliar, que por su situacién o por sus escasos recursos, no puedan acceder a una vivienda
de alquiler a precio de mercado y en quienes concurran los siguientes requisitos:

a) Acreditar un periodo minimo de empadronamiento o trabajo de diez afios en la
Comunidad de Madrid, de los cuales los tres ultimos deberan ser inmediatamente
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud, siendo estos en el municipio
de Daganzo. Se exceptuard del cumplimiento del requisito de empadronamiento:

— A aquellas mujeres victimas de violencia de género cuando como consecuen-
cia de la misma se hayan visto obligadas a cambiar su residencia. En este
caso, deberd acreditarse dicha situacién conforme establece el articulo 17 de
la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la Violencia de Género de
la Comunidad de Madrid.

— A aquellas personas que tengan reconocida la condicién de refugiado o asila-
do politico en nuestro pais, debidamente acreditada, de conformidad con lo
que a tal efecto establezca la Ley 12/2009, de 30 de octubre, reguladora del
derecho de asilo y la proteccién subsidiaria, o normativa que la desarrolle o
sustituya.

— Al peticionario emigrante, entendiendo por tal el que ha sido originario de la
Comunidad de Madrid o antiguo residente en ella al tiempo de iniciarse la
emigracion.

— A los adjudicatarios de vivienda por el procedimiento de emergencia social,
cuando no conste conflictividad y conste el cumplimiento por su parte de las
medidas que en su caso se hubieran establecido en el programa de acompafia-
miento o insercién social y/o laboral al que se hubiera adherido.

b) No ser titular la persona solicitante, ni el resto de la unidad familiar de vivienda en
régimen de propiedad, de pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute so-
bre otra vivienda, en todo el territorio nacional. No obstante, este requisito no serd
de aplicacidn, en caso de sentencia judicial de separacion o divorcio, cuando, como
consecuencia de éste, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constitu-
ya la residencia familiar, y para los casos de tratarse de viviendas inadecuadas.

¢) Acreditar por parte de la unidad familiar que se beneficie del recurso no superar
los ingresos maximos y disponer de los ingresos minimos establecidos en esta Or-
denanza.

d) Estar al corriente en el pago de tributos municipales, y no tener ninguna deuda im-
pagada por ningtn concepto con el Ayuntamiento de Daganzo.
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3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores producird la inad-
mision de la solicitud.

Asimismo, el falseamiento de cualquiera de las condiciones por parte de la persona so-
licitante, supondrd la resolucién por incumplimiento de la cesién de uso de la vivienda.

Art. 14.  Unidad familiar—1. A los efectos de esta Ordenanza, componen la uni-
dad familiar las siguientes personas:

a) Solicitante.

b) Coényuge o persona con quien mantenga andloga relacién de afectividad, confor-
me al marco legal vigente.

c) Hijos e hijas convivientes, incluso cuando residan temporalmente fuera del domi-
cilio por razones de proximidad al centro educativo en que cursen estudios.

d) Menores en situacidon de acogimiento familiar administrativo o judicial.

e) Personas que convivan con la persona solicitante con un parentesco por consan-
guinidad hasta el segundo grado y por afinidad hasta el primero.

f) Hermanos y hermanas de la persona solicitante cuando sean menores de edad o
tengan una incapacidad total o permanente, cuando aquella sea mayor de edad y
ostente la tutela legal.

g) En los casos de personas discapacitadas cuya unidad familiar este compuesta por
un/a miembro y que requiera de otra persona y se acredite debidamente, se consi-
derard a esta un/a miembro m4s a efectos de la unidad familiar.

2. En casos excepciones, y siempre previa valoracion del equipo técnico de Servi-
cios Sociales, enmarcado dentro de un proceso de intervencion social. Se podrd proponer la
convivencia de dos unidades familiares dentro del piso.

Art. 15.  Requisitos economicos, acreditativos de la situacion de necesidad de vivien-
da. Ingresos mdximos y minimos—1. Se considerard que una unidad familiar se encuen-
tra en situacién de necesidad social, cuando los ingresos ponderados anuales totales de la
misma no superen una unidad anual el IPREM.

2. En cualquier caso, para ser beneficiario/a de la cesién de uso de una vivienda des-
tinada a cubrir necesidades de vivienda, se deberdn acreditar unos ingresos minimos pon-
derados anuales de la mitad del IPREM, presentes o futuros. Tendrdn la consideracion de
ingresos futuros, el encontrarse pendiente de recibir los citados ingresos y que los mismos
puedan ser acreditados documentalmente.

3. Para calcular los ingresos ponderados anuales, se computardn los rendimientos de
trabajo y/o rendimientos de actividades econdmicas, profesionales y artisticas y/o becas,
prestaciones de desempleo, las pensiones o subsidios de desempleo, las pensiones compen-
satorias que se reciban de su ex conyuge, intereses y rentas, para cuyo cdlculo se tomardn
como referencia los ingresos anuales totales de todos los miembros de la unidad familiar
que vayan a ser alojados en la vivienda, correspondientes al ejercicio econémico correspon-
diente a la fecha de la solicitud.

Se deberd aportar igualmente, copia de la Declaracién de la Renta correspondiente al
ejercicio econdmico anterior a la fecha de la solicitud. En caso de no tener obligacion de
presentarla se aportard el procedente certificado negativo de Hacienda, asi como una decla-
racion jurada de los ingresos anuales con indicacién de su procedencia.

A efectos de calcular los ingresos anuales ponderados se seguird la regla siguiente:

El criterio econémico tiene como referencia la Renta Per Cépita en relacién con el In-
dicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), que para el 2021 es de 7.908,60
euros anuales (se actualizara, en su caso cada afio, en funcidn de los datos oficiales).

Renta Mensual Per Cdpita = Ingresos — Gastos de Vivienda (Alquiler, Hipoteca) —
Pension compensatoria y/o alimentos (si es el pagador efectivo) / N.° miembros de la uni-
dad familiar (persona sola se divide entre 1.5).

Para el cdlculo de los ingresos se contabilizardn los del solicitante y los de todos los
miembros de la unidad familiar a la que pertenezca o exclusivamente los del solicitante
cuando viva solo. Se otorgard la vivienda a la persona o personas con menores ingresos.

Art. 16.  Listado Municipal de solicitantes Vivienda—El Ayuntamiento de Daganzo
creard un listado donde figuren todas las personas solicitantes de viviendas admitidas, se-
gtin el orden de puntuacién obtenido y el grupo de vivienda al que ha sido asignado, segtin
el proceso de valoracidn.

En todas las solicitudes se presumird como representante de la unidad familiar, la per-
sona que figure como solicitante, en el caso de que ésta dejard de ser miembro de la unidad
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familiar manteniéndose vigente la solicitud, deberd designarse nueva persona representan-
te de la unidad.

Todas las solicitudes de vivienda efectuadas, y una vez revisadas y admitidas, se in-
corporardn al listado municipal de Vivienda, constando en su expediente la totalidad de da-
tos exigidos en la presente ordenanza asi como la puntuacién obtenida en el proceso de va-
loracién y el grupo de vivienda al que ha sido asignado. En el caso de que no cumplan los
requisitos aqui establecidos se comunicard a la persona interesada la no procedencia de su
inclusidn en el listado.

La renuncia a una vivienda municipal supone la exclusién de la lista municipal de vi-
vienda.

La lista de solicitantes de vivienda se ird publicando y renovando cada 6 meses, por lo
que cualquier vivienda social que quede vacante en dicho periodo serd adjudicada conside-
rando la puntuacion y el grupo de vivienda que corresponda. Transcurrido el plazo de 6 me-
ses se elaborard una nueva lista incluyendo las nuevas solicitudes que hayan sido admitidas.

Art. 17.  Procedimiento—1. Recibida la solicitud para la cesién de una Vivienda
Social, se valorard segin el baremo establecido, de acuerdo a los criterios de valoracién se-
fialados en el articulo siguiente y se establecerd su posterior puntuacion de cara a incluir a
la persona solicitante en el listado municipal de vivienda.

2. Las adjudicaciones se realizardn siguiendo estrictamente el orden establecido en el
listado Municipal de Vivienda, eligiendo a la persona solicitante segin lo recogido en las pre-
sentes normas y por las caracteristicas de la vivienda en relacion con la composicién familiar.

A los efectos contenidos en la presente ordenanza y con el fin de obtener la mejor distri-
bucién de las viviendas sociales que se pueda disponer y de sus solicitudes, las viviendas se
distribuiran por grupos, de acuerdo al niimero de dormitorios de que consta cada una de ellas:

— Grupo 1: Viviendas de un solo dormitorio, para composiciones familiares reduci-
das, hasta un mdximo de 3 personas. Estas irdn destinadas preferentemente a jubi-
lados/as, pensionistas, personas viudas, solteras con o sin hijos/as, asi como per-
sonas separadas de hecho o de derecho y divorciadas.

— Grupo 2: Viviendas de dos dormitorios, para cupo general, destinadas a situacio-
nes ordinarias y para unidades familiares de entre 3 y 5 miembros.

— Grupo 3: Viviendas de tres o mds dormitorios, también para cupo general, destina-
das a situaciones ordinarias y para unidades familiares de 5 0 mds miembros.

En caso de empate en la puntuacién se dard prioridad a las personas solicitantes con me-
nos ingresos ponderados anuales y que no hayan disfrutado estas viviendas con anterioridad.

3. Encel caso de existir una vivienda vacante, aquella serd adjudicada, en funcién del
nuimero de habitaciones y de miembros de la unidad familiar, a quien figure con mayor pun-
tuacion dentro del listado de solicitantes, para lo cual la Alcaldia Municipal, emitird la opor-
tuna resolucién autorizando la cesién de la vivienda social, en el que se concretard la Tasa
mensual correspondiente. De no existir ninguna vivienda vacante, las personas solicitantes
de vivienda quedaran a la espera de procederse una vacante, debiendo actualizarse la docu-
mentacién por la persona interesada segin lo establecido en el apartado siguiente.

4. Se entenderdn caducadas aquellas fichas que no hayan sido actualizadas por las
personas interesadas a los dos afios de la presentacién de la solicitud, sobre las que recae la
obligacion de actualizar la documentacion aportada, durante al menos el mes anterior al
momento en que termine la vigencia de su ficha.

5. La adjudicacién definitiva se formalizard con la firma del correspondiente acuer-
do de cesion de vivienda social.

Art. 18.  Criterios de valoracion—1. Los criterios que se tendrdn en cuenta para
proceder a la puntuacion de la concesion de las viviendas serdn, los siguientes:

a) Puntuacién por la necesidad de vivienda.
— Relativo a las condiciones de la vivienda (Se puntuard uno de los 2 supuestos).

a. Vivienda en edificio declarado oficialmente en ruina, bien sea total o par-
cial que afecte a la vivienda, acreditando su residencia por un periodo mi-
nimo de 3 afios (4 puntos).

b. Vivienda en malas condiciones de habitabilidad por: su seguridad, sus con-
diciones higiénicas, etc, acreditando su residencia por un periodo minimo
de 3 afios (3 puntos).
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— Relativo a la superficie de la vivienda (Se puntuard uno de los 2 supuestos).

a. Vivienda cuya superficie dtil por miembro de familia sea inferior o igual a
10,00 m2 (4 puntos).
b. Vivienda cuya superficie qtil sea inferior a 3 puntos:

e 30 m?2 para 1 o 2 personas.
¢ 50 mZ2 para 3 personas.
* 65 mZ2 para 4 personas.
* 80 mZ2 para 5 o 6 personas.
* 90 mZ2 para 7 personas.

— Tener pendiente un expediente de desahucio, subasta o expropiatorio (10 puntos).

— Por carencia de vivienda: No tener vivienda y convivir la unidad familiar en
otra vivienda (ocupada, cedida) o establecimiento provisional (Chabola, Ca-
ravana, etc.) (4 puntos).

b) Puntuacién por la composicién familiar.

— Por hijos/as menores de 18 afios (Max. 14 puntos), 5 puntos por el primero y 3
puntos por cada uno de los restantes.
— Por personas dependientes. (Mdx. 5 puntos).

a. Dependencia Moderada. 1 punto.
b. Dependencia Severa. 3 puntos.
c. Gran dependencia. 5 puntos.

— Especial Proteccién. (Mdximo 8 puntos).

a. Mayores de 65 afios. 4 puntos.
b. Victimas de violencia de género. 4 puntos.

¢) Situaciones de discapacidad. (Mdx. 5 puntos).

— Por minusvalias menores del 33% 1 punto.

— Por minusvalias entre el 33% y el 64% 2 puntos.
— Por minusvalias entre el 65% y el 74% 3 puntos.
— Por minusvalias entre el 75% y el 100% 5 puntos.

d) Periodo de antigiiedad de empadronamiento en Daganzo. (Mdx. 8 puntos).
Por cada afio de empadronamiento efectivo en Daganzo. 2 puntos.

Art. 19. Denegacion de la adjudicacion—Son causas de denegacién de la adjudica-
cién de viviendas sociales, el no cumplimiento de los requisitos establecidos en esta Orde-
nanza o el falseamiento de los requisitos por parte de la persona solicitante o de su unidad
familiar.

Art.20. Plazo—1. Elplazo de la concesion de las viviendas sociales serd de 2 afios
y prorrogable como maximo por 2 afios mds siempre y cuando se cumplan los requisitos
exigidos en la presente ordenanza.

2. Finalizado el plazo de concesion, cesard automaticamente el derecho a la ocupa-
cién de la vivienda.

3. Lapersona adjudicataria podrd solicitar la adjudicacién de un nuevo plazo de ce-
sién de vivienda social, con una antelacion minima de dos meses previos a la expiracion del
plazo de vigencia establecido. Para ello deberd aportar la documentacién exigida para una
nueva solicitud.

Para proceder a la renovacién del contrato deberan estar al corriente en el pago de tri-
butos municipales y servicios de las viviendas.

A la vista de la documentacién presentada, el Ayuntamiento de Daganzo determinara
si resulta procedente renovar la cesidn de vivienda social y la tasa a aplicar.

Si no resulta acreditada la situacién de necesidad o se han incumplido los requisitos
establecidos tanto en la presente ordenanza como en su acuerdo de cesidn, se procederd a
la denegacidn de la solicitud de renovacién de la vivienda social, con la correspondiente co-
municacién de extincion de la cesion y la necesidad de desalojar la vivienda en un plazo no
superior a un mes.

Serdn causas de denegacion de la solicitud de una nueva cesién, ademds de no cumplir
con los requisitos exigidos por la presente ordenanza, la falta de presentacion de la docu-
mentacién completa necesaria, las faltas de comportamiento acreditadas durante la vigen-
cia de la concesion.
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Art. 21.  Formalizacion de la cesion de la vivienda—Con cardcter previo a la efecti-
va ocupacioén de la vivienda la persona solicitante debera suscribir el correspondiente acuer-
do de cesién de la vivienda social, normalizada siguiendo el modelo que se adjunta como
Anexo IV.

Art. 22.  Derechos y deberes de los/as adjudicatarios/as.

La persona adjudicataria debera destinar el inmueble cedido a vivienda habitual y
permanente, haciendo un buen uso de la misma y, en su caso, de sus muebles y en-
seres y manteniéndolos y conservandolos en las mismas condiciones en las que les
fueron entregados.

Facilitar el acceso a los Técnicos de servicios sociales, los cuales podrdn hacer ins-
pecciones periddicas de la vivienda para comprobar su correcto uso.

En aquellos inmuebles que dispongan de balcones, estos no podran ser utilizados
como almacenes de enseres, tales como bicicletas, bombonas de butano, utiles de
limpieza (fregonas, cubos,...), ropa sucia, etc. Asi mismo se evitard en la medida
de lo posible el tendido visible y externo de la ropa en los balcones.

Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos comunes de
forma contraria a su destino. Asi miso estar prohibido dejar cualquier objeto de-
positado o almacenado en cualquier elemento comun del inmueble (portal, entra-
da, escaleras, rellanos, etc), sin los permisos oportunos.

Correrd a cargo de la persona adjudicataria, la limpieza tanto de la vivienda, mobi-
liario y demds enseres, como la del pasillo, escalera y portal, en estos tltimos su-
puestos por turnos entre todos los ocupantes del inmueble, salvo supuestos excep-
cionales, valorados previamente, en caso de que resulte patente la imposibilidad
de cumplir este deber de limpieza por parte de la persona usuaria.

En el supuesto de encontrar desperfectos en la vivienda ocasionados por la utiliza-
cién indebida o negligente de la persona adjudicataria del servicio, ésta estard
obligada a asumir los gastos de su reparacion o reposicion.

Todos los desperfectos que se produzcan en los elementos comunes del inmueble
correrdn a cargo de la totalidad de las personas adjudicatarias que residan en el in-
mueble por partes iguales, siempre y cuando no se pueda individualizar a la per-
sona causante de los dafios.

Cumplir los compromisos asumidos en el acuerdo de cesién y las obligaciones es-
tablecidas en la presente ordenanza, cumpliendo las normas de convivencia duran-
te su estancia en la vivienda.

Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a los
vecinos, que incumplan las normativas de aplicacién sobre ruidos y en especial
desde las 10 de la noche hasta las 8 de la mafiana.

Abonar mensualmente con cardcter anticipado, la tasa establecida para la cesién
de la vivienda social, Gastos de Comunidad y el coste de los servicios que le co-
rresponda: facturas de luz, agua, basura, etc.

No podrén residir en la vivienda mds personas que las sefialadas expresamente en
la solicitud como miembros de su unidad familiar. El incumplimiento de esta nor-
ma, supondrd la resoluciéon de la autorizacién, salvo casos excepcionales que de-
berdn ser valorados por el Ayuntamiento de Daganzo. En este caso, se revisara la
tasa a abonar, atendiendo al grado de parentesco y otras circunstancias que concu-
rran, que serdn tenidas en cuenta a la vista del informe emitido.

La vivienda no podrd subcontratarse ni cederse total o parcialmente a terceras per-
sonas, resultando este incumplimiento igualmente causa de resolucién de la cesion.
No se podrd realizar, a iniciativa de las personas residentes, obra alguna en la vi-
vienda. En caso de alguna averia en las instalaciones, se deberd dar cuenta inme-
diata al Ayuntamiento.

La persona adjudicataria, deberd efectuar las oportunas gestiones, encaminadas a
solucionar la problemadtica particular que ha provocado su estancia en la vivienda
destinada a cubrir necesidades sociales.

Comunicar al Ayuntamiento de Daganzo por escrito, cualquier variacién de sus
ingresos o circunstancias personales, o de la unidad familiar, a efectos de actuali-
zar la Tasa y demds aspectos relevantes objeto del acuerdo de cesidn.

Todo propietario tiene obligacion de permitir la entrada a su vivienda, tanto para
comprobaciones técnicas como para las reparaciones que sean necesarias en su
domicilio en orden al buen funcionamiento general de los servicios.
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Art. 23.  Extincion de la cesion. Resolucion—1. La autorizacidén para la permanencia
en la Vivienda Social cesard automaticamente, por el transcurso del plazo previsto inicialmen-
te en la adjudicacién o, en su caso, del plazo de la tltima prérroga expresamente prevista.

También cesard automdticamente a peticién voluntaria de la persona beneficiaria.

2. Alfinalizar la estancia en la vivienda, la persona beneficiaria de la vivienda debe-
rd entregar las llaves en el Ayuntamiento de Daganzo, el cual procederd a comprobar el es-
tado en el que se encuentra la vivienda y en el supuesto de encontrar desperfectos en la mis-
ma, ocasionados por la utilizacidon indebida o negligente de la persona beneficiaria del
servicio, ésta estard obligada a asumir los gastos de su reparacion o reposicién. En el caso
de no proceder a sus reparaciones quedardn automdticamente excluidos de presentar solici-
tud de vivienda social por un periodo de 5 afios.

Art. 24.  Subrogacion—1. Lasubrogacién para la permanencia de la vivienda solo
podrd producirse en caso de fallecimiento de la persona adjudicataria y conforme a las si-
guientes reglas:

— Unicamente podrdn subrogarse en las mismas condiciones y por el tiempo que res-
te, en orden de preferencia, los siguientes, siempre y cuando hayan permanecido
residiendo en la vivienda de manera habitual y continuada tras el fallecimiento:

e Coényuge con quien al tiempo del fallecimiento conviviera.

» La persona que hubiera venido conviviendo con la persona fallecida de forma
permanente en andloga relacién de afectividad a la de conyuge, con indepen-
dencia de su orientacion sexual, durante, al menos, los dos afios anteriores al
tiempo de su fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en comiin,
en cuyo caso bastard la mera convivencia.

* Descendientes de la persona fallecida que en el momento de su fallecimiento
estuvieran sujetos/as a su patria potestad o tutela, o hubiesen convivido habi-
tualmente con ella durante los dos afios precedentes.

* Ascendientes de la persona fallecida que hubieran convivido habitualmente
con ella durante los dos afios precedentes.

* Los hermanos y hermanas de la persona fallecida que hubieran convivido habi-
tualmente con ella durante los dos afios precedentes.

» Las personas distintas de todas las indicadas anteriormente y que sufran una
minusvalia igual o superior al 65%, siempre que tenga relacién de parentesco
hasta el tercer grado colateral con la persona fallecida y hayan convivido con
ésta durante los dos afios anteriores al fallecimiento.

Si al tiempo del fallecimiento no existiera ninguna de estas personas, el acuerdo de ce-
sion quedard extinguido.

2. La subrogacion deberd solicitarse al Ayuntamiento de Daganzo por escrito adjun-
tando los documentos que acrediten tanto el fallecimiento de la persona titular como el de-
recho de la persona subrogante, en el plazo de 6 meses desde producido el fallecimiento.

3. Lasubrogacion conlleva la asuncidn de los derechos y obligaciones contenidos en
el acuerdo de cesién de la vivienda y, en particular, el abono de las tasas y cantidades asi-
miladas pendientes de pago, tanto previas como posteriores al fallecimiento.

Art. 25. Causas de resolucion—1. Podra acordarse por el Ayuntamiento la resolu-
cion de la autorizacion de la cesion de la Vivienda Social previo expediente administrativo
en el que se dard audiencia a la persona adjudicataria, por plazo de 15 dias hébiles.

Las causas que pueden motivar la resolucién son:

— Fallecimiento de la persona adjudicataria, cuando no concurra ningtin supuesto de
subrogacién o esta no haya sido solicitada.

— Desaparicion de las causas que motivaron su concesion (disposicién de residencia
propia, obtencién de recursos econdémicos que superen los maximos previstos en
esta Ordenanza...).

— Incumplimiento de cualquiera de los requisitos u obligaciones establecidas en la
presente Ordenanza, entre ellas, el falseamiento u ocultacién de datos necesarios
para valorar las circunstancias de necesidad social.

— Abandono de la vivienda, sin previo aviso al Ayuntamiento y sin existir un motivo
que justifique la ausencia, por un tiempo superior a Veinticinco (25) Dias.

— Incumplimiento de las normas de convivencia, causar dafios a personas o bienes o
altercados, con el resto de residentes en el inmueble.

— Falseamiento de datos, documentos u ocultacién de los mismos.

— Por falta de colaboracién con el Ayuntamiento de Daganzo.
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— Permitir la utilizacién de la vivienda a terceras personas que no formen parte de la
unidad familiar expresamente autorizada a residir en la vivienda.

— No proceder a darse de alta en los suministro de luz y de agua.

— No abonar la tasa mensual, los gastos de comunidad u otros gastos por servicios de
luz, agua, basuras,.., en el plazo de Dos (2) Meses desde que sea requerido su
pago, salvo que haya sido expresamente autorizado por el Ayuntamiento en vista
de las circunstancias excepcionales de la unidad familiar.

— Supresion del servicio, previo acuerdo por parte del Ayuntamiento de Daganzo.

Art. 26. Efectos de la resolucion—1. Una vez extinguida automdticamente la
autorizacién para permanecer en la vivienda por el transcurso del plazo o declarada formal-
mente la resolucion por el Ayuntamiento, las personas ocupantes deberan abandonar la vi-
vienda y dejarla libre y en las mismas condiciones en que la encontraron en el plazo de 2
dias entregando las llaves en el Ayuntamiento de Daganzo.

2. Sien ese plazo, la vivienda no se encontrara a disposicién del Ayuntamiento, se
procederd al desahucio. La competencia y el procedimiento para disponer el desahucio y
llevar a cabo el lanzamiento, tendrdn cardcter administrativo y sumario, siguiendo los tra-
mites sefialados en el articulo 10 de la presente Ordenanza.

TITULO IV
Proteccion de datos

Art. 27.  Proteccion de datos—1. De acuerdo con la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, quedan
informados/as de que los datos personales registrados en la solicitud se incorporardn a un
fichero responsabilidad del Ayuntamiento de Daganzo inscrito en la Agencia Espaifiola de
Proteccién de Datos con la finalidad de gestionar las viviendas que se regulan en estas ba-
ses. Todos los datos solicitados son necesarios para atender la solicitud de acceso a la vi-
vienda municipal y el hecho de presentarla presupone la autorizacién para el acceso a su
obtencién, consulta y emisién de documentos. Los derechos de acceso, rectificacion, can-
celacioén y oposicién pueden ejercitarse dirigiéndose al Ayuntamiento de Daganzo.

2. Por otro lado, supondrd la autorizacién al Ayuntamiento de Daganzo para que los
datos de cardcter personal, econdmicos y sociales que se integren en ficheros automatiza-
dos, puedan ser utilizados para otros fines tales como la produccién de estadisticas o la in-
vestigacion cientifica, en los términos previstos por la normativa vigente en materia de pro-
teccidn de datos de cardcter personal.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Los importes a que se hace referencia en la presente Ordenanza y que no vengan fija-
dos por otros organismos publicos se actualizardn anualmente en funcién del IPC publica-
do por el Instituto Nacional de Estadistica, que haya habido en el afio transcurrido (varia-
cién del IPC en los 12 meses anteriores que corresponden al periodo de un afio completo).

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrard en vigor a partir de la publicacién de su texto integro
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Los anexos de la presente ordenanza se pueden encontrar en la pagina web del Ayun-
tamiento de Daganzo.

Daganzo de Arriba, a 28 de junio de 2021.—La primera teniente de alcalde (firmado).
(03/22.465/21)
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