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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

7 COLLADO VILLALBA

URBANISMO

Por este Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada el 24 de septiembre de 2009, se
aprob6 definitivamente el Plan Parcial del sector urbanizable 1.3 “Prado Manzano”, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Collado Villalba.

El documento integro, aprobado definitivamente, se encuentra a disposicién de los in-
teresados en la pagina eeb del Ayuntamiento, www.colladovillalba.es y tablén de anuncios,
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 709.2 de LA Ley 7/95, de Bases de Régi-
men Local, y legislacion urbanistica concordante. Mediante el presente se hace publico el
articulado de las Normas Urbanisticas de dicho Plan Parcial.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, podrdn interponer los interesados
recurso contencioso-administrativo, ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer
cualquier otro recurso que se estime conveniente.

2. ORDENANZAS REGULADORAS

2.1. Disposiciones de cardcter general

Articulo 1.  Objeto, naturaleza y caracteristicas—1. El Objeto del presente Plan Par-
cial de Ordenacion, es la ordenacién urbanistica del territorio delimitado por el Sector 1.3.
“Prado Manzano”, de suelo urbanizable, definido en el contexto del Plan General del muni-
cipio de Collado Villalba (Madrid), estando en el presente vigente y al cual se somete en to-
dos los términos que determine dicho documento, estableciendo los regimenes juridicos co-
rrespondientes a cada calificacion dentro del mismo, delimitando las facultades urbanisticas
propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio de dichas facultades.

2. La Naturaleza y fundamento del presente plan de ordenacion se basa en lo estable-
cido en el articulo 47 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid) y en los articulos 43 y siguientes del Reglamen-
to de Planeamiento en lo que estd vigente.

3. El presente Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

A. Esuna ordenacion integral del territorio delimitado por el Sector de suelo urbani-
zable Sector 1.3. “Prado Manzano” de Collado Villalba.

B. Esdependiente y derivado y se somete por lento al planeamiento de rango superior
constituido por el Plan General del citado municipio de Collado Villalba, aproba-
do por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid en sesion
de fecha 27 de septiembre de 2001.

C. Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios oficiales corres-
pondientes el acuerdo de aprobacién definitiva de conformidad con lo previsto en
los articulos 64 a 66 de la Ley del Suelo.

Art. 2. Ambito de aplicacién—El presente Plan Parcial de Ordenacion es de aplica-
cidén exclusive sobre el territorio delimitado por el Sector de suelo urbanizable Sector 1.3.
“Prado Manzano”, quedando definido graficamente dicho dmbito en los correspondientes
planos de ordenacidn que integran la documentacion del presente Plan.

Art. 3. Vigencia—1. El presente Plan Parcial de Ordenacién entrara en vigor el dia
de la publicacién del acuerdo de su aprobacién definitiva, y asimismo estas Ordenanzas Re-
guladoras, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

2. Suvigencia serd indefinida en canto no se apruebe una revision del planeamiento
municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién parcial
o total do su vigencia en las condiciones previstas en la Ley del Suelo.
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Art. 4. Efectos —Este Plan Parcial de Ordenacidn, asi como los Proyectos y Estudios
de Detalle que eventualmente lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién
definitiva, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos-

A. Publicidad. Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacién integrante del Plan Parcial de Ordenacién y de los planes
que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplica-
ble a cualquier finca o dmbito.

B. Obligatoriedad. El Plan Parcial de Ordenacién y los Proyectos y Estudios que lo
desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, pd-
blica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, cum-
plimiento este que serd exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accién
publica.

C. Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacion definitiva y previa redaccion de los Proyectos y Estudios que lo
desarrollen, serdn formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen
al objeto de soportar la edificacion prevista tanto ptblica como privada.

Art. 5. Modificaciones del P.P.O —Sin perjuicio de las modificaciones que puedan
devenir sobre la presente ordenacion por una revision, formal del planeamiento general mu-
nicipal, se podrdn modificar determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacién, con
la tramitacion prevista en los articulos 67 y siguientes de la Ley del Suelo. siempre que con-
curran las siguientes circunstancias:

A. Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior, a que en
cada momento se someta, pare el ambito del sector.

B. Que no se den los supuestos previstos pare revision en el articulo 66 de la Ley del
Suelo.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial de Ordenacion—1. El presente
Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con los articulos 49 de la Ley del
Suelo y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

A. Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones, incluyendo la in-
formacion operativa necesaria.

Planos de informacién.

Planos de Proyecto u Ordenacién, y Catalogacion.

Ordenanzas reguladoras de la edificacién y la urbanizacién.

Organizacion y Gestion de la Ejecucion, Plan de Etapas.

Organizacion y Gestién de la Urbanizacion: Estudio Econémico-Financiero para
acometer la urbanizacion.

mTmonw

2. Asimismo, y como anexo a estos documentos, se incluye documentacion registral
de dominio y cargas de las fincas integrantes del sector y que aportan los Promotores del Plan
al plantear la iniciativa de desarrollo de conformidad con las previsiones del articulo 106 de
la Ley del Suelo.

Art. 7.  Normas de interpretacion—1. Las determinaciones del presente Plan Par-
cial de Ordenacidn se interpretardn con base a los criterios que partiendo del sentido propio
de sus palabras y definiciones, en relacién con las propias del planeamiento municipal al
que este se somete, y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta prin-
cipalmente su espiritu y finalidad, asi coma en la realidad social del momento en que se han
de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas Ultimas. Y si se tienen entre deter-
minaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevalecerdn estos tltimos
en su aplicacidn a la realidad concreta.

3. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los pla-
nos de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de cardcter mds informa-
tivo y justificativo) se considerard que prevalecerdn aquellos sobre estos.

4. Por ultimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diccién o imprecision de las determinaciones, propias o en relacion con las de aplicacion
del planeamiento general de aplicacién, prevalecerd aquella de la que resulte menor impac-
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to ambiental y paisajistico, menor contradiccidén con los usos y pricticas tradicionales, y
mayor beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afeccionesy normativa complementaria—Aparte de lo regulado directamen-
te por el presente Pen Parcial da Ordenacidn, y en lo que fuere de aplicacién por razén del
planeamiento municipal, serd asimismo de aplicacién la Normativa general, tanto bdsica
como sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

Para las vias pecuarias serd de aplicacion especifica lo determinado en la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias estatal, y en la Ley 8/1998 de 15 de junio, de Vias Pe-
cuarias de la Comunidad de Madrid.

En relacion con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estard a lo que sefia-
la el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de Sanea-
miento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion contra
la Contaminacién Acustica en la Comunidad de Madrid.

En desarrollo del sector se aplicard lo determinado tanto en la legislacién estatal como
en la autonémica relativo a eliminacién de barreras arquitecténicas y urbanisticas y accesi-
bilidad a personas con minusvalias.

En todo caso, deberdn someterse a los procedimientos ambientales correspondientes
los Planes, Proyectos y actividades que asi establece la ley 2/2002, de 19 de junio, de Eva-
luacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2.2. Terminologia de conceptos

Art. 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial—1. Con cardcter general, y en
coordinacién con la terminologia de conceptos empleada en el planeamiento general antes
citado, constituido por el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Collado Vi-
llalba, del que el presente Plan Parcial de Ordenacién es desarrollo, serd de aplicacidén la
terminologia y definiciones que las mismas establecen en su parte Normativa de disposi-
ciones Generales.

2. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Nor-
mativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y considerar, por
una parte sometidos, en lo que afecta a los anteriores, y por otra, con el contenido que en
cada caso se defina, para cualquier parte de su dmbito territorial.

2.3. Régimen urbanistico del suelo

Art. 10.  Calificacion del suelo—1. En virtud de la legislacion del suelo vigente, el
Plan Parcial de Ordenacién regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y
el régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la califi-
cacion urbanistica que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial de Ordenacioén califica el suelo del sector segun las si-
guientes zonas de ordenanza.

Zona 01. residencial multifamiliar.

— Grado 1.°: Viv. Libre [VL].
— Grado 2.°: Viv. P.P. [VPP].

Zona 02. Equipamiento socio-comercial privado [EQC].
Zona 03. Equipamiento deportivo privado [EQDep].
Zona 04. Red general de infraestructuras [RRG.INF.].
Zona 05. Equipamiento publico local V general.

— Grado 1. Red General [RG.EQ.].
— Grado 2. Red Local [RL.EQ.].

Zona 06. Zona verde/espacios libres.

— Grado 1.°: Red General [RG.ZV.].
— Grado 2.°: Red Local [RL.ZV.].

Zona (7. Servicios publicos/red viaria.
Zona 08. Equipamiento y servicios supramunicipales.

— Grado 1.°: Equipamiento genérico [RSM.EQ)].
— Grado 2.°: Viviendas de integracién [VIS].

Zona 09. Servicios urbanos [RL.INF.CT.] [RL.INF.BM.].

BOCM-20210610-77



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 137 JUEVES 10 DE JUNIO DE 2021 Péag. 279

Esta calificacion constituye la divisién bdsica del suelo, a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que les son de aplicacion
segin no detalla en el capitulo 2.7. Ordenanzas particulares de cada Zona siguiente.

3. Segin el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas. estas se-
rdn bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo o bien adscritas a los sistemas o re-
des locales y generales.

Art. 11.  Sistemas o redes supramunicipales, generales y locales—1. Constituyen
sistemas o red es generales aquellos elementos fundamentales de la ordenacién del territo-
rio municipal, determinantes del desarrollo urbano que configuran la estructura general or-
gdnica del territorio, definidos en el contexto del Plan General que se desarrolla.

2. Constituyen sistemas o redes locales los elementos de la ordenacioén al servicio de
la poblacién y los usos que se proyectan pare el sector, conforme al modelo de desarrollo
establecido per el Plan Parcial, quedando vinculados al citado sector.

3. Constituyen sistemas o redes supramunicipales aquellos elementos que dan servi-
cio a un territorio superior al municipal, ya sea comarcal o regional.

4. Los elementos o zonas que componen los sistemas locales son los siguientes:

Zona 05. Equipamiento publico local V general.
— Grado 2.°: Red Local [RL.EQ.].
Zona 06. Zona verde/espacios libres.
— Grado 2.°: Red Local [RL.ZV.].

Zona (7. Servicios publicos/red viaria.
Zona 09. Servicios urbanos [RL.INF.CT.] [RLINF.BM.].

5. Los elementos o zonas que componen las redes generales municipales son los si-
guientes:

Zona 04. Red general de infraestructuras [RG.INF.].
Zona 05. Equipamiento ptiblico local t general.

— Grado 1.°: Red General [RG.EQ.].
Zona 06. Zona verde/espacios libres.
— Grado 1.°: Red General. IRG.ZV .].

6. Los elementos o zonas que componen las moles o sistemas supramunicipales son
los siguientes:

Zona 08. Equipamiento v servicios supramunicipales.

— Grado 1.°: Equipamiento genérico [RSM.EQ.].
— Grado 2.°: Viviendas de integracion [VIS].

Art. 12.  Edificaciones y usos fuera de ordenacion—1. Los edificios e instalacio-
nes de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del presen-
te Plan Parcial de Ordenacion, asi como los usos a que los mismos, o bien al suelo, estuvie-
sen asignados, que resultaran disconformes con la normativa y ordenacién que contiene el
citado documento de planeamiento, serdn considerados fuera de ordenacion.

2. Laconsideracion de fume de ordenacién lleva implicita la prohibicién expresa de
larealizacién de obras de consolidacién, mejora, aumento de volumen, modernizacién o in-
cremento de su valor de expropiacion.

3. No obstante, en casos excepcionales derivados de situaciones previas con sujecion
al planeamiento anterior, el Ayuntamiento respectivo podrd autorizar obras de consolida-
cién siempre que no estuviese prevista por la Administracién su demolicién o adquisicién
en el plazo de 15 afios.

Esta determinacién no podrd ser aplicada a casos de instalaciones o edificios implan-
tados con infraccién de la legalidad vigente en este momento, pudiéndose realizar en ellos
exclusivamente las pequefas reparaciones que exigiere la higiene, ornato y seguridad.

Art. 13.  Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo—1. Por razén
de la clase de suelo del sector objeto del presente Plan Parcial de Ordenacién, y en funcién
de las determinaciones que para el mismo efectdan tanto la Ley del Suelo (articulo 21 en
relacién con el 18) como el Plan General municipal. el sector estd sometido a las siguien-
tes obligaciones y cargas, con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccion de Plan Parcial de Ordenacion.
— Redaccién de Proyecto de Urbanizacion.
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De gestién:

— Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion de la Junta de Compensacion.

— Constitucion de la Junta de Compensacion, o en su caso.

— Redaccién de Proyecto de Compensacion.

— Cesién obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los siguientes terrenos adscritos
a las zonas de:

Zona 04. Red general de infraestructuras [RG.INF.].
Zona 05. Equipamiento publico local V general.

— Grado 1.°: Red General [RG.EO.].
— Grado 2.°: Red Local [RL.EQ.].

Zona 06. Zona verde/espacios libres.

— Grado 1.°: Red General [RGZV.].
— Grado 2.°: Red Local [RLZV.].

Zona 07. Servicios publicos/red viaria.
Zona 08. Equipamiento y servicios supramunicipales.

— Grado 1.°: Equipamiento genérico [RSM.EQ)].
— Grado 2.°: Viviendas de integracién [VIS].

Zona 09. Servicios urbanos [RL.INF.CT.] [RL.INF.BM.].

— Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de cesién de aprove-
chamiento lucrativo del sector, localizados, de conformidad con las necesidades
de la Administracion receptora, en donde determine el Proyecto de Compensacién
para el poligono de ejecucidn, surtiendo esta cesion la obligacién a que hace refe-
rencia el articulo 18.2.c) en relacion con el 21 de la Ley del Suelo.

De ejecucion:

— Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta normativa y ejecucion
de las obras de urbanizacién del viario y espacios libres del sector, segin efectia
la propuesta del Plan Parcial.

— Edificacién de los solares resultantes de la ordenacién, que quedan para los Pro-
motores, dentro de los plazos que se fijan en el Plan de Etapas que forma parte sus-
tancial de este Plan Parcial de Ordenacidn.

— De conservacién de la urbanizacién: Constitucién de una Entidad Urbanistica Co-
laboradora para el mantenimiento de la urbanizacién una vez se haya entregado
esta a la Administracidn urbanistica actuante. tras la suscripcion del acta de recep-
cidén provisional de la urbanizacién.

2. Porlo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el sec-
tor tienen respecto al aprovechamiento que fija el Plan General municipal, de conformidad
con lo previsto en Ia legislacion vigente del suelo, se limita al 90 por 100 del aprovechamien-
to lucrativo del sector, en los términos y con las condiciones previstas en el presente plan.

3. Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares o pro-
pietarios de suelo dentro del sector, se estate a lo que determine la Ley del Suelo, y en su
caso en el Reglamento de Gestidn, y a lo previsto por el planeamiento general municipal de
afeccion.

Art. 14.  Coeficientes de homogeneizacion en el plan parcial —A los efectos de la
distribucién del aprovechamiento lucrativo entre los diferentes regimenes de vivienda, y las
edificabilidades adscritas a los mismos, el presente Plan Parcial de Ordenacion determina
el coeficiente unidad para todos los aprovechamientos lucrativos dentro del sector, con in-
dependencia del destino de los mismos, ya sea aprovechamiento edificable en vivienda li-
bre o ya sea en vivienda protegida en algin régimen de los previstos en la legislacién apli-
cable, o bien sea destinado a equipamiento alguno de naturaleza privada.

Art. 15. Determinaciones sobre elementos protegidos dentro del sector—Se entien-
den aplicables en toda su extension, y aqui por reproducidas, las determinaciones que sabre
protecciones de toda indole puedan existir dentro del ambito territorial del Plan Parcial, es-
tablece el Plan General de Ordenacién que se desarrolla por el presente.
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2.4. Desarrollo del plan parcial de ordenacién

Art. 16.  Condiciones generales para su desarrollo—1. La aplicacion del presente
Plan Parcial de Ordenacion se llevard a cabo segtn las determinaciones que se establecen
en la presente Normativa Urbanistica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbani-
zacion como en lo que no refiere a las condiciones de edificacién, particularizadas para cada
zona especifica de ordenanza, cuya delimitacién contiene el correspondiente plano de or-
denacién.

2. El completo desarrollo del Plan Parcial corresponde a la iniciativa privada me-
diante el sistema de compensacion, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo pare el
caso de incumplimiento de alguno de los miembros de la Junta de Compensacién o condue-
flos discrepantes.

Art. 17.  Planeamiento y proyectos de desarrollo—1. No serd necesaria la redac-
cién intermedia de ningiin documento de planeamiento previo al desarrollo material de las
previsiones contenidas en el presente Plan Parcial de Ordenacion.

2. No obstante esto anterior. si se diese alguna circunstancia especial sobrevenida,
previa delimitacién del 4mbito especial en que concurra. el Ayuntamiento u érgano de la
Administracién Urbanistica competente podrd decretar la necesidad de redaccién de un
Plan Especial que de satisfaccién a la necesidad suscitada, sin perjuicio de lo dispuesto en
el Capitulo 2.1 de la presente Normativa.

3. Serdn pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso para cada poligo-
no de ejecucidn, los siguientes:

A. Proyecto de Reparcelacion (documento de equidistribucion de beneficios y cargas
derivadas de la actuacion urbanistica).

B. Proyecto de Urbanizacion.

C. Proyecto de Parcelacidon (en su caso, so no se contuviera la parcelacién en el pro-
pio Proyecto de Reparcelacion).

4. El alcance y contenido de cade uno de ellos es el siguiente:

Art. 18.  Proyecto de reparcelacion—Contenido: Contendrd las determinaciones
previstas en los articulos 86 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y
en lo que no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestién,
debiéndose incorporar al proyecto planos de delimitacién de fincas aportadas y de las fin-
cas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/ 2.500. Este proyecto podra contener la
parcelacion completa de los terrenos que conforman el sector.

Formulacién: Serd formulado por la Junta de Compensacidn, o por el Propietario-Promo-
tor tinico en su caso y tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del Suelo.
En todo caso y si se dan las circunstancias a que se refiere el articulo 114 de la Ley del Suelo, se
podrd presentar al formalizar la iniciativa de desarrollo previsto en el articulo 106 del mismo
cuerpo legal.

Art. 19. Proyecto de urbanizacion.

Contenido: El proyecto de urbanizacién contendrd las determinaciones y documenta-
cion fijados en el articulo 80 de la Ley del suelo, y en In que no se oponga a sus determina-
ciones, a los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, asi como las condiciones
especificas que para la urbanizacion prevé el presente Plan Parcial de ordenacion.

Ademds contendrd las siguientes determinaciones complementarias:

— Copia de los documentos del presente Plan Parcial que sean precisos para justifi-
car la exacta adecuacién del Proyecto de Urbanizacién al plan.

— Memoria descriptiva, con justificacién detallada de los cdlculos de las redes de
servicios. del cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto que figura en
este plan. y descripcién exacta de los materiales que se vayan a emplear.

— Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas unidades a
construir, agrupados en dos bloques:

a) De informacion.
b) De proyecto.

— Presupuestos con sus correspondientes mediciones.
— Pliegos de condiciones técnicas y econémico-administrativas que regird en la eje-
cucioén de las obras e instalaciones.
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— Cronograma de tiempos y costos, especificando plazas para la ejecucion de servi-
cios minimos (art. 42 del R. G.) para que puedan iniciarse las obras de edificacion,
y plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién podrd en cualquier caso efectuar las adaptaciones de de-
talle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las menciona-
das adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaren en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacién, régimen del suelo, etc.) se trami-
tard simultdneamente con el Proyecto de Urbanizacién la correspondiente modificacion del
Plan Parcial de Ordenacion.

Formulacién: Serd formulado por la Junta de Compensacion, o en su caso por el Pro-
pietario-Promotor tnico, y su tramitacion se ajustard al procedimiento establecido en el ar-
ticula 141 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 20.  Estudio o Proyecto de Parcelacion—La parcelacion, segregacién o division
material de terrenos, requerird la previa licencia de parcelacion con redaccién de un Estu-
dio de Parcelacion que contenga las caracteristicas y determinaciones de la parcelacion pre-
tendida y sirva de base para la solicitud de la licencia, salvo que su objeto ya estuviese con-
tenido en un Proyecto de Compensacion.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacién de
cada uno de los diferentes dambitos en que el suelo del sector queda calificado.

Cuando la parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de use privado y partes
comunes de uso mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacién de cada par-
cela en la parte mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior inscrip-
cién en el correspondiente Registro.

Contenido bdsico. Sin perjuicio de las determinaciones que al respecto puedan estable-
cer el Plan General de afeccidn al territorio que se ordena, su contenido bdsico serd el si-
guiente:

— Memoria de informacion y justificativa de la finalidad de la parcelacion.

— Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenos.

— Plano de situacion en relacién al sector sabre cartografia del Plan Parcial.

— Plano de segregacion o parcelacion a escala adecuada.

— Se acompafian a la documentacidn las cédulas urbanisticas de las parcelas resul-
tantes, con su superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

Formulacién y tramitacién: Se formulardn por los interesados y se tramitardn como so-
licitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento correspondiente.

Art. 21.  Proyectos de Edificacion—ILos proyectos de edificacion se someteran en
cuanto a las condiciones urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas
de la zona en que se proyecte como a las generales del presente Plan Parcial de Ordenacién
y las derivadas del planeamiento general municipal.

Asimismo, se dard satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento.

En especial, todos los Proyectos de Edificacién, tanto residencial en cualquiera de los
regimenes previstos en el Plan, como los relativos a dotaciones de equipamiento, deberdn
satisfacer para el ambiente interior las determinaciones a que hace referencia el Decre-
to 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccién con la Contami-
nacién Actustica en la Comunidad de Madrid.

Todo Proyecto de edificacidon qua se redacte a efectos de obtencidn de licencia pare su
ejecucidn, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados que formen parte de como elementos comunes de
dos o mds parcelas, con el Proyecto de edificacidon que se someta a obtencién de la prime-
ra licencia deberd definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su
ejecucion por los propietarios de las diferentes parcelas en proporcidn a sus cuotas o por-
centajes es de participacion en el espacio comun.

Art. 22. Condiciones de actuacion y ejecucion—1. Laactuaciény ejecucion se so-
meterd a las disposiciones que para el sistema de actuacién determinan las disposiciones vi-
gentes.

1. Ambito de actuacién. La ejecucién del Plan Parcial se realizard por poligonos
completos.
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No obstante se podrdn delimitar 4mbitos territoriales menores a los solos efectos de de-
terminacién de fases en la ejecucion material de las determinaciones, de conformidad con
lo previsto en el Plan de Etapas que forma parte sustancial del presente Plan Parcial de Or-
denacién.

2. Determinacién del sistema de actuacion.

La ejecucidn de las determinaciones del Plan Parcial se realizardn por el sistema de
compensacion sobre cada poligono de ejecucion, sin perjuicio de que se define un solo po-
ligono sobre la totalidad del dmbito del sector.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucion de la urbanizacién
por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad
de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se distinguen
los siguientes supuestos:

A. Compensacién en poligonos de actuacién de propietario tGnico.
Cuando no trate de un solo propietario fisico o juridico de los terrenos del poligo-
no o cuando pertenezcan a una comunidad en proindiviso, en la que no exista opo-
sicion de ninguno de los conduefios, no serd exigible La constitucién de Junta de
Compensacion.
El propietario tnico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un proyec-
to de compensacion que exprese la localizacién de los terrenos de cesién gratuita
y las reservas establecidas en el Plan, asi como las parcelas edificables. Se sefia-
lardn asimismo los terrenos en que se sittie el aprovechamiento lucrativo del sec-
tor de cesion obligatoria (legal y/o convenida si es en cuantia superior) a la Admi-
nistracién actuante, salvo que se sustituya dicha cesién per una indemnizacién
econdmica, la cual deberd determinarse con arreglo al procedimiento establecido
en el articulo 105 de la Ley del suelo.
El Proyecto de Compensacion se elevard a la Administracién actuante para su
aprobacién definitiva.

B. Compensacioén en poligonos de actuacién de varios propietarios.
Si los terrenos del dmbito de actuacion pertenecen a varios propietarios o a una co-
munidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los propietarios en el
curso de la aplicacién del sistema, deberdn constituirse en Junta de Compensa-
cidn, requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios que representen al me-
nos el 50 por 100 de la superficie del poligono, de conformidad con lo prevenido
en el articulo 106 de la Ley del Suelo.
Si los propietarios no llevasen a efecto la referida presentacién, la Administracién
actuante podrd sustituir el sistema de conformidad con lo determinado en el articu-
lo 103 de la Ley del Suelo.
Si no se presenta junto con el porcentaje iniciativa de desarrollo a tenor de lo pre-
ceptuado en el articulo 114 de la Ley del Suelo, la Junta de Compensacién formu-
lard un Proyecto de Reparcelacion de acuerdo a las Bases de Actuacién con las de-
terminaciones de los articulos 86 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid y en lo que no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Re-
glamento de Gestion.

4. El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del sector y asimismo de las
obras de urbanizacién e 1mplementac1on de los servicios, y de las obras que eventualmen-
te se hayan convenido, serd a cargo del propietario tinico del sector o en su caso, de la Jun-
ta de Compensacion.

5. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producird la
cesidn de derecho a la Administracion Actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de to-
dos los terrenos que sean de cesion gratuita segun el presente Plan Parcial de Ordenacion.

No obstante, se podrdn ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacién, hasta que, fi-
nalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento correspondiente.

6. El Ayuntamiento o Administracién actuante, podrd expropiar los derechos de los
miembros de la Junta de Compensacién que incumplan sus obligaciones y cargas, e inclu-
so los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. El propietario tinico de un poligono de ac-
tuacioén, o la Junta de Compensacidén en su caso, serdn directamente responsables de su ur-
banizacién completa, tanto en sus caracteristicas técnica como en los plazos de ejecucion,
de la edificacion de los solares resultantes de la ordenacidén que quedan para los Promoto-
res y de las demds obligaciones resultantes.
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Art. 23.  Conservacion de la urbanizacion—JLa conservacion de la urbanizacién has-
ta su recepcidn provisional por el correspondiente Ayuntamiento correrd a cargo de los par-
ticulares Promotores.

Los Promotores-Propietarios del sector, asi como los futuros titulares de derechos den-
tro del mismo, quedan obligados a costear el mantenimiento de la urbanizacion y servicios
del poligono en que se incluyan, integrandose en la correspondiente Entidad Urbanistica
Colaboradora de mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Ges-
tién por tiempo indefinido. El plazo de mantenimiento por la Entidad Urbanistica Colabo-
radora serd indefinido, hasta que el Ayuntamiento, en razén a la consolidacion de la edifi-
cacién y ocupacion efectiva del sector reclame para si dicha obligacion,

Art. 24.  Derecho a edificar—1. Solamente podrd ejercerse la facultad de edificar
los terrenos aptos por el Plan Parcial que hayan adquirido la condicién de solar de confor-
midad con lo previsto en el articulo 42 del Reglamento de Gestién y en la parte dispositiva
del Plan General.

2. No obstante, podrd edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y constituida la Junta de Compen-
sacion si fuese exigible en los términos y con las condiciones previstas en el articulo 42 y
su remisidn al 41, ambos del Reglamento de Gestidon que asimismo se recogen en el Plan
General, siempre que se cumplan los siguientes requisitos simultdneamente:

A. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del Pro-
yecto de Compensacion.

B. Que la infraestructura bésica del poligono esté ejecutada en su totalidad o que por
el estado de realizacion de las obras de urbanizacién de la parcela sobre la que se
ha solicitado licencia, la Administracion considera previsible, que a la termina-
cidén de la edificaciodn, la parcela de que se trata contard con todos los servicios ne-
cesarios para tener la condicién de solar, fijando en la autorizacién correspondien-
te el plazo de terminacién de la urbanizacién que serd, en todo case, menor que el
de terminacién de la edificacion.

C. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construc-
cion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién de la etapa que corres-
ponda y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

3. No se permitird la ocupacién y uso de los edificios hasta que no esté realizada to-
talmente la urbanizacién correspondiente a la infraestructura basica que afecte a dichos edi-
ficios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica
y red de alcantarillado.

4. A estos efectos, se considerara como infraestructura basica la instalacién de los
servicios urbanos enumerados a continuacién sobre todo el viario comprendido en el 4mbi-
to del Proyecto de Urbanizacion o en cada una de las etapas o fases de ejecucion y sus cone-
xiones con las redes exteriores, salvo los tondos de saco y accesos interiores a las parcelas:

a) Explanacidn.

b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Cepa intermedia asféltica del firme.

e) Red de distribucién de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y Canalizaciones telefonica.
g) Red de alumbrado publico.

h) Obras civiles de los parques y jardines publicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamientos.

Art. 25. Licencias—1. Estdn sujetos a previa obtencién de licencia municipal, sin
perjuicio de la obtencién de las autorizaciones concurrentes que procedan, los actos de edi-
ficacion y uso del suelo enumerados en el articulo 151 de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid.

2. Las licencias se concederdn con cardcter general en funci6bn de las posibilidades o fa-
cultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en esta Normativa del Plan Parcial.

3. Elrégimen general serd el previsto en los articulos 152 y siguientes de la Ley del
Suelo, y por lo que se refiere a la Administracién local, lo previsto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.
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4. La documentacién y tramitacién de los proyectos para solicitud de licencia se
ajustard en cada caso a lo previsto en los articulos 15 y siguientes de esta Normativa, y las
disposiciones generales de aplicacién del Plan General.

Art. 26.  Caducidad y prorroga de las licencias—1. En aplicacion de las determi-
naciones del articulo 158 de la Ley del Suelo, las licencias caducardn, previa incoacién del
procedimiento oportuno, al afio de su otorgamiento si no se iniciasen las obras o activida-
des cue amparan en dicho plazo.

2. También caducarin, previa adopcion de las medidas procedentes, las licencias
cuando se interrumpan las obras o actividad amparada por mds de tres meses.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportard la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y per-
juicios que se les hubieren irrogado. Asimismo. Comportard, en lo necesario, la perdida de la
fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

3. Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de
seis meses la actividad constructiva sea inferior al 15 por 100 de la obra, calculdndose en
base al presupuesto de ejecucién material.

4. Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que durante el citado plazo
de tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10 por 100 de la obra que restase por
ejecutar en el momento en que aquella quedd paralizada. Dicho valor se calculard asimis-
mo sobre la base del presupuesto de ejecucion material.

5. Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento. podrdn prorrogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual periodo segtin se dispone en el Art. 158 de la Ley
del Suelo.

6. En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres afios siguien-
tes a la fecha de notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por 12 meses,
transcurridos los cuales la licencia caducard automdticamente y serd necesario iniciar de
nuevo el expediente de concesi6n de licencia.

Art.27. Obra menor—A los efectos del presente Plan Parcial de Ordenacion tendrdn
la consideracion de obra menor aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes re-
quisitos:

— Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecte a lo es-
tablecido en la Normativa, tanto con cardcter general como particular para la zona
concrete en que se ubique.

— Que la obra, sea del tipo que sea, no afecte ni comprometa a elementos estructura-
les importantes o resistentes de la edificacién, limitdndose por tanto a los elemen-
tos o caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

— Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes. sea cual sea la obra a realizar.

2.5. Normas de urbanizacion

Art. 28.  Normativa de aplicacién—JLa finalidad de las presentes Normas de Urbani-
zacion es la de determinar las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las insta-
laciones urbanas en el sector y se han de recoger en los correspondientes Proyectos de Ur-
banizacién que se redacten en desarrollo del Plan Parcial.

Art. 29.  Enlace con los servicios generales—En cualquier caso, el Proyecto de Ur-
banizacién deberé resolver el enlace de los correspondientes servicios urbanisticos del sec-
tor con los generales del municipio, y asimismo, acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

Art. 30.  Obras e infraestructuras a incorporar al sector—Las obras de urbanizacion
y servicios que se tendrdn que prever para la correspondiente dotacion y servicio del sector
serdn los siguientes:

a) Explanacién y acondicionamiento del terreno.

b) Pavimentacion de la red viaria.

e) Red de distribucidn de agua, riego e hidrantes contra incendio.

d) Red de evacuacién de aguas pluviales y residuales, y vertido.

e) Red de distribucién de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacién de telecomunicaciones.

h) Ajardinamiento y tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico
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Art. 31.  Condiciones de cdlculo de las redes de Infraestructura y obras de urbani-
zacion—En el Anexo normativo N.° 1, de Condiciones técnicas minimas de las redes V
obras de urbanizacidén, que forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica se reco-
gen las condiciones minimas de cdlculo a que se han de sujetar las redes de infraestructu-
ras, de conformidad y acuerdo con las previstas en el Plan General que se desarrolla.

No obstante esto anterior, se podrdn adoptar otras condiciones de cédlculo en el Proyec-
to de Urbanizacién siempre que queden suficientemente justificadas y no modifiquen con-
diciones vinculantes previstas en el precitado Plan General.

2.6. Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 32.  En coordinacién con lo establecido en el Plan General municipal, se adop-
tan para el presente Plan Parcial de Ordenacién como propias las Normas Generales de la
Edificaciéon y de los Usos de dicho Plan General, quedando unido a las presentes normas
urbanisticas copia de las mismas en el Anexo normativo N 2.

Art. 33.  Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la citada normativa
general se definirdn a todos los efectos en el punto de la presente normativa en que se con-
sideren. no vulnerando en cualquier caso a las mismas, y serdn de aplicacién a cualquier
dmbito en que se haga referencia a dicha determinacién.

2.7. Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 34.  Generalidades—1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolla-
das en el presente Capitulo regulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacién
previstas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su dmbito territorial de aplicacidn, tanto la edificacién como las actividades que se desarro-
llen en la totalidad del sector.

2. En total, el presente Plan Parcial de Ordenacion define siete Zonas de Ordenanza
particulares para cada zona de ordenacién proyectada por el presente Plan Parcial de Orde-
nacién, cuyos dmbitos de aplicacién quedan definidos en el correspondiente plano de zoni-
ficacién. El listado de las mismas es el siguiente:

Zona 01. Residencial multifamiliar.

— Grado 1.° Viv. Libre [VL].
— Grado 2.°: Viv. P.P. [VPP].

Zona 02. Equipamiento socio-comercial privado [EQC].
Zona 03. Equipamiento deportivo privado [EQDep].
Zona 04. Red general de infraestructuras [RRG.INF.].
Zona 05. Equipamiento publico local V general.

— Grado 1. Red General [RG.EQ.].
— Grado 2. Red Local [RL.EQ.].

Zona 06. Zona verde/espacios libres.

— Grado 1.°: Red General [RG.ZV.].
— Grado 2.°: Red Local [RL.ZV.].

Zona (7. Servicios publicos/red viaria.
Zona 08. Equipamiento y servicios supramunicipales.

— Grado 1.°: Equipamiento genérico [RSM.EQ].
— Grado 2.°: Viviendas de integracién [VIS].

Zona 09. Servicios urbanos [RL.INF.CT.] [RL.INF.BM.].

3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se so-
mete, las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos lucrativos, que
a continuacion se desarrollan, son las determinadas por el plan parcial de ordenacién que se
definen como de aplicacidn especifica, sin perjuicio de la Ordenanza Lucrativa de referen-
cia que se establece para el sector.

4. Plantas bajo rasante. Se permitird con cardcter general dos plantas bajo rasante en
todas las zonas con aprovechamiento edificable, salvo que expresamente se determine en
contrario en los articulos siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el dmbito del presente Plan Parcial de
Ordenacion, en concordancia con el planeamiento municipal a que se somete, se conside-
rard como tal la planta que tiene la rasante del techo (cara inferior del forjado superior) a
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menos de setenta centimetros (0,70 m.) de altura sobre la rasante oficial de la parcela que
se considere en el punto mds desfavorable, de conformidad con lo previsto en la norma
F/3.1.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General municipal, salvo que expresamente se
determine de otra forma mads restrictiva en los articulos siguientes. Por encima de esta ulti-
ma medida en cualquiera de los puntos estimados la planta en cuestién se considerard so-
bre rasante (planta baja).

5. Determinaciones para atenuar el ruido en la edificacién.

Para dar cumplimiento a la legislacién y normativa en materia de ruido en la Comuni-
dad de Madrid, los cerramientos de la edificacién residencial y dotacional se aislardn contra
el ruido para llegar hasta valores iguales o inferiores previstos en el Decreto 78/1999, de 27
de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion contra la Contaminacién Acustica en
la Comunidad ele Madrid

Art. 35.  Ordenanza de Zona 01. Residencial multifamiliar (Vivienda libre y protegida).

1. Definicién: Es la zona que acogerd el conjunto de viviendas en tipo logras multi-
familiares que forman el niicleo residencial que se define por el sector.

La presente ordenanza se desdobla en dos grados que hacen referencia respectivamen-
te al conjunto de viviendas libres y al de las viviendas sujetas a algtin régimen de protec-
cién publica.

En general serdn bloques de viviendas en parcela, destinando los espacios libres, a jar-
dines, usos deportivos al aire libre y en general al esparcimiento.

Se localizan las dreas de aplicacién de esta zona de ordenacién por la Clave [VL] y
[VPP] en los correspondientes planos de ordenacion

2. Grados. Se establecen dos grados, en funcién de su régimen:

— Grado 1.°: Vivienda Libre [VL], y
— Grado 2.°: Vivienda de Proteccion Puablica [VPP].

A los efectos de desagregacion de esta zona en los dos grados, en tos planos de orde-
nacién se determina graficamente su drea de afeccion.

3. Tipologias edificatorias: Las tipologias permitidas, para ambos grados, serdn las
de manzana libre definida en el Plan General, es decir, edificacion en bloque alineado a fa-
chada, o retranqueado, definiendo frentes de fachada discontinuos, integrando espacios li-
bres de parcela destinados a espacios libres privados.

4. Condiciones de parcelacién. Para los tres grados las mismas:

— Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: doscientos metros cua-
drados (200,00 m2).

— Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: ocho metros
lineales (8,00 m).

— Deberd poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de 8,00 metros de
didmetro.

5. Condiciones de volumen edificable. Las condiciones de edificabilidad se definen
por superficie mdxima edificable asignada a cada grado:

Para el Grado 1.°:

— Edificabilidad maxima sobre rasante: 7.882,86 mZ2c.

— Indice de edificabilidad: 1,189483 m2c/m2s.

— Altura maxima de la edificacion: 10,00 metros.

— Numero minimo de plantas: 3 plantas (baja mds dos), mds aprovechamiento bajo
cubierta.

Para el Grado 2.°:

— Edificabilidad maxima sobre rasante: 10.500,00 m2c.

— Indice de edificabilidad: 1,646124 m2c/m2s.

— Altura maxima de la edificacion: 10,00 metros.

— Numero méaximo de plantas: 3 plantas (baja mds dos), mds aprovechamiento bajo
cubierta.

La edificacion total asignada a cada grado podré redistribuirse entre las parcelas en que
se subdivida sin superar el mdximo establecido para cada uno.

Por efecto de segregacion consecutiva en los dmbitos territoriales de cada grado, no
podra dejarse ninguna parcela sin aprovechamiento edificable, debiendo reservar en todo
caso a la menor una edificabilidad igual a la aplicacién sobre su superficie resultante de la
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mitad de la relacidn de la superficie total edificable asignada al grado sobre la superficie de
suelo total del mismo en cuestion.

En ningtn caso podra transferirse edificabilidad de un grado a otro.

En cualquiera de los grados, la altura aparente de planta baja sera de 4,00 metros.

— Condiciones especificas de la zona: De conformidad con lo previsto en el Aparta-
do G/3.1.3., punto 1), se admite la ocupacién bajo cubierta computando las edifi-
cabilidades de conformidad con el citado punto de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

6. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela:

— Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacidn, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso
publico.

— Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): nulo (0 metros) y en caso
de retranquearse la edificacién se separard como minimo la mitad de la altura del
volumen edificado con un minimo de 4,50 metros.

No se fija fondo médximo edificable.
En todo caso, podrdn abrirse entrantes o patios abiertos al exterior siempre que la
profundidad media del entrante sea Inferior al ancho medio.

— Retranqueos a linderos laterales: 1/2 de la altura de la fachada lateral que se retran-
quea, y como minimo 3 metros salvo que existiese compromiso documentado en-
tre los propietarios de las parcelas colindantes, en cuyo caso esta distancia podrd
medirse, por partes iguales, entre las dos fachadas laterales enfrentadas, debiendo
quedar esta condicién inscrita en el Registro de la Propiedad como servidumbre
de vistas.

También se permite el adosamiento, retranqueo nulo, a los linderos laterales a ex-
cepcién que la parcela colindante tenga otra calificacion urbanistica que la presen-
te, debiendo quedar esta condicidn inscrita en el Registro de la Propiedad.

— Retranqueos a linderos traseros: 1/2 de la altura de la fachada posterior de la edifi-
cacion y como minimo 3,00 metros.

— Indice de ocupacién médxima sobre rasante sobre parcela neta: 70 por 100.

— Indice de ocupacién maxima bajo rasante sobre parcela neta: 100 por 100.

— La separacién minima de diferentes bloques dentro de una misma parcela depen-
deré de la composicion de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situa-
ciones, considerado ello por plantas o alturas:

Con huecos enfrentados 70 por 100 de la altura del mds alto.
Con huecos frente a paramento ciego 60 por 100 de la altura del mds alto.
Con paramentos ciegos. enfrentados 50 por 100 de la altura del mads alto.

En cualquier caso, la separacién minima serd de tres metros sin perjuicio que de otras
condiciones (PClp ejem.) se deriven mayores distancias.

7. Condiciones de uso: Se aplican los mismos a lodos los Grados.

Con referencia a los usos definidos en el Plan General, serdn los siguientes:

— Principal o caracteristico: Uso residencial multifamiliar.
El uso residencial multifamiliar serd libre en Grado 1.° y sometido al régimen de
proteccién publica correspondiente en el grado 2.°.
Permitird asimismo unidades residenciales de tipo apartamentos.

— Compatibles:

Uso Terciario Oficinas, en categorias a en cualquier posicion de la edificacién
asociado o no a la vivienda, y b Gnicamente en planta baja y primera.

Uso Terciario Hostelero, en categorias ¢ y d, inicamente en planta baja o en
edificio de uso exclusivo en categoria a.

Uso Terciario Comercial, categorias f y g, en planta baja o edificio de uso ex-
clusivo sin limitacién, con un maximo concentrado en toda la zona del 20 por
100 de la superficie edificable.

Uso garaje-aparcamiento, exclusivamente al servicio de la vivienda y los usos
compatibles.

Espacios libres privados.

Deportivo privado.
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» Como nuevo uso o forma de ocupacién terciaria-residencial dentro de los per-
mitidos en esta zona se enmarca y permite los denominados estudios y lofts.

Prohibidos: Resto de usos.
Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

Son las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal.
Se admiten mansardas y buhardillas en la planta bajo cubierta.
Se admiten terrazas en cualquier posicion de la edificacion.

Otras condiciones:

Para el Grado 2.°, en desarrollo de la edificacion se aplicard la legislacién y nor-
mativa técnica de las Viviendas de Proteccién Publica de la Comunidad de
Madrid, y en lo que fuere de aplicacion la legislacion de Viviendas de Proteccion
Oficial del Estado.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento
por cada vivienda con superficie util igual o mayor de 50 m2 o una plaza por cada
vivienda o apartamento menor a este Iimite. Esta reserva podrd efectuarse bien en
situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela, que serd obligatorio en la parte de alineacién oficial
en donde no se disponga alineada sobre la misma la edificacidn, se ajustard a las
previsiones siguientes:

a) Con elementos ciegos de 0,70 m de altura mdxima, completados en su caso
mediante protecciones didfanas, estéticamente admisibles, pantallas vegeta-
les o elementos semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) Mediante soluciones didfanas de 2,00 metros de altura total.

¢) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes
continuos de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 1,80
metros.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse exclusivamente a jardin, deporte al
aire libre, aparcamiento en superficie y porteria del conjunto edificado, con una edi-
ficacién en una sola planta, con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo
construido de 25 m2, en todo caso computando edificabilidad, pero no ocupacion.

Art. 36.  Ordenanza de Zona 02. Equipamiento social y comercial privado.

1.

Definicion: Es la zona que acogerd equipamientos sociales y comerciales de ca-

racter privado al servicio de la unidad residencial que se planea.
Se localizan las dreas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave [EQC] en
los correspondientes planos de ordenacién.

2.
3.

Tipologias edificatorias: Las tipologfas permitidas serdn las de edificacion aislada.
Condiciones de parcelacion:

Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: quinientos metros
cuadrados (500,00 m2).

Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: diez metros
lineales (10,00 m).

Deberd poder inscribirse en la parcela un circulo de diez metros de didmetro
(10,00 m).

Condiciones de volumen:

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,946868 m2c/ms.

La maxima edificabilidad en la zona es de: 1.500,00 m2 construidos.
Altura maxima de la edificacién: 7,00 metros.

Numero mdximo de plantas: 2 plantas.

Condiciones de posicion:

Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacién, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso
publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales: 4 metros.

* Retranqueos a linderos laterales: 4 metros.
* Retranqueos a linderos traseros o testeros: 4 metros.
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— Condiciones especificas para la tipologia de edificacion pareada: En esta tipologia
el retranqueo al lindero lateral comtn serd nulo.
— Indice de ocupacién mdxima sobre parcela neta: 60 por 100.

6. Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, serdan
los siguientes permitidos:

— Uso principal:

» Usos dotacionales en todas sus categorias (Escolar, sanitario, asistencial, cultu-
ral, recreativo, administrativo y religioso, etc.).

— Usos complementarios:

« Uso aparcamiento, al servicio de la instalacion.

» Terciario comercial minorista de barrio y de distrito, categorias f y g en cual-
quier posicion de la edificacién y en edificio exclusivo, y terciario, hostelero y
de restauracién, en todo caso sin espectdculo, categorias ¢ y d en cualquier po-
sicién de la edificacién y en edificio exclusivo.

» Espacios libres.

— Usos prohibidos: resto de usos.
7. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

— Son las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal.
— Se admiten mansardas y buhardillas en la planta bajo cubierta.
— Se admiten terrazas en cualquier posicién de la edificacion.

8. Otras condiciones:

— Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento, bien al
aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacién o fraccion.

— Se podrdn ejecutar un maximo de dos plantas bajo rasante, sétano o semisdtano, so-
bre la superficie ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en el Plan
General, tanto por lo que se refiere a. usos como a condiciones higiénicas, etc.

— Los cerramientos de la parcela tendrdn una altura maxima de 2,50 metros, pudien-
do ser de fdbrica u opacos hasta una altura de 0,70 metros, y el resto hasta la méxi-
ma se resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, ele.

Art. 37.  Ordenanza de Zona 03. Equipamiento deportivo privado.

1. Definicién: Es la zona que acogera equipamiento deportivo de cardcter privado al
servicio de la unidad residencial que se planea.

Se localizan las dreas de aplicacién de esta zona de ordenacién por la Clave [EQDep]
en los correspondientes planos de ordenacion.

2. Tipologias edificatorias: No se permite edificacién cerrada que no sea la corres-
pondiente a vestuarios, aseos y servicios auxiliares y relacionados como cafeteria y restau-
racion, restringiéndose las edificaciones permitidas a pistas polideportivas al aire libre, pis-
cinas y similares.

3. Condiciones de parcelacion:

— Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: La que se proyecta en
el Plan Parcial se considera como indivisible.

— Edificabilidad mdxima sobre parcela neta: 1.000,00 m2.

— Indice de edificabilidad: 0,462954 m2clm?2s.

— Altura maxima de la edificacion: 7,00 metros.

— Numero maximo de plantas: 2 plantas.

4. Condiciones de posicion:

— Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacién, como separacidn entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso
publico.

— Retranqueos a alineaciones oficiales: 3 metros.

— Retranqueos a linderos laterales: 3 metros.

— Retranqueos a linderos traseros a testeros: 3 metros.
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5.

Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran

los siguientes permitidos:

6.

Uso principal:
» Usos dotacionales publicos en categorias deportivo, sin espectaculo.
Usos complementarios:

» Uso Dotacional en categoria, en cualquier posicion de la edificacion, o en edifi-
cio exclusivo. En este ultimo caso podrd destinarse el 100 por 100 de la edifi-
cacion a este uso.

* Uso aparcamiento, al servicio de la instalacion.

* Espadas libres.

» Terciario de restauracion y hosteleria, permitiendo inicamente una instalacion
con un maximo de 100 m2, que computard dentro de la edificabilidad que se se-
fiala arriba.

Usos prohibidos: resto de usos.
Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad: Serdn las previstas con cardcter

general en el Plan General.

7.

Otras condiciones:

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento, bien al
aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacion o fraccion.

Se podrd ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisdtano, sobre la superficie
ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en el Plan General, tanto
por lo que se refiere a usos corno a condiciones higiénicas, etc.

Los cerramientos de la parcela tendrdn una altura mdxima de 2,50 metros, pudien-
do ser de fabrica u opacos, hasta una altura de 0,70 metros, y el resto hasta la méxi-
ma se resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

Art. 38.  Ordenanza de Zona 04. Red general de infraestructuras.

1.
tructural
misma.

Definicién: Es la zona del plan parcial que se reserva para los servicios infraes-
es de nivel general dentro del sector, y que le confiere contenido urbanistico a la

Se localizan las dreas de aplicacién de esta zona de ordenacion por la Clave [RG.INF.]
en los correspondientes planos de ordenacidn.

2.
3.

6.
los sigui

Tipologias edificatorias: La tipologia permitida serd la de edificacién aislada.
Condiciones de parcelacién

Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: La fijada en el Plan.
Condiciones de volumen:

Edificabilidad médxima sobre parcela neta: 1,00 m2/m2.
Altura médxima de la edificacién: 12,00 metros.
Nimero mdximo de plantas: 3 plantas.

Condiciones de posicidn:

Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacidn, como separacidn entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso
publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales: 5,00 metros.

Retranqueos a linderos laterales: 4,00 metros.

Retranqueos a linderos traseros o testeros: 4,00 metros.

Indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: 60 por 100.

Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, serdan
entes permitidos:

Uso principal o caracteristico:

* Dotacional, sin limitaciones.
* En todo caso podrd dar cabida a un centro de Estudios Superiores, como uso
dotacional escolar.

Usos complementarios:
* Uso garaje-aparcamiento, permitido al servicio de la instalacidn.
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» Deportivo.
» Espacios Libres.

— Usos prohibidos; resto de usos.

7. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad: Serdn las previstas con cardcter
general en el Plan General.
8. Otras condiciones:

— Sereservard como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento
o bien al aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacién o fraccién.

— Se podré ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisdtano, sobre la superficie
ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en el Plan General, tanto
por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

— Los cerramientos de la parcela tendrdn una altura maxima de 2,50 metros, pudien-
do ser de fabrica u opacos. hasta una altura de 0,70 metros, y el resto hasta la méxi-
ma se resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

Art. 39.  Ordenanza de Zona 05. Equipamiento publico local y genera.

1. Definicién: Es la zona que acogerd usos dotacionales publicos de servicio muni-
cipal, tanto local como general.

Se localizan las dreas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las claves [RG.EQ.]
y [RL.EQ.] en los correspondientes planos de ordenacidn.

2. Grados. A efectos de la consideracion de esta zona de ordenacién se establecen
dos grados:

— Grado 1.°: Red General.
— Grado 2.°: Red Local.

3. Tipologias edificatorias: La tipologia. permitida serd la de edificacion aislada.
4. Condiciones de parcelacién:

— Parte la minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: La fijada en el Plan.
5. Condiciones de volumen:

— Edificabilidad mdxima sobre parcela neta: 1,00 m2/m2.
— Altura maxima de la edificacién: 12,00 metros.
— Numero médximo de plantas: 3 plantas.

6. Condiciones de posicién:

— Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacién, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso
publico.

— Retranqueos a alineaciones oficiales: 5,00 metros.

— Retranqueos a linderos traseros o testeros: 4,00 metros.

— Indice de ocupaciéon mdxima sobre parcela neta: 60 por 100.

7. Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran
los siguientes permitidos:

— Uso principal o caracteristico:

e Dotacional, sin limitaciones.
* En todo caso podrd dar cabida a un centro de Estudios Superiores, como uso
dotacional escolar.

— Usos complementarios:

* Uso garaje-aparcamiento, permitido al servicio de la instalacién.
» Deportivo.
* Espacios libres.

— Usos prohibidos: resto de usos.

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad: Serdn las previstas con cardcter
general en el Plan General.
9. Otras condiciones:

— Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamien-
to, bien al aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacién o fraccién.
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— Se podrd ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisétano, sobre la superficie
ocupable por la edificacidn, en las condiciones previstas en el Plan General, tanto
por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

— Los cerramientos de la parcela tendrdn una altura mdxima de 2,50 metros, pudien-
do ser de fabrica u opacos hasta una altura, de 0,70 metros, y el resto hasta la maxi-
ma se resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

Art. 40. Ordenanza de Zona 06. Zona verdelespacios libres.

1. Definicién: Son las dreas adscritas al uso publico y destinadas a contener espacios
ajardinados y plantados, necesarios para la adecuada salubridad de la poblacién y su espar-
cimiento.

Se localizan las dreas de aplicacion de esta zona de ordenacién por las Claves
[RG.ZV.] y [RLZV.] los suelos asi calificados adscritos a las redes generales y locales del

sector.
2. Grados. A efectos de la consideracion de esta zona de ordenacion se establecen
dos grados:

— Grado 1.°: Red General.
— Grado 2.°: Red local.

3. Tipologias edificatorias: En el 4mbito de esta zona no se permitird edificacién de
cardcter permanente alguna.

No obstante, esto anterior, en el Grado 2.° y con cardcter temporal y extraordinario, se
podrd permitir inicamente en el perimetro de la zona la instalacién provisional de kioscos
de bebidas, de miusica, e instalaciones similares, siendo en cualquier caso edificaciones
exentas de cardcter singular.

Se permiten asimismo en este Grado 2.° citado instalaciones deportivas que no supon-
gan elevacion de edificacién alguna y solo requieran tratamientos superficiales (pistas, etc.).

En cualquier caso se respetardn las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida
su modificacién salvo la adecuacién minima a que obligan las instalaciones antes mencio-
nadas.

4. Condiciones de parcelacion: Las dreas adscritas en el plano de Zonificacion a esta
zona de ordenanza se considerardn a todos los efectos parcelas netas indivisibles.

5. Condiciones de volumen: Para el Grado 2.°, cualquier actuacién o edificacién de
cardcter provisional en las dreas permitidas 110 superard los 1.2 m2. y tendrd una altura méaxi-
ma de la edificacién de 4 m y -una planta, y una altura maxima a cumbrera de siete (6,00).

6. Condiciones. de posicion:

— Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de orde-
nacién y que definen las dreas adscritas a la zona.

— Cualquier edificacién que se permita, en las condiciones previstas en los anterio-
res, se retranqueard de las alineaciones oficiales un minimo de seis (6,00) metros,
y en cada drea adscrita a este uso no se superard por ningtin concepto el limite
mdximo de ocupacién del 1 por 100 de la superficie delimitada.

7. Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General los per-
mitidos en la zona son los siguientes:

— Uso principal:
» Uso de espacios libres y zonas verdes.
— Usos complementario:

* Deportivo en instalaciones al aire libre.

* Comercial en instalaciones provisionales (kioscos de prensa y bebidas, e insta-
laciones de similar naturaleza). Nunca se permitirdn instalaciones permanentes
quedando expresamente prohibidas.

— Usos prohibidos: EI resto de los usos.

8. Otras condiciones: Se mantendrd integramente la vegetacion existente en todo ell
ambito de esta zona, sin que sobre las zonas que contengan especies arbéreas se pueda im-
plantar los usos y edificaciones provisionales permitidas y reguladas en puntos. anteriores.

Art. 41. Ordenanza de Zona 07. Servicios puiblicos/red viaria.

1. Definicién: Es el area adscrita a los espacios publicos de relacién y de canales de
comunicacion entre las diversas dreas del sector, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.
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Regula la utilizacién de, los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de es-
pacios libres.

En cualquier caso se tendrdn en cuenta en el disefio las normas que dimanan de la nor-
mativa estatal y regional relativa a eliminacion de barreras arquitectdnicas.

2. Grados: Se establece un tnico girado correspondiente con las redes locales de in-
fraestructura viaria.

3. Condiciones especificas. Para ambos grados:

— Unicamente, se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacién o sefal al servicio del trdnsito rodado o peatonal, asi como cabinas te-
lefénicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie mdxima construi-
da de 6 m? y una altura mdxima de 3,00 metros, por cualquier concepto.

— Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se situardn
de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos.

Art. 42.  Ordenanza. de Zona 08. Equipamiento y servicio supramunicipales.

1. Definicion. Esta zona de ordenacion integra las dreas destinadas por el Plan Par-
cial a las reservas de suelos para dotaciones o programas especificos de la Comunidad de
Madrid, en concreto el de vivienda publica o de integracién social.

Se localizan las dreas de aplicacion de esta zona de ordenacién por las Claves [RSM.EQ.J
y [V.LS.] los suelos asi calificados adscritos a las redes supramunicipales del sector.

2. Grados. A efectos de la consideracion de esta zona de ordenacién se establecen
dos grados:

— Grado 1.°: Equipamiento Genérico.
— Grado 2.°: Viviendas Ptblicas o de Integracién.

3. Determinaciones para el Grado 1.°:
Tipologias edificatorias: La tipologia permitida serd la de edificacidén aislada.
— Condiciones de parcelacion:

» Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: La fijada en el Plan
se establece como indivisible.

— Condiciones de volumen:

+ Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,00 m2/m2.
* Altura maxima de la edificacion: 12,00 metros.
* Numero mdximo de plantas: 3 plantas.

— Condiciones de posicion. Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los corres-
pondientes planos de ordenacién, como separacion entre las diferentes zonas en-
tre si o con el espacio de uso puiblico:

* Retranqueos a alineaciones oficiales: 5,00 metros.

» Retranqueos a linderos laterales: 4,00 metros.

* Retranqueos a linderos traseros o testeros: 4,00 metros.

* Indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: 60 por 100.

— Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, serdn
los siguientes permitidos:

» Uso principal o caracteristico:
— Dotacional, sin limitaciones.
* Usos Complementarios:

— Uso garaje-aparcamiento, permitido al servicio de la instalacion.
— Deportivo.
— Espacios libres.

» Usos prohibidos: resto de usos.

Serdn las previstas con cardcter general en el Plan General.

— Otras condiciones: Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y me-
dia de aparcamiento, bien al aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificaciéon
o fraccidn.
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4.

Se podrd ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisétano, sobre la superficie
ocupable por la edificacidn, en las condiciones previstas en el Plan General, tanto
por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

Los cerramientos de la parcela tendrdn una altura mdxima de 2,50 metros, pudien-
do ser de fabrica u opacos hasta una altura de 0,70 metros, y el resto hasta la maxi-
ma se resolverd con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

En todo caso, para esta parcela se podrdn aplicar las determinaciones que se esta-
blecen para el Grado 2.° siguiente, si asi lo estima conveniente la Administracién
receptora para los programas de vivienda de la Comunidad de Madrid.

Determinaciones para el Grado 2 por 100:

Tipologias edificatorias: Las tipologias permitidas serd la de edificacién en bloque ali-
neado a fachada, o retranqueado, definiendo frentes de fachada discontinuos, integrando es-
pacios libres de parcela destinados a espacios libres privados.

Condiciones de parcelacion: La parcela que se establece en este Plan Parcial se de-
termina como indivisible.
Condiciones de volumen edificable:

+ Edificabilidad mdxima sobre rasante: 1,646124 m2c/m?2s.

e Altura maxima de la edificacion: 10,00 metros.

* Nimero mdximo de plantas: 3 plantas (baja mds dos), mds aprovechamiento
bajo cubierta.

Condiciones especificas de la zona: De conformidad con lo previsto en el Aparta-
do G/3.1.3., punto 1), se admite la ocupacién bajo cubierta computando las edifi-
cabilidades de conformidad con el citado punto de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela: Alineaciones oficiales:
son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién, como separa-
cion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso publico.

» Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): nulo (0 metros) y en
caso de retranquearse la edificacién se separard como minimo la mitad de la al-
tura del volumen edificado con un minimo de 4,50 metros.

No se fija fondo médximo edificable.
En todo caso, podrdn abrirse entrantes o patios abiertos al exterior siempre que
la profundidad media del entrante sea inferior al ancho medio.

* Retranqueos a linderos laterales: 1/2 de la altura de la fachada lateral que se re-
tranquea, y como minimo 3 metros.

* Retranqueos a linderos traseros: 1/2 de la altura de la fachada posterior de la
edificacion y como minimo 3,00 metros.

* Indice de ocupacién maxima sobre rasante sobre parcela neta: 70 por 100.

* Indice de ocupacién mdxima bajo rasante sobre parcela neta: 100 por 100.

La separacion minima de diferentes biloques dentro de una misma parcela depen-
derd de la composicion de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situa-
ciones:

* Con huecos enfrentados 70 por 100 de la altura del mds alto.
* Con huecos frente a paramento ciego 60 por 100 de la altura del mds alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados 50 por 100 de la altura del mads alto.

Condiciones de uso. Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran
los siguientes:

* Principal o caracteristico:

— Uso residencial multifamiliar, libre o sometido a algtin régimen de protec-
cion publica correspondiente que la Administracién determine.

» Compatibles:

— Uso garaje-aparcamiento, exclusivamente al servicio de la vivienda.
— Espacios libres privados.
— Deportivo privado.

e Prohibidos: Resto de usos.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad: Son las previstas con cardcter
general en el planeamiento municipal.
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En todo caso la edificacién no tendrd un ancho mayor de 25 metros, ni una longi-
tud continua mayor de 50,00 metros.

— Otras condiciones: Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y me-
dia de aparcamiento por cada vivienda. Esta reserva podrd efectuarse bien en si-
tuacioén al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela se ajustard a las previsiones siguientes:

a) con elementos ciegos de 0,70 m de altura mdxima, completados en su caso me-
diante protecciones didfanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o ele-
mentos semejantes, hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) mediante soluciones didfanas de 2,00 metros de altura total.

¢) por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes con-
tinuos de longitud superior a 10,00 metros, ni rebasen una altura de 1,80 metros.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse exclusivamente a jardin, deporte al
aire libre, aparcamiento en superficie y porteria del conjunto edificado, con una edificacién
en una sola planta, con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo construido de 25
m2, en todo caso computando edificabilidad, pero no ocupacion.

Art. 43.  Ordenanza de Zona 09. Servicios urbanos.

1. Definicién: Son las dreas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras
urbanas al servicio general del sector, siendo en particular destinadas las zonas previstas en
el presente plan afectas a este uso para la localizacién de un centro de transformacion de
energia MT/BT y una estacién de bombeo en cada parcela respectiva, constitutivas, en todo
caso, de redes publicas locales de infraestructuras.

Se localizan las dreas de aplicacidon de esta zona de ordenacién por la Clave
[RLINF.CT.] y [RL.INF.BM.] en los correspondientes planos de ordenacion.

2. Condiciones especificas:

— Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion el retranqueo minimo a
cualquier lindero serd de 1 metro para cualquier construccién. Para el resto de las
instalaciones no se fijan retranqueos.

— Edificabilidad: No se fija limite alguno de edificabilidad para la construccién de
edificaciones e instalaciones técnicas no habitables necesarias para el servicio y
mantenimiento de la instalacién.

3. Condiciones de uso: Solo se permiten los usos propios de las instalaciones que en
cada caso se consideren con los complementarios necesarios para el correcto funcionamien-
to. En particular permitird la instalacién de un centro de transformacién de energia.

ANEXOS NORMATIVOS
Anexo normativo N.° 1

CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS REDES
Y OBRAS DE URBANIZACION

1. En los siguientes apartados se establecen las condiciones técnicas minimas que
habran de cumplir los diferentes servicios urbanos para su correcto funcionamiento.

Estas condiciones son las que con cardcter vinculante fija el vigente Plan General de
Ordenacion del término municipal de Collado Villalba.

2. Estas condiciones deberdn tenerse en cuenta en los Proyectos de Urbanizacién y
de obras que desarrollen el presente Plan Parcial de Ordenacion.

3. Si por cualquier circunstancia, y del estudio en profundidad de las condiciones es-
pecificas del servicio urbano que se trate, se dedujese una solucién técnicamente viable, que
contravenga alguna de las determinaciones de las que a continuacién se exponen, deberd
quedar claramente justificada dicha modificacién en el correspondiente Proyecto de Urba-
nizacién, asi como efectuado un andlisis comparativo y ponderado de los efectos que supo-
ne el cambio.

4. No obstante lo anterior no podr4 ser objeto de cambio o modificacion las determi-
naciones relativas a captacién de agua potable y dotaciéon minima diaria unitaria, ni las con-
diciones de vertido a la red puiblica municipal, ni todas aquellas condiciones que derivan de
la normativa sectorial de aplicacién estatal.
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Anexo normativo N.° 2

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE COLLADO VILLALBA (MADRID)

(Se dan aqui por reproducidos los Titulos 3, 4 y 5 del Volumen II. Normativa Urbanis-
tica General, del Plan General de Ordenacién Urbana de Collado Villalba de 2001).

Collado Villalba, a 12 de febrero de 2021.—La alcaldesa, Maria Dolores Vargas
Fernandez.

(02/5.708/21)
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