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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

99 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Expediente 135/2019/01650.

Con fecha 5 de mayo de 2021, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid ha adop-
tado el acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid de 1997 para la homogeneizacion del régimen y regulacién urbanistica en el Ba-
rrio Administrativo de Valdemarin mediante la asignacion del régimen de la ordenanza 8.1.a) a
todas las parcelas ubicadas en el Area de Planeamiento Incorporado (API) 9.14 “Valdemarin Oes-
te”, Distrito de Moncloa-Aravaca, sometidas actualmente al régimen y regulacién de la Norma
Zonal “Colectiva Baja Densidad”, en ejecucion de las sentencias del Tribunal Supremo y del Tri-
bunal Superior de Justicia de Madrid recaidas en el Procedimiento Ordinario 1335/1997.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 13 de mayo de 2021 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID nimero 113).

Segtn el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del planeamiento que exija
la legislacion de régimen local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar
cumplimiento al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que es la siguiente

NORMATIVA

Todas las manzanas/parcelas sometidas al régimen y regulacién de la norma CBD, “Co-
lectiva Baja Densidad” en virtud del planeamiento antecedente aprobado el 25/5/1995 y recogi-
do en el PG97 como “API 9.14, Valdemarin Oeste” quedan vinculadas al régimen y regulacién
de la norma zonal 8 grado 1.° nivel a), contenida en las NNUU del PG97, en aplicacién de lo
dispuesto en la presente MPG (Expte. n.° 135/2019/01650), redactada en ejecucién de senten-
cias relativas al procedimiento ordinario (PO) 1335/1997 de la forma y con las especificaciones
siguientes:

CAPITULO 1
Regulacion: Norma Zonal de Aplicacion

Capitulo 8.8

Condiciones particulares de la Zona 8: Edificacion en vivienda unifamiliar

Articulo 8.8.1.  Ambito y caracteristicas (N-1)—1. Pertenecen a esta zona las areas
grafiadas en el Plano de Ordenacién con el codigo 8.

2. Su tipologia corresponde a edificacion aislada o pareada, admitiéndose la tipologia
agrupada en hilera o adosada en vivienda unifamiliar, en las condiciones que al efecto se regulan.

3. Su uso cualificado es residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

SECCION PRIMERA
Obras

Articulo 8.8.2.  Obras admisibles (N-2)! 879 —Son admisibles las contempladas en
los articulos 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de las presentes Normas Urbanisticas.

1 879 Véase también el Cédigo Técnico de la Edificacién.
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SECCION SEGUNDA

Condiciones de la nueva edificacion

Articulo 8.8.3. Clasificacién en grados (N-1)—A los efectos de la aplicacion de
las condiciones de edificacidn, se distinguen seis (6) grados, que comprenden, cada uno
de ellos, los terrenos sefialados en el Plano de Ordenacién con los cédigos 1.9, 2.9, 3.9,
4.°,5°y6.°.

Articulo 8.8.4. Parcela minima (N-1)—1. Se establecen los siguientes valores de
superficie minima de parcela para cada grado:

a) Grado 1.°: Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

2. No serd de aplicacion la superficie de parcela minima, que se establece en este ar-
ticulo, en aquellas que concurran las circunstancias siguientes:

a) La parcela que, a la entrada en vigor del Plan General, constara inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad como una unidad predial independiente, respondiendo su
deslinde a un acto de parcelacion urbanistica con aprobacién municipal, y su ex-
tensién y forma permita desarrollar una vivienda con las condiciones establecidas
para vivienda minima en el art. 7.3.4, apartado 1, respetando las restantes condi-
ciones particulares de su grado correspondiente.

b) Parcelas intersticiales que no sean reparcelables, siempre que la parcela tenga
una forma y superficie en la que se pueda construir una vivienda que cumpla
con las condiciones establecidas para vivienda minima en el art. 7.3.4, apar-
tado 1, respetando las restantes condiciones particulares de su grado corres-
pondiente.

¢) En los dmbitos regulados por el grado 2.° nivel “a”, las parcelas que, a la entrada
en vigor del Plan General, constaran inscritas en el Registro de la Propiedad como
una unidad predial independiente, respondiendo su deslinde a un acto de parcela-
cién urbanistica con aprobacién municipal, les seran de aplicacion las condicio-
nes de posicion del grado 3.°.

3. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos
dotacionales e infraestructurales.

Articulo 8.8.5. Condiciones de parcelacion (N-2)—1. No cabrd efectuar parce-
laciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan, las superficies mini-
mas de parcela sefialadas en el articulo anterior y las siguientes dimensiones minimas en
su lindero frontal:

a) Grado 1.°: Diez (10) metros lineales.

2. Laforma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo de didmetro igual
0 superior a:

a) Grado 1.°: Treinta (30) metros.

Articulo 8.8.6. Separaczon a linderos (N-2)—1. La separacién de las fachadas a
los linderos laterales serd como minimo:

a) Grado 1.°: Siete (7) metros.

2. Respecto al lindero testero, la separacién serd igual o superior a 2H:3 con un mi-
nimo de cuatro (4) metros. Siendo el valor de (H), la altura de cornisa de los citados cuer-
pos, salvo en el grado 6.°, en el que se tomard como valor de (H) la mayor de las alturas de
cornisa de la construccion.

5. En cualquier caso, el conjunto continuo de planos de fachadas no superard una
longitud maxima de cuarenta y ocho (48) metros lineales, pudiéndose superar esta dimen-
sién a través de Estudio de Detalle, sin rebasar en ningtn caso los sesenta y cuatro (64)
metros lineales. 882.
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Articulo 8.8.7. Retranqueos (N-2)—1. La separacion entre el plano de la fachada
y la alineacidn oficial serd superior a los siguientes valores:

a) Grado 1.°: Diez (10) metros.

2. Enlos grados 1.°y 2.° El espacio correspondiente al retranqueo no podra ocupar-
se con ningun tipo de construccidn, sobre rasante, salvo las instalaciones reguladas en el
art. 6.10.20.

Articulo 8.8.8.  Ocupacion (N-2)—1. La ocupacién de la parcela por el conjunto de
edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podrd ser superior al resultado de aplicar a la
superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

a) Grado 1.°: Veinte por ciento (20%).

2. Unicamente se admite una planta bajo rasante. 884.
3. Los espacios libres deberdn ajustarse a las condiciones reguladas en el art. 6.10.20.

Articulo 8.8.9. Coeficiente de edificabilidad (N-1)—1. El coeficiente de edificabi-
lidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado y nivel en:

a) Grado 1.°: Tres (3) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

Articulo 8.8.10.  Altura de cornisa (N-2)—La cota de origen y referencia para la medicion
de la altura de cornisa serd la del contacto de edificacién con el terreno en el punto medio de la
fachada en que se sitia el acceso al edificio:

1. Enlos grados 1.°,2.°,3.%,4.°y 6.°, la edificacién no podrd superar una altura de
tres (3) plantas, ni una altura de cornisa de mil cincuenta (1.050) centimetros.
2

3. Sobre la tltima planta en los grados 1.2,2.%,3.%,4.°y 6.°, se admite la construccion de
una planta, con una superficie maxima inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie
edificada de la planta sobre la que se sitde. Su altura de coronacién no superard los mil doscien-
tos cincuenta (1.250) centimetros.

Articulo 8.8.11. Altura de pisos (N-2)—La altura de pisos serd igual o superior en
todos los grados a doscientos ochenta (280) centimetros. Se exceptian de esta condicidn las
obras que se realicen en interiores de edificios existentes.

Articulo 8.8.12. Tratamiento de medianeras (N-2)—En todos los casos en que la
edificacién se adose a un lindero medianero, sin perjuicio de las condiciones establecidas
en el art. 8.8.7 apartado 3, se respetardn las normas siguientes:

a) Los muros medianeros que queden al descubierto se tratardn con los mismos ma-
teriales y calidad que el resto de las fachadas.

b) Ladiferencia de altura total de los cuerpos de edificacién medianeros no podrd ex-
ceder de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Articulo 8.8.13. Condiciones estéticas (N-2)—Fl disefio y tratamiento de fachadas es
libre.
Articulo 8.8.14. Condiciones especiales del grado 2.° nivel b (N-1).

Articulo 8.8.15. Condiciones especiales de los grados 3.°y 4.° (N-1).

SECCION TERCERA
Régimen de los usos
Articulo 8.8.16.  Clasificacion en niveles (N-2)—A los efectos de la aplicacién de las

condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables se distinguen, en funcién de
los grados diferenciados en el art. 8.8.3 los siguientes niveles a, by c.
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Articulo 8.8.17. Usos compatibles (N-2).
1. Engrado 1.°nivelesay b:

a) Uso asociado. Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos regula-
das en las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2.
b) Uso alternativo:

1) Terciario: hospedaje en edificio exclusivo cuando se trate2: (887).

1. De actuacién en manzana completa, con retranqueos iguales o superiores
a 15 metros.

2. Enparcelas con frente al sistema general viario con acceso resuelto desde el
mismo, con superficie minima de parcela de 5.000 metros cuadrados y con
retranqueos, separacion a linderos laterales y a lindero testero de 15 metros,
10 metros y H, con un minimo de 6 metros, respectivamente.

ii) Dotacional: en edificio exclusivo.

CAPITULO 2
Régimen de obras y usos en los edificios en fuera de ordenacion relativa

Articulo 2.1.  Situacioén de fuera de ordenacion—Las instalaciones, edificaciones, usos
y actividades existentes que al tiempo de la entrada en vigor de la presente Modificacion del Plan
General resultasen disconformes con la nueva ordenacién quedaran, desde la entrada en vi-
gor de la misma, en la situacion de fuera de ordenacidn regulada por el articulo 64.b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y por los articulos 2.3.1y 2.3.2
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Madrid.

El régimen de obras y usos aplicable a los edificios en esta situacidn serd el previsto
por el citado articulo 64.b) y preceptos legales concordantes con el mismo, asi como por el
articulo 2.3.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Madrid, sin perjuicio de lo
previsto en el articulo siguiente.

Articulo 2.2. Régimen aplicable a las edificaciones erigidas con arreglo a la Norma
Zonal CBD con anterioridad a la entrada en vigor de la presente ordenacion.

1. Ambito de aplicacién. El régimen contenido en este articulo se aplicard a todas las
instalaciones y construcciones, asi como a los usos y actividades preexistentes que se hu-
bieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos y autorizaciones administrativas exigibles
y su establecimiento estuviera legitimado por la licencia correspondiente en aplicacién de
la Norma Zonal CBD “Colectiva de Baja Densidad” vigente en el &mbito objeto de esta Mo-
dificacion y que, por causa de la aplicacion sobrevenida de la Norma Zonal 8.1.°.a) al eje-
cutar las sentencias judiciales recaidas, resultan disconformes con la nueva regulacion que-
dando en situacién de fuera de ordenacién relativa, no resultando incompatibles con el resto
de las determinaciones de ordenacién de aplicacion en el drea y pudiendo mantenerse en
coexistencia con la norma zonal del entorno.

2. Régimen de obras y usos aplicable. El régimen de obras y usos admisibles es el
establecido en el articulo 2.3.3.2 de las NNUU del Plan General de 1997, con las siguien-
tes especificaciones:

2.1. Obras en los edificios. Ademds de las obras directamente admitidas por ley, se
podran realizar las siguientes obras en los edificios contempladas en el articu-
lo 1.4.8 de las NNUU del Plan General de 1997 y conforme a la regulacién de
las mismas establecida en dicho precepto:

a) Obras de conservacion.

b) Obras de consolidacion.

¢) Obras de restauracion.

d) Obras de rehabilitacion, con excepcion de las de reestructuracién general.
e) Obras exteriores.

f) Obras de reconfiguracion.

La ejecucion de estas obras en ningtin caso podrd suponer un incremento de la
edificabilidad autorizada por la licencia correspondiente.

La regulacion de este apartado se aplicard sin perjuicio del régimen legal de la
ruina definido en la ley.

2 837 Apartado i) afiadido por el PE 00/308 (aprobado definitivamente 27.01.2005 BOCM 11.03.2005).
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2.2.  Obras de nueva edificacion en curso. Las obras de nueva edificacidn iniciadas con an-
terioridad a la entrada en vigor de la presente Modificacion, cuya ejecucion estuvie-
ra debidamente legitimada por la licencia correspondiente en aplicacién del planea-
miento antecedente, podran completar el proceso de edificaciéon conforme al mismo.

2.3. Usos. Salvo determinacién en contra de la norma zonal, se admite la nueva im-
plantacién y cambio de usos o actividades.

CAPITULO 3
Medidas generales de proteccion del medio ambiente

Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacién Puntual: Las
actuaciones de urbanizacién y edificacion en el drea atenderan a las siguientes Condiciones
ambientales establecidas por el informe de 22 de julio de 2020 de la Direccion General del
Sostenibilidad y Cambio Climédtico de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Sostenibilidad:

Condicion ambiental 1: Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid

Vista la documentacién remitida y segtin el informe del Canal de Isabel II recibida
el 23 de junio de 2020, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que
se verterdn las aguas residuales generadas en este dmbito, se informa lo siguiente:

Respecto a la conexién a la red de saneamiento existente:

En cuanto a las parcelas vacantes que tras la aprobacién definitiva de esta Modifica-
cién Puntual pasan a regularse por la ordenanza 8.1.°a), o en el caso de que se demuela la
vivienda existente en alguna parcela, los promotores/propietarios deberdn ponerse en con-
tacto con el Area de Gestiéon Comercial de Canal de Isabel II S.A. para la definicién, con-
tratacion o adecuacion de las acometidas de aguas residuales necesarias.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en la Modificacién Puntual del PGOU de
Madrid para la asignacion del régimen de la ordenanza 8.1.° a) a todas las parcelas ubica-
das en el Area de Planeamiento Incorporado 09.14 “Valdemarin Oeste” que implique va-
riacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras reque-
rird Informe de esta Direccidon General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Condicion ambiental 2: Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido y los Reales Decretos que la desarrollan

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los
Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre ,y 1038/2012,
de 6 de julio, que la desarrollan, analizada la documentacién presentada a continuacién se indi-
can los siguientes condicionantes que se deberdn tener en cuenta para el desarrollo del &mbito.

De acuerdo con la delimitacién de las dreas actisticas aprobadas por la Junta de Go-
bierno de la Ciudad de Madrid en fecha 29/11/2018, el 4mbito se ubica en un drea acustica
Tipo a (sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial).

De acuerdo con los datos del Mapa Estratégico del Ruido 2016 de Madrid, actualmen-
te se superan los objetivos de calidad acustica en el ambito tanto en periodo dia como no-
che, aplicables a zonas residenciales [(tipo a)] establecidos en la tabla A del Anexo 11 del
Real Decreto 1367/2007, en el entorno de la M-40 y la A-6. Por tanto se considera impres-
cindible la adopcién de medidas correctoras adicionales que aseguren los objetivos de ca-
lidad acustica en el &mbito segtin la normativa vigente.

Como criterios generales en materia de contaminacion acustica para todo el sector, se
considerard, especialmente:

— La ubicacién, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los
usos mds sensibles desde el punto de vista actstico se planificard con vistas a cum-
plir los niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y sufi-
cientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas,
y en particular, el trafico rodado.
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— En los proyectos se garantizard el cumplimiento del articulado de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido y la de los Reales Decretos que la desarrollan y en
especial su articulo 20 referente al otorgamiento de licencias de construccion.

— Entodas las dreas actsticas delimitadas se deberdn cumplir los valores “objetivo” de
calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

— Se establecerdn zonas de transicidon cuando se superen en 5 dBA los valores “obje-
tivo” aplicables a cada una de las dreas implicadas.

Teniendo en cuenta los usos a implantar o que ya estdn en funcionamiento, deberd
cumplirse los objetivos de calidad actistica aplicables al espacio interior habitable recogi-
dos por la tabla B del anexo II del Real Decreto 1367/2007, que son los siguientes:

— Se aplicard el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento bdsico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

— Sien fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
acusticas del &mbito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adap-
tard el estudio acustico a la nueva situacién, con la adopcidn, en su caso, de nue-
vas medidas correctoras.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurard el cumplimiento de las
medidas y condiciones sobre la contaminacién acustica reflejadas en el presente informe vy,
en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la legislacion
sobre ruido. En este sentido, se tendrad en cuenta la Ordenanza de Proteccidn contra la Con-
taminacién Acustica y Térmica el Ayuntamiento de Madrid de 25 de febrero de 2011, que
reitera lo especificado en la legislacidn estatal en lo correspondiente a horarios, periodos de
referencia y dreas acusticas.

Condicion ambiental 3: Proteccion del medio natural

El Monte de El Pardo3, limite norte del ambito de la Modificacion Puntual, es un ex-
ponente privilegiado de bosque adehesado tipo mediterrdneo que alberga una excepcional
fauna en cuanto a niimero y diversidad, con especies declaradas en peligro de extincién y
que utilizan este hdbitat para nidificar (como el dguila imperial, btho real, cigiiefia negra,
azor, halcon peregrino, tarro canelo y tarro blanco o buitre negro). En este espacio conflu-
yen distintas figuras de proteccion:

— Montes en régimen especial segiin la Ley Forestal y de Proteccién de la Naturale-
za de la Comunidad de Madrid (preservados y de utilidad publica).
— Espacio protegido Red Natura 2000, con plan de gestién aprobado:

» Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) “Monte de El Pardo”.
» Zona de Especial Conservacién (ZEC) Cuenca del Rio Manzanares.

Ademds en su interior se localizan hdbitats de interés comunitario (prioritarios y
no prioritarios), en virtud de la Directiva europea Habitats.

Por tltimo hay que sefalar que el ambito de la Modificacion es suelo urbano con-
solidado. No obstante todo ello, se estard a las condiciones que sefiale Patrimonio
Nacional, como 6rgano gestor del mismo.

Condicion ambiental 4: Afeccion a infraestructuras viarias

Segtin el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado, se tendrdn en cuenta las
siguientes condiciones:

— En los terrenos del viario estatal y colindantes al mismo les resulta de aplicacién

las afecciones derivadas de las zonas de proteccion y limitaciones a la propiedad
establecidas en la Ley 37/2015, de Carreteras.
No obstante, y en cuanto a la linea limite de edificacién se estard a lo establecido
en el Estudio de Delimitacién de Tramos Urbanos y fijacién de linea limite de edi-
ficacion aprobado en el municipio de Madrid. (Resolucion del Secretario de Esta-
do de Infraestructuras, “Boletin Oficial del Estado” n.° 83 de 7/4/2015).

3 Respecto a la afeccién al Monte de El Pardo, tal como recoge el Documento Ambiental Estratégico res-
pecto a la proteccién de los espacios protegidos: la gran proximidad del Barrio administrativo de Valdemarin al
Monte de El Pardo, supone que la puesta en carga de la alternativa 2 (Norma zonal CBD) tendrd un efecto in-
directo negativo muy superior al de la Alternativa 1 (Norma Zonal 8.1.a) debido al efecto acumulativo de los
impactos identificados en las variables ambientales consideradas, en particular, la calidad del aire, la contami-
nacion acustica y el paisaje.
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Al respecto se recuerda que dentro de la citada linea limite de edificacién (fijada
de conformidad con el planeamiento urbanistico vigente) se encuentra prohibida
cualquier obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, incluidas en el sub-
suelo, de conformidad con el art. 33 de la Ley de Carreteras.

— Al situarse el ambito en suelo urbano, en cuanto al régimen de autorizaciones se-
gtn lo dispuesto en el art. 47.2 de la Ley 37/2015 de Carreteras, el Ministerio de
Fomento resulta competente para el otorgamiento de autorizaciones hasta la zona
de servidumbre del viario estatal.

— En caso de resultar necesarias medidas de proteccidn actstica, para dar cumplimien-
to a lo dispuesto en la normativa de ruido, las mismas serdn ejecutadas a cargo de
los futuros promotores de las edificaciones, previa autorizacion del Ministerio de
Fomento, pudiendo situarse, en su caso, dentro de la zona de dominio ptblico.

— Cualquier actuacién de conexién con el viario estatal o modificacion o cambio de
uso de las existentes, deberd ser autorizada por la Direccidon General de Carrete-
ras, para lo cual serd necesario aportar el correspondiente estudio de trdfico y ca-
pacidad atendiendo a lo dispuesto en el art. 36.9 de la Ley de Carreteras y art. 104
del Reglamento General de Carreteras.

Condicion ambiental 5: Proteccion del patrimonio cultural

Segtin sefiala en su informe la Direccidén General de Patrimonio Cultural, en aplicacion
del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad
de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor histdrico y ar-
queoldgico, deberd comunicarse en el plazo de 3 dias naturales a la Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Condicion ambiental 6: Trdfico y movilidad

Tal y como sefiala el Estudio de Tréafico y Movilidad aportado, la conclusién sobre el
impacto en el trafico y la movilidad del 4mbito de Valdemarin de cada una de las alternati-
vas seleccionadas responde a la 16gica de que un menor nimero de viviendas inducen me-
nos poblacién y menor nimero de viajes. A igualdad de uso del vehiculo privado, el impac-
to en el trafico y la movilidad serd menor cuanto menor sea el niimero de viviendas.

No obstante, y segtin el citado Estudio, la solucién al trafico en el 4mbito pasa por poten-
ciar el uso del transporte ptiblico que, bien dimensionada, reduzca el peso del vehiculo privado.

En conclusién, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, garantizard la
movilidad en coste y tiempo razonable, basdndose en un adecuado equilibrio entre todos los
sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte ptiblico y colec-
tivo y potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta, de conformidad con el prin-
cipio general enunciado en el articulo 3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oc-
tubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Al respecto, deberd asegurarse la capacidad de absorcién del trafico rodado por el via-
rio interno y externo del sector, por franjas horarias.

Condicion ambiental 7: Proteccion contra incendios

A la vista del informe remitido por la Direccién General de Seguridad, Proteccién
Civil y Formacién, se sefala lo siguiente:

1. La zona norte del ambito con terreno forestal puede constituir un drea de interfaz
urbano-forestal con riesgo de incendio forestal, y por lo tanto, es de aplicacién el Plan de Pro-
teccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFO-
MA) aprobado por el Decreto 59/2017, de 6 de junio (y sus modificaciones), asi como lo
considerado en la Directriz Bdsica de Planificacién de Protecciéon Civil de Emergencia por
Incendios Forestales, siendo la actual en vigor la aprobada por el Real Decreto 893/2013,
de 15 de noviembre (“Boletin Oficial del Estado” num. 293, de 7 de diciembre de 2013).

2. Por este motivo el DAE de la MPG incluye una adenda con un andlisis y evaluacion del
riesgo por incendio forestal en dicha zona, teniendo en cuenta las medidas preventivas y de auto-
proteccion ante incendios forestales contenidas en el Plan INFOMA que le son de aplicacién al
objeto de disminuir el riesgo por incendio forestal, adenda a la que se remite.

Condicion ambiental 8: Contaminacion atmosférica y cambio climdtico

En lo relativo a las emisiones a la atmésfera procedentes de los equipos de climatiza-
cién y de ventilacién de los edificios, deberd atenderse al cumplimiento de la Ordenanza
General de Proteccién del Medio Ambiente Urban.
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Para adaptar el dmbito a los efectos del cambio climdtico (isla de calor, alteracion de eco-
sistemas, disminucién de precipitaciones y aumento de eventos meteoroldgicos extremos), se
recomienda seguir las directrices del programa Madrid + Natural que engloba un conjunto de
soluciones basadas en la naturaleza, el Plan de Reutilizacién de Aguas Residuales del Ayun-
tamiento de Madrid, el Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de Madrid, los Planes
Directores de Zonas Verdes y Arbolado Viario para el distrito de Moncloa-Aravaca, asi como,
la Guia Badsica de Disefio de Sistemas de Gestién Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas
Verdes y otros Espacios Publicos, para implantar sistemas urbanos de drenaje sostenibles
(SUDS) reduciendo la superficie pavimentada y reproduciendo, en la manera mds fiel posi-
ble, el ciclo hidroldgico natural previo a la urbanizacion.

Condicion ambiental 9: Eficiencia energética y sostenibilidad

1. Se deberdn prever actuaciones para la incorporacién de energias renovables y la
mejora de la eficiencia energética.

Dado que la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia energética obliga a que los
nuevos edificios sean “edificio de consumo casi nulo” e incluso de energia positiva, este
condicionamiento legal deberd tenerse en cuenta en la fase de la planificacion y edificacion,
considerando tanto la generacion de energia renovable “in situ” como la eficiente distribu-
cién en el dmbito, si fuera posible.

2. Se deberd potenciar el uso del transporte ptblico para reducir la circulacién del
vehiculo privado mediante una red bien dimensionada y eficaz del transporte publico.

3. Respecto a los proyectos de edificacién para garantizar su eficiencia y el aprove-
chamiento de energias renovables, se recomienda seguir el manual de “Buenas practicas en
Arquitectura y Urbanismo para Madrid. Criterios bioclimadticos y de eficiencia energética”,
asi como, incluir en la ficha de condiciones particulares del API, los siguientes aspectos:

— Respecto a la eficiencia energética: requerir un estudio especifico sobre medidas
pasivas, ahorro, eficiencia y descarbonizacién, basado en los principios de la elec-
trificacion y disminucién de la demanda energética, el uso de instalaciones cen-
tralizadas eficientes y el aprovechamiento de energias renovables “in situ”, con el
objetivo de garantizar que el edificio cumple el nivel mds alto de calificacién ener-
gética vigente.

— Respecto alareduccién de la dependencia energética, todos los proyectos de edifi-
cacion deberdn reservar superficies en la envolvente del edificio y la parcela, para
la implantacién de instalaciones fotovoltaicas de hasta 100 kW, posibilitdindose el
autoconsumo individual o colectivo en todos los edificios.

Estas superficies se disefiardn para que sean las mds favorables en orientacién e in-
clinacién, permitiéndose su combinacién con estrategias de maximizacion de la
cobertura vegetal en la parcela y cubierta, pudiendo superponerse sobre esta y los
aparcamientos en superficie.

La instalacién de pérgolas para la generacioén de energia solar fotovoltaica podrd
ubicarse en cualquier espacio adecuado, incluida la superficie libre de la parcela,
sin que compute a efectos de edificabilidad u ocupacién.

4. Asimismo, todos los edificios deberdn disponer de la instalacion eléctrica especi-
fica para la recarga de tos vehiculos eléctricos. Estos equipos deberian estar dotados de sis-
temas de recarga inteligente V2G que permita que las baterias de estos vehiculos funcionen
como acumuladores de energia renovable.

Condicion ambiental 10: Condiciones para las zonas verdes y arbolado urbano

— Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

— Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar po-
sibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fa-
cil conservacion.

— Conel objeto de disminuir el consumo de agua, las especies vegetales serdn autdc-
tonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo po-
sible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental,
dado que su mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sus-
tituyendo esta por tapices verdes a base de xeréfitas que no requieren riegos.

— La Normativa limitard expresamente la utilizacién de pavimentos rigidos conti-
nuos en zonas verdes con el fin de facilitar la permeabilidad del dmbito.

BOCM-20210610-59



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 236 JUEVES 10 DE JUNIO DE 2021 B.O.C.M. Nim. 137

Condicion ambiental 11: Generacion y gestion de residuos

Los residuos de construccién y demolicidn se gestionardn segtin lo establecido en el Plan
de gestion de residuos de construccion y demolicion incluido en la Estrategia de gestion sos-
tenible de los residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, en la Orden 2726/2009, de 16
de julio de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad y en
la Ordenanza de Limpieza de los espacios ptiblicos y gestién de residuos del Ayuntamiento
de Madrid.

Condicion ambiental 12: Contaminacion luminica

De cara a la proteccion del medio nocturno, se tendrdn en cuenta las propuestas de la
“Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espaiiol de Ilu-
minacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién
del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado
Comité y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energfa.

En particular, se deberd minimizar la posible afeccién al Monte de El Pardo mediante
la instalacion de luminarias que garanticen su proteccion.

Condicion ambiental 13: Medidas preventivas y correctoras resultantes del Documento
Ambiental Estratégico (DAE) (Capitulo 10)

Si bien el Barrio administrativo de Valdemarin es un dmbito urbano totalmente conso-
lidado, se establecen a continuacién una serie de criterios generales de aplicacién a las
obras de urbanizacién y edificacidn que en su caso se proyecten al objeto de mejorar el con-
fort de sus residentes en relacién con el medio nocturno:

— Evitar la intrusion luminica en el entorno doméstico.

— Preservar el descanso nocturno de los residentes del barrio administrativo de Val-
demarin.

— Garantizar la adecuada iluminacién nocturna de modo que:

* Se eviten potenciales zonas inseguras por falta de iluminacion.

* Se anule la percepcién de inseguridad de las mujeres que puedan transitar por
espacios libres en horario nocturno.

* Evitar la afeccién al paisaje natural que representa la vision del cielo.

* Maximizar el ahorro energético.
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FICHA DE CONDICIONES DE ORDENACION

AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento incorporado AP1.09.14-M

Condiciones particulares

Cabdigo del Plan General: AP1.09.14-M

Nombre: VALDEMARIN OESTE
~ Figura de Ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA

Distrito MONCLOA-ARAVACA Hoja referencia del Plan General: 0-50/5; 0-50/6

Situacién en el municipio
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' AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento incorporado APL.09.14-M
Condiciones particulares
Codigo del Plan General: AP1.09.14-M
Nombre: VALDEMARIN OESTE
~ Figura de Ordenacion: _ ORDENACION ESPECIFICA
| Distrito MONCLOA-ARAVACA | Hoja referencia del Plan General: 0-50/5; 0-50/6

Delimitacién del ambito de ordenacion
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento incorporado AP1.09.14-M
Condiciones particulares
Cadigo del Plan General: APL.09.14-M
Nombre: VALDEMARIN OESTE
Figura de Ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito MONCLOA-ARAVACA Hoja referencia del Plan General: 0-50/5; O-50/6
1 PLANEAMIENTO INCORPORADO
Planeamiento basico del area
REFERENCIA REFERENCIA DENOMINACION FECHA
INFORMACIO __ GERENCIA TRAMITACION
93/105 711/93/9817  MPG.EN VALDEMARIN OESTE.(M-893) 25/05/95 DF
Desarrollos y/o modificaciones
REFERENCIA | REFERENCIA FECHA
INFORMACION |  GERENcia | FIGURA DENOMINACION TRAMITACION
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE MADRID
DE 1997 PARA LA HOMOGENEIZACION DEL REGIMEN Y
REGULACION URBANISTICA  EN EL  BARRIO
ASIGNACION DEL REGIMEN DE LA ORDENANZA 8.1.4) A
ASIGNACION DEL R A.a
135/2019/01650 MPG  1opas LAS PARCELAS UBICADAS EN EL AREA DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO (API) 9.14 “VALDEMARIN
OESTE"” SOMETIDAS, ACTUALMENTE, AL REGIMEN Y
REGULACION DE LA NORMA CBD “COLECTIVA BAJA
DENSIDAD".
2 OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

1. SE MODIFICA CALIFICACION DE SUELOS PERTENECIENTES A UAV-7 Y UAV-8 Y SE
ELIMINA VIARIO JUNTO A M-40, PASANDO A CALIFICARSE DE ZONA VERDE

2. SE CONSIDERAN VINCULANTES A TODOS LOS EFECTOS, Y EN TODAS LAS CLASES DE
ORDENANZAS, EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ESTABLECIDO EN LA MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL DEL 85.

3. TODAS LAS MANZANAS/PARCELAS SOMETIDAS AL REGIMEN Y REGULACION DE LA
NORMA CBD, “COLECTIVA BAJA DENSIDAD" EN VIRTUD DEL PLANEAMIENTO
ANTECEDENTE APROBADO EL 25/5/1995 Y RECOGIDO EN EL PG97 COMO “API 9.14,
VALDEMARIN OESTE" QUEDAN VINCULADAS AL REGIMEN Y REGULACION DE LA NORMA
ZONAL 8 GRADO 1° NIVEL A), EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN LA MPG CON
NUMERO DE EXPEDIENTE 135/2019/01650 (ANTECEDENTE: 711/2017/06695), REDACTADA
EN EJECUCION DE SENTENCIAS RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO ORDINARIO (PO)
1335/1997.

4, EL AREA AFECTADA POR EL CAMBIO DE NORMA ZONAL QUEDA SOMETIDA A LAS
CONDICIONES ESPECIFICAS DEL “REGIMEN DE OBRAS Y USOS EN LOS EDIFICIOS EN
FUERA DE ORDENACION RELATIVA" EN EL AMBITO Y A LAS “MEDIDAS GENERALES DE
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE" DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO DE 22 DE JULIO DE 2020 DE LA DIRECCION GENERAL DEL SOSTENIBILIDAD
Y CAMBIO CLIMATICO DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD, CONTENIDAS EN LA NORMATIVA DE LA MPG CON
NUMERO DE EXPEDIENTE 135/2019/01650.
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Madrid, a 27 de mayo de 2021.—El director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—E] secretario general del Pleno, Federico Andrés Lépez de la Riva Carrasco.

(03/19.308/21)
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