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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

41 COSLADA

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, adoptado en sesion ordinaria celebrada el 13 de
julio de 2018, se aprobd inicialmente la ordenanza reguladora del informe de evaluacién de
edificios en el término municipal de Coslada. El expediente y proyecto han sido sometidos
al trdmite de informacidn publica por plazo de treinta dias mediante anuncio inserto en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nidmero 187, de 7 de agosto de 2018, y
con exposicion en el tablon de anuncios municipal. En periodo reglamentario no se han for-
mulado alegaciones, segtin se acredita mediante certificacion del oficial mayor en funcio-
nes de secretario general de 24 de septiembre de 2018, por lo que, conforme a lo dispuesto
en el articulo 49, apartado c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, se entiende definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

El texto integro es el siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL INFORME
DE EVALUACION DE EDIFICIOS EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE COSLADA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Decreto 103/2016, de 24 de octubre, del Consejo de Gobierno, regula el informe de
evaluacién de los edificios en la Comunidad de Madrid y crea el Registro Integrado Unico
de Informes de Evaluacién de los Edificios de la Comunidad de Madrid, teniendo por ob-
jeto establecer un marco juridico bésico de los aspectos del Informe de Evaluacién de los
Edificios no regulados en la norma estatal, desarrollando la normativa urbanistica autoné-
mica y estableciendo un marco comtn de actuacién para todos los municipios de la Region,
siendo la Administracién Local, en el ejercicio de sus competencias, la que realice el segui-
miento de las actuaciones que se deriven en el cumplimiento de los deberes de conserva-
cién establecidos por la normativa urbanistica, y de las adaptaciones exigibles en cuanto a
ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Partiendo de tales antecedentes, y en congruencia con las competencias municipales pre-
vistas en la normativa de régimen local, singularmente en los articulos 25 y concordantes de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (Ley 7/1985), asi
como las previsiones del articulo 2 y disposicion transitoria primera del Decreto 103/2016, se
ha de establecer una ordenacién especifica que contribuya a realizar los objetivos descritos
en el ambito del municipio de Coslada y que tienda a satisfacer, el objetivo de facilitar a los
vecinos el cumplimiento de los deberes que les incumben en materia de conservacion de
edificios y construcciones de su propiedad, asi como de condiciones bdsicas de accesibili-
dad universal y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utili-
zacion del edificio, y el grado de eficiencia energética del edificio.

Articulo 1. Objeto de la ordenanza—El Informe de Evaluacién de Edificios tiene
por finalidad acreditar la situacion en que se encuentra el edificio en relacién con su estado
de conservacion, el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi
como el grado de eficiencia energética del mismo.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 103/2016, esta ordenanza tiene por obje-
to la regulacién en el municipio de Coslada de la forma, condiciones y plazos en que los
propietarios de las edificaciones y construcciones de Coslada deben encargar y presentar
ante este Ayuntamiento el Informe de Evaluacion de Edificios que permitan acreditar la seguri-
dad constructiva de los mismos, su estado de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética.

Art. 2. Ambito de aplicacién.—1. La presente Ordenanza es de aplicacién a todos
los edificios existentes en el municipio de Coslada para los que, de conformidad con lo es-
tablecido en el apartado 2, resulte exigible el Informe de Evaluacién de los Edificios.
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2. ElInforme de Evaluacién de los Edificios serd exigible, en los plazos que se indi-
can en la Disposicién transitoria primera del Decreto 103/206, de 24 de octubre, para los
edificios que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Los edificios de tipologia vivienda residencial colectiva con una antigiiedad supe-
rior a cincuenta afios desde la fecha de finalizacién de las obras de nueva planta o
de rehabilitacion con reestructuracién general.

b) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas ptiblicas con el objetivo
de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética.

¢) En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficien-
cias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento podrd requerir a su pro-
pietario de forma anticipada para que realice el Informe de Evaluacién del Edificio.

3. La antigiiedad de los inmuebles se acreditard, con la fecha que obre en los 51gu1en—
tes documentos o al menos uno de ellos, en el orden de prelacion que se indica a continuacion:

a) Certificado Final de Obra.

b) Acta de Recepcidén de la Obra.

¢) Licencia de Primera Ocupacion.

d) Certificado Catastral.

e) Cualquier medio de prueba admisible en derecho que indique la fecha de termina-
cidén de las obras.

f) En defecto de los anteriores, por estimacion técnica en funcién de su tipologia y
caracteristicas constructivas.

4. Estan excluidos del Informe de Evaluacion de los Edificios:

a) Los edificios declarados en situacion legal de ruina urbanistica.

b) Los edificios que hayan iniciado el procedimiento de declaracién de ruina urbanis-
tica. En caso de que la resolucién del procedimiento fuera que el edificio no se en-
cuentra en situacién legal de ruina urbanistica, el Informe de Evaluacién de los
Edificios se tendrd que realizar antes de un afio desde dicha resolucion.

Art. 3.  Obligados.—En aplicacién de lo dispuesto en la normativa aplicable, estardn
obligados a la realizacién de las actuaciones a que se refiere esta Ordenanza los siguientes
sujetos:

1. Los propietarios dnicos de edificios. Los titulares de derechos de arrendamiento,
uso, etc. estardn obligados a facilitar el acceso y las labores de inspeccion.

2. Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades
de propietarios, asi como las cooperativas de propietarios, con respecto a edificios con ele-
mentos comunes, complejos inmobiliarios, propiedad horizontal y condominios, permitien-
do el acceso y facilitando la inspeccién a los diferentes elementos del edificio.

El Informe de Evaluacién de Edificios realizado por encargo de la comunidad o agru-
pacién de comunidades extenderd su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

Art. 4. Capacitacién para suscribir Informes de Evaluacion de los Edificios y requi-
sitos exigibles.—El Informe de la Evaluacion de los Edificios podrd ser suscrito tanto por
los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccién re-
gistradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con di-
chos técnicos.

A tales efectos, tendrdn la consideracidn de técnico facultativo competente el que esté
en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para
la redaccién de proyectos o direccion de obras y direccién de ejecucién de obras de edifi-
cacidn, segin lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion, o haya acreditado la cualificacidon necesaria para la realizacién del Informe de
Evaluacién de los Edificios, segtin lo establecido en el articulo 6 del Decreto 103/2016.

Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumera-
das en el articulo 2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin (Ley 39/2015), podrén suscribir los Informes de Evaluacién de los Edificios, en su
caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion
profesional, puedan asumir las mismas funciones.

Las deficiencias que se observen en relacion con el estado de conservacién del edifi-
cio y con los ajustes razonables exigibles en materia de accesibilidad, se justificardn en el
informe bajo el criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba y que
informard a la propiedad de lo reflejado en el Informe de Evaluacion.
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Los técnicos que suscriban el informe, con la excepcién de los técnicos que pertenez-
can a entidades de inspeccidn registradas y los de la Administracion Publica, deberan sus-
cribir la declaracién responsable que se acompaiia como Anexo I a esta Ordenanza y que
corresponde con el Anexo recogido en el Decreto 103/2016. Dicha declaracién responsa-
ble se presentard en el registro junto al Informe de Evaluacién de Edificios en archivo in-
formaético tipo referenciacatastral DR.pdf.

Art. 5. Registro de Edificios.—EIl Ayuntamiento de Coslada dispondrd de un Registro
de Edificios obligados a realizar la Evaluacién de Edificios, que serd renovado anualmente con
la inclusién de los nuevos edificios que por su antigiiedad queden sujetos a esta obligacion.

En el Registro de Edificios se anotardn todas las actuaciones que se realicen en los edi-
ficios y construcciones ya sean de cardcter formal o material, es decir, tanto informes de
evaluacion favorables como desfavorables, como la realizacion de las obras ordenadas
como consecuencia de informes de evaluacion desfavorables.

El Registro de Edificios sometidos a Evaluacién de Edificios, recogerd de forma cen-
tralizada los datos referentes a los edificios y construcciones, cuyo contenido estard en re-
lacion con el informe emitido en la Evaluacion de Edificios realizada, con indicacion de, al
menos, los siguientes datos:

a) Propietario.

b) Emplazamiento

¢) Referencia Catastral

d) Afo de construccion.

e) Grado de Catalogacion, si tuviera algin tipo de proteccidn.

f) Inspecciones técnicas realizadas, especificando su resultado y en caso de que hubie-
se sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o to-
maron las medidas sefialadas y si fue a través de licencia y orden de ejecucién con
sus fechas, asi como cuantos otros datos complementarios se consideren necesarios.

Este Registro es de cardcter interno y su finalidad es el control municipal del cumpli-
miento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacidn, accesibilidad y
eficiencia energética exigidos en la presente ordenanza.

Los datos obrantes en el registro serdn publicos a los solos efectos estadisticos, de confor-
midad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcter
Personal, en cuanto a la proteccion de datos, y Ley 39/2015, en cuanto al modo de acceso.

Art. 6. Relacion anual de edificios obligados a efectuar la Evaluacion de Edificios.—
El Ayuntamiento, realizard anualmente el listado de edificios que, de acuerdo con la norma-
tiva en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a efectuar el Informe de Evaluacion
de Edificios. Una vez aprobado por el 6rgano competente, serd expuesto al publico, por pla-
zo de un mes, mediante anuncios insertados en el tablon de edictos del Ayuntamiento, en la
sede electrénica del Ayuntamiento, asi como en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, sin perjuicio de su difusidn por otros medios que se estimen convenientes. La ex-
posicién al publico deberd llevarse a cabo en el dltimo trimestre del afio anterior a aquel en
que venza el plazo maximo para elaborar el Informe de Evaluacién de Edificios.

Con independencia de su publicacién y exposicién en el Ayuntamiento, la obligacién
de efectuar el Informe de Evaluacién de Edificios se notificard de forma individual al pro-
pietario del edificio o a la comunidad de propietarios que serd responsable de dar traslado
a los propietarios incluidos en la misma. En caso de que la notificacién individual no pue-
da practicarse, la publicacién, conforme dispone la Ley 39/2015, sustituird a la notificacién
y tendrd sus mismos efectos.

Art. 7. Formay plazo de presentacion del Informe de Evaluacion de Edificios.—El
Informe de Evaluacién se cumplimentard en el modelo oficial del que se incorpora una co-
pia como Anexo Il y vendrd debidamente firmada por el técnico competente que realice la
inspeccién. Este modelo oficial se cumplimentard de forma telemdtica mediante la aplica-
cién informatica a la que se accede en www.madrid.org. para generar los correspondientes
archivos XML. Aportando la siguiente documentacion:

a) Archivo informético tipo referenciacatastral.iee, generado por la aplicacién infor-
mdtica del IEE.

b) Archivo informdtico tipo referenciacatastral.pdf, con idéntico contenido que el an-
terior y generado por la misma aplicacion informdtica, que deberd estar firmado
por técnico competente y por el propietario o su representante legal.

¢) Archivo informdtico tipo referenciacatastralDR.pdf, que contenga la declaracién
responsable descrita en el articulo 4, firmada por el mismo técnico competente al
que se hace referencia en el apartado b) del presente articulo.
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El Informe de Evaluacién ird acompafiada de los documentos necesarios para justifi-
car el resultado de la inspeccion.

Los Informes de Evaluacién de los Edificios se presentardn, por los propietarios o por
sus representantes legales, en cualquiera de las Oficinas de Registro del Ayuntamiento de
Coslada, asi como en los demds registros previstos en la normativa en vigor, en el plazo
maximo de tres meses desde el dia en que conste la finalizacién de la inspeccidn, segtn lo
consignado en el apartado 5 de la Declaracion Responsable que figura en el Anexo I de la
presente ordenanza.

El Informe de Evaluacién expresard de forma inequivoca si el resultado final de la ins-
peccioén es favorable o desfavorable tanto en los aspectos de conservacién, como en los de
accesibilidad universal e incluird el certificado de eficiencia energética regulado en la nor-
mativa vigente.

Los obligados deberan presentar dos copias del Informe de Evaluacion, si el resultado
es desfavorable en sus partes referidas a la conservacién y una copia si es favorable, dentro
del plazo que le corresponda segtin lo dispuesto en la Disposicién Transitoria. Los sucesi-
vos Informes de Evaluacién deberdn presentarse antes del 31 de diciembre del afio en que
se produzca el cumplimiento del periodo de diez afios fijado a tal efecto.

En el supuesto de que los informes se presenten sin cumplir cualquiera de los requisi-
tos de contenido establecidos, se requerird la subsanacién de los defectos observados en la
documentacién concediéndole un plazo mdximo de 20 dias para la aportacién de la docu-
mentacion requerida, no considerando cumplida la obligacion de realizar la evaluacién de
edificios hasta que no sean subsanadas dichas deficiencias y con advertencia de que en caso
de no aportar la documentacién requerida se considerard el informe como no presentado.

El Ayuntamiento en el plazo de 3 meses desde que reciba el informe de Evaluacién de
los edificios completo deberd comunicarlo via telematica (aplicacion informdtica en portal
web de la Comunidad de Madrid www.madrid.org) a la Direccién General competente en
materia de arquitectura y vivienda de la Comunidad de Madrid para su inscripcion en el Re-
gistro de informes de Evaluacién de Edificios de la Comunidad Auténoma.

La misma regla resultard de aplicacidn en relacion con el informe que acredite la rea-
lizacién de las obras correspondientes, en los casos en los que del informe derivase la ne-
cesidad de subsanar deficiencias observadas en el inmueble.

En el caso de que el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid aprecie que el in-
forme es incompleto o tenga deficiencia lo comunicard al Ayuntamiento para que requiera
al interesado concediéndole un plazo maximo de 20 dias para su subsanacidn.

La inscripcion de los Informes de Evaluacion de los Edificios en el Registro no supon-
drd, en ningun caso, la conformidad de la Administracién con el contenido del informe.

Art. 8. Contenido de los Informes de Evaluacion de Edificios.—De acuerdo con lo
dispuesto en la actual legislacidn urbanistica, el informe de Evaluacién de Edificios debe-
rd, contener toda la informacién relativa a las condiciones de seguridad, estabilidad, estan-
queidad, consolidacién estructural e instalaciones, que afecte a las condiciones de habitabi-
lidad de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos asi como de accesibilidad
universal y grado de eficiencia energética.

En cualquier caso, y en funcién del resultado de la inspeccidn, el Informe de Evalua-
cién de los Edificios deberd tener el siguiente contenido minimo:

a) Descripcién y localizacién del edificio, adjuntando plano parcelario y expresion
de su referencia catastral.

b) Descripcién y localizacidn de desperfectos y deficiencias que afecten:

— La estructura y cimentacién: Dafios que afecten a la seguridad, y estabilidad
de los elementos constructivos, de tal forma que produzcan en el edificio o
partes del mismo problemas que tengan su origen en la cimentacién, muros
de carga, pilares, vigas, forjados... u otros elementos estructurales y que com-
prometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

— Las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos: Los que
afecten a la seguridad y estabilidad de sus elementos constructivos cuyo de-
ficiente estado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales
como chimeneas, barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos
ornamentales o de acabado, en particular si pueden caer a la via publica.
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— Las cubiertas y azoteas, con especial atencidn a la estanqueidad frente al agua,
evitando filtraciones a través de cerramientos (fachadas, cubiertas, muros de
sétano...), en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso del edificio.

— Lasredes generales de saneamiento y abastecimiento, electricidad, gas y fon-
taneria.

Para la inspeccidn se visitardn todas las zonas necesarias para la correcta evalua-
cién de las condiciones de conservacién. En caso de datos insuficientes para va-
lorar se propondran las pruebas que se consideren pertinentes que, en su caso, se
consignaran en el informe.

¢) Informe técnico fotogrifico, en el que se reflejard el estado actual del edificio, asi
como cuantas deficiencias se detecten, ya sean del interior o del exterior del in-
mueble.

d) Descripcién de sus posibles causas.

e) Descripcién de las obras y trabajos que, se consideran necesarios para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacién estructurales del edi-
ficio, asi como para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de
uso efectivo segtin el destino propio de la construccidn o edificacion y el plazo de
ejecucion estimado.

f) Descripcion de las medidas inmediatas de seguridad a adoptar, en el caso en que se
vean necesarias, para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, veci-
nos colindantes y transetuntes.

g) Respecto a las instalaciones o elementos comunes del edificio que cuenten con la
obligacion de realizar una revision técnica segin la regulacion sectorial especifi-
ca, tales como ascensores, instalacion eléctrica, de calefaccidn y agua caliente sa-
nitaria, etcétera, el técnico comprobard que cuentan con las revisiones en vigor a
las que estén obligadas y, en caso de no tenerlas, o de que sean desfavorables, lo
hard constar en el informe, a los efectos de que una vez accedan los datos del In-
forme de Evaluacidon de los Edificios al Registro, puedan realizarse por la Conse-
jeria competente las acciones oportunas en relacidn con dichas revisiones.

h) Laevaluacién de las condiciones bdsicas de accesibilidad universal y no discrimi-
nacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio,
de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o
no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

En el caso de los edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural o Patri-
monial y los catalogados urbanisticamente, los ajustes razonables en materia de
accesibilidad, deberdn tener en cuenta la normativa especifica de proteccion.

i) Lacertificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y median-
te el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente, Real De-
creto 235/2013, de 5 de abril. Dicha certificacion deberd estar registrada en el Re-
gistro de Certificados de Eficiencia Energética de la Comunidad de Madrid y
encontrarse vigente con arreglo a la normativa reguladora.

La informacién derivada de esta certificacion podrd servir para el establecimiento de
medidas de mejora de la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningiin caso
pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccién.

Art. 9. Efecto de los Informes de Evaluacion en funcién de su resultado.—1. La
evaluacion del estado de conservacidn de las edificaciones se expresard de forma inequivo-
ca en los términos favorable o desfavorable, de acuerdo con lo siguiente:

a) Elresultado del Informe de Evaluacion sera favorable cuando:

1. Eledificio o construccion retina los requisitos de habitabilidad y uso exigibles
por cumplir todas y cada una de las condiciones relativas a la seguridad cons-
tructiva enumeradas en el articulo anterior.

2. FEledificio cumpla la normativa vigente de accesibilidad universal y no discri-
minacién de personas con discapacidad para el acceso o se justifique la impo-
sibilidad de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

3. Se incluya certificacién energética del edificio.

En este caso se trasladard la obligacion de realizar la préxima inspeccion den-
tro de 10 afios, expirando su vigencia el dia 31 de diciembre del periodo de-
cenal correspondiente, sin que sea necesario realizar mds tramite.
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b) En caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el resultado del Informe
de Evaluacion serd desfavorable.

En este caso los propietarios estardn obligados a la reparacion de las lesiones des-
critas en el Informe de Evaluacidn, sin necesidad de que la administracion les re-
quiera expresamente la realizacion de las obras de reparacién. Se establece un pla-
zo méximo de seis meses para iniciar el trdmite de solicitud de licencia o
comunicacién previa, que finalizard el mes de junio del afio siguiente al de la obli-
gacidn de presentacion del informe segtin el afio de construccidn del inmueble. En
caso de incumplimiento de esta obligacidn se adoptaran las medidas sancionado-
ras y sustitutorias previstas en la normativa de aplicacion.

El plazo mdximo para la terminacién de la totalidad de las obras autorizadas serd el que
se indique en el acto de otorgamiento de la licencia, no podra ser superior a seis meses, con-
tados desde la notificaciéon de la misma o desde la formalizacién de la declaracién respon-
sable. Ello, sin perjuicio de que el Ayuntamiento sefiale expresamente plazo diferente como
consecuencia de la comprobacién, por los Servicios Técnicos municipales, de deficiencias
que aconsejen el inicio y ejecucién de las obras en un plazo inferior.

Una vez finalizadas las obras se deberd aportar certificado técnico (con el visado co-
legial para el caso de que las obras hubiesen precisado de proyecto técnico) en el que se des-
criban las obras realizadas, con fotografias expresivas de los elementos reparados o sobre
los que se haya actuado, su idoneidad para subsanar la totalidad de las deficiencias refleja-
das inicialmente en el correspondiente Informe y en los anexos que se hubieren presenta-
do, y en el que se deberd manifestar de forma expresa que el estado de conservacion del edi-
ficio resulta favorable.

En el caso de peligro inminente por existir algin tipo de riesgo para los ocupantes del
edificio, vecinos, colindantes, o quienes transiten por sus inmediaciones y/o bienes, la pro-
piedad del inmueble estd obligada a comunicar al Ayuntamiento dicha circunstancia de for-
ma inmediata, dictdndose la pertinente orden de ejecucidn, fijando un plazo mdximo para
su ejecucion y sin perjuicio de la responsabilidad de todo orden que incumbe al propieta-
rio. Las obras se realizardn de forma inmediata y bajo direccién técnica competente, una
vez terminadas las obras se deberd comunicar por escrito al Ayuntamiento dicha circuns-
tancia, acompafiando informe técnico justificativo suscrito por el técnico actuante sobre la
correcta ejecucion de las mismas, en el que se describan las obras realizadas.

2. En cuanto al resultado de la Parte Segunda del Informe de Evaluacién de los Edi-
ficios, referido a las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las perso-
nas con discapacidad para el acceso y utilizacidn del edificio, el técnico actuante determi-
nard, bajo su criterio y responsabilidad, si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes
razonables en materia de accesibilidad.

Se entenderd por ajuste razonable las medidas de adecuacién de un edificio para faci-
litar la accesibilidad de forma universal de forma eficaz, segura y préctica, y que no supon-
gan una carga desproporcionada. En los edificios constituidos en régimen de propiedad ho-
rizontal se entenderd que no constituye una carga desproporcionada cuando el coste de las
obras repercutido anualmente, una vez descontadas las subvenciones o ayudas publicas, no
exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

En caso de que por el técnico suscriptor del Informe de Evaluacién del Edificio se de-
termine que el edificio es susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibi-
lidad, los propietarios quedan obligados a acometer dichos ajustes sin necesidad de que se
requiera expresamente por parte del Ayuntamiento, a cuyos efectos se establece un plazo
de seis meses, que finalizard el mes de junio del afio siguiente al de la obligacion de presen-
tar el Informe de Evaluacién del Edificio, para solicitar la correspondiente licencia de obras
a efectos de acometer los trabajos correspondientes, debiendo aportar la memoria descrip-
tiva de los mismos o, en su caso, el correspondiente proyecto técnico y comunicar por es-
crito al Ayuntamiento su inicio y finalizacion.

El plazo mdximo para la terminacién de la totalidad de las obras de accesibilidad serd
el que se indique en el acto de otorgamiento de la licencia, que no podrd ser superior a seis
meses, contados desde la notificacién de la misma.

3. Elresultado de la parte tercera del Informe de Evaluacién del Edificio serd la ca-
lificacién energética que disponga el Certificado de Eficiencia Energética.

Art. 10. Cumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacion.—1.
Cumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios.
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Los respectivos Informes deberdn ser realizados y presentados en el Ayuntamiento
dentro de los plazos que se determinen en las relaciones anuales que periddicamente se
aprueben por el 6rgano competente del Ayuntamiento de Coslada.

2. Incumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios.

Finalizado el plazo establecido para realizar la Evaluacion de Edificios, sin haberse
acreditado el cumplimiento con la presentacion del Informe de Evaluacién asi como sus po-
sibles requerimientos de subsanacién se considerard como incumplimiento del deber de
realizar la Evaluacion de edificios.

Estas circunstancias dardn lugar a que el 6rgano municipal competente ordene su prac-
tica inmediata, otorgando un plazo adicional de tres meses para su realizacién, con aperci-
bimiento al obligado en caso de incumplimiento de la ejecucién subsidiaria de la Evalua-
cién de edificios y la incoacién del correspondiente procedimiento sancionador.

Articulo 11. Régimen sancionador en la Evaluacion de Edificios.—El incumpli-
miento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe de Evaluacion previsto en
esta ordenanza o en su caso la falta de respuesta a los posibles requeridos municipales, ten-
drd la consideracidn de infraccion urbanistica, con el cardcter y las consecuencias que atri-
buya la normativa urbanistica aplicable al incumplimiento del deber de dotarse del informe
de inspeccién técnica de edificios o equivalente, en el plazo expresamente establecido.

De conformidad con lo establecido en el articulo 204.4 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el incumplimiento por parte del propietario de
su obligacidn de presentar la Evaluacién de Edificios primera o sucesivas veces en el tiem-
po y forma establecidos en la presente Ordenanza, constituye infraccién urbanistica leve
que serd sancionado de acuerdo con lo establecido en el articulo 207.a) de la referida nor-
ma, sin perjuicio de realizar la inspeccion de forma subsidiaria, a tenor de lo dispuesto en
su articulo 169.5.

El importe de la sancién por dicho incumplimiento sera de 600 euros. No obstante, di-
cha cantidad podrd ser incrementada hasta la cantidad de 10.000 euros cuando, a criterio de
los Servicios Técnicos Municipales, el edificio presente patologias que perjudiquen a edi-
ficios colindantes o puedan suponer riesgo potencial para la integridad fisica de las personas
(usuarios del propio edificio, terceras personas o quienes transiten por sus inmediaciones).

El procedimiento sancionador se ajustard a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas, y mds
especificamente, al procedimiento simplificado previsto en el Decreto 245/2000, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sanciona-
dora por la Administracién de la Comunidad de Madrid, o normas que las sustituyan.

Art. 12.  De la ejecucién subsidiaria del informe de Evaluacion de Edificios.—Ante
el incumplimiento del obligado a realizar la Evaluacién de Edificios, el Ayuntamiento or-
denard su realizacién de forma subsidiaria, a costa del propietario, debiendo encomendarse
a técnico competente interno o externo o a entidades de inspeccidn registradas que pudieran
existir en las comunidades auténomas de conformidad al articulo 4 de esta Ordenanza.

El Ayuntamiento podrd, si lo considera conveniente, organizar un turno al que podran
acceder todos aquellos titulados colegiados que retinan los requisitos de capacitacion técni-
ca necesaria o utilizar cualquier procedimiento de contratacién legalmente establecido.

El inicio del expediente de ejecucion subsidiaria se notificard al obligado, indicdndo-
le el importe de los honorarios para la ejecucidn subsidiaria y ddndole un plazo no inferior
a diez dias para manifestar lo que considere oportuno.

Concluido aquel se dictard Resolucién de ejecucién subsidiaria. Si hubiere oposicion,
de los propietarios o moradores, a la practica de la evaluacién del edificio, se solicitara el
correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacion de la inspeccion técnica.

Art. 13.  De la ejecucion subsidiaria de las obras—Una vez realizada la Evaluacion
de Edificios y, en caso de que los responsables no soliciten las licencias correspondientes
para llevar a cabo las obras necesarias en caso de inspeccion desfavorable, los Ayuntamien-
tos dictardn 6rdenes de ejecucion de las obras de conservacion de estas edificaciones o
construcciones siguiendo el procedimiento legalmente establecido.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 169.6 de la Ley 9/2001 los informes técnicos
a que se refiere este articulo y que se emitan a resultas de las inspecciones en el marco de
la Evaluacién de Edificios consignando el resultado de la inspeccién, podrédn servir de base
para el dictado de 6rdenes de ejecucién de obras.

En aplicacién del articulo 170.2 de la Ley 9/2001 el incumplimiento injustificado de
las 6rdenes de ejecucion habilitard a la Administracion actuante para, en aplicacién del pro-
cedimiento legalmente establecido, adoptar cualquiera de estas medidas:
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a) Ejecucidn subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de
conservacion.

b) Imposicién de las sanciones previstas en la presente Ley.

c) Expropiacién forzosa.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera. Calendario de la Evaluacion de Edificios.—La obligacion de disponer del
Informe de Evaluacién de los Edificios deberd hacerse efectiva, segtin los casos, en las fe-
chas y plazos establecidos en la Disposicién transitoria primera del Decreto 103/2016, de 24
de octubre, y que se indican a continuacién, sin perjuicio del deber legal permanente de
mantener los edificios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico:

1. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que a fecha 28 de ju-
nio de 2013, tuvieran ya una antigiiedad superior a 50 afios, el dia 28 de junio de 2018, como
maximo.

2. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que vayan alcanzando
la antigiiedad de cincuenta afios, a partir del 28 de junio de 2013, en el plazo maximo de 5
afios, a contar desde la fecha en que alcancen dicha antigiiedad.

3. Losedificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo
de acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética, deberdn
disponer del Informe de Evaluacién de los Edificios en fecha anterior a la formalizacién de
la peticién de la correspondiente ayuda.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Entrada en vigor—El nuevo texto de la Ordenanza de Evaluacién de Edi-
ficios entrard en vigor una vez publicado integramente su texto en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID y haya transcurrido el plazo de 15 dias hdbiles desde la publi-
cacion previsto en el articulo 70.2 Ley 7/1985.

Segunda. Ejecucién.—La Alcaldia-Presidencia o Concejalia Delegada correspon-
diente queda facultada para dictar cuantas érdenes e instrucciones resulten necesarias para
la adecuada interpretacion, ejecucion y aplicacion de esta Ordenanza.

ANEXOS

Los anexos a los que hace referencia dicha ordenanza se pueden descargar de la pagi-
na web del Ayuntamiento de Coslada.

La presente ordenanza entrard en vigor una vez publicada integramente en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y cuando haya transcurrido el plazo de quince dias
previsto en el articulo 65 apartado 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local. Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que
contra el acuerdo de aprobacién de la ordenanza que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, en plazo de dos meses (articulo 46.1 de la
Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa), ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

Coslada, a 25 de septiembre de 2018.—El alcalde-presidente, Angel Viveros Gutiérrez.
(03/30.956/18)
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