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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

28 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 24 de julio de 2018, adopto el si-
guiente acuerdo:

“Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para el edificio sito en la ronda
de Valencia, ndmero 1, distrito de Arganzuela, promovido por don Pedro José Martinez
Soto, en representacion de Deprac Investments 2006 S.L, con las modificaciones introdu-
cidas en el documento tras el tradmite de informacién publica de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacién con el articulo 57 y 62.2 de la citada Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo,
con indicacidn de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrati-
vo de la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre,
a continuacion se publica la Normativa Urbanistica (Ordenanzas).

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1. Ambito—Pertenecen al 4mbito de aplicacién de esta normativa las par-
celas grafiadas en el plano 1.1, identificadas en el PGOUM como calle Sebastidn Elcano 15,
Callé Sebastidn Elcano 13 y Ronda de Valencia 1.

Art. 2. Obras admisibles—Para la ejecucion del presente Plan Especial, serdn admi-
sibles las obras recogidas en el articulo 1.4.8 de la Normativa del Plan General de Madrid,
a excepcion de las obras de reestructuracién general y total, y obras de ampliacién.

Art. 3. Condiciones de la nueva edificacion—Sera de aplicacién lo establecido en la
Normativa del Plan General de Madrid para la Zona 9 grado 1.°.

Art. 4. Régimen de los usos—El uso cualificado es el industrial. Los usos terciario
comercial y terciario hotelero se introducen como usos alternativos.

a) Sistema de usos compatibles: Serd de aplicacién lo establecido en la Normativa
del Plan General de Madrid para la Zona 9 grado 1.°.

b) Usos autorizables: Serd de aplicacion lo establecido en la Normativa del Plan Ge-
neral de Madrid para la Zona 9 grado 1.°.

Art. 5. Deberes de cesion derivados de la denominada actuacion de dotacion—Este
Plan Especial detalla y cuantifica los deberes legalmente exigibles, correspondientes al exce-
so de edificabilidad, para su correspondiente monetizacién, segun lo dispuesto en el art. 8.9.17
de las Normas Urbanisticas, que remite a los articulos 14.1.b) y 16.1 del Real Decreto Legis-
lativo 2/2008, de 28 de junio (TRLSO08S).

Los deberes de cesidn a que se refiere el articulo son de dos tipos, uno referente al nue-
vo aprovechamiento, y otro que se refiere a la obtencién de las redes dotacionales que de-
berian generarse.

En ambos casos, las cesiones se refieren exclusivamente a la edificabilidad que se
mantiene en exceso de la mdxima permitida por la norma zonal.

En este caso, ese incremento es de 1.885,69 m?2.

Dada la imposibilidad de localizar las parcelas necesarias para su materializacion fisi-
ca en el ambito del Plan Especial, la Normativa permite la monetizacién de dichas cesiones.

Para determinar la cuantia referente al exceso del nuevo aprovechamiento, la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001), determina que el porcentaje debe
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ser del 10% del incremento de edificabilidad, correspondiente al nuevo uso implantado (el
mediano comercio por tener mayor superficie que el hotelero).

La cesién de redes se calculard por los servicios municipales de conformidad con el ar-
ticulo 67.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, y contemplaran las medidas
compensatorias necesarias para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar este en detrimento de
la proporcién ya alcanzada entre unas y otras. Los servicios municipales propondrédn el 4m-
bito de referencia mds adecuado para satisfacer las exigencias derivadas de la Ley.

Art. 6. Convenio—Previamente a la concesion de la licencia, se suscribird un Conve-
nio que tendrd por objeto concretar la forma de monetizacidn prevista en este Plan Especial.

ANEXO

CONSIDERACIONES MEDIOAMBIENTALES

A) Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local
y Ordenacion del Territorio

Direccion General del Medio Ambiente

Se han considerado los criterios del articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
haciendo las consideraciones siguientes:

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamien-
to de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Respecto a la red de saneamiento:

El vertido de las aguas residuales generadas se realizard en la red de alcantarillado
existente, de tipologia unitaria y gestionada por el Canal de Isabel I S.A., que discurre por
las calles Fray Luis de Ledn y Juan Sebastidn Elcano.

Para la contratacién de la acometida de aguas residuales, los promotores/propietarios
de la actuacién deberan iniciar dicho proceso en cualquier oficina de atencidn al cliente del
Canal de Isabel IT S.A. En caso de que existan discrepancias entre la normativa de Canal de
Isabel II Gestién y la normativa del Ayuntamiento de Madrid, se aplicardn las condiciones
que resulten mds restrictivas.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Plan Especial que implique variacién en
las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Informe
de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de
la Comunidad de Madrid.

Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decre-
tos que la desarrollan.

El estudio acustico Unicamente indica que la zona se ha delimitado como drea acusti-
ca “a” sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial y que segtn el
Mapa estratégico de Madrid se superan los valores objetivos aplicables.

El Ayuntamiento de Madrid garantizard que las futuras actividades que se pretenden
instalar no incrementen los niveles de ruido en el 4mbito, para lo que se deberdn adoptar las
medidas correctoras oportunas.

Las actividades que se instalen como consecuencia de la aplicacién de este plan esta-
rdn sometidas a las autorizaciones y controles ambientales correspondientes en virtud de la
legislacién vigente.

El Ayuntamiento de Madrid garantizard la adopcion de las medidas correctoras nece-
sarias para la aplicacién de Zona Acustica Especial y mejora de las condiciones acusticas
en la zona.

Patrimonio Cultural:

El proyecto tiene incidencia sobre bienes integrantes del Catdlogo Geografico de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, concretamente
sobre la Zona Arqueoldgica y Paleontoldgica de las Terrazas del Manzanares (BIC por
decreto 1137/1993, de 25 de noviembre), debiéndose hacer un estudio de afecciones del
referido patrimonio.
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Para ello, por parte de la propiedad, se deberd solicitar Hoja Informativa en cumpli-
miento del articulo 30.2 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Co-
munidad de Madrid.

Respecto a las condiciones incluidas en este informe:

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de orde-
nacion que se apruebe y unicamente considera aspectos ambientales segin la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

El Ayuntamiento de Madrid verificard el cumplimiento de las condiciones estableci-
das en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garanti-
zar el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma deberd velar por que se adopten to-
das las medidas adecuadas de prevencidn de la contaminacién acustica, no se supere ningtin
valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas dirigidas
a que, mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de ca-
lidad acustica.

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente reso-
lucién perderd su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son propios si,
una vez publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID no se hubiera
procedido a la aprobacion del plan en el plazo mdximo de cuatro afios desde su publicacién.
En tales casos, se deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluaciéon ambiental es-
tratégica simplificada del plan.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del art. 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido, con fecha 17 de agosto de 2018, un ejemplar del Plan Especial al Registro Admi-
nistrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio y que el transcri-
to acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso
Contencioso Administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia
de Madrid, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del pre-
sente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, todo ello de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar
cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 20 de agosto de 2018.—El secretario general de Pleno, PD (resolucién de 31 de
julio de 2018), el subdirector general de Asistencia Institucional, Francisco Javier Colino Gil.

(02/27.818/18)
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