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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

29 ALCORCON
URBANISMO

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, adoptado en sesion
celebrada el dia 15 de marzo de 2017, se aprobaron inicialmente los Estatutos de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion de la Fase I de las Obras de Urbanizacion inte-
rior del subsector publico del Sector 8 “Parque de Actividades El Lucero”, quedando con-
dicionada la eficacia de tal aprobacién a la presentacion de un documento ajustado al cita-
do acuerdo y al resto de informes municipales obrantes en el expediente.

Por Decreto de la Concejal Delegada de Urbanismo, Obras y Mantenimiento, de 10 de
julio de 2017, se declar6 que la documentacion presentada con entrada en este Ayuntamiento
el 26 de junio de 2017 al R/E n.° 30804 cumple con lo requerido por el acuerdo de la Junta
de Gobierno Local n.° 7/90, de 15 de marzo de 2017.

Por tanto, se procede a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID del texto integro del Proyecto de Estatutos a tenor de lo preceptuado en el articu-
lo 161.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que el expediente al
que se refiere el mencionado acuerdo queda sometido a informacién publica por el plazo de
veinte dias, contados a partir del dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, al objeto de que durante el expresado
periodo de tiempo, cuantas personas se consideren interesadas, puedan examinar el expe-
diente en las Oficinas Municipales de la Concejalia de Urbanismo, Obras y Mantenimien-
to, Seccién de Planeamiento y Gestion, plaza de los Reyes de Espaiia, 1, 2.2 Planta, asi
como formular por escrito, que habrd de presentarse en el Registro General de este Ayun-
tamiento, cuantas alegaciones estimen pertinentes a su derecho, pudiendo solicitar, asimis-
mo, en su caso, la adhesién a la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION DEL
SUBSECTOR PUBLICO MUNICIPAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 8
PARQUE DE ACTIVIDADES “EL LUCERO” DE ALCORCON

EXPOSICION DE MOTIVOS

Habiéndose recepcionado las obras de urbanizacién integrantes de la Fase I del Subsec-
tor Publico Municipal del Plan Parcial del Sector 8 Parque de Actividades “El Lucero” por
el Ayuntamiento de Alcorcén mediante Acta de Recepcidn suscrita el 14 de abril de 2015,
en fecha 1 de junio de 2016, el Excmo. Ayuntamiento requirié a los propietarios privados de
las fincas incluidas en el referido &mbito para que se constituyese en Entidad Urbanistica Co-
laboradora de Conservacion.

Por lo tanto, en cumplimiento del requerimiento formulado al efecto por el Excmo.
Ayuntamiento de Alcorcén, se hace necesario promover la creacioén de la presente Entidad
Urbanistica de Conservacion, que se regird por los presente Estatutos y por lo dispuesto en
la legislacién urbanistica vigente.

Capitulo |

Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion y Régimen aplicable—Bajo la denominacién de Entidad
Urbanistica de Conservacion del Subsector Piiblico Municipal del Plan Parcial del Sector 8
Parque de Actividades “El Lucero”, se constituye la presente Entidad Urbanistica Colabo-
radora de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad le-
gal desde su inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de 1la Con-
sejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.
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Esta Entidad Urbanistica de Conservacidn se constituye con cardcter obligatorio y es-
tard integrada por todos los propietarios de fincas privativas comprendidas en su dmbito
territorial.

No obstante, el Ayuntamiento de Alcorcdn, titular de fincas privativas sitas en el dambi-
to del Subsector Piblico Municipal del Plan Parcial no vendra obligado a contribuir al pago
de los costes de conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidén de la Fase I y, del
resto de las obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal, cuando estas se ejecuten
y se recepcionen, hasta tanto no estén las fincas de su titularidad totalmente urbanizadas.

Hasta dicho momento, el Ayuntamiento de Alcorcén vendrd obligado a incluir en los
futuros pliegos de licitacidn que, en su caso se formulen, de las fincas patrimoniales de su
titularidad la obligacion de sus adjudicatarios de incorporarse a la Entidad Urbanistica de
Conservacién y la afeccion de las referidas fincas al pago de los gastos de conservacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal.

Asimismo, si el suelo de dominio publico titularidad municipal fuese objeto de conce-
sién administrativa o, en general, objeto de un sistema de gestién de explotacién del domi-
nio publico distinto de la gestién directa por el propio Ayuntamiento de Alcorcén, el titu-
lar de la concesion administrativo o del sistema de gestion de explotacidon del dominio
publico vendrd asimismo obligado a contribuir, desde la fecha de adjudicacién a su favor
de la concesién o del referido sistema de gestion, al pago de los gastos de conservacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal.

La Entidad Urbanistica de Conservacion se regird por lo dispuesto en los presentes Es-
tatutos, por el Plan Parcial del Sector 8 Parque de Actividades El Lucero y, en lo no previsto
por ellos, por los articulos 24 a 30 y 68 a 70 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (“Reglamento de Gestion Urbanistica’)
y demds disposiciones concordantes y complementarias.

Art. 2. Domicilio—Se establece el domicilio de la Entidad Urbanistica de Conserva-
ciénen [...] [posibilidad de que sea el domicilio del Secretario y/o Administrador-Gerente].

Este domicilio podrd ser trasladado mediante acuerdo de la Asamblea General de la
Entidad Urbanistica de Conservacién, dando cuenta de dicho cambio al érgano urbanistico
de control y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Me-
dio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Objeto—Esta Entidad Urbanistica de Conservacion tiene por objeto la con-
servacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién del Subsector Publico Municipal
del Plan Parcial, primero de las de la Fase 1, ejecutadas y recepcionadas por el Ayuntamien-
to de Alcorcén, que se grafian en el plano que se acompafia como Anexo Uno y, a medida
que se vayan ejecutando y recepcionando las obras de urbanizacién el resto del Subsector
Puablico Municipal del Plan Parcial, serd asimismo objeto de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion la conservacién y mantenimiento de dichas obras.

Los conceptos comprendidos en la conservacion y mantenimiento de las obras de ur-
banizacién de la Fase I del Subsector Publico Municipal del Plan Parcial y de las demads
obras de urbanizacién del Subsector Publico Municipal del Plan Parcial que se ejecuten en
el futuro son los recogidos en el documento que se acompafia como Anexo Dos.

La Entidad Urbanistica de Conservacién podrd solicitar la inscripcién en el Registro
de la Propiedad de la afeccién real directa e inmediata sobre cada una de las fincas registra-
les incluidas en su dmbito territorial al cumplimiento de la obligacién de conservar y man-
tener. Dicha afeccion se podrd hacer constar en el Registro de la Propiedad con referencia
expresa a su cardcter real y con el mismo régimen de preferencia y prioridad que el estable-
cido para la afeccidn real al pago de las cargas de urbanizacion en las actuaciones de trans-
formacidn urbanistica.

Art. 4. Fines—Son fines de la Entidad Urbanistica de Conservacion para la conse-
cucion de su objeto los siguientes:

a) Contratar los servicios, a excepcion de los de luz y abastecimiento de agua y con-
tratar y ejecutar las obras necesarias de conservacion, reparacién y mantenimien-
to de las obras de urbanizacién de la Fase I del Subsector Publico Municipal del
Plan Parcial y de las demds obras de urbanizacién del Subsector Ptiblico Munici-
pal del Plan Parcial que se ejecuten en el futuro y, adoptar cuantas medidas sean
precisas para el adecuado uso y utilizacién de los bienes, obras y servicios exis-
tentes dentro de su dmbito territorial, cuya conservacion le competa.

No forma parte de los fines de la Entidad Urbanistica de Conservacion la contrata-
cién y consumos de los servicios de luz y abastecimiento de agua y alcantarillado,
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porque, con relacién al primero, ya han sido contratados esas obras y servicios por
el Ayuntamiento con el pliego de alumbrado vigente para todo el municipio y, con
relacién al servicio de abastecimiento de agua, porque dicho servicio lo estd ges-
tionando el Canal de Isabel II.

Tampoco forma parte de los fines de la Entidad Urbanistica de Conservacidn la
contratacién de los servicios de mantenimiento y conservacion de la sefialética
viaria direccional vertical y horizontal y la contratacién y consumos de agua para
el riego de las zonas verdes. Y, ello, porque el Ayuntamiento ya ha dado de alta a
su nombre los contadores de los suministros de agua para el riego de las zonas ver-
des, por lo ya estd pagando los consumos, y el Ayuntamiento ya tiene contratado
un pliego de Conservacién que tiene por objeto, entre otros, la conservacién y
mantenimiento de toda la sefialética viaria direccional vertical y horizontal del
municipio.

No obstante lo expuesto, si el modo de gestion de los servicios referidos fuera alte-
rado, de forma que el Ayuntamiento y Canal de Isabel II dejasen de hacerse car-
go de los mismos, estos pasardn a formar parte de los fines de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion.

b) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
de administracion de los bienes que integren el patrimonio de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacién y concertar contratos y créditos de todas clases para el cum-
plimiento de su objeto.

¢) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacién ante cualquier autoridad u organismo publico,
tribunales y particulares.

d) Solicitar a la Administracién actuante el ejercicio de la via de apremio para el cobro
de las cantidades adeudadas por los miembros de la Entidad Urbanistica de Con-
servacidn, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 70.1 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica.

e) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades y derechos sean convenientes
para el mejor cumplimiento de su objeto.

Art. 5.  Administracion actuante—FEl Ayuntamiento de Alcorcén, ademds de propie-
tario de suelo en el dmbito territorial de esta Entidad Urbanistica de Conservacion que se
define en el siguiente articulo 6, tiene la condicién de Administraciéon Actuante por perte-
necer el referido dmbito territorial a su término municipal y, como tal Administracién Ac-
tuante le corresponderdn las siguientes funciones:

a) Aprobar el presente texto de Estatutos para la constitucion de la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion y las futuras modificaciones de los mismos.

b) Aprobar la constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacidn y remitir el ex-
pediente, para su inscripcion, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaborado-
ras, donde se archivard un ejemplar de los Estatutos.

También deberdn constar en dicho Registro los nombramientos y ceses de los car-
gos designados para el gobierno y administracion de la Entidad Urbanistica de
Conservacidn, asi como las modificaciones de los presentes Estatutos.

¢) Iniciary proseguir la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por
cualquiera de los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacidn, bien a re-
querimiento de esta tltima, bien de oficio cuando tuviera conocimiento de que se
hubiese producido demora en el abono de dichas cantidades.

d) Resolver los recursos de alzada que se puedan interponer contra los acuerdos
adoptados por la Entidad Urbanistica de Conservacion.

e) Acordar la disolucién de la Entidad Urbanistica de Conservacién en los supuestos
contemplados en los articulos 40 y 41 de estos Estatutos.

f) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion de aplicacion.

Mientras el Ayuntamiento de Alcorcén participe exclusivamente en la Entidad Urbanisti-

ca de Conservacion en su condicion de Administracion Actuante, este tendrd voz pero no voto.

_ Art. 6. Ambito territorial —EI dmbito de la Entidad Urbanistica de Conservacion (el

“Ambito Territorial’) se corresponde con los limites de la Fase I del Subsector Publico Mu-

nicipal del Plan Parcial cuyo perimetro viene delimitado y grafiado en el plano que se acom-

pafia como Anexo Tres y, con los limites de las demds obras de urbanizacion del Subsector
Puablico Municipal del Plan Parcial que se ejecuten en el futuro.

Art.7. Duracion—La Entidad Urbanistica de Conservacion estard legalmente facul-

tada para ejercer sus funciones desde su inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisti-
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cas Colaboradoras, y tendrd una duracion de quince (15) afios, a contar desde la fecha de su
inscripcion.

Capitulo Il

De la constitucion y elementos que integran la Entidad Urbanistica
de Conservacion

SECCION 1.2

De la constitucion

Art. 8. Constitucion de la Entidad de Conservacion—Aprobados definitivamente
los presentes Estatutos, el Ayuntamiento de Alcorcon requerird a los propietarios de las fin-
cas integrantes del Ambito Territorial para que constituyan la Entidad Urbanistica de Con-
servacion mediante escritura publica, dentro del plazo que al efecto se establezca en dicho
requerimiento.

En la escritura de constitucidn deberd constar:

a) Larelacion de los propietarios de las fincas integrantes del Ambito Territorial que
hayan comparecido al acto de constitucion, siendo preciso que, al menos, concurra
la mayoria simple de las cuotas de propiedad referidas en el siguiente articulo 9.

b) Larelacién de las fincas de las que sean titulares los comparecientes.

c) Las personas juridicas a su vez representadas por personas fisicas y/o las personas
fisicas que hayan sido designadas para ocupar los cargos de los érganos de gobier-
no y la aceptacion de los referidos cargos.

d) El acuerdo de constitucién. .

e) Larelacion actualizada de las fincas que integran el Ambito Territorial de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion con sus cuotas de participacion y la relacion de
sus propietarios.

La copia autorizada de la escritura de constitucion se remitird a la Administracién Ac-
tuante para su aprobacion por esta.

La escritura de constitucién se notificard a los propietarios que no hayan comparecido
al acto de constitucién, otorgandoles un plazo de 15 dias para su adhesién.

Con posterioridad, la Administracion actuante remitird el acuerdo de aprobacion de la
constitucion, junto con la copia autorizada de la escritura de constitucién y la de las adhe-
siones a la misma de los propietarios que no hubiesen comparecido al acto de constitucion,
para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comuni-
dad de Madrid, donde, asimismo, se archivard un ejemplar de los presentes Estatutos.

Una vez inscrita la Entidad Urbanistica de Conservacion, la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid lo notificard a su Presidente.

SECCION 2.2

De los elementos que la integran

Art. 9. Elementos personales—Esta Entidad Urbanistica de Conservacion se constitu-
ye con cardcter obligatorio en virtud de lo dispuesto en la normativa de aplicacién, por lo que
estard necesariamente integrada por todas las personas fisicas o juridicas, ptblicas o privadas,
que sean propietarias de fincas privadas o demaniales objeto de concesidén administrativa u
otro sistema de gestion para su explotacién distinto de su gestion directa por el Ayuntamien-
to, incluidas dentro del Ambito Territorial de la Entidad Urbanistica de Conservacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

A todos los efectos se entenderd por finca o parcela aquella que conforme una unidad
registral independiente; por consiguiente, se considerard finca o parcela a cada una de las
resultantes de las segregaciones o parcelaciones que puedan ser objeto de inscripcién inde-
pendiente en el Registro de la Propiedad.

No obstante lo expuesto, como se ha indicado en el anterior articulo 1, el Ayuntamien-
to de Alcorcon, titular de fincas privativas y de fincas de dominio publico afectas a equipa-
mientos publicos sitas en el Ambito Territorial, no vendrd obligado a contribuir al pago de
los costes de conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién de la Fase I de ur-
banizacidn y de las restantes obras de urbanizacién del Subsector Publico Municipal del Plan
Parcial que se ejecuten en el futuro hasta tanto las fincas de su titularidad no estén totalmen-
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te urbanizadas y, por lo que se refiere a las fincas de dominio puiblico, ademds, hasta tanto
no se haya constituido sobre las mismas la concesion administrativa o cualquier otro tipo de
gestion para su explotacion distinto al de la gestion directa por el Ayuntamiento.

La relacion de las fincas integrantes del Ambito Territorial, excluidas las fincas titula-
ridad municipal y, de las respectivas cuotas de participacion, calculadas aplicando la media
entre la superficie y la edificabilidad, es la que figura en el documento que se acompaiia
como Anexo Cuatro.

Se acompafia asimismo como Anexo Cinco relacion de la totalidad de las fincas inte-
grantes del Ambito Territorial, con los datos de identificacion, titularidad, superficie y edi-
ficabilidad de cada una de ellas asi como la cuota que les corresponderd en el futuro, una
vez incorporadas las parcelas de titularidad municipal, resultado de aplicar la media entre
la superficie y la edificabilidad y, las notas simples del Registro de la Propiedad.

Las modificaciones que se produzcan en el futuro, tanto respecto a la propiedad como de
indole fisico (division de fincas u otras causas) deberdn ser comunicadas al Ayuntamiento de
Alcorcén y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

La transmisién de la titularidad llevard consigo la subrogacién del adquirente en los
derechos y obligaciones del transmitente en la Entidad Urbanistica de Conservacion, enten-
diéndose incorporado el adquirente a la Entidad Urbanistica de Conservacion a partir del
momento de la transmision de la propiedad de la Finca en documento publico, por lo que la
Entidad Urbanistica de Conservacion no vendrd obligada a reconocer ninguna transmision
en documento privado. A estos efectos, serd obligacién de ambas partes, transmitente y ad-
quirente, notificar expresamente la transmision a la Entidad Urbanistica de Conservacion
en el plazo mdximo de treinta dias naturales a contar desde la fecha de la misma. En el caso
de falta de notificacion expresa, el transmitente seguird siendo, frente a la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion el tinico responsable.

Los cotitulares de bienes o derechos designardn una sola persona para el ejercicio de
sus facultades, como miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacion, sin perjuicio de
que todos ellos responderdn solidariamente de cuantas obligaciones dimanen de su condi-
cién de propietario. En el caso de que no designasen al representante en el plazo de un mes,
a partir del requerimiento formulado por el Consejo Rector, serd este ultimo quien lo desig-
ne, debiendo serlo el cotitular que ostente una cuota superior y, si no se pudiera determinar
esta o existiera mds de una cuota igual, el que libremente elija.

En el supuesto de que alguno de los bienes o derechos pertenezcan a menores de edad
o personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estos estardn representados en la En-
tidad de Conservacién por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

En todo caso, la responsabilidad de los propietarios frente a la Entidad Urbanistica de
Conservacion tiene cardcter real, respondiendo las fincas de su titularidad de cuantas obliga-
ciones les incumben, sin perjuicio de quien sea el titular de las mismas en cada momento.

Art. 10.  Elementos reales—Los elementos objeto de conservacion y mantenimiento
de la Entidad Urbanistica de Conservacién son los elementos de dominio y uso publico que
se encuentren enclavados dentro del Ambito Territorial de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion que se grafian en el plano que se acompafia como Anexo Uno, se recogen en el
documento que se acompafia como Anexo Dos y se relacionan a continuacidn:

a) Viario y accesos del Subsector Piblico Municipal del Plan Parcial cuya titularidad
corresponda al municipio.
b) Zonas verdes ptblicas del Subsector Piblico Municipal del Plan Parcial.

Constituirdn gasto de conservacién y mantenimiento el mantenimiento del viario y
acerado (preventivo y correctivo), la limpieza viaria, de las aceras y de las zonas verdes, la
jardineria, incluyendo reposicién y, la recogida de residuos urbanos. Asimismo, podran in-
tegrarse en la conservacion y mantenimiento los gastos de seguridad y vigilancia de los ele-
mentos arriba relacionados como complemento del servicio publico que se preste.

Por el contrario no forman parte del deber de conservacion y mantenimiento de la En-
tidad Urbanistica de Conservacién: (i) la conservacién y mantenimiento (a) de la instala-
cion general de energia eléctrica y lineas de transporte eléctrico, (b) de las instalaciones y
red de suministro de agua, (c) de la instalacién y red de alcantarillado y, (d) de la sefialéti-
ca viaria direccional vertical y horizontal y (ii) los suministros y pago de los consumos de
agua para el riego de las zonas verdes y para el alumbrado publico del Subsector Puiblico
Municipal, que serdn por cuenta y cargo del Ayuntamiento de Alcorcén en concepto de sub-
vencion a los efectos de lo previsto en el articulo 136.3 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (“Ley del Suelo”).
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Y, ello, porque (i) el Ayuntamiento ya tiene contratadas las obras de instalacién y los
servicios de alumbrado publico con el pliego de Alumbrado vigente para todo el municipio,
(ii) las instalaciones y red de suministro de agua y de alcantarillado ya vienen siendo ges-
tionados por el Canal de Isabel II, (iii) el Ayuntamiento ya ha dado de alta a su nombre los
contadores de los suministros de agua para el riego de las zonas verdes, por lo ya estd pa-
gando los consumos, y (iv) el Ayuntamiento ya tiene contratado un pliego de Conservacion
que tiene por objeto, entre otros, la conservacién y mantenimiento de toda la sefialética via-
ria direccional vertical y horizontal del municipio.

No obstante lo expuesto, si el modo de gestion de los servicios referidos fuera altera-
do, de forma que el Ayuntamiento y Canal de Isabel II dejasen de hacerse cargo de los mis-
mos y, en consecuencia, tuviesen que ser asumidos por la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion, deberd reformularse el sistema de subvencién a los efectos de lo previsto en el
articulo 136.3 de la Ley del Suelo, mediante acuerdo que al efecto adopten la Entidad Ur-
banistica de Conservacién y el Ayuntamiento.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica, la Entidad Urbanistica de Conservacion desarrollara los fines establecidos en el ar-
ticulo 4 de estos Estatutos sobre los bienes e instalaciones descritos en los parrafos anterio-
res, con respeto a las determinaciones de las Obras de Urbanizacién del Proyecto de
Urbanizacidén del Subsector Publico Municipal del Plan Parcial, de conformidad con lo pre-
visto en el articulo 97 de la Ley del Suelo.

Al objeto de su concrecidn se grafian en el Anexo 6 “Plano de los elementos de domi-
nio y uso publico de la Entidad Urbanistica de Conservacién: Calles y Zonas Verdes”.

Capitulo Il
De los derechos y obligaciones

Art. 11.  Cuotas de participacion—Para el ejercicio de los derechos y cumplimiento
de obligaciones se fijan los porcentajes de participacion que figuran detalladamente en el
Anexo Cuatro de estos Estatutos, asi como en el Anexo Cinco, los que, no obstante, solo
serdn de aplicacién cuando se incorporen las parcelas privadas titularidad del Ayuntamien-
to de Alcorcén y las dotacionales objeto de concesién administrativa u objeto de otro siste-
ma de gestidn de explotacion distinto de la gestién directa municipal.

Dichos porcentajes de participacién han sido calculados en base a la media entre la edi-
ficabilidad asignada por planeamiento a cada finca respecto de la total edificabilidad de las
fincas privativas, excluidas por lo tanto las fincas titularidad del Ayuntamiento y la super-
ficie de cada finca respecto de la total superficie de las fincas privativas, excluidas por lo
tanto las fincas titularidad del Ayuntamiento.

A medida que se urbanice el resto del Subsector Piblico Municipal y sean las parce-
las municipales destinadas a equipamientos ptiblicos objeto de concesién o de otro sistema
de gestion de explotacién por tercero , tanto las parcelas lucrativas, a medida que se urba-
nicen, como las parcelas dotacionales, en el momento que se adjudique la concesién o ex-
plotacion de las mismas a un tercero distinto del Ayuntamiento de Alcorcén, tendrdn que
soportar la parte proporcional que les corresponda de los gastos de conservacion, proce-
diéndose en tal momento a recalcular la nueva distribucién de coeficientes de participacién
de los propietarios, sobre la base de la media entre la edificabilidad asignada por planea-
miento a cada finca respecto de la total edificabilidad de las fincas que se vayan incorpo-
rando, bastando para ello propuesta del Consejo Rector y posterior notificaciéon de la nue-
va distribucidon de coeficientes a la Asamblea y miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

Por el contrario si las parcelas dotacionales dejasen de ser explotadas mediante conce-
sién o gestion indirecta por un tercero distinto del Ayuntamiento de Alcorcén, dejardn de
soportar la parte proporcional que les correspondia hasta dicho momento de los gastos de
conservacion, procediéndose en tal momento a recalcular la nueva distribucién de coefi-
cientes de participacion de los propietarios, sobre la base de la media entre la edificabilidad
asignada por planeamiento a cada finca respecto de la total edificabilidad de las fincas, ex-
cluidas aquellas que dejen de participar en la conservacién y mantenimiento, bastando para
ello propuesta del Consejo Rector y posterior notificacién de la nueva distribucién de coe-
ficientes a la Asamblea y miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion.
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Art. 12. Derechos de los miembros —Seran derechos de los miembros de la Entidad
Urbanistica de Conservacion:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

2)

Asistir por si o por representante, a las sesiones de la Asamblea General, emitien-
do su voto en proporcidn a su cuota de participacion y presentar proposiciones y
sugerencias.

Para ostentar el derecho a voto, los propietarios deberdan encontrarse al corriente
en el pago de sus cuotas a la Entidad Urbanistica de Conservacién, tanto ordina-
rias como extraordinarias.

Mientras el Ayuntamiento no contribuya en los gastos de conservacion y manteni-
miento no tendrd derecho de voto.

Elegir a los miembros de los 6rganos de gobierno y ser elegidos para el desempeiio
de los cargos.

El uso y disfrute de los suelos, instalaciones y servicios objeto de conservacion y
mantenimiento, sin mds limitaciones que las fijadas, en su caso, por los érganos
de gobierno y las normas que sean de aplicacion.

Ser informados sobre la actuacién de la Entidad Urbanistica de Conservacién y
conocer el estado de cuentas, en las condiciones que se acuerden en la Asamblea
General y previa peticion por escrito.

Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Entidad Urbanistica
de Conservacion.

Percibir, al tiempo de la disolucién y liquidacién de la Entidad Urbanistica de
Conservacidn y en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion, la parte
del patrimonio de aquella que les correspondiere.

Los demds derechos que les correspondan de acuerdo con lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

Art. 13.  Obligaciones de los miembros—ILos miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacién vendrdn obligados a:

a)

b)

d)

Satisfacer puntualmente, en la forma que se determine, las cantidades necesarias para
atender a los gastos ordinarios y extraordinarios de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion, a cuyo fin se fijard por el Consejo Rector la cuantia correspondiente a cada
miembro, en funcién de la cuota de participacién que le hubiere sido atribuida y de
las previsiones contenidas en los presupuestos ordinarios y extraordinarios.

El incumplimiento de las obligaciones sefialadas durante dos trimestres llevard
aparejada la suspension automadtica de los derechos sefialados en el articulo 12.
Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General y por el Con-
sejo Rector, asi como acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los
recursos a que hubiere lugar.

Sefialar un domicilio y sus cambios, a efectos de notificaciones. En caso de no de-
jar sefialado un domicilio concreto, se considerard a estos efectos el de la finca de
su titularidad sita en el Ambito Territorial de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién o el que figure como domicilio catastral en las listas del Impuesto de Bienes
Inmuebles, a eleccion de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

La responsabilidad por el incumplimiento de este requisito recaerd exclusivamen-
te en el propietario de la finca.

Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente al conjunto
de copropietarios en el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligacio-
nes previstos en estos Estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de
aquellos. En caso de no existir acuerdo entre los copropietarios, o si no lo desig-
nasen en el plazo de un mes, a partir del requerimiento formulado por el Consejo
Rector, serd este ultimo quien lo designe, debiendo serlo el cotitular que ostente
una cuota superior y, si no se pudiera determinar esta o existiera mds de una cuo-
ta igual, el que libremente elija.

En el caso de enajenacion de fincas, la transmision de la titularidad llevara consigo la
subrogacion en los derechos y obligaciones urbanisticos del adquirente de las mis-
mas, entendiéndose incorporado este tltimo a la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién a partir del momento en el que se formalice dicha transmisioén en escritura pu-
blica. A este efecto, el titulo publico de la transmisién deberd contener la obligacion
expresa del adquirente a participar mediante la contribucién econémica que le corres-
ponda en los gastos de conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién
de la Fase I del Subsector Publico Municipal y del resto de obras de urbanizacion del
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Subsector Publico Municipal, a medida que estas se ejecuten y recepcionen, con su
expresa aceptacion por el adquirente.
Este compromiso, una vez formalizado en escritura publica, debera ser notificado
mediante copia simple de la escritura de transmision, tanto al Ayuntamiento como
a la Entidad Urbanistica de Conservacién, para que a partir de ese momento, los
acuerdos de la Entidad Urbanistica de Conservacién surtan efectos ante el adqui-
rente y se produzca la subrogacién del nuevo propietario en los derechos y obli-
gaciones que hasta tal momento ostentaba el transmitente en la Entidad Urbanis-
tica de Conservacion.

f) Asistir a las reuniones a que fuere convocado.

g) Cumplir las prescripciones impuestas por el planeamiento de aplicacién y estos
Estatutos.

h) En general, cumplir cuantas obligaciones sean exigidas por la legislacién aplicable.

Art. 14.  Alcance de la obligacién de conservar—La obligacién de conservar y man-
tener las Obras de Urbanizacién de la Fase I del Subsector Piblico Municipal y del resto de
obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal, a medida que estas se ejecuten y
recepcionen, vendrd determinada por las previsiones contenidas en el Plan Parcial, las que
fije la Asamblea General y Consejo Rector, las sefialadas en estos Estatutos, las que esta-
blezca en cada caso la legislacion aplicable y las que demande el mejor cumplimiento del
objeto y finalidad de esta Entidad Urbanistica de Conservacion, siempre limitada a las obras
contenidas en el Proyecto de Urbanizacién del Subsector Piblico Municipal aprobado y fi-
nalmente recepcionadas, detalladas en los Anexos Uno, Dos y Seis, sin mds alcance que los
elementos e instalaciones objeto del mismo.

Capitulo IV
De los organos de gobierno y administracién de la entidad

Art. 15, Organos de Gobierno y Administracién—Los 6rganos de gobierno y admi-
nistracién de la Entidad de Conservacion serdn:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

c¢) El Presidente.

d) El Secretario.

SECCION 1.2

De la Asamblea General

Art. 16. Composicion y clases—I1. La Asamblea General, que estard constituida por
todos los propietarios de la Entidad Urbanistica de Conservacidn y titulares de concesiones
administrativas sobre las fincas dotacionales titularidad municipal, se reunird en forma ordi-
naria por lo menos una vez al afio, en los seis primeros meses de cada ejercicio, para aprobar
las cuentas anuales del ejercicio anterior y aprobar el presupuesto del ejercicio siguiente.

2. También podrd reunirse, con cardcter extraordinario, cuando lo acuerde el Consejo
Rector o lo soliciten los propietarios o titulares de concesion administrativa que representen
al menos el 5 por 100 de las cuotas de participacién. En este supuesto se ha de convocar la
Asamblea en los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

3. Serdn su Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo Rector y en caso de
ausencia de alguno de ellos se designard al inicio de la reunidn a la persona que les sustitu-
ya en dicho cargo, teniendo dicha designacion efectos exclusivos para dicha reunion.

Art. 17.  Facultades—Serdn facultades de la Asamblea General:

a) Designary cesar a los miembros del Consejo Rector, al Presidente, al Administra-
dor y al Secretario, asi como nombrar a los auditores de las cuentas anuales, caso
de ser necesario.

b) Examinar la gestién comin y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejerci-
cio anterior.

c) Aprobar los presupuestos anuales ordinarios y extraordinarios.

d) Acordar la modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de su tramitacion regla-
mentaria y la aprobacién posterior por la Administracidn actuante e inscripcién en
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el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

e) Acordar la imposicion de derramas extraordinarias para atender gastos no previs-
tos en el presupuesto ordinario.

f) Aprobar la disolucién de la Entidad de Conservacion, con arreglo a lo previsto en
el Capitulo VIII de estos Estatutos.

g) Y, en general, cuantas competencias sean precisas para el normal desenvolvimiento
de la Entidad Urbanistica de Conservacion y estén reconocidas por la normativa de
aplicacion.

Art. 18. Convocatoria—1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o ex-
traordinaria, serdn convocadas por el Presidente del Consejo Rector mediante carta certifi-
cada remitida a los propietarios de la Entidad Urbanistica de Conservacién con quince dias
de antelacion, cuanto menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, a contar desde la fecha de
remision de la carta.

Las citaciones remitidas al propietario al domicilio catastral que figure en las listas del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles tendran plena efectividad, siempre que este no haya co-
municado previamente un domicilio a efectos de notificaciones.

2. Con la misma antelacion se fijard un anuncio en el domicilio social de la Entidad
Urbanistica de Conservacion.

3. La convocatoria sefialard el lugar, dia y hora de la reunién en primera y segunda
convocatoria, asi como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucién de la
Asamblea General, sin que puedan ser objeto de examen otros asuntos no recogidos en la
convocatoria, salvo que se declare la urgencia, por mayoria de las cuotas de asistencia.

4. En la convocatoria de las Asambleas Generales se indicard que en el domicilio
social se hallan a disposicidn de los socios la memoria y cuentas del ejercicio anterior, con
el informe de los auditores o el presupuesto para el ejercicio siguiente, segin los casos, asi
como cuanta otra documentacién deba ser objeto de examen y discusion.

Art. 19.  Constitucion—1. La Asamblea General quedard vdlidamente constituida
en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion por escrito y
para cada reunién, miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacién que representen,
al menos, el 60 por 100 de las cuotas.

2. Se entendera vdlidamente constituida la Asamblea General, en segunda convocato-
ria, cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurrida media hora desde la primera,
siempre que estén presentes el Presidente y Secretario. En caso de ausencia de cualquiera de
estos se podrd nombrar un sustituto para la sesién por acuerdo de la mayoria de los presentes.

Art. 20.  Adopcion de acuerdos—1. El Presidente, o quien estatutariamente le sus-
tituya, presidird la Asamblea General y dirigird los debates.

2. Actuard como Secretario quien ostente la titularidad, o su sustituto, y levantard
acta de la sesion.

3. Las votaciones se realizardn por el sistema de pasar lista y emision verbal del voto,
debiendo los asistentes firmar la lista de asistentes que al efecto se redacte en la propia
Asamblea.

El Presidente podrd proponer a la Asamblea otro sistema de voto equivalente, en aque-
llos asuntos que estime conveniente.

4. Los acuerdos se adoptardn por la mayoria de cuotas que representen el 50 por 100,
presentes o representadas y, en caso de empate, el voto del Presidente tendrd calidad diri-
mente, a excepcion de los acuerdos que tengan por objeto la designacién de los miembros
del Consejo Rector, la aprobacién de los presupuestos anuales ordinarios y extraordinarios,
la aprobacién de derramas extraordinarias y la aprobacion de la contratacién de nuevos
servicios, los que requeriran el quérum reforzado del 55 por 100. )

No obstante, en el momento en que los titulares de todas las fincas integrantes del Am-
bito Territorial participen en la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion,
la totalidad de los acuerdos referidos en el apartado anterior se adoptardn por la mayoria de
cuotas que representen el 50 por 100, presentes o representadas.

Como excepcidn a lo expuesto en los pdrrafos anteriores, se requerird la unanimidad
de los miembros presentes o representados para la adopcién de los acuerdos de modifica-
cién de los Estatutos de elementos esenciales, entendiendo por tales la modificacién del sis-
tema de cdlculo de las cuotas de participacion (media entre superficie y edificabilidad), la
modificacién de las mayorias de voto, la modificacion del objeto, fines y elementos reales y
de la duracién de la Entidad Urbanistica de Conservacién y, su disolucién. No obstante, en
el momento en que los titulares de todas las fincas integrantes del Ambito Territorial parti-
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cipen en la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidn, los acuerdos se
adoptardn por la mayoria de cuotas que representen el 80 por 100, presentes o representadas.

Los acuerdos de la Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria, serdn in-
mediatamente ejecutivos siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en es-
tos Estatutos y sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.

Art.21.  Actasy certificaciones—1. De cadareunion de la Asamblea General se le-
vantard acta, que podrd ser aprobada en la misma reunién o en la siguiente, haciéndose
constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea podrd acordar que la redaccion y aprobacion del acta se lleve a efec-
to por el Presidente, Secretario y dos miembros designados en la propia sesién de entre los
asistentes, en la misma reunién o, en el plazo de los treinta dias siguientes de la reunién.

3. Las actas serdn firmadas por el Presidente, el Secretario y los miembros citados en
el punto anterior y se registraran los acuerdos en el libro correspondiente, debidamente dili-
genciado en el Registro correspondiente si asi se exigiera legalmente. Las actas se enviardn
a todos los miembros a su domicilio y, su envio surtird efectos, a contar desde la fecha de en-
vio, para el cumplimiento de las obligaciones previstas en el articulo 13 de los Estatutos.

A requerimiento de los propietarios o de la Administracién actuante, deberd el Secre-
tario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido de las actas.

SECCION 2.2

Del Consejo Rector

Art. 22.  Designacion y composicion—1. El Consejo Rector estard compuesto por
el Presidente, el Secretario, que podra ser asimismo uno de los vocales del Consejo Rector
y dos vocales, a elegir por la Asamblea General.

2. Los miembros del Consejo Rector, a excepcion del Secretario que podrd no ser
miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacidn, serdn nombrados entre las personas
fisicas o las personas juridicas representadas por personas fisicas, que ostenten la cualidad
de miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacidn, y estén al corriente en el cumpli-
miento de sus obligaciones con esta.

3. El Consejo Rector podrd determinar su régimen de actuacion y el de sustituciones
por ausencia, enfermedad, etcétera.

Art. 23.  Duracién de los cargos del Consejo Rector—1. El nombramiento de
miembro del Consejo Rector tendrd una duracion de dos afios, a excepcion del Secretario,
que serd cargo permanente sin perjuicio de poder ser removido del cargo en cualquier mo-
mento por acuerdo de la Asamblea General. Los cargos podrdn ser reelegidos al término de
su mandato por otro periodo igual, y tantas veces como lo acuerde la Asamblea.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algiin miembro, el Con-
sejo Rector designard al sustituto hasta la celebracion de la primera reunién de la Asamblea
General, que decidird sobre su continuacion o remocion y, en este ultimo supuesto, por el
nombramiento del nuevo miembro que lo sustituya.

Art. 24.  Funciones—Son funciones del Consejo Rector:

1. La proposicién de acuerdos a la Asamblea General.

2. Laejecucion de los acuerdos de la misma.

3. Lapropuesta a la Asamblea de la designacion y cese del Secretario.

4. La contratacién del Administrador-Gerente, por duracién indefinida sin perjuicio
de que pueda ser removido o suspendido del cargo en cualquier momento por acuerdo del
Consejo Rector, quien actuard a las érdenes directas del Consejo Rector y tendrd las si-
guientes funciones:

— Asistir, con voz, pero sin voto, a las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector.

— Asegurar la ejecucion de las disposiciones de los Estatutos y de las decisiones
de la Asamblea General.

— Administrar la Entidad Urbanistica de Conservacidn, proveer la conservaciéon
y mantenimiento de las obras de urbanizacién de la Fase I y de las demads
obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal que se ejecuten en el
futuro y, en caso de urgencia, ordenar por su propia iniciativa la ejecucién de
aquellos trabajos necesarios para la salvaguarda de las instalaciones u obras.
Cuando, en caso de urgencia, el Administrador-Gerente ordene por su propia
iniciativa la ejecucién de trabajos necesarios para la salvaguardia de las ins-
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talaciones u obras, debera informar de inmediato al Presidente de la Junta, el
cual podrd decidir que sea convocada inmediatamente la Asamblea General.
Firmar la correspondencia y recibir notificaciones.

Reclamar y recibir cuantos efectos, valores y otras especies deban ser entrega-
das a los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion, sean quienes
fueren las personas y entidades obligadas al pago y la indole, cuantia, deno-
minacion y procedencia de las obligaciones. Cobranza de adeudos y envio de
recordatorios a los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion, ins-
tando todos los procedimientos de recuperacion.

Liquidar cuentas, fijar y finiquitar saldos y formalizar recibos y descargos.
Contratar, suspender, sancionar o despedir al personal afecto, en su caso, a los
servicios de la Entidad Urbanistica de Conservacidn, por relacion laboral, fi-
jando las condiciones de su trabajo y determinando sus atribuciones y debe-
res, todo ello de conformidad con las leyes en vigor.

El Administrador-Gerente, previa autorizacion del Consejo Rector y siguien-
do sus instrucciones, negociard y firmard los contratos de mantenimiento y
conservacion referente a las Obras de Urbanizacién de la Fase [ y de las de-
mds obras de urbanizacién del Subsector Piblico Municipal del Plan Parcial
que se ejecuten en el futuro y de cuantos otros contratos de prestacion de
servicios fueran necesarios.

Suscribir, previa autorizacién del Consejo Rector y siguiendo sus instruccio-
nes, las pélizas de seguro para asegurar todas las coberturas necesarias. Ges-
tionar la tramitacién de siniestros que puedan acontecer con las compaiiias
aseguradoras, realizando un seguimiento continuo, hasta su total resolucién.
Solicitar, previa autorizacién del Consejo Rector y siguiendo sus instruccio-
nes, permisos, autorizaciones o concesiones administrativas de todas clases.
Previa autorizacién expresa del Presidente, autorizar y promover cualquier
expediente gubernativo, asi como toda clase de acciones, demandas y preten-
siones, procedimientos judiciales, civiles, criminales y contencioso-adminis-
trativos, responder a la prueba de interrogatorio de parte, representar a la En-
tidad ante la administracion Publica, ante las autoridades de todos los 6rdenes
y categorias y ante los Tribunales Ordinarios y Especiales en todas instancias,
bien como demandante, bien como demandado o en otros conceptos y desis-
tir y apartarse de las acciones, reclamaciones, pleitos y recursos en cualquier
estado del procedimiento, incluso darlas por terminadas mediante transaccién
extrajudicial, pudiendo otorgar poder general y especial de representacion
procesal a favor de letrados y procuradores.

Previa autorizacion expresa del Presidente, elevar a instrumento puiblico y so-
licitar, en su caso, la inscripcién en los Registros pertinentes, de todo tipo de
acuerdos adoptados en las Asambleas Generales Ordinarias o Extraordina-
rias, que consten en la oportuna certificacién expedida por persona legalmen-
te facultada y otorgar y firmar las escrituras publicas que sean pertinentes.
Librar, aceptar, endosar, descontar, garantizar, cobrar y negociar letras de cam-
bio, pagarés, cartas-orden, cheques, facturas y otros documentos de giro o co-
mercio previa autorizacion del Consejo Rector y siguiendo sus instrucciones.
Constituir y retirar depdsitos y consignaciones, abrir, cerrar y liquidar cuentas
bancarias, ingresar fondos en las mismas y disponer de fondos, dentro del
marco presupuestario aprobado para cada ejercicio previa firma mancomuna-
da del Presidente.

Llevanza de la contabilidad general. Presentacion de las cuentas detalladas de
ingresos y gastos, estado de deudas y reclamaciones y situacién de tesoreria,
con la frecuencia solicitada en la Asamblea General y/o Consejo Rector. Pre-
sentacién y pago de impuestos.

Presentacion y sometimiento de presupuestos en el Consejo Rector, propo-
niendo también los trabajos de mantenimiento necesarios.

Cuantas facultades le sean delegadas por la Asamblea General.

Convocatoria—1. El Consejo Rector celebrard reunién ordinaria, al me-

nos, dos veces al afio, asi como las reuniones extraordinarias que estime necesarias el Pre-
sidente, o cuando lo soliciten por escrito un minimo de dos vocales del mismo, en cuyo caso
el Presidente debera convocar la reunion extraordinaria solicitada dentro de los cinco dias
siguientes a la peticidon.
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2. Laconvocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar, del lugar, fecha y hora de
la sesion en primera y segunda convocatoria, serd cursada por el Secretario, con un minimo
de cinco dias de antelacion, a contar desde la fecha de remision de la convocatoria.

3. El Consejo Rector quedara véalidamente constituido cuando concurran a la reunion,
al menos, la mitad de sus miembros con derecho a voto. Los miembros que no puedan asis-
tir a la reunién podrdn delegar el voto en el Presidente o en cualquiera de los miembros.

Art. 26.  Adopcion de acuerdos—ILos acuerdos se adoptardn por la mayoria de cuo-
tas que representen el 55 por 100, presentes o representadas y, en caso de empate, el voto
del Presidente tendrd calidad dirimente. No obstante, en el momento en que los titulares de
todas las fincas integrantes del Ambito Territorial participen en la conservacién y manteni-
miento de las obras de urbanizacién, los acuerdos se adoptardn por la mayoria de cuotas que
representen el 50 por 100, presentes o representadas.

Art. 27. Actas de acuerdos—1. De cada sesién del Consejo Rector, el Secretario
levantard acta, con el visto bueno del Presidente, y en la que hard constar los acuerdos adop-
tados, siendo aprobada en la misma reunién o en la siguiente, tras lo cual serd firmada, al
menos, por el Secretario con el visto bueno del Presidente; y notificada a cada uno de los
miembros del Consejo Rector.

2. Unextracto de los acuerdos se registrard en el libro de Actas correspondiente, de-
bidamente diligenciado si asi se exigiere por el Registro correspondiente.

3. Arequerimiento de los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacién o de
la Administracién Actuante, deberd el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expe-
dir certificaciones de los acuerdos.

SECCION 3.2

Del Presidente del Consejo Rector

Art. 28.  Nombramiento—El Presidente del Consejo Rector serd nombrado por la
Asamblea General entre los miembros del Consejo Rector que hubieran resultado elegidos.
Su nombramiento tendrd una duracién de dos afios, sin perjuicio de poder ser removido de
su cargo en cualquier momento por acuerdo de la propia Asamblea General y poder ser asi-
mismo reelegido al término de su mandato por otro periodo igual, y tantas veces como lo
acuerde la Asamblea.

Art. 29.  Funciones —Seran funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones, dirimir los empates con voto de ca-
lidad, ejecutar y hacer ejecutar los acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Entidad Urbanistica de
Conservacién y de sus érganos de gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion, con los limites que establezca
la Asamblea General.

¢) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer en la forma que el Consejo Rector determine cualquier actividad que exija
el funcionamiento de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

SECCION 4.2

Del Secretario

Art. 30. Nombramiento—ZEl Secretario serd nombrado por la Asamblea General,
que podrd establecer que el cargo de Secretario sea ejercido por el Administrador-Gerente
que al efecto sea contratado por el Consejo Rector o persona propuesta a la Asamblea por
el Consejo Rector. La duracién de su cargo tendrd cardcter indefinido, sin perjuicio de que
pueda ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo de la Asamblea General.

Podrd ser un cargo retribuido, fijaindose su retribucién anualmente, en la cuantia y con-
diciones que se fije por acuerdo del Consejo Rector.
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Art. 31. Funciones —Seran funciones del Secretario:

a) Asistir con voz pero sin voto a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

b) Levantar las actas de sesiones, respondiendo de su registro en el libro correspon-
diente, asi como de su archivo y custodia.

c) Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

d) Responderd del mantenimiento actualizado de un registro en el que se relaciona-
rdn los miembros integrantes de la Entidad Urbanistica de Conservacién, con ex-
presion de las circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacién, cuota
de participacién y cuantos otros datos complementarios se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion y a la
Administracién Actuante los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

f) Custodiar todos los documentos de la Entidad Urbanistica de Conservacion, los
acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

g) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo y le sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

Capitulo V
Medios econémicos y reglas para la exaccién de aportaciones

SECCION 1.2
Medios econdmicos

Art. 32.  Ingresos de la Entidad Urbanistica de Conservacion—Seran ingresos de la
Entidad Urbanistica de Conservacion:

a) Las aportaciones obligatorias de los miembros, establecidas legalmente por la
Asamblea.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etcétera, que se obtengan, en particular la
subvencion a que se hara referencia en el siguiente articulo 33 a que viene obliga-
do el Ayuntamiento de Alcorcén en virtud del articulo 136.3 de la Ley del Suelo.

¢) El producto de las enajenaciones de los bienes de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion.

d) Las rentas y los productos de su patrimonio.

Art. 33, Gastos de la Entidad de Conservacion—Seran gastos de la Entidad Urba-
nistica de Conservacion:

a) Los de aprobacion de los presentes Estatutos y de constitucién de la Entidad.

b) La financiacién de los servicios, excepto de los de luz y agua, y de las obras de
conservacion y mantenimiento de las Obras de Urbanizacion Fase I y de las de-
mds obras de urbanizacion del Subsector Publico Municipal que se ejecuten en el
futuro, previstas en el proyecto de urbanizacion y recibidas por el Ayuntamiento
de Alcorcén, existentes dentro del Ambito Territorial de la Entidad Urbanistica de
Conservacidn, detalladas en los Anexos Uno, Dos y Seis y relacionadas en el an-
terior articulo 10.

¢) Elabono de honorarios profesionales, administrativos, de guardia y vigilancia, etcé-
tera, que en su caso se acuerden para el cumplimiento de sus fines y obligaciones.

d) Cuantos vengan exigidos para el cumplimiento del objeto de la Entidad Urbanisti-
ca de Conservacion.

Se excepcionan y no son gastos de la Entidad Urbanistica de Conservacion la finan-
ciacién de los servicios de luz y agua porque (i) el Ayuntamiento ya tiene contratadas las
obras de instalacion y los servicios de alumbrado pitiblico con el pliego de Alumbrado vi-
gente para todo el municipio y (ii) las instalaciones y red de suministro de agua y de alcan-
tarillado ya vienen siendo gestionados por el Canal de Isabel II.

También se excepcionan y no son gastos de la Entidad Urbanistica de Conservacién la
financiacién de los servicios de mantenimiento y conservacion de la sefialética viaria direc-
cional vertical y horizontal y la financiacién de los servicios de agua para el riego de las zo-
nas verdes. Y, ello, porque el Ayuntamiento ya ha dado de alta a su nombre los contadores
de los suministros de agua para el riego de las zonas verdes, por lo ya estd pagando los con-
sumos, y el Ayuntamiento ya tiene contratado un pliego de Conservacién que tiene por ob-
jeto, entre otros, la conservacién y mantenimiento de toda la sefialética viaria direccional
vertical y horizontal del municipio.
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No obstante lo expuesto, si el modo de gestién de los servicios referidos fuera altera-
do, de forma que el Ayuntamiento y Canal de Isabel II dejasen de hacerse cargo de los mis-
mos, estos serdn asumidos por la Entidad Urbanistica de Conservacion.

SECCION 2.a

Reglas para la exaccion de aportaciones

Art. 34.  Forma y plazos de las aportaciones—1. La cuantia de las aportaciones a
satisfacer por los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion, asi como la forma
y condiciones de pago, se determinard por la Asamblea General, siendo proporcional a las
respectivas cuotas de participaciéon de cada miembro de la Entidad.

2. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miem-
bros de la Entidad Urbanistica de Conservacidn se realizard dentro del plazo de un mes, a
contar desde la notificacién que al efecto reciban con el importe, concepto y cuenta banca-
ria donde proceder al ingreso. Transcurrido dicho plazo, las cantidades adeudadas y no pa-
gadas devengardn el tipo de interés legal vigente para cada periodo deudor en la fecha, in-
crementando en tres puntos, de la cantidad o fraccién no abonada.

3. Transcurrido el plazo sefialado en el apartado anterior sin haber efectuado el pago
de la aportacién adeudada, el Consejo Rector procederd a solicitar al Ayuntamiento que ini-
cie la via de apremio contra el moroso, a cuyo efecto se expedird por el Secretario del Con-
sejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente certificacion, que tendrd
eficacia ejecutiva, sin perjuicio de la suspensién de derechos prevista en el parrafo segun-
do del apartado a) del articulo 13.

4. El procedimiento recaudatorio serd el de la via de apremio administrativa, confor-
me se determina en el articulo 5, apartado c).

SECCION 3.a
Contabilidad

Art. 35. Documentacion contable—1. La Entidad Urbanistica de Conservacién
llevard la contabilidad de la gestién econdmica conforme a los criterios contables y fisca-
les legalmente establecidos.

2. Las cuentas y datos contables estardn a disposicién de cualquier miembro de la
Entidad Urbanistica de Conservacién que solicite su consulta por escrito al Secretario o
Presidente.

3. La Asamblea General podrd designar un Auditor de Cuentas profesional, el cual
serd designado con cardcter anual y podra ser indefinidamente confirmado por iguales pe-
riodos de tiempo.

Capitulo VI
De la responsabilidad de la Entidad de Conservacion

Art. 36. Responsabilidad de la Entidad Urbanistica de Conservacién ante la Admi-
nistracion actuante—1. La Entidad Urbanistica de Conservacién serd directamente res-
ponsable, frente a la Administracién Actuante, del cumplimiento de las obligaciones deri-
vadas de los presentes Estatutos y demds disposiciones legales de general aplicacion.

2. El incumplimiento por la Entidad Urbanistica de Conservacién de sus obligacio-
nes habilitard a la Administracién Actuante a adoptar las medidas disciplinarias correspon-
dientes, incluida la disolucion de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

3. Encel supuesto de que la Entidad Urbanistica de Conservacién no atendiese en de-
bida forma a la conservacién y mantenimiento de los elementos de dominio y uso puiblico
relacionados y por los conceptos definidos en los presentes Estatutos, el Ayuntamiento po-
drd dirigirse contra la Entidad Urbanistica de Conservacién para exigir el pago de las can-
tidades necesarias, pudiendo utilizar la via administrativa o civil que estime mds convenien-
te, con ejecucion sustitutiva de las obras.
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Capitulo VII

De la impugnacion de los acuerdos de los 6rganos de la Entidad
de Conservacion

Art. 37. Interposicion de recursos—1. Los acuerdos de los érganos de gobierno y
administracién de la Entidad Urbanistica de Conservacién son ejecutivos y no se suspende-
rdn por su impugnacidn, salvo que asi lo acuerde el érgano que deba resolver.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General cabe recurso de alzada, previo a la
via contencioso-administrativa, ante el Ayuntamiento competente, en el plazo de un mes, a
contar desde la notificacién del acta que recoja el acuerdo correspondiente.

3. Contra los acuerdos del Consejo Rector y previo al recurso de alzada ante el Ayun-
tamiento en el plazo de un mes, cabe recurso potestativo en el plazo de quince dias ante la
Asamblea General, que deberd ser resuelto dentro de los quince dias siguientes, entendién-
dose desestimatorio si no se resolviese en dicho plazo.

4. No estdn legitimados para la impugnacidén de los acuerdos quienes hubiesen vota-
do a favor del acuerdo, por si o por medio de representante.

Art. 38.  Juicios posesorios de retener y recobrar —Los miembros de la Entidad Urba-
nistica de Conservacién no podran promover juicios posesorios de retener y recobrar la pose-
sién cuando la Entidad ocupe bienes que sean precisos para el cumplimiento de su objeto.

Capitulo VIII
De la disolucién y liquidacion de la Entidad de Conservacion

Art. 39. Disolucion—1. La Entidad Urbanistica de Conservacion se disolverd por
las siguientes causas:

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Por transcurso del plazo de 15 afios a contar desde su inscripcién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, previo acuer-
do adoptado al efecto por la Administracién Actuante y siempre que haya cumpli-
do con sus obligaciones.

¢) Asimismo, la Entidad Urbanistica de Conservacién podrd disolverse por acuerdo
de la Administracién Actuante en el supuesto contemplado en el articulo 37.2 de
estos Estatutos.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la disolucién de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién deberd ser aprobada por la Administracién Actuante, de acuerdo con las facultades que
legalmente le corresponden.

. Acordada validamente por la Asamblea General la diso-
lucién de la Entidad Urbanistica de Conservacidn y obtenida la aprobacién de la Adminis-
tracién Actuante, el Consejo Rector procederd a su liquidacion, con observancia de las ins-
trucciones de la Asamblea General.

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o en metélico, se distribui-
rd entre sus miembros en proporcidn a su participacién en la Entidad Urbanistica de Con-
servacion.

ANEXO CUATRO
RELACION FINCAS PRIVATIVAS INTEGRANTES DEL AMBITO TERRITORIAL Y DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION
PROPIEDAD PARCELAS PP8 EDIFICABILIDAD SUPERFICIE (m?) MEDIA EDIFICABILIDAD PAR?I%%TCION
PROPIETARIOS PRIVADOS (m?/t) Y SUPERFICIE (%)
Q

BAUHAUS 36.1 36.337,10 44.358,94 68,6590573 34,3
BRICOMART 36.05.1 10.606,06 21.000,00 26,0780789 13
IKEA 36.6-36.2-36.R48 55.709,50 68.007,49 105,262864 52,6
TOTAL 102.652,66 133.366 100

Alcorcon, a 13 de julio de 2017.—La concejal-delegada de Urbanismo, Obras y Man-
tenimiento, Ana Maria Gonzilez.

(02/27.383/17)
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