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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

22 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible
Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico
Departamento de Proteccion de Patrimonio

Expediente niimero 711/2016/7816.

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 20 de julio de 2017,
adopto el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar parcialmente en los términos recogidos en el informe técnico de 12
de enero de 2017, de la Subdireccién General de Planeamiento Urbanistico, obrante en el ex-
pediente y con base en los argumentos recogidos el mismo, las alegaciones presentadas du-
rante el primer periodo de informacién ptiblica al que ha sido sometido el expediente.

Segundo.—Aprobar definitivamente, una vez transcurrido el nuevo periodo de infor-
macion publica sin que se hayan formulado alegaciones, el Plan Especial de Mejora de las
Condiciones para el Area de Planeamiento Especifico 08.06 “Colonia Mingorubio”, Distri-
to de Fuencarral-El Pardo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.2.a) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articu-
lo 57 y 59.2 de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal, con indicacién de haber-
se procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Consejerfa com-
petente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994 de 30 de diciem-
bre, a continuacién se publica la Normativa Urbanistica (Ordenanzas):

NORMAS MODIFICADAS

Articulo 6. Edificacion en dmbitos libres de parcela (N-2).
1. Ambito 2, libre interior.

Se toleran cuerpos secundarios de edificacion, siempre que no superen una superficie
edificada total de quince (15) metros cuadrados, sin ocupar mds del 25 por 100 de la super-
ficie de este dmbito, respetando las dimensiones minimas indicadas a continuacion:

Su altura de cornisa no serd superior a dos metros y medio (2,50). Se ajustardn a una
de las dos siguientes soluciones, que tienen el cardcter de alternativas excluyentes:

a) Se podrd construir un cuerpo cerrado de una planta adosado a la trasera de la edifi-
cacion principal, sujeto a las siguientes condiciones:

i)  Elfondo edificado no superard los tres metros, respetando una separacién mi-
nima al lindero de testero de tres metros.

ii) Solo podrdn adosarse al lindero medianero si la edificacién principal también
es medianera. En caso contrario, la separaciéon minima a los linderos laterales
sera de dos (2) metros.

iii) La altura mdxima de coronacidn no superard los cuatro (4) metros, respetando
los huecos de la planta superior y excluyendo el acceso desde los mismos a la
cubierta de estos cuerpos.

b) Alternativamente, se podrd levantar una construccion auxiliar adosada al lindero tes-
tero, sin superar la altura de coronacién de dos metros y medio (2,50) sobre la pro-
pia parcela ni exceder la de cuatro metros (4) sobre parcelas colindantes mds bajas.
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En este dmbito se admite la construccién de piscinas, siempre que su obra e instalacio-
nes no rebasen en ninglin punto quince (15) centimetros sobre la rasante del terreno, respe-
ten una separacion minima a linderos desde el borde del vaso de un (1) metros en parcelas
particulares y cuatro (4) metros en espacios libres mancomunados.

Los cuerpos secundarios afiadidos se distinguirdn claramente, tendrdn un caracter sub-
sidiario y estardn claramente diferenciados, denotando que se trata de una ampliacién con
respecto a la edificacion original, debiendo tener los dinteles la misma altura manteniéndo-
se la fachada del modelo como indicativo, y ajustar su disefio en relacién con los huecos de
las plantas superiores, sometiéndose en cada caso concreto a dictamen de la Comisién de
Patrimonio.

2.  En el ambito libre A3, libre exterior.

No se admite ninguna construccién provisional o fija, salvo las marquesinas o cons-
truccion ligera sobre la puerta de acceso y adosadas a la edificacion principal.

Articulo 17. Condiciones estéticas (N-2)—Los planos de Catdlogo de la Edifica-
cién-Modelos sefialan pormenorizadamente para cada modelo las condiciones de estética
que afectan a materiales, tratamiento de fachadas, cubiertas, salientes y vuelos, asi como las
determinaciones particulares sobre las obras en tales edificios.

Las obras en los edificios existentes o las obras de nueva planta que se realicen en el
ambito de esta Colonia, acreditardn su respeto a las caracteristicas bdsicas de las edificacio-
nes existentes y a las condiciones que a continuacion se establecen, a cuyos efectos aporta-
rdan documentacion grafica suficiente.

Igualmente el APE incorpora las condiciones de urbanizacién, cuyo objeto es ordenar
los espacios publicos para que tanto en su disefio como en materiales, se ajusten a la cali-
dad e imagen pretendida con objeto de mejorar el ambiente urbano y proteger el arbolado
y los jardines existentes.

1. Fachadas.

El catdlogo de edificacién de la Colonia protege de forma general la envolvente del
edificio y detalla en particular las variantes admitidas en cada modelo y los elementos que
no deben considerarse vinculantes. Los edificios adosados o en hilera se tratardn como un
unico edificio en lo que afecta a los acabados de las fachadas comunes. No se admiten mo-
dificaciones que afecten a la fachada principal, la disposicidn de la cubierta y tamafio y dis-
posicién de huecos.

Las fachadas de la nueva edificacién residencial, responderdn en su disefio a los inva-
riantes tipoldgicos del ambiente urbano de la Colonia.

2. Huecos en fachada.

No podrén abrirse huecos en muros medianeros ni en fachadas paralelas a linderos de
parcela situadas a distancia inferior a H/3 (siendo H la altura de coronacion de la fachada
en que recaiga el hueco), salvo soluciones particulares en edificacion protegida, donde no
se admiten, tal y como se indica en el Catdlogo de Edificacién-Modelos.

a) En fachadas principales de edificios protegidos, no se podran practicar nuevos
huecos ni modificar los existentes, salvo en obras que restituyan la fachada de
acuerdo con las caracteristicas bdsicas del modelo de referencia, sus variantes y
las modificaciones admitidas en el Catdlogo de Edificacion. En cuanto a las carac-
teristicas de recercados, alfeizares, carpinteria etc, se estard a lo dispuesto en el
Catdlogo de la Edificacién-Modelos, para cada modelo.

b) Se admite la modificacién de huecos en planta baja de fachadas recayentes al ambi-
to A2 Libre interior que no sean visibles desde la via publica. Los dinteles deberdn
tener la misma altura, manteniéndose la fachada del modelo como indicativo.

En caso de cegar algtin hueco, se deberd tabicar a haces interiores de fachada y dispo-
ner por fuera la carpinteria original, sin llegar a haces exteriores, de modo que no se pier-
dan las aristas y recercados del hueco y se pueda restituir la situacién original en cualquier
momento.

No se permite la instalacién de carpinterias a haces exteriores, no se aceptan materia-
les con brillo metdlico, como el aluminio anodizado y el acero inoxidable. Con objeto de
preservar la imagen original de los huecos, quedan excluidas las persianas con caja al exterior.

Los huecos, en cuanto a su forma y composicién, responderdn a los invariantes tipol6-
gicos de la edificacion de la Colonia.
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3. Materiales de fachada.

Las fachadas exteriores habrdn de ser de materiales, tono y textura no disonantes con
los modelos protegidos de la Colonia. Se ajustardn a las caracteristicas constructivas indi-
cadas para cada modelo en el Catdlogo de Edificacién-Modelos.

Los muros medianeros y las fachadas ciegas visibles desde la via publica se tratardn
con los mismos materiales y calidades que la fachada principal.

A efectos de materiales a emplear, las fachadas se dividen en zdcalo, paramentos y
coronacion.

a) En la edificacion actual, los zécalos tendran la altura definida en el modelo y su
terminacién serd enfoscado y pintado en color blanco. El paramento ird en fabri-
ca de ladrilla visto en planta baja, y enfoscado y pintado en blanco, en planta alta,
con linea de imposta enfoscada y pintada en este mismo color, como coronacion.
Los capialzados o dinteles de huecos irdn volados y corridos, recogiendo ventanas
y puerta de acceso, en fachada principal. En esta misma fachada, se dispone alfei-
zar corrido, con mismo tratamiento uniendo ventanas. La fachada trasera no lleva
recercados.

En nueva edificacion, el tratamiento y materiales de fachada serd concordante con los
actualmente existentes en la Colonia.

Instalaciones en fachada: En edificios protegidos, no se admitird en fachadas visibles
desde la via piblica instalaciones ni aparatos de aire acondicionado, evacuacion de humos
o extractores. Se prohiben los tendidos aéreos de instalaciones urbanas; los tendidos exis-
tentes deberdn ser eliminados por las compaiiias suministradoras.

Se admite la instalacion de enchufes en fachada para recarga de vehiculos eléctricos,
debiendo tener siempre en cuenta las disposiciones de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Pro-
mocioén de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, por lo que se realiza-
rdn las obras necesarias, que deberdn contar con aprobacién municipal, para evitar elemen-
tos que obstaculicen la circulacién peatonal en las aceras.

4. Salientes y vuelos.

Se podrdn autorizar marquesinas y cubriciones ligeras en la puerta del acceso princi-
pal de la vivienda, con saliente maximo de un (1) metro y ancho médximo de uno con cin-
cuenta (1,50) metros en paralelo a fachada, centrados con dicha puerta. Como criterio de
aprobacién de una solucién se tendrd en cuenta su adecuacién a la composicién arquitectd-
nica de la fachada, su diafanidad, ligereza y reversibilidad, y el menor grado de interven-
cién posible sobre la construccién original.

5. Cubiertas:

a) Serdn de pizarra, segin el modelo original de la Colonia, y alero volado. En obras
en edificios tipoldgicos originales, la forma y disposicién de pendientes, remates
y aleros se ajustardn a la solucidn original de la edificacién indicada en el catdlo-
go de edificacién.

b) En obras de nueva planta, la pendiente del plano de cubierta no superard el 70
por 100. La disposicién de cubiertas evitard la formacién de limahoyas en las li-
neas de medianeria.

¢) Se podran autorizar marquesinas y cubriciones ligeras con cierres acristalados en
la puerta del acceso principal de la vivienda. Se autorizan tinicamente para dicho
acceso, con dimensiones mdximas de 1 m. en perpendicular y 1,50 m. en paralelo
a fachada, centrado con el acceso y construidas con material transparente.

d) Se admite la instalacién de paneles solares en faldones de cubierta poco visibles
desde la via publica y con su misma pendiente.

6. Huecos en cubierta.

Se admite la posibilidad de apertura de lucernarios en cubierta con la misma inclina-
cioén que esta y sin salirse de su plano, de acuerdo con lo recogido en los planos correspon-
dientes a cada modelo. No se admite la apertura de huecos en los muros pifiones.

En la nueva edificacién residencial, podrdn abrirse lucernarios planos en los faldones
de cubierta, con la misma inclinacién que ésta, y mansardas o buhardillas de formas simi-
lares a las existentes en la edificacion original de la Colonia.
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7.

Cerramiento de parcela.

Se limita a las tapias de separacion del espacio publico exterior con el dmbito A2 Li-
bre Interior, y a los cerramientos perimetrales con otras parcelas, de este mismo dmbito. Las
obras que afecten a estos cerramientos tendrdn que respetar, al menos, la altura de la parte
de fdbrica y de la rejeria metdlica, la separacion entre machones y la calidad de acabado del
revestimiento.

Los cerramientos tendrdn las siguientes caracteristicas:

a)

b)

c)

a)

b)

Cerramiento exterior del &mbito A2 con el espacio publico. Serd de fabrica de la-
drillo visto, con zdcalo enfoscado y pintado en blanco, y banda horizontal de co-
ronacion con el mismo tratamiento que el zécalo, sin sobrepasar esta altura de co-
ronacién la altura de dintel de ventanas de planta baja.

Cerramiento perimetral del 4mbito A2 Libre interior. La altura mdxima serd de
ciento ochenta centimetros para cierres opacos y de doscientos veinticinco centi-
metros para cierres didfanos, medidas ambas sobre la rasante de parcela que que-
de mds baja a ambos lados de cada tramo de cerramiento. Esta altura podra ser su-
perada por los cuerpos de edificaciéon complementarios que resulten admisibles
por aplicacién de las normas en ese dmbito.

En obras de nueva edificacién las caracteristicas de los cerramientos de parcela se-
rdn las siguientes:

1)  Cerramiento exterior del dmbito A2 con el espacio publico y cerramiento pe-
rimetral del &mbito A2. Con materiales, acabados y altura concordantes con
el tipo de cerramiento similar existente en la Colonia.

ii) Cerramiento de separacion del dmbito A3 con el espacio exterior. Se admite
z6calo/peto de fabrica de ladrillo visto y con albardilla a sardinel o con pie-
dra de granito o artificial, hasta altura de sesenta (60) centimetros. Esta altu-
ra podrd ser superada para poder dar cabida a armarios de compaiiias sumi-
nistradoras, y solo en la longitud necesaria para ello. La cerrajeria serd de
forja o metdlica, pintada en color blanco, marrdn, rojo o verde oliva, y hasta
altura méxima de ciento cincuenta (150) centimetros, no opaca. Se admite
cierre vegetal tras el cerramiento.

Tratamiento de los espacios libres de parcela y exteriores:

La superficie de estos espacios deberd tratarse preferentemente con vegetacion,
por lo que no podrd pavimentarse mds del 50 por 100 de la del dmbito A2 Libre
Interior. No se permite sobre ellos ninguna construccién provisional, desmontable
o fija, salvo lo establecido en las normas de edificacién para el dmbito A2 Libre
interior.

Los espacios libres mancomunados de uso privado y los espacios libres de uso pu-
blico deberdn arbolarse, ajardinarse y mantenerse en buen estado por sus propie-
tarios, permitiendo en el segundo caso el libre acceso publico en todo momento.
Cuando por accidente, deterioro u otras causas desaparezcan ejemplares existen-
tes sobre los espacios libres exteriores, especialmente los sefialados en el plano de
Arbolado y Jardineria de cada APE, serd obligatoria la sustitucidn a cargo del res-
ponsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La
sustitucidén se hard por especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas,
o empleando la especie dominante en la hilera o agrupacién de arbolado.

Se tratardn los jardines situados en las esquinas de las manzanas, a fin de evitar su in-
vasion por parte de los vehiculos. Se dotard de mobiliario urbano adecuado, bancos pape-
leras, cabinas telefonicas, sefializacion etc.

9.

Urbanizacién. Se prevé:

Arreglar Urbanizacién y ejecucién de diversos alcorques para que los automoviles
no invadan los parques de esquina.

Soterrar red de suministro de energia eléctrica.

Soterrar red de alumbrado publico.

Soterrar red de telefonia.

Estas redes van aéreas o bien por fachadas o bien por las cubiertas atravesando parce-
las y la accién interior es o enterrarlas o reagruparlas con orden légico.

Pavimentacion de aceras.
Jardineria y colocacion de mobiliario urbano.
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Apertura de nuevos tramos viales, en desarrollo de las unidades de ejecucién previstas
en este APE.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido, previamente un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Con-
sejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y que el transcrito acuerdo pone fin
a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso Admi-
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, todo ello de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Con-
tencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro re-
curso que se estime pertinente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 31 de julio de 2017.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez
de la Riva Carrasco.

(03/27.907/17)
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