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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

28 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible
Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 26 de abril de 2017,
adopto el siguiente acuerdo:

Primero.—Estimar parcialmente las alegaciones formuladas por la Asociacién de Ve-
cinos del Barrio del Aeropuerto y por don Jestis Miguel Gonzdlez Santamaria y desestimar
la alegacion formulada por don Roberto Romero Martinez, todas ellas presentadas durante
el periodo de informacidn publica, por las razones y en los términos sefialados en el infor-
me de la Direccién General de Estrategia de Rehabilitacién Urbana fechado el 31 de mar-
zo de 2017, obrante en el expediente. .

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de
Planeamiento Remitido 21.02 “Barrio del Aeropuerto”, distrito de Barajas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 62.2.a) en relacién con el articulo 57 y 61 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal, con indicacion de haberse
procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacidn urbanistica.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, a continuacidn se publica el texto de las Normas Urbanis-
ticas del Plan Parcial de Reforma Interior de referencia

TITULO 1
Disposiciones de caracter general

Capitulo 1
Determinaciones generales

Articulo. 1. Naturaleza y dambito territorial —El Plan Parcial de Reforma Interior,
como instrumento de planeamiento de desarrollo, establece las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada que serdn de aplicacion a las edificaciones y usos del suelo incluidos
en el 4mbito.

Art. 2. Relacion con otras disposiciones normativas—1. Las Normas Urbanisticas
del Plan General y en particular las condiciones establecidas en sus titulos 6, 7 y 8 suplirdn
a las presentes Normas en todo aquello que, siendo necesario para la regulacién del uso y
de la edificacion, no esté expresamente contemplado en las mismas.

2. Serdn igualmente de aplicacién la legislacion sectorial y los preceptos normativos
de rango superior que guarden relacién con las determinaciones del Plan Parcial y con los
extremos regulados por las presentes Ordenanzas.

Art. 3. Documentos del Plan Parcial —El presente Plan Parcial estd integrado por
los siguientes documentos:

— Memoria Informativa.

— Memoria de Ordenacion.

— Memoria de Gestion.

— Memoria Econémica.

— Normas Urbanisticas.

— Planos de Informacion (serie I).
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— Planos de Ordenacién (serie O).
— Documento Ambiental Estratégico.

Las determinaciones de ordenacién contenidas en los correspondientes planos, tienen
la consideracién de preceptos normativos expresados graficamente y vinculan en los mis-
mos términos que los de las presentes Normas Urbanisticas. La significacién exacta de los
grafismos utilizados en el Plan Parcial es la que se detalla en la correspondiente documen-
tacién gréfica.

Conforme a la legislacién ambiental de aplicacién, Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental, se incorpora a la documentacién del Plan Parcial el Documento
Ambiental Estratégico con los correspondientes estudios sectoriales:

— Estudio Hidrolégico.
— Estudio Actstico.

Art. 4. Vigencia—ZFEIl Plan Parcial entrard en vigor a partir de la fecha de publicacién
de su aprobacién definitiva. Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de su revisién o de
las eventuales modificaciones de sus elementos.

Art. 5. Revision del Plan Parcial —Sera necesario proceder a la revision del presen-
te Plan Parcial, cuando el desarrollo de la promocién y gestién de sus determinaciones exi-
ja un replanteamiento en profundidad de los principales componentes urbanisticos: activi-
dades y usos, estructura urbanistica, edificabilidad y régimen urbanistico del suelo.

Por medio del instrumento de revisién del plan parcial se podrd incrementar la edifica-
bilidad, siempre que no supere la establecida en la ficha de condiciones del APR (70.400 m2).

Art. 6.  Modificaciones del Plan Parcial—Se entiende por modificacién de este plan
parcial toda alteracién de sus documentos o determinaciones que afecte a determinaciones por-
menorizadas de la ordenacién de acuerdo con los contenidos del articulo 35 de la LS de la CM.

No se considerardn modificaciones del plan parcial los reajustes puntuales y de esca-
sa entidad que los Proyectos de Urbanizacién puedan introducir en la definicién de los tra-
zados del viario e infraestructuras del dmbito.

Art. 7. Efectos—FEl Plan Parcial, una vez publicado el Acuerdo de su aprobacién de-
finitiva, es ejecutivo, publico y de obligado cumplimiento.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su do-
cumentacion, en ejemplar debida y suficientemente autenticado que a tal efecto deberd es-
tar a disposicion del publico en el Ayuntamiento, y a recabar informacién por escrito en los
términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por las Administraciones Publi-
cas como por los ciudadanos.

Art. 8. Interpretacion del Plan—La interpretacion del Plan Parcial, a los efectos de
su aplicacion, corresponde al Ayuntamiento de Madrid, sin perjuicio de las competencias
que pudieran corresponder a otros Organismos.

1. Las Normas del Plan Parcial se interpretaran atendiendo a su contenido y con su-
jecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.

2. En caso de discrepancia entre los documentos gréficos y escritos, se otorgard pri-
macia al texto sobre el dibujo.

3. En caso de discrepancia entre los documentos graficos, tendrd primacia el de mayor
sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

4. Cadauno de los documentos del Plan Parcial predomina sobre los demds en lo que
respecta a sus contenidos especificos.

5. Enlainterpretacién del Plan Parcial prevalecerdn como criterios aquellos mads fa-
vorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos,
a la mejora de los espacios libres, a menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de
la imagen urbana, y al interés mds general de la colectividad.

Capitulo 2
Régimen Urbanistico del Suelo

Art. 9. Clasificacion del suelo—El suelo de las fincas comprendidas en el 4&mbito te-
rritorial del Plan Parcial estd clasificado como Suelo Urbano. Las parcelas reguladas por la
Norma Zonal 3.1-C pertenecen a la categoria de suelo urbano consolidado. Las parcela de-
limitadas en la Unidad de Ejecucién 1 (UE-1) se incluyen en la categoria de suelo urbano
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no consolidado por tratarse de una actuacién de transformacién urbanistica, considerada
una actuacién de urbanizacién segin el RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, al tener por objeto reformar o renovar la
urbanizacién de un dmbito de suelo urbanizado, para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacién o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la or-
denacidn territorial y urbanistica.

Art. 10. Asignacioén de edificabilidad—1. A efectos de regular la edificacién de
cada una de las Zonas, serdn de aplicacion las cifras de superficie edificable mdxima que se
recogen en los Cuadros de Caracteristicas incluidos en la Memoria de Ordenacién y que
igualmente se incluyen en las presentes Normas.

2. Parcelas reguladas Norma Zonal 3.1-C.

La edificabilidad asignada a las parcelas lucrativas reguladas por la Norma Zonal 3.1-C
es el resultado del producto de la superficie construida que figura en las Bases de Datos de
Catastro por un coeficiente de 0,95. El resultado para cada parcela lucrativa se muestra en el
siguiente cuadro.

SUPERFICIE CONSTRUIDAY EDIFICABILIDAD
NORMA ZONAL 3.1-C
Superficie construida Estimacion Superficie
Coeficiente de
Usos segun Catastro Edificable
transformacion
(m2 construidos) (m2 edificables)
Residencial 33.477 0,95 31.803
Oficinas 2.016 0,95 1.915
Comercial 1.358 0,95 1.290
Industriay Almacén 154 0,95 147
Equipamiento Privado 1.719 0,95 1.633
TOTAL 38.724 0,95 36.788

Los datos pormenorizados para cada parcela se encuentran en el Anexo Superficies
Catastrales de la Memoria de Ordenacidn.

En todo caso, esta edificabilidad es estimada y se ha calculado a los efectos de mostrar
en la misma unidad de medida, m2 edificables, la edificabilidad existente y la edificabilidad
propuesta. En el supuesto de obras de sustitucion de los edificios existentes, la edificabili-
dad se calculard de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 6.5 Condiciones de Edifica-
bilidad de las NNUU del vigente Plan General de Ordenacién.

3. Parcelas R-1y R-2.

EDIFICABILIDAD PROPUESTA

Residencial Comercial Total

(m2 edificables) | (m2 edificables) | (m2 edificables)

Parcela R1 2413 2.413

Parcela R2 5.404 2.569 7.973

TOTAL 7.817 2.569 10.386
Capitulo 3

Desarrollo y Ejecucion del Plan Parcial

Art. 11.  Unidad de Ejecucion y Sistema de Ejecucién—1. El Plan Parcial propone
una unica Unidad de Ejecucién, UE-1, de 4mbito discontinuo, que se ejecutard a través del
Sistema de Expropiacion.

2. La Administracién Actuante de la Expropiacion sera el Ayuntamiento de Madrid.

Art. 12.  Estudios de Detalle—El Plan Parcial se confecciona con el detalle y la por-
menorizacion suficiente para que, una vez redactado, aprobado y ejecutado el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente, y hayan alcanzado las parcelas la consideracion de solares,
se puedan conceder licencias municipales de edificacién como actividad reglada, si bien
podran formularse Estudios de Detalle siempre que abarquen manzanas completas con las
funciones, limites y contenido establecidos en los articulos 53 y 54 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

BOCM-20170601-28



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 128 JUEVES 1 DE JUNIO DE 2017 B.0.C.M. Nim. 129

Art. 13.  Proyectos de Urbanizacién—1. Las obras de urbanizacién relativas a ele-
mentos de los sistemas locales de la Actuacion de Urbanizacion se efectuardn mediante un
unico Proyecto de Urbanizacion.

2. Entodo caso, los Proyectos de Urbanizacién se sujetardn a lo dispuesto en las nor-
mas particulares que figuran en el Titulo 3 de estas normas, en las Normas Urbanisticas del
Plan General y en la vigente legislacion urbanistica, asi como en las Ordenanzas y docu-
mentos municipales y normativa de aplicacién, en todo lo que no se opongan a las mencio-
nadas normas particulares.

Art. 14.  Proyecto de Reparcelacién—La subdivision de las manzanas en parcelas
independientes con arreglo a las condiciones que al respecto se sefialan en el Titulo 2 de las
presentes Normas se efectuard mediante Proyecto de Reparcelacion y, en su caso, median-
te la correspondiente licencia de parcelacion. Mediante dicho Proyecto se procederd asimis-
mo a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas relativas a la ordenacién y a la ur-
banizacion.

Art. 15.  Proyectos Unitarios—En caso de redaccién de Proyecto Unitario, éste de-
finird de modo preciso la posicién, composicion y caracteristicas de los edificios compren-
didos en el dmbito de que se trate, asi como las de sus elementos comunes, con sujecion a
las determinaciones que se sefialan en las presentes Normas.

TITULO 2
Parametros y condiciones particulares de la edificacion y régimen de los usos

Capitulo 1
Preliminar

Art. 16.  Contenido—En el ambito del presente PPRI, ademds de las presentes nor-
mas, serdn de aplicacion las determinaciones del vigente Plan General de Ordenacién-97
contenidas en sus Normas Urbanisticas: Titulo VI relativo a Pardmetros y Condiciones Ge-
nerales de Edificaciéon y de sus Relaciones con el Entorno, Titulo VII sobre Régimen de los
Usos y Titulo VIII sobre Condiciones Particulares del Suelo Urbano.

Art. 17.  Ordenanzas del Plan Parcial —El Plan parcial contempla las siguientes nor-
mas zonales:

— Norma Zonal 3, grado 1, nivel c. Volumetria especifica.

— Ordenanza R1. Residencial vivienda colectiva de proteccién publica.

— Ordenanza R2. Mixto Residencial vivienda colectiva de proteccion publica — Co-
mercial.

— Ordenanza EP. Equipamiento Privado.

— Ordenanza VB. Dotacional Zona Verde Basico. Red local.

— Ordenanza DSC. Dotacional de Servicios Colectivos Basico. Red local.

— Ordenanza VL. Via publica secundaria. Red local.

— Ordenanza VPP. Via publica principal. Red general.

Capitulo 2

Condiciones particulares de la norma zonal 3 grado 1°, nivel C).
Volumetria especifica

Art. 18.  Definicion y dmbito—Comprende esta zona las dreas a ella adscritas en el
Plano de Ordenacion, donde aparecen rotuladas con el c6digo 3.1.c. En ellas se considera
concluido el proceso de desarrollo urbanistico.

El uso cualificado en los suelos no calificados como dotacionales por el Plan General
de 1997, es el residencial.

Subsidiariamente, podrd considerarse como uso cualificado el que se encuentre im-
plantado con licencia como uso principal de la correspondiente parcela.

El uso cualificado dotacional ha sido definido pormenorizadamente por el Plan Gene-
ral de 1997 con los cddigos de atribucion de la correspondiente clase de uso dotacional y
nivel de implantacidn, dentro del sistema regulador de usos dotacionales instituido en el Ti-
tulo 7 de estas normas.

En el interior de los recintos o manzanas delimitadas por alineaciones oficiales en vo-
lumetria especifica pueden existir dotaciones de vias publicas y zonas verdes o espacios li-
bres de uso publico, sin reflejo explicito en el Plano de Alineaciones y Condiciones de Or-
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denacién (PO-1), cuyo uso cualificado dotacional se deduce por aplicacién del criterio
general establecido en el apartado anterior o se asume por tratarse de una situacién de he-
cho existente, convenientemente ponderada.

Para todos aquellos aspectos no regulados en la presente norma se estard a lo dispues-
to en el nuevo texto del capitulo 8.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Madrid de 1997, relativo a las Condiciones Particulares de la Zona 3,
“Volumetria Especifica”, grado 1°, nivel c¢), aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobier-
no de 10 de mayo de 2016 (Expediente 711/2011/01991. MPG.00.335).

Art. 19.  Alineacion oficial en volumetria especifica—El Plano de Alineaciones y
Condiciones de Ordenacién (PO-1), dibuja, para mejor comprension de la ordenacion, las
alineaciones de las vias publicas mds significativas. Estas alineaciones no presuponen la
inexistencia de espacios interiores que sean via publica o espacios libres de uso publico, en
estos casos tendrd la consideracion de alineacion oficial la linea resultante de la intersec-
cion del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio con el terreno.

Art. 20. Criterios y condiciones de parcelacion—Se admiten actos de parcelacion
cuando contribuyan a establecer una relacién coherente entre la ordenacién pormenorizada
y la estructura parcelaria subyacente en el dmbito, que permita sustentar la realizacién y
gestién idonea de actuaciones para mejora de la funcionalidad y calidad urbanistica del mis-
mo. En consonancia con la complejidad de los efectos que pudieran derivarse de la inter-
vencién sobre la estructura parcelaria existente podra exigirse la formulacién del Proyecto
de Parcelacién asociada a Estudios de Detalle o Planes Especiales.

Las parcelas con calificacién dotacional disponen, en algunas de sus clases, de condi-
ciones especificas de parcelacidn reguladas en el Titulo 7 de las normas urbanisticas Plan
General de Ordenacién vigente.

En parcelas destinadas a espacios libres, el desarrollo autorizado de la edificacién bajo ra-
sante deberd acompaiiarse de la definicién de un sistema de parcelas superpuestas, en la rasan-
te y el subsuelo, dotadas de la correspondiente atribucion de destino urbanistico diferenciado.

SECCION 1

Condiciones de Edificacion

Art.21. Obras admisibles—Son admisibles los tipos de obras en las condiciones que
a continuacién se detallan:

1. Obras en los edificios: Todas las incluidas en el articulo 1.4.8 de las NNUU del
Plan General de Ordenacién vigente.

En obras de reestructuracion, las intervenciones que supongan incremento de la super-
ficie construida serdn admisibles cuando no ocasionen la superacién de la edificabilidad
maxima permitida, entendiendo como tal, a estos efectos, la superficie edificada total del
edificio existente incrementada, en el caso de edificios susceptibles de obras de ampliacidn,
con la edificabilidad especificamente establecida para estas obras de ampliacién por la nor-
ma zonal.

2. Obras de demolicion: Las incluidas en el articulo 1.4.9 de las NNUU Plan Gene-
ral de Ordenacién vigente 97.

3. Obras de nueva edificacion:

a) Obras de sustitucion: Se admite la obra de sustitucion cuando la nueva edificacion

se destine al uso cualificado establecido para la parcela y a cualquiera de los usos
compatibles admitidos en el nivel de aplicacion.
Condiciones para la sustitucion de edificios: La nueva edificacion deberd inscribir-
se dentro de la envolvente exterior del edificio existente, constituida por sus cubier-
tas, fachadas exteriores, y, en su caso, medianeras y respetard la superficie total edi-
ficada del mismo. La volumetria especifica de la nueva edificacién, configurada
virtualmente conforme a las anteriores condiciones, podrd variar su posicién respe-
tando los pardmetros correspondientes establecidos por la Norma Zonal 5 de las
NNUU Plan General de Ordenacién vigente para edificacion aislada.
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Podrd plantearse, mediante Estudio de Detalle, una nueva ordenacion sujeta a las
siguientes condiciones:

— No sobrepasar la superficie total edificada existente.

— En edificacién aislada en bloques abiertos, se respetaran el resto de los para-
metros de la Norma Zonal 5 Grado 2° de las NNUU Plan General de Ordena-
cién vigente, pudiendo acogerse a la ocupacién y altura de este grado.

— En cualquier caso se tendrdn en cuenta las caracteristicas del entorno, tipolo-
gias edificatorias y demds circunstancias que lo caracterizan.

b) Obras de nueva planta:

En espacios libres no dotacionales (espacios interbloque): Con caricter excepcio-
nal podrdn autorizarse obras de nueva planta para edificaciones o instalaciones
que contribuyan a mejorar la funcionalidad y calidad urbanistica de su entorno,
destinadas a:

— Servicios infraestructurales y garajes-aparcamientos. En edificacién entera-

mente subterrdnea, salvo los dispositivos y construcciones auxiliares impres-
cindibles para su funcionalidad. La superficie sobre rasante deberd destinarse
a espacio libre acondicionado como drea estancial.
La implantacién de estas edificaciones subterrdneas, que no podrd ocupar mas
del 70 por 100 de la parcela, tendrd la consideracion de uso autorizable y de-
berd someterse a la tramitacién del correspondiente Plan Especial, que garan-
tice su insercidn en el entorno y, en su caso, prevea la instalacion de torres de
ascensores regulada en el siguiente parrafo.

— Torres de ascensores: En espacios libres colindantes con edificios residencia-
les existentes, carentes de ascensor, se podrd autorizar la implantacién de to-
rres de ascensores al servicio de los mismos, cuando constituya la Gnica solu-
cién técnicamente viable para la subsanacién de dicha carencia, en
congruencia con el mantenimiento de la edificacién, y siempre que no se de-
rive de la misma deterioro significativo de la funcionalidad y calidad del es-
pacio libre afectado y de las redes de infraestructuras y servicios urbanos que,
en su caso, discurran por las mismas. Se admitirdn igualmente, pasarelas vo-
ladas de acceso a las viviendas, en los casos en los que constituyan la tinica
solucién econémicamente viable, para unir un ascensor mancomunado a va-
rios portales en un mismo bloque edificatorio. Dichas pasarelas no deberdn
afectar significativamente ni a la funcionalidad y calidad del espacio libre
afectado, redes de infraestructuras y servicios urbanos, ni proyectar sombrea-
mientos que deterioren significativamente la calidad del soleamiento en las
viviendas afectadas, en especial si se sitiian en la fachada norte de los bloques.

¢) Obras de ampliacién: Ademds de las reguladas en los articulos siguientes, se ad-

miten obras de ampliacién destinadas a mejorar la funcionalidad de los edificios
existentes mediante la implantacién de instalaciones, dependencias o locales ex-
cluidos del cémputo de edificabilidad, conforme determina el articulo 6.5.3, entre
los que cabe mencionar garaje-aparcamiento, guarda-bicicletas, instalaciones al
servicio del edificio, trasteros y zonas comunitarias.
Las obras de ampliacion a nivel de planta baja podran configurar cuerpos de edifi-
cacion o edificaciones secundarias exentas, con una altura maxima de cornisa de
tres metros y medio (3,5) sobre la rasante del terreno, que deberdn respetar las con-
diciones de posicién que establece la Norma Zonal 5 de las NNUU Plan General
de Ordenacion vigente.

d) Reconfiguracion total de fachadas.

i)  Conlafinalidad de mejorar el comportamiento bioclimético de la edificacidn exis-
tente y sin que de ello derive incremento de su superficie edificada total, regulada
en el articulo 6.5.4, podrd autorizarse la reconfiguracién total de sus fachadas
acompanada de la formacién de salientes o vuelos que, tomando como referencia
los regulados en el articulo 6.6.19, adopten formas, dimensiones y materiales jus-
tificadamente adecuados a dicha finalidad bioclimética y a su integracién en el en-
torno urbano.

ii) En la reconfiguracién total de fachadas podrd autorizarse un incremento del volu-
men del edificio de magnitud equivalente a la que, en su caso, pudiera desarrollar-
se como miradores autorizados regulados en el articulo 6.6.19.1.d) de las NNUU
Plan General de Ordenacion vigente. El volumen resultante de la ampliacién no
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podrd sobrepasar el drea de movimiento susceptible de admitir el desarrollo de di-
chos miradores autorizados.

Art. 22.  Condiciones de las licencias de obras de ampliacion—En las licencias de
obras de ampliacion solicitadas al amparo de los articulos 8.3.6, 8.3.7 y 8.3.8 de las NNUU
Plan General de Ordenacion vigente, deberd quedar garantizado que posibles ampliaciones
futuras no superen las condiciones de incremento de edificacion respecto a su estado actual
establecidas en dichos articulos.

Art. 23.  Requisitos de Aislamiento Actistico en obras de rehabilitacion ylo sustitu-
cion—En los proyectos de obras de rehabilitacién deberd constar un apartado de andlisis
de las prestaciones actuales de aislamiento de sus fachadas, y proponer las eventuales me-
joras necesarias para asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica interior
Estas prestaciones de aislamiento vienen fijadas por el DB-HR y en funcién de los niveles
exteriores calculados en el estudio actstico del PPRI deberian proporcionar un aislamiento
acustico a ruido aéreo en la envolvente D2m,nT,Atr de hasta 32 dBA en los dormitorios y
30 dBA en el resto de estancias protegidas (salones, cuartos de estar) de las edificaciones
mds expuestas segun especifica el propio Estudio Acustico de este Plan Parcial. El aisla-
miento acustico a ruido aéreo minimo del resto de fachadas y edificaciones, en aplicacion
del citado DB HR, serd de 30 dBA para todos los recintos protegidos.

En los proyectos de sustitucion de edificios, las futuras edificaciones estdn igualmen-
te sujetas al cumplimiento del DB-HR del CTE. Como orientacién para su cumplimiento,
el aislamiento actstico de las fachadas orientadas hacia la autovia A-2 a partir de la terce-
ra planta de la futura edificacion residencial R2 deberd ser de al menos 32 dBA para dor-
mitorios y 30 dBA para el resto de estancias protegidas (salones, salas de estar) medidos
empleando el indice D2m,nT,Atr. El aislamiento actstico a ruido aéreo minimo del resto
de fachadas de ambas edificaciones, en aplicacién del citado DB HR, serd de 30 dBA para
todos los recintos protegidos.

SECCION 2

Régimen de los Usos

Art. 24.  Sistema de usos compatibles

a) Uso asociado: Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos regula-
das en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 de las
NNUU Plan General de Ordenacién vigente.

b) Uso complementario:
1) Industrial:

— En las categorias de industria artesanal, taller doméstico y servicios em-
presariales, en situacién de planta baja.

i) Terciario:
— Oficinas, en situacion de planta baja y primera.
— Recreativo, en situacion de planta baja.
— Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja y primera.
— Hospedaje, en situacién de planta baja y primera.

— Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio, en situacién de
planta baja y primera.

¢) Uso alternativo:
1) Terciario:
— Oficinas y hospedaje, en edificio exclusivo.
i) Dotacional:
— En edificio exclusivo.
Art. 25. Sistema de usos autorizables
Terciario:

— Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio, recreativo y otros servi-
cios terciarios, en edificio exclusivo.
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Capitulo 3
Ordenanza R1. Residencial vivienda colectiva de proteccién publica

Art. 26. Definicién y ambito—Comprende esta zona las dreas a ella adscritas en el Pla-
no de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1), donde aparecen rotuladas con el R1.
El uso cualificado es el residencial en tipologia de vivienda colectiva de proteccién publica.

SECCION 3
Obras

Art. 27. Obras admisibles—Son admisibles todas las obras contempladas en los
arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 del Plan General de Ordenacién vigente.

SECCION 4

Condiciones de la nueva edificacion

Art. 28. Criterios y condiciones de parcelacién—Se podrédn autorizar segregaciones
de la parcela definida en el Plano de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1),
cumpliendo la siguiente condicidn:

— La forma de la parcela permitird la inscripcién en su interior de un circulo de dié-
metro no inferior a 9 m.

En el caso de que se produzcan segregaciones de parcela, podrdn mancomunarse los
garajes subterrdneos que se proyectardn con un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccién del garaje o espacio libre mancomunado por fases,
siempre que el disefio y la coordinacidn topografica garantice la accesibilidad y el cardcter
unitario del resultado final.

Art. 29.  Alineaciones—Serdn las indicadas en el Plano de Alineaciones y Condicio-
nes de Ordenacion (PO-1).

Art. 30.  Posicion de la edificacion —Las nuevas edificaciones guardaran las separa-
ciones, medidas en proyeccion horizontal a partir de las fachadas, que se regulan en los
apartados que siguen:

a) Posicion respecto al lindero frontal: La edificacidn situard su fachada exterior so-
bre y a lo largo de la alineacién oficial en toda su altura.

b) Posicién respecto al lindero testero: La edificacion se separard del lindero testero
una distancia igual o superior 4 metros.

¢) Posicién respecto a linderos laterales: La edificacion se separard del lindero teste-
ro derecho (colindante con parcela privada de uso terciario) una distancia igual o
superior 4 metros.

Art. 31. Condiciones de ocupacién—Sobre rasante, la ocupacién mdxima serd la de-
rivada de la aplicacién de las condiciones paramétricas de posicion de la edificacion.

Bajo rasante, se permite una ocupacién del 100 por 100 de la parcela.

Art. 32.  Altura de la edificacion —El niimero maximo de plantas serd el indicado en
el Plano de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1), que corresponde a 6 plan-
tas y 21 metros de altura de coronacién.

No se permite la construccién de dticos por encima de la dltima planta.

Por encima de la dltima planta, se permite la construccién de cuerpos de edificacion,
siempre que estos se destinen a locales comunes al servicio de la utilizacién comunitaria de
la azotea, como locales de utillaje, almacén o cualquier otro destinado a mejorar la presta-
cidn social de las viviendas y con uso exclusivo para el conjunto de residentes del edificio.
Dichos locales no computaran edificabilidad, hasta el limite establecido para las zonas co-
munitarias en el articulo 6.5.3 del vigente Plan General de Ordenacion. Las fachadas de es-
tos cuerpos de construccién deberdn retranquearse obligatoriamente de las fachadas exte-
riores a la alineacién exterior un minimo de 3 metros.

En el caso de que la edificacidn se destine a un uso no residencial, se permiten igual-
mente estas construcciones, y con las mismas condiciones anteriores, siempre y cuando es-
tén destinadas a la mejora de las prestaciones del edificio para los usuarios.

Art. 33, Altura minima de planta—1 a altura minima por planta serd de 310 cm. para
la planta baja y 285 cm. para la planta de piso.

Art. 34. Edificabilidad —A la parcela R1 se le asigna una edificabilidad maxima
de 2.413 m2.
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Art. 35.  Salientes y vuelos—Se permite sobresalir de las fachadas exteriores reca-
yentes a la alineacion oficial con los salientes contemplados en el art. 6.6.19 del vigente
Plan General de Ordenacién-97.

No se permiten salientes o vuelos en las fachadas recayentes al lindero testero de la parcela.

El saliente mdximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no exce-
derd de ochenta (80) centimetros; podrd superarse esta dimension, en cuyo caso computard
a efectos de ocupacién y posicidn del edificio, salvo en el caso de captadores invernales en
fachada sur, convenientemente protegidos para el verano.

Art. 36. Determinaciones compositivas—I1. Testeros: Los muros testeros deberdn
presentar un disefio similar al de los frentes principales.

2. Medianeras: Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberdn tra-
tarse como fachadas.

3. Cubiertas: Las cubiertas serdn, preferentemente, planas y transitables, con el fin
de acomodarse al entorno existente y poder acoger usos comunitarios al aire libre en ellas,
o cubiertas verdes.

Art. 37. Otras determinaciones—1. Servidumbres Aeronduticas: Las limitaciones
a la altura mdxima se establecen en el Plano nimero 11 Servidumbres Aeronduticas. La al-
tura maxima de las nuevas construcciones o estructuras (postes, antenas,...), asi como la ins-
talacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion
y similares), no podrdn superar la cota de 646 metros sobre el nivel del mar y requerirdn
acuerdo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea.

2. Condiciones higiénicas de la edificacidn: En la distribucién de las viviendas en los
bloques residenciales, siempre que sea posible, deberdn situarse las piezas no habitables y
las cocinas recayendo al lindero testero.

Para el resto de las condiciones higiénicas, se estard a lo dispuesto en el vigente Plan
General de Ordenacion.

3. Requisitos de aislamiento acustico: Sin perjuicio del cumplimiento del DB-HR
del CTE, se exigird un aislamiento acustico minimo de todas las fachadas de 30 dBA para
todos los recintos protegidos (dormitorios, salones y salas de estar), medidos empleando el
indice D2m,nT,Atr

4. Reserva para transformadores eléctricos y servidumbre de mantenimiento: Los
proyectos de edificacion deberdn reservar en el interior de las parcelas espacios para la in-
corporacién de los centros de transformacién que el Proyecto de Urbanizacidn, siguiendo
los requerimientos de la compaiifa suministradora, indique como necesarios. Asimismo la
compaiiia suministradora indicard, en su momento, las servidumbres de paso y uso que de-
ban reservarse para el mantenimiento de la instalacién eléctrica.

5. Reserva de aparcamiento: Deberdn reservarse al menos 1,5 plazas de aparcamien-
to en parcela privada por cada 100 m?2 construidos.

Asimismo se reservard una superficie de 1 m2/vivienda para el aparcamiento de bici-
cletas. Dicha reserva no computard edificabilidad.

SECCION 5
Régimen de los Usos

Art. 38.  Sistema de usos compatibles

a) Uso asociado: Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos regula-
das en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 de las
NNUU Plan General de Ordenacién vigente.

b) Uso complementario:

i) Industrial: En las categorias de industria artesanal, taller doméstico y servi-
cios empresariales, en situacion de planta inferior a la baja y baja.
i) Terciario:
— Oficinas, en situacién de baja y primera.
— Recreativo, en situacién de planta baja.
— Otros servicios terciarios, en situacién de planta baja y primera.
— Comercial en categoria de pequefio y mediano comercio, en situacion de
planta baja y primera.

¢) Uso alternativo:

— Dotacional.
— En edificio exclusivo.
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Capitulo 4
Ordenanza R2. Mixto Residencial vivienda colectiva de proteccion publica —

Comercial

Art. 39.  Definicion y ambito—Comprende esta zona las dreas a ella adscritas en el Pla-
no de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1), donde aparecen rotuladas con el R2.

El uso cualificado en planta baja y primera es terciario comercial.

El uso cualificado en plantas superiores a la primera es residencial en tipologia de vi-
vienda colectiva de proteccién publica.

SECCION 6
Obras

Art. 40. Obras admisibles—Son admisibles todas las obras contempladas en los
arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 del Plan General de Ordenacién vigente.

SECCION 7

Condiciones de la nueva edificacion

Art.41. Criterios y condiciones de parcelacion—Se podran autorizar segregaciones
de la parcela definida en el Plano de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1),
cumpliendo la siguiente condicion:

— Laforma de la parcela permitird la inscripcién en su interior de un circulo de did-
metro no inferior a 9 m.

En el caso de que se produzcan segregaciones de parcela, las edificaciones de las par-
celas resultantes deberan adosarse a los linderos laterales en toda su extension. En ese caso,
deberdn mancomunarse los garajes subterrdneos que se proyectaran con un disefio unitario.

Podra autorizarse la construccién del garaje o espacio libre mancomunado por fases,
siempre que el disefio y la coordinacidn topografica garantice la accesibilidad y el cardcter
unitario del resultado final.

Art. 42. Alineaciones—Seran las indicadas en el Plano de Alineaciones y Condicio-
nes de Ordenacién (PO-1).

Art. 43.  Posicion de la edificacion—Las nuevas edificaciones guardardn las separa-
ciones, medidas en proyeccién horizontal a partir de las fachadas, que se regulan en los
apartados que siguen:

a) Posicion respecto al lindero frontal: La edificacion deberd situar su fachada exte-
rior sobre y a lo largo de la alineacién oficial en planta baja, admitiéndose la cons-
truccién de los soportales contemplados en el art. 6.10.7 del PGOUM, siempre
que se establezca en un proyecto de edificacién conjunto de ejecucion simultdnea.
En plantas por encima de la primera, podrd situar su fachada sobre la alineacién
oficial o retranquearse de la misma.

b) Posicidn respecto al lindero testero: La edificacion se separard del lindero testero
una distancia igual o superior 4 metros en las plantas baja y primera y 5 metros en
plantas por encima de la primera.

¢) Posicién respecto a los linderos laterales: La edificacién deberd adosarse a los lin-
deros laterales en planta baja y primera.

Art. 44.  Condiciones de ocupacion—Sobre rasante, la ocupacién mdxima serd la
siguiente:

a) Sobre rasante, la ocupacién maxima serd la derivada de la aplicacion de las condi-
ciones paramétricas de posicion de la edificacion.
b) Bajo rasante, se permite una ocupacién del 100 por 100 de la parcela.

Art. 45.  Altura de la edificacion—EFEl nlimero maximo de plantas serd el indicado en
el Plano de Alineaciones y condiciones de ordenacién (PO-1), que corresponden a 8 plantas
y 30 metros de altura de coronacion en la zona oeste de la parcela y 5 plantas y, 18 metros
de altura en el frente de la calle Medina de Pomar. El cuerpo edificado de 8 plantas se sepa-
rard como minimo 15 metros de la alineacidn que recae sobre la calle Medina de Pomar.

Art. 46. Altura minima de planta—a altura minima por planta serd de 310 cm. para
las plantas baja y primera y 285 cm. para la planta de piso.
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Art. 47. Edificabilidad —A la parcela R2 se le asigna la siguiente edificabilidad
maxima por usos cualificados:

— Usos no residenciales (planta baja y primera): 2.569 m?2.
— Usos residenciales (plantas por encima de la primera): 5.404 m2.

Art. 48. Edificaciéon en planta baja—No se permite dejar la planta baja libre de edi-
ficacién en un porcentaje superior al que resulte de la construccién, en su caso, de los so-
portales contemplados en el art. 6.10.7 del PGOUM.

Art. 49. Salientes y vuelos—Se permite sobresalir de las fachadas exteriores reca-
yentes a la alineacidn oficial con los salientes contemplados en el art. 6.6.19 del Plan Ge-
neral de Ordenacién vigente.

No se permiten salientes o vuelos en las fachadas recayentes al lindero testero de la
parcela.

El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no exce-
derd de ochenta (80) centimetros; podrd superarse esta dimension, en cuyo caso computara
a efectos de ocupacion y posicion del edificio, salvo en el caso de captadores invernales en
fachada sur, convenientemente protegidos para el verano.

Art. 50. Determinaciones compositivas—1. Fachadas: No se establece longitud
maxima de fachada, si bien se recomienda que los proyectos de edificacién propicien la dis-
continuidad del frente edificado mediante retranqueos de la edificacion, diferentes alturas
en nimero de plantas y altura mdxima, variacién en los materiales, color o textura de los
cerramientos, etc.

Art. 51.  Medidas de proteccion del arbolado—_a concesion de la licencia de edifica-
cién estard condicionada al establecimiento de medidas de proteccidon y mejora de los dos
ejemplares existentes en el espacio libre de la parcela: ulmus pumila y Eleagnus angustifolia.

Art. 52.  Requisitos de aislamiento actistico de la edificacion—En las viviendas que
se proyecten cercanas a la via de mayor intensidad de trafico se evitard que las estancias,
mds sensibles desde el punto de vista acustico, especialmente los dormitorios, se orienten a
las fachadas mds ruidosas. En todo caso, el Estudio Actstico incorporado en el Documen-
to Ambiental Estratégico servird de referencia para los requisitos de aislamiento acustico
que establece el RD 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
Documento Basico DB HR — Proteccién Frente al Ruido.

Art. 53.  Testeros—Los muros testeros deberdn presentar un disefio similar al de los
frentes principales.

1. Medianeras: Las medianeras que fueran a permanecer al descubierto deberdn tra-
tarse como fachadas.

2. Cubiertas: Las cubiertas serdn, preferentemente, planas y transitables, con el fin
de acomodarse al entorno existente y poder acoger usos comunitarios al aire libre en ellas,
o cubiertas verdes.

Art. 54. Otras determinaciones—1. Accesos a garajes: No se permiten los accesos ro-
dados a los garajes por el lindero frontal de la parcela o parcelas resultantes de segregaciones.
2. Condiciones higiénicas de la edificacion: Se estard a lo dispuesto en el PGOUM-97.

3. Requisitos de aislamiento acustico: Sin perjuicio del cumplimiento del DB-HR
del CTE, se exigird un aislamiento actistico minimo de las fachadas orientadas hacia la au-
tovia A-2 a partir de la tercera planta de la futura edificacion residencial de al menos 32
dBA para dormitorios y 30 dBA para el resto de estancias protegidas (salones, salas de es-
tar) medidos empleando el indice D2m,nT,Atr.

4. Reserva para transformadores eléctricos y servidumbre de mantenimiento: Los
proyectos de edificacion deberdn reservar en el interior de las parcelas espacios para la in-
corporacién de los centros de transformacion que el Proyecto de Urbanizacidn, siguiendo
los requerimientos de la compaiifa suministradora, indique como necesarios. Asimismo la
compaifiia suministradora indicard, en su momento, las servidumbres de paso y uso que de-
ban reservarse para el mantenimiento de la instalacién eléctrica.

5. Reserva de aparcamiento: Deberan reservarse al menos 1,5 plazas de aparcamien-
to en parcela privada por cada 100 m2 construidos.

Asimismo se reservard una superficie de 1 m?/vivienda para el aparcamiento de bici-
cletas. Dicha reserva no computard edificabilidad.
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SECCION 8

Régimen de los Usos

Art. 55.  Sistema de usos compatibles

a) Uso asociado: Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos regula-
das en las condiciones generales de los usos compatibles del capitulo 7.2 de las
NNUU Plan General de Ordenacién vigente.

b) Uso complementario: En situacién de plantas baja y primera, podrdn implantarse
los siguientes usos complementarios:

1) Terciario:
— Oficinas, hospedaje, recreativo y otros servicios terciarios.
i) Dotacional:
¢) Uso alternativo:

En situacién de plantas baja y primera, podrdn implantarse los siguientes usos al-
ternativos:

i) Industrial en las categorias de industria artesanal, taller doméstico y servicios
empresariales.
i1) Dotacional.

Capitulo 5
Ordenanza EP — Equipamiento Privado

Art. 56.  Ambito y caracteristicas—Regula la edificacion en las parcelas calificadas
como Zona EP — Equipamiento Privado en el Plano de Alineaciones y Condiciones de Or-
denacién (PO-1).

Su uso cualificado es el Equipamiento Privado.

Para su desarrollo y urbanizacién se estard a lo dispuesto en las condiciones especifi-
cas establecidas en las presentes Normas zonales, asi como a lo establecido en el capitu-
lo 7.10 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Capitulo 6
Ordenanza VB — Zona Verde Basica

Art. 57.  Ambito y caracteristicas—La zona regulada por esta ordenanza correspon-
de al suelo calificado como Zona Dotacional VB — Zona verde bdsica en el Plano de Ali-
neaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1).

El uso cualificado es el Dotacional Zona Verde Bdsica.

Para su desarrollo y urbanizacién se estard a lo dispuesto en las condiciones especifi-
cas establecidas en las presentes Normas zonales, asi como a lo establecido en el capitu-
lo 7.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Se admitirdn como usos compatibles en situacién subterrdnea los siguientes:

— Depésitos e instalaciones de tratamiento de aguas pluviales para gestion sostenible
del agua.

Capitulo 7
Ordenanza DSC - Dotacional de Servicios Colectivos, nivel basico

Art. 58.  Ambito y caracteristicas—E] gmbito de aplicacién de esta ordenanza es el
suelo calificado como Zona Dotacional DSC — Dotacional de Servicios Colectivos en el
Plano de Alineaciones y Condiciones de Ordenacién (PO-1).

Su uso cualificado es el Dotacional de Servicios Colectivos, nivel bdsico.

Con cardcter pormenorizado, se admite tinicamente la implantacién de las siguientes cla-
ses: Zona Verde, Deportivo, Equipamiento y Servicio publico en sus categorias de abasteci-
miento alimentario, seguridad y proteccién ciudadana y mantenimiento y limpieza de la ciudad.

Para su desarrollo y urbanizacion se estard a lo dispuesto en las condiciones especifi-
cas establecidas en las presentes Normas zonales, asi como en los capitulos 7.7 al 7.12.
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Se admitirdn como usos compatibles en situacién subterrdnea los siguientes:

— Depésitos e instalaciones de tratamiento de aguas pluviales para gestion sosteni-
ble del agua.
— Produccién energética mediante sistemas centralizados.

Se dispondrd una reserva de 5 plazas de aparcamiento para bicicletas por cada 100 per-
sonas de aforo o, en el caso de equipamiento educativo, de tres plazas por cada 10 alumnos.

Art. 59. Requisitos de eficiencia energética de la edificacion—lLa edificacion dota-
cional de servicios colectivos, de cualquier clase y categoria, en su caso, deberd disefiarse
de acuerdo con el objetivo de energia positiva. A tal efecto, el criterio que se establece para
el cumplimiento de dicho objetivo es que la demanda energética media para climatizacién
no exceda de 20kWh( m2 x afio). La acreditacién del objetivo propuesto de energia positi-
va se llevard a cabo por certificacion energética, por anexo validado por auditoria externa
o por cualquier procedimiento que los servicios municipales acepten como garantia sufi-
ciente del objetivo establecido.

Art. 60. Requisitos de aislamiento actistico de la edificacion—Si las futuras edifica-
ciones dotacionales de esta parcela se destinan a uso sanitario, cultural, docente o adminis-
trativo, el aislamiento actstico a ruido aéreo DD,y 1y de cada una de sus fachadas debe-
rd adecuarse a lo establecido en la tabla 2.1 del Documento Bdsico de proteccién frente al
ruido del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE DB-HR) para cada uso especifico de los
anteriormente citados, tomando como referencia el nivel sonoro exterior correspondiente al
periodo Dia (Ld) previsto en el Estudio Actstico del PPRI o en otro mds especifico y ac-
tualizado que pudiera llevarse a cabo durante la redaccién de los proyectos constructivos
correspondientes.

En el supuesto de que los usos dotacionales que se implanten requieran de una espe-
cial proteccidn contra la contaminacién acustica por desarrollarse total o parcialmente du-
rante el periodo nocturno, la posicién de las futuras edificaciones se adaptard a la linea de
retranqueo que se recoge en el plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Acusticas del
Estudio Acustico y que delimita la is6fona de 50dBA Noche.

Capitulo 8
Ordenanza VL - Via Publica Secundaria Local

Art. 61.  Ambito y caracteristicas—El dmbito de aplicacion es el suelo calificado
como Zona VPL — Via Puablica Local- y AE — Area Estancial- en el Plano de Redes Gene-
rales y Locales (PO-3).

Las condiciones particulares serdn las establecidas en los articulos 7.14.1 al 7.14.17 de
las Normas Urbanisticas del Plan General y las condiciones especificas establecidas en las
presentes Normas zonales.

Capitulo 9
Ordenanza VPP — Via Publica Principal

Art. 62.  Ambito y caracteristicas—El 4mbito de aplicacién es el suelo calificado, en
el Plano de Redes Generales y Locales (PO-3), como Zona VPP — Via Publica Principal y
AD — Via Prublica Principal. Area de Defensa de Autovia.

Esta calificacion engloba el dominio publico de la Autovia A-2, tal y como figura en el
plano PO-10 Dominio puiblico, Afecciones y Servidumbres de la Red de Carreteras del Es-
tado, cuyas condiciones quedan reguladas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carre-
teras, y un drea de defensa que se establece para la proteccidn de la edificacién en la que se
fija la misma regulacion de usos. En esta Ley se establece que los Planes Generales de Or-
denacion Urbana deben clasificar de suelo no urbanizable de proteccién de infraestructuras
los suelos afectos al Dominio Ptiblico de Carreteras del Estado. El plan parcial de reforma
interior no es el instrumento adecuado para modificar la clasificacién de suelo, por lo que el
cambio de clasificacién queda condicionado al proceso de Revision del Plan General.

Art. 63.  Servidumbres y afecciones establecidas en la legislacién sectorial de carre-
teras del estado—1. Dentro de la linea limite de edificacién queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccidn, reconstruccién o ampliacién, incluidas las que se desarrollen
en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las existentes, debiendo por tanto las edificaciones pre-
vistas quedar retranqueadas respecto a dicha linea, asimismo, de conformidad con el articu-
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lo 33.7 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la clasificacion y calificacion
de terrenos incluidos en la zona de limitacién a la edificabilidad no podran ser modificadas
si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en esta ley.

2. Parala nueva edificacién regulada por la ordenanza R-2, préxima a la autovia de
acceso al Aeropuerto, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de la licencia
de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los nive-
les sonoros esperables, asi como la obligacién de disponer de los medios de proteccién
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre, que la de-
sarrolla. Los medios de proteccidn actistica que resulten necesarios para dar cumplimiento
a la normativa, deberdn ejecutarse fuera del dominio publico viario estatal. La ejecucién de
dichas actuaciones, en caso de afectar a las zonas de proteccion del viario estatal requerird
la previa autorizacién de la Direccién General de Carreteras.

3. Los servicios para dotaciones de infraestructuras que se dispongan paralelos a la
autovia A-2 y sus ramales, deberdn ser exteriores a la zona de dominio publico viario. En
todo caso, si se afectan las zonas de proteccidn de las carreteras estatales, deberdn ser obje-
to de autorizacidn con cardcter previo a su ejecucion por la Direccién General de Carreteras.

4. Se deberd recoger el nuevo régimen competencial de autorizaciones en los tramos
urbanos de carreteras previsto en el arto 47 de la Ley de Carreteras, que establece que co-
rresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del ayuntamiento correspondiente, el
otorgamiento de autorizaciones relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones co-
lindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio publico
y servidumbre de las mismas.

5. Se deberd tener en cuenta lo dispuesto en el arto 28.5 de la citada Ley, que esta-
blece: “Las licencias de uso y transformacién del suelo que se concedan para la realizacién
de actuaciones en las zonas de proteccion deberdn quedar siempre expresamente condicio-
nadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace referencia esta ley. Serdn nulas de ple-
no derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contra-
viniendo los preceptos de la presente ley”.

6. Por motivos de seguridad vial, los cerramientos de las edificaciones colindantes
con las autovias estatales habrdn de ser de un material que no produzca deslumbramientos
en los vehiculos que circulan por dichas carreteras.

TITULO 3
Condiciones particulares para la urbanizacion

Art. 64. Contenido y alcance—En el ambito del presente PPRI, ademds de las pre-
sentes condiciones particulares, los proyectos de urbanizacién deberdn observar las condi-
ciones contenidas en el Pliego General de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de
los Proyectos de Urbanizacién en todo lo que no se opongan a estas.

Las condiciones particulares de urbanizacidn se establecen tanto para los proyectos de
urbanizacién de los suelos en los que el Plan Parcial prevé llevar a cabo una actuacién de
transformacién urbanistica de urbanizacién-parcelas R1, R2, zona verde bésica, parcela do-
tacional de servicios colectivos y nuevos viarios locales- como para los proyectos de reur-
banizacién que pudieran llevarse a cabo en los espacios libres sometidos a la regulacion de
la NZ3. Volumetria especifica, en el marco de las ayudas puiblicas definidas por el Plan Es-
tatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016 a la luz de su declaraciéon como Area de Regeneracién y
Renovacién Urbanas.

Complementariamente al Pliego General de Condiciones, se tendrdn en cuenta las si-
guientes Ordenanzas y documentos municipales y normativa:

— Instruccién para el disefio de la via ptblica.

— Normalizacién de elementos constructivos para obras de urbanizacion.

— Pliego de Condiciones Técnicas Generales, aplicable a la redaccién de Proyectos
y ejecucidn de las obras municipales.

— Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

— Ordenanza General de Mobiliario Urbano.

— Ordenanza sobre Uso y Conservacién de Espacios Libres.

— Ordenanza sobre Supresion de Barreras Arquitecténicas en las Vias Publicas y Es-
pacios Publicos.
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— Instrucciones especificas de las Compaiifas suministradoras de los servicios.
— Otras Normas sectoriales.

Capitulo 1
Instrucciones para los proyectos y obras de urbanizacion

Art. 65. Sondeos—Los proyectos de urbanizacién de zonas verdes y espacios libres
deberdn incluir, con cardcter preceptivo, sondeos especificos para determinar la estratigra-
fia y la hidrologia del subsuelo, incorporando los resultados de los mismos a las soluciones
de disefio propuestas, de modo que se justifique la eventual mejora de las condiciones geo-
técnicas del terreno y sus afecciones a las cimentaciones de las edificaciones.

Art. 66. Condiciones de disefio de zonas verdes y espacios libres—El proyecto de
urbanizacién de la nueva zona verde deberd contemplar, para definir la capacidad portante
de la base, la posibilidad de un eventual acceso de vehiculos de motor a la misma, para per-
mitir, en su caso, el aparcamiento en los espacios libres adyacentes a la edificacion residen-
cial situada al norte de la nueva zona verde.

En este supuesto, tanto la franja de acceso, como la zona de aparcamiento deberdn eje-
cutarse con criterios de sostenibilidad ambiental, con empleo de pavimentos permeables y
arbolado, posibilitando su integracion paisajistica con la nueva zona verde.

Tienen la consideracién de superficies permeables, entre otros, los pavimentos poro-
sOs como gravas, arenas y materiales cerdmicos porosos. La instalacién de losetas, empe-
drados o adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendrdn también dicha con-
sideracion.

Los espacios libres se utilizaran como mecanismo de control climadtico. El arbolado ur-
bano, la utilizacién de elementos de agua, la porosidad de los pavimentos asi como la elec-
cién de los materiales y secciones constructivas deberdn contribuir a reducir el efecto “isla
de calor”. Se recomienda el empleo de elementos de agua, en forma de fuentes o de ldmi-
nas que faciliten la evaporacion y refrigeracién del aire circundante.

Se utilizardn sistemas urbanos de drenaje sostenible a fin de captar agua por procesos
de filtracién y canalizar las aguas subterrdneas del posible curso enterrado del arroyo de Re-
jas y hacer aflorar el nivel fredtico, si la cota del mismo lo hace posible, como mecanismo
de desecacién de los suelos que pudieran estar afectados por el mismo. En este supuesto, se
recomienda la integracién del curso de agua como elemento paisajistico y de control clima-
tico en la zona verde.

Se maximizardn las superficies ajardinadas frente a las pavimentadas manteniendo en
lo posible la porosidad natural del terreno, de modo que se preserve en la medida de lo po-
sible el drenaje natural del terreno. Como minimo se dispondrd de un 50 por 100 de super-
ficie permeable. En las superficies para el transito peatonal dentro de los espacios libres se
utilizardn pavimentos parcialmente permeables (tales como losetas separadas, gravas, ado-
quines sobre camas de dridos, pavimentos continuos porosos, etc.) que aumenten la absor-
cién de agua pero sin producir encharcamiento, y que posibiliten el crecimiento de vegeta-
cién estacional.

Los acabados superficiales de las dreas pavimentadas utilizardn tonos claros que apro-
vechen la iluminacién natural al méximo, y que reduzcan el calentamiento de los espacios
exteriores. Solo se permite la utilizacién de acabados con colores oscuros en elementos o
tramos puntuales, con objeto de diferenciar funciones o dar variedad al disefio.

Se favoreceran las alineaciones que combinen arbolado caduco y perenne, rdpido y
lento crecimiento de forma que se favorezca un adecuado sombreamiento desde el princi-
pio. En las plantaciones arbéreas de porte medio o superior que pudieran impedir el solea-
miento en las fachadas durante el invierno, se utilizardn especies de hoja caduca.

En zonas estanciales, se recomienda la localizacién de pérgolas con plantas trepado-
ras, que creen un microclima favorable en periodo estival de forma rdpida.

El disefio y la seleccién de especies arbdreas deberd minimizar los requerimientos
hidricos.

En el disefio y zonificacion de las zonas verdes se considerardn los factores de viento
y soleamiento ya que estos condicionan el bienestar y uso posible de los mismos.

Se tratard de realizar la seleccidn de especies a utilizar en los proyectos de ajardina-
miento de forma que se compatibilice la estética y calidad del paisaje con los condicionan-
tes climadticos y edafoldgicos. Se utilizardn como referentes en la seleccidon de especies el
Manual de Criterios de Sostenibilidad en el Disefio de Zonas Verdes Urbanas y el Manual
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de Criterios de Sostenibilidad en el Mantenimiento de zonas verdes urbanas, elaborados por
la Direccion de Servicios de Parques y Jardines del Area de Medio Ambiente.

Se deberd considerar la variable tiempo para las zonas verdes, con disefios que favo-
rezcan sus usos desde un principio, la durabilidad de los materiales y la reduccién de los
costes de mantenimiento.

Se debe facilitar el uso de zonas verdes y espacios libres a la poblacién discapacitada,
de forma que la red principal de itinerarios, las entradas, asi como sus instalaciones y equi-
pamientos sean accesibles. Se cuidard la sefializacién e informacién de forma que se faci-
lite la orientacion, pudiendo reforzarse con estimulos sensoriales.

Art. 67. Condiciones de disefio de red viaria—La nueva red viaria propuesta, de ca-
rcter local, se ajustard a lo establecido en el Plano de Redes Generales y Locales (PO-3),
en cuanto a dimensiones de seccidn transversal.

El carécter de la via definida al oeste del d&mbito serd peatonal, debiendo permitir su
capacidad portante el acceso de los vehiculos de emergencia, de acuerdo con lo estableci-
do en el Cédigo Técnico de la edificacion.

La nueva via situada al este del 4mbito, deberd disefiarse de tal forma que permita, al-
ternativamente, la implantacién de un 4rea estancial o de un aparcamiento en superficie, de-
biendo permitir su capacidad portante el acceso de los vehiculos, en su caso. En este su-
puesto, la zona de aparcamiento deberd ejecutarse con criterios de sostenibilidad ambiental,
con empleo de pavimentos porosos y arbolado, posibilitando su integracidn paisajistica con
la nueva zona verde proyectada.

En las nuevas vias publicas, se deberd justificar la permeabilidad de al menos el 20 por
100 de la superficie mediante las dreas reservadas a los alcorques o el empleo de pavimen-
tos porosos, adoquinado sobre camas de aridos, etc.

En la iluminacién de la red viaria se recomienda utilizar ldmparas eficientes de bajo
consumo como las de alta presién-sodio (amarillas) o metal halide (blancas), o de presta-
ciones similares a las de éstas.

La urbanizacién garantizard la accesibilidad de todos los grupos de poblacién al trans-
porte publico.

El proyecto de urbanizacién dispondrd las medidas necesarias para garantizar la ac-
cesibilidad de todos los grupos de poblacién a los usos dotacionales publicos de servicios
colectivos.

En futuras obras de reurbanizacién y mantenimiento de las calzadas, deberd propiciar-
se la utilizacién de medidas de templado de trdfico que no impliquen un aumento de los ni-
veles de emision acustica:

— Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de secciéon
circular).

— Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloraciéon o cam-
bios de textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de acceso.

— Cualquiera de estas medidas se sefializard con la antelacién y claridad suficientes
para evitar cambios bruscos de velocidad.

Art. 68.  Plantaciones arboreas—FEl tamafio minimo de los drboles serd de 2,5 m. de
altura para los drboles de hoja perenne y 16 cm. de perimetro del tronco medido a 1 m. del
suelo en los de hoja caduca.

En las plantaciones arboéreas de porte medio o superior que se ejecuten en la via publi-
ca y pudieran impedir el soleamiento en las fachadas durante el invierno, se utilizardn es-
pecies de hoja caduca.

Art. 69. Medidas de proteccion del arbolado. Trasplantes—Deberdn cumplirse las
determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccién y Fomento del Arbo-
lado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y podas
drésticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano. El pro-
yecto de urbanizacién llevard incorporado un inventario del arbolado existente en la Actua-
cion de Urbanizacién que deberd contener un plan de conservaciéon del mismo, y en el que
se recojan las condiciones para nuevas plantaciones.

1. Medidas de proteccidn:

— En cualquier trabajo en el que las operaciones o pasos de vehiculos y mdquinas se
realicen en terrenos cercanos a algtn drbol existente, previamente al comienzo de
los trabajos, deberdn protegerse los drboles, sin tocar las raices, con elementos de
proteccién en el perimetro de su tronco y a lo largo del mismo, en funcién de su
altura, y como maximo a 3,00 metros desde el suelo, con tablones, protectores me-
talicos o de goma, planchas de Poliestireno Expandido, abrazadas con tablas de
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madera protegiendo todo el perimetro del fuste, con el fin de evitar posibles des-
trozos; con el fin de evitar que se les ocasionen dafios, particularmente no se de-
ben clavar grapas, clavos o similares. En la proyeccién de las copas se sefializard
mediante cinta balizamiento o tipo Stopper. Estas protecciones se retirardn una
vez finalizadas las obras y desaparecido el peligro de dafiarlos.

— Apertura de zanjas. Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de
arbolado existente, bien sean calles, plazas, paseos u otro tipo de espacios urba-
nos, deberd respetarse lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de Obras e Insta-
laciones que impliquen afeccién de la Via Piblica, y en todo caso la excavaciéon
no deberd aproximarse al pie del drbol mds de una distancia igual a cinco veces el
didmetro del drbol, medido a una altura normal, 1,20 metros y, en cualquier caso,
esta distancia serd siempre superior a 0,50 metros. En los supuestos en que sea ne-
cesario la ocupacion del subsuelo a una distancia inferior a la anteriormente sefia-
lada, se solicitard el asesoramiento de la Direccién de Parques y Jardines.

— En aquellos casos que por la excavacidn resulten alcanzadas raices de grueso su-
perior a 5 centimetros, éstas deberdn cortarse con hacha, dejando cortes limpios y
lisos que se pintardn a continuacién con cualquier cicatrizante de los existentes en
el mercado.

— Siello es posible, se elegird para la apertura de zanjas y hoyos préximos al arbola-
do, la época de reposo vegetal (diciembre, enero y febrero).

— Cuando en una excavacion de cualquier tipo resulten afectadas raices de arbolado,
el retapado deberd hacerse de forma inmediata o en el plazo mds breve posible,
procediéndose a continuacion a su riego.

— Asimismo, deberd reconstruirse la cobertura inicial de las zonas ajardinadas y
afectadas por la apertura de zanjas.

— Tanto en los espacios publicos, como en las parcelas edificables, las tareas de reti-
rada, reposicion y trasplante de arbolado, deberan ser previamente informadas por
Direccion General de Gestién del Agua y Zonas Verdes del Ayuntamiento.

2. Trasplantes: En los suelos en los que el Plan Parcial prevé llevar a cabo una actua-
cion de transformacion urbanistica de urbanizacién, parcelas R1, R2, zona verde bdsica,
parcela dotacional de servicios colectivos y nuevos viarios locales, deberdn evaluarse las
caracteristicas del arbolado existente, asi como la posibilidad de su trasplante en condicio-
nes adecuadas para facilitar la supervivencia del mismo.

Art. 70.  Medidas para reducir los ruidos que se producen en la fase de obras de ur-
banizacion—Teniendo en cuenta que el &mbito se encuentra en una zona urbana consolida-
da, rodeado de edificaciones de uso residencial, durante la fase de obras, se establecen las si-
guientes medidas tendentes a minimizar o atenuar los ruidos que se producen en esta fase:

1. Planificacién de las actividades en las que interviene maquinaria potencialmente
ruidosa a fin de evitar o minimizar su impacto en el entorno.

2. Implementacién de un Plan de Mantenimiento de todos los elementos capaces de
producir ruido, y en particular para los silenciadores.

3. Uso de maquinaria que disponga del certificado de conformidad CE y de un nivel ade-
cuado de insonorizacién, que minimice los niveles sonoros emitidos por su funcionamiento.

4. Prohibicién de la realizacién de trabajos en horario nocturno. En caso de que por
razones de urgencia, seguridad o peligro se deban acometer trabajos en ese periodo, serd ne-
cesaria la preceptiva autorizacion donde se fijardn las medidas correctoras que permitan mi-
nimizar las molestias a los vecinos.

5. Limitacién del horario de funcionamiento de la maquinaria para corte, perforacion
y pulido dentro de los periodos diurnos menos sensibles. La sustituciéon de los contenedo-
res se realizard también en estos periodos, siempre que sea posible.

6. Instalacién de silenciadores en el caso que la maquinaria supere el nivel de ruido
admisible, cumpliendo las caracteristicas técnicas establecidas por la legislacion.

7. Disposicién de un Manual para el uso correcto de la maquinaria y la manipulacién
de los materiales, contemplando aspectos tales como el apagado de la maquinaria o la ubi-
cacidn de las hormigoneras en las dreas mds alejadas de las zonas habitadas.

8. Estudio de emplazamiento de infraestructuras temporales y del acceso a las obras
para minimizar las molestias por ruido a la poblacidn.

9. Limitacién del trdnsito de maquinaria de obra por las zonas de viviendas proximas.

10. Establecimiento de un programa de vigilancia y seguimiento ambiental.
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Capitulo 2

Medidas para una eficaz recogida de las aguas de saneamiento
(residuales y pluviales)

Art. 71.  Objeto—1. El presente capitulo tiene por objeto que las nuevas edifica-
ciones estén dotadas de un sistema adecuado y eficaz para desaguar a la red municipal exis-
tente las aguas generadas en ellas.

2. A estos efectos, las instalaciones de los nuevos edificios y las instalaciones de los
edificios que se rehabiliten, asi como sistemas urbanos de drenaje y recogida de pluviales,
se proyectardn y ejecutardn de manera que cumplan unos requisitos minimos para su co-
rrecto funcionamiento.

Art. 72.  Sistema de evacuacion de los edificios—1. Los edificios de nueva cons-
truccion (Parcelas R1 y R2, asi como las edificaciones a construir dentro del suelo reserva-
do a los equipamientos DSC propuestos por el PPRI), estaran dotados de un sistema de dre-
naje horizontal (en cubierta) y vertical (en fachada o por el interior), provisto de canalones
y tuberias que permitan una evacuacién eficaz y directa de las aguas de lluvia hacia la red
de saneamiento municipal y/o la nueva red separativa de pluviales, segtin alternativa des-
crita mds adelante.

2. Los proyectos de edificacion estudiardn la viabilidad de la disposicién de retarda-
dores de flujo en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes
de aguas pluviales a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o
aceras, con objeto de contribuir a la laminacién de los caudales generados, asi como a la re-
tencion de la contaminacidn difusa en origen.

3. El disefio de los canalones y las tuberias deberd realizarse de acuerdo con el Do-
cumento Bdsico HS Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) o bien utili-
zando la Norma UNE — EN 12056-3.

4. El punto de acometida de cada finca con la red o redes de saneamiento municipal
serd establecido por los Servicios técnicos municipales, en funcién de las infraestructuras y
necesidades de planificacién urbanistica existentes.

5. La red particular de evacuacion de aguas residuales y pluviales, que compone la
acometida particular de alcantarillado de toda finca urbana, constard de una conduccién
principal que transporte todas las aguas residuales directamente desde un pozo principal de
la finca hasta la red municipal de alcantarillado. En caso de ejecutarse la red separativa, esta
red particular se duplicara andlogamente, tanto en los edificios de nueva planta como en los
que se vayan rehabilitando.

6. Laconduccidn constituyente de cada acometida, deberd estar construida por tubos
de material normalizado y homologado por el Ayuntamiento de Madrid. Dichos tubos ten-
dran un didametro nominal de treinta (30) centimetros.

Art. 73.  Sistema de evacuacion de los espacios libres—1. En las zonas de espacios
libres publicos se utilizardn superficies permeables, minimizdndose la cuantia de la pavi-
mentacién u ocupacién impermeable de aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesarios. Esta medida deberd ser aplicable a todas las zonas libres.

2. La utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos quedard
condicionada a la ejecucién de la red separativa descrita y su sistema de almacenamiento y
reutilizacion de aguas pluviales, a fin de favorecer un menor consumo de agua de la red con-
vencional. En cualquier caso, se utilizardn especies autdctonas de bajos requerimientos hi-
dricos como recurso bdsico del ajardinamiento a realizar.

3. Para las zonas ajardinadas se favorecerd la permeabilidad mediante la utilizacién
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Todo ello con objeto de favorecer la in-
filtracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

4. Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas
de mayor pendiente se considerard la disposicién de elementos que favorezcan la infiltra-
cién del agua superficial y la laminacién de los caudales de escorrentia.

5. Enel disefio y mantenimiento de zonas verdes urbanas habran de tenerse en cuen-
ta los Criterios de sostenibilidad en el disefio de zonas verdes urbanas que se recogen en el
Anexo II de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

6. Cualquier desagiie a la red de alcantarillado de elementos situados en los espacios
publicos, tales como fuentes publicas, registros e instalaciones inherentes a los servicios de
distribucién de compaiifas suministradoras y explotadoras y cualesquiera que lo precisasen,
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se ajustardn a las condiciones constructivas establecidas por la Ordenanza de Gestién y Uso
Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

7.

Como criterio de sostenibilidad, se fomentard la captacion del agua de lluvia para

fines de riego y limpieza y, en su caso, para la recarga de acuiferos.

Capitulo 3

Condiciones para las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion

Art.

Art.

Art.

Art.

74. Red de abastecimiento.

En los casos en que las infraestructuras de abastecimiento actuales se vean afecta-
das por las obras de adecuacién del 4mbito a su nueva configuracién, se deberd
cumplir con la normativa vigente del Canal de Isabel II Gestién en cuanto a dota-
ciones, presiones, disefio de red de distribucién de agua potable, materiales, did-
metros, etc.

Se deberdn sustituir las tuberias existentes dentro del dmbito de actuacién que no
cumplan con las Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II
Gestion (2012).

Las nuevas conducciones para el abastecimiento del 4mbito partirdn de la red de
distribucién existente y deberdn cumplir igualmente con las Normas para el Abas-
tecimiento de Agua del Canal de Isabel II Gestion (2012).

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano que se incluya
en el Proyecto de Urbanizacion deberd cumplir las Normas para Redes de Abas-
tecimiento de Canal de Isabel II Gestion y remitirse al Area de Construccion de
Redes de Abastecimiento de esta Empresa para su aprobacion.

75. Riego de zonas verdes y baldeo de calles.

Lared de distribucién de agua para consumo humano no se podra utilizar para bal-
deo de calles.

En las zonas verdes de uso publico, las redes de riego que se conecten a la red de
distribucién de agua para consumo humano deberdn cumplir la normativa de Ca-
nal Isabel II Gestion, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion,
para su futura utilizacién con agua regenerada, y dispondrdn de una tinica acome-
tida con contador. Los proyectos de riego y jardineria deberdn remitirse a la Ca-
nal de Isabel II para su aprobacion.

76. Red de saneamiento y depuracion.

La nueva red de alcantarillado que se ejecute deberd ser de tipo unitario. En cual-
quier caso, y al encontrarse la red de alcantarillado existente al limite de su capa-
cidad de transporte, la conexién de ésta se condicionard a la ejecucion de las obras
de alivio del actual colector al cauce existente del Arroyo de Rejas, en la zona fi-
nal de la calle Tauro, aguas abajo- del Barrio del Aeropuerto.

El proyecto de la nueva red de saneamiento del 4mbito deberdn cumplir las Nor-
mas para Redes de Saneamiento vigentes del Canal de Isabel II Gestion y remitir-
se al Area de Construccion de Redes de Saneamiento de esta Empresa para su
aprobacion.

En caso de que existan discrepancias entre la normativa de Canal de Isabel II Ges-
tién y la normativa del Ayuntamiento de Madrid, se aplicaran las condiciones que
resulten mas restrictivas.

77. Condicionantes para el inicio de las obras.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de la red
de saneamiento, quedard condicionado a la suscripcion de las Conformidades Téc-
nicas entre el Promotor y el Canal de Isabel II Gestién. En estas condiciones téc-
nicas también se establecerdn los compromisos adquiridos por ambas partes para
la recepcién de dichas obras.

Teniendo en cuenta que es preceptivo por parte del Canal de Isabel II la vigilancia
del conjunto de las unidades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento
de agua para consumo humano y de saneamiento de aguas residuales, para su ad-
misién e incorporacidn a la explotacion y conservacion del Sistema General de In-
fraestructuras adscrito a Canal de Isabel II Gestion, no se reconocerdan aquellas
unidades de obra iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcién de las Conformi-
dades Técnicas.
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Art. 78. Condicionantes para la recepcién de la red —La recepcion de las nuevas re-
des de distribucién de agua de consumo humano ejecutadas, asi como la conexién de éstas
y de la nueva red de saneamiento al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal
de Isabel II Gestidn, quedard condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestruc-
turas necesarias para el abastecimiento, saneamiento y depuracién del dmbito, entre otras,
la ejecucidn de las obras de alivio del actual colector al cauce existente del Arroyo de Re-
jas, en la zona final de la calle Tauro, aguas abajo del Barrio del Aeropuerto.

Capitulo 4

Condiciones para el desarrollo urbanistico relativas a la planificacion
y gestion de residuos

Art. 79.  Condiciones para la planificacioén y la gestién de residuos—En el supues-
to de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se es-
tablece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estdndares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos es-
tablecimientos, como su cldusura, se someterdn a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencio-
nado Real Decreto.

Lo que se publica para general conocimiento, con indicacién de que, con fecha 8 de
mayo de 2017, se ha procedido al depésito del presente Plan Parcial de Reforma Interior en
la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid.

Se significa que este Acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer
contra el mismo recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribu-
nal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid, en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a esta publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de cualquier otro que se estime pertinente.

Madrid, a 11 de mayo de 2017.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lépez
de la Riva Carrasco.

(03/17.150/17)
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