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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

69 PINTO
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22 de diciembre de 2016
aprobd inicialmente la ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA EVALUA-
CION DE EDIFICIOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PINTO.

Tras su exposicion al piblico reglamentariamente, no se han presentado alegaciones,
reclamaciones, ni sugerencias contra la misma, aprobandose definitivamente la ordenanza,
y debiéndose publicar integramente en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID para su entrada en vigor a los 15 dias de su publicacién, por lo que su contenido
se publica integramente y dice:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA EVALUACION
DE EDIFICIOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PINTO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ayuntamiento de Pinto aprob¢ en el afio 2013 la Ordenanza Reguladora de la Ins-
peccién Técnica de Edificios.

Dicha Ordenanza se aprob6 en cumplimiento de la Ley 9/2001, de 17 de junio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001) que establecia la obligatoriedad para los edi-
ficios de mds de 30 afios de realizar una Inspeccién de Edificios periddica que acredite el
estado de sus condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptiblico y decoro, a fin de man-
tener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo en
funcién del destino propio de la construccién o edificacion. La Inspeccién Técnica de Edi-
ficios se configuré como una medida de control del cumplimiento del deber de conserva-
cién que tiene como finalidad determinar el estado de conservacion y las obras de conser-
vacién o, en su caso, rehabilitacién que fueran precisas mediante el conocimiento de las
deficiencias existentes y de las medidas recomendadas para acometer las actuaciones nece-
sarias para su subsanacion.

El articulo 29 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (en adelante,
RDL 7/2015), establece que los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con ti-
pologia residencial de vivienda colectiva podran ser requeridos por la Administracién com-
petente para que presente un informe de evaluacién de edificios en el que acredite la situa-
cién en la que se encuentran aquéllos, al menos en relacién con el estado de conservacién
del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal,
asi como, sobre el grado de eficiencia energética de los mismos. La Disposicién Transito-
ria Segunda del citado RDL 7/2015 fija un calendario minimo a cumplir a la hora de exigir
la Evaluacién de Edificios.

El Decreto 103/2016, de 24 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se regula
el informe de evaluacion de los edificios de la Comunidad de Madrid y se crea el Registro
Integrado Unico de Informes de Evaluacién de los edificios de la Comunidad de Madrid (en
lo sucesivo, Decreto 103/2016) regula en su articulado la evaluacién de edificios que inclu-
ye la obligacién de presentar la evaluacién de edificios incluyendo el estado conservacion
de edificios, accesibilidad universal y eficiencia energética para aquellos inmuebles ubica-
dos en edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva y mds de 50 afios.

La Ordenanza Municipal de Inspeccién Técnica de Edificios vigente no recoge ningu-
na previsién sobre accesibilidad universal y grado de eficiencia energética y en lo relativo
a conservacion de edificios no incluye previsiones sobre instalaciones y comprobacién de
revisiones de mantenimiento de forma que el Ayuntamiento de Pinto estima necesario com-
pletar la Ordenanza municipal incorporando estos aspectos y fomentando, con ello, la uni-
dad de trdmite mediante un Gnico informe denominado Evaluacién de Edificios que incor-
pore las previsiones de la Ley 9/2001, el RDL 7/2015 y Decreto 103/2016.
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Partiendo de tales antecedentes, y en congruencia con las competencias municipales
previstas en la normativa de régimen local, singularmente en los articulos 25 y concordan-
tes de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
(Ley 7/1985), asi como las previsiones del articulo 2 y disposicién transitoria primera del
Decreto 103/2016 y RDL 7/20015 se ha de establecer una ordenacién especifica que con-
tribuya a realizar los objetivos descritos en el &mbito del municipio de Pinto y que tienda a
satisfacer, el objetivo de facilitar a los vecinos el cumplimiento de los deberes que les in-
cumben en materia de conservacion y rehabilitacién de edificios y construcciones de su
propiedad, asi como de condiciones bdsicas de accesibilidad universal y no discriminacién
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, y el grado de efi-
ciencia energética del edificio.

Art. 1. Evaluacion de Edificios. Objeto de la Ordenanza—.a Evaluacion de edifi-
cios se configura como una medida de control que procura el efectivo cumplimiento del de-
ber de conservacién y rehabilitacién de construcciones y edificios, asi como de la normati-
va de accesibilidad universal y certificacion de la eficiencia energética.

De acuerdo con lo establecido en el RDL 7/2015, Decreto 103/2016 y articulos 168 y 169
de la Ley 9/2001 esta ordenanza tiene por objeto la regulacién en el municipio de Pinto de
la forma, condiciones y plazos en que los propietarios de las edificaciones y construcciones
de Pinto deben encargar y presentar ante este Ayuntamiento la evaluacién de edificios que
permitan acreditar la seguridad constructiva de los mismos, su estado de conservacion, ac-
cesibilidad y eficiencia energética.

Art. 2. Edificios sujetos a inspeccion—Quedaran sujetos a la realizacién de la pri-
mera evaluacion de edificios todos los edificios cuya construccién o rehabilitacion total ten-
ga antigiiedad igual o superior a 30 afios.

A efectos de esta Ordenanza, se entiende como antigiiedad de la edificacién el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacidn total de las obras de construccidn, que se acredi-
tard mediante certificado final de obra, licencia de primera ocupacion, certificacion catastral,
acta de recepcion de la obra o cualquier otro medio de prueba admisible en derecho. En el
caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento calculard la fecha de construccién
en base a datos que lo justifiquen, tales como, tipologia o caracteristicas constructivas.

No obstante cuando se acredite que en el edificio se realizaron obras de rehabilitacion
y reforma integral que afectaron al inmueble completo, el plazo de presentacion del Infor-
me de Evaluacién de Edificios, asi como el de las sucesivas renovaciones comenzard a con-
tar a partir de la fecha de terminacién de las referidas obras.

Para facilitar el cumplimiento de este deber el Ayuntamiento a través del 6rgano mu-
nicipal competente, aprobard anualmente la relaciéon de edificios que, de acuerdo con la
normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a efectuar la evaluacion de edi-
ficios y establecerd el plazo para el cumplimiento efectivo de dicha obligacién, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria para la aplicacién escalonada
de la presente Ordenanza.

Asimismo, el Informe de Evaluacidn de edificios deberd renovarse periddicamente cada 10
afios, expirando su vigencia el dia 31 de diciembre del periodo decenal correspondiente.

La certificacién de eficiencia energética no serd exigible para los edificios excluidos
de conformidad al articulo 2.2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprue-
ba el procedimiento bdsico para la certificacién de eficiencia energética de los edificios.

Quedaran excluidos del informe de evaluacion de edificios:

1. Los edificios declarados en situacion legal de ruina urbanistica.

2. Los edificios que hayan iniciado el procedimiento de declaracién de ruina urba-
nistica. En caso de que, finalmente, la resolucién del procedimiento fuera que el edificio no
se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica, el informe de evaluacién de edificios
se tendrd que realizar antes de un afio desde dicha resolucidn.

Art. 3. Obligados—FEn aplicacion de lo dispuesto en la normativa aplicable, estardn obli-
gados a la realizacion de las actuaciones a que se refiere esta Ordenanza los siguientes sujetos:

a. Los propietarios tnicos de edificios. Los titulares de derechos de arrendamiento,
uso, etc. estardn obligados a facilitar el acceso y las labores de inspeccidn.

b. Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades
de propietarios, asi como las cooperativas de propietarios, con respecto a edificios
con elementos comunes, complejos inmobiliarios, propiedad horizontal y condo-
minios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o elementos sepa-
rados de uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la comu-
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nidad o agrupacién de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que
incurran estas dltimas, asi como a permitir el acceso y facilitar la inspeccion.

El Informe de Evaluacién de Edificios realizado por encargo de la comunidad o agru-
pacioén de comunidades de extenderd su eficacia a todos y cada uno de los locales y vivien-
das existentes.

Los informes de Evaluacion de edificios se presentardn por los obligados en el plazo
mdximo de tres meses desde el dia en que conste la finalizacién de la inspeccién y siempre
dentro de los plazos sefialados en el articulo 7 de la presente Ordenanza.

Los propietarios deberdn realizar las obras necesarias para subsanar las deficiencias en
el estado de conservacidn o realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad que
deriven del Informe de Evaluacién de Edificios

Art. 4. Capacitacion para la inspeccion—El Informe de la Evaluacion de los Edifi-
cios podré ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por
las entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en las comunidades auténomas,
siempre que cuenten con dichos técnicos. A tales efectos, se considera técnico facultativo
competente el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesio-
nales habilitantes para la redaccién de proyectos o direccidon de obras y direccidn de ejecu-
cién de obras de edificacidon, segtn lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacidn, o haya acreditado la cualificacién necesaria para la realiza-
cioén del Informe, segin lo establecido en la disposicidén final primera del RDL 7/2015.

Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Piblicas enumera-
das en el articulo 2 de la Ley 39/2015, de 5 de noviembre, de Procedimiento Administrati-
vo Comtn (Ley 39/2015), podran suscribir los Informes de Evaluacion, en su caso, los res-
ponsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacién profesional,
puedan asumir estas funciones.

Las deficiencias que se observen en relacién con la evaluacion de edificios conforme
a lo dispuesto en el articulo 8 de esta Ordenanza se justificardn en el Informe bajo el crite-
rio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

Los técnicos que suscriban el informe, con la excepcion de los técnicos que pertenez-
ca a entidades de inspeccion registradas y los de la Administracion Piblica, deberdn suscri-
bir la declaracién responsable que se acompafia como Anexo al Decreto 103/2016.

Art. 5. Registro de Edificios—El Ayuntamiento de Pinto dispondrd un Registro de
Edificios obligados a realizar la Evaluacién de Edificios, que serd renovado anualmente con
la inclusién de los nuevos edificios que por su antigiiedad queden sujetos a esta obligacion.

En el Registro de Edificios se anotardn todas las actuaciones que se realicen en los edi-
ficios y construcciones ya sean de cardcter formal o material, es decir, tanto actas de eva-
luacién favorables como desfavorables, como la realizacion de las obras ordenadas como
consecuencia de actas de evaluacién desfavorables.

El registro informatizado de edificios sometidos a Evaluacién de Edificios, recogerd
de forma centralizada los datos referentes a los edificios y construcciones, cuyo contenido
estard en relacion con el informe emitido en la Evaluacién de Edificios realizada, con indi-
cacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Propietario.

b) Emplazamiento.

¢) Referencia Catastral.

d) Afo de construccion.

e) Grado de Catalogacion, si tuviera alguna tipo de proteccion.

f) Inspecciones técnicas realizadas, especificando su resultado y en caso de que hubie-
se sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o to-
maron las medidas sefialadas y si fue a través de licencia y orden de ejecucién con
sus fechas, asi como cuantos otros datos complementarios se consideren necesarios.

Este Registro es de cardcter interno y su finalidad es el control municipal del cumpli-
miento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacién y rehabilitacion,
accesibilidad y eficiencia energética exigidos.

Los datos obrantes en el registro serdn publicos a los solos efectos estadisticos, de confor-
midad con la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Cardcter
Personal, en cuanto a la proteccion de datos, y Ley 39/2015, en cuanto al modo de acceso.

Art. 6. Relacion anual de edificios obligados a efectuar la Evaluacion de Edifi-
cios—EIl Ayuntamiento, a través del 6rgano municipal competente, realizard anualmente la
relacion de edificios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente Ordenanza, es-
tén obligados a efectuar la Evaluacion de Edificios.
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Este padrén se expondrd al piblico durante un plazo de un mes dentro del afio anterior
al inicio del plazo establecido en el parrafo anterior y se anunciard mediante anuncio en el
tablon de edictos del Ayuntamiento, sede electronica del Ayuntamiento y publicacién en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, sin perjuicio de su difusién por otros
medios que se estimen convenientes.

Con independencia de su publicacién y exposicidon en el Ayuntamiento, la obligacién
de efectuar la Evaluacion de edificios se notificard de forma individual al propietario del
edificio o a la comunidad de propietarios que serd responsable de dar traslado a los propie-
tarios incluidos en la misma. En caso de que la notificacién individual no pueda practicar-
se, la publicacién, conforme dispone la Ley 39/2015, sustituird a la notificacion y tendrd sus
mismos efectos.

Art. 7. Forma y plazo de presentacion de la Evaluacion de Edificios—EFEl Acta de
Evaluacién se cumplimentard de acuerdo al Anexo II del Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, por el que se regula el Plan Estatal de Documento al alquiler, viviendas, la rehabilita-
cién edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas y Decreto 103/2016.

El modelo oficial vendrd debidamente firmada por el técnico competente que realice
la inspeccién. Este modelo oficial se cumplimentard de forma telemdtica mediante la apli-
cacidn informadtica a la que se accede en www.madrid.org

El Acta ird acompafiada de los documentos necesarios para justificar el resultado de la
inspeccion.

El Acta de Evaluacién expresard de forma inequivoca si el resultado final de la inspec-
cién es favorable o desfavorable tanto en los aspectos de conservacion, como en los de ac-
cesibilidad universal e incluird el certificado de eficiencia energética regulado en la norma-
tiva vigente.

El Acta de Evaluacién deberd ser presentada en el Ayuntamiento dentro de los seis me-
ses siguientes a que se notifique al propietario o comunidad de propietarios del edificio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo anterior.

La eficacia, a efectos administrativos, de la Evaluacién de Edificios efectuada reque-
rird la presentacion en el registro del Ayuntamiento de Pinto o mediante las formas permi-
tidas por la legislacién aplicable en materia de procedimiento administrativo, de una copia
en soporte informadtico (archivo tipo XML) de las actas de la evaluacién con sus documen-
tos anexos.

En el supuesto de que los informes se presenten sin cumplir cualquiera de los requisi-
tos de contenido establecidos, se requerird la subsanacion de los defectos observados en la
documentacién en un plazo mdximo de 20 dias, de conformidad con lo establecido en la
Ley 39/2015, no considerando cumplida la obligacién de realizar la evaluacion de edificios
hasta que no sean subsanadas dichas deficiencias y con advertencia de que en caso de no
aportar la documentacién requerida se considerard el acta como no presentada.

El Ayuntamiento en el plazo de 3 meses desde que reciba el informe de Evaluacién de
los edificios completo deberd comunicarlo via telemdtica (aplicacion informdtica en portal
web de la Comunidad de Madrid www.madrid.org) a la Direccién General competente en
materia de arquitectura y vivienda de la Comunidad de Madrid para su inscripcion en el Re-
gistro de informes de Evaluacién de Edificios de la Comunidad Auténoma.

La misma regla resultard de aplicacién en relacion con el informe que acredite la rea-
lizacién de las obras correspondientes, en los casos en los que del informe derivase la ne-
cesidad de subsanar deficiencias observadas en el inmueble.

En el caso de que el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid aprecie que el acta
es incompleta o tenga deficiencia lo comunicard al Ayuntamiento para que requiera en el
citado plazo de 20 dias al interesado su subsanacion.

Art. 8. Contenido de las inspecciones —De acuerdo con lo dispuesto en la actual le-
gislacion urbanistica, el informe de Evaluacién de Edificios deberd, en funcién del destino
propio de la construccién o edificacion, contener toda la informacién relativa a las condi-
ciones de seguridad, estabilidad, estanqueidad, consolidacion estructural e instalaciones,
que afecte a las condiciones de habitabilidad de los edificios y construcciones vinculadas a
los mismos asi como de accesibilidad universal y grado de eficiencia energética.

En cualquier caso, y en funcién del resultado de la inspeccidn, el Acta de Evaluacién
deberd tener el siguiente contenido minimo:

a) Descripcién y localizacion del edificio, adjuntando plano parcelario.
b) Descripcién y localizacion de desperfectos y deficiencias que afecten:

— La estructura y cimentacion: Dafios que afecten a la seguridad, y estabilidad
de los elementos constructivos, de tal forma que produzcan en el edificio o
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partes del mismo problemas que tengan su origen en la cimentacién, muros
de carga, pilares, vigas, forjados... u otros elementos estructurales y que com-
prometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

— Las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos: Los que
afecten a la seguridad y estabilidad de sus elementos constructivos cuyo de-
ficiente estado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales
como chimeneas, barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos
ornamentales o de acabado, en particular si pueden caer a la via publica.

— Las cubiertas y azoteas, con especial atencidn a la estanqueidad frente al agua,
evitando filtraciones a través de cerramientos (fachadas, cubiertas, muros de
sotano...), en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso del edificio.

— Las redes generales de saneamiento y abastecimiento, electricidad, gas y
fontaneria.

Para la inspeccion se visitardn todas las zonas necesarias para la correcta evalua-
cién de las condiciones de conservacion. En caso de datos insuficientes para va-
lorar se propondrdn las pruebas que se consideren pertinentes que, en su caso, se
consignaran en el informe.

¢) Informe técnico fotogréfico, en el que se reflejard el estado actual del edificio, asi
como cuantas deficiencias se detecten, ya sean del interior o del exterior del inmueble.

d) Descripcién de sus posibles causas.

e) Descripcion de las obras y trabajos que, se consideran necesarios para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacién estructurales del edi-
ficio, asi como para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de
uso efectivo segiin el destino propio de la construccion o edificacién y el plazo de
ejecucion estimado.

f) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad a adoptar, en el caso en que se
vean necesarias, para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, veci-
nos colindantes y transeuntes.

g) Comprobacién de la realizacién de las revisiones técnicas de las instalaciones, se-
gun la regulacion especifica, tales como ascensores, instalacion eléctrica, calefac-
cién y agua caliente sanitaria.

h) Laevaluacién de las condiciones bdsicas de accesibilidad universal y no discrimi-
nacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio,
de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o
no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

En el caso de los edificios declarados o incoados Buen de Interés Cultural o Patri-
monial y los catalogados urbanisticamente, los ajustes razonables en materia de
accesibilidad, deberdn tener en cuenta la normativa especifica de proteccion.

i) Lacertificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y median-
te el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente, Real De-
creto 235/2013, de 5 de abril. Dicha certificacion deberd estar registrada en el Re-
gistro de Certificados de Eficiencia Energética de la Comunidad de Madrid y
encontrarse vigente con arreglo a la normativa reguladora.

La informacién derivada de esta certificacién podra servir para el establecimiento de
medidas de mejora de la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningiin caso
pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccién.

Art. 9. Resultado de las inspecciones—Fl resultado de las inspecciones serd favorable
cuando:

1. Eledificio o construccion retna los requisitos de habitabilidad y uso exigibles por
cumplir todas y cada una de las condiciones relativas a la seguridad constructiva enumera-
das en el articulo anterior.

2. El edificio cumpla la normativa vigente de accesibilidad universal y no discrimi-
nacién de personas con discapacidad para el acceso o se justifique la imposibilidad de rea-
lizar ajustes razonables para satisfacerlas.

3. Se incluya certificacién energética del edificio.

En caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el resultado serd desfavorable.
El Ayuntamiento comunicard a la propiedad el resultado final de la inspeccién, pu-
diéndose dar los siguientes casos:

a) Evaluacién favorable. Se trasladard la obligacion de realizar la proxima inspec-
cién dentro de 10 afios, sin que sea necesario realizar mds tramite.
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b) Evaluacién desfavorable. En este caso, a la vista del Acta desfavorable, el Ayun-
tamiento requerird a la propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a pre-
sentar licencia con el proyecto técnico correspondiente para realizar las obras pro-
puestas en el Acta de la Evaluacién de Edificios realizada, con la advertencia de
que en el caso de incumplimiento, se adoptardn las medidas sancionadoras y sus-
titutorias previstas en la normativa de aplicacidn.

De conformidad al articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad ho-
rizontal, las obras para cumplir el deber de conservacion, asi como las obras necesarias para
garantizar ajustes razonables en materia de accesibilidad universal, tienen el cardcter de
obligatorio y no requerirdn de acuerdo previo de la Junta de propietarios, impliquen o no
modificacién del titulo constitutivo y deben ser obligatoriamente costeadas por los propie-
tarios de la correspondiente comunidad o agrupacién de comunidades, no siéndoles de apli-
cacion las reglas del articulo 17 de dicha Ley y debiéndose limitar el acuerdo de la Junta
correspondiente a la distribucion de la derrama pertinente y la determinacion de los térmi-
nos de su abono.

Si fuera necesario acometer medidas inmediatas de seguridad por peligro inminente
para personas o cosas, se dictard, en el mds breve plazo posible, la pertinente orden de eje-
cucion, fijando un plazo para su ejecucién y sin perjuicio de la responsabilidad de todo or-
den que incumbe al propietario.

Tras la obras, la propiedad deberd presentar ante el Ayuntamiento el Certificado Final
de Obras visado por el colegio profesional o, en el caso de no precisar proyecto técnico de
obras, certificado de idoneidad que ajustard su contenido al modelo oficial.

El Ayuntamiento dard traslado de esta documentacion a la Comunidad de Madrid via
telematica mediante la aplicacién telemadtica de la Comunidad de Madrid

Art. 10.  Del cumplimiento de la obligacion de efectuar la inspeccion—1. Cumpli-
miento de la Evaluacién de Edificios: Las inspecciones técnicas deberdn cumplirse dentro
de los plazos establecidos en la presente Ordenanza.

2. Incumplimiento de la Evaluacién de Edificios: Finalizado el plazo establecido
para realizar la Evaluacién de Edificios, sin haberse acreditado el cumplimiento con la pre-
sentacion del Acta de Evaluacién asi como sus posibles requerimientos de subsanacién se
considerard como incumplimiento del deber de realizar la Evaluacién de edificios.

Estas circunstancias daran lugar a que el 6rgano competente ordene su practica inme-
diata, otorgando un plazo adicional de dos meses para su realizacion, con apercibimiento al
obligado en caso de incumplimiento de la ejecucion subsidiaria de la Evaluacién de edifi-
cios y la incoacién del correspondiente procedimiento sancionador

No se concederdn licencias de ningtin tipo respecto de los edificios que no hayan apor-
tado la Evaluacién de Edificios en el plazo correspondiente, excepto para realizar obras de
reparacion de cardcter urgente que el propietario deberd poner en conocimiento del Ayun-
tamiento mediante la presentacion del oportuno informe técnico. En el caso de que dicha
necesidad sea apreciada por los Servicios Técnicos Municipales, se dictard la oportuna or-
den de ejecucidn de obras y de adopcién de las medidas de seguridad que sean necesarias.

Art. 11.  Régimen sancionador en la Evaluacién de Edificios—El incumplimiento
del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe de Evaluacién previsto en esta or-
denanza tendrd la consideracién de infraccién urbanistica, con el cardcter y las consecuen-
cias que atribuya la normativa urbanistica aplicable al incumplimiento del deber de dotar-
se del informe de inspeccidn técnica de edificios o equivalente, en el plazo expresamente
establecido.

De conformidad con lo establecido en el articulo 204.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, el incumplimiento por parte del propietario de su obli-
gacion de presentar la Evaluacion de edificios primera o sucesivas veces en el tiempo y for-
ma establecidos en la presente Ordenanza, constituye infraccion urbanistica leve que serd san-
cionado de acuerdo con lo establecido en el articulo 207 a) de la referida norma, sin perjuicio
de realizar la inspeccién de forma subsidiaria, a tenor de lo dispuesto en su articulo 169.5.

El importe de la sancién por dicho incumplimiento serd de 600 euros. No obstante, di-
cha cantidad podra ser incrementada hasta la cantidad de 6.000 euros cuando, a criterio de
los Servicios Técnicos Municipales, el edificio presente patologias que perjudiquen a edifi-
cios colindantes o puedan suponer riesgo potencial para la integridad fisica de las personas
(usuarios del propio edificio, terceras personas o quienes transiten por sus inmediaciones).

El procedimiento sancionador se ajustard a lo establecido en la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comin y en concreto en el Decreto 1398/1993, de 4 de
agosto, que aprueba el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad san-

BOCM-20170321-69



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 68 MARTES 21 DE MARZO DE 2017 Péag. 201

cionadora y, mds especificamente, al procedimiento simplificado previsto en el Decre-
to 245/2000, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de
la Potestad Sancionadora por la Administracion de la Comunidad de Madrid, o normas que
las sustituyan.

Art. 12.  De la ejecucion subsidiaria del informe de Evaluacion de Edificios—Ante
el incumplimiento del obligado a realizar la Evaluacién de Edificios, el Ayuntamiento or-
denard su realizacion de forma subsidiaria, a costa del propietario, debiendo encomendar-
se a técnico competente interno o externo o a entidades de inspeccién registradas que pudie-
ran existir en las comunidades auténomas de conformidad al articulo 4 de esta Ordenanza.

El Ayuntamiento podr4, si lo considera conveniente, organizar un turno al que podran
acceder todos aquellos titulados colegiados que retinan los requisitos de capacitacion técni-
ca necesaria o utilizar cualquier procedimiento de contratacién legalmente establecido.

El inicio del expediente de ejecucion subsidiaria se notificara al obligado, indicdndo-
le el importe de los honorarios para la ejecucién subsidiaria y ddndole un plazo no inferior
a diez dias para manifestar lo que considere oportuno.

Concluido aquél se dictard Resolucion de ejecucion subsidiaria.

Si hubiere oposicién, de los propietarios o moradores, a la practica de la evaluacion del
edificio, se solicitard el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacién
de la inspeccién técnica.

Art. 13.  De las ordenes de ejecucion y ejecucion subsidiaria de las obras—Una vez
realizada la Evaluacién de Edificios y, en caso de que los responsables no soliciten las li-
cencias correspondientes para llevar a cabo las obras necesarias en caso de inspeccidn des-
favorable, los Ayuntamientos dictardn 6rdenes de ejecucidn de las obras de conservacion
de estas edificaciones o construcciones siguiendo el procedimiento legalmente establecido.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 169.6 de la Ley 9/2001 los informes técnicos
a que se refiere este articulo y que se emitan a resultas de las inspecciones en el marco de
la Evaluacién de Edificios consignando el resultado de la inspeccién, podrédn servir de base
para el dictado de 6rdenes de ejecucion de obras.

En aplicacién del articulo 170.2 de la Ley 9/2001 el incumplimiento injustificado de
las 6rdenes de ejecucidn habilitard a la Administracidn actuante para, en aplicacién del pro-
cedimiento legalmente establecido, adoptar cualquiera de estas medidas:

a. Ejecucidn subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de
conservacion.

b. Imposicién de las sanciones previstas en la presente Ley.

c. Expropiacién forzosa.

DISPOSICION ADICIONAL

Creacion del Registro de edificios y construcciones.—El titular del Departamento
Competente ajustard el Registro de edificios recogido en el articulo 5 a las previsiones de
esta Ordenanza en el plazo maximo de seis meses desde la publicacion de la presente Or-
denanza en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

DISPOSICION TRANSITORIA

Calendario de la Evaluacion de Edificios y construcciones .—A los efectos de facili-
tar la aplicacién de la ordenanza de forma progresiva, se establecen una serie de plazos para
la presentacion del Acta de Evaluacién de los edificios, en funcién del afio de su construc-
cidn, y sin perjuicio del deber legal permanente de mantener los edificios en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

De esta forma, el Acta de Evaluacién técnica debera presentarse ante el Ayuntamien-
to de Pinto en las siguientes fechas:

En el afio 2017 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afio 1986. Aquellas construcciones y edificios construidos en el afio 1967.
En el afio 2018:

— Los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el afio 1987.
Aquellas construcciones y edificios construidos en los afios 1968 y 1969.

— Las construcciones y edificios residenciales de vivienda colectiva construidos an-
tes de 1966 que pasaron la inspeccion técnica de edificios deberdn realizar la eva-
luacién de edificios exclusivamente en los aspectos que le falten para completar
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las exigencias de esta Ordenanza. El informe preexistente de la ITE se integrard
como parte del informe de Evaluacion de edificios.

En el afio 2019 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afio 1988. Aquellas construcciones y edificios construidos en los afios 1970 y 1971.

En el afio 2020 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afno 1989. Aquellas construcciones y edificios construidos en los afios 1972, 1973 y 1974.

En el afio 2021 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afio 1990. Aquellas construcciones y edificios construidos en el afio 1975.

En el afio 2022 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afno 1991. Aquellas construcciones y edificios construidos en los afios 1976 y 1977.

En el afio 2023 los edificios y construcciones construidos o reestructurados en el
afio 1992. Aquellas construcciones y edificios construidos entre los afios 1978 y 1982 am-
bos incluidos.

En los afios sucesivos los edificios y construcciones construidos o restructurados que
vayan alcanzando la edad de 30 afios.

Las construcciones y edificios construidos en 1983, 1984 y 1985 y aquellas construc-
ciones y edificios de uso distinto al de vivienda colectiva construidos antes de 1966 que ha-
yan presentado Acta de Inspeccién Técnica de Edificios de acuerdo a la Ordenanza de Ins-
peccién Técnica de Edificios presentardn la Evaluacién de Edificios de acuerdo a esta
ordenanza cuando les corresponda renovar la ITE transcurridos los diez afios desde que ob-
tuvieron el informe ITE.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Modificacién Ordenanza ITE—La presente Ordenanza de Evaluacién de
Edificios modifica la Ordenanza Municipal Reguladora de la Inspeccién Técnica de Edifi-
cios en el término municipal de Pinto, cuya aprobacion inicial tuvo lugar en sesién plena-
ria de 21 de diciembre, siendo publicado el texto definitivo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID ntimero 81 de 6 de abril de 2013.

Segunda. Entrada en vigor —El nuevo texto de la Ordenanza de Evaluacién de Edi-
ficios entrard en vigor una vez publicado integramente su texto en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID y haya transcurrido el plazo de 15 dias hédbiles desde la publi-
cacion previsto en el articulo 70.2 Ley 7/1985.

Tercera. Ejecucion—La Alcaldia-Presidencia o Concejalia Delegada correspon-
diente queda facultada para dictar cuantas 6rdenes e instrucciones resulten necesarias para
la adecuada interpretacion, ejecucién y aplicacién de esta Ordenanza.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, cabe recurso contencioso admi-
nistrativo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Madrid de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 10.1.b) y 14 de la Ley 29/98 de 13 de julio reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
administrativa, asi como interponerse cualquier otro recurso que crea conveniente.

Pinto, a 2 de marzo de 2017.—El alcalde, Rafael Sanchez Romero.
(03/8.264/17)
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