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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

11 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible
Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Planeamiento

Aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual de] PGOUM relativa al Area de Ordena-
cién Especial 00.08 “Parque Olimpico-Sector Oeste” y el Area de Planeamiento Especifico 20.14
“Estadio de la Peineta”. Distrito de San Blas-Canillejas (expediente 711/2014/15122).

Con fecha 30 de diciembre de 2016, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
adopta acuerdo, por el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Madrid relativa al Area de Ordenacién Especial 00.08 “Par-
que Olimpico-Sector Oeste” y el Area de Planeamiento Especifico 20.14 “Estadio de la Pei-
neta”. Distrito de San Blas-Canillejas.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 31 de diciembre de 2016 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID nimero 315).

Segtin el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacién de
Régimen Local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se procede a dar cumplimien-
to al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que es la siguiente:
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NORMAS URBANISTICAS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997, EN EL AOE.00.08
PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto.

El objeto de estas Normas Urbanisticas Pormenorizadas, redactadas en cumplimiento de lo dispuesto en el
ordenamiento urbanistico vigente, es la regulacion de aquellos aspectos normativos particulares no contemplados en
las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.

Articulo 2. Ambito.

Serdn de aplicacién en el dmbito modificado del AOE.00.08, Parque Olimpico Sector Oeste y en el APE 20.14 Estadio
de la Peineta. El articulado de estas normas de Ordenacidon Pormenorizada responde a una estructura Unica que
incluye los dos dmbitos mencionados.

Articulo 3. Vigencia.

Las determinaciones de las presentes Normas entrardn en vigor en el momento de la aprobacion definitiva de la
Modificacién Puntual que incluye AOE.00.08 y el APE 20.14, siendo su vigencia indefinida y sin perjuicio de posibles
modificaciones o revisiones que se pudieran dar con posterioridad a su aprobacién.

Articulo 4. Efectos de la Modificacién de Plan General.
La entrada en vigor de este documento le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad en los
términos recogidos tanto por la Ley del Suelo como por el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997.

Articulo 5. Interpretacion.

1. La interpretacion de las determinaciones de estas Normas Urbanisticas Pormenorizadas se hara en base a su
propio texto, en el marco de modificacién puntual del PGOUM en este ambito y del resto de la documentacion
del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid al que se somete.

2. Si se produjeran contradicciones entre estas Normas Urbanisticas Pormenorizadas se tendran en cuenta
primeramente las especificaciones de la Memoria como documento basico y, si no se diera resolucion, se
atendera a la documentacion grafica.

3. Con cardcter general en cualquiera de los supuestos de contradiccion o indeterminaciones que pudieran darse,
prevaleceran aquellas de las que resulte menor impacto ambiental y paisajistico, o0 con menor contradicciéon con
los usos y practicas tradicionales y se produzca un mayor beneficio social y/o colectivo.

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Articulo 6. Organismo actuante.
La iniciativa de la presente Modificacidon Puntual es publica siendo el organismo actuante el Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 7. Instrumentos de Desarrollo.
Para el desarrollo de la ordenacidn propuesta serd necesaria la aprobacién del instrumento de planeamiento que

proceda asi como la elaboracién de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién y Edificacién.

En los casos y dambitos en que se formule Estudio de Detalle, en los términos legalmente previstos, la parcelacién se
realizard de forma simultanea a través del correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

El desarrollo de los ambitos a través de los instrumentos y proyectos antes citados podra ejecutarse en diversas
etapas que comprenderan las actuaciones necesarias para configurar el funcionamiento del conjunto del ambito.

TITULO lll. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 8. Clasificacion del Suelo.
La clasificacion de la totalidad del suelo incluido en el presente documento es la de Suelo Urbano Consolidado.
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Articulo 9. Calificacion del Suelo y Redes Publicas.

Para el AOE.00.08, Parque Olimpico Sector Oeste la calificacion de los suelos se concreta en el Plano PO.01 Usos
Pormenorizados y Unidades de Ordenacién, asi como en las Fichas de Caracteristicas. El uso global o cualificado es el
de Dotacional de Servicios Colectivos.

Para el APE 20.14. Estadio de La Peineta el uso cualificado es el de Dotacional de Servicios Colectivos, clase Deportivo,
nivel de implantacion Privado.

Los usos cualificados se desglosan de la siguiente forma:

USOS CUALIFICADOS

Dotacional de Servicios Colectivos
Deportivo Privado DP

Dotacional de Servicios Colectivos (Redes Publicas)

Equipamiento Singular Red General de Equipamientos ES
Zona Verde Singular Red General de Equipamientos VS
Servicio Publico Basico Red Local de Servicios / Infraestructural SB
Servicios infraestructurales Red Local de Infraestructuras IE
Via Publica Principal Red General de Infraestructuras SGV
Via Publica Secundaria Red Local de Infraestructuras SL

A partir de esta calificacidon genérica del suelo se establecen en las presentes Ordenanzas los usos y edificabilidades
para las distintas unidades de ordenacién, especificadas en las condiciones generales y particulares. La divisidn de la
redes publicas en funcién de los usos cualificados responde a lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Dada la consideracidon como Sistema General del Equipamiento establecido en la presente Ordenacidn
Pormenorizada, la totalidad de los suelos del AOE son asimilables al sistema de redes recogido en la citada Ley.

Articulo 10. Cesiones Obligatorias.

Dado que la titularidad del suelo y la iniciativa de la actuacidn corresponden al Ayuntamiento de Madrid, todas las
superficies de suelo destinadas a redes serdn asignadas al mismo a través de los proyectos de parcelacion que se
desarrollen.

Articulo 11. Edificabilidades y Usos.

Las determinaciones de las presentes Normas definen unos pardmetros globales para el AOE.00.08 y el APE.20.14,
quedando desglosados estos parametros segun se expresa en el Cuadro Resumen de Caracteristicas por unidades de
ordenacion del anexo |. La edificabilidad de estas unidades se expresa mediante valores absolutos.

Articulo 12. Obras de Urbanizacion
1. Las Obras de Urbanizacion se definiran detalladamente y se valorardan econdmicamente en los
correspondientes Proyectos que tendrdn en cuenta el conjunto de determinaciones graficas y escritas
contenidas en los planos y memoria de la presente Ordenacién Pormenorizada.

2. El Proyecto de Urbanizacidon podrd proceder a adaptaciones de detalle que no afecten a determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

a) Podran modificarse las previsiones y esquema de trazado basicas previstas, de manera justificada y
siempre que ello suponga mejora objetiva de la calidad global.

b) Las cotas de rasantes previstas para la red viaria y las zonas verdes podran modificarse ligeramente si las
caracteristicas del saneamiento asi lo requieren o si se justifica una reduccién del movimiento de tierras,
sin merma de la calidad global de la actuacion ni de las condiciones de edificabilidad y usos autorizados.

c) Podran tramitarse como proyectos independientes los referentes a actuaciones, acciones y conexiones
exteriores.
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d) El proyecto de urbanizacidn debera resolver, aunque sea fuera de su dmbito de ordenacién, el enlace de
los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conectan, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad. Asimismo, resolvera
adecuadamente el enlace con la red viaria existente, respetando las condiciones de movilidad sostenible.

e) En los servicios urbanisticos explotados por compafiias suministradoras o concesionarias serd de
aplicacién la normativa propia de cada una de ellas.

3. Entodas las actuaciones de desarrollo se tendra en consideracion las directrices y criterios medioambientales
para el disefio contenidos en la presente Ordenacién Pormenorizada. En concreto debera de contener un
Programa de Vigilancia Ambiental que contemple las diversas acciones cautelares a considerar durante la
ejecucion de las correspondientes obras de urbanizacion. Igualmente se estableceran las medidas relativas al
replanteo de obras, la comprobacién de la ubicacién del parque de maquinaria, las medidas de proteccion de
vegetacion, el tratamiento de la tierra vegetal, la tipologia de especies a emplear en jardineria, restauracion
de terrenos y comprobacion de niveles de ruido de las obras. Se incluird un Plan de Gestién de los residuos
generados durante la ejecucién de las obras.

Articulo 13. Ejecucién de las Redes Publicas

La ejecucion de las obras de la red viaria, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que forman parte de las
redes locales y generales, seran por cuenta del organismo promotor. Se estard en lo definido en el Art. 95 de la Ley del
Suelo.

Articulo 14. Proyectos de Edificacion.

La redaccién de los Proyectos de Edificacidn se llevara a cabo a partir de las determinaciones sobre sélido capaz, y el
resto de las condiciones de las presentes Normas Urbanisticas, no requiriéndose por tanto la redaccion de Estudio de
Detalle, salvo en las circunstancias contempladas en la presente normativa.

Articulo 15. Parcelaciones.

El proyecto o los proyectos de parcelacion, cuyo objeto es la subdivision de la actuacién en parcelas para su
edificacidn, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacion, se redactaran como desarrollo de la
delimitacién de las unidades de ordenacién de la presente Ordenacidn Pormenorizada, manteniéndose en su conjunto
los parametros edificatorios sefialados en la misma.

Articulo 16. Proteccién Medio Ambiental
1. Calidad del aire. La calidad del aire se establece como una de las premisas a considerar por las sucesivas
actuaciones que se lleven a cabo en desarrollo de la presente Ordenacion Pormenorizada, debiéndose tener
como marco de las distintas actuaciones el Plan de Calidad del Aire de la Ciudad de Madrid 2011-2015 y sus
posteriores actualizaciones.

2. Contaminacién acustica: Teniendo en cuenta que la asignacion concreta de usos no es definitiva para las
unidades de ordenacién especifica ES-01, ES-03, se establecen las siguientes prescripciones en dichas
unidades asi como en la unidad de ordenacién especifica del Estadio de la Peineta (DP-01):

- Los estudios de movilidad especificos requeridos en el planeamiento necesario para concretar el alcance
de la asignacién de usos en la unidad ES-03 vendran acompafiados de los estudios acusticos adecuados
para identificar cambios en las condiciones acusticas inicialmente previstas, que seran valorados por el
organo ambiental municipal. Las medidas correctoras se implementaran a través de los proyectos de
obras de urbanizacidn y edificacion de las unidades sefialadas. Asimismo se desarrollardn estudios
acusticos de los edificios que por los usos previstos puedan constituir focos emisores sobre el entorno.
De esta forma se concretaran en fases posteriores las medidas preventivas y/o correctoras que permitan
el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica. Para ello deben tenerse en cuenta, en la ubicacién y
calificacién acustica de los usos mas sensibles, los efectos de la M-40 y de la A-2, de acuerdo con las
conclusiones del estudio acustico realizado.

- Le corresponde al Ayuntamiento, en el ambito de sus competencias, determinar las calificaciones
acusticas definitivas de forma que se atienda a los criterios sefialados en el Anexo V del Real Decreto
1367/2007 de 19 de octubre.
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3. Contaminacién electromagnética. Se cumplira la legislacion vigente sobre medidas de proteccién de la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras normas,
el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece condiciones de
proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de las
Telecomunicaciones (limitaciones y servidumbres derivadas de la aplicacion de su articulo 33 “Otras
limitaciones a la propiedad y servidumbres”).

4. Zonas Verdes. Su configuracién y disefio deberd considerar de forma especial la mejora de las condiciones
bioclimaticas a través del soleamiento, de la consideracion de los vientos dominantes, materiales utilizados y
del uso de la vegetacién y del agua como reguladores térmicos. Se cumplira lo establecido al respecto por las
Ordenanza General para la Proteccion del Medio Ambiente Urbano y en el Manual de Criterios de
Sostenibilidad en el Disefio de las zonas verdes urbanas, incluido en la Ordenanza de Gestion y uso eficiente
del agua del Ayuntamiento de Madrid.

Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio,
diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos lineales de proteccién de
infraestructuras tales como la M-40y A-2.

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

5. Se establecerdn medidas y acciones tendentes a la proteccién del medio nocturno, minimizando la
contaminacién luminica de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos y se incluiran medidas tendentes
al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable, restringiendo en lo posible su uso al
abastecimiento para el consumo.

6. Optimizacion de las necesidades hidricas. Con el objetivo de conseguir un bajo consumo de agua para el
riego de las zonas verdes, deberdn establecerse criterios en los proyectos de urbanizacion relativos a la
conformacion de la red de drenaje, las pendientes del terreno, la seleccidn de especies vegetales y la red de
riego a utilizar, cumpliéndose al menos lo establecido en la Ordenanza de Gestion y uso Eficiente del Agua en
la Ciudad de Madrid.

7. Infraestructuras eléctricas: Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del referido
Real Decreto 1955/2000, queda limitada la plantacién de drboles y prohibida la construccidn de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos
en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion. Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones mencionadas en el parrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en las distancias
minimas de seguridad reglamentarias.

8. Proteccién del Patrimonio Histérico:
Debido a la existencia dentro del ambito de ordenacidon de parte del punto de interés paleontoldgico
“Cantera del Trapero”, se establecen las siguientes prescripciones de proteccion al desarrollo de las
actuaciones y obras previstas en el futuro desarrollo urbanistico:

- Se llevard a cabo un control arqueopaleontolégico de los movimientos de tierras derivados del
proyecto de obra, en aquellas zonas en donde no se hayan producido estudios arqueoldgicos previos o
cuenten con Resolucién de la Direccién General de Patrimonio Histérico. Se pondra especial atencion
en los niveles de arcillas compactadas con sepiolita y arcillas marrones.

- Se realizard una consulta de todos los expedientes relacionados con el dmbito, asi como de las
actuaciones préximas que hayan dado resultados positivos.

- En caso de aparicion de restos se procedera a la paralizacién de los movimientos de tierras, la
delimitacidn de los restos y/o yacimiento y la emisién del correspondiente Informe que se entregara en
el registro de la Direccidén General de Patrimonio Histdrico.
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- Todos los restos deberan quedar acotados y georeferenciados con coordenadas UTM en la planimetria
oficial del PGOUM vigente.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.

9. Condiciones de la calidad del suelo
De acuerdo con el contenido y las conclusiones del Informe de Situaciéon del Suelo presentado por el
Ayuntamiento de Madrid el 10 de diciembre de 2014 y con el informe del Area de Planificacién y Gestidn de
Residuos de fecha 16 de diciembre de 2014, de los trabajos realizados se deduce que no existen indicios de
alteracion significativa de la calidad del suelo, las aguas subterraneas o el aire intersticial en el ambito de la
Modificacion Puntual y, por tanto, no se considera necesario acometer trabajos complementarios de
caracterizacion.

Con el fin de impedir o minimizar la realizacion de vertidos incontrolados se deberdn incrementar las medidas
de control de acceso al ambito.

Articulo 17. Proteccion de la Escena Urbana.

A los efectos de garantizar la necesaria coherencia de las nuevas actuaciones con el contenido del Plan de Calidad del
Paisaje Urbano de la Ciudad de Madrid (PCPU), los Proyectos de Obras de Urbanizacidn que se redacten en desarrollo
la presente Modificacidon Puntual, deberdn incluir en su documentacién una evaluacidn de su incidencia en el paisaje
urbano, justificando su coherencia con las directrices y recomendaciones incluidas en el PCPU.

Articulo 18. Proteccion de la Red de Carreteras del Estado.

El uso y obras de las parcelas colindantes con la Red de Carreteras del Estado quedan reguladas por lo dispuesto en la
legislacidn sectorial de carreteras y en concreto la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y su Reglamento General
(Real Decreto 1812/1994).

Las lineas de proteccion del viario estatal: dominio publico, servidumbre y afeccién, asi como la linea limite de
edificacién son las definidas en esta legislacion sectorial y se reflejan en el plano de informacién P1.04 “Servidumbres y
afecciones de carreteras” y en el plano de ordenacidon PO.14 “Afecciones y servidumbres”. El uso de la zona
comprendida entre la carretera y la linea limite de edificacidn estd limitado, de acuerdo con el articulo 25 de la Ley de
carreteras, prohibiéndose cualquier obra de construccidn, reconstruccion o ampliacidn, excepto las que resulten
imprescindibles para la conservacidon o mantenimiento.

Cualquier actuaciéon que afecte a carreteras estatales o a sus vias de servicio, y especialmente los accesos o
cruzamiento de servicios, debe ser previamente autorizada por la Direccion General de carreteras y atendera a lo
dispuesto en la normativa vigente en el momento de la solicitud.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera necesario que, con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligacion de disponer de los medios de proteccion
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales previstos en la normativa. Estas posibles medidas de
proteccion acustica seran ejecutadas a cargo de los futuros promotores, previa autorizaciéon del Ministerio de
Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio publico de las carreteras estatales.

En el momento en que se proponga cualquier actuacién relacionada con accesos a las carreteras estatales se debera
tener en cuenta lo indicado en al Resolucion de la Direccion General de Carreteras de fecha 09/02/2011 y en el
informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de fecha 15/12/2014.

En caso de que el desarrollo urbanistico previsto generara una afeccién a la autovia M-40, con un empeoramiento de
su nivel de servicio actual, se podra solicitar que por el promotor urbanistico se ejecuten las medidas necesarias para
solventar dicha situacion una vez que concedida la correspondiente autorizacion por la Direccion General de
Carreteras

La prohibicion de instalar publicidad, de forma que sea visible desde las carreteras estatales, se regird por lo
establecido en el Reglamento de Carreteras (R.D. 1812/94).

Articulo 19 Proteccidn de las infraestructuras del metro.
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La normativa vigente en materia de proteccion del ferrocarril esta constituida por la Ley 39/2003 de 17 de noviembre
del Sector Ferroviario y el Reglamento que la desarrolla aprobado mediante Real decreto 2387/2004 de 30 de
diciembre.

Los proyectos y obras que desarrollen las unidades de ordenacion que pudieran afectar a infraestructuras del la linea
7 del Metro (tanto a la estacion como a los distintos tuneles que transcurren por la zona), indicadas en el plano PO.14
“Afecciones y servidumbres”, deberan obtener la autorizacién de la Direccién General de Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid como empresa titular de la linea de ferrocarril metropolitano afectada.

Previamente a la aprobacion de estos proyectos y obras, puesto que los mismos pueden afectar a la estabilidad de la
infraestructura de la linea 7 de Metro, deberan poner a disposicion de esta Direccién General de Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid, la documentacion técnica que analice el procedimiento constructivo y justifique la viabilidad
de la actuacién y su no afeccién a la linea de Metro, demostrando que no se modifica ni el estado tensional ni
deformacional de la infraestructura.

Articulo 20. Proteccidn de las infraestructuras de abastecimiento de agua.

El Plano P1.08 “Infraestructura existente de abastecimiento de agua”, sefiala las grandes conducciones donde son de
aplicacion las condiciones de proteccidon establecidas por las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) y Franjas de
Proteccidn (FP).

u regulacion es la establecida por las Normas para e astecimiento de Agua del Canal de Isabel Il, en particular e
S | | tablecid las N | Abast to de A del Canal de Isabel Il ticul |
punto 6 “Bandas de proteccién de las conducciones” que se transcribe:

A lo largo del trazado de las grandes conducciones, que por su interés estratégico en el abastecimiento es
necesario salvaguardar su seguridad frente a actuaciones de terceros, se distinguen dos tipos de bandas de
suelo sobre las que son de aplicacion determinadas condiciones de proteccion: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas bandas de suelo se definen con independencia de la titularidad y
clasificacion del mismo.

6.1. Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

Son las franjas de suelo delimitadas sobre las grandes conducciones en las que se establecen determinadas
condiciones de proteccion. Su anchura serd definida por los Servicios Técnicos del Canal de Isabel Il y variard
entre los cuatro y los veinticinco metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccion
hidrdulica, numero de conducciones paralelas, capacidad mdxima de transporte, etc. Sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua serdn de aplicacion las siguientes condiciones de proteccion:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, en cuyo caso se
requerird la conformidad previa del Canal de Isabel Il.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes pardsitas.

c) Se prohibe la instalacion de colectores.

d) Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las BIA, asi como su
cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la conformidad técnica y patrimonial del Canal de
Isabel II.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en los
puntos anteriores, el Canal de Isabel Il estudiard y propondrd una solucion especial de proteccion que
deberd ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

6.2. Franjas de Proteccion (FP)

Son franjas de suelo de diez metros de anchura adyacentes a ambos lados de una BIA. Para la ejecucion de
cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de Proteccion se requerird la oportuna conformidad
del Canal de Isabel Il. Esta empresa podrd requerir, en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la
estructura a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.”

TITULO IV. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
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Articulo 21. Condiciones Generales.

En lo no establecido por las presentes Normas, sera de aplicacion la regulacion contenida en el Plan General de
Madrid respecto a los pardmetros y condiciones de la edificacion y los usos y, en particular, el Titulo 6 de las Normas
Urbanisticas del Plan.

Articulo 22. Condiciones de la Ordenacion.
Ademds de las prescripciones del planeamiento general regirdn las siguientes condiciones y definiciones:

1. Unidad de Ordenacion. De acuerdo con el plano PO.01 “Usos Pormenorizados y Unidades de Ordenacién”, es
una superficie delimitada por un poligono cerrado y que se identifica mediante letras y numeros. Se
establecen condiciones especificas para cada una de ellas y sus caracteristicas se concretan a través de Fichas
de Ordenacion Especial (FOE).

2. Cota de origen y referencia. Para las unidades de ordenacién ES-01 y la DP-01 se han grafiado las cotas de
cada una de las plataformas en el Plano PO.03 “Alineaciones y rasantes. Planta”. Para el resto de las unidades
de ordenacidn la cota de origen y referencia es la rasante de los viarios a los que da frente cada una de dichas
unidades, que aparece grafiada en el referido plano PO.03. Dicha cota de origen y referencia es la que se
tomara para la medicion de la altura del edificio.

Articulo 23. Condiciones de Edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la dimensién de las edificaciones que pueden construirse en
una parcela. La edificabilidad global asignada al ambito y su distribucién por unidades de ordenacidn queda recogida
en las fichas de ordenacién especifica y en el siguiente cuadro donde se reflejan las unidades de ordenacion
edificables en el AOE.00.08 y APE.20.14:

EDIFICABILIDAD ASIGNADASEGUN USOS
UNIDAD DE EEE SUPERFICIE TOTAL  EDIF.
ORDENACION (M2) EQUIP.SINGULAR DEPORTIVO SERVICIOS ASIGNADA
: PRIVADO BASICOS
ES-01 Centro Acudtico 67.323 120.000 120.000
ES-03 a Equipamiento Noreste 342.639
ES-03 b Equipamiento Sur 21.445
156.200 156.200
ES-03 ¢ Equipamiento Plaza de Grecia 7.834
ES-03 d Equipamiento Mequinenza 4.346
SB-01 Estacion de Servicio 8.738 1.350 1.350
SB-02 Pto. Limpio y Cantén de Limpiezas 2.484 800 800
DP-01 Deportivo privado 88.150 151.500 151.500
TOTALES 542.959 276.200 151.500 2.150 429.850

En la unidad de ordenacidon ES-03 cuya edificabilidad global es de 156.200 m2 y cuyo ambito tiene un cardcter
discontinuo, la atribucidn de la edificabilidad a las diferentes parcelas se hard mediante Plan Especial.

Articulo 24. Condiciones de volumen y forma de las edificaciones.
Las condiciones de volumen, forma y posicion de las edificaciones a realizar en las unidades de ordenacion edificables
quedaran reguladas en la correspondiente ficha de ordenacion especifica (FOE).

Articulo 25. Espacio libre interior
Los espacios libres no ocupados por la edificacion dentro de cada parcela edificable estardn sujetos a las siguientes
condiciones:
- Su mantenimiento sera a cargo, en su caso, del adjudicatario de la gestién.
- Sélo se podran destinar a ajardinamiento y a pequefias instalaciones de acceso a la edificacion o
edificaciones.
- Se podran permitir en él plazas de aparcamiento, sobre rasante, segun se establezca en la normativa
particular de usos.

Articulo 26. Parcelacion
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Se admite la parcelacion respetando las condiciones de parcela minima establecidas por el Plan General.

Articulo 27. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

1.

Disposiciones de la Direccion General de Aviacidn Civil:

a) Las propuestas de planes de desarrollo deberan ser informados por la Direccidn General de Aviacién Civil
antes de su aprobacidn inicial, segun lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

b) En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no permitan
que se lleve a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se generara ningun tipo de derecho a
indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los
Servicios de Navegacién Aérea.

c¢) En caso de contradiccidon en la propia normativa urbanistica del planeamiento, o entre la normativa
urbanistica y los planos recogidos en la Modificacion Puntual, prevaleceran las limitaciones o condiciones
impuestas por las servidumbres aeronduticas sobre cualquier otra disposicién recogida en el
planeamiento urbanistico.

Al encontrarse la totalidad del ambito de la Modificacién Puntual del PGOUM incluida en las zonas y espacios
afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecuciéon de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las gruas de
construccién y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas modificado por el Real Decreto
297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyecciéon ortogonal sobre el terreno del drea de
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad
se extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades, y
abarcar3, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole que puedan
inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a confusion o
error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar lugar a
deslumbramiento.

d) Las actuaciones que pueden estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos
del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir en el funcionamiento
de los sistemas de comunicacidn, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f)  Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de instalaciones que
produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacidn aéreos para la realizacidn de actividades deportivas, o de
cualquier otra indole.

Dadas las vulneraciones de las servidumbres que provocara la presente Modificacion Puntual, debera estar
balizado de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 862/2009 en su Capitulo 6 “Ayudas visuales
indicadoras de obstaculos”.

Segun lo especificado en el Informe del Ministerio de Fomento, Secretaria de Estado de Transportes,
Direccidon General de Aviacién Civil, de fecha 19 de abril de 2011:

Se procederd a la anotacion en el correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 51 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y al RD 1093/1997, la afeccidn por servidumbres aeronduticas en los términos siguientes:
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“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Madrid-Barajas, encontrdndose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja
altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las
trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la
realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar en ningun caso las
alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres”.

4. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en las Unidades de

Ordenacion ES-02, ES-03, SB-01, SB-02 y VS 1-6 incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como
cualquier otro afadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccién (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de los vehiculos, no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas que vienen representadas en los planos P1.05
“Servidumbres y afecciones aeronauticas”.
Asi mismo, la altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en las Unidades de ordenacion DP-01 y ES-01, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su
construccion (gruas, etc), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, carteles, etc), asi como el gdlibo de los vehiculos, no puede superar las cotas msnm de 716 y 697
respectivamente”.

La superficie de limitacion de altura, asi como las cotas de las servidumbres aeronduticas, que limitan las
alturas de las Unidades de Ordenacidn, se han grafiado en el plano PO.15, “Altitudes maximas permisibles de
la edificacion”.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 28. Condiciones Generales de los Usos.
En el ambito de la esta Ordenacion Pormenorizada sera de aplicacion el contenido del Plan General de Madrid con las
mayores precisiones establecidas en estas Normas.

Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo dispuesto al efecto en el Planeamiento
General con las matizaciones que se fijan en las condiciones particulares de esta Ordenacién contenidas en las fichas
correspondientes.

Por su adecuacién a cada zona y segun los objetivos de la Ordenacién, los usos se dividen en cualificado,
pormenorizado, compatibles y prohibidos. Se consideran prohibidos y por tanto no permitidos, los usos no
expresamente referenciados en las condiciones de cada Zona de Ordenanza.

En cualquier caso se estara a lo que disponga la Normativa Sectorial aplicable a cada uso.

Articulo 29. Aparcamientos.
1. Con caracter general para la dotacion de plazas de aparcamiento se atendera a lo dispuesto en el Articulo
7.5.35. “Dotacion de plazas de aparcamiento en funcion de los usos de los edificios — estdndares” de la
Normas Urbanisticas.

2. La dotacién de aparcamiento para la parcela DP, estadio de futbol, se resolverd tanto dentro de la propia
edificacion como en las unidades e ordenacion ES-02, cuyo uso es el de aparcamiento, hasta cubrir en
conjunto las necesidades resultantes de las Normas Urbanisticas.

3. En las unidades de ordenacion ES-01 y ES-03 la dotacion de aparcamiento derivada de la edificabilidad se
resolverd dentro de los limites de cada parcela resultante.
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4. Las necesidades de aparcamiento por aforo que no se puedan cubrir dentro de cada una de las parcelas

resultantes de la unidad de ordenacién ES-03, podran resolverse en las parcelas calificadas como ES-02 previo
analisis de movilidad a desarrollar por cada uno de los equipamientos que se construyan de acuerdo con sus
caracteristicas especificas.

En consonancia a lo recomendado en el PMUS, por razones de congestién y densidad, se podran establecer
limites maximos, a las plazas de aparcamiento privado mediante los instrumentos urbanisticos previstos en la
legislacion vigente.

En funcién de las caracteristicas de los usos y actividades a implantar en el ambito de la Ordenacion
Especifica, sera de aplicacion lo regulado en el Articulo 5.2.7 “Aplicacion de Planes Especiales para el Control
Urbanistico-Ambiental de Usos” de las Normas Urbanisticas del PGOU de Madrid.

CAPITULO 3. CRITERIOS BASICOS DE SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION EN MATERIA DE TRANSPORTE. CONTROL
DE IMPACTO

Articulo 30. Plan de Movilidad Sostenible del Estadio de Futbol.

1.

4.

El Estadio de Futbol cuenta con un Plan de Movilidad Sostenible especifico para dicha actividad al ser la
instalacion de mayor capacidad en numero de espectadores.

El Plan de Movilidad Sostenible define las medidas necesarias para la reduccion del uso del vehiculo
motorizado privado, asegurando una adecuada gestién de la movilidad en todos los modos. Asimismo
determina los criterios de medicién a lo largo del tiempo para poder evaluar si el conjunto de las medidas
surte el efecto deseado, asi como para detectar posibles cambios en los patrones de movilidad.

El Plan de Movilidad Sostenible, contiene:

- Andlisis de la situacion de partida, teniendo en cuenta tanto la situacion de la infraestructura actual
y prevista en el entorno del dmbito y su demanda de transporte, como las caracteristicas de la
movilidad actual de los aficionados del Atlético de Madrid en sus desplazamientos al Estadio Vicente
Calderdn, que puede considerarse referencia para la futura movilidad al Estadio Olimpico.

- Diagndstico de movilidad, sintesis del analisis sectorial realizado.

- Modelo de movilidad del Plan, estableciendo el marco general de objetivos perseguidos por el Plan
y que deberan desarrollar, por tanto, sus propuestas, en funcién de las carencias, fortalezas y
debilidades identificadas.

- Propuestas de mejora de la movilidad, organizadas sectorialmente en los siguientes capitulos:
i. Coordinacién general de la movilidad
ii. Transporte publico y colectivo
iii. Modos no motorizados
iv. Propuestas sobre la ordenacion
v. Gestidn del trafico y aparcamiento

- Jerarquizacién y programacién de medidas, para asegurar la viabilidad de la implantacién del Plan,
incluyendo la estimacion de su presupuesto.

- Evaluacién el Plan, realizando la estimacién de la mejora conseguida por el Plan respecto al
escenario sin actuaciones a favor de la movilidad.

- Plan de Comunicacién para la difusion de las medidas implantadas como aspecto imprescindible
para su éxito.

- Programa de seguimiento y revisién del Plan, como elemento vivo que da respuesta a una realidad
dindmica en continua evolucion.

- Conclusiones de los aspectos mas relevantes del Plan.

El Plan de Movilidad Sostenible sefiala como primera medida planteada, la creacién de un Ente Gestor que
coordine a los organismos implicados tanto en la propia implantacidon del Plan como en su seguimiento y
revision. El Ente Gestor del Plan debera realizar un seguimiento periédico del grado de implantacion de las
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medidas del Plan y de los resultados obtenidos, en funcidon del avance en el desarrollo del Plan. Este
seguimiento se realizard mediante la medicién de indicador del reparto modal.

5. Se establece un programa de seguimiento y revisién del Plan de movilidad sostenible, que debera abordar el
Ente Gestor del Plan.

- Se propone un panel de indicadores sectoriales de recopilacidn periddica a través de los cuales se
podra identificar la evolucion de las pautas de movilidad del Plan, siempre teniendo en cuenta para su
interpretacién el grado de implantacion de las medidas del Plan. Se propone el seguimiento a través
de indicadores oficiales habitualmente recogidos por los organismos gestores de la movilidad en el
ambito, habiéndose propuesto mediciones especificas de campo sélo en los casos estrictamente
imprescindibles.

- Anualmente se realizard el seguimiento del indicador global del éxito del Plan: el reparto modal. Para
ello, debera realizarse una encuesta a los aficionados del Estadio, aprovechando su estancia en el
mismo, empleando, por ejemplo, la técnica de la encuesta auto-administrada, de gran rendimiento y
sencillez de realizacion.

- Elseguimiento de los indicadores asi como la evolucién del entorno urbano del &mbito mostrard la
eventual necesidad de revision del Plan, siendo recomendable que, en todo caso, ésta no sea superior
al cuatrienio.

Articulo 31. Plan de movilidad sostenible del resto de los equipamientos.

Cada uno de los equipamientos que se instalen en el ambito objeto de la modificacion del Plan General, deberan
contar con su propio Plan de movilidad sostenible, de acuerdo con sus caracteristicas especificas. Estos planes
deberan tener en cuenta el Plan de movilidad sostenible del Estadio y sus especiales circunstancias de gran
concentracidn de viajes en momentos determinados, de manera que se puedan coordinar y armonizar las distintas
actividades del resto de los equipamientos.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA
CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS.

Articulo 32. Definicion y Aplicacion.
1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen normativo a que han de someterse las
edificaciones y actividades en cada una de ellas.

2. En lo que no quede establecido en estas Condiciones Particulares, serdn de aplicacién las Condiciones
Generales de estas Normas y las del Planeamiento General.

3. Entodo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal que fuera de aplicacién.

Articulo 33. Obras Admisibles.
1. Serdn admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacidon y las de nueva edificacion y demolicidn
contempladas en el Planeamiento General y la presente Normativa.
2. En los edificios que se construyan en ejecucion de la Ordenacion Pormenorizada, se admitiran las obras de
mantenimiento, consolidacién o reparacién, acondicionamiento, reestructuracién y ampliacién de la
edificacidn, con sujecion a los limites contemplados en el Planeamiento General y en la presente normativa.

Articulo 34. Division en Zonas.
A efectos de regulacion, el suelo se divide en las siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacién
correspondientes:

Deportivo Privado DP
Equipamiento Singular ES
Zona Verde Singular VS
Servicio Publico Basico SB
Dotacional Servicios Infraestructurales IE
Via Publica Principal SG
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Via Publica Secundaria SL

Articulo 35. Definicidn y alcance de las Fichas de Ordenacion Especifica (FOE).

1. Las Fichas de Ordenacion Especifica (FOE) de cada una de las unidades de ordenacion delimitadas en el plano
PO.01 Usos Pormenorizados y Unidades de Ordenacién, son el instrumento para la definicién de las
posibilidades concretas de desarrollo de los usos y edificabilidades de cada una de ellas.

2. Elalcance de sus determinaciones establecerd las posibles intervenciones y en consecuencia las posibilidades
de implantacidn de la edificacion y la urbanizacidn.

3. Cualquier actuacion que se contemple en cada una de las Unidades de Ordenacidn, se estara a lo establecido
por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Adolfo Suarez, Madrid-Barajas.

CAPITULO 2. ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 36. Deportivo Privado
Concierne a la unidad de ordenacién donde se situa el estadio de la Peineta y se corresponde con la categoria de
instalaciones deportivas para el espectaculo.

Uso cualificado: Dotacional de Servicios colectivos; clase Deportivo; nivel de implantacion territorial: Privado,
categoria instalaciones deportivas para el espectaculo.

En el Anejo Il se desarrolla la ficha de ordenacién especifica (FOE) correspondiente a esta unidad de ordenacion
delimitada en el plano PO.01 “Usos pormenorizados y Unidades de Ordenacion”.

La edificabilidad asignada a esta unidad de ordenacién es de 151.500 m2

Se admite como uso alternativo el Dotacional de Servicios Publicos de Proteccidon Ciudadana con la limitacidon
cuantitativa establecida en su ficha de ordenacién especifica.

Condiciones de volumen: Se define un volumen maximo capaz resultante de un drea de movimiento de la edificacion y
altura maxima de la misma, representados en las Fichas de Ordenacion Especificas (FOE). Las alturas, incluyen la
totalidad de las plantas sobre rasante, incluso la baja, en su caso, y la altura en valor absoluto, como norma general.
La altura de la edificacion queda referida a la cota de la plataforma correspondiente establecida en el PO.03, Plano de
Alineaciones y Rasantes.

Las condiciones particulares que se sefialan para el uso deportivo en el capitulo 7.9 de las NNUU del PGOUM-97 serdn
de aplicacién salvo en lo especificamente regulado en estas Normas.

Articulo 37. Equipamiento Singular
Corresponde a las dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de servicios educativos, culturales, religiosos y
socio-sanitarios.

Uso cualificado: Dotacional de Servicios colectivos; clase Equipamiento; nivel de implantacién territorial:
Singular

En el Anejo Il se desarrollan las fichas de ordenacion especifica (FOE) correspondientes a cada una de las unidades de
ordenacion delimitadas en el plano PO.01 “Usos pormenorizados y Unidades de Ordenacién”. Esta zona de ordenanza
se desarrolla en tres unidades de las que dos presentan un caracter discontinuo:

. ES.01 Centro Acudtico
ES.02 a Plataforma Estadio ES.03 a Equipamiento noreste
b  Aparcamiento sur b Equipamiento sur
¢ Aparcamiento este c Equipamiento Plaza de Grecia
d  Aparcamiento oeste d Equipamiento c/Mequinenza

Condiciones de parcelacién: Las unidades de ordenacion son las determinadas en el plano PO.01 Usos Pormenorizados
y Unidades de Ordenacién, permitiéndose la agregacidon y segregacidn para constituir nuevas de unidades de
ordenacion, una vez establecidas las determinaciones de la ordenacion pormenorizada.
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La edificabilidad asignada a cada unidad de ordenacion queda expresada en la correspondiente ficha de ordenacion
especifica.

Las condiciones de edificaciéon de la zona ES.03 (edificabilidad, ocupacidn, altura, etc.) asi como el régimen de
compatibilidad de usos en las parcelas resultantes de las unidades de ordenacidn de esta zona que tienen asignada
edificabilidad, requeriran de la formulacion de un Plan Especial que fijara estos parametros en funcién de los
requerimientos especificos de la dotacion y de las necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano, respetando
la edificabilidad global fijada por la presente Modificacion.

Las condiciones particulares que se sefialan para el Equipamiento en el capitulo 7.10 de las NNUU del PGOUM-97
serdn de aplicacion salvo en lo especificamente regulado en estas Normas.

Para la unidad de ordenacién ES.01, la altura de la edificacién queda referida a la cota de la plataforma
correspondiente establecida en el PO.03, Plano de Alineaciones y Rasantes.

Articulo 38. Zona Verde Singular

Corresponde a los espacios libres, de dominio y uso publico, destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos; aislar las vias de transito rdpido; posibilitar el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no
programados; facilitar el movimiento y agrupamiento de las grandes masas de poblacidn resultado de las dotaciones
previstas en el ambito; y, en general, mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

Uso cualificado: Dotacional de Servicios colectivos; clase Zona Verde; nivel de implantacidn territorial: Singular
En el Anejo Il se desarrollan las fichas de ordenacion especifica (FOE) correspondientes a cada una de las unidades de

ordenacion delimitadas en el plano PO.01 “Usos pormenorizados y Unidades de Ordenacién”. Esta zona de ordenanza
se desarrolla en seis unidades de ordenacién:

VS.01 Paseo Alameda de Osuna VS.04 Zona Verde Estadio
VS.02 Zona Verde Canillejas VS.05 Zona Verde Avda. Arcentales
VS.03 Zona Verde c/Luis Aragonés VS.06 Zona Verde Las Rosas

Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de zona verde en el capitulo 7.8 de las NNUU del PGOUM-97
seran de aplicacion a las unidades de zonas verdes salvo en lo especificamente regulado en estas Normas.

Se permite como uso compatible asociado las instalaciones de uso deportivo en el drea proxima al Barrio de Las Rosas
en cumplimiento de lo establecido por la ficha del Plan General completando los equipamientos de dichos dmbitos
pero con el cardcter singular propio del Sistema General en el que se ubican. La implantacion de instalaciones de
caracter deportivo no requerird informe de los organismos municipales competentes.

Las posibles actuaciones edificatorias se regularan por lo contenido en las FOE de las correspondientes unidades de
ordenacion.

Articulo 39. Servicios Publico Basicos
Corresponde a las dotaciones de prestacidn de servicios. Uso cualificado: Servicio Publico Basico

Uso cualificado: Dotacional de Servicios colectivos; clase Servicios Publicos; nivel de implantacién territorial:
Basico

En el Anejo Il se desarrollan las fichas de ordenacion especifica (FOE) correspondientes a cada una de las unidades de
ordenacion delimitadas en el plano PO.01 “Usos pormenorizados y Unidades de Ordenacion”. La presente Ordenacion
Pormenorizada destina dos unidades de ordenacién a este uso especifico.

SB.01 Estacion de Servicio SB-02 Punto Limpio y Cantén de Limpieza
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Las condiciones particulares que se sefialan para el uso Dotacional de Servicios Publicos en el capitulo 7.11 de las
NNUU del PGOUM-97 serdn de aplicacion a las unidades dotacionales salvo en lo especificamente regulado en estas
Normas.

Se prohibe de manera especifica la segregacion de unidades de ordenacidn.

Condiciones de volumen: Se define un volumen maximo capaz resultante de un drea de movimiento de la edificacion y
altura maxima de la misma, representados en las fichas de ordenacidn de especificas (FOE). En este volumen debe
estar contenida la superficie edificable total de la zona, segun la asignacién unidad de ordenacién a unidad de
ordenacion llevada a cabo por el proyecto de parcelacion.

Articulo 40. Via Publica Principal y Via Publica Secundaria

Espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y medios de
transporte colectivo de superficie habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el
estacionamiento de vehiculos.

El uso cualificado de esta zona de ordenacién es el de dotacional para la via publica. La aplicacién de las condiciones
para su establecimiento, se regiran por los articulos correspondientes del Capitulo 7.14 del Plan General.

Para el tratamiento del resto de unidades de ordenacion con este uso, se remite a la Ficha de Ordenacién Especifica
(FOE) correspondiente.
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ANEJO I. CUADROS DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

Cuadron?1.

SUPERFICIES DE UNIDADES DE ORDENACION

AOE.00.08 PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE / APE.20.14 ESTADIO DE LA PEINETA

UNIDAD DE SUPERFICIE
USO CUALIFICADO L NOMBRE SUPERFICIE T
Equipamiento Singular ES-01 Centro Acudtico 67.323
ES-02 a Plataforma estadio 28.578
ES-02 b Aparcamiento Sur 38.141
ES-02 ¢ Aparcamiento Este 13.989
ES-02d Aparcamiento Oeste 21.510 545.805
ES-03 a Equipamiento Noreste 342.639
ES-03 b Equipamiento Sur 21.445
ES-03 ¢ Equipamiento Plza. de Grecia 7.834
ES-03 d Equipamiento ¢/ Mequinenza 4.346
SB-01 Estacion de servicio 8.738
Servicio publico basico 11.222
SB-02 Pto. Limpio y Cantén de Limpiezas 2.484
SGV-01 Avda. Arcentales / ¢/ Luis Aragonés 115.048
Via pabli
fa publica SGV-02 Reserva / Ampliacién M-40 92.475 209.188
principal
SGV-03 Conexién Avda. Logrofio 1.665
SLa Anillo interior 61.138
Via publica SLb Acceso Sur Estadio 2.034 0663
secundaria SLc Acceso Norte Centro Acuatico 3.969
SLd Calle Mequinenza 3.522
Servicios IE-01 Depdsito aguas recicladas 3.099 3.099
Infraestruct.
VS-01 ZV - Paseo Alameda Osuna 4.067
VS-02 Zona Verde - Canillejas 44,131
VS-03 ZV - ¢/ Luis Aragonés 45.573
Zona VTrde 300.527
Singular VS-04 Zona Verde - Estadio 97.576
VS-05 Zona Verde - Avda. Arcentales 35.332
VS-06 Zona Verde - Las Rosas 73.848
Deportivo . )
. DP-01 Deportivo privado 88.150 88.150
Privado
Total: 1.228.654
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Cuadron? 2,
UNIDADES DE ORDENACION EDIFICABLES
AOE.00.08 PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE / APE.20.14 ESTADIO DE LA PEINETA

EDIFICABILIDAD ASIGNADASEGUN USOS
UNIDAD DE NEDNE SUPERFICIE TOTAL EDIF.
ORDENACION (M2) O, SR DEPORTIVO SERVICIOS ASIGNADA
. PRIVADO BASICOS
ES-01 Centro Acudtico 67.323 120.000 120.000
ES-03 a Equipamiento Noreste 342.639
ES-03 b Equipamiento Sur 21.445
156.200 156.200
ES-03 ¢ Equipamiento Plaza de Grecia 7.834
ES-03d Equipamiento Mequinenza 4.346
SB-01 Estacion de Servicio 8.738 1.350 1.350
SB-02 N . —
Pto. Limpio y Cantén de Limpiezas 2.484 800 800
DP-01 Deportivo privado 88.150 151.500 151.500
TOTALES 542.959 276.200 151.500 2.150 429.850
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CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL AOE

FICHA AOE.00.08

ORDENACION PORMENORIZADA

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF TOTAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF TOTAL
m2 m2/m2 m2 m2 m2/m2 m2
SUPERFICIE TOTAL 1.140.504 1.140.504
EDIFICABILIDAD TOTAL S/D S/D 278.350
EDIFICABILIDADD PARA USOS o o
COMPATIBLES 25% S/D 25% 69.588
SUPERFICIE MINIMA ZONAS
VERDES 240.000 300.527
CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL APE
FICHA APE.20.14 ORDENACION PORMENORIZADA
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF TOTAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF TOTAL
m2 m2/m2 m2 m2 m2/m2 m2
SUPERFICIE TOTAL 88.150 88.150
EDIFICABILIDAD TOTAL S/D 151.500 151.500
EDIFICABILIDADD PARA USOS o o
COMPATIBLES 25% 37.875 25% 37.875
56.446+ 56.446+
SUPERFICIE USOS DOTACIONALES 88.150 = 88.150 =
PUBLICOS A MONETARIZAR 144.596 144.596
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ANEJO II. FICHAS DE ORDENACION ESPECIFICA (FOE).

10

11

12

DP-01

ES-01

ES-02

ES-03

VS-01

VS§-02

VS-03

VS-04

VS-05

VS-06

SB-01

SB-02

SL

Deportivo Privado

Centro Acuatico

Equipamiento Singular 2
Equipamiento Singular 3

Zona Verde — Paseo Alameda de Osuna
Zona Verde — Canillejas

Zona Verde — ¢/ Luis Aragonés

Zona Verde — Estadio

Zona Verde — Avenida de Arcentales
Zona Verde — Las Rosas

Estacion de Servicio

Punto Limpio y Cantdn de Limpiezas

Via Publica Secundaria
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ANEJO lil. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

Articulo 1. Naturaleza.
El presente anejo a la Ordenacion Pormenorizada del AOE.00.08 Parque Olimpico — Sector Oeste es el documento
normativo de regulacion basica de las condiciones de la urbanizacidn general del conjunto ordenado.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.
El dmbito de aplicacién de las presentes Condiciones Generales de la Urbanizacion es el sefialado en el Plano de Usos
Pormenorizados y Unidades de Ordenacion PO.01.

Articulo 3. Objeto de los Proyectos de Urbanizacion Interior.

El objeto de los Proyectos de Urbanizacidn serd la total definicién de las obras que componen el dmbito de la MP del
PGOUM en el ambito del AOE 00.08 “Parque Olimpico - Sector Oeste. Se deberan distinguir dos etapas de
urbanizacién segun se detalla en el plano PO.013 Fases de Desarrollo.

Articulo 4. Obras de mejora del terreno.

Debido a los problemas de indole geolégico-geotécnico asociados al terreno existente, tanto en las edificaciones
previstas como el los proyectos de urbanizacion, tendra que considerarse el tratamiento geotécnico de los suelos
mediante soluciones especificas de mejora de los mismos, a semejanza de las ejecutadas en la primera fase de
urbanizacién del Plan Especial.

Articulo 5. Red Viaria

- Viales. La pavimentacion de las calzadas y aceras, se atendra a las secciones tipo dentro de las recogidas en la
Normalizacion de Elementos Constructivos del Ayuntamiento de Madrid. Los bordillos a emplear, seran todos
ellos prefabricados, de hormigdn o de granito, normalizados por el Ayuntamiento de Madrid. Las aceras que
limiten con zonas verdes podran sustituirse por carril — bici que se conectaran al anillo verde ciclista.

- Aparcamientos.
La pavimentacién de los aparcamientos diferenciados sera mixta, pudiendo optar por aglomerado, adoquin,
pavimento vegetado o en terrizo debidamente compactado y tratado.

El vial que separa el estadio de futbol y el centro acudtico dispondra de bandas de aparcamiento diferenciado
que permitan el estacionamiento de autobuses en linea.

El vial al este del estadio de futbol se proyectara de forma que permita la configuracion de dos bandas para el
estacionamiento de autobuses en bateria a ambos lados de los carriles de circulacién asi como zonas para el
movimiento de personas desde o hacia la plataforma del estadio. Se coordinard su rasante con las salidas y
entradas al estadio de futbol, segun las rasantes definidas en los planos de ordenacion.

Articulo 6. Galerias de servicio
Se analizara la posibilidad de ampliar la galeria de servicio ejecutada con la primera fase de urbanizacion del Plan
Especial, regularizando los distintos puntos de consumo.

Tanto la galeria ejecutada como las posibles ampliaciones recogeran en su interior las redes de abastecimiento de
agua, energia eléctrica, riego, alumbrado y comunicaciones, asi como los diferentes desvios de servicios afectados.

Todas las galerias de servicios, tanto la principal como las de acometida, se proyectaran prefabricadas de hormigén
armado, con seccidon normalizada del Ayuntamiento de Madrid. Dispondran de accesos de personal y de materiales,
normalizados y situados a una interdistancia maxima de 500 m. La galeria contard con sus propias instalaciones
interiores: ventilacidn forzada, proteccidn contraincendios, alumbrado interior y fuerza, red de drenaje, instalacion de
antiintrusismo, instalacién de postes SOS, instalacidon de deteccién de gases toxicos.

Articulo 7. Red de saneamiento

La red de saneamiento se proyectara mediante un sistema unitario, es decir recogiendo conjuntamente las aguas de
lluvia y las negras, y completara la red ya ejecutada. Se regularizaran las servidumbres de paso de esta red ejecutada.
El trazado en planta de la nueva red se realizara por los carriles destinados a la circulacidon de vehiculos del viario
compaginandose con el trazado de la galeria de servicios.
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Se dispondran acometidas para las parcelas de equipamiento singular y de deportivo privado. Asimismo todos los
recintos de los parques y otras unidades de ordenacidn dispondran de acometidas propias.

En las parcelas de equipamiento singular destinadas a aparcamientos se realizard una red de drenaje superficial.

Los parques del ambito se proyectardn con el drenaje de las unidades de ordenaciéon mediante drenes enterrados que
impidan o minimicen la escorrentia de las areas ordenadas a los senderos del parque. Se aprovechard en todo lo
posible la red de drenaje ya ejecutada con la primera fase de urbanizacién del Plan Especial.

En el caso de que se tuviera que retranquear alguna conduccién de saneamiento existente o ejecutar un nuevo
colector, se deberd remitir el Proyecto al Area Construccién de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il Gestién
para su aprobacion técnica

La superficie afectada por el dmbito posee una extension considerable y la implementacion de actuaciones
urbanisticas en su interior supone el aumento de la superficie impermeable en los terrenos objeto de estudio. Por
tanto, en fases posteriores del desarrollo, se debera analizar, mediante estudio especifico, el destino de las aguas de
escorrentia que se generen en el interior del ambito, asi como, considerar las afecciones que podrian provocar las
mismas en las zonas bajas del propio sector, asi como en los dmbitos colindantes donde desagua de forma natural el
ambito.

No se admitird la incorporacién de las aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana
o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron diseifadas, segun lo especificado en la legislacion
de aguas vigente.

Articulo 8. Red de abastecimiento

Una vez aprobada definitivamente la Modificacidon Puntual, el promotor de la actuacidon debera solicitar a Canal de
Isabel Il Gestién Informe de Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexion exterior, con el fin de
establecer los puntos de conexidn a la red de abastecimiento existente.

El abastecimiento a las unidades de ordenacién se realizard por las galerias de acometida, que en ningun caso
dificultaran la continuidad del suministro.

Dentro de la red de abastecimiento se incluird la instalacion de hidrantes contraincendios, normalizados por el
Ayuntamiento.

Articulo 9. Red de energia eléctrica
La red de distribucién proyectada discurrira por la galeria de servicios o, cuando ésta no exista, bajo las aceras a una
profundidad variable en funcién del nimero de tubos.

En cuanto a la red de baja tensidn, partird de los Centros de Transformacidn, alimentara los diferentes servicios
publicos o auxiliares, ademas del Alumbrado Publico y Viario.

Articulo 10. Red de alumbrado publico viario

La instalacién de alumbrado publico se proyectara siguiendo los parametros de iluminancia media en servicio y
uniformidad media indicada por el Ayuntamiento de Madrid. La alimentacidn de la red de alumbrado publico se
efectuard desde los centros de mando que se alimentardn de la red de baja tensién.

Articulo 11. Red de gas natural

La red de gas se proyectard teniendo presente la normativa y especificaciones técnicas de la compafiia suministradora.
A partir de los puntos de conexidn, la red discurrira enterrada bajo acera o calzada por los viales (dada la prohibicion
de que discurra por la galeria de servicios) de modo que su trazado permita dar servicio de gas a todos los consumos
previstos dentro del ambito.

BOCM-20170116-11



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 50 LUNES 16 DE ENERO DE 2017 B.O.C.M. Nim. 13

Toda la red de gas se proyectara con tuberias de polietileno en funcién de la demanda que deban abastecer.

Articulo 12. Red de telecomunicaciones
La red de telecomunicaciones se proyectara por el interior de la galeria de servicios, de la que partiran las derivaciones
correspondientes, mediante canalizaciones subterraneas y arquetas, para dar servicio a los diferentes usos.

Articulo 13. Criterios Especificos

La definicidn de las condiciones de urbanizacién se redacta de manera complementaria en las fichas de ordenacién
especifica de cada una de las unidades de ordenacion definidas en la presente Ordenacidon Pormenorizada y todas las
condiciones expuestas en cada ficha tienen cardacter vinculante. Asimismo tiene cardcter vinculante las medidas
preventivas y correctoras ambientales derivadas de los estudios sectoriales, que se incorporan en la actual
modificacién de planeamiento.

La consideracién de la urbanizacién viene guiada por la exigencia de considerar cada unidad de ordenacion como
parte de un conjunto armonico.

Articulo 14. Red de riego de zonas verdes publicas
Se prohibe la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de abastecimiento de
agua de consumo humano y a la red de agua regenerada.

La conexidn exterior a la red de agua regenerada se realizard a la salida del depdsito existente en el Sector de agua
regenerada para lo cual se debera construir previamente un bombeo.

Se deberd remitir el proyecto de la red de reutilizacién con agua regenerada al Area Construccién Redes de
Abastecimiento para su Conformidad Técnica. En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red principal de
reutilizaciéon, materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las vigentes Normas para Redes de
Reutilizacidn de Canal de Isabel Il Gestidn.

En caso necesario, la viabilidad de conexidn exterior a la red general de agua regenerada de Canal de Isabel Il Gestidn
estard condicionada a la autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Tajo, que tendra que ser
tramitada por el Ayuntamiento de Madrid como titular de las autorizaciones de vertido de sus instalaciones.

Articulo 15. Recomendaciones para la Conservacion de las Zonas Verdes
- Accesibilidad: Interesa que todos los paseos estén realizados con un firme de obra y filtrante a poder ser tipo
adoquinado. Al menos deberia existir un paseo central armado para el paso de camiones y plataformas.

- Pendientes en las plantaciones: Se recomienda que no se pase de 302 en los taludes plantados, al objeto de
utilizar maquinaria para las labores, y no tener que trabajar con lineas de vida.

- Casetas de Jardineria: una caseta de jardineria estandar cada 20 Has de zona verde de ajardinamiento y
equidistantes de las existentes en el distrito mas proximas y provista de vestuarios diferenciados y almacén
con puerta de suficiente ancho para un vehiculo de mantenimiento y zona para almacenamiento de
fitosanitarios y combustibles con ventilacion independiente.

- Eleccion de especies: Se estard a lo descrito en las ordenanzas resefiadas evitando en arboles como chopos,
ailantos, olmos y eleagnus. Los pinos y cipreses fuera de césped y limitar en lo posible especies con frutos a las
zonas objeto de tratamiento forestal.

- Caminos: Caminos principales con firme calculado para el peso de camiones. Caminos secundarios también
provistos de firme. Solo se recomiendan caminos de tierra en zonas forestales, siempre que no exista excesiva
pendiente (menor del 8%). Si no, se recurrird a compactados de zahorra y excepcionalmente a ligantes de la
capa de rodadura.

- Obra civil: En la medida de la posibilidad del proyecto se utilizardan elementos no singulares que sean
facilmente repuestos. Se coronaran los muros con albardillas de bordillo estandar y se sustituiran por rampas,
pensando especialmente en mejorar la accesibilidad a toda la zona verde.
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Zonificacion: Se realizara conforme a los posibles usuarios de la zona y a la superficie de la zona verde. Siendo
recomendable que al menos exista una zona canina en cada parque de mas de 2 Has, separada de lugares de
esparcimiento infantil y zonas habitadas en la medida de lo posible. Un parque infantil con juegos de
diferentes edades en parques que estén proximos a zonas residenciales. Una zona para juegos deportivos no
reglados, y segln el entorno aparatos gimnasticos para mayores en parques mayores de 2 has. Todos los
equipamientos deben ser de facil accesibilidad para vehiculos de mantenimiento.

Abastecimiento de agua: Se recomiendan fuentes en las zonas estanciales y que al menos la separacion sea de
200 m. dotadas con grifos de facil reposicion y desaglies conectados al saneamiento. Deberian estar
localizadas fuera de areneros infantiles.

= Debe haber una red bocas de apoyo ademas del riego automatizado.
= Es necesaria la separacion de acometidas entre las fuentes de beber y el abastecimiento a
casetas y al riego.
= También se recomienda la instalacion de arquetas antivanddlicas para el riego y contadores
instalados en arquetas en la acera bajo cubiertas de hierro.
L}
Red de saneamiento: Se preferiran en caminos imbornales con rejillas metalicas antivandalicas a rejillas de
hormigon. Las rejillas deben ser abatibles para facilitar la limpieza. Se limitara el uso de tuberias de drenaje y
canaletas sdlo para evacuar agua en superficies pequefias

Planos y datos de plantaciones: En sistema Arc Gis compatible con Sigma de Patrimonio Verde. Planos finales
que reflejen el trazado de tuberias de riego y saneamiento “as built”.

Todo esto sujeto a las disposiciones de las diferentes ordenanzas e instrucciones que puedan afectar
directamente al disefio:

= Ordenanza General para la Proteccion del Medio Ambiente Urbano

=  QOrdenanza de Gestién y uso eficiente del agua del Ayuntamiento de Madrid

= Manual de Criterios de Sostenibilidad en el Disefio de las zonas verdes urbanas

= lalnstruccion para el disefio de la via publica

= LalInstruccién para la supresién de la accesibilidad y supresidn de barreras arquitecténicas

=  El Pliego de Condiciones Técnicas Generales aplicable a la redaccidn de proyectos y ejecucion de
las obras municipales.

Articulo 16. Recomendaciones para la limpieza de Espacios Publicos

Accesibilidad: Se debe permitir el paso de maquinaria destinada al baldeo, barrido y otras funciones propias
del Servicio, como el lavado de papeleras, a todas las zonas de viario publico y zonas de aparcamiento, siendo
accesibles al paso de los vehiculos que actualmente se utilizan y cuyo peso y dimensiones se describen a
continuacion:

=  Baldeadora CITY-JET: dimensiones: 4.325 m. de largo por 1.900 m. de ancho. Peso maximo:
9.200 kg.
= Barredora CITY-CAT 2000: dimensiones: 5,230 m. largo (contando el cepillo delantero) por 1,280
m de ancho. Peso maximo: 4.500 kg.
=  lava papeleras: dimensiones: 6 metros de lago, ancho 2 mts, alto 2,65 mts, Peso maximo 3.500
Kg.
Bolardos: En el caso de poner elementos que impidan el paso a vehiculos estos deberdn de ser abatibles.
Pavimentacién: Tanto de calzada como de las zonas de aparcamiento deberd de ser suficientemente
resistente al peso de los vehiculos de limpieza especificados anteriormente, de la misma forma todos los
registros, rejillas y canaletas etc, seran capaces de soportar el peso de los mismos.

De igual manera deberd de permitir el anclaje de papeleras al suelo bien sea directamente o a través de soporte con
un taladro de 15 cm. de profundidad.

Papeleras: Las homologadas para viario son el modelo CIBELES, por lo que es preceptiva su instalacion.
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- Alcorques: Deberdn de ser accesibles a la limpieza, se aconseja no proteger los alcorques con rejillas de
fundicidon debido a que dificultan y ralentizan la limpieza de los mismos. El Departamento de limpieza de
Espacios Publicos valora positivamente la opcion del solado de los alcorques con un material tipo basefilt.

- Sumideros: El disefio de su disposicidén y capacidad de la red drenante serd suficiente para permitir que con el
baldeo no se formen balsas.
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AMBITOS DE ORDENACION ESPECIALES

Areas de ordenacion especial AOE
Cddigo del Plan General AOE. 00.08

Nombre PARQUE OLIMPICO. SECTOR OESTE

Figura de Ordenacién ORDENACION ESPECIFICA

Distrito 20-SAN BLAS Hoja referencia del Plan General:

Situacion en el municipio
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AMBITOS DE ORDENACION ESPECIALES

Areas de ordenacion especial

AOE

Cddigo del Plan General

AOE. 00.08

Nombre

PARQUE OLIMPICO. SECTOR OESTE

Figura de Ordenacién

ORDENACION ESPECIFICA

Distrito 20-SAN BLAS

Hoja referencia del Plan General:

Delimitacion del ambito de ordenacidn
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AMBITOS DE ORDENACION ESPECIALES

Areas de ordenacion especial AOE
Cédigo del Plan General AOE. 00.08

Nombre PARQUE OLIMPICO. SECTOR OESTE

Figura de Ordenacién ORDENACION ESPECIFICA

Distrito 20-SAN BLAS Hoja referencia del Plan General:

Ordenacidn propuesta

Superficie del 4mbito (m?) 1.140.504
Uso caracteristico DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS
Iniciativa de planeamiento PUBLICA
Prioridad de planeamiento

Gestion

Sistema de Actuacion:

Area de Reparto:

Objetivos

= Dinamizar el desarrollo y ejecucion del Sector Oeste del “Parque Olimpico” mediante una mayor
flexibilizacion de los usos dotacionales admisibles.

= Definicion de un proyecto global de ordenacién urbanistica que proporcione una red viaria y de espacios
libres adecuada para la integracion en el entorno de los equipamientos singulares existentes, Centro
Acuatico y el Estadio, y las reservas aun disponibles.

= |a propuesta global podrd alcanzar un maximo del 25 % de la superficie edificada total para usos
compatibles asociados.

= Se definird un minimo de 240.000 m2 de suelo destinado a espacios libres y zonas verdes.
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AMBITOS DE ORDENACION ESPECIALES

Areas de ordenacion especial

AOE

Cddigo del Plan General

AOE. 00.08

Nombre

PARQUE OLIMPICO. SECTOR OESTE

Figurad

e Ordenacion

ORDENACION ESPECIFICA

Distrito

20-SAN BLAS

Hoja referencia del Plan General:

Instrucciones para la ordenaciéon del area

Condiciones vinculantes

1. Desarrollo de dotaciones de servicios colectivos de nivel singular en sus clases de equipamiento, deportivo
zonas verdes, servicios publicos y servicios de la administracién, con una superficie edificable maxima de
278.350 m2.

2. Areade parque urbano en el borde Oeste del ambito, articulando la relacién de los equipamientos con el
entorno residencial de Canillejas y Las Rosas, fortaleciendo los flujos de movilidad peatonal y dando
continuidad al anillo verde ciclista.

3. Laordenacidn pormenorizada se realizara conjuntamente con el APE 20.14 “Estadio de La Peineta” y
garantizara su coordinacidn y complementariedad, en especial en lo relativo a los accesos motorizados y
peatonales, dotacidon de aparcamiento, evacuacién y redes de servicios.

4. Implantacion del carril ciclista, restituyendo y completando la red prevista en el Plan Director de Movilidad
Ciclista.

5. Serespetardn las servidumbres sectoriales que afectan al ambito, en especial las correspondientes a las
carreteras estatales, aeronduticas, metro abastecimiento de agua y acusticas.

Condiciones no vinculantes

A. Implantacién de una estacion de suministro de combustible para vehiculos y un punto limpio.
B. La estructura interna sera definida en la ordenacién pormenorizada.
C. Elreparto de edificabilidades podrd concretarse mediante instrumentos de desarrollo posteriores a la

ordenacion pormenorizada.
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AMBITOS DE ORDENACION — SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico

Cédigo del Plan General

APE. 20.14

Nombre

ESTADIO OLIMPICO

Figura de Ordenacién

ORDENACION ESPECIFICA

Distrito

20-SAN BLAS

Hoja referencia del Plan General:

Situacién en el municipio

1 7
2"
{ ‘Ik
’ [] ° \ " 2 \
| g )L:: = 2y
=N 8 \‘--.... ,/ \\ 12 > 1
[T ST, ke SIS V) \""‘-— s
14 5.
S 15 16 17 ]19 =
) s vl AT
\ 2 \t | 22 23 | 24 25— 26
- ¢ ),
\ 2|\ AN
S /]
= ead = =82 N N/ {
I~ 34 35 A Tt [597 T 1%
7 R / L
‘ \ \4 Ega m/'/ wo-(L 4l ] Eys BT T
\“"j-..\ = 9) PN — o SE\
] b e \\ - w§
——\ \ 15 s
A W <= Seic
X o
54 _!/ 5 67 68 | 70
W?) A = J ~2< h.f""h_-{/ N /
7 AN { [73 7~ 7 77 | 7
[ P SRE 7 N
RS =l A A L <=
78 4 N T = -
NN B8 ) O e e e N D 3 i
R D o I YT el 7
= VS EP—
/// a5 | B il ¢
N +’ v A )
IN P N L — 4 ~
i E f]m % D;EE \
L i

BOCM-20170116-11



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID A

Pag. 58 LUNES 16 DE ENERO DE 2017 B.0.C.M. Nim. 13

AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Cédigo del Plan General APE. 20.14

Nombre ESTADIO OLIMPICO

Figura de Ordenacién ORDENACION ESPECIFICA

Distrito 20-SAN BLAS Hoja referencia del Plan General:

Delimitacién del ambito de ordenacion
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AMBITOS DE ORDENACION — SUELO URBANO
Areas de planeamiento especifico APE
Codigo del Plan General APE. 20.14
Nombre ESTADIO OLIMPICO
Figura de Ordenacién ORDENACION ESPECIFICA
Distrito 20-SAN BLAS Hoja referencia del Plan General:
Superficie del dmbito (m?): 88.150
Uso caracteristico: Dotacional Servicios Colectivos Deportivo Privado
Usos cualificados: [0 Dotacional servicios colectivos [ Industrial [ Residencial [ Servicios terciarios
Objetivos
- Disposicion de suelo para el traslado del Estadio Vicente Calderdn
= Coordinacién de su implantacién con el AOE “Parque Olimpico Sector-Oeste

Gestion
Sistema de Actuacion: Actuacién de Dotacién
Area de Reparto: APE.20.14

Aprovechamiento Tipo:

N2 unidades de ejecucidn:

Superficies estimadas de suelo actuales (m?)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 88.150
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES

Superficies de suelo de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL
INDUSTRIAL
TERCIARIO

DEPORTIVO PRIVADO 88.150
EQUIPAMIENTO PRIVADO

Total superficies de usos lucrativos 88.150

Edificabilidades de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

TERCIARIO

OTROS (DEPORTIVO) 151.500
Total edificabilidad de usos lucrativos 151.500

Superficies de suelo de usos dotacionales publicos (m?)

ZONAS VERDES
DEPORTIVO PUBLICO
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SERVICIOS PUBLICOS
ADMINISTRACION PUBLICA
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS DE TRANSPORTE
VIAS PUBLICAS

Total superficie usos dotacionales publicos: Por incremento de aprovechamiento urbanistico: 56.446 m2 a monetizar

Por desafectacion de suelo de su destino publico: 88.150 m2 a monetizar
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AMBITOS DE ORDENACION — SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico

APE

Cddigo del Plan General

APE. 20.14

Nombre

ESTADIO OLIMPICO

Figura de Ordenacién

ORDENACION ESPECIFICA

Distrito

20-SAN BLAS

Hoja referencia del Plan General:

Ordenacion propuesta

Observaciones y determinaciones complementarias

- La ordenacion pormenorizada se realizara conjuntamente con el AOE “Parque Olimpico-Sector Oeste” y
garantizara su coordinacién y complementariedad, en especial en lo relativo a los accesos motorizados y

peatonales, dotacion de aparcamiento, evacuacion y redes de servicios.

- Tal y como recoge Memoria-Informe asi como a la Adenda complementaria a la misma, la presente
modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid prevé que la ejecucién de la
actuacion de dotacion llevara consigo la monetizacion de las redes publicas necesarias para mantener el
equilibrio dotacional alcanzado y del porcentaje de la edificabilidad ponderada atribuible a la

administracion que no puedan materializarse en el ambito.

A estos efectos, la superficie de redes a monetizar es de 59,14 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables
y el coeficiente de ponderacidn de la edificabilidad del uso deportivo privado es de 0,63 ua RVL/m2DP.

Por su parte la superficie de suelo a ceder como consecuencia de la desafectacion de suelo de destino

publico es de 88.150m2.

- Se podra destinar un maximo del 25 % de la superficie edificada total para usos compatibles asociados.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

APE 20.14 “Estadio de la Peineta”
DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: ESTADIO DP-01
USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
USO PORMENORIZADO: DEPORTIVO PRIVADO
L] T
VK4798S VK4797N VK47975 VK4?96N VK4796S : VK4795N VK47958
062_4 062_7 : 069 _1 : 069 4
,__———_L_________ 1
71 ]
1
1

b - e e _l_ ....... - -
L I 1
U ] 1
Ll 1 1
d 1 ]
061_6 , 061_9 : 068_3 , 068_p
VK4788S VK4787TN : VK4787S VK4786N VK47865 ' VK4785N VK4785S
I I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK 4796n,4796s 62/7,69/1
OBIJETIVOS
- Disposicidon de suelo para el traslado del Estado Vicente Calderén
- Coordinacion de su implantacion con el AOE “Parque Olimpico Sector-Oeste”
Pégina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

APE 20.14 “Estadio de la Peineta”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO DP-01
Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA

Notas:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

APE 20.14 “Estadio de la Peineta”
DISTRITO:
Ficha de ordenacidn especifica

SAN BLAS - CANILLEJAS
ESTADIO DP-01

Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

Unidad de ordenacién (m?)

88.150

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupacién maxima bajo rasante

% de ocupacion maxima sobre rasante

Retranqueo

Ver ordenacion

Separacioén a linderos

Ver ordenacién

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

151.500

Observaciones: cota de origen y referencia: (+672,5)

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc), no pueden superar la

cota msnm de 716 metros.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccidn (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72

modificado por Real Decreto 297/2013.

Notas

- La Modificacién Puntual del PGOUM 97 reconoce la situacién de hecho de la instalacidn deportiva parcialmente

ejecutada.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

APE 20.14 “Estadio de la Peineta”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO DP-01
Pégina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

- La ordenacidn pormenorizada se realizard conjuntamente con el AOE “Parque Olimpico-Sector Oeste” y
garantizara su coordinacién y complementariedad, en especial en lo relativo a los accesos motorizados y
peatonales, dotacion de aparcamiento, evacuacion y redes de servicios

- Laejecucién de la actuacion de dotacién llevara consigo la monetizacion de las redes publicas y del porcentaje de
la edificabilidad ponderada atribuible a la administracion que no puedan materializarse en el ambito [articulo
36.6 f) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid]. A estos efectos, la superficie de
redes a monetizar es de 59,14 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables y el coeficiente de ponderacién de la
edificabilidad del uso deportivo privado es de 0,63 ua RVL/m2DP.

- Talycomo recogen la Memoria-Informe y la Adenda complementaria a la misma:

o La compensacién del incremento de los 151.500 m2 de edificabilidad lucrativa asignados a la parcela del
Estadio, que aplicando los parametros expuestos en el expediente, resultan en una superficie de suelo
dotacional de 56.446 m2.

o Se contempla, asimismo la compensacién de 88.150 m2 de suelo dotacional, correspondientes al suelo de la

parcela del Estadio que se desafecta de su destino publico.

- Se admite como uso alternativo el Dotacional de Servicios Publicos de Proteccién Ciudadana para el que se
reservan 1.800 m2 destinados a la implantacion de una base del SAMUR.

- Para el régimen de utilizacién de los usos asociados al estadio se habilita un régimen de vinculacién funcional
matizado para sus accesos y horarios de utilizacidon que se concretara en la licencia correspondiente.

- La regulacidn de su uso estara a lo previsto en el capitulo 7.9, en el nivel de implantacion privado y para la
categoria de instalaciones deportivas para el espectaculo.

- Se podra destinar un maximo del 25 % de la superficie edificada total para usos compatibles asociados.

- Son de aplicacidn todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacién Pormenorizada
PO.14.

- Se coordinardn las cotas de la rasante de las rampas de aparcamientos con la rasante de la unidad SL-a del AOE.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:

USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

CENTRO ACUATICO ES-01
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
EQUIPAMIENTO SINGULAR

VK47988

VK4T797N
062_4

VK4797S
062_7

\rm‘{gew

VK47965
069 _1

VK4795N

069 4

VK47958

Sl

VK4788S

OBJETIVOS

061_6

VK4T787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

VK4786N

068_3
VK4786S

Hoja CDM 1000
VK 4767s,4796n

068_

6

VK4785N

Hoja del P.G.
62/7

VK4785S

- Configurar un espacio dotacional flexible que permita a la ciudad y al distrito disponer del equipamiento mas
conveniente a sus necesidades mas alld de los requerimientos estrictamente deportivos y de las candidaturas
olimpicas.

- Cualquier intervencion se hara en el contexto de crisis econdmica actual y en coherencia con el Plan de Ajuste del
Ayuntamiento de Madrid 2012-2022 Revision 2014.

- Optimizar las obras ya realizadas apurando las posibilidades que ofrece el cuerpo edificado existente.

- Posibilitar una convivencia ordenada con el resto de equipamientos a desarrollar en el ambito y en concordancia
con los condicionantes de accesibilidad existentes.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica

CENTRO ACUATICO ES-01
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DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica

CENTRO ACUATICO ES-01

Pégina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacion, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacién (m?) 67.323
Superficie de la Unidad de Ordenacion
% de ocupaciéon maxima bajo rasante 90
% de ocupacion maxima sobre rasante 85

Retranqueo

Ver ordenacién

Separacioén a linderos

Ver ordenacién

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

120.000

Observaciones: cota de origen y referencia: (+665,5)

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacidn, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc), no puede superar la cota

msnm de 697 metros.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios par la construccién (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacién, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72

modificado por Real Decreto 297/2013.

Notas

- La modificaciéon Puntual del PGOUM 97 reconoce la situacion de hecho de la instalacién deportiva parcialmente

ejecutada.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica CENTRO ACUATICO ES-01
| Pagina: 4/4 |

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Se debera ponderar el nivel de terminacidén que presentan las obras realizadas, asi como la particular distribucion
espacial, analizandose, en consecuencia, sus usos futuros bien como una unidad o subdividido en dos 0 mas
elementos, si permitiera una gestion mas agil y eficaz, asi como adaptarse a los nuevos requerimientos de la ciudad.

Contemplar las actividades susceptibles de realizar en su interior y su relacién con la nueva ordenacién global
planteada, valorandose el impacto que pueda causar en el entorno y su compatibilidad espacial y temporal.

El régimen de usos sera el establecido en el capitulo 7.10 de las NNUU de PGOUM 97, con las particularidades propias
del nivel de implantacion singular sefialadas en el articulo 7.10.3.b). La regulacidn de los usos compatibles se realiza
conforme al articulo 7.10.8, permitiendo destinar las parcelas a los usos alternativos de deportivo y zonas verdes y la
implantacidn de los usos asociados se regularan por lo sefialado en el capitulo 7.2., régimen al que se afiade la
posibilidad de implantar el uso alternativo de administracidn publica. Segin establece el articulo 7.2.8, la superficie
edificada de usos asociados no podra superar el 25% de la superficie edificada total del uso al que se asocia.

En tanto que es un equipamiento singular perteneciente a la estructura general del territorio (SG), como elementos
urbanos de gran complejidad y segun lo previsto en el articulo 7.10.4.5 de las NNUU del PGOUM, podra formularse
un Plan Especial que podra alterar las determinaciones establecidas en el articulo 7.10.6 fijando sus condiciones de
edificacion (edificabilidad, ocupacion, altura, etc.) y el régimen de los usos, en funcién de los requerimientos
especificos de la dotacidn y de las necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano.

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14.

La dotacién de aparcamientos se definira en el interior de la parcela o en las unidades ES-02.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:

BOCM-20170116-11
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: ACCESOS Y APARCAMIENTOS ES-02
USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
USO PORMENORIZADO: EQUIPAMIENTO SINGULAR
T T
VK4798S VK4797N VK4797S VK4?QEN VK4796S : VK4795N VK47958
062_4 062_7 : 069_1 . 069 4
A i :
1
1

b -l - m--- + ....... - .=
L I 1
U ] ]
L] 1 ]
l | |
061_6 [ 061_9 : 068_3 , 068_p
VK4788S VK4787N : VK4787S VKA4786N VK4786S ! VKA4785N VK4785S
] I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK 4786n, 4786s, 4796n, 4796s 68/3,62/7,69/1
OBJETIVOS

- Garantizar el funcionamiento correcto del estadio y de los otros equipamientos que se desarrollen en el drea en lo
gue se refiere a la dotacién de espacios para el estacionamiento de vehiculos y, en el caso del ES-02 a, para el
movimiento de personas.

- Posibilitar la creacion de un aparcamiento disuasorio préximo al acceso de la L 7 de metro, a la dérsena de
autobuses de la Avda. de Arcentales, de nueva creacién, y junto a la M-40, compatible a su vez con las puntuales
afluencias de personas a los eventos a desarrollar en el ambito.

- Compatibilizar mediante una organizacién espacial eficiente el aparcamiento de vehiculos, la circulacidn de estos
y los posibles flujos peatonales derivados de su posicidn con respecto al transporte publico y los edificios.

- Hacer viable la actuacién en coherencia con el Plan de Ajuste del Ayuntamiento de Madrid 2012-2022, situando la
mayor parte de los aparcamientos en los suelos ya estabilizados y aprovechando al maximo posible las
actuaciones llevadas a cabo en el pasado tales como: redes de drenaje, estabilizacidon de suelos, canalizacién de
alumbrado, desvio de servicios, etc.

Pégina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica ACCESOS Y APARCAMIENTOS ES-02
Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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Notas:

Ambito discontinuo vinculado funcionalmente al estadio de fttbol. Comprende la plataforma de acceso al mismo (ES-
02a), y los aparcamientos Sur, Este y Oeste (ES-02b, ES-02c y ES-02d)
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ACCESOS Y APARCAMIENTOS ES-02
Pégina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacion, Ocupacidn y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacién (mz) 102.218
Superficie de la Unidad de Ordenacion ES-02a PLATAFORMA ESTADIO ES02b 28.578
APARCAMIENTO S 38.141
ES-02c APARCAMIENTO E 13.989
ES-02d APARCAMIENTO O 21.510

% de ocupacién maxima bajo rasante
% de ocupacién maxima sobre rasante
Retranqueo

Separacién a linderos

Observaciones:

El desarrollo del aparcamiento ESO2b, requerird la autorizacién de la Direccion General de Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid como empresa titular de la linea de ferrocarril metropolitano afectada puesto que el mismo
puede afectar a la estabilidad de la infraestructura de la linea 7 de Metro. Previamente a la aprobacién del Proyecto
de urbanizacion de este aparcamiento, debera poner a disposicion de la Direccidon General de Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid, la documentacion técnica que analice el procedimiento constructivo y justifique la viabilidad
de la actuacién y su no afeccién a la linea de Metro, demostrando que no se modifica ni el estado tensional ni
deformacional de la infraestructura.

Condiciones de Edificabilidad

I Total Edificabilidad Asignada (m?2)

Observaciones:
Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccidon y similares)) o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ACCESOS Y APARCAMIENTOS ES-02
Pagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Garantizar acceso directo al viario perimetral del Estadio SL

La unidad ES-02a constituye la plataforma peatonal de acceso al estadio y le sera de aplicacion la normativa que
regula las areas estanciales, articulos 7.14.11 a 7.14.13.

Las unidades ES- 02b , ES-02c vy ES-02d se destinaran a la dotacién de aparcamientos le sera de aplicacién la
normativa que regula la red viaria local contenida en los articulos 7.14.6 y ss. de las NNUU del PGOUM 97 y se
ajustard a la Instruccion para el Disefio de la Via Publica.

Creacion de un aparcamiento disuasorio préximo al acceso de la L 7 de metro: ES-02b
Plazas de aparcamiento de cada unidad :

ES- 02b: 1.373
ES-02c: 392
ES-02d: 774

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14

En la zona de conflicto acustico delimitada en la ES-02c se deberd garantizar que se pueden alcanzar los objetivos de calidad
acustica (OCAs), tanto en el ambiente exterior como en el interior de las edificaciones, para lo cual deberan elaborarse estudios de
ruido especificos.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:

BOCM-20170116-11
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: EQUIPAMIENTOS ES-03

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS

USO PORMENORIZADO: EQUIPAMIENTO SINGULAR

VK4798S VK4797N VK4797S VK4?96N VK4796S VK4795N VK47958
062_4

]
062_7 . 069 1 . 069 4
1

/

e

- - S sl s A e SIS .
L I 1
U ] 1
Ll 1 1
i i I
061_6 [ 061_9 : 068_3 , 068_b
VK4788S VK4787TN : VK4787S VK4786N VK4786S ' VK4785N VK4785S
I I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK4788s, 4787n, 4797n, 4797s, 4796n, 61/6, 62/4,
4707s, 4786n 62/7,68/3, 69/1
OBIJETIVOS

- Configurar un amplio espacio dotacional polivalente que permita ofrecer a la ciudad y al distrito de los
equipamientos mas adecuados, mas allad de los requerimientos estrictamente deportivos y de las candidaturas
olimpicas.

- Posibilitar el desarrollo de esta unidad de forma unitaria o por partes acomoddndose a la demanda futura de los
usos establecidos dado el cardcter discontinuo y una gran extensién superficial de la misma.

- Cualquier actuacidn se enmarcara dentro del contexto de crisis econémica y recortes presupuestarios
actuales y en coherencia con el Plan de Ajuste del Ayuntamiento de Madrid 2012-2022.

- Contemplar la implantacion de las futuras actividades en su relacién con la nueva ordenacién global
planteada, valorando los impactos que estas puedan causar en el entorno y su compatibilidad espacial
y temporal, de forma que pueda existir una convivencia ordenada con los otros equipamientos y en
concordancia con los condicionantes de accesibilidad existentes.

Pagina: 1/5 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica EQUIPAMIENTOS ES-03
Pégina: 2/5

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA

Notas:
Ambito discontinuo que comprende las siguientes unidades:
- ES-03a: equipamiento Noreste
- ES-03b: equipamiento Sur
- ES-03c: equipamiento Plaza de Grecia
- ES-03d: equipamiento ¢/ Mequinenza

BOCM-20170116-11
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica EQUIPAMIENTOS ES-03
Péagina: 3/5

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacidn (mz) 443.587
Superficie de la Unidad de Ordenacion ES-03a EQUIPAMIENTO NE 342.639
ESO3b EQUIPAMIENTO Sur 21.445
ES-03c EQUIPAMIENTO Plz. GRECIA 7.834
ES-03d EQUIPAMIENTO MEQUINENZA 4.346

% de ocupacién maxima bajo rasante
% de ocupaciéon maxima sobre rasante
Retranqueo

Separacioén a linderos

Observaciones:

El desarrollo del equipamiento ESO3b, requerird la autorizaciéon de la Direccién General de Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid como empresa titular de la linea de ferrocarril metropolitano afectada puesto que el mismo
puede afectar a la estabilidad de la infraestructura de la linea 7 de Metro. Previamente a la aprobacion del Plan
especial o Estudio de detalle de este equipamiento, deberd poner a disposicion de la Direccion General de
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, la documentacién técnica que analice el procedimiento constructivo y
justifique la viabilidad de la actuacién y su no afeccién a la linea de Metro, demostrando que no se modifica ni el
estado tensional ni deformacional de la infraestructura.

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2) 156.200

Observaciones:
Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de ordenacién, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que viene representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de la
Edificacion”.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacién, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica EQUIPAMIENTOS ES-03
Péagina: 4/5

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

El régimen de usos previsto para el uso de equipamiento en el articulo 7.10.8 de las NNUU del PGOUM permite
destinar las parcelas a los usos alternativos de deportivo y zonas verdes y establece que los usos asociados se
regularan por lo sefialado en el capitulo 7.2. Segun establece el articulo 7.2.8, la superficie edificada de usos
asociados no podrd superar el 25% de la superficie edificada total del uso al que se asocia.

El desarrollo de esta unidad requiere la redaccion de un Plan Especial para asignar la edificabilidad
correspondiente a cada una de las porciones de suelo que componen esta unidad de ordenacién destinada a
equipamiento singular, y para establecer, conforme a lo previsto en el articulo 7.10.4.5 de las NNUU del PGOUM
97 por su pertenencia a los Sistemas Generales (SG) de la ciudad, las determinaciones relativas a condiciones de
edificacion y régimen de compatibilidad de los usos, en funcién de los requerimientos especificos de la dotacién
y de las necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano.

Se deberd realizar un estudio de trafico especifico y garantizar la conexién con la via publica secundaria (SL a-d) y
en su caso con el viario principal. Las actuaciones que se lleven a cabo deben procurar el minimo impacto
negativo sobre la movilidad y prever las necesarias medidas mediante un Plan de movilidad sostenible.

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada
PO.14

Los derechos del Canal de Isabel Il respecto de determinados suelos del ambito seran materializados segun lo
que establezca el correspondiente Convenio de Gestidn con el Ayuntamiento de Madrid.

La arteria de San Fernando y la arteria del Este discurren por esta unidad ES- 03 a en direccion Oeste a Este por
lo que toda intervencién sobre esta infraestructura requerird la conformidad técnica del Canal de Isabel Il
Gestion.

En las zonas de conflicto acustico en las unidades ES-03a, Es-03d se deberd garantizar que se pueden alcanzar los
objetivos de calidad acustica (OCAs), tanto en el ambiente exterior como en el interior de las edificaciones para
lo cual deberan elaborarse estudios de ruido especificos.

El régimen de usos serd el establecido en el capitulo 7.10, con las particularidades del nivel de implantacion
singular sefialadas en el articulo 7.10.3.b) y la regulacién de los usos compatibles se realiza conforme al articulo
7.10.8, complementado con la posibilidad de implantar como uso alternativo el uso de administracién publica.

El planeamiento de desarrollo de esta unidad debera ser informado por la Direccién General de Aviacidn Civil
antes de su Aprobacion Inicial, segin lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del real Decreto
2591/1998 modificado por el Real Decreto 297/2013.
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En caso necesario, junto a la solicitud de informe a la Direccién General de Aviacién Civil, se debera presentar por
parte del Ayuntamiento de Madrid, un Estudio Aerondutico suscrito por técnico competente que acredite, a
juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor aeroportuario o
proveedor de servicios de navegacion aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las
operaciones de las aeronaves en el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, de conformidad con el Decreto
584/72, en su actual redaccion.

En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por el informe del Ministerio de Fomento y, en su caso, el
Estudio Aeronautico, no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas o que
pudieren permitirse, no se generard ningun tipo de derecho a indemnizacidon por parte del Ministerio de
Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacién Aérea.

Condiciones No Vinculantes

En funcidn de las necesidades que origine el programa edificatorio definitivo se permitird la implantacidn de una
. , . . . . 2
subestacion eléctrica sobre una superficie maxima de 2.000 m” de suelo.

Observaciones:

BOCM-20170116-11



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 78

LUNES 16 DE ENERO DE 2017

B.0.C.M. Nim. 13

ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

PASEO ALAMEDA DE OSUNA VS-01
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK4798S

VK4797S
062_7

VK4797N
062_4

VK41:96N VK4796S
[ 069 1

VK4795N

069 4

VK47958

al

061_6 061_9
VK4T788S VK4T787N VK4787S
Referencias cartograficas:
OBJETIVOS

[ |

1

1

1

; 068_3

VK4786N VK4786S
[ |

Hoja CDM 1000
VK 4788s

068 _|
VK4785N

6
VK4785S

Hoja del P.G.

61/6

- Su configuracién debe de establecer las conexiones funcionales, y paisajisticas, con la zona verde colindante
perteneciente al APl 16.01 Piovera Este por constituir la ampliacién del parque metropolitano Alameda de Osuna.

- Estudiar las conexiones con el itinerario ciclista y posible instalacion de un drea de descanso.

Pégina: 1/4 |

BOCM-20170116-11



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID |23
B.O.C.M. Num. 13 LUNES 16 DE ENERO DE 2017 Pag. 79

ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:
Ficha de ordenacidn especifica

SAN BLAS - CANILLEJAS

PASEO ALAMEDA DE OSUNA VS-01

Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA
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AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
| Ficha de ordenacidn especifica PASEO ALAMEDA DE OSUNA Vs-01 |
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

Unidad de ordenacién (mz) 4.067

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupacién maxima bajo rasante

% de ocupacion maxima sobre rasante

Retranqueo

Separacioén a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el gélibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Mdaximas Permisibles de
la Edificacién.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacién, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.

BOCM-20170116-11



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 13 LUNES 16 DE ENERO DE 2017 Pdg. 81

ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
| Ficha de ordenacion especifica PASEO ALAMEDA DE OSUNA Vs-01 |
Pégina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Garantizar a través de su disefio la funcién prioritaria para la movilidad peatonal desde este ambito hacia el Parque
de la Alameda de Osuna.

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14

En las zonas de conflicto acustico se estudiara un tratamiento forestal de mds de 20 m de espesor, que actué como
pantalla frente al ruido.

Se someten a lo regulado en los articulos correspondientes del capitulo 7.8 y especificamente lo sefialado en el 7.8.5.
de las NNUU del PGOUM 97.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

ZONA VERDE CANILLEJAS VS-02
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK47978
062_7

VK4798S VK4797N
062_4

vmi‘gem VKA4796S

069_1

VK4T795N

069 4

VK47958

061_6

VK4788S VK4787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

OBIJETIVOS

I
]
1
[}

[ ]

VK4786N VK4786S
[ |

068_3

Hoja CDM 1000

VK4787n,4787s,4797n, 4797s

068 |
VK4785N

6
VK47858

Hoja del P.G.
61/6,62/4,62/7

- Configurar una zona verde al servicio basicamente del barrio de Canillejas, replica de la contenida en el proyecto
olimpico como Area de Acogida Norte, aunque ahora ajustada en superficie a los nuevos requerimientos y en
relacion con el tamafio de las manzanas y espacios libres del barrio.

- Rematar el corredor ambiental, previsto en la revisién del Plan General, que discurrird por la Avenida de
Arcentales y al que se da continuidad por la calle de Luis Aragonés. Este parque debe entenderse como una
expansién espacial del citado corredor y contribuir a la conectividad ambiental de las zonas verdes mas alld del

ambito hacia el Parque Juan Carlos I.

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ZONA VERDE CANILLEJAS VS-02
Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ZONA VERDE CANILLEJAS VS-02
Péagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacidn (mz) 44.131

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupaciéon maxima bajo rasante

% de ocupacion maxima sobre rasante

Retranqueo

Separacion a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacidn, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Mdaximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccidon y similares)) o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica

ZONA VERDE CANILLEJAS VS-02

Pégina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

pantalla frente al ruido.

Garantizar la conexién funcional y paisajistica con la VS-03 corredor Luis Aragonés

7.8.5 de las NNUU del PGOUM 97

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14.

En las zonas de conflicto acustico se estudiara un tratamiento forestal de mas de 20 m de espesor, que actue como

Se someten a lo establecido en los articulos correspondientes del capitulo 7.8 y especificamente lo sefialado en el

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

CORREDOR LUIS ARAGONES VS-03
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK4797S
062_7

VK4798S VK4797N
062_4

VK41:95N

VK4796S
069_1

VK4T95N
069 _

VK47958
4

061_6

VK4788S VK4787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

OBJETIVOS

I
1
1
i

]
VK4786N
1

068_3
VK4786S

Hoja CDM 1000
VK 4787n, 4787s, 4786n, 4797s,

4796n

068
VK4785N

6
VK4785S

Hoja del P.

G.

61/6,61/9,62/4,62/7

- Crear un parque lineal como soporte de un itinerario peatonal que conecte entre si los parques y dreas estancias
del propio dmbito y del entorno, y contribuya a formar un corredor urbano ambiental junto con la plaza de Grecia

y la Avda. de Arcentales.

- Introducir un disefio y acondicionamiento del este corredor que contribuya a potenciar que el acceso de los
usuarios a las instalaciones previstas se desarrolle mayoritariamente con formas de movilidad alternativas al

automovil.

- Mejorar y servir de apoyo al carril bici y a los recorridos peatonales existentes que enlazaran los futuros
equipamientos desde el exterior del ambito y desde las estaciones de metro y las paradas de autobus.

- Servir de conexion entre los usos interiores y los del entorno urbano, incentivando los recorridos a pié a
través de paseos arbolados seguros y convenientemente separados del trafico rodado.

Péagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AMBITO DE ORDENACION AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste
Ficha de ordenacidn especifica CORREDOR LUIS ARAGONES VS-03
Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA

VS-03 ~ | VS-03
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AMBITO DE ORDENACION AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste
Ficha de ordenacidn especifica CORREDOR LUIS ARAGONES VS-03
Péagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacion, Ocupacidn y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacién (mz) 45,573

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupacion maxima bajo rasante

% de ocupacién maxima sobre rasante

Retranqueo

Separacién a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el gélibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitaciéon de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica CORREDOR LUIS ARAGONES VS-03
Pégina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Por su caracter como zona verde lineal, adoptara un disefio formal de proteccion y transicion de usos colindantes con
un arbolado intensivo que contribuya a la visién seriada y vegetada de la ciudad.

Garantizar la funcidn prioritaria para la movilidad peatonal desde este ambito hacia el Parque de la Alameda de
Osuna asi como las conexiones con el itinerario ciclista y posible instalacién de un area de descanso.

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14.

La arteria de San Fernando y la arteria del Este discurren por el ambito en direccién Oeste a Este por lo que toda
intervencion sobre esta infraestructura requerird la conformidad técnica del Canal de Isabel Il Gestién.

Se someten a lo establecido en los articulos correspondientes del capitulo 7.8 y especificamente lo sefialado en el
7.8.5 de las NNUU del PGOUM 97.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

ZONA VERDE ESTADIO VS-04

DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK4798S

VK4797S
062_7

VK4797N
062_4

VK41:96N VK4796S
I 069 1

VK4T795N

069 44

VK47958

9l

VK4788S

OBJETIVOS

061_6
VK4787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

; 068_3
VK4786N VK4786S

Hoja CDM 1000
VK 4786n,4786s,4796n,4796s

068
VK4785N

6
VK4785S

Hoja del P.G.

68/3,69/1

-Creacién de un parque urbano que contribuya integrar la ordenacion del ambito con entorno, mejorando el tejido
urbano en esta parte de la ciudad y facilitando la conexién de esta zona verde con las zonas verdes préximas de los
barrios de Canillejas y Las Rosas.

-Permitir el movimiento de grandes flujos peatonales derivados de las dotaciones y equipamientos previstos, al
tiempo potenciar las oportunidades que se presentan en el ambito para que el acceso de los usuarios se desarrolle
mayoritariamente con formas de movilidad alternativas al automavil.

-Servir de soporte para ampliar y mejorar los recorridos peatonales existentes que enlazaran los futuros
equipamientos desde el exterior del dmbito y desde las estaciones de metro y las paradas de autobus proximas

-Optimizar los recursos existentes reutilizando al maximo posible las actuaciones ya ejecutadas en cuanto a redes de
drenaje, estabilizacién de suelos, canalizacién de alumbrado, desvio de servicios, etc.

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica

ZONA VERDE ESTADIO VS-04

Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ZONA VERDE ESTADIO VS-04
Péagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

Unidad de ordenacidn (mz) 97.576

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupaciéon maxima bajo rasante

% de ocupaciéon maxima sobre rasante

Retranqueo

Separacioén a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccidn y similares)) o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO VS-04
Pégina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

La configuracidn de las zonas verdes interiores deberan garantizar a través del disefio, la conexién con las existentes
en el perimetro e incentivaran el caminar a pié a través de paseos arbolados seguros y convenientemente separados
del tréfico rodado perimetral.

Favorecer el uso de la bicicleta con la creacién de sendas bici que discurran por las distintas ZV y dreas de
estacionamiento especificas para bicicletas.

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14

Se requerird la autorizacidn de la Direcciéon General de Infraestructuras de la Comunidad de Madrid como empresa
titular de la linea de ferrocarril metropolitano afectada puesto que el desarrollo de esta zona verde puede afectar ala
estabilidad de la infraestructura de la linea 7 de Metro. Previamente a la aprobacion del Proyecto de urbanizacion, se
debera poner a disposicion de la Direccion General de Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, la
documentacion técnica que analice el procedimiento constructivo y justifique la viabilidad de la actuacion y su no
afeccién a la linea de Metro, demostrando que no se modifica ni el estado tensional ni deformacional de la
infraestructura.

La rasante de la VS-04 sobre la parcela EP-01 del APE 20.14 se puede ajustar a la plataforma base +672,50 o a plantas
inferiores a esta cota.

Se someten a lo establecido en los articulos correspondientes del capitulo 7.8 y especificamente lo sefialado en el
7.8.5 de las NNUU del PGOUM 97

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14
“ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

ZONA VERDE AVENIDA DE ARCENTALES VS-05
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK4798S

VK47978
062_7

VK4797N
062_4

T
VK4?96N VK4796S ' VK4T95N VK47958
, 069_1 : 069 _f4
1
1
1
1

/

i

VK4788S

OBIJETIVOS

061_6
VK4787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

S e e W s
[ | 1
] 1
] 1
; 068_3 : 068_B
VK4786N VK4786S ! VKA785N VK4785S
[ | [ |
Hoja CMB 500 Hoja del P.G.
VK4796s, 4795n 69/1

- Ampliar el corredor ambiental previsto en la revisidon del Plan General por la Avenida de Arcentales que tiene su
remate en la plaza de Grecia. Con esta ordenacion se amplia hasta su encuentro con la M-40.

- Dar continuidad a la propuesta de zona verde contenida en la anterior ordenacion del Anillo Olimpico que
establecia en esta zona el Area de Acogida Sur. La zona verde planteada debe servir como proteccion frente a la
M-40 y su configuracion topografica debe permitir un desembarque viable para el carril bici salvando las

dificultades topogréficas y altimétricas actuales.

- Crear un marco adecuado en el acceso a Madrid por la carretera M-201, Madrid-Coslada, contribuyendo asi a la
mejora del paisaje urbano en esta parte de la ciudad.

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14

“ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO VS-05

Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14
“ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO VS-05
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

Unidad de ordenacidn (mz) 35.332

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupaciéon maxima bajo rasante

% de ocupaciéon maxima sobre rasante

Retranqueo

Separacioén a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacion de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccidn y similares)) o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14

“ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTADIO VS-05

Pagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Garantizar a través del disefio, la conexion funcional con el resto de zonas verdes del ambito y con las situadas en el
perimetro del mismo en el barrio de Las Rosas través de paseos arbolados seguros y convenientemente separados
del tréfico rodado perimetral.

Cualquier actuacion que se contemple no podra vulnerar las cotas de las servidumbres aeronauticas que aparecen
grafiazas en el Plano PO-14

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14

Se requerird la autorizacién de la Direccidon General de Infraestructuras de la Comunidad de Madrid como empresa
titular de la linea de ferrocarril metropolitano afectada puesto que esta zona verde puede afectar a la estabilidad de
la infraestructura de la linea 7 de Metro. Previamente a la aprobacién del Proyecto de urbanizacién,se debera poner
a disposicién de la Direccidon General de Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, la documentacion técnica que
analice el procedimiento constructivo y justifique la viabilidad de la actuacidn y su no afeccion a la linea de Metro,
demostrando que no se modifica ni el estado tensional ni deformacional de la infraestructura.

En las zonas de conflicto acustico se estudiara un tratamiento forestal de mas de 20 m de espesor, que actué como
pantalla frente al ruido.

Condiciones No Vinculantes

Se realizara el acondicionamiento del carril bici por la zona verde. El acceso a la pasarela ciclista se definira en el
proyecto de urbanizacion. Se debera tener en cuenta las dificultades topograficas y altimétricas actuales.

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION:
USO CARACTERISTICO:
USO PORMENORIZADO:

ZONA VERDE LAS ROSAS VS-06
DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
ZONA VERDE SINGULAR

VK4798S

VK4797S
062_7

VK4797N
062_4

VK41:96N VK4796S

: VK4795S
I 069 _1 i

VK4795N
069 4

ol

VK4788S

OBJETIVOS

061_6
VK4787N

061_9
VK4787S

Referencias cartograficas:

e e + ....... - -
I 1
] 1
1 1
; 068_3 l 068
VK4786N VK47865 ' VK4785N VK4785S
I I
Hoja CMB 500 Hoja del P.G.
VK4796s, 4795n, 4795s 69/1, 69/4

- Rematar el barrio de Las Rosas por su lado oriental con una zona verde de proteccién frente a la M-40,
reduciendo las dificultades topogréficas existentes en la actualidad.

- Servir de soporte para el establecimiento de actividades deportivas aprovechando la existencia del carril bici en el
ambito.

- Resolver adecuadamente la situacién de trasera que se presenta en el lado occidental del ambito

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

Ficha de ordenacidn especifica

ZONA VERDE LAS ROSAS VS-06

Pégina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ZONA VERDE LAS ROSAS VS-06
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacidn (mz) 73.848

Superficie de la Unidad de Ordenacion
% de ocupaciéon maxima bajo rasante
% de ocupacion maxima sobre rasante
Retranqueo

Separacion a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud mdxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecéanicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitacién de altura de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacidn.

La ejecucion de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccidn (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ZONA VERDE LAS ROSAS VS-06
Pagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Garantizar a través del disefio la conexidn funcional con el resto de zonas verdes del ambito y con las situadas en el
perimetro del mismo en el barrio de Las Rosas través de paseos arbolados seguros y convenientemente separados
del tréfico rodado perimetral.

Cualquier actuacion que se contemple no podra vulnerar las cotas de las servidumbres aeronauticas que aparecen
grafiadas en el Plano PO-14

Son de aplicacion todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14

En las zonas de conflicto acustico se estudiara un tratamiento forestal de mds de 20 m de espesor, que actué como
pantalla frente al ruido.

Se someten a lo establecido en los articulos correspondientes del capitulo 7.8 y especificamente lo sefialado en el
7.8.5 de las NNUU del PGOUM 97

Condiciones No Vinculantes

Se mantiene el carril bici existente en la actualidad, asi como el drea de descanso ciclista.

Observaciones:
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: ESTACION DE SERVICIO SB-01

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS

USO PORMENORIZADO: SERVICIO PUBLICO BASICO

VK4798S VK4797N VK4797S VK4?96N VK4796S VK4T795N VK47958
062_4

062 7 : 069 _1 , 069 4

b - - ey [ [ R _|_ ....... - - - =
U I 1
U ] 1
Ll 1 1
l [ | I
061_6 [ 061 9 : 068 3 ' 068 _p
VK4788S VK4787N : VK4787S VK4786N VK4786S ! VKA4785N VK4785S
[} I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK 4796S 069/1
OBJETIVOS

- Posibilitar la construccién de la instalacion de suministro de combustible para vehiculos.
- Conformar la ordenacion espacial de los elementos constructivos y el cerramiento de parcela en consideracion a
la posicidn singular de esta pieza en el conjunto del ambito y en la ciudad.

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTACION DE SERVICIO SB-01
Pagina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTACION DE SERVICIO SB-01
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacién (m2) 8.738

Superficie de la Unidad de Ordenacion

% de ocupacion maxima bajo rasante

% de ocupacién maxima sobre rasante

Retranqueo Ver ordenacion
Separacion a linderos Ver ordenacion

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2) 1.350

Observaciones:
Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el gdlibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitaciéon de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de
la Edificacién.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciéon, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica ESTACION DE SERVICIO SB-01
Pagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Los accesos rodados a la parcela, se prevén desde la Avenida de Arcentales y la C/ Estocolmo. Los proyectos de
edificacién podran estudiar los accesos conjuntamente con la unidad SB-02 “Punto limpio y Cantén de limpieza”.

Se debera ajustar la ordenacion de los volimenes resultantes y el cerramiento de la parcela atendiendo a la singular
posicién de la instalacidn, en relacion con la zona verde y el carril ciclista con su zona de descanso, evitando
situaciones de trasera y zonas recénditas de dificil tratamiento y vigilancia.

Se posibilitara el acceso a bomberos mediante un viario interior rodado por todo el perimetro edificado.

Se podra destinar un maximo del 25 % de la superficie edificada total para usos compatibles asociados.

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14.

Se somete a las particularidades propias de las estaciones de suministro de combustible de vehiculos contenidas en el
articulo 7.11.6. de las NNUU del PGOUM 97.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:

BOCM-20170116-11
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”
DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: PUNTO LIMPIO Y CANTON DE LIMPIEZA SB-02

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS

USO PORMENORIZADO: SERVICIO PUBLICO BASICO

VK4798S VK4797N VK4797S VK4?96N VK4796S VK4T795N VK47958
062_4

062 7 : 069 _1 , 069 4

b= - = - - - S - - - - - + ....... i g
U I 1
U ] 1
Ll 1 1
l [ | I
061_6 [ 061 9 : 068 3 ' 068 _p
VK4788S VK4787N : VK4787S VK4786N VK4786S ! VKA4785N VK4785S
[} I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK 47965 y 4795n 69/1

OBIJETIVOS

- Posibilitar la construccién de una instalacidon de recogida selectiva de residuos y canton de limpieza del distrito

de San Blas (punto limpio).
- Conformar la ordenacion espacial de los elementos constructivos y el cerramiento de parcela en consideracién a

la posicidn singular de esta pieza en el conjunto del ambito y en la ciudad.

Pagina: 1/4 |
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica PUNTO LIMPIO Y CANTON DE LIMPIEZA SB-02
Pagina: 2/4

DELIMITACION DEL AMBITO Y ORDENACION DE LA PROPUESTA

calle Estocolmo [~

ralle SAfia
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica PUNTO LIMPIO Y CANTON DE LIMPIEZA SB-02
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacion y Posicion del Edificio

| Unidad de ordenacidn (mz) 2.484

Superficie de la Unidad de Ordenacion
% de ocupacion maxima bajo rasante
% de ocupacién maxima sobre rasante
Retranqueo

Separacioén a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2) 800

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en esta
Unidad de Ordenacidn, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccién (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el galibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitaciéon de altura de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo
Sudrez Madrid- Barajas que vienen representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Mdaximas Permisibles de
la Edificacion.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.

BOCM-20170116-11
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA”

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica PUNTO LIMPIO Y CANTON DE LIMPIEZA SB-02
Pagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Los accesos rodados a la parcela, se prevén desde la C/ Estocolmo. Los proyectos de edificacidon podran estudiar los
accesos conjuntamente con la unidad SB-01 “Estacidn de servicio”

Se debera ajustar la ordenacidn de los volimenes resultantes y el cerramiento de la parcela atendiendo a la singular
posicién de la instalacidn, en relacién con la zona verde y el carril ciclista con su zona de descanso, evitando
situaciones de trasera y zonas recénditas de dificil tratamiento y vigilancia.

Se podra destinar un maximo del 25 % de la superficie edificada total para usos compatibles asociados.

El Plan de Gestidn adoptard las medidas necesarias para minimizar la produccidn de olores e incluira previsiones de
actuacidn ante accidentes que puedan ocasionar vertidos de residuos.

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano de Ordenacion Pormenorizada PO.14.
Los suelos se regulan conforme al capitulo 7.11 de las NNUU del PGOUM 97

Las instalaciones previstas no podran emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que
constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas. Asimismo, se
evitaran los usos del suelo y las instalaciones que puedan atraer avifauna, incluidas las que puedan suponer un
refugio de aves en régimen de libertad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 584/72, de
Servidumbres Aeronauticas.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:

BOCM-20170116-11



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pég. 110

LUNES 16 DE ENERO DE 2017 B.0.C.M. Nim. 13

ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO:

SAN BLAS - CANILLEJAS

FICHA DE ORDENACION ESPECIFICA

UNIDAD DE ORDENACION: RED VIARIA LOCAL SL
USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS
USO PORMENORIZADO: DOTACIONAL PARA LA VIA PUBLICA
L] T
VK4798S VK4797N VK4797S VK4?"96N VK4796S . VK4795N VK47958
]
062_4 062_7 : 069 1 ; 069 4
,__———_L_________ 1
71 ]
1
1

9l

VK4788S

OBJETIVOS

Ay [ + ....... - -
L I 1
U ] 1
Ll 1 1
i 1
061_6 , 061_9 , 068_3 : 068_p
VK4T787N i VK4787S VK4786N VK4786S ' VK4785N VK47855
| I I
Referencias cartograficas: Hoja CDM 1000 Hoja del P.G.
VK 4788s, 4787n, 4797s, 4786n, 61/6,62/7,69/1
4796n, 4796s,

- Facilitar los accesos a la unidad de ordenacion EP-01, Deportivo Privado, a la parcela de Equipamiento Singular ES-
01, Centro Acudtico, y a las zonas situadas en el borde oriental del dmbito que estdn mas alejadas del eje
constituido por la Avenida de Arcentales y la Avenida Luis Aragonés.

- Canalizar de forma ordenada y flexible los movimientos de las personas y vehiculos que acudan a los eventos
deportivos y culturales a realizar en los espacios citados.

- El disefio de la urbanizacién debera favorecer los modos de movilidad sostenibles y, en cualquier caso, tendrd la
flexibilidad suficiente para acoger la llegada de usuarios y espectadores en diferentes medios de transporte, en
funcién del evento a realizar.

Pagina: 1/4 |
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Ambito discontinuo que comprende las siguientes unidades:

-SL-c Acceso norte Centro acuatico

-SL-b Acceso sur Estadio
-SL-d Calle Mequinenza

-SL-a Anillo interior

Notas
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacidn especifica RED VIARIA LOCAL SL
Pagina: 3/4

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones de Unidad de Ordenacién, Ocupacién y Posicion del Edificio

Unidad de ordenacién (mz) 70.663

Superficie de la Unidad de Ordenacion
% de ocupacién maxima bajo rasante
% de ocupacion maxima sobre rasante
Retranqueo

Separacién a linderos

Observaciones:

Condiciones de Edificabilidad

| Total Edificabilidad Asignada (m2)

Observaciones:

Condiciones de Volumen y Forma

La altitud maxima de las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en esta
Unidad de Ordenacion, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (gruas, etc), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc, ) asi como el gélibo de viario,
no puede vulnerar las superficies de limitaciéon de altura de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid- Barajas que viene representadas en el plano PO.15 denominado “ Altitudes Maximas Permisibles de la
Edificacion”.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas, -medios
necesarios para la construccidn (incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72
modificado por Real Decreto 297/2013.
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ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA
AOE 00.08 “PARQUE OLIMPICO SECTOR OESTE” Y APE 20.14 “ESTADIO DE LA PEINETA

AOE.00.08 “Parque Olimpico — Sector Oeste”

DISTRITO: SAN BLAS - CANILLEJAS
Ficha de ordenacion especifica RED VIARIA LOCAL SL
Péagina: 4/4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Condiciones Vinculantes

Son de aplicacién todas las servidumbres y afecciones establecidas en el plano PO.14.
En la unidad SLa “Anillo interior”, se posibilitard el uso de aparcamiento, con preferencia para el transporte publico
colectivo, en una superficie minima de 15.000 m2. Se coordinard la rasante con las rampas de acceso a los

aparcamientos de EP-01.

En la unidad SLd “Calle Mequinenza”, se ejecutard lo previsto en el Plan de movilidad sostenible, en las medidas
sobre itinerarios peatonales.

En la unidad SLc, “Acceso sur Estadio”, se completara el acceso a la base del SAMUR prevista dentro del Estadio

Se optimizaran todos los recursos existentes y se aprovecharan al maximo posible las actuaciones llevadas a cabo en
el pasado tales como: redes de drenaje, estabilizacién de suelos, canalizacion de alumbrado, desvio de servicios, etc.

Su uso y disefio se regula a través de lo seialado en el capitulo 7.14. de las NNUU del PGOUM 97 y de la Instruccidn
para el Disefio de la Via Publica.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones:

Madrid, a 4 de enero de 2017.—EI subdirector general de Asistencia Institucional (por
delegacidn del secretario general del Pleno de 27 de diciembre de 2016), Francisco Javier
Colino Gil.

(03/425/17)
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