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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

63 TORRES DE LA ALAMEDA

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la or-
denanza municipal reguladora de reguladora sobre conservacion, rehabilitacion y estado
ruinoso de las edificaciones del Ayuntamiento de Torres de la Alameda, cuyo texto integro
de la modificacién, se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA SOBRE CONSERVACION,
REHABILITACION Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

TITULO
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la ordenanza—1. La presente ordenanza tiene por objeto re-
gular los deberes de conservacién y rehabilitacién de los propietarios de terrenos, edificios
y construcciones para mantenerlos en estado de seguridad, salubridad, accesibilidad, orna-
to publico y decoro a fin de preservar o recuperar en todo momento las condiciones reque-
ridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. Asimismo, su finalidad es regular las inspecciones de edificios y construcciones y
establecer los procedimientos para la declaracién de la situacion legal de ruina y la ruina fi-
sica inminente, de conformidad con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid.

Art. 2. Control de los deberes de conservacion y rehabilitacion—1. La vigilancia
y control del cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion corresponde, en
primer lugar, al Ayuntamiento, a través de los servicios municipales competentes y alcan-
za a los particulares que tienen el derecho y la obligacién de denunciar los actos o activida-
des que supongan un peligro para la salubridad, higiene u ornato.

2. FEl 6rgano municipal que tenga atribuida la competencia tramitard los procedi-
mientos incoados de oficio o a solicitud de persona interesada. .

Art. 3. Registro de edificios y construcciones—1. Dependiente del Area de Go-
bierno competente en materia de conservacion y rehabilitacién se creard un Registro de
Edificios y Construcciones con el objeto de controlar el cumplimiento de las obligaciones
contenidas en la presente ordenanza.

2. En el Registro se inscribiran los edificios y construcciones que cuenten con una
antigiiedad superior a treinta afios desde la fecha de la terminacién de las obras de nueva
planta o de rehabilitacion con reestructuracién general o total.

3. En el Registro se hardn constar, respecto de cada inmueble, los siguientes datos,
actos y resoluciones:

a) Emplazamiento, parcela catastral y, en su caso, el nivel de proteccion del edificio
o construccion.

b) Fecha de construccién o reestructuracion general o total o, en su defecto, afio aproxi-
mado.

¢) Resultado de las inspecciones técnicas realizadas.

d) Acreditacion de subsanacion de deficiencias detectadas requeridas por la Admi-
nistracion.

e) Resolucién exigiendo el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabili-
tacion y fecha de la notificacion de la resolucidn a los propietarios.

f) Multas coercitivas.

g) Resolucién por la que se declara el incumplimiento de los deberes de conserva-
cion y rehabilitacién y fecha de la notificacion de la resolucién a los propietarios.
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h) Medidas adoptadas ante el incumplimiento de los deberes de conservacién y reha-
bilitacién.

i) Resolucién de la declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica y ruina fisi-
ca inminente.

4. El Registro participa de naturaleza juridica administrativa y serd publico a los
efectos estadisticos e informativos de conformidad con la normativa de proteccion de datos.
Los ciudadanos podran solicitar informacion sobre las inscripciones contenidas en dicho Re-
gistro siendo las normas que regulan el acceso al mismo las previstas en el articulo 37 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

Art. 4.  Medidas de fomento a la conservacion y a la rehabilitacién—Para facilitar
el cumplimiento de los deberes de conservacién y rehabilitacion podrdn establecerse, en su
caso, las siguientes medidas:

a) Ayudas publicas a través de las actuaciones subvencionables acogidas a los pro-
gramas que convoque el Ayuntamiento de Torres de la Alameda de conformidad
con las bases reguladoras que a su efecto se contemplen en la correspondiente or-
denanza.

b) Bonificaciones por la ejecucidn de las construcciones, instalaciones u obras de es-
pecial interés o utilidad municipal contempladas en las ordenanzas fiscales regu-
ladoras de los tributos municipales.

TITULO 1T
Los deberes de conservacion y rehabilitacion

Capitulo |
Deber de conservacion

Art. 5. Deber de conservacién—ILos propietarios de terrenos, construcciones y edi-
ficios tienen el deber de mantenerlos en condiciones minimas de seguridad, salubridad, ac-
cesibilidad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conser-
varlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad
o el uso efectivo.

Art. 6. Actuaciones de conservacién—1. Las actuaciones de conservacion tendrian
por objeto mantener los edificios y construcciones en las condiciones minimas de:

a) Seguridad para que no implique riesgo para las personas y bienes, por lo que se de-
berdn realizar las obras y trabajos necesarios de afianzamiento, refuerzo o sustitu-
cién de elementos dafiados de la estructura, cimentacidn, soportes, vigas, forjados,
muros de carga u otros elementos estructurales que comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio. Asimismo, deberdn ser repara-
das las fachadas (interiores, exteriores y medianeras) y otros elementos cuyo es-
tado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas,
falsos techos, cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales o de acabado.

b) Salubridad de forma que no atente contra la higiene y la salud publica, por lo que
se deberdn realizar las obras y trabajos necesarios para que no se produzcan filtra-
ciones de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno y se deberd mantener
en buen estado de funcionamiento las redes generales de fontaneria y saneamien-
to de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas.

¢) Accesibilidad de los accesos, escaleras, pavimentos, barandillas, pasamanos, ele-
mentos de sefializacién y comunicacidn sensorial (braille, altorrelieves, bucle mag-
nético, etcétera), ascensores existentes y demds elementos de comunicacién hori-
zontal o vertical del edificio o construccién, por lo que se deberdn realizar los
trabajos y obras necesarios de forma que se conserven y mantengan en correcto uso.

d) Ornato ptiblico y decoro, de modo que la fachada de los edificios y construcciones
no afecte a la imagen urbana, por lo que se deberd mantener adecentada, median-
te limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

2. Las actuaciones de conservacion en los terrenos y solares tendrdn por objeto:

a) Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos, desniveles, asi
como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidente.
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b) Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio y desprovis-
to de cualquier tipo de vegetacion espontdnea o cultivada.

Art. 7. Alcance del deber de conservacion—1. El deber de conservacién alcanza
hasta la realizacién de aquellos trabajos y obras cuyo importe no rebase la mitad del valor
de un edificio o construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superfi-
cie util o, en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente, excluido el valor del sue-
lo, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacién sea autorizable o, en su
caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio.

2. Cuando el Ayuntamiento de Torres de la Alameda ordene o imponga al propieta-
rio la ejecucion de actuaciones de conservacion que excedan del referido limite, este podra
requerir de aquel que sufrague el exceso.

Art. 8. Determinacion del coste de los trabajos y obras a realizar—1. El coste de
los trabajos y obras a realizar en los edificios y construcciones se determinard por los téc-
nicos municipales mediante informe, tomando como referencia el coste de referencia de
edificacion de la Comunidad de Madrid.

2. Con caracter complementario, se podrdn aplicar otros cuadros de precios emitidos
oficialmente por los érganos competentes de la Comunidad de Madrid.

3. El coste de ejecucion material de dichas obras se incrementard con los gastos ge-
nerales, beneficio industrial, honorarios profesionales, impuestos y tasas.

Art. 9. Determinacion del valor de sustitucion del edificio o construccion—1. El
valor de sustitucién del edificio o construccién de nueva planta se obtendrd a partir de la
aplicacion del método del coste de referencia editado por la Consejeria competente en ma-
teria de ordenacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

2. El método de célculo de valor de sustitucion del edificio serd el siguiente:

2.1.  Se calculardn los costes de referencia particularizados minimos (CRN) y méxi-
mos (CRM) segtin las siguientes formulas:

CRM=CRGM x CSx CAx CHx CD
CRN=CRGN x CSx CAx CHx CD

Siendo:

CRGM: Coste de referencia general mdximo por tipo de edificacién estableci-
do por la Consejeria competente en ordenacidn urbanistica de la Co-
munidad de Madrid (euros/m?2).

CRGN: Coste de referencia general minimo por tipo de edificacion estableci-
do por la Consejeria competente en ordenacién urbanistica de la Co-
munidad de Madrid (euros/m?2).

CS: Coeficiente de situacién geografica.

CA: Coeficiente de aportacién en innovacién y acabados:

CA: 0,80 en edificios con disefo o acabados de coste reducido.

CA: 1,00 en edificios con disefo o acabados de caracteristicas medias.

CA: 1,10 en edificios, en su conjunto o en parte, con soluciones ma-
teriales de coste superior al medio.

CA: 1,35 en edificios realizados en su conjunto, con materiales sun-
tuarios o de coste superior a dos veces al medio.

CH: Coeficiente de rehabilitacion:

CH: 1,10 para edificios catalogados con niveles 1 y 2 en las NN SS.
CH: 1,00 para el resto de los edificios.

CD: Coeficiente de depreciacion.

CD: 1,00 considerado la depreciacion aplicable, conforme a la legisla-
cién vigente, que corresponde a un edificio de nueva planta segtin
la definicion dada en el articulo 168.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.2.  Se calculard el coste de referencia particularizado (CRP) mediante la media re-
sultante de la aplicacién de los valores mdximo y minimo del citado coste.
2.3.  El coste de ejecucion material (CEM) se obtiene mediante la siguiente férmula:

CEM=CRPx S
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Siendo:

CRP: Coste de referencia particularizado (euros/m?2).

S:

Superficie construida (m?2).

Se adoptard como superficie construida la del edificio de nueva planta de igual
superficie ttil que el existente siempre que dicho edificio no supere ni la super-
ficie ttil ni las dimensiones admisibles por la normativa vigente para dicha fin-
ca, por lo que habrdn de tenerse en cuenta las siguientes limitaciones:

a)

b)

c)

d)

Serd una construccién de nueva planta con similares caracteristicas, es de-
cir, con calidades y dotaciones equivalentes a las actualmente exigibles a un
edificio de la misma tipologia y de categoria similar.

Serd de igual superficie util que la preexistente. De este modo, el edificio
debe conservar su superficie util aun cuando al volumen edificado existen-
te fuera autorizable en nueva planta y permitiera una ampliacién de la su-
perficie qtil existente, en virtud de la normativa vigente.

Si la normativa aplicable requiriera una ampliacidn del volumen del edificio
para conservar la misma superficie til, el edificio de nueva planta serd de
idénticas o equivalentes dimensiones al existente y, en cualquier caso, rea-
lizado con las condiciones necesarias o imprescindibles para que su uso y
ocupacion sea autorizable. Es decir, la superficie util se verd reducida has-
ta la legalmente admisible para un edificio de dimensiones autorizables por
lo que, en ningtin caso, estas podrdn incrementarse.

No se computard la superficie ttil ni las dimensiones del volumen edificado
que se encontraran en situacion ilegal o fuera de ordenacién absoluta. Se en-
tiende como superficie construida del edificio existente, la incluida dentro
de la linea exterior de los pardmetros perimetrales y, en su caso, de los ejes de
las medianerias, deducida la superficie de los patios de Iuces. A estos efec-
tos, los balcones, terrazas, porches y demds elementos andlogos, que estén
cubiertos, se computardn al 50 por 100 de su superficie. En caso de que di-
chos elementos estuvieran cerrados en tres de sus cuatro orientaciones, se
computardn al 100 por 100. Del mismo modo, el cémputo de la superficie
util se realizard conforme a lo establecido en el articulo 5.5.2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico.

2.4. El valor de sustitucion del edificio se obtendrd incrementando el coste de ejecu-
ciéon material (CEM) con los gastos generales, beneficio industrial, honorarios
profesionales, impuestos y tasas correspondientes.

Art. 10. Determinacion del limite del deber normal de conservacion—A los efectos
de determinar si el coste de los trabajos y obras a realizar supera el 50 por 100 del valor de
sustitucién del edificio o construccidn, se utilizard la siguiente férmula:

Siendo:

Pr=Cx 100/V

Pr: El porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de los trabajos y

C:
V:

Art. 11.
ciones catalogados con los grados 1 o 2 de proteccioén por las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Urbanistico de Torres de la Alameda o los protegidos por la legislacion de pa-
trimonio histérico que se encuentren en situacion legal de ruina y los incluidos en las Areas
de Rehabilitacién preferente, integral, concertada, o cualquier otra denominacién que pu-
diera darse a estas Areas, tienen el deber de rehabilitarlos a fin de recuperar o mejorar las
condiciones de habitabilidad y el uso efectivo.

obras a realizar.

El coste de los trabajos y obras a realizar, obtenido en los términos sefialados por
el articulo 9 de la presente ordenanza.

El valor de sustitucién del edificio o construccién de nueva planta con similares
caracteristicas e igual superficie ttil que la existente, excluido el valor del suelo,
obtenido en los términos sefialados por el articulo 9 de la presente ordenanza.

Capitulo Il
Deber de rehabilitacion

Deber de rehabilitacion—1. Los propietarios de los edificios y construc-
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2. Cuando el Ayuntamiento de Torres de la Alameda ordene o imponga al propietario
la ejecucion de actuaciones de rehabilitacién cuyo importe rebase la mitad del valor del edifi-
cio o construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie titil que la
existente, excluido el valor del suelo, realizada con las condiciones necesarias para que su ocu-
pacidn sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso
que le sea propio, los propietarios podrdn requerir al Ayuntamiento que sufrague el exceso.

Art. 12.  Actuaciones de rehabilitacion—Las actuaciones de rehabilitacién tendrdn
por objeto procurar el acondicionamiento de los edificios y construcciones para recuperar
o mejorar las condiciones de:

a) Seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro en los términos se-
flalados por el articulo 6 de la presente ordenanza, y ademds los relativos a la se-
guridad contra incendios.

b) Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, mediante la renovacién o
nueva instalacidn de ascensor o colocacion de otros medios mecanicos para que el
itinerario sea accesible y permita su utilizaciéon auténoma por personas con disca-
pacidad, posibilitando el acceso desde la via publica.

¢) Las instalaciones comunitarias del edificio (energia eléctrica, abastecimiento de
agua, evacuacion de agua, saneamiento, gas, telecomunicaciones, etc.) por presen-
tar unos materiales obsoletos o que carezcan del dimensionado suficiente para su
adaptacidén a la normativa técnica vigente o que mejoren de forma eficaz la efi-
ciencia energética del edificio (paneles solares u otros sistemas alternativos que
fomenten el ahorro energético o reduzcan la emisién de CO,).

d) Comportamiento térmico del edificio, disminuyendo su demanda energética me-
diante actuaciones de mejora del aislamiento, inercia, permeabilidad al aire y ex-
posicion a la radiacion solar de su envolvente.

e) Ventilacion e iluminacion: Las viviendas deberan tener huecos de iluminacion na-
tural con superficie no inferior al 12 por 100 de la superficie util de la pieza habi-
table y una superficie practicable de ventilacién natural directa no inferior al 8 por
100 de la superficie util de la pieza.

f) Vivienda minima contemplada en el articulo 4.4.2 nimero E de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Urbanistico de Torres de la Alameda.

g) Altura minima establecida con cardcter general en el articulo 5.6.4 y para plantas
bajo cubierta en el articulo 5.6.5, del texto citado.

TITULO III

El cumplimiento de los deberes de conservar o rehabilitar y las 6rdenes
de ejecucion

Capitulo |

Procedimiento para exigir el cumplimiento delos deberes de conservar
o rehabilitar

Art. 13.  [Iniciacién del procedimiento—1. El procedimiento para exigir el cumpli-
miento de los deberes de conservacién o rehabilitacion, en cualquiera de sus formas, podra
iniciarse de oficio o a instancia de cualquier interesado.

2. Los procedimientos iniciados de oficio lo serdn:

a) Como consecuencia de la actuacion de los servicios municipales que detecten la
existencia de un incumplimiento de los deberes de conservacién o rehabilitacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las cam-
pafias de inspeccion programadas que se realicen.

¢) Por denuncia.

Art. 14. Lainspecciéon municipal—1. Los servicios de inspeccién municipal debe-
rdn visitar los inmuebles a los efectos de comprobar los desperfectos y deficiencias detec-
tadas asi como las medidas de seguridad que se hayan adoptado por la propiedad.

2. De cada visita de inspeccidn se levantard un acta de inspeccién municipal, en la
que se deberd dejar constancia suficiente de los datos identificativos del inmueble, de las
personas intervinientes y de los hechos y resultados de la actuacion. El acta tendra la con-
sideracién de documento puiblico administrativo y gozard de presuncién de veracidad.
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3. Posteriormente, los servicios de inspeccién municipal emitirdn un informe técni-
co sobre el estado del inmueble.

Art. 15.  Informe técnico municipal —El informe técnico contendra los siguientes ex-
tremos:

a) Situacién y régimen urbanistico del inmueble de conformidad con lo dispuesto en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Torres de la Alameda,
determinando si estd en situacion de fuera de ordenacién o si el inmueble estd su-
jeto a algin régimen de proteccién, en cuyo caso, se especificard el nivel de pro-
teccion. Asimismo, deberd indicarse si esta declarado bien de interés cultural.

b) Datos identificativos del propietario u obligado y domicilio a efectos de notifica-
ciones.

c) Descripcién de los dafios o deficiencias que presenta, indicando las posibles causas.

d) Descripcion de los trabajos y obras necesarias de las actuaciones de conservacion
para subsanar los dafios o deficiencias detectadas y, en su caso, las medidas de se-
guridad a adoptar.

e) Plazo de inicio y finalizacién de la ejecucién de los trabajos y obras.

f) Necesidad o no de direccidn facultativa.

g) Pronunciamiento sobre la existencia de ruina inminente, total o parcial y, en su
caso, el desalojo, en cuyo caso se actuard conforme lo previsto en el articulo 67 y
siguientes de la presente ordenanza.

Art. 16.  Actuaciones inmediatas—1. Sicomo resultado de la inspeccién municipal
se apreciara la existencia de un peligro grave e inminente, se adoptardn las medidas que es-
timaren oportunas para evitarlo sin necesidad de acto administrativo ni presupuesto previo.

2. Dichas medidas serdn las que técnicamente se consideren imprescindibles para
evitar el peligro inmediato que podrdn consistir en desalojos provisionales, clausura de in-
muebles o partes de estos, apeos, apuntalamientos, consolidaciones urgentes, demoliciones
u otras andlogas, debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervenciéon mi-
nima en las actuaciones inmediatas.

3. Las actuaciones referidas en los nimeros precedentes serdn a cargo de la propie-
dad del inmueble.

4. Si las actuaciones inmediatas afectan a elementos sometidos a algin régimen de
proteccidn o catalogacion se actuard conforme a lo previsto en el articulo 23.1 de la presen-
te ordenanza.

Art. 17.—Organo gestor de las actuaciones.—Si los servicios técnicos del érgano ac-
tuante apreciaren que la competencia corresponde a otro érgano, remitirdn el expediente,
junto a su informe técnico, a dicho érgano para que contintien las actuaciones, conservan-
do plena validez las realizadas hasta entonces.

Art. 18.  Tramite de audiencia y propuesta de resolucién—1. Instruido el proce-
dimiento, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de resolucién, se comunicard a
los obligados un tramite de audiencia, por plazo no inferior a diez dias ni superior a quin-
ce, para la presentacion de alegaciones en relacién con el informe técnico, salvo que hubie-
re riesgo en la demora por requerirse medidas de seguridad, en cuyo caso se actuard con-
forme a lo previsto en el articulo 19.3 de la presente ordenanza.

2. Cumplido el trdmite de audiencia, y previo informe técnico y juridico sobre las
alegaciones presentadas, en su caso, se redactard la propuesta de resolucion.

Art. 19.  Resolucién exigiendo el cumplimiento de los deberes de conservar o reha-
bilitar—1. En el plazo midximo de seis meses, el érgano competente dictard mediante
resolucién la orden de ejecucion de las obras de conservacién o rehabilitacién necesarias
para subsanar los dafios o deficiencias que presente el inmueble en los términos estableci-
dos en el informe técnico municipal.

2. Dicha resolucién serd notificada al obligado, con la advertencia, en caso de in-
cumplimiento, de la imposicién de multas coercitivas, la incoacién del correspondiente pro-
cedimiento sancionador y la incoacién del procedimiento declarando el incumplimiento del
deber de conservar o rehabilitar.

3. Cuando se trate de supuestos en los que existiere riesgo en la demora por reque-
rirse medidas de seguridad que, sin embargo, no tengan la consideracién de actuaciones in-
mediatas, la resolucién motivard la omision del trdmite de audiencia y ordenard la ejecu-
cion de las medidas de seguridad necesarias apercibiendo al obligado de la ejecucién
subsidiaria inmediata a su costa en caso de incumplimiento.

4. La resolucion exigiendo el cumplimiento de los deberes de conservar o rehabili-
tar ha de ser expresamente dictada por el érgano competente. No obstante, cuando trascu-
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rriese el plazo para resolver, sin haberse notificado resolucién expresa, se estard a lo dis-
puesto en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.

5. En ningtn caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 8 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real De-
creto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

Art. 20. Inscripcién de la resolucion en el Registro de edificios y construcciones—
Una vez finalizado el procedimiento en los términos sefialados en los articulos precedentes,
los servicios municipales deberdn remitir al Registro de edificios y construcciones para su
inscripcién, copia de la resolucién por la que se exige el cumplimiento del deber de conser-
var o rehabilitar.

Capitulo Il
Clases de Ordenes de ejecucion

Art.21.  Ordenes de ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacién—El Ayun-
tamiento de Torres de la Alameda podrd dictar érdenes de ejecucion de obras de conserva-
cién sobre aquellos edificios y construcciones que se encuentren deteriorados o en condi-
ciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o de rehabilitacién para los edificios
definidos en el articulo 11 de la presente ordenanza, sin perjuicio de la competencia que
para dictar dichas drdenes tiene atribuida la Comunidad de Madrid respecto de los edificios
o construcciones catalogados o declarados de interés historico-artistico.

Art.22. Ordenes de ejecucion de obras de mejora para su adaptacion al ambiente —
1. Se podrén dictar érdenes de ejecucién de obras de mejora en toda clase de edificios
para su adaptacion al ambiente.

2. Los trabajos y las obras ordenados deberdn referirse a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble de que se trate, pretender la restitucién de su aspecto originario o
coadyuvar a su mejor conservacion.

Art. 23.  Ordenes de ejecucion que afecten a elementos sometidos a algtin régimen
de proteccion—1. En las 6rdenes de ejecucion que afecten a elementos sometidos a al-
glin régimen de proteccion o catalogacidn se estard, en lo que se refiere a las condiciones
de ejecucion de las mismas, a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Ur-
banistico de Torres de la Alameda, debiendo contar, con caracter previo a su resolucion,
con el preceptivo dictamen de la Comision para la Proteccidn del Patrimonio Histérico, Ar-
tistico y Natural (CPPHAN).

2. Sila orden de ejecucion afecta a bienes regulados en la legislaciéon de patrimonio
histdrico-artistico, deberdn ser autorizadas las obras por la Consejeria competente de la Co-
munidad de Madrid o por los Organismos competentes de la Administracién del Estado.

Art. 24.  Ordenes que impliquen la colocacion de andamios—1. Si la ejecucion de
las obras requiere la utilizacién de andamios, plataformas elevadoras, grias u otro medio
auxiliar similar, el propietario aportard, antes de su inicio, la hoja de encargo o documento
similar de dicha instalacidn en el que conste la direccion facultativa.

2. En su colocacion se garantizard la visibilidad y total accesibilidad de todas las se-
fales de circulacion, semdforos y de los elementos visibles de la instalacién (arquetas, ca-
jas, postes, etcétera), asi como la utilizacién, acceso y trabajo de aquellos elementos de re-
gistro de las canalizaciones. Si no fuese posible esta situacidn, se deberd instalar una
seflalizacion provisional durante la realizacién de las obras, restableciéndose la sefializa-
cién al estado original al término de las mismas o, en su caso, se procederd previamente al
retranqueo de las canalizaciones o a la ejecucion de nuevas arquetas segtn los requerimien-
tos de los servicios técnicos competentes.

Art. 25.  Ordenes que impliquen ocupacion de la via publica—1. Sila obra requie-
re la ocupacién de la via piblica con vallas, andamios u otras ocupaciones de similar natu-
raleza, el propietario aportard declaracion a la Administracion haciendo constar la longitud,
ancho y altura de la zona a ocupar, asi como la duracién de la misma, cumpliendo, en todo
caso, con lo previsto en la normativa sobre promocién de la accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas.

2. Sila ocupacién impide el acceso a equipos de Gestion de la Movilidad, se dispon-
drdn los medios de comunicacién y respuesta inmediata que permitan a los responsables de
averias y conservacion de instalaciones el acceso al interior de la ocupacién en condiciones
de seguridad y trabajo, en un plazo inferior a treinta minutos.
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Art. 26.  Ordenes relativas a terrenos—Si la orden de ejecucion de las obras com-
prende el vallado del solar, este debera realizarse conforme al plano de alineacidn oficial.

Capitulo Il
Cumplimiento de las dérdenes de ejecucion

Art. 27. Los obligados por las 6rdenes de ejecucion—1. Los obligados por las 6r-
denes de ejecucidn son los propietarios de los bienes inmuebles a quienes se dirigirdn las
notificaciones correspondientes. Para ello, si fuere necesario, se solicitard al Registro de la
Propiedad o cualquier otro registro piblico adecuado para que informe sobre la titularidad
de los mismos.

2. Enlos edificios y construcciones protegidos por la legislacién de Patrimonio His-
térico, también estardn obligados por las érdenes de ejecucidn los poseedores y demds titu-
lares de derechos reales.

Art. 28.  Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion—1. Las 6rdenes de ejecucion
se cumplirdn en sus propios términos.

2. Los obligados deberdn abonar, en los términos que establezcan las respectivas or-
denanzas fiscales reguladoras, el impuesto de construcciones, instalaciones y obras, la tasa
por prestacion de servicios urbanisticos, asi como, en su caso, la tasa por utilizacién priva-
tiva o aprovechamiento especial del dominio publico local.

3. Antes del comienzo de las obras debera aportarse la hoja de encargo o documento
andlogo en el que conste la localizacién del inmueble, las obras a realizar, la fecha de inicio
de las mismas, el presupuesto de ejecuciéon material y, en su caso, la identidad de la direc-
cidn facultativa y, en el supuesto de que sea preciso proyecto de ejecucién de edificacion, un
ejemplar del mismo visado por el Colegio Profesional correspondiente, a fin de comprobar
el cumplimiento de los extremos contenidos en la orden de ejecucidn dictada.

4. Cuando, en funcién de la normativa vigente, las actuaciones requieran proyecto de
ejecucion de edificacidn, no se considerardn conclusas las obras en tanto no se haya apor-
tado el certificado final de obras de edificacién visado por el Colegio Profesional corres-
pondiente asi como presupuesto final de las mismas.

5. Cuando las actuaciones requieran direccion facultativa pero no proyecto técnico,
una vez finalizadas las obras estas se acreditardn mediante certificado de idoneidad de las
obras y relacién valorada de las obras ejecutadas.

6. Sino se hubiera exigido direccion facultativa, el cuamplimiento de lo ordenado se
comprobard de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras.

Art. 29.  Prérroga de plazos para el cumplimiento de las ordenes de ejecucion—1.
Los obligados podrdn solicitar una prérroga de los plazos de inicio o finalizacién estable-
cidos por la resolucidn de la orden de ejecucion, si las circunstancias de la obra lo exigen.

2. El acuerdo de ampliacién deberd ser expreso y notificado al obligado.

3. Tanto la peticion de los obligados como la decisidn sobre la prérroga deberdn pro-
ducirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate.

Art. 30. Verificacion de la subsanacion de las deficiencias detectadas—1. Una
vez concluidas las obras, los servicios municipales que hayan dictado la correspondiente or-
den de ejecucidn, verificardn mediante visita de inspeccién que las obras realizadas y la do-
cumentacién aportada por los obligados se ajustan a lo ordenado.

2. Los servicios municipales deberdn remitir, al 6rgano gestor de la inspeccién téc-
nica y al Registro de edificios y construcciones, informe técnico en el que se hard constar
la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el acta de inspeccién con descripcion de los
trabajos y obras realizados durante la tramitacién de las actuaciones, adjuntando, en su
caso, copia del certificado final de obras o de idoneidad de las mismas.

Art. 31.  Multas coercitivas ante el incumplimiento de las érdenes de ejecucion—I1.
Si el obligado no hubiere realizado los trabajos y obras ordenados en el plazo otorgado para
su inicio, o las paralice una vez iniciadas incumpliendo el plazo otorgado para su termina-
cién, salvo prérroga concedida al efecto, o no las cumpla en los términos ordenados en la
orden de ejecucion, o no presente la documentacién preceptiva, el rgano competente me-
diante resolucion le reiterard la orden de ejecucion incumplida y le impondrd, como medio
de ejecucion forzosa, hasta tres multas coercitivas por importe de 1.000, 2.000 y 3.000
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euros respectivamente, otorgdndole, en cada caso, un nuevo plazo de inicio y/o finalizacién
de la ejecucion de los trabajos para su cumplimiento.

2. Los servicios municipales deberdn remitir, al Registro de edificios y construccio-
nes para su inscripcion, copia de cada una de las resoluciones reiterando las 6rdenes de eje-
cucion incumplidas y la imposicidn de las multas coercitivas.

TITULO IV

Declaracion del incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar
y medidas ante el incumplimiento

Capitulo |

El procedimiento para declarar el incumplimiento del deber de conservar
o rehabilitar

Art. 32, Iniciacién del procedimiento para declarar el incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar —Expirado el plazo otorgado al obligado para el cumplimiento de
los trabajos y obras a realizar ordenados en el inmueble y una vez impuesta la tercera mul-
ta coercitiva, sin que el obligado haya iniciado o finalizado las obras ordenadas en las 6r-
denes de ejecucion, el érgano competente podrd iniciar de oficio o a instancia de interesa-
do el procedimiento para declarar el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar.

Art. 33, Informe técnico y juridico—Los servicios técnicos municipales emitirdn in-
forme que deberd tener el siguiente contenido:

a) Descripcion del edificio.

b) Situacién y régimen urbanistico del inmueble de conformidad con lo dispuesto en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Torres de la Alameda,
determinando si estd en situacion de fuera de ordenacion o si el inmueble estd su-
jeto a algun régimen de proteccidn, en cuyo caso se especificard el nivel de pro-
teccién. Asimismo, deberd indicarse si estd declarado bien de interés cultural.

c) Datos identificativos del propietario u obligado y domicilio a efectos de notifica-
ciones.

d) Descripcién de la orden de ejecucion dictada y transcurso del plazo para su ejecu-
cién incumplido.

e) Senalamiento de las reiteradas 6rdenes de ejecucién con imposicién de multas
coercitivas.

f) Motivos que justifican la adopcién de la declaracién del incumplimiento del deber
de conservar o rehabilitar.

g) Presupuesto estimado de las obras necesarias de las actuaciones de conservacioén
conforme a lo establecido por el articulo 8 de la presente ordenanza.

h) Justificacién de la eleccién de la medida a adoptar ante el incumplimiento del de-
ber con los requisitos exigidos que se indican para cada medida en el capitulo II
del presente titulo.

Art. 34.  Tramite de audiencia y propuesta de resolucion—1. Instruido el proce-
dimiento para declarar el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar, e inmediata-
mente antes de redactar la propuesta de resolucion, se dard traslado del informe indicado en
el articulo anterior a los propietarios, moradores y titulares de derechos reales inscritos en
el Registro de la Propiedad y demds interesados concediéndoles un trdmite de audiencia,
por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, para la presentacion de alegaciones,
documentos y justificaciones que estimen pertinentes en relacion con el informe técnico.

2. Cuando no comparecieren en el expediente los propietarios o estuvieren incapaci-
tados y sin tutor o persona que les represente, o fuere la propiedad litigiosa, serd preciso re-
cabar la intervencién del Ministerio Fiscal en los supuestos y términos establecidos por la
legislacién de expropiacién forzosa.

3. Cumplido el trdmite de audiencia, y previo informe técnico y juridico sobre las
alegaciones presentadas, en su caso, se redactard la propuesta de resolucion.

Art. 35.  Resolucion declarando el incumplimiento del deber de conservar o rehabi-
litar—1. Apreciando el incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucién, el 6r-
gano competente mediante resolucién motivada declarard el incumplimiento del deber de
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conservar o rehabilitar, podrd incoar el procedimiento sancionador y adoptard alguna de las
medidas siguientes:

a) Ejecucidn subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber de conservar,
en los términos sefialados en la Seccidén 2.2 del capitulo II del presente titulo.

b) Expropiacién forzosa, en los términos sefialados en la Seccién 3.2 del capitulo II
del presente titulo.

2. Atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso, se procederd a la elec-
cién de la medida que sea mds eficaz y menos restrictiva para el obligado.

3. Laresolucién por la que se declare el incumplimiento del deber de conservar o
rehabilitar deberd ser dictada y notificada en el plazo maximo de seis meses desde la incoa-
cién del procedimiento, no pudiendo apreciarse dicho incumplimiento cuando concurra
fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero.

4. La declaraciéon de incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar ha de ser
expresamente declarada por el 6rgano competente. No obstante, cuando trascurriese el pla-
zo para resolver, sin haberse notificado resolucién expresa, se estard a lo dispuesto en la le-
gislacién reguladora del procedimiento administrativo comun.

5. En ningtn caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacion territorial o urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 11.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Ur-
bana, aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Art. 36.  Notificacion de la resolucion declarando el incumplimiento—1. La reso-
lucién que ponga fin al procedimiento declarando el incumplimiento del deber de conser-
var o rehabilitar se notificard al propietario y a todos los moradores del edificio aunque no
se hubieran personado en el expediente, asi como a los titulares de derechos reales inscri-
tos en el Registro de la Propiedad y demds interesados.

2. Asimismo, la resolucion deberd publicarse en el tablon de edictos del Ayun-
tamiento de Torres de la Alameda, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
y en un periddico de los de mayor difusién en Madrid.

Art. 37. Inscripcion de la resolucion en el Registro de la Propiedad y en el Registro
de edificios y construcciones—1. Una vez finalizado el procedimiento en los términos se-
fialados en los articulos precedentes, los servicios municipales deberdn remitir certificacion
del acto por la que se declara el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar y se
acuerda la expropiacion forzosa al Registro de la Propiedad para su constancia por nota al
margen de la tltima inscripcién de dominio y al Registro de edificios y construcciones para
su inscripcion.

2. Todos los gastos en que incurra el Ayuntamiento por razén de la inscripcién en el
Registro de la Propiedad serdn repercutibles en el propietario incumplidor, en via adminis-
trativa.

Capitulo Il

Medidas ante el incumplimiento

SECCION 1.2

Procedimiento sancionador

Art. 38.  Infracciones por el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar —
La resolucién por la que se declare el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar
habilitard al 6rgano competente para la incoacién del procedimiento sancionador por la co-
misién de la infraccidn que corresponda, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 39.  Procedimiento sancionador —La imposicion de sanciones se realizard me-
diante la instruccién del correspondiente procedimiento sancionador conforme a lo dis-
puesto en el capitulo III del titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, y en el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora por la Administracién de la Co-
munidad de Madrid.

BOCM-20160505-63



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

*******

Pig. 204

JUEVES 5 DE MAYO DE 2016 B.O.C.M. Nim. 106

SECCION 2.2
Ejecucién subsidiaria

Art. 40. La ejecucion subsidiaria—La ejecucion subsidiaria a costa del propietario
y bajo direccién de los técnicos municipales serd la medida que se adoptard cuando los tra-
bajos y obras a realizar no rebasen el limite del contenido normal del deber de conservar.

Art. 41.  Documento de ejecucion de las obras—1. Una vez dictada la resolucion
declarando el incumplimiento del deber de conservar y justificada la eleccién de la ejecu-
cién subsidiaria, conforme a lo establecido en los articulos 35 o 60 de la presente ordenan-
za, los técnicos municipales redactardn un documento de ejecucion que constard de memo-
ria descriptiva de las obras a realizar, resumen de presupuesto por capitulos, plano de
situacion, planos de plantas con sefializacidn de las zonas de actuacidn, planos de detalles
constructivos, reportaje fotografico y estudio de seguridad y salud. En dicho documento fi-
gurard también la identidad del contratista y la referencia al contrato que este ha suscrito
con el municipio.

2. El documento de ejecucién debera ser aprobado por el érgano competente antes
del inicio de las obras, previo trdmite de audiencia al obligado, por plazo no inferior a diez
dias ni superior a quince. Con fundamento en dicho documento de ejecucidn, se practicard
la liquidacién provisional en concepto de ejecucion subsidiaria.

3. Parala elaboracién de este documento se podrédn realizar las pruebas técnicas ne-
cesarias conforme al articulo 42 de la presente ordenanza. No obstante, si se produjeran im-
pedimentos de acceso por causas imputables al propietario o terceros con interés legitimo
que limitasen la elaboracién del documento de ejecucidn o el proceso normal de ejecucion
de las obras y, por tanto, la subsiguiente liquidacién provisional practicada, siempre que de
estos hechos quede constancia en el expediente, podrd ser elaborado un nuevo documento
de ejecucidn cuando se facilite el acceso, habilitdndose el supuesto excepcional para emitir
una segunda liquidacién cautelar complementaria.

4. La valoracién y certificacion de las obras se realizard mediante la aplicacion del
cuadro de precios que para la ejecucion subsidiaria se haya aprobado por el Ayuntamiento
de Torres de la Alameda y se encuentre en vigor.

Art. 42. Pruebas técnicas para obtener un diagndstico adecuado de los darios —Las
pruebas técnicas, tales como calas, demoliciones de recubrimientos de elementos estructu-
rales, pruebas de carga o similares, que sean precisas realizar para obtener un diagndstico
adecuado de los dafos existentes y que permitan elaborar un presupuesto objetivo de las
obras se valorardn y liquidardn una vez realizadas con independencia de las obras que lue-
g0 se acometan.

Art. 43.  Actuaciones sin presupuesto de obras—Cuando el Ayuntamiento de Torres
de la Alameda adopte medidas de seguridad en ejecucién subsidiaria, que por su urgencia,
complejidad o desconocimiento del alcance real de los dafos, no se pudiera avanzar un pre-
supuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, deberd justificarse en el infor-
me técnico la causa de esta imposibilidad y se notificard al propietario. En el supuesto de
que la intervencion tenga cardcter de urgente, se podrd prescindir justificadamente del trd-
mite de audiencia.

Art. 44.  Documentacién final y coste definitivo de las obras—Una vez finalizadas
las obras, se aportard al expediente la certificacidn final con estado de mediciones y precios
unitarios y un documento técnico que constard de memoria descriptiva de las obras ejecu-
tadas, planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra ejecutada quede perfec-
tamente definida y reportaje fotografico. La certificacién y el documento técnico se dardn
traslado al propietario concediéndole un trdmite de audiencia, por plazo no inferior a diez
dias ni superior a quince y serd objeto de aprobacién por el érgano de contratacion.

Art. 45.  Costes adicionales—1. Si en el transcurso de las obras, por motivos téc-
nicos debidamente justificados, es necesario el desalojo provisional de los ocupantes de al-
guna o de todas las viviendas de la finca, estos deberdn desalojarla, siendo el coste de di-
cho realojo por cuenta exclusiva de los propietarios de la finca.

2. Igualmente, si por causas imputables a la propiedad o a los ocupantes del edificio,
las obras se tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares emplea-
dos serd con cargo a la propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los nimeros precedentes se liquidardn en capitulo adi-
cional al de la ejecucién material de las obras.
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SECCION 3.2

Expropiacién forzosa

Art. 46. La expropiacion forzosa—JL.a expropiacion forzosa por incumplimiento de
los deberes de conservacidn y rehabilitacion podrd ser el medio de ejecucidn forzosa que se
adoptard cuando confluyan motivos de interés general, y en su caso, cuando los trabajos y
obras a realizar rebasen el limite del contenido normal del deber de conservar y no sea efec-
tiva la ejecucidn subsidiaria.

Art. 47.  Requisitos de la resolucion con la medida expropiatoria—1. La resolu-
cion por la que se declare el incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar y se deter-
mine el inicio del procedimiento de expropiacién forzosa, conforme a lo establecido en los
articulos 35 o 60 de la presente ordenanza, deberd ir acompafiada de la descripcidn concre-
ta e individualizada de los bienes y derechos objeto de expropiacién asi como de la relacién
de los titulares de los mismos conforme a los datos que resulten de los registros publicos.

2. Dicha resolucién determinard por si misma la declaracién de utilidad publica y la
necesidad de ocupacién de los bienes requerida en la legislacién expropiatoria general asi
como el inicio de los correspondientes expedientes expropiatorios.

Art. 48.  Procedimiento, pago del justiprecio y realojo—1. El procedimiento de
los expedientes individualizados de los bienes y derechos afectados se ajustard a lo previs-
to en la legislacién de expropiacién forzosa y de ordenacién del suelo.

2. Lafijacion del justiprecio podrd producirse por mutuo acuerdo con el expropiado
o si este no se alcanzase mediante remisioén de la pieza de valoracién al Jurado Territorial
de Expropiacién para la fijacién del justiprecio que proceda. El pago del mismo se practi-
card en metélico o en especie mediante la adjudicacién de vivienda resultante del proceso
de rehabilitacién siempre que sea posible y medie acuerdo con el expropiado.

3. Cuando proceda el desalojo de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan
su residencia habitual, el Ayuntamiento de Torres de la Alameda o, en su caso, el beneficia-
rio de la expropiacién deberdn garantizar el derecho de aquellos al realojamiento, poniendo
a su disposicion viviendas en las condiciones de venta o alquiler sujetas a régimen de pro-
teccion publica y en superficie adecuada a sus necesidades, dentro de los limites estableci-
dos por la legislacion protectora, siempre y cuando los realojados cumplan con los requisi-
tos exigidos en la normativa de aplicacién para ser adjudicatarios de vivienda protegida.

TITULO V
Ruina legal y ruina fisica

Capitulo |
Situacion legal de ruina

Art. 49.  Supuestos de situacion legal de ruina urbanistica—Procedera la declara-
cion de la situacién legal de ruina urbanistica de una edificacion o construccion en los si-
guientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccién o
edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo
legitimo, supere la mitad del valor de un edificio o construccién de nueva planta
con similares caracteristicas e igual superficie ttil que la existente, excluido el va-
lor del suelo.

b) En los bienes de interés cultural, solo se considerard en estado ruinoso cuando ha-
yan desaparecido todos los valores que llevaron a su consideracién como bien cul-
tural, de forma que no pueda intentarse ni siquiera su restauracion.

Art. 50. [Iniciacién del procedimiento contradictorio de ruina—El procedimiento
contradictorio de ruina se podrd iniciar de oficio o a instancia de cualquier interesado.

Art. 51. [Iniciacién de oficio—El érgano competente puede iniciar de oficio el expe-
diente contradictorio de ruina cuando se aprecie que un edificio o construccién pudiere en-
contrarse en alguno de los supuestos de ruina contemplados.

Art. 52. [niciacion a instancia de interesado—1. Cuando el procedimiento se ini-
cie a instancia de interesado, la solicitud deberd contener las formalidades previstas en el
articulo 70 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Adminis-
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traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, y ademads reunir, como mi-
nimo, los siguientes requisitos:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Afio de construccién del edificio.

¢) Certificado de dominio y cargas del Registro de la Propiedad y documentacion
que acredite la titularidad del mismo.

d) Relacién de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.

e) Documento expedido por facultativo competente en el que se hagan constar:

1) Causas en las que se fundamenta la solicitud de ruina en el que se manifieste
la relacion de dafios detectados en la construccion.

2) Planos debidamente acotados de planta o diferentes plantas de la finca, alza-
dos y secciones representativas.

3) Cuadro pormenorizado de usos y superficies construidas por plantas.

4) Certificado con descripcidn y sefializacidn de las condiciones de seguridad y
habitabilidad, medidas de seguridad que, en razén de los dafios descritos, se
hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las razones de su no adopcién
y manifestacién expresa de si el edificio ofrece garantias de seguridad para
sus ocupantes y terceros.

f) Acreditacion de autoliquidacién de la Tasa por prestacion de servicios urbanisticos.

2. Encaso de que la solicitud no retina los requisitos sefialados en el nimero anterior
se requerird al interesado para que, en el plazo no inferior a diez dias ni superior a quince,
subsane la falta o acompafie los documentos preceptivos, indicdndole que si no lo hiciera
se le tendrd por desistido de la peticién formulada, conforme a lo establecido por el articu-
lo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Art. 53.  Inspecciones municipales—1. Iniciado el expediente, los servicios de ins-
peccién municipal deberdn visitar el inmueble a los efectos de comprobar si los dafios, des-
perfectos y deficiencias del edificio o construccién permite tramitar el expediente de ruina
de forma contradictoria o si, en virtud del estado del mismo, procede la declaracién de rui-
na fisica inminente total o parcial y, en su caso, el desalojo de la totalidad o parte de sus de-
pendencias.

2. Lainspeccién podrd repetirse cuantas veces se estime oportuno por los servicios
técnicos durante la tramitacidn del expediente o hasta que conste la demolicién o la rehabi-
litacién del inmueble.

3. Lapropiedad del inmueble y sus ocupantes deberdn facilitar a los servicios muni-
cipales el acceso a la totalidad del mismo y, en general, adoptar las medidas necesarias para
permitir a estos la obtencién de datos para la emisién del informe técnico referido en el ar-
ticulo siguiente.

Art. 54.  Informe técnico—En el informe técnico se hard constar los siguientes extremos:

a) Situacién urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Torres de la Alameda, determi-
nando si el inmueble estd sujeto a algiin régimen de proteccidn, en cuyo caso se
especificard el nivel de proteccidn o si estd en situacion de fuera de ordenacion.
Asimismo, deberd indicarse si estd declarado bien de interés cultural.

b) Datos identificativos del propietario u obligado y domicilio a efectos de notifica-
ciones.

¢) Pronunciamiento sobre la seguridad del edificio y, en su caso, sobre la idoneidad
de las medidas de seguridad adoptadas por la propiedad.

d) Descripcion de las medidas de seguridad a adoptar, en caso necesario, a la vista de
los dafos o deficiencias que presente el edificio.

e) Pronunciamiento sobre si procede tramitar el expediente contradictorio de ruina o
procede la declaracién de ruina inminente total o parcial y, en su caso, el desalojo.

Art. 55.  Relacion de moradores y medidas de seguridad —El propietario estard obli-
gado a facilitar la relacién de moradores del inmueble y a adoptar, bajo direccion facultati-
va, las medidas de seguridad necesarias, que se ordenen por el 6rgano competente, para evi-
tar cualquier dafio o perjuicio a personas o bienes, asi como el deterioro incontrolado del
inmueble hasta que recaiga resolucién definitiva o hasta que conste la demolicion, repara-
cién o rehabilitacion del inmueble.
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Art. 56. Peticion de informes y comunicaciones—1. En los expedientes que afec-
ten a edificios catalogados o protegidos se solicitard dictamen a la Comision para la Protec-
cién del Patrimonio Histoérico, Artistico y Natural (CPPHAN), sobre el alcance y las con-
diciones de las actuaciones a llevar a cabo sobre el inmueble de que se trate, conforme a la
legislacion urbanistica aplicable.

2. Enlos expedientes contradictorios de ruina sobre inmuebles declarados como bien
de interés cultural, se dard traslado en el término de diez dias a la Administracién corres-
pondiente, informadndole asimismo de las obras y/o medidas de seguridad ordenadas por el
organo competente y las adoptadas por la propiedad y se solicitard el preceptivo informe en
virtud de lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 10/1998, de 9 de julio, del Patrimonio His-
térico de la Comunidad de Madrid.

Art. 57. Alegaciones—1. Ordenado el procedimiento, se pondrd de manifiesto a
los propietarios, moradores y demds titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiese, ddndoles traslado literal de los informes evacuados para que, en un plazo no infe-
rior a diez dias ni superior a quince, aleguen y presenten por escrito los documentos y jus-
tificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos.

2. Asimismo, se pondrd en conocimiento de todos los interesados su derecho a pre-

sentar informe contradictorio de facultativo competente designado por ellos acerca del es-
tado del inmueble, con advertencia de que transcurrido el plazo concedido sin que se hubie-
se presentado se continuard la tramitacién del expediente hasta su resolucién definitiva.
] ) Transcurrido el plazo concedi-
do, los servicios técnicos municipales, en el plazo médximo de dos meses, previa inspeccion
del inmueble, emitirdn dictamen pericial e informe juridico en el que se hard constar, entre
otros, los siguientes extremos:

a) Descripcion del edificio.

b) Situacién y régimen urbanistico del inmueble de conformidad con lo dispuesto en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Torres de la Alameda,
determinando si estd en situacion de fuera de ordenacién o si el inmueble estd su-
jeto a algtin régimen de proteccion, en cuyo caso se especificard el nivel de pro-
teccién. Asimismo, deberd indicarse si estd declarado bien de interés cultural.

¢) Datos identificativos del propietario u obligado y domicilio a efectos de notifica-
ciones.

d) Descripcién de los dafios o deficiencias que presenta, indicando las posibles causas.

e) Descripcién detallada de los trabajos y obras necesarias para subsanar los dafios o
deficiencias detectadas y manifestacion expresa sobre la necesidad o no de pro-
yecto técnico para realizarlas.

f) Plazo de inicio y finalizacién de la ejecucion de los trabajos y obras.

g) Presupuesto de las obras necesarias de las actuaciones de conservaciéon conforme
a lo establecido por el articulo 6 de la presente ordenanza.

h) Valor de sustitucion del edificio de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la
presente ordenanza.

i) Determinacion de la proporcién porcentual entre el coste de las obras necesarias y
el valor de sustitucién del edificio conforme a lo establecido en el articulo 10 de
la presente ordenanza.

j)  Conclusién en la que se manifieste la concurrencia o no de la situacion legal de
ruina urbanistica del edificio.

k) Manifestacién motivada sobre la apreciacion o no de incumplimiento del deber de
conservacion.

I) Propuesta de resolucién que proceda conforme a los articulos 60 a 62 de la presen-
te ordenanza.

2. El plazo para la emision del dictamen pericial e informe juridico y para la resolu-
cion del expediente quedardn interrumpidos durante el tiempo que medie entre la notifica-
cion a los interesados del requerimiento para que faciliten el acceso al inmueble y la posi-
bilidad real de efectuar el reconocimiento de todas las dependencias de este por los técnicos
municipales.

Art. 59.  Trdmite de audiencia y propuesta de resolucion—1. Instruido el proce-
dimiento, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de resolucién, se comunicard a
los propietarios, moradores y demds titulares de derechos reales inscritos en el Registro de
la Propiedad, un tramite de audiencia para que, en el plazo no inferior a diez dias ni supe-
rior a quince, aleguen contra el dictamen pericial y presenten los documentos y justificacio-
nes que estimen pertinentes.
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2. Cumplido el trdmite de audiencia, se redactard la propuesta de resolucidn.
Art. 60. Resolucién del procedimiento contradictorio de ruina—1. La resolucion
del procedimiento contendrd motivadamente alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracién del edificio o construccién en situacion legal de ruina urbanistica y
sobre el incumplimiento o no del deber de conservar, acordando lo que proceda en
relacion con las medidas de seguridad que se estimen necesarias y su revision pe-
riddica, en su caso; y, si no se hubiese apreciado incumplimiento injustificado al
deber de conservar, requerir al propietario conforme a los articulos 61 o 62 de la
presente ordenanza.

b) Declaracién de que el edificio o construccién no se encuentra en situacion legal de
ruina urbanistica y sobre el incumplimiento o no del deber de conservar, acordan-
do lo que proceda en relacion con las medidas de seguridad necesarias, en su caso;
y, si no se hubiese apreciado incumplimiento injustificado al deber de conservar,
ordenar la realizacién de los trabajos y obras necesarios para subsanar los dafios y
deficiencias recogidos en el dictamen pericial de los técnicos municipales, con se-
falamiento de los plazos de inicio y finalizacién contenidos en el mismo.

2. La declaracién del incumplimiento injustificado del deber de conservar o rehabi-
litar habilita para iniciar el procedimiento sancionador y adoptar una de las siguientes me-
didas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber de conserva-
cion, en los términos sefialados en la Seccidn 2.2 del capitulo II del titulo IV de la
presente ordenanza, cuando no se encuentre en situacion legal de ruina urbanistica.

b) Expropiacién forzosa, en los términos sefialados en la Seccién 3.2 del capitulo II
del titulo IV de la presente ordenanza.

Art. 61. Edificios sin catalogar o de grado 3 de proteccion declarados en situacion
legal de ruina urbanistica—1. En los edificios sin catalogar o catalogados con el grado 3
de proteccidn declarados en situacidn legal de ruina urbanistica, que no se hubiese apreciado
incumplimiento injustificado al deber de conservar, se requerird al propietario para que, en
el plazo de un mes, se pronuncie expresamente sobre si opta por la rehabilitacién completa
del edificio o por su demolicién.

2. Sitranscurriera el plazo de un mes sin que el propietario se pronuncie al respecto,
se entenderd que opta por la demolicién, y se le requerird para que, en el plazo de un mes,
solicite la preceptiva licencia, con la advertencia, en caso de incumplimiento, de la incoa-
cién del correspondiente procedimiento sancionador y la adopcién de la ejecucidn subsidia-
ria como medida de ejecucion forzosa en los términos previstos en la Seccién 2.2 del capi-
tulo II del titulo IV de la presente ordenanza.

Art. 62.  Edificios protegidos o catalogados con grado 1 o 2 de proteccién declara-
dos en situacion legal de ruina urbanistica—1. En los edificios protegidos por la legis-
lacién de patrimonio histérico o catalogados con grado 1 o 2 de proteccidn, declarados en
situacion legal de ruina urbanistica, que no se hubiese apreciado incumplimiento injustifi-
cado al deber de conservar, se requerird al propietario para que, en el plazo de tres meses,
solicite la preceptiva licencia que ampare las actuaciones de rehabilitacién contempladas en
el articulo 12 de la presente ordenanza.

2. Eneste caso, el Ayuntamiento de Torres de la Alameda podrd convenir con el pro-
pietario los términos de la rehabilitacion definitiva del inmueble. De no alcanzarse acuer-
do, el Ayuntamiento podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacién necesarias, en los
términos establecidos en el capitulo I del titulo III de la presente ordenanza, con otorga-
miento simultdneo de ayuda econdémica adecuada, o proceder a la expropiacién forzosa, en
los términos establecidos en la seccién 3.2 del capitulo II del titulo IV de la presente orde-
nanza.

Art. 63.  Notificacion de la resolucion—La resolucién que ponga fin al procedimien-
to contradictorio de ruina se notificard a todos los interesados personados en el expediente
y a los moradores aunque no se hubieren personado en el mismo.

Art. 64. Plazo para resolver—1. El plazo para resolver y notificar los expedientes
contradictorios de ruina es de seis meses desde la fecha de entrada de la documentacion
completa en el Registro del érgano competente para resolver cuando el procedimiento se
haya iniciado a instancia de interesado, o desde la fecha del acuerdo de inicio cuando se
haya iniciado de oficio.

2. Excepcionalmente, el plazo mdximo de resolucién y notificacién podrd ser am-
pliado motivadamente de conformidad con las previsiones contenidas en la Ley 30/1992,
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de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

3. La declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica ha de ser expresamente
declarada por el érgano competente. No obstante, cuando trascurriese el plazo para resol-
ver, sin haberse notificado resolucién expresa, se estard a lo dispuesto en la legislacién re-
guladora del procedimiento administrativo comun.

4. En ningin caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo faculta-
des o derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 8 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real De-
creto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

Art. 65. Responsabilidades—Ia declaracién administrativa de la situacion legal de
ruina urbanistica o la adopcién de medidas de urgencia adoptadas por el Ayuntamiento de
Torres de la Alameda no eximird a los propietarios de las responsabilidades de todo orden
en que hubiesen podido incurrir o les pudieran ser exigidas por negligencia o incumpli-
miento del deber de conservacién que les correspondan.

Art. 66. Inscripcion de la resolucion en el Registro de la Propiedad y en el Registro
de edificios y construcciones—1. Una vez finalizado el procedimiento en los términos se-
falados en los articulos precedentes, los servicios municipales deberdn remitir, al Registro
de la Propiedad y al Registro de edificios y construcciones para su inscripcidn, copia de la
resolucién por la que se declare el edificio o construccién en situacién legal de ruina urba-
nistica.

2. Todos los gastos en que incurra el Ayuntamiento por la inscripcién en el Registro
de la Propiedad serdn repercutibles en el propietario del inmueble, en via administrativa.

Capitulo Il
Ruina fisica inminente

Art. 67. Supuesto de ruina fisica inminente —Procedera la declaracion de ruina fisi-
ca inminente de una edificacién o construccion, o parte de €1, cuando debido a su estado de
conservacion o condiciones de seguridad constructiva ponga en riesgo inminente la seguri-
dad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de interés
histdrico o artistico.

Art. 68. Inspeccion municipal —Cuando como consecuencia de las comprobaciones
realizadas por los servicios de inspeccién municipal se estimara que la situacién del inmue-
ble se encuentra en el supuesto contemplado en el articulo precedente, evacuardn informe
técnico municipal con propuesta de resolucion prescindiendo del trdmite de audiencia, dada
la urgencia y peligrosidad de la situacion de ruina fisica inminente.

Art. 69. Resolucion de ruina fisica inminente—1. FEl 6rgano competente, previo
informe técnico municipal, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad y sin necesi-
dad de acto administrativo previo, adoptard en ese momento resolucién que contendrd los
siguientes pronunciamientos:

a) Declarar la ruina fisica inminente del edificio o construccioén, o parte de €l y, en su
caso, la ejecucién por actuacién inmediata del Ayuntamiento de las medidas ur-
gentes e imprescindibles necesarias incluido el apuntalamiento, desalojo y cuales-
quiera otras de similar naturaleza, que podrédn extenderse a la demolicién de la par-
te que sea indispensable para salvaguardar la seguridad de las personas o la
integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de interés histo-
rico artistico.

b) Ordenar la adopcién de las medidas de seguridad necesarias, incluida, en su caso,
la demolicién del edificio o construccién, o la parte de él afectada por la declara-
cién de ruina inminente, disponiendo todo lo necesario respecto a su habitabilidad,
desalojo de sus ocupantes, con observancia de lo dispuesto en el articulo 24 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, si se tratase de bien
de interés cultural de titularidad estatal, o de los articulos 25 y 26 de la Ley 10/1998,
de 9 de julio, si se tratase de un bien integrante del Patrimonio Histérico de la Co-
munidad de Madrid.

¢) Declarar motivadamente la concurrencia o no del incumplimiento del deber de
conservar del propietario o propietarios del edificio, o en su caso, de los poseedo-
res y demads titulares de derechos reales, si se tratara de un edificio integrante del
Patrimonio Histérico del Estado o la Comunidad de Madrid.

BOCM-20160505-63



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 210 JUEVES 5 DE MAYO DE 2016 B.O.C.M. Num. 106

2. Lademolicién de un edificio o construccidn, o parte del mismo, procederd cuan-
do concurran los siguientes supuestos:

a) Que la gravedad, evolucién y extension de los dafios que le afectan sean de cardc-
ter irreversible.

b) Que la ejecucién de las medidas de seguridad para el mantenimiento de la cons-
truccién resulte initil o arriesgada.

¢) Que la demora en los trabajos de aseguramiento o demolicién implique un peligro
real para las personas.

3. Laadopcién de las medidas previstas en este articulo no presupondrd, ni implica-
rd la declaracién de la edificacidn en situacion legal de ruina urbanistica, no obstante, la de-
claracién de ruina fisica inminente parcial sobre un edificio determinard el inicio de oficio
del expediente contradictorio de ruina sobre la edificacion a los efectos de constatar el es-
tado de la parte del edificio no afectado por dicha declaracién y si su reparacién o, en su
caso, rehabilitacion sobrepasa el limite del deber de conservacion.

4. Todos los gastos en que incurra el Ayuntamiento por razén de las medidas adop-
tadas serdn repercutibles en el propietario o propietarios, en via administrativa y hasta el li-
mite del deber normal de conservacion.

Art. 70.  Notificacién y comunicacion de la resolucion de ruina fisica inminente —1.
La resolucién que declare la ruina fisica inminente de todo o parte del inmueble se notifi-
card al propietario y a todos los ocupantes y moradores expresdndose, en su caso, el plazo
para el desalojo y la demolicién del inmueble, con la advertencia, en caso de incumplimien-
to, de la adopcién de la ejecucion subsidiaria en los términos sefialados en el articulo 72 de
la presente ordenanza.

2. Laresolucién serd comunicada al Distrito donde se encuentre situado el inmueble
con el objeto de la emision del informe social y de intervencién en el supuesto de que fue-
se necesario el desalojo de los moradores.

Art. 71.  Cumplimiento de las medidas ordenadas—1. El cumplimiento de las me-
didas ordenadas, incluida, en su caso, la demolicién total o parcial del inmueble, correspon-
de a su propietario que deberd iniciarla en el plazo mdximo de cinco dias, salvo que hubie-
se ocupantes afectados. Dichos trabajos deberdn llevarse a cabo bajo direccién facultativa
colegiada, cuya identidad deberd comunicar al 6rgano que dict6 la resolucion en el plazo de
cuarenta y ocho horas.

2. Enel supuesto de que la construccidn se encontrare ocupada por personas, la mis-
ma resolucién que declare la ruina fisica inminente ordenard su inmediato desalojo, asi
como el de los muebles y enseres cuando ello fuere posible. El desalojo serd efectuado por
el Ayuntamiento, que comunicard a la propiedad del inmueble y al 6rgano que dict6 la reso-
lucién la fecha en que se materializa el mismo a los efectos de inicio del cémputo del pla-
zo de cinco dias para iniciar los trabajos de demolicion.

3. Siel desalojo citado en el nimero precedente se realizara de forma voluntaria, los
servicios sociales facilitardn el alojamiento provisional a los ocupantes de la finca que lo
necesitaren durante un tiempo que no podrd exceder de una semana.

4. Sihubiere oposicién al desalojo, se solicitard el correspondiente mandamiento ju-
dicial para la entrada y el desalojo del inmueble. En este caso, una vez determinada por la
autoridad judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se citard al propietario para que
inicie la demolicién y/o los trabajos y obras ordenadas una vez efectuado el desalojo.

Art. 72.  Ejecucion subsidiaria—En el supuesto de que la propiedad de la finca no
iniciara la demolicién y/o los trabajos y obras requeridos en el plazo ordenado o hubiere
manifestado su imposibilidad o renuncia para hacerlo, se procederd a la ejecucién subsidia-
ria por el Ayuntamiento en la forma prevista en la Seccién 2.2 del capitulo II del titulo IV
de la presente ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Creacion del Registro de edificios y construcciones

El titular del Area de Gobierno competente en materia de conservacién y rehabilita-
cién creard, en el plazo maximo de doce meses desde la publicacién de la ordenanza en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, el Registro de edificios y construccio-
nes previsto en el articulo 3 de la presente ordenanza, y regulard su organizacién y funcio-
namiento.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Actualizacion de las multas coercitivas

Los importes de las multas coercitivas reguladas en la presente ordenanza serdn actua-
lizados por el Pleno del Ayuntamiento de Torres de la Alameda, anualmente de acuerdo a
la variacién que experimente el indice de Precios al Consumo (IPC) publicado por el Insti-
tuto Nacional de Estadistica o por el indice oficial que le sustituya, en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de la entrada en vigor de la presente ordenan-
za. Las nuevas actualizaciones a partir de la primera se realizardn sobre el importe anterior-
mente actualizado.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Costes de referencia de la edificacion de la comunidad de Madrid

Si al momento de la entrada en vigor de la presente ordenanza no hubiera sido aproba-
do el coste de referencia de la edificacién de la comunidad de Madrid al que se hace refe-
rencia en el articulo 8, serd de aplicacidn, hasta la aprobacién de aquel, el cuadro de precios
elaborado por los técnicos municipales del departamento de urbanismo del Ayuntamiento
de Torres de la Alameda.

En Torres de la Alameda, a 21 de abril de 2016.—FEl secretario general, Alfredo Carrero
Santamaria.

(03/15.009/16)
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