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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

29 ARANJUEZ
URBANISMO

Con fecha 18 de mayo de 1998, el Ayuntamiento Pleno de Aranjuez, en sesion ordina-
ria, adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del
“Cortijo de San Isidro”.

Conforme dispone la legislacién vigente, a continuacidn se publica el contenido inte-
gro de las normas urbanisticas del citado PERI.

3. NORMATIVA URBANISTICA
3.1. Determinaciones generales

El presente Plan Especial de Reforma Interior es el documento de planeamiento que
desarrolla las directrices del Plan General de Ordenacién Urbana de Aranjuez para el sec-
tor del “Cortijo de San Isidro”. Es competencia del Plan Especial de Reforma Interior, se-
gun establece el marco legal vigente, la fijacion del resto de determinaciones urbanisticas
que permitan la consolidacién del desarrollo urbano previsto por el Plan General para el
mismo.

3.2. Régimen urbanistico del suelo

El PERI, mediante la definicién del viario publico, establece un conjunto de “manza-
nas edificables” delimitadas por “alineaciones exteriores publicas” y que determinan el sis-
tema de ordenacién proyectado. A su vez, el PERI establece para cada parcela edificable la
aplicacién de una determinada zona de ordenanza en funcién de los usos principales y de
las tipologias edificatorias permitidas.

También existen parcelas que por no agotar la superficie edificable que el Plan Gene-
ral les asigna han sido incluidas en dmbitos susceptibles de desarrollo posterior mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle.

3.3. Normas de edificacion

Las normas generales reguladoras de la edificacion que deberdn aplicarse serdn las que
establece el Plan General en el epigrafe “3.4. Condiciones Generales de la Edificacion” de
su Normativa Urbanistica y que contempla condiciones constructivas, higiénicas y de se-
guridad, de los servicios e instalaciones y, por tltimo, de las obras de conservacién y refor-
ma. Estas normas vendrdn complementadas por las que establezca la normativa particular
para cada zona seglin su uso y tipologia edificatoria.

3.4. Ordenanzas particulares para cada zona

La calificacion de los suelos edificables refleja la asignacién de los usos pormenoriza-
dos que el PERI establece para la totalidad de los terrenos incluidos en su dmbito y que vie-
ne plasmada graficamente en el Plano de Gestion, Calificacion y Usos del Suelo. Dicha ca-
lificacién establece igualmente las intensidades, tipologias edificatorias y aprovechamientos
lucrativos mdximos de acuerdo con las condiciones particulares de cada zona incluidas en la
presente normativa.

Las ordenanzas particulares que regulan la edificacién en las distintas zonas que se de-
limitan en el PERI, se corresponden con las que siguen y que vienen definidas en la norma-
tiva del Plan General, en su capitulo VI, con las correcciones que se han introducido en el
presente PERI para adecuar dicha normativa a la situacién especifica que se regula:

3.4.1. Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico, PPH.
3.4.2. Residencial unifamiliar, RU.

3.4.3. Ciudad jardin, CJ.

3.4.4. Especial dotacional social, EDS.
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3.4.5. Especial deportiva, EDP.
3.4.6. Libre de parques y jardines.
3.4.7. Libre de vias y aparcamientos (epigrafe 6.18).

3.4.1. Ordenanza particular para la proteccién del Patrimonio Historico Artistico (PPH).

Para la efectiva proteccion del Patrimonio se establecen las siguientes Ordenanzas es-
pecificas, en el dmbito del “Cortijo de San Isidro”:

— Edificios de cardacter monumental.
— Elementos singulares.

3.4.1.1. Edificios de caracter monumental (PPH)

— Ambito de aplicacién: viene definido en el Plano O-1 Ordenacién del Suelo Urba-
no y en el Catdlogo de Bienes a Proteger y comprende aquellos edificios y su en-
torno préximo, declarados Bienes de Interés Cultural de acuerdo con la Ley de Pa-
trimonio Histdrico Espafiol o propuestos por el Plan General de Aranjuez para su
incoacién como tales.

— Normativa para la restauracién: como norma de general aplicacion, se permitirdn
todas aquellas obras destinadas a consolidar las caracteristicas intrinsecas de cada
monumento realizadas de acuerdo con los criterios generalmente aceptados para
la realizacion de este tipo de obras de restauracion.

— Cuando vaya a procederse a una actuacion importante y global en materia de res-

tauracién serd preceptivo realizar previamente un estudio histérico y arquitectoni-
co del edificio y de su relacion con la ciudad y su entorno inmediato, definido en
la ficha especifica de cada monumento en el Catdlogo de Bienes a Proteger.
A este estudio previo se incorporardn las pautas y criterios generales de actuacidn,
que tomaran como punto de partida los sefialados en la ficha especifica del catdlogo.
Se autorizardn asimismo, todas aquellas obras parciales que se deriven de las ne-
cesidades de reparacién puntual, mantenimiento y conservacion, y aquellas diri-
gidas a la modernizacién y actualizacion de las instalaciones. Todas estas inter-
venciones estardn presididas por el respeto a la integridad y cardcter monumental
de los edificios.

— Niveles de proteccion: dentro del 4mbito de la ordenanza de edificios de cardcter
monumental se establecen dos niveles de proteccidn:

a) Nivel de proteccién integral (PPHI).
Pertenecen a este nivel de proteccion:

* Iglesia del “Cortijo de San Isidro™: las obras permitidas dentro de este ni-
vel de proteccidn son unicamente las resefiadas con cardcter general en la
Normativa para la Restauracion, sin alteraciones sustantivas en su aspec-
to exterior ni en su disposicién interior y congruentes con los usos exis-
tentes que deben, en principio, mantenerse, por entenderse ligados al ca-
rcter de los edificios.

Constituye parte del Equipamiento Dotacional Social Publico de Aran-
juez y si se propusiera algin cambio de uso, total o parcial, el nuevo uso
estard dentro de los permitidos por la mencionada calificacion.

b) Nivel de proteccién estructural (PPH2).
Pertenece a este nivel de proteccion:

* Bodegas del “Cortijo de San Isidro”: las obras permitidas dentro de este ni-
vel de proteccion son con cardcter general, las resefiadas en el punto 1.2,
no obstante, y con cardcter especifico, se permitirdn, ademas de la restau-
racién general las obras necesarias para adaptar la edificacion a nuevos
usos de acuerdo con lo estipulado en la ficha correspondiente del Catdlogo
de Bienes a Proteger, y que se resumen en las siguientes:

— Lareposicién o clarificacion de elementos constitutivos de la tipologia
original perdidos o alterados.

— Los cambios en la distribucidn interior sin afectar substancialmente a
la configuracion tipoldgica dispositiva, resistente y constructiva.

— La demolicién de elementos afiadidos.

— La modernizacién y actualizacion de las instalaciones.

— El mantenimiento y reparacion puntual de elementos deteriorados.
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Estas obras estardn siempre limitadas por:

— La conservacion de la estructura y disposicién general.
— EIl mantenimiento integro de su aspecto exterior y de sus elementos ca-
racteristicos como patios, escaleras, huecos, cerramientos, etcétera.

Tramitacién de los proyectos de restauracién: Cuando vaya a procederse a una ac-
tuacién importante y global en materia de restauracion serd preceptivo realizar
previamente un estudio histérico y arquitectonico del edificio y de su relacién con
la ciudad y su entorno inmediato.

En este estudio previo, ademds, se establecerdn las pautas y criterios generales de
actuacion, que tomaran como punto de partida los sefialados en la ficha especifi-
ca del catdlogo.

Si se propusiera algtin cambio de uso total o parcial, ademds de estar sometido a la
regulacién general de la autorizacion de usos de la ordenanza de rehabilitacion del
casco antiguo, se deberd analizar, en dicho estudio previo, la congruencia del nue-
vo uso en relacidn a las limitaciones establecidas en el Plan General.

Dichos estudios previos, asi como los proyectos de restauracion, deberan ser dic-
taminados preceptivamente por la Comisién Local de Patrimonio Histérico.
Cuando estos edificios sean Bienes de Interés Cultural, o lleguen a serlo, la compe-
tencia serd exclusiva de la Comunidad de Madrid, excepto los afectos al Patrimo-
nio Nacional, cuya competencia recae en el Ministerio de Educacién y Cultura.
Condiciones de uso: en todos los edificios comprendidos dentro del nivel de pro-
teccion integral y estructural, los usos permitidos son los correspondientes al
Equipamiento Dotacional, con cardcter publico.

Aprovechamiento susceptible de apropiacion: serd el 100 por 100 del existente.

3.4.1.2. Elementos singulares:

Ambito de aplicacién: viene definido en el Plano O-1 y en el Catdlogo de Bienes a
Proteger y comprende aquellos elementos singulares, tales como grupos esculté-
ricos, fuentes, mobiliario urbano, conjuntos urbanos, que pueden ser considerados
también, a partir de su condicién, como elementos integrantes del Patrimonio His-
térico.

Se estructura en tres grados de proteccién:

* Grado 1.°: Proteccion integral 1.
e Grado 2.°: Proteccion estructural E.
e Grado 3.°: Proteccion ambiental A.

Grado 1.° Proteccién Integral L.
Pertenece a este grado los siguientes elementos:

1. Hitos y mojones de sefializacién viaria.
2. Casa principal del “Cortijo de San Isidro”.

Normativa de conservacion para la proteccién integral: se permitirdn solamente
las actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en valor del elemento ca-
talogado, dotdndosele excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles
con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.
En consecuencia se permiten solamente con cardcter general las obras cuyo fin sea
la restauracion, asi como las de mantenimiento, de consolidacién y de recupera-
cidn, con prohibicién expresa de todas las demads, en todo caso, las aportaciones
sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de in-
vestigacion de la obra original.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas conce-
sionarias de servicios relativas a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del
propio elemento catalogado con este grado de proteccion, tales como tendidos
aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacidn, sefializacién de tréfico,
baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, todos, etcétera. Los elementos de se-
nalizacion de las actividades que el elemento albergue y los de iluminacién de sus
inmediaciones, en caso que se consideren necesarios, se disefiardn expresamente
dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su cardcter y a su entorno.
Se permiten excepcionalmente pequeias actuaciones de acondicionamiento, si la
permanencia del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo
a implantar asf lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ird pre-
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cedida del informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de
la Comunidad de Madrid, competente en la materia.

Se considerardn excepcionales, asimismo, aquellas intervenciones que, dentro de
una obra de las permitidas para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o
técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o tex-
turas, excepcionalidad que implicard la necesidad de informe favorable del depar-
tamento de Patrimonio arriba aludido, con anterioridad a la concesion de licencia.

Grado 2.°. Proteccién estructural E.
Pertenece a este grado:
* Conjunto urbano del “Cortijo de San Isidro”.

Normativa de conservacion para la proteccién estructural: Las obras a efectuar en
los elementos sometidos a este grado de proteccion serdn las tendentes a su conser-
vacion, mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configu-
racion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Se permiten, con cardcter general, ademds de las autorizadas para el grado 1.°, las
obras de acondicionamiento.

Se considerardn excepcionales, en los elementos catalogados con este grado de
proteccidn, las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién
de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de for-
ma, color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estruc-
turales y significativos, excepcionalidad que dard lugar al trdmite de informe fa-
vorable del departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de
Madrid, con anterioridad a la concesion de la licencia.

Al igual que los elementos catalogados en el grado 1.°, para estos se prohibe ex-
presamente la fijaciéon de elementos superpuestos, sefializaciones y tendidos
aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de las muestras publicitarias y de
los elementos de alumbrado publico, guardard el mismo respeto al caracter del ele-
mento catalogado y a su entorno que los exigidos para el grado 1.°.

3.4.2. Residencial unifamiliar (RU)

— Ambito de aplicacién: el 4mbito de aplicacién de esta ordenanza en el PERI se

identifica con las parcelas actualmente edificadas que han desarrollado un indice
de edificabilidad similar al que sefiala la presente normativa zonal. También se
presenta como una de las dos opciones tipoldgicas (junto con la de Ciudad Jardin)
en las nuevas dreas de asentamiento residencial.

Tipologia de la edificacion: la edificacion estard formada por volimenes tipicos
de viviendas unifamiliares agrupadas, formando hileras al unirse las medianerias
laterales, habitualmente con espacios libres ajardinados al frente y al fondo de
cada parcela, cuya plantacién y conservacion serd por cuenta de los propietarios
de las fincas.

Formas de actuacion: en el caso de la edificacidn existente, se actuara directamen-
te en cada edificio, permitiéndose tinicamente obras de conservacion, consolida-
cién y acondicionamiento. Se permitirdn obras de ampliacién de la edificacion
existente siempre y cuando se ajusten a la presente normativa y no hayan agotado
ya la superficie edificable que les venia asignada.

En los nuevos enclaves residenciales sujetos a la ordenanza RU se determinan las
formas de actuacidn, segin la situacién de cada zona:

* Forma A: por estudio de detalle de manzana, el cual se redactard de acuerdo
con el punto 2.2.5 de las Normas del Plan General, con las condiciones de vo-
lumen que a continuacién se describen y con el aprovechamiento maximo que
le sea asignado por el presente documento.

» Forma B: directamente cada parcela, con la edificabilidad mdxima asignada.

En ambos casos con las siguientes condiciones sobre las lineas de la edificacion: la
linea exterior de la edificacion estard obligatoriamente retranqueada cuatro metros
desde la alineacion oficial exterior de parcelas, excepto en los frentes de manzana
en los cuales las construcciones existentes no tengan retranqueo en una longitud
superior a la mitad de la longitud del frente, en cuyo caso no habra retranqueo, la
linea interior de la edificacion tendrd que retranquearse del fondo de parcela un
minimo de cuatro metros.
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— Condiciones de uso:
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

a) Usos residenciales: se permite unicamente la vivienda unifamiliar. Dispon-
drdn al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda
b) Usos industriales: se autorizardn solamente de categoria 1.? en situacién 1.2,
¢) Usos comerciales: se autorizardn solamente pequefios comercios o farmacias
anexos a la vivienda, con un porcentaje maximo del 30 por 100 sobre el total
de la edificacién.
Se autoriza el uso de almacén en planta de s6tano o semisétano y vinculado al
comercio o industria situados en el mismo edificio.
No se autoriza el uso de oficinas, salvo los despachos profesionales.
Del uso de reunién y espectaculos solamente se autorizan pequefios centros
sociales. Dispondran todos ellos, al menos, de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2c.
Se autoriza el uso garaje aparcamiento de categoria 1.2 y en situacion 1.2,
d) Usos sociales: se autorizan los usos religioso, cultural, educativo y asistencial
sin limitacion de superficie ni localizacion.
No se autoriza el uso deportivo.
Se autorizan dispensarios, clinicas de urgencia y consultorios médicos.
En todos los casos dispondran, al menos, de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2c.

— Condiciones de aprovechamiento y volumen:

La parcela minima serd de 150 m2 o la existente si estd edificada.

La ocupacién maxima de la parcela serd del 60 por 100 de su superficie.

La altura maxima de la edificacion serd de dos plantas y siete metros.

Se permitird la utilizacién del espacio bajo cubierta con uso de trastero en un por-
centaje maximo del 50 por 100 de su superficie, no computando como superficie
edificable.

El aprovechamiento urbanistico real serd el resultante de aplicar el fijado en este
documento para cada Unidad de ejecucién, y nunca superior a <1,2m2/m?2 sobre
parcela edificable.

La edificabilidad mdxima serd el aprovechamiento urbanistico real o la existente.
Las parcelas ya edificadas cuyas determinaciones urbanisticas no se correspondan
con las fijadas por la presente normativa no se considerardn fuera de ordenacion,
al entender que el exceso de edificabilidad en las mismas se halla compensado con
la edificabilidad no agotada en algunas parcelas.

— Condiciones estéticas:
La composicién arquitectdnica serd libre.
— Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Serd el resultado de referir a la superficie de cada parcela el 90 por 100 del aprove-
chamiento asignado al tratarse de actuaciones sistemadticas.

3.4.3. Ciudad Jardin (CJ)

— Tipologia de la edificacién: la edificacion estard constituida por volimenes tipicos
de viviendas unifamiliares aisladas o adosadas de dos en dos, con espacios libres
alrededor de la edificacion, ajardinados y conservados por cuenta de los respecti-
vos propietarios de las fincas.

— Formas de actuacion en el caso de la edificacion existente, se actuara directamente
en cada edificio, permitiéndose Gnicamente obras de conservacién, consolidacién
y acondicionamiento. Se permitirdn obras de ampliacion de la edificacion existen-
te siempre y cuando se ajusten a la presente normativa y no hayan agotado ya la
superficie edificable que les venia asignada.

En los nuevos enclaves residenciales sujetos a la ordenanza CJ se determinan las
formas de actuacidn, segun la situacién de cada zona:

* Forma A: por Estudio de Detalle de manzana, el cual se redactard de acuerdo
con el punto 2.2.5 de las Normas del Plan General, con las condiciones de vo-
lumen que a continuacién se describen y con el aprovechamiento maximo que
le sea asignado por el presente documento.
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» Forma B: directamente cada parcela, con la edificabilidad mdxima que le sea
asignada.

En ambos casos con las siguientes condiciones sobre las lineas de la edificacion:

» Lalinea exterior de edificacion estard retranqueada un minimo de 4 m desde la
alineacion oficial exterior de parcela.

» Lalinea interior de edificacién estard retranqueada un minimo de 3 m de las li-
neas laterales y 4 m del fondo de la parcela.

También podrd adosarse la edificacion a uno de los laterales de la parcela, consti-
tuyendo viviendas unifamiliares pareadas, siempre que se solicite la autorizacién
de construccidn para ambas conjuntamente en un mismo proyecto y se construyan
simultdneamente.

Las rampas de acceso de garaje podrdn adosarse al lindero lateral, incluso en el
caso de viviendas aisladas.

Los cerramientos de las parcelas no podrdn tener una altura superior a 2,5 m. En la
alineacion oficial exterior de parcela, la parte superior del cerramiento debera es-
tar constituida por elementos didfanos, tales como verjas o celosias, pudiendo ser
la parte baja de fabrica de una altura maxima de 1 m.

Condiciones de uso:
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

a) Usos residenciales: se permite Unicamente la vivienda unifamiliar. Dispon-
dréan, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

b) Usos industriales: no se autoriza este uso.

¢) Usos comerciales: no se autoriza este uso.

d) Usos sociales: se autorizan los usos religiosos, cultural, educativo y asisten-
cial sin limitacién de superficie ni localizacién.
No se autoriza el uso deportivo.
Se autorizan dispensarios, clinicos de urgencias y consultorios médicos y des-
pachos profesionales.

En todos los casos dispondrdn, al menos, de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 c.

Condiciones de aprovechamiento y volumen: el aprovechamiento urbanistico real
serd el asignado por el presente documento para cada parcela o grupo de parcelas
que forman una Unidad de Ejecucidn, con el mdximo de 0,6 m2/m?2 sobre parcela
edificable.

La edificabilidad mdxima serd el aprovechamiento urbanistico real o la existente.
La parcela minima serd de 500 m2 para aisladas y 300 m2 para pareadas.

La ocupacion médxima de la parcela serd del 30 por 100 de su superficie.

Se permitird la utilizacién de los espacios bajo cubierta con uso de trastero en un
porcentaje maximo del 50 por 100 de su superficie, no computando a efectos de
superficie edificable o aprovechamiento.

La altura mdxima de la edificacién serd de dos plantas y 7 m.

Condiciones estéticas: la composicion arquitecténica serd libre.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion: serd el resultado de referir a la su-
perficie de cada parcela el 90 por 100 del aprovechamiento que le sea asignado al
tratarse de actuaciones sistemadticas.

3.4.4. Especial dotacional social (EDS)

— Tipologia de la edificacidn: la edificacion serd de tipo aislado, con zonas ajardina-

das en los espacios libres que rodean a los edificios.

Forma de actuacién: se actuard directamente sobre cada parcela, con un proyecto
Unico de arquitectura para cada una de ellas. Por cuenta del promotor se realiza-
rdn todas las obras de infraestructura necesarias para el buen funcionamiento de
las instalaciones proyectadas y su union con las infraestructuras generales de la
ciudad existentes en el momento de la promocion.
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Condiciones de uso:
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

a) Usos residenciales: se permite solamente una vivienda por instalacién para el
guarda o vigilante o una residencia comunitaria para las personas que atien-
dan la dotacién.

b) Usos industriales: no se autorizan estos usos.

¢) Usos comerciales: no se autorizan estos usos.

d) Usos sociales: se autorizan los usos religiosos, cultural, educativos, asisten-
cial y sanitario, sin limitacién de superficie ni localizacion.

Dispondrdn, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 c.

Condiciones de aprovechamiento y volumen: la altura mdxima de la edificacién
serd de tres plantas.

El aprovechamiento urbanistico real serd de 0,15 m2/m?2 sobre parcela edificable.
Las edificaciones tendran un retranqueo minimo de 4m con respecto a los limites
de la parcela en todo el perimetro. Los espacios no ocupados por la edificacién,
aparcamientos y circulacion, se tratardn como jardin.

Condiciones estéticas: las edificaciones que se realicen dentro de estas zonas de-
berdn tratarse con la mayor dignidad arquitecténica procurando la integracién en
su entorno urbano mediante el uso de cerramientos de ladrillo visto en tonos ocres
o revocos en colores térreos combinados con piedra de Colmenar o material simi-
lar, dentro de una composicion libre.

3.4.5. Especial deportiva (EDP)

Tipologia de la edificacion: serd la tipica de las construcciones destinadas a alber-
gar las instalaciones deportivas, apropiadas para la realizacion de ejercicios fisi-
cos de los habitantes de la ciudad.

Forma de actuacidén: para cada una de las zonas se realizard un tnico proyecto de
arquitectura en el que se especifiquen tanto los edificios como las instalaciones al
aire libre. La construccién se puede realizar por etapas, pero siempre de acuerdo
con el proyecto aprobado.

Condiciones de uso: solamente se autoriza el uso deportivo en todas sus variantes
y se permite una vivienda por zona para el guarda o vigilante.

No se autorizan los restantes usos.

Condiciones de aprovechamiento y volumen: la altura mdxima de la edificacion
serd de dos plantas.

El aprovechamiento urbanistico real, serd de 0,15 m2/m2 sobre parcela edificable.
La edificabilidad mdxima serd el aprovechamiento urbanistico real o la existente.
La edificacion tendrd un retranqueo minimo de 5 m con respecto a los limites de la
parcela en todo su perimetro.

Como minimo se destinard el 25 por 100 de la superficie total de cada zona para
jardines y arbolado.

Condiciones estéticas: las edificaciones que se realicen dentro de estas zonas de-
berdn tratarse con la mayor dignidad arquitecténica procurando la integracién en
su entorno urbano mediante el uso de cerramientos de ladrillo visto en tonos ocres
o revocos en colores térreos combinados con piedra de Colmenar o material simi-
lar, dentro de una composicién libre.

3.4.6. Libre de parques y jardines

— Tipologia de la edificacién: consistird en pequefios quioscos de musica, pequeiios

bares y auditorios, al aire libre o almacenes e invernaderos vinculados a los traba-
jos de jardineria.

Forma de actuacién: los proyectos de estas instalaciones deberdn ser sometidos a
la aprobacién discrecional del Ayuntamiento.

El suelo sobre el que se construyan estas instalaciones en ningiin caso dejard de ser
propiedad municipal o del Patrimonio, segun los casos, y las construcciones ten-
drdn el cardcter de concesiones temporales.

Condiciones de uso: solamente se permitirdn usos de esparcimiento al aire libre,
juegos infantiles, culturales y motivos ornamentales.
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— Condiciones de aprovechamiento y volumen: en ningin caso el total del terreno
ocupado por las instalaciones permitidas sobrepasard el 5 por 100 de la superficie
total de cada zona.

La altura maxima de las pequefias instalaciones serd de una planta o la existente.

— Condiciones estéticas: las edificaciones que se realicen dentro de estas zonas de-
berdn tratarse con la mayor dignidad arquitecténica procurando la integracién en
su entorno urbano mediante el uso de cerramientos de ladrillo visto en tonos ocres
o revocos en colores térreos combinados con piedra de Colmenar o material simi-
lar, dentro de una composicion libre.

3.4.7. Libre de vias y aparcamientos

— Tipologia de la edificacion: las instalaciones él realizar en estas zonas tendrdn
siempre un cardcter elemental, tales corno quioscos de periédicos, paradas de au-
tobuses, surtidores de gasolina, cabinas telefénicas y mobiliario urbano de todo
tipo para agrado y confort de los usuarios de las vias publicas.

— Forma de actuacion: cada calle o tramo de calle, que se delimitard conforme a las
necesidades que el desarrollo de la gestion urbanistica lo requiera, serd objeto de
un proyecto especifico para desarrollo y concretar los criterios que a continuacién
se expresan segtn el tipo de via de que se trate:

e Vias rodadas:

— Las calzadas de rodadura tendrén la situacién y ancho que se fija en los pla-
nos del Plan General.

— Los aparcamientos estardn situados en las zonas que marcan los planos del
PERI y se situardn a nivel de calzada de rodadura.

— Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran rematados por un bor-
dillo sobresaliente entre 10 y 20 cm, excepto en los pasos de carruajes, que
pueden tener hasta 5 cm.

— Las aceras, paseos y dreas peatonales tendrdn un tratamiento del suelo ade-
cuado a los usos a que sirvan, procurando utilizar las alineaciones de drbo-
les siempre que sea posible.

* Vias mixtas y de peatones:

— No habr4 saltos bruscos en el pavimento, aun cuando se prevea el paso cir-
cunstancial de vehiculos o su aparcamiento. El tratamiento del suelo se pro-
yectard con sentido de adecuacidn al peaton.

— Tanto la textura del suelo como la disposicién del arbolado y mobiliario ur-
bano evitardn la velocidad alta de los vehiculos que circunstancialmente
circulen.

— Condiciones de uso: solamente se permite el uso publico de circulacién y aparca-
miento de vehiculos, con las limitaciones que se consideren oportunas para cada
tramo de calles, asi como el acceso a los garajes-aparcamientos de los distintos
edificios y la circulacién y estancia de peatones.

Se toleran, en zonas muy concretas, los surtidores de gasolina, paradas de autobu-
ses, quioscos de prensa y golosinas y cabinas telefénicas.

— Condiciones de aprovechamiento y volumen: las construcciones que se realicen
tendran cardcter de concesiones temporales, sin que el suelo deje en ningln caso
de ser propiedad municipal. Serdn abiertas siempre que lo permita su uso, de tipo
prefabricado y su tamafio lo mds reducido posible.

— Condiciones estéticas: en los tratamiento del suelo de peatones se utilizard prefe-
rentemente la piedra en sus distintas formas de losas o adoquines, etcétera, 0 ma-
teriales prefabricados con componentes pétreos.

Aranjuez, a 17 de noviembre de 2015.—EIl concejal-delegado de Territorio y Servicios
a la Ciudad, David Estrada Ballesteros.

(03/34.062/15)
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