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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

93 TRES CANTOS
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno municipal de Tres Cantos, en sesion ordinaria celebrada el 25 de septiembre
de 2014, adopt6 acuerdo por el que se aprobd inicialmente la ordenanza municipal regula-
dora de la inspeccién técnica de edificios del municipio de Tres Cantos, publicado el anun-
cio de su aprobacién inicial en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nime-
ro 245, el dia 15 de octubre de 2014, y en el tablén municipal.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicidn al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario de aprobacion inicial de la
ordenanza municipal reguladora de la Inspeccion Técnica de Edificios, cuyo texto integro
se hace publico para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y
entrard en vigor desde su publicacion, transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2
de esta Ley.

ORDENANZA SOBRE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
PREAMBULO

En el marco del deber urbanistico de conservacién que corresponde a los propietarios
de construcciones y edificios, para acreditar el estado de sus condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornato legalmente exigibles, hasta donde alcance el deber de conservacidn, la
inspeccion técnica se configura como una medida de control del cumplimiento del deber de
conservacion que tiene como finalidad determinar el estado de conservacion y las obras que
fueran precisas mediante el conocimiento de las deficiencias existentes y de las medidas re-
comendadas para acometer las actuaciones necesarias para su subsanacion.

El Ayuntamiento de Tres Cantos, mediante la presente ordenanza, pretende desarrollar
las determinaciones legalmente establecidas sobre la Inspeccidon Técnica de Edificios.

Capitulo |

Inspeccion Técnica

Articulo 1. Objeto—La presente ordenanza tiene por objeto regular la obligacién
formal, que corresponde a los propietarios de construcciones y edificios, de determinar el
estado de conservacién y las obras de conservacion o, en su caso, rehabilitacién, necesarias
para mantener dichas construcciones y edificios en las condiciones exigidas por la norma-
tiva de aplicacion.

Art. 2. Concepto—1. La Inspeccion Técnica de Edificios se configura como una
medida de control que procura el efectivo cumplimiento del deber de conservacion y reha-
bilitacién de construcciones y edificios conforme a lo que se dispone en el Real Decreto Le-
gislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Sue-
lo y la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Pretende el
reconocimiento de los edificios y construcciones para determinar los eventuales desperfec-
tos y las deficiencias, sus posibles causas y las medidas recomendadas para acometer las
actuaciones necesarias para su subsanacion.

2. Lanormativa urbanistica obliga a la ejecucidn y efectividad de tales medidas con
realizacidn de cuantas obras y trabajos sean necesarios para el mantenimiento, la reparacion
y la recuperacién de las condiciones de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolida-
cién estructural, asi como su habitabilidad o uso efectivo segtin el destino propio de la cons-
truccion o edificacion exigidas en la normativa urbanistica aplicable.

3. La obligacién formal de acreditar el cumplimiento del deber de conservacién de
la edificacidn se verificard mediante la obtencidn por cuenta y cargo del propietario del acta
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de Inspeccion Técnica expedida por técnico facultativo competente con el contenido, en la
forma y en los plazos, que se establecen en esta ordenanza.

Art. 3. Obligados—Los propietarios de edificios y construcciones tienen la obliga-
cién de acreditar ante el Ayuntamiento de Tres Cantos la realizacién de la inspeccidn téc-
nica y, en su caso, la ejecucion de las obras necesarias para mantenerlos en las condiciones
requeridas para la habitabilidad o uso efectivo, conforme a lo establecido en la presente or-
denanza.

Art. 4. Edificios sujetos a inspeccion y plazos—1. Estardn sujetos a inspeccién
técnica los edificios y construcciones que cuenten con una antigiiedad superior a treinta
afos desde la fecha de terminacidn total de construccién de nueva planta u obras de rees-
tructuracion total.

2. A efectos de esta ordenanza, se considerard la fecha de terminacion total de las
obras de construccion la fecha del certificado final de obra o, en su defecto, la de concesién
de licencia de primera ocupacion, la que conste en el catastro como afio de construccién o
la que conste mediante cualquier otro medio de prueba admisible en derecho. En caso de
que existieran discrepancias entre varias fechas y no hubiera constancia del certificado fi-
nal de obra, el Ayuntamiento determinara cudl de ellas se considerard como fecha de termi-
nacion de las obras de construccion.

3. Con caracter general, se deberd realizar la primera inspeccion técnica dentro del
afo siguiente a aquel en que los edificios cumplan treinta afios desde la fecha de la termi-
nacion total de su construccion u obras de reestructuracion total o dentro del plazo especi-
fico que se conceda al propietario del edificio cuando fuera requerido para ello de forma ex-
presa por el Ayuntamiento. Una vez realizada, se deberd presentar en el plazo mdximo de
un mes desde la fecha de firma del acta.

4. Las sucesivas inspecciones técnicas deberdn presentarse en el afio del cumpli-
miento del periodo decenal, contado desde la fecha del vencimiento de cada obligacién, con
independencia de la fecha de presentacion de la anterior acta de Inspeccion Técnica.

5. No obstante, cuando se trate de obras de reestructuracion total que afecten al in-
mueble completo, el plazo de presentacidn del acta de Inspeccion Técnica, asi como el de
las sucesivas renovaciones, comenzard a contar a partir de la fecha de terminacion de las re-
feridas obras.

6. Serealizard inspeccion del edificio desde la cimentacidn hasta la cubierta, con in-
dependencia de su régimen de propiedad, y de todas las construcciones vinculadas a él (ga-
rajes, muros de cerramiento y/o contencidn, edificaciones secundarias, etcétera) acreditan-
do su inspeccién en una Unica acta.

7. En el caso de que existan varios edificios con elementos constructivos comunes
(cimentacién, cubierta, medianeras, soportales, instalaciones de fontaneria y saneamiento,
garajes, etcétera), las respectivas actas se deberdn presentar de forma simultdnea. Se reco-
mienda la presentacion de una dnica acta que, en todo caso, resultard de cardcter obligato-
rio siempre que se detecten deficiencias en los elementos constructivos comunes.

Art. 5. Condiciones de seguridad constructiva—1. A efectos de la Inspeccién
Técnica, las condiciones minimas de seguridad constructiva que todo edificio o construc-
cién debe reunir y mantener para determinar que el mismo cumple los requisitos de habita-
bilidad y uso exigibles son las siguientes:

a) Seguridad, estabilidad y consolidacién estructurales, de tal forma que no se pro-
duzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a
la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga, muros de
cerramiento y/o contencion u otros elementos estructurales que comprometan di-
rectamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

b) Seguridad y estabilidad de sus elementos constructivos cuyo deficiente estado su-
ponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas, baran-
dillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de acabado,
en particular, si pueden caer a la via publica.

¢) Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o
del terreno, en particular, si estas afectan a la habitabilidad o uso del edificio o
puedan ser causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

d) Estanqueidad y buen funcionamiento de las redes generales de fontaneria y sanea-
miento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la habitabilidad o uso
del edificio o puedan ser causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros
apartados.
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2. El cumplimiento de las condiciones establecidas en los puntos anteriores supon-
dra que el edificio retine los requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de esta ins-
peccidn técnica.

3. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones anteriores determinard el re-
sultado desfavorable de la inspeccion técnica por suponer que el edificio o construcciéon no
reune los requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de la misma.

Art. 6. Registro de Edificios—I1. El Ayuntamiento de Tres Cantos elaborard un
Registro de Edificios obligados a realizar la inspeccién técnica, que serd actualizado anual-
mente con la inclusién de los nuevos edificios que por su antigiiedad queden sujetos a esta
obligacién.

2. Enel Registro de Edificios se anotardn todas las actuaciones que se realicen en los
edificios y construcciones, ya sean de cardcter formal o material; es decir, tanto actas de ins-
peccién favorables como desfavorables, y recogerd de forma centralizada los datos referen-
tes a los edificios y construcciones, cuyo contenido estard en relacion con el informe emi-
tido en la inspeccioén técnica realizada.

3. Este Registro es de cardcter interno y su finalidad es el control municipal del cum-
plimiento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y rehabilita-
cion exigidas legalmente. Los datos obrantes en el Registro serdn publicos a los solos efec-
tos estadisticos, de conformidad con la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Cardcter Personal, en cuanto a la proteccion de datos, y el articulo 37
de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, en cuanto al modo de acceso. Todo ello, sin perjuicio de la
publicidad telemdtica de su contenido.

4. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en el articulo 4
de esta ordenanza.

5. Las copias acreditativas de la presentacion de la primera y sucesivas actas de Ins-
peccién Técnica deberdn ser conservadas por los propietarios y transmitidas, en caso de
enajenacién por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad con lo previsto en
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, y las posteriores dis-
posiciones que la desarrollan.

Art. 7. Relacion anual de edificios obligados a efectuar la inspeccion técnica—1.
El Ayuntamiento aprobard anualmente, mediante resolucién adoptada por el 6rgano com-
petente, la relacién de edificios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente or-
denanza, estén obligados a efectuar la inspeccidn y establecerd el plazo para el cumplimien-
to efectivo de dicha obligacion.

2. Laresolucién se publicard en la sede electrénica del Ayuntamiento, sin perjuicio
de las notificaciones que, en su caso, legalmente procedan.

Art. 8.  Capacitacion para la inspeccion—La inspeccién técnica se llevard a cabo
por técnicos facultativos competentes o por entidades de Inspeccién Técnica homologadas
y registradas por la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica, de acuer-
do con lo dispuesto en la normativa autonémica y estatal aplicable, siempre que retinan los
requisitos de homologacidn establecidos en la disposicion adicional tnica de la Ley del
Suelo 9/2001, de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid.

Art. 9. Alcance de las inspecciones—1. De acuerdo con lo dispuesto en la actual
legislacion urbanistica, la Inspeccién Técnica deberd, en funcién del destino propio de la
construccién o edificacién, contener toda la informacién relativa a las condiciones de segu-
ridad, estabilidad, estanqueidad y consolidacién estructural, asi como la que afecte a las
condiciones de habitabilidad de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos,
descritas en el articulo cinco.

2. La inspeccién técnica de edificios hard referencia, necesariamente, a los siguien-
tes aspectos:

a) Estado de la estructura, cimentacién y muros de cerramiento y/o contencion.

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos, en espe-
cial de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via piblica, como
petos de terrazas, placas o andlogos y de las patologias que puedan afectar a la in-
tegridad del edificio como fisuras y humedades.

¢) Estado de conservacién de cubiertas, azoteas y terrazas.

d) Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

e) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad,
la estanqueidad y la consolidacién estructurales del edificio, asi como para man-
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tener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el des-
tino propio de la construccién o edificacion.

f) El grado de ejecucién y efectividad de las medidas adoptadas en los inmuebles y
de los trabajos y obras realizadas para cumplimentar las recomendaciones conte-
nidas en el dltimo informe de Inspeccién Técnica o, en su caso, en los informes
técnicos de las inspecciones anteriores.

Art. 10.  Contenido de las actas de Inspeccion—1. El acta de Inspeccion se cum-
plimentard en el modelo oficial, que se incluye como anexo a la presente ordenanza o en el
modificado o actualizado por resolucién del 6rgano competente, en su caso, al que se acom-
pafiard plano parcelario ubicando la finca de referencia debidamente, y debera ser firmada
por la propiedad y por el técnico que realice la inspeccidon.

2. Se deberdn aportar todos y cuantos documentos sean necesarios para justificar el
resultado de la inspeccién. En cualquier caso, y en funcién del resultado de la inspeccién,
deberd tener el siguiente contenido:

a) Descripcidn y localizacion del edificio, adjuntando plano parcelario, a escala gré-
fica apropiada, donde se delimiten graficamente los limites de parcela y las edifi-
caciones, construcciones y plantas bajo rasante que hayan sido inspeccionadas.

b) Descripcién y localizacién de desperfectos y deficiencias que afecten: a la estruc-
tura y cimentacion, a las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros para-
mentos y a los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, a
las cubiertas y azoteas, a las redes generales de fontaneria y saneamiento del edi-
ficio.

c) Descripcién de sus posibles causas.

d) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad adoptadas, en caso de ser ne-
cesarias, para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos colin-
dantes y transetintes.

e) Descripcion de las obras y trabajos que, de forma priorizada, se consideran nece-
sarias para subsanar las deficiencias descritas, en el apartado b), y el plazo estima-
do de ejecucidon con el presupuesto estimado de las mismas.

f) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y
obras realizados para la subsanacién el cumplimiento de las medidas contenidas
en las anteriores inspecciones técnicas del edificio.

g) Informe técnico fotogrifico, en el que se reflejard el estado actual del edificio, asi
como cuantas deficiencias se detecten, ya sean del interior o del exterior del in-
mueble.

3. Si el resultado de la inspeccién es favorable, no se admitirdn informes comple-
mentarios adjuntos u otro tipo de documentacién de la que se deduzca la existencia de da-
flos o deficiencias.

Art. 11.  Presentacion de la ITE—1. La eficacia, a efectos administrativos, de la
inspeccién técnica efectuada requerird la presentacion completa en cualquiera de los Regis-
tros Municipales o mediante las formas permitidas por la legislacion aplicable en materia
de procedimiento administrativo, del acta de Inspeccién en soporte papel e informético,
ajustada al modelo incluido en el anexo de esta ordenanza o al que lo sustituya.

Art. 12.  Resultado de las inspecciones y consecuencias—1. El resultado de las
inspecciones serd favorable inicamente cuando el edificio o construccién reina los requi-
sitos de habitabilidad y uso exigibles por cumplir todas y cada una de las condiciones rela-
tivas a la seguridad constructiva enumeradas en el articulo 5.

2. Elacta de Inspeccién expresard de forma inequivoca si el resultado final de la ins-
peccioén es favorable o desfavorable:

a) Inspeccion favorable: se procederd por parte del 6rgano competente a su anotacién
en el Registro de Edificios. La propiedad podr4 solicitar informacién sobre dicha
anotacién y unird una copia del acta de Inspeccion presentada al libro del edificio
0, en su defecto, a la documentacion técnica existente, siendo la responsable de la
custodia de tales documentos debidamente actualizados.

Se comunicard a la propiedad que se ha practicado la anotacién, recordando la
obligacidén de realizar la préxima inspeccion en el afio del cumplimiento del pe-
riodo decenal.

b) Inspeccién desfavorable:

— En el acta de Inspeccion se deberdn indicar las obras necesarias a realizar, el
presupuesto estimado y el plazo previsto para su ejecucion.
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Comprenderd, asimismo, las medidas inmediatas de seguridad en el caso de
que procedieran, justificando que no admiten demora por motivo de inminen-
te peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones. A estos efec-
tos, la propiedad del inmueble deberd adoptar de forma inmediata, bajo la di-
reccion técnica competente, todas aquellas medidas provisionales preventivas
precisas para eliminar la situacién de riesgo inminente, con la obligacién de
comunicar por escrito al Ayuntamiento dicha circunstancia, acompafiando in-
forme técnico justificativo suscrito por el técnico actuante sobre la correcta
ejecucion de las mismas.

— A la vista del acta desfavorable, y sin perjuicio de la adopcién inmediata de las
medidas provisionales de seguridad que se citan en el apartado anterior, los pro-
pietarios deberdn solicitar la correspondiente licencia para la ejecucion de las
obras propuestas en el acta de la Inspeccion Técnica, en el plazo de dos meses si
se trata de obras que no precisen proyecto técnico o de cuatro meses si son obras
precisadas de proyecto técnico, ambos contados a partir de la fecha de presenta-
cién en el Registro General del Ayuntamiento. En el caso de incumplimiento, se
aplicard el régimen disciplinario previsto en la presente ordenanza.

3. Lasolicitud de la licencia de obra deberd comprender la totalidad de las obras ne-
cesarias para subsanar las deficiencias sefialadas en el acta de Inspeccién Técnica y, en caso
contrario, no se entenderd cumplimentada en forma adecuada la obligacidén impuesta.

Deberd incluir en todo caso:

— Documentacién general exigida para este tipo de obras.
— Memoria descriptiva de los trabajos necesarios para subsanar las deficiencias de-
tectadas, debiendo aportar en su caso proyecto técnico.

Concedida la licencia, deberd presentar comunicacion por escrito del inicio y la fina-
lizacién de las obras, aportando, en el caso de que las obras hubieran precisado proyecto
técnico, certificado final de obra suscrito por el técnico facultativo director de las mismas
o certificado de idoneidad por técnico facultativo competente si son obras no precisadas de
proyecto técnico.

El érgano competente procederd entonces segun lo establecido en el apartado 2.a) para
la inspeccién favorable.

Con cardcter general, se establece un plazo de seis meses desde la concesion de la li-
cencia, para la terminacion de la totalidad de las obras autorizadas, sin perjuicio de que el
cardcter de las deficiencias a subsanar aconseje establecer un plazo distinto, segin infor-
me de los Servicios Técnicos Municipales. El plazo de ejecucion quedard reflejado en el
acto de concesidén de la licencia y podré ser objeto de prérroga conforme a la normativa
general de aplicacion.

4. La falta de ejecucion, total o parcial, de las obras autorizadas en la licencia, sobre
la base de los informes técnicos correspondientes, dard lugar a la adopcién de las medidas
disciplinarias que correspondan, sin perjuicio de las medidas sancionadoras que se pudie-
ran adoptar.

En el supuesto de edificios en situacién urbanistica de fuera de ordenacion, se aplica-
rd el régimen de autorizacién de obras previsto en la normativa especifica de aplicacion.

Art. 13, Del cumplimiento de la obligacion de efectuar la inspeccion—1. Cumpli-
miento de la Inspeccién Técnica de Edificios.

Las inspecciones técnicas deberdn cumplirse dentro de los plazos establecidos en la
presente ordenanza.

En el caso de que se establezcan ayudas, los propietarios de edificios que hayan cum-
plido en plazo la obligacién de realizar la inspeccion técnica podrdn solicitar dichas sub-
venciones.

Asimismo, los propietarios podrdn solicitar un certificado de la anotacién en el Regis-
tro de Edificios a los efectos de acreditar su estado de conservacion.

2. Incumplimiento de la Inspeccién Técnica de Edificios. Finalizado el plazo esta-
blecido para realizar la inspeccién técnica, sin haber presentado el acta resultante de la pri-
mera o sucesivas inspecciones, asi como su presentacion sin cumplir cualquiera de los re-
quisitos establecidos en la presente ordenanza, se considerard como incumplimiento del
deber de realizar la inspeccidn técnica.

La falta de presentacion del acta de Inspeccion Técnica dard lugar a que el 6rgano com-
petente adopte las medidas disciplinarias que correspondan.
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Incumplida la obligacién de presentar la Inspeccion Técnica en los plazos previstos en
esta ordenanza, los propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones
municipales que se puedan establecer para la realizacién de las obras necesarias para el
cumplimiento del deber de conservacién

Art. 14.  De la ejecucion subsidiaria de la Inspeccion Técnica—En caso de reitera-
do incumplimiento del obligado, de presentar el acta de Inspeccidon Técnica en los plazos y
forma establecidos en esta ordenanza, el Ayuntamiento ordenard su realizacién de forma
subsidiaria, a costa del propietario, debiendo encomendarse a técnico competente o a enti-
dades de inspeccion técnica homologadas y registradas de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa autondmica y estatal aplicable.

Capitulo Il

Régimen sancionador

Art. 15.  Tipificacién de las infracciones —Constituye infraccién a la presente orde-
nanza las acciones u omisiones que vulneren su contenido, siendo responsables a todos los
efectos, los propietarios obligados conforme a lo dispuesto en el articulo 3, que serd sancio-
nada administrativamente, previa instrucciéon del correspondiente expediente, conforme al
procedimiento establecido en el titulo IX de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(LRJAP-PAC) y normativa de desarrollo. La imposicién de las sanciones a sus responsa-
bles llevard aparejada la obligacién de subsanacién o reparacion de las infracciones come-
tidas, reiterando en la propia resolucion sancionadora nuevamente el plazo para la ejecu-
cion y, en caso de persistir en el incumplimiento, podrd iniciarse la ejecucion subsidiaria,
con independencia de la facultad de adoptar medidas de seguridad con cardcter subsidiario,
que serdn, en todo caso, con cargo al obligado.

Art. 16. Clasificacién de las infracciones—Las infracciones se clasifican en leves,
graves y muy graves conforme a lo siguiente:

1. Son infracciones leves:

a) La falta de presentacién del acta de Inspeccion Técnica en los plazos establecidos
en el articulo 4.

b) La falta de solicitud de la licencia de obra para la subsanacién de las deficiencias
reflejadas en el acta de Inspeccidn Técnica desfavorable, en el plazo fijado en el
articulo 12.2.b), cuando las obra no precisen proyecto técnico.

¢) Cualquier otro incumplimiento no comprendido como infraccién grave o muy
grave.

2. Son infracciones graves:

a) Lafaltade solicitud de la licencia de obra para la subsanacién de las deficiencias
reflejadas en el acta de Inspeccion desfavorable, en el plazo fijado en el articu-
lo 12.2.b), cuando las obras precisen proyecto técnico.

b) Lainejecucion de las obras autorizadas en el plazo otorgado al efecto en la licencia
aprobada.

c¢) Laejecucion de obras sin ajustarse a licencia aprobada.

d) Elincumplimiento total o parcial de las medidas provisionales o cautelares refleja-
das en el acta de Inspeccion.

e) Las tipificadas como leves, cuando su incumplimiento implique algiin riesgo para
la seguridad de las personas o bienes.

3. Son infracciones muy graves:

a) Las tipificadas como graves cuando su incumplimiento implique algiin riesgo para
la seguridad de las personas o bienes

b) El incumplimiento total o parcial de las medidas provisionales o cautelares orde-
nadas por el Ayuntamiento.
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Art. 17. Sanciones.
1. Cuantia de las sanciones:

a) Por infracciones leves, con multa de 300 a 750 euros.

b) Porinfracciones graves: con multa de 751 euros o por importe del 15 al 25 por 100
del valor de las obras necesarias para la subsanacién de las deficiencias que en nin-
glin caso podrd ser superior a 1.500 euros.

¢) Por infracciones muy graves: con multa de 1.501 euros o del 26 al 30 por 100 del
valor de las obras necesarias para la subsanacidn de las deficiencias, que en nin-
guln caso podrd ser superior a 3.000 euros.

2. Graduacion de las sanciones:

a) Lasancion se impondrd en su grado minimo si se subsana la infraccién durante la
instruccién del procedimiento sancionador, antes de la resolucidon del mismo que
acuerde la imposicién de sancién.

b) Lasancién se impondrd en su grado mdximo si persiste la infraccién en el momen-
to de dictar resolucién que resuelva el expediente sancionador.

3. Concurso de infracciones: en el caso de que, en aplicacion de la presente ordenan-
za, se instruyera expediente sancionador por dos o mds infracciones tipificadas entre las que
exista conexién de causa a efecto, se impondrd una sola sancién y serd la correspondiente
a la infraccién mds grave cometida.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.—En su momento, y en los plazos previstos legalmente, la relacion anual de
edificios obligados a efectuar la inspeccion técnica serd completada con la relacién de edi-
ficios obligados a disponer del Informe de Evaluacion establecido en la Ley 8/2013, de 26
de junio, de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion Urbanas, exigible a los propieta-
rios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia residencial de vivienda colecti-
va con una antigiiedad superior a cincuenta afios.

El Informe de Evaluacién quedard integrado en el acta de Inspeccién Técnica en la que
se haya evaluado el estado de conservacion del edificio, que serd complementado con los
relativos a la evaluacién de las condiciones bdsicas de accesibilidad universal y la certifi-
cacion energética del edificio, todo ello para surtir los efectos previstos en la Ley 8/2013
antes citada.

Segunda.—Conforme a lo establecido en la disposicién adicional tercera del Real De-
creto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General de Derechos de las Personas con Discapacidad y de su Inclusién Social, en
la relacion anual correspondiente a 2018, los edificios obligados a presentar el acta de Ins-
peccién Técnica, que sean susceptibles de ajustes razonables en materia de accesibilidad,
deberdn incorporar al acta de Inspeccién un apartado denominado “Informe de Accesibili-
dad”, segtin el modelo que se apruebe al efecto.

Tercera.—En todo lo no previsto en la presente ordenanza, se estard a lo dispuesto en
la normativa urbanistica y sectorial de pertinente aplicacién.

DISPOSICION FINAL

Unica.—La presente ordenanza entrar en vigor, tras su aprobacién definitiva por el
Ayuntamiento, y una vez transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, a los tres meses de
su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Tres Cantos, a 16 de septiembre de 2015.—FEI alcalde, Jestis Moreno Garcia.
(03/27.264/15)
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