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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

23 GUADARRAMA

URBANISMO

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, por Acuerdo de 21 de mayo
de 2015, aprobé definitivamente, en ejecucion de la sentencia ntimero 1.705 del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid, de 20 de diciembre de 2013, la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Guadarrama, para el cambio del uso
caracteristico de una parcela de equipamiento, de social a educativo, y la delimitacién de
un dmbito de actuacién en suelo urbano en la calle Santa Emilia.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 11, apartado 2, del Real Decre-
to 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo,
y 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en rela-
cién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, se pro-
cede a publicar el contenido integro de la parte de la modificacién cuya publicacién exige
los citados preceptos.

Ambito de actuacion en suelo urbano

Denominacién: calle Santa Emilia.
0. Objetivos de planeamiento:
— Obtencidn de suelo para equipamiento y zona verde.

1. Caracteristicas:
1.1. Superficie total (¥):

S =31.052 m?.
1.2. Usos:
— Principal: residencial unifamiliar pareada o aislada en parcela minima
de 500 m2.

— Compatibles: equipamiento publico.
1.3. Edifigabilidad:

— Indice: 0,31182 m2c/m?2.

— Total: 9.682,5 mZc.

— Cesiodn [seglin articulo 20.2.c) de la Ley 9/2001] = suelo capaz de acoger
el 10 por 100 de la edificabilidad total (968,25 mZc).

1.4.  Suelos lucrativos y de cesion:

I SUPERFICIE (m?)

USO LUCRATIVO:
Residencial unifamiliar en parcela minima de 500 m? ’ 19.365
SUELOS DE CESION:

a) Redes publicas locales de cesion

Equipamiento publico 1.822
Zona verde 1.520 >1.452,38

Aparcamientos en via publica 1.375
Total redes publicas locales 4.717 >2.904,75

b) Otros suelos de cesion
Viario publico 6.889
Servicios urbanos (centro de transformacion) 81

Total Suelos de Cesién 11.687
TOTAL 31.052

Notas:

(*) La superficie sefialada queda supeditada, en su caso, a posibles ajustes derivados de levantamientos
topograficos especificos.
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L.5.

Ordenanzas de aplicacion:

U-3. Residencial unifamiliar en parcela minima de 500 m?2.
EQ. Especial equipo, categoria social.

ZN. Parques y jardines.

RV. Viario.

CT. Especial Servicios.

Numero estimado de viviendas:

Numero estimado de viviendas = 38.
Gestidn:

Sistema de actuacion:

Compensacion.

Planes y proyectos de desarrollo:

— Proyecto de Urbanizacion.
— Proyecto de Reparcelacién.

Determinaciones complementarias:

Serd a cargo del Ambito la conexién de servicios a los generales con refuerzo y
ampliacién si fuera necesario, asi como la ejecucion de la conexién de la calle
Santa Emilia con la carretera M-510, con las determinaciones que establezcan, en
su caso, la Direccién General de Carreteras y la Direccién General de Agricultu-
ra (Vias Pecuarias).

Los nuevos viarios ajustardn sus rasantes, en lo posible, a la topografia del terreno
existente.

Determinaciones derivadas del Informe de la Direccion General de Evaluacion Am-
biental:

En relacién con el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decre-
to 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccidn contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento, en el ejer-
cicio de sus competencias, verificard el cumplimiento de todas las medidas, de
acuerdo con el principio de prevencién de los efectos de la contaminacidn acusti-
cay en base a las previsiones del Decreto 78/1999.

En relacién con la distribucién, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de
las redes publicas, se tendrdn en cuenta las siguientes prescripciones:

* Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres
como dreas de ocio, diferencidndolas de los espacios de otro caricter y, en es-
pecial, de los elementos lineales de proteccion de infraestructuras. En cualquier
caso, solo podrdn calificarse como zonas verdes aquellas que se encuentren en
areas de sensibilidad acustica tipo II, levemente ruidosas, segtn lo establecido
en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de pro-
teccion contra la contaminacidn actstica de la Comunidad de Madrid.

* Deberdn cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

» Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando, en todo caso, que sean resistentes y
de fécil conservacion.

* Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar serdn autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarro-
1lo, limitdndose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped
o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de
agua, y energéticos, sustituyendo esta por tapices verdes a base de xerdfitas que
no requieren riegos.

Determinaciones derivadas del Informe de la Confederacién Hidrogrédfica del Tajo:

Se tendrd en cuenta en todo momento la necesidad de adecuar la actuacién a la na-
turalidad de los cauces y en general del dominio publico hidrdulico y, en ningtn
caso, se intentard que sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.
En caso de desarrollarse la urbanizacién en zona de policia de cauces, previamente
a su autorizacién es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico,
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zona de servidumbre y policia de cauces afectados. La delimitacién del dominio
publico hidrdulico, consistird, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.° del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real Decre-
to 849/1986, de 11 de abril, y modificada por Real Decreto 606/2003, de 23 de
mayo, en un documento en el que se recojan las referencias tanto del estado actual
como del proyectado. Asimismo, se deberd analizar la incidencia de las avenidas
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta quinientos afios que se
puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es o
no inundable por las mismas. En tal sentido, se deberd aportar previamente en este
organismo el estudio hidrolégico y los célculos hidrdulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde
se delimiten las citadas zonas. Se llevard a cabo un estudio de las avenidas extraor-
dinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.
Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la
competencia para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que res-
pecta a las captaciones de agua tanto superficial como subterrdnea directamente
del dominio publico hidraulico, caso de existir, estas deberdn contar con la corres-
pondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta
Confederacion y estdn supeditadas a la disponibilidad del recurso.

La red de colectores, en cumplimiento de lo que especifica el Plan Hidrolégico,
deberd ser separativa, por lo cual se deberd confirmar este extremo al pedir la auto-
rizacién de vertidos. Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales,
serd el Ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de
saneamiento y, finalmente, dicho Ayuntamiento debera ser autorizado por la Con-
federacién Hidrogréfica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas depuradas
al dominio publico hidrdulico. Si, por el contrario, se pretendiera verter directa-
mente al dominio publico hidrdulico, el organismo competente para dicha autori-
zacién y, en su caso, imponer los limites de los pardmetros caracteristicos, es la
Confederacién Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones que se esta-
blezcan, deberdn contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una ar-
queta de control previa a su conexién con la red de alcantarillado que permita lle-
var a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.
La Confederacion Hidrogréfica del Tajo tiene por norma no autorizar instalacio-
nes de depuracion que recojan los vertidos de un dnico sector, poligono o urbani-
zacion. Se deberd, por tanto, prever la reunificacion de los vertidos de aquellas
parcelas o actuaciones urbanisticas que queden préximas (aunque sean de promo-
tores distintos) con el fin de disefiar un sistema de depuracién conjunto, con un
Unico punto de vertido.

Toda actuacién que se realice en Dominio Publico Hidrdulico deberd contar con la
preceptiva autorizacidn de este Organismo.

Se han de respetar las servidumbres de 5 metros de anchura de los cauces publicos,
segtin establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

En ningin caso, se autorizard dentro del Dominio Piblico Hidrdulico la construc-
cién, montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque
sea con cardcter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articu-
lo 77 del Reglamento de Dominio Pablico Hidrdulico.

La reutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes requerird
concesion administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio, y el Real Decre-
to 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacién de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que la reutilizacién
fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depura-
das, se requerird solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estable-
cerdn las condiciones complementarias de las recogidas en la previa autorizacién
de vertido.

En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se deberd de res-
petar sus capacidades hidrdulicas y calidades hidricas.

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce puiblico, de-
finida por 100 metros de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce,
deberd contar con la preceptiva autorizacion de esta Confederacion, segin esta-
blece la vigente legislacion de Aguas y, en particular, las actividades menciona-
das en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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Medidas encaminadas a la proteccidén del sistema hidrolégico e hidrogeoldgico:

Dado el uso del suelo previsto, no se prevén afecciones de importancia a las aguas
subterrdneas si se contemplan medidas bdsicas de proteccién de las mismas fren-
te a la contaminacion:

Se disefiardn redes de saneamiento estancas para evitar infiltracién de las aguas re-
siduales urbanas a las aguas subterrdneas.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya sean
enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar igual-
mente su infiltracion a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar pe-
riédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las
instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de
contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas
en dosis adecuadas para evitar infiltracion de los mimos a las aguas subterrdneas.
Se llevard a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos tanto sélidos

como liquidos. Para ello, se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los
residuos urbanos no convencionales.

Determinaciones derivadas del Informe de la Direccion General de Carreteras:

La normativa de aplicacién es la Orden de 3 de abril de 2002 que regula el Regla-
mento de la Ley de Carreteras en materia de accesos a la Red de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Se deberd respetar la zona de dominio publico de las carreteras, que es la establecida
en el articulo 30 de la Ley 31/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid, y disposiciones concordantes; esto es, una franja a contar desde la arista
exterior de la explanacion que, en el presente caso, para la carretera M-510 serd de 3
metros. A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacién la intersec-
cién del talud de desmonte o terraplén con el terreno natural.

Se deberd respetar la zona de proteccion de las carreteras, que es la establecida en
el articulo 31 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid; esto es, una franja a contar desde la arista exterior de la explanacién que
serd de 50 metros en el caso de autopista o autovia, 25 metros en las carreteras de
la red principal y de 15 metros en el resto. La linea de edificacion que se sitda al
final de la zona de proteccion.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo necesario
y construccidn de las infraestructuras viarias que se determinen deberdn ser sufra-
gados integramente por los desarrollos urbanisticos previstos, conforme establece
el articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Las conexiones y accesos que afecten a las carreteras competencia de la Comuni-
dad de Madrid deberan siempre definirse mediante proyectos de construccion es-
pecificos completos, que serdn remitidos a esta Direccién General para su infor-
me y estardn redactados por técnicos competentes (ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos o ingenieros técnicos de Obras Publicas, de acuerdo con sus res-
pectivas competencias) y visados por el colegio profesional correspondiente.

Respecto a la prevencién de la contaminacidn acustica, es de aplicacién el Decre-
to 78/1999 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 8 de junio
de 1999), de regulacion del régimen de proteccidn contra la contaminacién acus-
tica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de planeamiento urba-
nistico general a incorporar estudios especificos sobre los niveles de ruido actua-
les y esperables, asi como a adoptar medidas preventivas y de proteccién para que
no se superen los valores limite establecidos en el referido Decreto.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario
de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion deberd pedirse permiso a esta
Direccién General a través del Area de Explotacién de Carreteras.

La normativa de aplicacién es la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de
marzo, asi como la Orden de 3 de abril de 2002, que desarrolla el Reglamento de
la Ley de Carreteras en materia de accesos a la Red de Carreteras de la Comuni-
dad de Madrid.
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Determinaciones derivadas del Informe del Area de Vias Pecuarias:

— Elacceso a la calle Santa Emilia desde la carretera M-510 deberd tener una anchu-
ra maxima de 7 metros (incluyendo ambos carriles).

— Para garantizar la continuidad de la cafiada y su conectividad con las vias pecua-
rias: “Colada del Camino de Villalba”, en San Lorenzo de El Escorial, y “Cafiada
Real Segoviana”, en Collado Villalba, deber4 facilitarse una zona de cruce del vial
principal de la cafiada en el acceso a la calle Santa Emilia. El cruce se hard me-
diante resalto en adoquin de tono terrizo con una anchura minima de 4 metros.
Asimismo, se creardn dos sendas de 4 metros de anchura maxima desde el punto
de cruce que conduzcan: por un lado, a la “Colada del camino de Villalba” y, por
otro, a la “Cafada Real Segoviana”.

— En la zona de cruce de la senda hacia la “Colada del Camino de Villalba”, en San
Lorenzo de El Escorial, con el carril de deceleracién y la carretera M-510 se pon-
dré sefializacion horizontal y vertical de “Paso de ganado” en un color diferencia-
do. Para garantizar el cruce en condiciones de seguridad, se pondran radares limi-
tando la velocidad de paso en ese punto a 50 km/h y se instalardn en la calzada
bandas transversales de reduccién de velocidad antes y después del cruce del
puente del Herrefo.

— Dado que el acceso rodado actual a través de la Cafiada queda en desuso, se cerrard
este tramo al trafico rodado tanto desde la carretera M-510 como desde la propia
calle Santa Emilia. El cierre desde esta calle se hard con una barrera. Ademds, se
roturard este tramo para recuperar el terreno y facilitar la implantacién de tapiz ve-
getal espontédneo. .

— Debe prestarse un cuidado especial con el Area Temdtica de la Trashumancia que el
Area de Vias Pecuarias ha creado en el nudo de conexion entre la “Cafiada Real de
Merinas, Tramo 17, la “Colada del Camino de Villalba” y la “Cafiada Real Segovia-
na”, de forma que, si se viera afectada por las obras del acceso, se presupueste el tras-
lado a otra zona de la “Cafiada Real Segoviana” a indicar por la Direccién General de
Medio Ambiente, cuyo coste deberd corres a cargo del promotor de las obras.

— Se deberdn acopiar, dejdndolas a disposicién del Area de Vias Pecuarias, las pie-
dras dispuestas delimitando el acceso actual.

— Deberd reponerse en arbolado afectado por las obras de urbanizacién, conforme a
la Ley 8/2005 de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

— Se clausurard el acceso a la carretera M-510 desde la calle Santiago Rodriguez
Conde, colocando una barrera fija en la entrada de la calle a la cafiada y piedras de
gran tamafio que no puedan moverse manualmente a la entrada de la carretera. El
tramo de vial que quede en desuso se roturard para facilitar la recuperacidn del te-
rreno. En caso de existir linea discontinua en la carretera en este punto, se pintard
continua para evitar confusiones.

— Deberd presentarse un proyecto que detalle estas actuaciones sobre la via pecuaria
que tendrd que ser sometido a aprobacién por esta Area de Vias Pecuarias antes
de su ejecucion.

En Guadarrama, a 14 de agosto de 2015.—La alcaldesa-presidenta, Carmen Maria Pérez
del Molino.

(03/24.696/15)
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