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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

73 MOSTOLES
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en su sesién celebrada el dia 28 de abril de 2015 adoptd,
entre otros, los siguientes acuerdos:

Resolver lo siguiente:

Primero.—Aprobar inicialmente el Convenio Urbanistico de Gestién para la obten-
cién de suelo de propiedad privada destinado a zona verde en el Plan General de Ordena-
cién Urbana del municipio de Mdstoles, para ejecucion de obras de construccion de apar-
camiento en la calle Carcavilla, niimero 46, y concesién directa de la mitad de las plazas de
aparcamiento a los cedentes del terreno.

Segundo.—Someter el convenio a un periodo de informacién ptiblica, por un periodo
de veinte dias hdbiles, mediante anuncio publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID y en, al menos, uno de los periédicos de mayor difusién de esta. Fina-
lizado el periodo de informacién publica, el convenio deberd ser aprobado definitivamente
por el Pleno Municipal que resolverd sobre las alegaciones que puedan presentarse.

Tercero.—Proceder a la tramitacion y firmas necesarias para la ejecucién del presen-
te acuerdo. La firma del convenio serd suscrita por las personas que ostenten la representa-
cion legal de las entidades a la fecha de la firma.

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA DOTACION
DE APARCAMIENTO EN CALLE CARCAVILLA, NUMERO 46

REUNIDOS

De una parte, don Daniel Ortiz Espejo, mayor de edad, con DNI 20260479-Y y domi-
cilio, a efecto de notificaciones y presente convenio, en plaza Espafia, nimero 1, Méstoles
(Madrid).

De otra parte, don Jests Martin Velasco, mayor de edad, con DNI 05263604-P; don José
Luis Martin Velasco, mayor de edad, con DNI 05263647-M, y dofia Marina Martin Velasco,
mayor de edad, con DNI 02092211-Q, y con domicilio a efecto de notificaciones del presen-
te convenio a los tres firmantes avenida de Europa, nimero 34-F, primero derecha, 28023
Madrid.

INTERVIENEN

Don Daniel Ortiz Espejo, en su condicién de alcalde-presidente del Ayuntamiento de
Mostoles y en su consecuencia en representacion de este.

Don Jestis Martin Velasco, mayor de edad, con DNI 05263604-P; don José Luis Mar-
tin Velasco, mayor de edad, con DNI 05263647-M, y dofia Marina Martin Velasco, mayor
de edad, con DNI 02092211-Q, en su condicién de propietarios de la finca citada en presen-
te convenio. (En adelante serdn referenciados los tres propietarios como “los particulares’).

EXPONEN

I.  Que la dotacién de plazas de aparcamiento en el niicleo histérico de Mdstoles es
un objetivo de interés publico que tradicionalmente ha motivado diversas iniciativas muni-
cipales, tales como la aprobacién en Pleno de 21 de 2011 el Plan Estratégico que en su ob-
jetivo 3.3 prevé la ampliacidn de plazas de aparcamiento.

II. Los particulares son propietarios del siguiente terreno que a continuacién se describe:

Descripcion: finca sita en avenida de Portugal, nimero 46. Linda: norte y este, FC de
Madrid a Almorox; sur, terrenos del Ayuntamiento de Mdstoles, y oeste: camino de Segovia.

BOCM-20150609-73



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 360 MARTES 9 DE JUNIO DE 2015 B.O.C.M. Num. 135

Inscripcidn: parcela 9.628; tomo 1.276; libro 83; folio 48; alta 3; Registro de la Pro-
piedad nimero 4 de Méstoles.

Cargas: libre de cargas y gravdmenes, segun certificado del Registro de la Propiedad,
de 11 de marzo de 2015.

Arrendatarios: segin manifiestan los interesados, esta finca se haya libre de arrenda-
tarios y ocupantes.

Referencia catastral: 6345401 VK2664N001GQ.

Superficie catastral: 1.275 metros cuadrados.

Superficie registral: 2.320 metros cuadrados.

III.  Que la aprobacién definitiva de la revisidn del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Mdstoles, producida por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, en sesién de 15 de enero de 2009, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID de 6 de abril de 2009, clasifica los terrenos descritos en el exponiendo I,
como suelo urbano consolidado, con la calificacidon de zona Terciario Comercial y con or-
denanza de aplicacién TC-1, en una superficie de 1.275 metros cuadrados, a los que hay que
afadir una superficie de 279,54 metros cuadrados con calificacién de zona verde de nivel
distrito.

IV. El suelo destinado a zona verde, que es necesario para la construccion del apar-
camiento, al tratarse de un suelo urbano consolidado, ha de ser obtenido por el Ayuntamien-
to, no siendo el mismo de cesién gratuita, por lo que se tendrian que articular los mecanis-
mos legales oportunos para su obtencién de manera onerosa, para poder ejecutar sobre el
mismo, las determinaciones del planeamiento en vigor.

V. El vigente planeamiento califica el drea frente a la parcela del exponiendo I como
zona verde nivel distrito (plano 8.2 hoja 1 “Usos asignados a las reservas de zonas verdes y
espacios libres en suelo urbano en el modelo territorial”), reserva dotacional 8.11.2 de 6.710
metros cuadrados y ordenanza de aplicacién ZV-1.2, en las que se permite aparcamientos
en superficie siempre que la solucién constructiva permita la plantacién superficial en al
menos el 80 por 100 de la reserva y no se supere la superficie ocupada por instalaciones en
el 15 por 100 de la zona verde.

VI. Tras las reuniones mantenidas entre los técnicos del Ayuntamiento de Mdstoles
y los particulares se ha concretado la necesidad de agilizar la obtencién del suelo propiedad
de la citada mercantil, para asi poder destinarla a la calificacién prevista en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana.

VII. Que constituye una recomendacion expresa de la legislacion general urbanisti-
ca que, cuando en la ordenacién y el desarrollo del territorio confluyan el interés publico y
la utilidad para fines particulares, sea, el urbanismo concertado, el medio de canalizar esos
propdsitos comunes, dentro de un marco de obligaciones y garantias que permitan seleccio-
nar dichos propdsitos de acuerdo con sus objetivos.

Asi lo expresaba ya el apartado IV de la Exposicién de Motivos de la Ley de Reforma
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 2 de mayo de 1975, cuyo tex-
to refundido fue aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril; asimismo, la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid de 1995, vino a reconocer y regular especificamente el
alcance y el procedimiento que correspondian a los convenios urbanisticos a efectos de una
mayor garantia para las partes, habiéndose recogido igualmente su regulacién en la nueva
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001, de 17 de julio).

Por todo lo expuesto, se proponen las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.—Fl presente Convenio Urbanistico de Gestidn tiene por objeto la obtencién
del suelo, la ejecucion de obras de construccién de aparcamiento de 38 plazas en calle Car-
cavillas, namero 46.

Segunda.—Encontrandose interesados los particulares en la posibilidad de disposicién
de 18 plazas mds una de discapacitados durante el horario de uso Terciario Comercial del
local comercial sobre el total de 38 posibles en el proyectado aparcamiento que se pueden
ejecutar sobre el suelo destinado a Zona verde en el Plan General de Ordenacién Urbana.

Tercera.—Los particulares se reservardn el uso privativo durante el horario comercial
de 8.00 a 22.00 de 18 plazas de aparcamiento mds una de discapacitados, para poder ofre-
cerlas de forma gratuita a los clientes que acudan al local comercial de su propiedad. El pla-
zo de la concesidén serd de veinticinco afios, a contar desde la apertura del aparcamiento. El
dia de apertura del aparcamiento se levantard acta de inicio de la concesion entre el Ayun-
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tamiento de Mostoles y los particulares. La concesidn se regird por las cldusulas que se in-
corporan en el anexo II del presente convenio.

Cuarta.—Que las zonas sobre las que se pretende actuar son las que indicamos a con-
tinuacion:

Area calificada en el vigente planeamiento, frente a la parcela del exponiendo I como
zona verde nivel distrito (plano 8.2 hoja 1 “Usos asignados a las reservas de zonas verdes
espacios libres en suelo urbano en el modelo territorial”), reserva dotacional 8.11.2 de 6.710
metros cuadrados y ordenanza de aplicacién ZV-1.2, en la que se permite aparcamientos en
superficie siempre que la solucién constructiva permita la plantacién superficial en, al me-
nos, el 80 por 100 de la reserva y no se supere la superficie ocupada por instalaciones en el 15
por 100 de esta zona verde, tal como se concreta en el plano adjunto.

La propuesta de aparcamiento tiene una superficie 896 metros cuadrados correspon-
diendo 279,54 metros cuadrados a la zona verde recogida en el antecedente tercero y 616,46
a la propiedad municipal.

Consecuentemente el Ayuntamiento de Mdstoles adquirird una porcién de terreno de 279,54
metros cuadrados de la finca descrita en el “Exponen I’ del presente convenio. La porcién
objeto de adquisicion por el Ayuntamiento corresponde a la zona verde del plano adjunta-
do al convenio como anexo I. Los terrenos indicados se encuentran valorados en 77.881
euros, de conformidad con el informe del director general del Suelo y Nuevos Desarrollos
de 12 de febrero de 2015. La cantidad a pagar por el Ayuntamiento de Mdstoles por estos
terrenos se fija en 38.941,00 euros que no serdn abonados en metdlico por parte del Ayun-
tamiento sino que se descontardn del canon a pagar por la concesion.

Quinta.—De la totalidad de las plazas de aparcamiento que se ejecutaran, los particu-
lares se reservan el uso privativo de 18 plazas mds una de discapacitados en los términos
indicados en la cldusula tercera del presente convenio. Las plazas objeto de concesién se-
rdn las identificadas con los nimeros del 19 al 36 y la de discapacitado colindante segiin
plano que se adjunta en el anexo 1. La utilizacién privativa de las plazas se reduce al ya ci-
tado horario comercial, quedando el resto del tiempo a libre disposicidn de los vecinos. El
resto de plazas serdn de plena disposicion de todos los vecinos de Mdstoles, mejorando la
disponibilidad publica de aparcamiento, lo cual redunda en un claro beneficio del interés
general del municipio.

Sexta.—Que las obras a ejecutar se encuentran delimitadas en el Plano del anexo I del
presente convenio.

El objeto del presente anteproyecto recogido en el anexo Il es la definicion de las obras
necesarias para la adecuacion de una parcela ubicada en la avenida de Portugal con la calle
Carcavilla, con el fin de implantar aparcamiento en superficie de uso publico que dispon-
dra de 38 plazas de aparcamiento de dimensiones 2,50 metros x 5,00 metros cada una, uso
exclusivo turismos, dispuestas preferentemente en bateria con carril de maniobra de entor-
no a 6 metros de ancho. Se ubicaran las correspondientes plazas para movilidad reducida
que cumplirdn las especificaciones requeridas por normativa para ser accesibles y debida-
mente sefializadas con arreglo a la normativa vigente en cada momento.

El acceso rodado se efectia desde la calle Carcavilla. Dada la integracion del dmbito
en el viario colindante los accesos peatonales se realizan a través de acera existente en ave-
nida de Portugal y desde la futura acera a ejecutar a pie de la parcela comercial.

Se garantizard la integracién en el paisaje urbano del entorno. A estos efectos se dis-
pondran los elementos urbanos necesarios tales como taludes ajardinados, plantaciones de
arbolado uno por cada tres plazas y mobiliario urbano (papeleras, bolardos y demds elemen-
tos procedentes para dar cumplimiento a la normativa de accesibilidad).

La parcela no dispondra de vallado perimetral.

Séptimo.—Que el presupuesto de dicho proyecto municipal de ejecucion de obras as-
ciende a 156.898,00 euros, de conformidad con los informes técnicos obrantes en el expe-
diente y al anteproyecto recogido en el anexo II. Estas obras serdn ejecutadas y pagadas por
el Ayuntamiento de Méstoles.

Octava.—Fl Ayuntamiento adquiere los terrenos valorados 77.881 euros de los cuales
el Ayuntamiento de Mostoles solo asume el coste de la mitad 38.941,00 siendo el reosto so-
portado por los particulares.

Por la utilizacién privativa de los 18 aparcamientos mds uno de discapacitados en horario
comercial los particulares deberdn pagar un canon de 14.125 euros al afio que supone en vein-
ticinco afos un total de 353.125, de conformidad con el informe del director general del Suelo
y Nuevos Desarrollos de 12 de febrero de 2015. Este importe es minorado por 38.941,00 que
es la cantidad a pagar por el Ayuntamiento de Mdstoles por los terrenos objeto de adquisicion
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con lo que el desembolso efectivo ascenderd a 75.000,00 euros. Este pago se realizard en los
diez dias siguientes a la notificacion a los particulares del acuerdo de aprobacion de la licita-
cién de las obras de aparcamiento. Se realizard un segundo pago de 75.000,000 euros en los
diez dias siguientes a la notificacién a los particulares del acuerdo de adjudicacién de las
obras del aparcamiento. El resto de pagos serdn de cardcter anual. Un total de 25, uno por
cada afio de concesidn y ascenderdn a la cantidad 6.567,00 euros. Esta cifra se calcula del si-
guiente modo [353.125,00 (canon total) — 50.000 (pago anterior a la concesion)/25 (niimero
de afios de la concesion]. Estos pagos se realizardn en la primera quincena del mes de febre-
ro de cada afio a partir del comienzo de la concesion. Realizado el primer pago de 6.567,00
euros el primer afio de la concesién los siguientes pagos se actualizardn en los términos des-
critos en las cldusulas de la concesién e incorporadas al presente convenio en el anexo II1.

Novena.—EIl Ayuntamiento de Mdstoles se compromete a adjudicar la realizacion de
las obras en un plazo de doce meses, a contar desde la firma del convenio tras su aproba-
cion definitiva y a ejecutar las obras en el plazo de seis meses desde la formalizacion del
contrato de obras.

Décima.—EIl Ayuntamiento de Mdstoles tendrd las siguientes obligaciones:

a) Cumplir los objetivos y realizar las obras descritas en el plazo establecido.

b) Proceder al reintegro de los terrenos y los fondos percibidos en el supuesto de no
apertura del aparcamiento en el plazo de veinticuatro meses desde la firma del
convenio tras su aprobacion definitiva siempre que medie denuncia de los particu-
lares del presente convenio.

¢) Aportar una Memoria detallada de la realizacion de las obras desarrolladas y del
destino de la aportacion.

d) Autorizar mediante concesion directa la utilizacion privativa de las 18 plazas de
aparcamiento mas una de discapacitados. Una vez finalizadas las obras del apar-
camiento. El dia de apertura del aparcamiento se levantard acta de inicio de la con-
cesion entre el Ayuntamiento de Mdstoles y los particulares. La concesion se re-
gird por las cldusulas que se incorporan en el anexo III del presente convenio.

Undécima.—Los particulares tendrédn las siguientes obligaciones:

a) Transmitir al Ayuntamiento de Mostoles la titularidad de los terrenos de confor-
midad con la cldusula cuarta y formalizar en escritura la cesién en el plazo de dos
meses desde la firma del presente convenio.

b) Proceder al pago del canon descrito en la clausula octava.

c) Asumir los gastos que se generen en la tramitacién del presente convenio.

d) Disfrutar del uso privativo de las 18 plazas de aparcamiento mds una de discapaci-
tados en los términos previstos en el presente convenio y en el anexo II del mismo.

Duodécima.—Transcurridos veinticuatro meses desde la formalizacién del convenio
sin que se haya levantado acta de inicio de la concesién de las 18 plazas de aparcamiento
mds una de discapacitados a los particulares, estos podran solicitar la resolucion del conve-
nio debiendo las partes restituirse las obligaciones realizadas hasta la fecha.

Decimotercera.—La transmision a terceros de derechos sobre los terrenos no modifi-
card la situacion de su titular en los compromisos contraidos por la propiedad en este Con-
venio Urbanistico.

El adquirente quedard subrogado en el lugar y puesto del transmitente, el cual deberd
consignar en los actos de transmisién de derechos los compromisos asumidos, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 19 del TRLS de 2008. Asimismo, deberd poner en cono-
cimiento el Ayuntamiento de Mostoles el hecho de la transmision de derechos y el nombre
y domicilio del nuevo titular de derechos por medio de la presentacion en el Registro Ge-
neral de Entrada del Ayuntamiento de Mostoles, de copia autorizada de la escritura de la
transmision de derechos y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones deri-
vados de este convenio.

Decimocuarta.—El contenido del presente Convenio Urbanistico deberd ser inscrito
en el Registro de la Propiedad respecto de las fincas afectadas en el plazo de dos meses des-
de su formalizacién, a cuyo fin los titulares registrales deberan solicitar Certificacién
Administrativa de la Aprobacién Definitiva del convenio al secretario del Ayuntamiento de
Méstoles.

Decimosexta.—El presente convenio serd tramitado conforme a lo previsto en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en lo relativo a los con-
venios urbanisticos; articulo 247 de la citada Ley y, supletoriamente, conforme a los “Cri-
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terios de coordinacién de la actividad convencional del Ayuntamiento de Mdstoles”,
aprobados por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 19 de abril de 2005.

Decimoséptima.—FEl convenio desplegard su validez y efectos una vez aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento y suscrito por las partes, y tendrd vigencia hasta el final del pe-
riodo concesional incluyendo el plazo de salvo resolucién anticipada del mismo.

Decimoctava.—A los efectos de relacidon con el Ayuntamiento de Mdstoles para la eje-
cucién del convenio los particulares se comprometen en el plazo de dos meses desde la
aprobacion inicial por Junta de Gobierno Local del convenio a crear una sociedad de res-
ponsabilidad limitada participada por los tres firmantes y a la que aportardn los terrenos ob-
jeto de cesion. Una vez creada esta sociedad todas las actuaciones derivadas del convenio
se realizardn con la misma. La no constitucién de esta sociedad en los términos indicados
y en plazo serd causa de resolucion del convenio. La sociedad junto con los particulares serd
la firmante del convenio una vez aprobado definitivamente por el Pleno de la corporacion.

Decimonovena.—El presente convenio, dada su naturaleza, queda sujeto, para cual-
quier controversia entre las partes en orden a su interpretacion y ejecucion, a la competen-
cia de los 6rganos judiciales del orden jurisdiccional contencioso administrativo.

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman, en duplicado ejemplar y
a un solo efecto, el presente convenio y sus anejos en el lugar y fecha indicados. En prue-
ba de conformidad, firman el presente documento, en triplicado ejemplar, en el lugar y fe-
cha indicados.—Por el Ayuntamiento de Mdstoles, el alcalde-presidente, don Daniel Ortiz
Espejo.—Los propietarios, don Jesus Martin Velasco, don José Luis Martin Velasco y dofia
Marina Martin Velasco.
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Mbstoles, a 18 de mayo de 2015.—FEl concejal de Urbanismo y Medio Ambiente, Jesus
Pato Ballesteros.

(02/3.350/15)
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