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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

90 CHINCHON
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Ayuntamiento en Pleno, en sesién de 30 de enero de 2014, adopt6 el acuerdo de
aprobar inicialmente la modificacién de la siguiente ordenanza:

— Aprobacién inicial de la ordenanza reguladora de la intervencién administrativa
del Ayuntamiento de Chinchén en materia de edificacion y uso del suelo.

Los citados acuerdos se expusieron al publico durante treinta dias hdbiles, de confor-
midad con la legislacién vigente, para que los interesados pudieran examinar el expedien-
te y presentar las reclamaciones que considerasen oportunas: no habiéndose recibido recla-
maciones de ningun interesado, el acuerdo provisional queda elevado a definitivo,
publicdndose el texto integro de la ordenanza aprobada. Contra esta elevacion definitiva po-
drd interponerse recurso contencioso-administrativo en la forma y plazos que establecen las
normas reguladoras de dicha jurisdiccion.

ORDENANZA REGULADORA DE LA INTERVENCION ADMINISTRATIVA
DEL AYUNTAMIENTO DE CHINCHON EN MATERIA DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

TITULO |
Disposiciones generales
Capitulo |
Objeto y ambito de aplicacién

Articulo 1. Objeto de la ordenanza.—Esta ordenanza tiene por objeto determinar el régimen
juridico y los procedimientos de tramitacion de las diferentes clases de licencias urbanisticas y de
las demas formas de intervencién administrativa del Ayuntamiento de Chinchén en materia de edi-
ficaciéon y uso del suelo.

Art. 2. Licencia urbanistica.—La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracién
Municipal por el cual, previa comprobacién de las condiciones establecidas por las normas vigen-
tes, y en su caso realizando las tareas de comprobacioén e inspeccién posterior a la puesta en mar-
cha, se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a realizar activida-
des, instalaciones, industrias y otros usos del suelo.

Art. 3. Otras formas de intervencién de la Administracion Municipal en materia de edificacién
y uso del suelo. La comunicacién previa y la declaracién responsable.—La comunicacién previay la
declaracion responsable urbanisticas son actos reglados de la Administracidon Municipal, por los
que esta toma constancia de la realizacién por el comunicante, de actos de edificaciéon o uso del
suelo sometido a estas formas de limitacién de derechos.

La comunicacién previa es el documento mediante el que los interesados ponen en cono-
cimiento de la Administracién Municipal sus datos identificativos y los demas requisitos y documen-
tos exigidos por esta ordenanza y el resto de las normas aplicables para el ejercicio de su derecho
a edificar o a realizar actividades y otros usos del suelo.

Declaracién responsable es el documento mediante el que los interesados manifiestan bajo su
responsabilidad que cumplen los requisitos exigidos por esta ordenanza y el resto de la normativa
vigente para acceder al reconocimiento del derecho a ejercer una actividad o industria, que dispo-
ne de la documentacion exigida y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el ejer-
cicio del derecho.

Los actos de edificacion o uso del suelo sujeto a comunicacién previa o a declaracién respon-
sable estaran sometidos a control posterior en ejercicio de las facultades administrativas de inspec-
cién y disciplina urbanistica.

Art. 4. Actos sujetos a licencia urbanistica.—Estan sujetos a licencia urbanistica del Ayun-
tamiento de Chinchdn, en los términos establecidos en la presente ordenanza, sin perjuicio de las
demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, todos
los actos de uso del suelo, subsuelo y vuelo, construccion y edificacion, asi como la implantacién y
el desarrollo de actividades e industrias, sometidos por la legislacién estatal y autonémica a esta for-
ma de limitacion de derechos.
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Art. 5. Actos no sujetos a licencia urbanistica.—No serda exigible licencia urbanistica para los
siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

a) Las parcelaciones que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) La demoliciéon de construcciones declaradas en ruina inminente.

c) Las obras de urbanizacion definidas en los proyectos de urbanizacion.

d) Las obras, medidas correctoras o instalaciones que sean objeto de érdenes de ejecucion.

e) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial o la de ordenacién
del territorio, sin perjuicio de la obligacién del cumplimiento por la Administracién promo-
tora de la obra, de los mecanismos de coordinacién y control administrativos establecidos
por la legislacion urbanistica y sectorial para garantizar que estas obras cumplan el pla-
neamiento municipal.

f) Las obras y actividades promovidas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que el acuerdo
municipal que las autorice o apruebe estara sometido a los mismos requisitos previos de
verificacién de cumplimiento de normas.

g) Lasobrasy actividades sometidas al deber de comunicacién previa o a comunicacion pre-
via con declaracion responsable al Ayuntamiento o a cualquier otra forma de intervencion
administrativa diferente de la licencia.

Art. 6. Organos competentes para la concesion de licencias urbanisticas y para el ejercicio
de la actividad administrativa de control de los deberes de comunicacion previa y de declaracion res-
ponsable.—1. Corresponde al alcalde u 6érgano en quien delegue el otorgamiento de las licencias
urbanisticas.

2. El ejercicio de la actividad administrativa de control de los deberes de comunicacién pre-
via y de declaracion responsable correspondera a los érganos administrativos competentes en ma-
teria de disciplina urbanistica.

Art. 7. Sujetos obligados a solicitar licencias o a efectuar comunicaciones previas o declara-
ciones responsables.—Tienen el deber de obtener licencia urbanistica, tanto las personas y entida-
des privadas como las entidades o Administraciones Publicas.

Art. 8. Actos de edificacién o uso del suelo urgentes o de excepcional interés publico o que
afecten a la defensa nacional.—La autorizacion de los actos de edificacion o uso del suelo urgentes
o de excepcional interés publico o que afecten a la defensa nacional se ajustara a los procedimien-
tos especiales establecidos en la legislacién estatal y autonémica.

Art. 9. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico.—Cuando las
actuaciones urbanisticas se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico se exigira
también licencia, ademas de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por par-
te del ente titular del dominio publico, todo ello sin perjuicio de la unificacion de ambos actos en el
supuesto previsto el articulo 25 de esta ordenanza. La falta de autorizacién o concesién o su dene-
gacién impedira al particular obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Art. 10. Actuaciones que requieren calificacién urbanistica o proyecto de actuacién especial
previos a la licencia urbanistica.—Los actos de uso del suelo o edificacién que pretendan llevarse a
cabo en suelo no urbanizable de proteccion o en suelo urbanizable no sectorizado no podran obte-
ner licencia urbanistica municipal sin la previa calificaciéon urbanistica o proyecto de actuacién es-
pecial, en los términos que establece la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 11.  Alcance del control de la legalidad de la licencia y de las otras formas de intervencién
administrativa en materia urbanistica.—1. El control de legalidad realizado a través de la licencia y
de las otras formas de intervencién administrativa en materia urbanistica se referira a las condicio-
nes de realizacién de la edificacion y de los usos del suelo establecidas en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana o instrumentos de planeamiento general y especial aplica-
bles, y en las ordenanzas municipales, asi como a las exigidas por otras normas sectoriales que ex-
presamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

2. Laintervencién municipal en materia urbanistica no controlara los aspectos técnicos rela-
tivos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales em-
pleados ni las exigencias técnicas que no deban ser objeto de definicién en los proyectos basicos
y en la documentacioén técnica que deben presentarse para la obtencion de licencia.

3. Laintervencion municipal en materia urbanistica comprendera la comprobacién de la inte-
gridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion exigible para
ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades, asi como la habilitacién legal,
del autor o los autores de dicho proyecto, en el caso de que la actuacion lo requiriese y de la confor-
midad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacién urbanistica y sectorial de aplicacion.

4. Laintervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios
gue no sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitara a la comprobacién
de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la reserva de espacios o lo-
cales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y del cumplimiento de las dis-
posiciones contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales. No
incluird la comprobacién de las normativas especificas cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines corresponda a otra Administraciéon Publica.

5. Enaquellas actividades que estén sujetas a autorizaciones administrativas previas de otras
Administraciones Publicas, la intervencién municipal se limitara a requerir, junto con la solicitud de
licencia o la comunicacién previa o la declaracion responsable, la copia de las mismas o la acredi-
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tacion de que han sido solicitadas. Las licencias urbanisticas o los actos de toma de constancia, en
el caso de no haberse acreditado ain todas las restantes autorizaciones, se podran otorgar sin per-
juicio y a reservas de las que aun estén pendientes, no adquiriendo eficacia hasta la obtencién de
todas ellas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencién parcial en un edificio, local o acti-
vidad, el control municipal se circunscribira a la actuacién pretendida y, en su caso, en la repercu-
sién que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o su entorno.

7. En el caso anterior la licencia solicitada se tramitara, sin perjuicio de las medidas de pro-
teccién de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones preexistentes
distintas de la actuacion solicitada.

Capitulo Il
Régimen juridico

Art. 12.  Contenido y efectos de la licencia y de las demds formas de intervencién en materia
urbanistica.—1. Las licencias y las demas formas de intervencion en materia urbanistica facultan
a sus titulares para realizar las actuaciones solicitadas, comunicadas o declaradas con sujecion a
las condiciones técnicas, juridicas y de funcionamiento que contengan.

2. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre este y las demas personas.

3. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propie-
dad vy sin perjuicio del de tercero.

4. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Art. 13. Vigencia de las licencias urbanisticas.—1. Las licencias urbanisticas de obras se
otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las obras.

2. Laslicencias urbanisticas referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades tendran
vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las normas que
en cada momento las regulen.

3. En las licencias otorgadas a un proyecto basico se concedera un plazo improrrogable de
seis meses para solicitar la autorizacion del inicio de la realizacion de las obras o instalaciones, para
lo que debera certificarse la existencia de un proyecto de ejecucién que desarrolle sin modificacién
alguna el proyecto basico al que se concedio licencia. La Administracién Municipal autorizara el ini-
cio de las obras tomando constancia de la existencia del Proyecto de Ejecucion.

4. En el caso de que la licencia no contenga indicacién expresa sobre dichos plazos, estos
seran de un afno para iniciar y tres afos para terminar las obras, respectivamente. Estos plazos se
contaran desde la autorizacién de inicio de obras e instalaciones.

Art. 14. Caducidad de las licencias urbanisticas.—1. Las licencias podran declararse cadu-
cadas mediante resolucion expresa adoptada tras la tramitacion del correspondiente procedimien-
to, con audiencia del interesado, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo estipulado en la licencia o, en su defecto, en el del ano siguiente a la
fecha de notificacién de su otorgamiento.

b) En el supuesto de concesion de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando no se
hubiera solicitado la autorizacion de inicio de obras o instalaciones en el plazo de seis me-
ses desde la fecha de notificacion de su otorgamiento.

¢) Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia para su terminacién o, en defecto
de plazo fijado, el de tres anos a contar desde la fecha de notificacién de su concesion.

d) Cuando dichas obras o actuaciones quedaran interrumpidas durante un periodo superior
a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

e) Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un periodo supe-
rior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

f)  Cuando habiendo dispuesto de alguna prérroga anterior no se cumpliese el plazo de ter-
minacion.

2. Ladeclaracién de caducidad de la licencia sera efectuada por el 6rgano competente para
la concesion de la licencia, previa audiencia del interesado, cuando hubiesen transcurrido los pla-
zos establecidos en el apartado anterior.

3. Ladeclaracion de caducidad extinguira la licencia a todos los efectos, no pudiéndose ini-
ciar ni proseguir las obras ni realizar la actividad, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento
de los que se debera informar al Ayuntamiento para su control.

4. Podran reiterarse las solicitudes de licencias declaradas caducadas. Para los casos en que
las normas aplicables para su concesion fuesen las mismas que se aplicaron en la tramitacién de la
licencia caducada, se seguira el procedimiento de rehabilitacion del expediente de la licencia cadu-
cada establecido en esta ordenanza.

Art. 15.  Prérroga de la vigencia de las licencias urbanisticas.—Los plazos de vigencia de las
licencias podran prorrogarse a instancia del titular presentada con anterioridad a su terminacion. La
prorroga podra concederse por una sola vez y por un plazo no superior al inicialmente fijado.
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Art. 16. Transmisién de las licencias urbanistica.—1. Las licencias urbanisticas seran trans-
misibles, pero tanto el antiguo como el nuevo titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamien-
to. Si no se cumple este requisito, las responsabilidades que de todo orden puedan derivarse seran
exigibles indistintamente a ambos.

La comunicacion del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico o privado
que acredite la transmisién inter vivos o mortis causa de la propiedad o posesion del inmueble, lo-
cal o solar.

2. Paralatransmisién de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico,
se estara a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las pres-
cripciones de la propia licencia.

3. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a procedi-
mientos de control medioambiental por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid, deberan ser comunicados al Ayuntamiento en un plazo maximo de vein-
te dias desde la transmision.

4. En el caso de actividades recreativas y de espectaculos publicos, quedara suspendida la
transmision de las licencias cuando exista procedimiento de proteccién de la legalidad en curso que
dé lugar al cese o clausura de la actividad hasta que el mismo se resuelva.

Art. 17.  Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacién sustantiva o absoluta con in-
fraccién urbanistica prescrita.—1. En los edificios, obras e instalaciones que como consecuencia
de infracciones urbanisticas prescritas o cambios de planeamiento se encuentren en situacién de
total incompatibilidad con la ordenacién urbanistica, conforme a lo previsto en la regulacion vigen-
te en Chinchén del régimen de fuera de ordenacion, solo podran autorizarse las pequenas repara-
ciones que exigieren la higiene, el ornato, la conservacién del inmueble y las obras tendentes al
mantenimiento de las condiciones de seguridad. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el art.60.3
de Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de la ley sobre
régimen del suelo y ordenacién urbana.

2. lgualmente, en los edificios que se indica en el apartado anterior de este precepto, no se
concedera ninguna licencia para la implantaciéon, cambio o modificacion de actividad.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditado feha-
cientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, describiran la situacién de fuera de
ordenacion o la infraccion prescrita, otorgandose bajo la condicion de su inscripcién en el Registro
de la Propiedad.

4. La concesion de estas licencias no incrementara el valor del justiprecio en caso de expro-
piacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Art. 18. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.—1. En los supues-
tos establecidos por la Ley y siguiendo el procedimiento regulado en esta ordenanza, segun la actua-
cién de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion de los planes, se podran con-
ceder licencias urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter
provisional, debiendo cesar, en todo caso, y ser demolidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo
acuerde el érgano competente del Ayuntamiento, una vez extinguido el plazo indicado, en su caso.

2. La eficacia de las licencias quedara condicionada, en todo caso, a la inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a
cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera generar la licencia, asi como
a la prestacion de la garantia por importe minimo de los costes de demolicién y desmantelamiento.

TiTuLo 1l
Procedimientos de tramitacion
Capitulo |

Régimen juridico de los procedimientos

SECCION PRIMERA

Disposiciones generales

Art. 19.  Normativa aplicable.—Las solicitudes de licencias urbanisticas y las comunicaciones
previas y declaraciones responsables se tramitaran segun los procedimientos regulados en esta or-
denanza que se aplicaran conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, con las especialidades
contenidas en la legislacién urbanistica y medioambiental del Estado y de la Comunidad de Madrid
y las peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido especifico de la actuacién urbanistica
que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente ordenanza.

Art. 20. Principio de celeridad procedimental.—Los procedimientos regulados en esta orde-
nanza municipal estdn sometidos al principio de celeridad rapidez o prontitud y se impulsaran de
oficio en todos sus tramites, acordandose en un solo acto todos aquellos que, por su naturaleza,
admitan una impulsién simultanea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.
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Art. 21. Derechos de los interesados.—Los interesados en los procedimientos de licencias
urbanisticas tendran, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas, los siguien-
tes derechos:

a) A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronuncia-
miento expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicita-
da dentro del plazo maximo para resolver el procedimiento.

b) A obtenerinformaciény orientacién acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la nor-
mativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se propon-
gan realizar.

c) A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente motivadas, con
referencia a las normas que las fundamentan.

d) A ejercer todos aquellos que por su condicion de interesados les otorgue la normativa re-
guladora del procedimiento administrativo comun y la especifica.

Art. 22. Deberes de los interesados.—Los interesados tendran los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la presente or-
denanza.

b) Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o reparos, tanto
formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica.

c) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su de-
recho al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion
del interesado y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que
se notifique la resoluciéon en la que se tenga por transcurrido el plazo.

d) Obligacion de aportar tantos y cuantos documentos gréaficos y alfanuméricos sean nece-
sarios para la incorporacion las alteraciones a que den lugar las actuaciones sujetas a li-
cencia urbanistica.

Art. 23. Tipos de procedimientos.—1. Se prevén dos formas de limitacién del derecho a la
edificacion y uso del suelo de menor intensidad que la licencia:

a) Sometimiento a comunicacién previa de la realizacion de obras o actividades.
b) Sometimiento a previa declaracion responsable.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por alguno de los siguientes proce-
dimientos regulados en la presente ordenanza:

a) Procedimiento inmediato.
b) Procedimiento abreviado.
c) Procedimiento normal.

3. Tanto en el procedimiento abreviado como en el normal, los interesados podran acoger-
se a un procedimiento voluntario urgente en el que los plazos de resolucién sobre el otorgamiento
de licencias se reduciran al menos a la a la mitad.

4. No estan sometidos al deber de obtencién de previa licencia, sino solo al deber de comu-
nicacion previa al Ayuntamiento, los actos de edificacion y uso del suelo a los que se asigna este
procedimiento en el anexo | de esta ordenanza.

5. La puesta en funcionamiento y la apertura al publico de las industrias y establecimientos
mercantiles de cualquier clase sometidas a evaluaciéon ambiental a las que el Ayuntamiento haya
concedido licencia de actividad e instalacion, no esta sometida al deber de obtencién de previa li-
cencia, sino al deber de comunicacién previa con declaracién responsable, segun se prevé en los
articulos 104 y 105 de esta ordenanza. Se exceptian aquellas actividades cuya legislacion sectorial
someta su funcionamiento al deber de obtencién de previa licencia.

Art. 24. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental.—1. En aquellas ac-
tuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la Ley 2/2002 de Evalua-
cion Ambiental de la Comunidad de Madrid, la autoridad competente para la resolucion de la licen-
cia urbanistica seréa el 6rgano sustantivo y su procedimiento de tramitacién el principal a efectos de
aplicacion de los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la declaraciéon de impacto ambiental como el informe de evaluacién ambiental de ac-
tividades son resoluciones del érgano ambiental previas y de caracter vinculante en la concesién de
licencias urbanisticas por el érgano sustantivo.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apartado an-
terior, seran nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacién ambiental de acti-
vidades de competencia municipal (anexo V de la Ley 2/2002), el drgano ambiental competente sera
el que se establezca por la normativa interna de organizacion del Ayuntamiento.

5. Enaquellos casos de ampliacion de actuaciones o actividades que por aplicacion de la le-
gislacién ambiental deban someterse a algin procedimiento de control medioambiental previo, se
entendera que se produce modificacién de la licencia urbanistica, tramitdndose por el procedimien-
to que corresponda conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 25. Coordinacién de actuaciones.—1. Al objeto de tramitar de forma simultanea la con-
cesion de las licencias de actos de uso del suelo, construccion y edificacion y las de instalacion o
implantacion y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble o lo-
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cal, sera necesario para el inicio de los procedimientos de concesién solicitar todas las licencias o
autorizaciones necesarias para tal fin.

2. Enlos supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas solicitadas se requiera,
ademas la existencia de otra autorizacion o concesion municipal, la licencia, se podra integrar en la
propia resolucién de concesién o autorizacién cuando para su adopcién se hubiera tenido en cuen-
ta el proyecto técnico o documentos especificos requeridos para la licencia y se hubieran cumplido
los tramites exigidos. En estos casos se incorporara al expediente de contratacién, antes de la ad-
judicacion, informe de los servicios técnicos sobre las propuestas presentadas para la realizacion
de la obra o actividad objeto de licitacion. En el acuerdo de autorizacién o concesion debera cons-
tar expresamente esta circunstancia, debiéndose dar traslado del mismo para su conocimiento al
organo competente para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Art. 26. Integracion de procedimientos.—1. Cuando sea preceptiva licencia de actividad e
instalacion y, ademas, licencia de obras, sin perjuicio de la posible formacién y tramitacion de pie-
zas separadas para cada intervencién administrativa, se realizaran de forma simultanea cuantos tra-
mites sean susceptibles de serlo y la resolucion de ambas podra ser Unica. La documentacién ad-
junta a la solicitud incluira la requerida para cada una de las licencias o autorizaciones especificas.
La resolucion diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su propia natu-
raleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia que se expida.

2. La propuesta de resolucién de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que, si fue-
ra procedente denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre la licencia de obras; en cam-
bio, si procediera otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre la de obras, notifican-
dose de forma unitaria.

3. Se tramitaran de forma simultanea y conjunta cuantas licencias sea susceptibles de serlo.
Para ello, debera adjuntarse a la solicitud de licencia conjunta o integral la documentacién necesa-
ria segun se determina en los anexos | y Il de esta ordenanza. En todo caso, para los edificios de vi-
vienda con garaje se tramitara una licencia conjunta o integral.

Art. 27. Programa de autorizaciones por partes autdbnomas.—En las actuaciones que se tra-
miten por el procedimiento ordinario, cuando las obras presenten suficiente complejidad y siempre
que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del promotor, conjuntamente con el
técnico redactor del proyecto, podra convenirse en el seno del procedimiento un programa de auto-
rizacion por partes autbnomas de la obra, todas cuyas autorizaciones se otorgaran bajo la condi-
cion legal de la licencia definitiva. Las autorizaciones parciales especificaran las obras autorizadas.

SECCION SEGUNDA
Requisitos documentales de tramitacién

Art. 28. Documentacién.—1. Con caracter general, ademas de la documentacion exigida
por las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun, para la tramitacién de las so-
licitudes de licencia urbanistica, comunicaciones previas y declaraciones responsables se deberan
aportar los siguientes documentos:

— Impresos normalizados de hojas o documentacion de datos basicos facilitada por el Ayun-
tamiento cumplimentada en su totalidad y firmada.

— Hoja de autoliquidacién o documento en el que conste justificacion del abono de los tribu-
tos aplicables a la actuacién que se solicita.

— Plano de emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000, indicando la situacion de la finca
objeto de la solicitud de licencia.

— Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden.

— Planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones a escala no inferior a 1:100, indicando
por separado el estado actual y el proyectado, en el caso de realizarse obras o instalaciones.

— Presupuesto detallado por capitulos incluyendo materiales y mano de obra a precios de
mercado, en el caso de que se realicen obras e instalaciones.

2. Para la tramitacion de todas las solicitudes de licencia debera presentarse la memoria, los
planos y el presupuesto en los que se describan las obras y actividades solicitadas por duplicado:
un ejemplar en soporte digital (CD ROM con archivos en formato PDF, obtenidos a partir de archi-
vos DWG, DXF o similar) y un ejemplar en soporte papel. Los cambios o correcciones de documen-
taciéon deberan hacerse de la misma forma. Junto al otorgamiento o denegacion de la licencia se
entregara sellado uno de los ejemplares presentados en formato digital.

3. Segun las clases de procedimientos regulados en esta ordenanza y relacionados en el
anexo |, se debera presentar segun el tipo de actuacién solicitada, la documentacién especifica que
se indica en cada caso en el anexo |l

4. Cuando se solicite licencia para actuaciones urbanisticas cuya definicién, entidad técnica
o normativa sectorial requiera de proyecto técnico, sera requisito indispensable su presentacién
para tramitar la solicitud de la licencia correspondiente.

5. Silas obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algin procedimiento
de control medioambiental de los establecidos en los anexos de la Ley de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid, la documentacién ordinaria se debera complementar con la indicada en
la citada Ley para poder realizar la declaracién de impacto ambiental o el informe de evaluacion am-
biental. El formato de la documentacion sera el establecido en el apartado 2.
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6. Cuando se trate de obras de nueva edificacién o demolicién y urbanizaciéon simultanea, el
promotor, constructor o solicitante de la licencia debera acreditar documentalmente el afianzamien-
to de la correcta ejecucion de las obras en relacién con los servicios publicos de la urbanizaciéon, me-
diante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas. El importe de
dicha garantia se calculara en funcién de los metros cuadrados de urbanizacién colindantes con la
alineacioén exterior del solar sobre el que se pretenda la construccion, obra o demolicion. La consti-
tucién de la garantia exigida sera condicién indispensable para el inicio de las obras autorizadas.

7. Enla documentacién que se aporte junto con la solicitud de licencia se haran constar la
totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo admisible el desglose de las mismas con obje-
to de obtener diferentes licencias para cada parte de obra o actividad, salvo en el supuesto previs-
to en el articulo 27 anterior.

Art. 29. Proyectos técnicos.—1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documen-
tos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administra-
cién Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica
y sectorial aplicable.

2. Laordenanza determina en su anexo Il las actuaciones que, por su naturaleza o menor en-
tidad técnica, no requieren la presentacion de proyectos técnicos, enumerando los documentos exi-
gidos en cada caso segun el tipo de actuacién de que se trate. Igualmente determina aquellas ac-
tuaciones que por sus caracteristicas pueden acometerse mediante comunicacién previa al
Ayuntamiento o con declaracién responsable.

3. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por el técnico o técnicos que sean compe-
tentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales
que sean exigibles, todo ello conforme a la legislacion en vigor y a lo especificado para cada clase
de licencia en el anexo Il de la ordenanza.

4. Ladocumentacion técnica, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incor-
porada a ella como condicién material de la misma.

5. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuaciones auto-
rizadas, requeriran la modificacion de la licencia, salvo cuando se trate de cambios de especifica-
ciones constructivas.

Art. 30. Estudio de seguridad y salud.—En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en
las obras de construccién, se debera aportar antes del inicio de las obras certificado del técnico re-
dactor de la existencia de estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por el
colegio profesional correspondiente.

Art. 31.  Proyecto técnico de infraestructuras comunes de telecomunicacion.—En los casos
previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edificios para el ac-
ceso a los servicios de telecomunicacion, se debera aportar junto con la solicitud de licencia certifi-
cado del técnico redactor de la existencia de proyecto técnico de infraestructuras comunes de tele-
comunicacién suscrito por técnico o técnicos competentes y visado por el colegio profesional
correspondiente.

Capitulo Il
Disposiciones comunes de los procedimientos

SECCION PRIMERA

Informaciones urbanisticas y actuaciones preparatorias de la tramitacion de licencias

Art. 32. Consulta urbanistica.—1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urba-
nistica de una determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo
permitidos y del procedimiento de tramitacién aplicable para la actuaciéon que se trate.

2. La consulta sera contestada en el plazo maximo de un mes, salvo que requiera el informe
preceptivo de otros servicios municipales, que debera evacuarse en el plazo de diez dias a partir de
la fecha de recepcién del mismo.

3. Cuando la consulta se refiera a la situacién y/o condiciones urbanisticas de una determi-
nada parcela, cuyo objeto normalmente es solicitar licencia de construccion, el documento que se
emita se denominara informe urbanistico.

4. Si se refiere al régimen urbanistico aplicable a una finca, Unidad de Ejecucién o sector si-
tuados en nuevos desarrollos, el documento que se expida se denominara cédula urbanistica.

5. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica co-
rrespondiente.

6. La informacion urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestaciéon a una consulta
no supone ni la autorizacién ni la denegacion de la actuacion planteada.

Art. 33. Cédula urbanistica o informe urbanistico.—1. La cédula urbanistica o el informe ur-
banistico se configuran como los documentos acreditativos del régimen y circunstancias urbanisti-
cas a que esta sujeta una finca, Unidad de Ejecucion o sector, o bien una parcela o solar del térmi-
no municipal, tanto si estan edificadas como libres de edificacién.
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2. Las peticiones de cédula urbanistica o informe urbanistico seran contestadas en el plazo
de un mes desde la entrada de la solicitud en el Registro Municipal. Dicha solicitud debera conte-
ner los datos especificados en el anexo Il de esta ordenanza.

3. Lainformacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de su ex-
pedicién y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes que consten
el Ayuntamiento.

4. Dicha informaciéon tendra vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del planeamiento
o instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar.

Art. 34. Alineacion y rasante oficia.—1. Se denomina alineacién oficial a la linea sefalada
por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado.
La solicitud de sefalamiento de alineaciones y rasantes constituye un acto preparatorio de la licen-
cia. Expresara si es a efectos de deslinde, de parcelacién o de edificacion e incluird las cotas de las
rasantes oficiales definidas en el planeamiento pormenorizado o, en su defecto, las resultantes de
la urbanizacion ejecutada. En el caso especial que lo requiera se podran exigir perfiles acotados del
terreno para estudiar los desniveles en relacién con las calles o servicios urbanos.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano formalizado por la
Administracién Municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefalan las circunstancias de
deslinde contempladas en el parrafo anterior.

3. La alineacion oficial debera ser expedida en un plazo de dos meses. El procedimiento se
iniciara, previo abono de las exacciones municipales correspondientes, mediante presentacion de
solicitud en impreso normalizado que debera ir acompanada de la documentacién especificada en
el anexo Il de esta ordenanza.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier alteracion
del planeamiento dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad
a su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran alterado.

5. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias, calles, pla-
zas y zonas verdes (alineacién exterior), sera preceptiva la obtencioén de alineacion oficial con ca-
racter previo a la ejecucion de las edificaciones o al cerramiento de solares.

SECCION SEGUNDA
Iniciacién del procedimiento

Art. 35. Solicitud de licencia.—1. El procedimiento de tramitacién de licencias urbanisticas
se iniciara mediante solicitud efectuada en impreso normalizado acompanada de la correspondien-
te documentacion.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, para
la iniciacion de los procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado, solici-
tud, lugar, fecha y firma y érgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera, del nu-
mero de teléfono, fax y direccidén de correo electrénico donde poder enviar las comunicaciones o
notificaciones.

3. Las solicitudes deberan contener la documentacién especificada en el anexo Il de esta or-
denanza segun la clase de actuacion o licencia solicitada.

Art. 36. Subsanacion y mejora de la solicitud.—1. En el momento de la presentacion de la
solicitud de licencia, los servicios municipales encargados de su recepcion examinaran que la mis-
ma reune las formalidades exigidas por la vigente legislacion. Si observasen la falta de cumplimien-
to de algun requisito esencial para el inicio del procedimiento, informaran y requeriran en ese mis-
mo momento al administrado para que en un plazo de diez dias subsane las faltas 0 acompane los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992.

2. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a
que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacion de
la solicitud, el departamento encargado de la tramitacién del procedimiento dispondra de diez dias
desde la fecha de la solicitud de la licencia para su formalizacién.

3. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha de inicio
del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro Municipal.

Art. 37. Informes.—1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo informe
de otro departamento municipal, debera ser evacuado en el plazo de diez dias; de no emitirse en
dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe y se
considerara evacuado favorablemente, excepto cuando una disposicion establezca que dicho infor-
me tiene ademas caracter vinculante para la resolucién del procedimiento, en cuyo caso se podra
interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

2. Lasolicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucion
a érgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para resolver el
procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre la peticién, que debera comu-
nicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada a los
mismos. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente para cada caso.
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3. En ningln caso se remitiran a informe o se someteran a informacién publica las actuacio-
nes que sean inviables urbanisticamente por incumplir las Normas Urbanisticas y el resto de dispo-
siciones del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

4. En las actividades e instalaciones sometidas a algun procedimiento de control ambiental
de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid, se estara a lo dispuesto en el articulo 101 de esta ordenanza.

Art. 38. Procedimiento voluntario urgente.—1. El procedimiento voluntario urgente se esta-
blece como una forma de tramitacion voluntaria y especial de los procedimientos abreviado y nor-
mal regulados en las secciones cuarta y quinta del capitulo I, del titulo Il, de esta ordenanza. Las
especialidades de esta forma de tramitacion de licencias son las siguientes:

a) Las solicitudes de licencias en las que se opte por este procedimiento, seran revisadas por
los servicios técnicos municipales antes de su presentacion para comprobar el cumpli-
miento de los requisitos documentales y técnicos exigidos en esta ordenanza y en el res-
to de la legislacién aplicable.

b) Lacomprobacién se realizard mediante el examen de la documentacién y el proyecto téc-
nico, en presencia del técnico redactor del proyecto. Para esta comprobacion los servicios
técnicos municipales citaran al técnico redactor del proyecto en el plazo maximo de diez
dias habiles desde que se realice la peticion por el interesado.

La revision se formalizara en un documento normalizado en el que, en su caso, se describi-
ran las correcciones a introducir en el proyecto.

¢) Unavezrealizada la revisién, podra presentarse la solicitud de licencia que se tramitara re-
duciendo a la mitad los plazos normales previstos en la ordenanza.

d) El documento de revisién contendrd, en su caso, la descripcion de las deficiencias docu-
mentales y técnicas que deban subsanarse, lo que se debera realizar por el solicitante en
los plazos previstos en los articulos 36 y 40 de esta ordenanza a contar desde la fecha de
solicitud de licencia.

e) Elsolicitante podra optar en cualquier momento por la tramitacién del procedimiento abre-
viado o por el normal.

f) Las solicitudes de licencia por procedimiento voluntario urgente que, una vez realizado el
aporte de documentacion y la subsanacioén prevista en el apartado d) no cumplan los re-
quisitos documentales y técnicos establecidos en esta ordenanza y en el resto de las nor-
mas aplicables, a juicio de los servicios técnicos se denegaran sin mas tramite mediante
resolucion expresa.

2. Por esta modalidad no se tramitara ninguna solicitud de licencia de legalizacién de obras
ya iniciadas o terminadas.

Art. 39. Nuevas solicitudes con aportacion de documentacién para subsanar deficiencias de
un expediente anterior finalizado.—1. Si la solicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada
porque el peticionario no hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias senaladas
por la Administracion o denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacién completa.

2. Ennueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta ordenan-
za, el interesado también podra remitirse al expediente ya terminado respecto de la documentacion
valida que conste en el mismo y aportar la redactada de nuevo o subsanada para completar lo exi-
gido por la normativa de aplicacién. En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticién
de licencia a los efectos de fecha de presentacion, régimen de tramitacion y ordenamiento urbanis-
tico y fiscal aplicable.

Art. 40. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.—1. Eltranscurso del plazo maxi-
mo para dictar resolucién expresa podra interrumpirse por una sola vez mediante un Unico requeri-
miento para subsanacién de deficiencias de fondo, sin perjuicio de lo previsto para los procedimien-
tos de control medioambiental respecto a la solicitud de informacién adicional o ampliacién de
documentacion.

2. Elrequerimiento sera Unico y debera precisar las deficiencias, sefalando el precepto con-
creto de la norma infringida y la necesidad de subsanacioén en el plazo de un mes, incluyendo ad-
vertencia expresa de caducidad del procedimiento.

3. Siel solicitante no contesta, sin mas tramite se procedera a declarar la caducidad del pro-
cedimiento mediante resolucién adoptada por el érgano competente.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento
practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera insuficiente, se podra
solicitar aclaracion sobre dicho asunto que debera efectuarse por el solicitante en el plazo maximo
de cinco dias, y si finalmente persiste el incumplimiento, la licencia sera denegada sin mas tramite.

5. En la contestacién al requerimiento deberan especificarse los cambios introducidos en el
proyecto para corregir cada una de las deficiencias y la documentacioén afectada por cada cambio.
Si con ocasion de la subsanacion de deficiencias se reconsiderase algun aspecto del proyecto, de-
beran también especificarse los cambios introducidos; de no hacerse asi, no se podra considerar-
los incluidos en la licencia que se conceda.
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SECCION TERCERA
Resolucion del procedimiento

Art. 41.  Resolucién del procedimiento.—1. Los servicios municipales competentes emitiran
informe técnico y el correspondiente informe juridico que contendra propuesta de resolucién, que
se cursara al 6rgano competente para la resoluciéon del procedimiento en alguno de los siguientes
sentidos:

a) Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
b) Denegacién, motivando debidamente las razones de la misma.

2. Laresolucién del érgano competente debera producirse en el plazo maximo establecido
en esta ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha en que se considere
iniciado el expediente.

Art. 42. Plazo maximo para la resolucién de los procedimientos.—1. EIl érgano competente
debera resolver los procedimientos regulados en esta ordenanza en los siguientes plazos:

a) Enla misma fecha de la solicitud en el procedimiento inmediato.
b) En el plazo méximo de un mes las consultas urbanisticas.

c) En el plazo maximo de dos meses la alineacion oficial.

d) Dos meses en el procedimiento abreviado.

e) Tres meses en el procedimiento normal.

2. Alos efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se considera ini-
ciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el Reglstro Municipal.

3. En el procedimiento voluntario urgente los plazos previstos en el apartado nimero 1 para
las dos clases de procedimientos abreviado y normal se reduciran a la mitad.

Art. 43. Régimen juridico del silencio administrativo.—Cuando transcurriesen los plazos se-
nalados para resolver la licencia con las interrupciones legalmente procedentes, sin que la Adminis-
traciéon Municipal hubiera adoptado resolucién expresa, operara el silencio administrativo en la for-
ma establecida en el articulo 8.1.b) del texto refundido de la Ley del Suelo de 2008, en relaciéon con
el articulo 43.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun, y, por consiguiente, no podran entenderse adquiridas licencias en contra
de la ordenacion territorial o urbanistica.

Capitulo Il

Disposiciones particulares relativas a cada procedimiento
SECCION PRIMERA

Comunicaciones previas

Art. 44. Definicién.—1. Las actuaciones relacionadas en el apartado correspondiente del
anexo | de esta ordenanza, dada su escasa entidad técnica, impacto urbanistico y repercusiéon me-
dioambiental, Unicamente deberan ser comunicadas a la Administracién Municipal con anterioridad
al inicio de su ejecucion, a los efectos de constancia de su realizacién y posible control ulterior.

2. Elrégimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de
las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determinadas en la normativa vigente.

Art. 45. Tramitacién del procedimiento de comunicacién previa.—1. Lacomunicacion debe-
ra efectuarse en impreso normalizado por la Administracién Municipal y se presentara en el Regis-
tro Municipal competente para su conocimiento. No obstante, podra ser presentada en cualquiera
de los registros sefalados o en las formas permitidas en la legislacion general.

2. Enelimpreso deberan hacerse constar los datos establecidos en el anexo Il de esta orde-
nanza.

Junto al impreso debera aportarse la documentacién obligatoria establecida en la presente Or-
denanza. Si faltara en el momento de presentacion cualquiera de los documentos obligatorios sera
senalado en el acto por el funcionario responsable de su registro, procediéndose en el mismo acto
a devolver copia de presentacion con requerimiento de subsanacion a fin de su presentacién en pla-
zo de diez dias so pena de entender producido el desistimiento de la comunicacién efectuada.

3. El sello del registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Admi-
nistracion Municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 4.a) de este articulo.

4. Analizada la comunicacién y en funcion de la adecuacion o no de su contenido al ordena-
miento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la tramitacion de los actos co-
municados concluird de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esté incluida entre aquellas a las que el
anexo | asigna este procedimiento, en plazo no superior a diez dias, contados desde la fe-
cha de entrada en el registro del érgano competente para conocer de la misma, se notifi-
cara al interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para
el tipo de licencia de que se trate.

b) Enlos demas casos, se estimara concluso el expediente y se ordenara, sin mas tramites, el
archivo de la comunicacion.
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5. Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacién efectuada supondra la autorizacién de
la obra.

SECCION SEGUNDA
Declaraciones responsables

Art. 46. Definicion.—1. Las actuaciones relacionadas en el apartado correspondiente del
anexo | de esta ordenanza, deberan ser comunicadas a la Administraciéon Municipal con anteriori-
dad al inicio de su ejecucién, a los efectos de constancia de su realizacién y posible control ulterior.

2. Elrégimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de
las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal o civil determinadas en la normativa vigente.

3. En ningln caso las actuaciones podran iniciarse antes de que transcurran diez dias des-
de la fecha de su comunicacion.

Art. 47. Tramitacién del procedimiento de declaracién responsable.—1. La comunicacién
con declaracion responsable debera efectuarse en impreso normalizado por la Administracién Mu-
nicipal y se presentara en el Registro Municipal competente para su conocimiento. No obstante, po-
dra ser presentada en cualquiera de los registros sefalados o en las formas permitidas en la legis-
lacion general.

2. En el impreso deberan hacerse constar los datos y debera ser acompanada de los docu-
mentos establecidos en el anexo Il de esta ordenanza.

Si faltara en el momento de presentacion cualquiera de los documentos obligatorios sera se-
Aalado en el acto por el funcionario responsable de su registro, procediéndose en el mismo acto a
devolver copia de presentacién con requerimiento de subsanacién a fin de su presentacién en pla-
zo de diez dias so pena de entender producido el desistimiento de la comunicacién efectuada.

3. Elsello del registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Adminis-
tracién Municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 4.a) de este articulo.

4. Analizada la comunicacién con declaracién responsable y en funcién de la adecuacién o
no de su contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la
tramitacion de los actos comunicados concluird de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacién no esté incluida entre aquellas a las que el anexo | asig-
na este procedimiento, en plazo no superior a diez dias contados desde la fecha de entra-
da en el registro del 6rgano competente para conocer de la misma, se notificara al intere-
sado la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de
licencia de que se trate.

b) Cuando la documentacion técnica o la declaracion responsable sean incompletas o no se
ajusten a las normas aplicables, en plazo no superior a diez dias contados desde la fecha
de entrada en el registro del 6rgano competente para conocer de la misma, se notificara
al interesado la necesidad de que efectle las correcciones necesarias con la advertencia
de no procedencia del inicio del funcionamiento.

c) Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacién efectuada supondra la autorizacion de
la actuacion.

5. Elinicio de la actuacién se hara sin perjuicio de las permanentes facultades de comproba-
cién, control e inspeccion del Ayuntamiento. La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial,
en cualquier dato, manifestacién o documento que se acompafe a la declaracién responsable de-
terminard la declaracién por el Ayuntamiento de la imposibilidad de ejercer la actuacién, sin perjui-
cio del resto de responsabilidades civiles penales o administrativas a que hubiere lugar. En la reso-
lucidon municipal se determinara las medidas de restitucién de la realidad que procedan, el plazo
para ejecutarlas o la necesidad de cesar en la actuacion iniciada.

6. A solicitud de los titulares de locales y establecimientos se emitira certificacion municipal
del cumplimiento del régimen de declaracion responsable establecido en esta ordenanza para la
apertura de locales e industrias.

SECCION TERCERA
Procedimiento inmediato

Art. 48. Definicién.—Se tramitaran por el procedimiento inmediato regulado en esta seccién
aquellas actuaciones que por sus caracteristicas de homogeneidad y sencilla regulacién sean sus-
ceptibles de autorizacion con unas determinadas condiciones “tipo” y sea posible la comprobacién
inmediata del aporte de toda la documentacién exigida para su tramitacion. En el anexo | de la or-
denanza se definen las actuaciones a las que se asigna este procedimiento.

Art. 49. Tramitacién del procedimiento de concesién inmediata.—1. El interesado debera
presentar en el Registro del Ayuntamiento, junto con la solicitud de licencia y la documentacién ne-
cesaria para la actuacién de que se trate, el visto bueno a la documentacién emitido previamente
por los servicios técnicos municipales. En el momento de presentacion de la documentacion se emi-
tir4 la resoluciéon municipal que otorga la licencia.

2. El procedimiento se iniciard mediante la presentacién de solicitud en impreso normaliza-
do, que contendra, al menos, los datos senalados en el articulo 70 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Ley 30/1992), al que
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se acompanara la documentacién que la presente ordenanza prevé en su anexo Il para cada tipo
de actuacion urbanistica.

3. Una vez comprobado que junto con la solicitud se aporta la documentacién completa, la
Administracion Municipal otorgara de forma inmediata la licencia solicitada mediante la emisién de
la correspondiente resolucién municipal que se entregara al solicitante contra acuse de recibo.

4. No obstante, la documentacion que se aporte en contra de las condiciones de la licencia
que se autoriza no producira efectos, sin necesidad de resolucién municipal en este sentido.

5. Si se formaliza una solicitud de licencia sujeta al procedimiento inmediato y no se aporta
toda la documentaciéon necesaria, dicha solicitud se tramitara por el procedimiento abreviado.

Art. 50. Control de licencia.—1. Las solicitudes referidas a la legalizacion de alguna de las ac-
tuaciones anteriores, por haber sido iniciadas o ejecutadas con anterioridad a la obtencién de habilita-
cién legal, no seran tramitadas en ningln caso por el procedimiento inmediato, sino por el abreviado.

2. Enlos supuestos de solicitudes relativas a obras o actuaciones ya iniciadas o previamen-
te ejecutadas, la licencia emitida por este procedimiento no tendra efecto alguno. En estos casos se
dictara la correspondiente resoluciéon municipal que declare dicha circunstancia, sin perjuicio de la
adopcion de las medidas de disciplina urbanistica que procedan.

SECCION CUARTA

Procedimiento abreviado

Art. 51.  Definicién.—Se tramitaran por el procedimiento regulado en esta seccion las solici-
tudes de licencias urbanisticas de aquellas actuaciones a las que el anexo | de esta ordenanza asig-
ne este procedimiento porque para ser definidas no precisen proyecto técnico y porque, por su na-
turaleza o entidad, tienen una limitada incidencia en el entorno urbanistico, en la seguridad o en su
previsible repercusion medioambiental.

Art. 52.  Tramitacion del procedimiento abreviado.—1. El procedimiento se iniciara median-
te la presentacion de solicitud en impreso normalizado, que contendra, al menos, los datos sefala-
dos en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al que se acompanara la documentacioén que
la presente ordenanza prevé para cada tipo de actuacion urbanistica en su anexo |I.

2. La solicitud podra presentarse en la forma y registros enumerados en el articulo 38 de la
citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. Alos efectos del cémputo de los plazos de tramitacién, se considerara iniciado el expe-
diente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano competente
para resolver dicha licencia.

4. En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales en-
cargados de su recepcion examinaran que la misma relne las formalidades exigidas por la legisla-
cién vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algin requisito esencial para el inicio del pro-
cedimiento, informaran y requerirdn en ese mismo momento al administrado para que en un plazo
de diez dias subsane las faltas 0 acompare los documentos preceptivos, con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién, previa resolucién que debera ser dictada
en los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

5. Unicamente al objeto de establecer la fecha de inicio del procedimiento, si por cualquier
circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a que hace referencia el apar-
tado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacién de la solicitud, el departamen-
to encargado de la tramitacién del expediente dispondra de diez dias desde la fecha de la solicitud
de la licencia para su formalizacion.

6. Transcurrido este plazo sin realizar dicho requerimiento, se entendera como fecha de ini-
cio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de subsanacién y mejora de la solicitud del apartado 4 an-
terior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documentacion, se proce-
deréd al archivo de las actuaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992
(LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la legalizacién del ejercicio de una
actividad, de una instalacion o de unas obras previamente iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en
su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendra como consecuencia la resolucion denegatoria de la li-
cencia de legalizacion.

8. Side la comprobacién de la documentacién aportada por el interesado ya sea junto con
la solicitud de licencia o en cualquier momento posterior se desprendiera la improcedencia de ini-
ciar o continuar el expediente por el procedimiento normal abreviado, se procedera a su tramitaciéon
mediante el procedimiento adecuado.

9. Una vez completa la documentacion se emitiran los preceptivos informes técnico vy juridi-
CO junto con propuesta de:

a) Otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la ac-
tuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al vigente ordenamiento aplicable.
b) Denegacion cuando la actuacion proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

10. La resolucion del érgano competente debera producirse en un plazo no superior a dos
meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.
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11. El transcurso del plazo maximo fijado en el nUmero anterior podra ser interrumpido por
una sola vez mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias, que debera precisar las mis-
mas y el plazo para su correccidon que, en ningln caso, sera inferior a un mes. Dicho requerimiento
contendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no cumplirse en debi-
da y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servicios técnicos municipales se considerase
necesaria alguna aclaracién o justificacién respecto de la documentacién aportada que afecte de
manera esencial a la resolucién del procedimiento, se requerira al interesado para que proceda a
facilitarla, interrumpiéndose el plazo de resolucién del mismo.

12. La notificacion de la resolucién se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los articulos 58
y 59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

13. El computo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la
Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

SECCION QUINTA

Procedimiento normal

Art. 53. Definicién.—Se tramitaran mediante procedimiento normal comun aquellas solicitu-
des de licencias para actuaciones urbanisticas que por su entidad, su incidencia en el entorno ur-
banistico, en la seguridad o en su previsible repercusion medioambiental precisan para su defini-
cién, aprobacién y ejecucion de un proyecto técnico y a las que se asigna este procedimiento en el
anexo | de esta ordenanza.

Art. 54. Tramitacién del procedimiento normal.—1. El procedimiento se iniciara mediante la
presentacién de solicitud en impreso normalizado, que contendrd, al menos, los requisitos sefnala-
dos en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP y PAC), al que se acompanara la documentacion y nu-
mero de ejemplares del proyecto técnico que la presente ordenanza prevé para cada tipo de actua-
cién urbanistica en su anexo II.

2. Lasolicitud podra presentarse en la forma y registro enumerados en el articulo 38 de la ci-
tada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. Alos efectos del cémputo de los plazos de tramitacién, se considerara iniciado el expe-
diente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano competente
para resolver la licencia.

4. En elinstante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipales encar-
gados de su recepcion examinaran que la misma reline las formalidades exigidas por la legislacién
vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algun requisito esencial para el inicio del proce-
dimiento, informaran y requeriran en ese mismo momento al administrado para que en un plazo de
diez dias subsane las faltas o0 acompane los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi
no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién, previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

5. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a
que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de presentar la solici-
tud, el departamento encargado de la tramitacion del expediente dispondra de diez dias desde la
fecha de la solicitud de la licencia para su formalizacion.

6. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entendera como fecha de inicio
del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacion de la solicitud senalado en el
apartado 4, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documentacion, se
procedera a dictar resolucién de desistimiento, conforme a lo preceptuado en el articulo 71 de la
Ley 30/1992 (LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la legalizacion del ejer-
cicio de una actividad de una instalacién o de unas obras previamente iniciadas o ejecutadas sin li-
cencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendra como consecuencia la resolucién denega-
toria de la licencia de legalizacién.

8. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se remitira co-
pia del proyecto a los 6rganos municipales que deban dictaminar sobre la solicitud de la licencia y
no dependan del competente para su resolucion.

9. Cuando el expediente deba someterse a informacion publica, la iniciacion de dicho trami-
te se efectuara en el plazo de cinco dias desde la entrega de la documentacion completa, debien-
do publicarse en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en el tablén de anuncios del érga-
no actuante. El plazo de informacién publica interrumpira los plazos de computo del silencio
administrativo. Los gastos de la tasa por insercién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
seran a cargo del interesado.

10. Quedaran sometidas a informacion publica las actividades que determina la Ley 2/2002
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y las incluidas en el ambito de aplicaciéon de
la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

11. Una vez completa la documentacién y, en su caso, evacuados los pertinentes informes,
se emitird informe técnico y juridico con propuesta de otorgamiento o denegacion de licencia, con-
forme a lo previsto en el articulo 41 de esta ordenanza.
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12. La resolucion del érgano competente debera producirse en un plazo no superior a tres
meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.

13. Eltranscurso del plazo méaximo fijado en el niUmero anterior podra interrumpirse por una
sola vez mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias, que debera precisar las mismas
y el plazo para su correccion y que, en ningun caso, sera inferior a un mes. Dicho requerimiento con-
tendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no cumplirse en debida y
suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servicios técnicos municipales se considerase nece-
saria alguna aclaracion o justificacion respecto de la documentacion aportada que afecte de mane-
ra esencial a la resolucién del procedimiento, se requerira al interesado para que proceda a facili-
tarla, interrumpiéndose el plazo de resolucién del expediente.

14. La notificacion de la resolucién se efectuara de acuerdo con lo prevenido en los articulos 58
y 59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC) y a la misma se acompanara, en su caso, la correspondiente a
la liquidacion de las exacciones fiscales procedentes.

15. El cdmputo de los plazos se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley
30/1992 (LRJAP y PAC).

TITULO Il
Disposiciones particulares en relacion con los distintos tipos de licencias urbanisticas
Capitulo |
Licencias de parcelacién

Art. 55. Definicién de actos de parcelacion.—1. Se consideran actos de parcelacién, con in-
dependencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modifi-
cacion de la forma, superficie o lindes de una o varias fincas.

2. Cualquier acto de parcelacion precisara licencia urbanistica previa. No podra autorizarse
ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacion con indepen-
dencia de su naturaleza o del que resulte o derive esta, sin la aportacién de la preceptiva licencia ur-
banistica, que los notarios deberan testimoniar integramente en aquella.

Art. 56. Actos de parcelacion rustica.—1. Los actos de parcelacion rdstica quedan someti-
dos a lo dispuesto en la Ordenanza municipal reguladora de vallados en suelo no urbanizable.

Art. 57. Actos de parcelacién urbanistica.—1. Tienen la consideracién legal de actos de par-
celacién urbanistica, cualquier divisidon o parcelacién de terreno que se lleve a cabo en suelo urba-
no y urbanizable, salvo en el urbanizable no sectorizado en el que no se haya aprobado Plan de
Sectorizacion.

2. Es nulatoda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacién urbanistica o infrin-
ja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. No se podran efectuar actos de parcelacién urbanistica en el suelo urbano no consolida-
do ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la correspondiente
ordenacién pormenorizada.

Art. 58. Actos sujetos a licencia de parcelacién.—Estan sujetos a previa licencia municipal los
actos de parcelacion definidos en los dos articulos anteriores, excepto cuando hayan sido incluidos
en un Proyecto de Reparcelacion.

Art. 59. Documentacién especifica.—1. La solicitud de licencia de parcelacién urbanistica
se presentara en los registros enumerados en el articulo 38 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y debera acompanarse de la documentacion fijada en el anexo Il de esta
ordenanza.

2. Lalicencia de parcelacion urbanistica podra concederse simultaneamente con la aproba-
cién definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que incluyan docu-
mentacion suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de
aprobacion.

3. A efectos de la actualizacién del Catastro Municipal, en el plazo de dos meses desde la
concesioén de la licencia se debera aportar en la Oficina Municipal del Catastro la siguiente docu-
mentacion:

— Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la parcelacién urba-
nistica: escritura de agregacioén, agrupacion, segregacion o division.

— Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmisién de do-
minio en el caso de que se produzca.

Art. 60. Plazo de tramitacion.—El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcela-
cién sera de dos meses a contar desde su entrada con la documentacién completa en el registro
del érgano competente para resolver el expediente.

Art. 61. Efectos.—La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o par-
celas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectle sin la preceptiva
licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara infraccion urbanistica y dara lugar
a su supresion y a la sancién procedente.
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Capitulo Il
Licencias de obras de urbanizacién

Art. 62. Objeto material de las obras de urbanizacién.—1. Son las obras tendentes a dotar
a un terreno de los servicios urbanisticos necesarios para que adquiera la consideracion de solar.

2. Se consideran como tales las de vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

Art. 63. Obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.—Los Proyectos de Urbanizacion
general se tramitaran y aprobaran de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica. Las
obras incluidas en ellos no precisaran licencia urbanistica.

Art. 64. Obras no incluidas en un Proyecto de Urbanizacién.—Las licencias de obras de urba-
nizacién de caracter complementario o puntual no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion, asi
como las de mera conservacion y mantenimiento, previa presentacién de la documentacion que
permita conocer el detalle de las obras a realizar, se tramitaran conforme a lo establecido para las
licencias para otras actuaciones urbanisticas.

Capitulo 1l

Licencias de obras de edificacion
SECCION PRIMERA

Disposiciones comunes

Art. 65. Actos sujetos a licencia de obras de edificacion.—Estan sujetos a previa licencia to-
dos los actos de edificacién, ya sean de intervencién en edificios existentes, de demoliciéon o de nue-
va edificacion, que a estos efectos se clasifican en:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

Art. 66. Requisitos.—1. Para la obtencién de licencias de obras de edificacion sera necesa-
rio acreditar los requisitos exigidos en la normativa urbanistica, concretados en la documentacién
requerida para cada caso en el anexo Il esta ordenanza, en razén de los tipos de obras estableci-
dos y del procedimiento sefalado, atendiendo a su entidad y complejidad.

2. Con caracter voluntario el solicitante podra acompanar la documentacion que estime
oportuna para mejor conocimiento de la actuacién que pretenda realizar.

3. Esobligacion del titular de la licencia comunicar la fecha del inicio de las obras a los efec-
tos del control de su ejecucion. En obras de nueva edificacion se comunicara el replanteo y las fa-
ses de enrase de cimientos, alero y terminacion. Comunicada la terminacion de la obras en los ac-
tos no sujetos a licencia de primera ocupacion, se remitird copia del volante de finalizacién de la
misma a la Oficina Municipal del Catastro.

Art. 67. Documentacion.—1. Las solicitudes presentadas para la obtencion de licencia de
obras de edificacion que proceda tramitar, tanto por el procedimiento ordinario abreviado como por
el ordinario comun, exigiran la presentacion de la documentacién establecida en el anexo Il de esta
ordenanza.

2. No obstante, este tipo de solicitudes se podran tramitar mediante la modalidad de “Licen-
cia con procedimiento voluntario urgente”, para lo cual debera presentar la misma documentaciéon
gue es necesaria para el procedimiento normal, segin determina el articulo 38 de esta ordenanza.
Si se cumplieran todos los requisitos establecidos, la tramitacién se realizara conforme a lo previs-
to en el articulo 38 de la ordenanza, en caso contrario, la solicitud se tramitara mediante el proce-
dimiento normal, conforme a lo establecido en el articulo 54.

SECCION SEGUNDA
Obras en los edificios

Art. 68. Clasificacion.—1. En el grupo de obras en los edificios se distinguen los siguien-
tes tipos:
a) Obras de restauracion y de reestructuracion.
b) Obras de conservacion y mantenimiento.
) Obras de consolidacién o reparacion.
d) Obras de acondicionamiento.
2. Los tipos de obras senalados podran ejecutarse aislados o asociados entre si, exigiéndo-

se, en este Ultimo caso, la documentacién establecida para cada una de las obras, cuando fueran
diferentes.
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Subseccion primera
Obras de restauracion y reestructuracion

Art. 69. Objeto material de obras de restauracién.—Las obras de restauracién constituyen el
grado méaximo de conservacion de la totalidad de las partes de un edificio o la recuperacién de par-
tes desaparecidas y tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo a
sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicién par-
cial o acondicionamiento. La reposicion o reproduccién de las condiciones originales podra incluir
la reparacion y sustitucion puntual de elementos estructurales o instalaciones para asegurar la es-
tabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o parte del mismo con relacion a las necesidades y
el uso a que fuere destinado.

Art. 70. Objeto material de las obras de reestructuracién.—1. Las obras de reestructuracion
tienden a la rehabilitacion y reutilizacion de un edificio, afectan a los elementos estructurales del mis-
mo causando modificaciones en su morfologia. Estan sujetas al mismo régimen que las obras de
nueva planta.

2. Los sistemas constructivos a utilizar se podran acomodar a la nueva tecnologia, aunque
manteniendo el caracter propio del edificio.

Art. 71.  Procedimiento de tramitacién y documentacién.—Las solicitudes de licencias para
obras de restauracién y/o reestructuracién se tramitaran mediante procedimiento normal (anexo ),
para lo cual sera necesaria la presentacion de la documentacién correspondiente, conforme esta-
blece el anexo Il de esta ordenanza.

Subseccién segunda
Obras de conservacion y mantenimiento

Art. 72. Objeto material de las obras de conservacién y mantenimiento.—Las obras de con-
servacion y mantenimiento tienen por objeto mantener el edificio en correctas condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucioén.

Art. 73. Procedimientos de tramitacién y documentacién.—Las solicitudes de licencias para
obras de conservacion y mantenimiento se tramitaran cuando excedan las que solo deben ser ob-
jeto de actuacion comunicada por el procedimiento inmediato (anexo l), para lo cual sera necesa-
rio la presentacion de la documentacién correspondiente conforme se establece en el anexo Il de
esta ordenanza.

Subseccion tercera
Obras de consolidacién o reparacion

Art. 74. Objeto material de las obras de consolidacion o reparaciéon.—Las obras de consoli-
dacién o reparacion tienen por objeto afianzar, reforzar o sustituir elementos danhados para asegu-
rar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Art. 75. Procedimientos de tramitacién y documentaciéon.—Las solicitudes de licencias para
obras de consolidacion o reparacién se tramitaran, seguin proceda, mediante procedimiento abre-
viado o normal (anexo l), para lo cual serd necesaria la presentacion de la documentacién corres-
pondiente, conforme establece el anexo Il de esta ordenanza.

Subseccién cuarta
Obras de acondicionamiento

Art. 76. Objeto material de las obras de acondicionamiento.—Las obras de acondicionamien-
to tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus vi-
viendas o locales, mediante la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la redis-
tribucidon de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfolégicas sin
afectar a sus elementos estructurales.

Art. 77. Tipos de obras de acondicionamiento.—En funcién del ambito y caracteristicas de la
actuacion, se distinguen:

a) Acondicionamiento general o integral, cuando las obras afectan a la totalidad del edificio o
mas del 50 por 100 de su superficie edificada.

b) Acondicionamiento parcial, cuando las obras afectan solamente a una parte de las vivien-
das o de los locales que integran el edificio y supongan en conjunto menos del 50 por 100
de la superficie edificada del inmueble.

c) Acondicionamiento menor, cuando las obras afecten a una vivienda o a uno solo de los lo-
cales del edificio (comercial, oficinas, residencial) y no alteren sus fachadas exteriores.

Art. 78. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licencias para
obras de acondicionamiento se tramitaran, segun proceda, mediante procedimiento inmediato o
abreviado, para lo cual sera necesario la presentacién de la documentacion correspondiente, con-
forme establece el anexo Il de esta ordenanza.
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SECCION TERCERA
Obras de demolicion

Art. 79. Objeto material de las obras de demolicién.—Las obras de demolicién se considera-
ran demolicién total o parcial, segin supongan la desaparicién de lo edificado en su totalidad o en
parte.

Art. 80. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licencias para
obras de demolicién se tramitaran por el procedimiento abreviado (anexo ), para lo cual ser& nece-
saria la presentacion de la documentacion que establece el anexo Il de esta ordenanza.

SECCION CUARTA
Obras de nueva edificacion

Art. 81. Clasificacion.—Las obras de nueva edificacion comprenden los siguientes tipos:

a) De nueva planta.
b) De ampliacion.

Subseccion primera
Obras de nueva planta

Art. 82. Objeto material de las obras de nueva planta.—Las obras de nueva planta tienen por
objeto la nueva construccién sobre solares vacantes.

Art. 83. Procedimiento de tramitacién y documentaciéon.—1. Las solicitudes de licencias
para obras de nueva planta se tramitaran siempre por el procedimiento normal (anexo I) y exigiran
la presentacién de la documentacién definida en el anexo Il de esta ordenanza.

2. Enelcaso de que se pretenda instalar una grda-torre se debera solicitar de forma indepen-
diente la correspondiente licencia para su instalacion, adjuntando la documentacion prevista en esta
ordenanza para este tipo de instalaciones.

3. Estetipo de solicitudes se podran formalizar mediante el “Procedimiento voluntario urgen-
te” debidamente cumplimentado. Si se cumplieran todos los requisitos establecidos, la tramitacion
se realizara conforme a lo previsto en el articulo 38 de la ordenanza; en caso contrario, la solicitud
se tramitara mediante el procedimiento normal (anexo ).

Subseccién segunda
Obras de ampliacién

Art. 84. Objeto material de las obras de ampliacion.—Las obras de ampliacion tienen por ob-
jeto incrementar el volumen construido o la ocupacioén en planta de edificaciones existentes.

Art. 85. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licencias para
obras de ampliacion se tramitaran por el procedimiento normal (anexo 1) y exigiran la presentacion
de la documentacion definida en el anexo Il de esta ordenanza.

Capitulo IV

Licencias para otras actuaciones urbanisticas
SECCION PRIMERA

Definicion de los actos sujetos a licencia

Art. 86. Ambito de aplicaciéon.—1. Bajo este titulo se regulan las licencias que tienen por ob-
jeto construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo, el vuelo o del subsuelo,
no incluidos en los restantes capitulos.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen en:

a) Obras civiles singulares.

b) Actuaciones estables.

c) Actuaciones temporales.

3. Silas actuaciones a que se refiere este capltulo hubiesen de localizarse sobre terrenos de
dominio publico, sera requisito previo obtener la concesion o autorizacion pertinente, pudiendo apli-
carse, en su caso, lo previsto en el articulo 26.

SECCION SEGUNDA
Licencias para obras civiles singulares

Art. 87. Objeto material de las obras civiles singulares.—Se entiende por obras civiles singu-
lares la construccion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil o de esculturas orna-
mentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o edificacion.
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Art. 88. Procedimiento de tramitacién y documentacién.—Las licencias de obras civiles sin-
gulares seran tramitadas conforme al procedimiento normal de otorgamiento de licencias (anexo )
y exigiran la presentacion de la documentacién definida en el anexo Il de esta ordenanza.

SECCION TERCERA
Actuaciones estables
Art. 89. Ambito material de las actuaciones estables.—Bajo este epigrafe se contemplan

aquellas actuaciones urbanisticas que han de tener caracter permanente o duracién indeterminada,
tales como:

a) Latala de arbolesy la plantacion de masas arboreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién.
c) Construccién de piscinas, pistas de padel, tenis, etcétera.
d) Acondicionamiento de espacios libres de parcela y ejecucion de vados de acceso de

vehiculos.

e) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

f) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

g) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mer-
cantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transportes,
postes, etcétera.

h) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deporti-
vas, de acampada, etcétera, sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion
o urbanizacién que, en su caso, requieran.

i) Instalacién de elementos publicitarios, carteleras, muestras, rétulos y banderines.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.

k) Vertederos de residuos o escombros.

I) Laapertura de caminos, asi como su modificacidon o pavimentacion.

m) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua
y de combustibles sélidos, de materiales y maquinaria.

n) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en pro-
yectos de urbanizacién o de edificacion.

0) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espa-
cios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas y otros mon-
tajes sobre edificios, ajenos al servicio normal de estos y no previstos en sus proyectos
originales.

p) Instalacion de antenas de telefonia, cualquiera que sea su ubicacion.

g) Obras para la nueva implantacién o modificaciéon de infraestructuras.

Art. 90. Tipos de procedimiento de tramitacién y documentacién.—Salvo las actuaciones que
segun determinacién expresa de la ordenanza han de tramitarse por el procedimiento abreviado, to-
das las demas se ajustaran a lo establecido para el procedimiento normal (anexo 1), aportandose,
en este Ultimo caso, el correspondiente proyecto suscrito por Técnico competente debidamente vi-
sado por el colegio profesional correspondiente y las hojas de encargo de las direcciones facultati-
vas, ademas de la documentacion definida en el anexo Il de esta ordenanza.

SECCION CUARTA
Actuaciones temporales

Art. 91. Ambito material de las actuaciones temporales.—Se consideran actuaciones urbanis-
ticas temporales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado y particularmente las si-
guientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos para captacion de aguas subterraneas.

Apertura de zanjas y calas. Ampliacion, acometidas y reparacion de redes de servicios.
Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

Ocupacion de terrenos por feriales, espectéculos y otros actos comunitarios al aire libre.
Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como terrazas, quioscos,
carpas, venta y exposicion de articulos y otras analogas.

Cuando estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se
exigira también licencia, ademas de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular del dominio publico, sin perjuicio de la posible unificacién de ambos actos
conforme prevé el articulo 26 de esta ordenanza y, en todo caso, de acuerdo a la regulacion espe-
cifica establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Art. 92. Actuaciones complementarias y actuaciones autébnomas.—1. En general, en las ac-
tuaciones sefaladas en los apartados a) y d) del articulo anterior que sean complementarias de
obras principales, la licencia de las mismas se otorgara conjuntamente en acto Unico, excepto la ins-
talacion de gruas que sera tramitada en expediente separado.

2oooTe
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2. Cuando se trate de actuaciones auténomas, se tramitaran de acuerdo con el procedimien-
to que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta ordenanza. En todo caso,
estas solicitudes de licencia exigiran la presentacién de la documentacién definida en el anexo Il de
esta ordenanza.

Capitulo V
Licencias de primera ocupacion

Art. 93. Objeto de la licencia de primera ocupacién.—1. La licencia de primera ocupacion
tiene por objeto verificar, en orden a autorizar la puesta en uso de los edificios, que estos han sido
ejecutados de conformidad con el proyecto y, en su caso, condiciones establecidas en las licencias
concedidas, asi como que se encuentren debidamente terminados y aptos segun las exigencias ur-
banisticas de su destino especifico.

2. Lalicencia de primera ocupacion constituye un requisito legal para la contratacion defini-
tiva de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones en
los términos establecidos por la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. Para el ejercicio de toda actividad sometida a evaluacién ambiental y la puesta en marcha
de toda instalacién para la que se haya otorgado licencia de instalaciéon y de otras actuaciones ur-
banisticas, ademas de la licencia de primera ocupacién sera necesario realizar la correspondiente
declaracion responsable de apertura y funcionamiento. Las actividades cuya legislacion sectorial
someta al deber de obtencién de licencia de funcionamiento deberan retramitar y obtener esta.

Art. 94. Actos sujetos a licencia de primera ocupacién.—Estaran sujetas a esta licencia de pri-
mera ocupacién con caracter previo a su utilizacion, las edificaciones resultantes de obras de nue-
va edificacién, de reestructuracion total, de ampliacién, reforma o modificacién sustanciales y los
cambios de uso de local a vivienda.

Art. 95. Plazo de tramitacién y documentacion.—Las licencias de primera ocupacion se tra-
mitaran por el procedimiento normal (anexo ). La documentacién a presentar sera la definida en el
anexo Il.

Art. 96. Efectos de la licencia de primera ocupacién.—La obtencién de la licencia de ocupa-
cidén no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil
o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por causa de infraccién urbanistica que de-
rivase de error o falsedad imputable a los mismos.

Capitulo VI

Licencias de actividades e instalaciones y declaraciones responsables de apertura y funcionamiento
SECCION PRIMERA

Actividades e instalaciones sujetas a licencia

Art. 97. Objeto de las licencias.—1. Estan sujetas a licencia previa las actividades que se
desarrollen y las instalaciones que se implanten en el término municipal, asi como las ampliaciones
y modificaciones que se realicen en las mismas.

2. Aquellas actividades e instalaciones incluidas en el anexo Il lll y IV de la Ley 2/2002, de 19
de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, seran valoradas con caracter previo
al otorgamiento de licencia municipal por los servicios técnicos del 6rgano competente de la Comu-
nidad de Madrid.

3. Se exceptuan de la regulacion establecida en este capitulo las actividades e instalaciones
incluidas en actos comunicados y en otras actuaciones urbanisticas.

Art. 98. Otras autorizaciones.—1. Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones
necesarios para la implantacion de una actividad o de una instalacion no eximira de la obtencién de
la licencia municipal.

2. Salvo en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de rango supe-
rior, la obtencién de la licencia de actividad o instalacién no podra condicionarse a la obtencién pre-
via de otros permisos o autorizaciones extra municipales.

SECCION SEGUNDA
Clasificacion de actividades

Art. 99. Tipos.—Las actividades e instalaciones se clasifican en aquellas que estan someti-
das a evaluacién ambiental y las que no lo estan.

Art. 100. Actividades no sometidas a evaluacién ambiental.—1. Son todas aquellas de las
que, bien por sus caracteristicas o bien mediante la adopcion de sencillas medidas correctoras, no
cabe presumir que vayan a producir molestias significativas, alterar las condiciones normales de se-
guridad e higiene del medio ambiente u ocasionar dafos a bienes publicos o privados ni entrafar
riesgo apreciable para las personas.

2. Son las contenidas en la relaciéon que figura en el anexo Il de esta ordenanza.

3. El procedimiento para la obtencién de las licencias para estas actividades e instalaciones
sera el inmediato o el abreviado (anexo ) y la documentacion a presentar la establecida en el anexo I
de esta ordenanza.
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Art. 101. Actividades sometidas a evaluacién ambiental.—1. Por exclusion, el resto de las
actividades e instalaciones seran sometidas a algun procedimiento de control ambiental de los re-
gulados en la Ley 2/2002, bien de competencia autonémica o municipal.

2. El procedimiento para la tramitacion de las licencias para actividades o instalaciones so-
metidas a analisis y control ambiental sera el normal (anexo I).

3. En el caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de evaluacién am-
biental de actividades, la documentacion completa sera remitida al departamento municipal corres-
pondiente para la tramitacion de dicho procedimiento.

4. Enlos supuestos de actuaciones sometidas al régimen de evaluaciéon de impacto ambien-
tal, en el plazo méaximo de quince dias desde la presentacion de la documentaciéon completa en el
Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se remitira a la Comunidad de Madrid
la documentacién ambiental correspondiente y se suspendera el otorgamiento de licencia hasta
tanto recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental incoado.

5. Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a estudio caso por
caso, conforme determina el articulo 5 de la Ley 2/2002, junto con la solicitud deberd acompanarse
la decision del érgano ambiental de la Comunidad de Madrid sobre si la actuacion debe o no some-
terse a un procedimiento de control medioambiental y, en caso afirmativo, a cual de los definidos
en la Ley debe hacerlo.

Art. 102. Alcance de la autorizacién de actividades inocuas.—Las licencias de actividad e ins-
talaciéon para actividades inocuas autorizan, tanto la instalacién como el funcionamiento de la acti-
vidad o instalacion en las condiciones reflejadas en la licencia. Estas actividades no estan sujetas,
por consiguiente, a la presentacién de una comunicacién previa con declaracion responsable.

Art. 103. Inspeccion de actividades inocuas.—EIl procedimiento para la tramitacién de licen-
cias de actividades inocuas no requerira, en ninglin caso, la visita de inspeccioén a la actividad por
parte de los servicios municipales con caracter previo o posterior a la propuesta de resolucion del
expediente. No obstante, con posterioridad a la concesion de la licencia, podran efectuarse las ins-
pecciones que se estimen oportunas en el ejercicio de las facultades que en materia de control y
disciplina urbanistica le confiere al Ayuntamiento la legislacién vigente.

Capitulo VII
Declaracion responsable de apertura o funcionamiento de industrias y locales

Art. 104. Objeto.—1. La declaracién responsable de funcionamiento o apertura tiene por
objeto que el Ayuntamiento, segun lo dispuesto en los articulos 46 y 47 de esta ordenanza, tome
constancia de la puesta en uso de los edificios, locales o instalaciones, previa la declaracion res-
ponsable de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias de activi-
dad e instalacién, y de que se encuentran debidamente terminados y aptos, segun las condiciones
urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. Estéa sujeto a declaracion responsable el ejercicio de toda actividad sometida a evaluacion
ambiental de actividades y la puesta en marcha de todo equipamiento o elemento, para el que se
haya otorgado licencia de instalacion.

3. Esta norma no sera de aplicacion a los locales y establecimientos de espectaculos publi-
cos y actividades recreativas que precisaran licencia de funcionamiento, seglin se determina en la
disposicion adicional primera.

Art. 105. Procedimiento.—Una vez concedida la licencia de instalacién y previo al ejercicio y
puesta en marcha de la actividad, el titular debera comunicar por escrito al Ayuntamiento la finaliza-
cion de las instalaciones, debiendo aportar la documentacién establecida en el anexo Il de esta or-
denanza. El Ayuntamiento, una vez recibida la comunicacién acompanada de la correspondiente
declaracion responsable, la tramitara segun lo dispuesto en el articulo 47 de esta ordenanza.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.—Licencias de funcionamiento de locales y establecimientos de espectaculos publi-
cos y actividades recreativas

Los locales y establecimientos de espectaculos publicos y actividades recreativas necesitaran
previamente a su puesta en funcionamiento la obtencién de licencia de funcionamiento, segun se
establece en el articulo 8 de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, y en el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el catdlogo de es-
pectaculos publicos, actividades recreativas, establecimientos, locales e instalaciones. Estas licen-
cias se tramitaran por el procedimiento normal (anexo ) y para su obtencién sera necesaria la pre-
sentacion de la documentacion especificada en el anexo |l.

Segunda.—Las delegaciones de competencia para resolver los procedimientos relativos a las
materias propias de la presente Ordenanza se mantienen vigentes y sin modificacién a saldo de avo-
cacion o modificacion expresa posterior.
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DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Las solicitudes de licencia urbanistica o relativas al uso actividad o apertura de establecimien-
tos presentadas en fecha anterior a la entrada en vigor de la presente Ordenanza se regiran por la
normativa municipal anterior a dicha vigencia.

DISPOSICIONES DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones municipales que se opongan o contravengan
el régimen juridico establecido en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién completa en el BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, una vez cumplidos los trdmites contenidos en los articulos 49
y 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Chinchén, a 26 de agosto de 2014.—La alcaldesa por delegacién, Maria Mar Gon-
zélez Diaz.

(03/26.256/14)
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