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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

3 EL BERRUECO

URBANISMO

Advertida la omisién de la publicacién del documento normativo de la revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Catdlogo de Bienes Protegidos, aproba-
da por acuerdo favorable de la Comisién de Urbanismo de Madrid nimero 133/97 y apro-
bacién definitiva, por el Consejo de Gobierno, de 31 de julio de 1997, publicado en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero 191, de 13 de agosto de 1997, se
procede a la publicacién de su contenido segtn lo siguiente:
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Las Norma: Subsidiarias de Plancamiento de rueco se
componen de tres volumenes:

~El VOLUMEN 1 incluye la Memoria Justificativa de
Ordenacion, y en anexo, la Informacion Urbanfstica, con la
Memoria y Planos correspondientes.

-El VOLUMEN II incluye la Normativa Urbanistica Y los
Planos de Ordenacion, es decir, los documentos
directamente aplicables para la regulacxon de los usos del
suelo y la edificacion.

-El1 VOLUMEN III incluye el Catdlogo de Bienes a proteger,
el inventario de Instalaciones en Suclo No Urbanizable Yy
las fichas de Impactos Negativos.
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1.). OBJETO, NATURALEZA : STICAS, i ‘./\ I(i{Q'
1.1.1.-Objeto y fundamento. _—\\ ) TR O A

- -

- 142

1
El objeto de¢ las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
es la ordenacion urbanistica del territorio del término municipal,
regulando el uso de los terrenos y las condiciones de la edificacioén
y tienen como fundamento lo dispuesto en el Articulo 70 y siguientes
de la Ley del Suclo.

Establece los regimenes juridicos correspondientes a cada clase
y categoria del suclo, delimitando las facultades urbanistica propia
del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que
condicionan la efectividad vy cjorvicio de dichas facultades vy
regulando el desarrollo, gestion y ejecucion.

1.1.2.- Naturaleza.

Las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento, como
revision formal de las precedentes constituyen una nueva ordenacion
urbanistica del territorio municipal, y a la wvez dan cumplimiento
del mandato legal de adaptacion del Planeamicento Municipal a la
dispuesto en el Texto Refundido de la lLey del Suelo.

1.1.3.- Caracteristicas.

Estas Normas Subsidiarias del Planeamiento tienen las
siguientes caracteristicas:

a)Son una ordenacion integral del territorio de ambito
municipal.

b)Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso
en que se apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les
afecte o modifique, estas normas deberan acomodarse a sus
determinaciones.

c)Son inmediatamente ejecutivas.
d)Son la fiqura de Planecamiento mas adccuada

caracteristicas del Término Municipal, tal y como en
la Memoria Justificativa.
Las presentes Normas Subsidiarias de P)A de

aplicacioén en la totalidad. qeh Lérmino municipal.
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1.3. VIGENCIA,

Entrardn en vigor a partir del dia siquiente a la fecha de
publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad del acuerdo de su
aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid. Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revision de las mismas 0 el Plan General
Municipal de Ordenacidn al que suplen; sin perijuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.

l g Eiv r QIQ :w

Las Normas sSubsidiarias de Planeamiento, asi como los Planes Yy
Proyectos que las desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios e inmediatamente
ejecutivos.

1.4.1.~ Publicidad.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacioén de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Y los planes y Proyectos que las
desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacién del
régimen aplicable a una finca.

1.4.2.- Obligatoriedad.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y los Planes
Yy Proyectos que las desarrollen obligan o vinculan por igual a
cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al -
cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el ejercicio
de la accidén publica.

1.4.3.- Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, quedan declaradas
de utilidad publica las obras en él previstas, fines de
expropiacion o imposiciéon de servidumbres, }

ocupacion de los terrenos y edificios cor g8y que
sean destinados por las Normas al establecin les vy
servicios publicos, o a 1la construccion de cados,
centros culturales, docentes, asistenciales, zonas
verdes, parques y jardines publicos, zonas \e otros
andlogos con fines no lucrativos, asi como today rficies

necesarias de influencia de las obras previstas, .__B€
Pleno valor y rendimiento de éstas, para los casos Y en las
copdjwvigmes que se estabhlesceen la Ley del Suelo y concordantes.
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1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION,

1.5.1.- Consideracién periddica de 1la necesidad de revisién o
modificacién puntual.

Procedera la revision de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten
a la estructura general organica del territorio municipal, o cuando
se planteen variaciones sustanciales de los elementos o
determinaciones estructurantes antes def inidos, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la revision de¢ las Normas Subsidiarias y la
modificacion puntual de las mismas.

1.5.2.- Revision a causa de planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobaciéon de un instrumento de
Ordenacion Territorial de las previstos en la Ley 9/1995 de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid
que afecte total o parcialmente al territorio municipal se procederd
a la modificacidn de las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de la citada Ley. Esa
adaptacion sera automatica ¢ bien se tramitarda en los plazos fijados
por el procedimiento previsto en el Art. 44 de la mencionada Ley
9/1.995.

1.5.3.- Supuestos generales de revisioén.

Sin perjuicio de 1los supuestos considerados en los puntos
pPrecedentes procedera a la revision de las Normas Subsidiarias
siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la
estructura general y orgdnica del territorio municipal, o cuando se
Planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales. Se entendera que esto ocurre en los siguientes casos:

a) Eleccion de un modelo territorial distinto del previsto en
estas Normas.

b) Aparicion de circunstancias exogenas sobrevenidas, de
caracter demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion prevista en estas Normas.

c) Por el previsible agotamiento de la capacidad de
asentamiento prevista en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

d) Variaciones en la clasificacion del suelo respondan
al interés general municipal o comarcal.

e) Variaciones en la calificacion del s
objeto el aumento de la densidad o edificabili

»

disminucion de la superficie destinada a e pacios 1ibreg, zonas
verdes o equipamientos de uso publico y que no respondan a interés
general municipal o comarcal. A ’
f) Cambio en las ordenanzas de la edificagion en /el Nucleo
t Eadirarial . T P TRE AR G S
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puntuales de las Normas Subsidiarias, amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, 0 alguno de sus clementos
estructurantes.

h) Cuando se produzca el incumplimicento genceralizado de los
pPlazos fijados para el desarrollo y/o ejecucion de las Unidades de
Actuacion y Poligonos.

1.5.4.~ Iniciacion de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revisioén
de estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, e
incluso para la sustitucion de las mismas por un Plan General de
Ordenacion sera imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento, por la mayoria absoluta de sus miembros, «in perjuicio
de lo dispuesto en el Articulo 128 de¢ la Ley del Suelo.

1.5.5.- Modificacidéon puntual.

Se consideraran modificaciones de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento, las variaciones o alteracion de alguno
O algunos de los elementos o determinaciones no estructurantes antes
definidos, o cuando afectando la variacion a los elementos o
determinaciones estructurantes, ésta no implique ninguno de 1los
sSupuestos antes desncritos para proceder a la revision anticipada.

A efectos de lo dispuesto en ¢l Art. 44 de la lLey de Medidas de
Politica Territorial de la Comunidad de Madrid, ley 9/1995 de 28 de
Marzo, se consideraran elementos de la ordenacion que corresponden
al nivel de desarrollo del planeamiento:

- La delimitacion de las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano.

-~ La determinacion del Sistema de Actuacion en dichas Unidades
de Ejecucion. ~

No se consideraran moditicaciones de las Normas:
- Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién
que la Ley y las propias Normas Subsidiarias reservan al
Planeamiento de Desarrollo, segun lo especificado en estar normas
para cada clase de suelo.
- Los nuevos reajustes permitidos que la
Planeamiento requiera justificadamente en la 5
Unidades de Gestion, siempre que no afecte a la dasificacion)| del

suelo y no supongan reduccion de las superfic a
espacios libres, dotaciones o viarios. g

- La aprobacion, en su caso de ordenanzas mun Qi el
desarrollo o aclaracion de aspectos determinados por s, Que

no se hallen previstos en ellas.

- Las modificaciones del Catdlogo y Ordenanzas de Conservacion
producidas por la aprobacion de Planes Especiales de Proteccién vy
d&g?éﬁﬁ% 8 UN3 MR Y RERKI(QrbeCcAsa preservacion del Patrimonio
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Toda moditicacion se producira con el grado de definicién

documental correspondiente al Plancamiento General . Cualquiera que
sea la magnitud y transcendencia de la Modificacion, debera estar
justificado mediante un estudio de su  incidencia sobre las

previsiones y determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias,
asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad
de revisar éstas.

Se respetaran, en todo caso, las condiciones del Art. 45.3 de
la ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid, rclativas a la tramitacion
de modificaciones.

1.5.6.-Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias cupeciales debidamente
advertidas por ¢l Consejo de¢ Gobierno de la  Comunidad  de Madrid,
previos los tramites oportunos, éste podra suspender la vigencia de
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento o de los Planes Yy
Proyectos que las desarrollen, en la forma Y plazos y efectos
senalados en el Articulo 130 de la ley del Suelo y 163 del
Reglamento de Planeamiento y concordantes, ¢n todo o en parte de su
dambito, para acordar su revision.

1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo 1o no regqulado por esta Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se aplicara la normativa vigente, tanto de caracter
basico como sectorial, en razéon de la materia que regulen.

- Normativa bdsica.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de
régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley del Suelo vy
sus Reglamentos y demas Normas que las desarrollen, las
determinaciones de aplicacidn directa establecidas en la Ley 8/1.990
sobre Reforma Urbanistica y Valoraciones del Suelo, asi como la
normativa especifica de 1la cComunidad de Madrid constituida,
badsicamente, por la Ley de Medidas de¢ Politica Territorial, Suelo vy

Urbanismo, la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanis la Ley
Especial para el tratamiento de las actuacion [sticas
ilegales en la Comunidad de Madrid y demas disposi noPNativas
e instrumentos que las desarrollen.
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1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL. NORMAS DE INTERPRETACION.

contenido documental .
Las prescentes Normas Subsidiarias de Plancamiento constan  de
los siguientes documentos:
1) Informacion Operativa, constituidas por:
- Memoria de informacion.
- Planos de informacion.
2) Menmoria justiticativa.,

3) Planos de Oordenacion.
4) Normas Urbanisticas.

Como documento complementario de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se adjunta el Catalogo de elementos a conservar, cuya
tramitacion debera ser simultdnea a la de éstas.

1.8.- NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento sec  interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en
relacion con ¢l contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y tinalijdad, asi como la recalidad social
del momento en que sce han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecision de contenido de los
diversos documentos que componen las Normas se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

- La Memoria Justificativa schala los objetivos generales de la
ordenacion y expresa y Jjustifica los criterios basicos que han
conducido a la adopcion de las distintas determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion de las Normas
Subsidiarias en su conjunto y/0 supletoriamente —-resolver los
conflictos entre otras determinaciones.

- El plano de Clasificacion del Suclo y eral del
Territorio  espresa el modelo resultante [i0 Ogdenacion
establecida.

Sirve, pues de referencia para discernir duda de
aquellas propuestas de modificaciones de las pudieran

implicar revision de las mismas conforme al
Normas.

de estas

- El plano de Caliticacion del Nucleo Urbano contiene las
gcégnes sabre pesac;quw y  forma d¢ los edificios, las

xa*antea asi opq las condiciones de roteccion
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catalogacion del Patrimonio Historico. $Sus determinaciones grdficas
prevalecen sobre cualquiera de los planos, a excepcion de las
coincidentes con el plano de Proteccion del Patrimonio.

- El plano de ordepacion red viaria y alineaciones contiene
directrices de tratamiento de los espacios libres y definicidén de
viario. Sus determinaciones prevalecen sobre cualquier otro plano en
cuanto a localizacion de las alineaciones y acotacién de red viaria.

- El1 plano de Proteccion del Patrimonio contiene las
determinaciones sobre catalogacion de bienes Yy areas de
conservacion.

Sus determinaciones graficas, como complemento de los

establecido en las fichas del Catdlogo de Bienes Protegidos y en las
Normas Generales de Proteccién, prevalccen sobre cualquiera de las
anteriores.

- Las presentes Normas Urbanisticas constituyen un cuerpo
normativo especifico de la Ordenacion Urbanistica del Municipio.
Prevalecen sobre los restantes documentos de las Normas Subsidiarias
para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo, gestién y
ejecucion de planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio
de las distintas categorias del suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados admisibles para el mismo.

- El1 inventario de edificaciones en Suelo No Urbanizable
contiene las condiciones fisicas de las instalaciones en éste, en el
momento de la entrada en vigor de las Normas. Constituye, pues un
instrumento de apoyo en las tareas de disciplina urbanistica, y ante
las solicitudes de transformaciones de las edificaciones.

~ El Ccatalogo de edificios y elementos contiene la descripcion
de las caracteristicas fisicas de los elementos a proteger y las
determinaciones sobre las obras admisibles. Sus determinaciones
prevalecen sobre las condiciones de ordenacion que establecen el
drea en que se ubican.

descripcion de las diversas situaciones de fuerg
existente en la entrada en vigor de las Normas, a
medidas y condiciones para subsanarlos.

Constituye, pues un documento abierto y un inst -nento de Mpoyo
a la Administracion en el momento de impulsar actuaciohég-de ne jora
del medio y conceder licencias que afecten a las edificaclones en
que se incluyen.

El resto de la documentacion de las Normas Subsidiarias,
Memoria y Planos de Informacion, Andlisis y Diagndstico, tienen un
caracter informativo y manifiestan cuales han sido los datos vy
estudios que han servideypafa . fundamentar las propuestas de las
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Normas Subsidiarias. En especial el plano de Diagndstico del Nicleo
Urbano es la base de argumentacion de la propuesta y constituye una
documentacion de archivo util como referencia territorial de 1la
historia del nicleo urbano.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estara a lo que indiquen Jlos de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano vy
sobre la realidad, prevalecerdn estas ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes Y
porcentajes, prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenaciodn y Normas Urbanisticas (de
cardcter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacién y la Memoria Justificativa (de cardacter mds informativo
o justificativo), se considerard que prevalecen aquellas sobre
estas.

Por ultimo, y con cardcter genecral en cualquiera de los
supuestos de duda, contradiccidn o imprecision de las
determinaciones, prevalecera aquella de 1la que resulten: menor
edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién
Yy conservacioén del patrimonio cultural, menor impacto ambiental vy
paisajistico, menor contradiccion con los usos Yy préacticas
tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba
fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la funcién social
de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

D. Javitr Y SRR
TAMIENTC 1o Lo LT A
CE'R'I”I\, sl , ! v : Maflo
bado por el Ficns oot AV e By Che Ll
dia 7 de ... del %9 .
En €l Berrueco a de [
-
. Rt
"
/
,n'-/‘

BOCM-20140913-3



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [

B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

(AR W PRI
O L D!

e 15 JUL 1336
2.REGIMEN GENERAL DEL SUELO,, ...muanva . \( )
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2.1.CLASIFICACION LQ&W,@LM ’ Lf

En virtud de la léqgis idn vigente (Articulo 75 de la Ley del
Suelo), las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal regulan el
ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a
la clasificacioéon urbanistica que las mismas establecen para los
predios.

2.1.1. Clasificacion del Suclo.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales clasifican el
suelo del término municipal en urbano, apto para urbanizar Y no
urbanizable, sequn 1la delimitacion definida en los planos de
clasificacion y ordenacion de este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a
efectos wurbanisticos y determina los régimenes especificos de
aprovechamicento y gestion que les son de aplicacioén segun se detalla
en las normas particulares que les corresponda. Sequn la realidad
consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen los
siguientes:

A/ El suelo no urbanizable es aquel que las Normas mantienen aieno a
cualquier destino urbano en favor de su valor agropecuario, forestal
o natural.

Su delimitacion queda fi jada en los planos de clasificacioén del
Término Municipal y su régimen particular se recoge en el capitulo 2
de estas Normas.

B/ El1 suelo urbano comprende las areas ocupadas por el
desenvolvimiento del pueblo y aquellas otras que, por ejecucion de
las Normas Subsidiarias Municipales, lleguen a adquirir tal
situacion.

Su delimitacion queda fijada en los planos de ca del

nucleo urbano y su régimen particular se recoge en e de
estas Normas.
2.1.2. Calificacion del Suelo.

Igualmente se define 1la estructura general del

territorio a través de :

A/ Las parcelas o fincas pertenecientes a suelo urbano se califican
mediante la asignacidon de usos pormenorizados. Se entiende por uso

pormenorizado el detallado y preciso para una zona, unidad
edificatoria o parcela. Los sistemas generales y locales de
cEPﬂG%&ﬂG&Qnes, espacios 1ibves, equipamientos y servicios publicos.
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B/ En Suelo No Urbanizakle las Normas regulan los usos

caracteristicos a cada categoria de Suclo No Urbanizable. De acuerdo
con lo previsto por la ley 9/199%, el <ueclo No Urbanizable no sujeto
a régimen alguno de proteccion podra scr calificado a los efectos de
la legitimacion de la ejecucion de obras, construciones e
instalaciones para la recalizacién de actividades que, estando
asociadas a necesidades de la poblacion urbana y siendo compatibles
con el medio rural, tengan cualquicra de los objctos contemplados en
el art. 53.1. de la citada ley.

2.2.SISTEMAS GENERALES Y LOCALES,

2.2.1.Constituyen sistemas, los c¢lomentos fundamentales de la
ordenacion del territorio al servicio de diferentes ambitos conforme
al modelo de desarrollo establecido por las Normas.

2.2.2.Constituyen los sistemasn generales aquellos que
pertenecen a la estructura general y organica del municipio de
ambitos supramunicipales, siendo los si:stemas locales, aquellos al
servicio del poligono o unidad de actua :ion correspondiente a la que
se vinculan.

2.2.3.Los uistemas gencrales y locales definidos por las Normas
Subsidiarias Municipales se delimitan ¢n los planos de ordenacidn
del suelo, sin perjuicio de la «c¢lasiticacion de éste y de su
regulacion por normativas especificas.

Los elementos que  componen  los istemas generales son  los
siguientes:
= Red viaria principal, tormada por las carrceteras, caminos y
calles estructurantes.
= Conducciones del Canal de lsabel 17,
- Red de tendidos cléctricos.
~ Vias pecuarias.
- Equipamientos:
Deportivo.
Socio-cultural, que incluye tanbicn
y asistencial.
. Espacios libres de uso publico.
. Recreativo.

2.3 .CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PR

Con indepcendencia de la clasiticacion de

ejecutarse en el término municipal aquellas obras caracter
provisional, quc¢ habran de demolersce cuando ani lo aceordase el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién en las condiciones
previstas en la Ley del Sucln y Reglamentos.
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Estas obras exigiran informe previo y favorable de la Comisidén
de Urbanismo y Mcdio Ambiente de Madrid.

2.4.INCIDENCIA DE LAS NO . SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES,

En el suelo urbano, por comparacion entre las condiciones
normativas y la realidad existentes, se  puedan constatar las
diferencias entre ambas en la fecha de aprobacion de las Normas
Subsidiarias.

En el Suclo No Urbanizable, se relacionan las instalaciones vy
edificaciones existentes en la fecha de aprobacion de estas normas,
por el Inventario de Instalaciones en el Suclo No Urbanizable que
forma partc de las Normas Subsidiarias.

En ambos casos, estas construcciones ¢ instalaciones, hayan o
no sido declaradas de interes social o utilidad publica, quedaran
afectadas a distintos tipo de actuaciones segun la situacion en que
Se encuentren de entre las que se exponen acontinuacion.:

2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las
condiciones de la presente normativa.

Son los que, en cuanto a los usos Yy edificacion se ajustan a
las determinaciones establecidas para cada zona de ordenanza en el
Suelo Urbano y a las senhaladas en los capitulos 5 y 6 para los
situados en el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible Cualquier actuacion de las
permitidas en estas Normas, para el 4drea en que esté incluido,
debiendose solicitar licencia de obras segun se detalla para cada-
clase de suelo. En especial para el Suelo No B
pProcedimiento sera el descrito en el capitulo 5.2 d-/ﬁ;QE&GE\Qormas,
en el curso de la cual se verificard se adecuacion i
Y limitaciones impuestas en las mismas.

En cualquier caso, no se permitiran obs e refqa o
ampliacion en estas construcciones o in.-;tala(.:iont.,
hayan adoptado previa o simultaneamente, las medida~%b A
garantizar la sequridad de las personas y bienes, la Sa3abhsddad del
impacto de la instalacion y de la actividad en el medio Yy 1la
integridad del dominio publico. En Suelo No Urbanizable en tanto no
se hayan contemplado, tanto las medidas enunciadas en las
condiciones particulares para cada instalacion en las fichas del
inventario ancjo, como las que ¢l  Ayuntamicento y los Organos
Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en
el trdmite de autorizacion Urbanistica y concesién de la licencia de
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2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catdlogo de
Bienes Protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan
complementariamente por las determinaciones del Catdlogo de Bienes
Protegidos, con la tramitacion que les corresponda seqgun la clase de
suelo en que sc¢ sitien y en el Suelo No Urbanizable, con 1la
aplicacion del ultimo parrafo anterior.

En cualquier edificacion o clemento catalogado, por constrituir
pPatrimonio cultural y legado histoérico y artistico del municipio, se
entenderd el cardcter de interés social para todas las obras que
sobre ellas puedan hacerse. Estas se ajustaran a la especificado en
el capitulo 4 dc estas Normas Yy en las fichas del Catdlogo de Bienes
Protegidos complementario de las Normas Subsidiarias. Sélo podréan
autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al
medio en que se situay que no sean contradictorios con los objetivos
de la catalogacion.

En el Suelo No Urbanizable el tramite para la autorizaciodn
urbanistica de dichas obras serad el que con  cardcter general se
detalla en ¢l articulo .9 para instalaciones de interes social, con
la salvedad de que en la documentacion que se presente se  incluiréd
el proyecto completo de las obras. Siguiendo en su caso, las
determinaciones sobre documentacion a presentar que se establece
para cada tipo de obra en la Memoria del Catalogo de Elementos
Protegidos.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacién,
pPor no ajustarse a algunas de las condiciones de 1a presente
Normativa.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacioén de las presentes Normas quc resultasen disconformes con
las determinaciones de éstas seran considerados fuera de ordenaciodn,
siempre que no se especifique otra determinacidn al respecto en 1la
zona de ordenanza de Suelo Urbano en que se incluyan.

En estos supuestos s0lo podran realizarse actuaciones
destinadas a garantizar 1la seguridad de las personas y bienes, 1la
salubridad, ornato y conservacion del inmueble, la correccién del
impacto de la instalacioén o de 1la actividad en el medio y 1la
integridad del dominio publico.

Asimismo podra autorizarse aquellas obras
subsanar las causas determinantes de la situacj
ordenacidn que se establece con caracter genérico @
Y con cardcter especifico en las fichas de atenuac
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Todas las actuaciones que aqui se permiten se vinculan a este
ultimo extremo en aquellos aspectos que les afecten.

En ningun caso podran autorizarse obras de consolidacion en
ninguno de los supuestos siguientes.:

= Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones y el
uso sea incompatible con el de la dotacion.

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o
espacios libres publicos.

- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio
ambiente o incumpla los umbrales de emisién de contaminantes
previstos en la legislacion en materia de proteccion al Medio
Ambiente, seqguridad o salubridad.

= Cuando esté prevista por la Administracion su demolicién el
el plazo de quince anos. Esta consideracion se extiende
automdticamente a todas las actuaciones no amparadas por licencia u
orden de ejecucion.

2.2.REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO,

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos
se regulan de modo diferenciado, de acuerdo con la situacion en que
dichos predios se encuentran respecto a cada una de las clases
de suelo y la calificacion que resultan de la ordenacion establecida
por las presentes Normas Subsidiarias Municipales. Los derechos y
obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las
normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con los
enunciados de la Ley del Sueclo; el cumplimiento de los derechos Yy

obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto en el
Reglamento de Gestion que desarrolla la Ley Yy con las
especificaciones que en relacién a ello contiene la presente-
normativa.
D JAVIEE i
TAMIEMTO L i
CERTr - ‘s
hade por €1 Fini e Vo
Cird -2 de .

i coee de
En B! Bertueco ¢ de ¢

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pdg. 48 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

; 3.1 .CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO,

3.1.1.La aplicacién de estas normas se llevara a cabo segun las
determinaciones que se establecen en las Normas Particulares para

cada clase de¢ suelo, cuya delimitacion se define en los planos de
ordenacion.

3.1.2.E] desarrollo de lo establecido por las presentes Normas
Subsidiarias Municipales y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podra proceder
segun las distintas clases de¢ suclo a la aplicacion de los
procedimientos de gestion y cjecucion asi como de los Planes vy
Proyectos que sc detallan en estas Normas Generales.

3.1.3.Los particulares podran formular o colaborar en la
formulacion de los instrumentos de plancamiento precisos para el
desarrollo del contenido de estas Normas Subsidiarias Municipales,
en los términos prcv1 stos por la legislacion asi como colaborar en
la gestion o ejeccucion tal y como se sehala a acontinuacion.

3:2.TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.
3.2.1.0BJETO.

La aplicacion de los siguicntes planes y proyectos tiene por
objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas
en estas Normas para cada clase de suelo en las Normas Particulares
0 de actuaciones definidas posteriormente por los procedxnxentos

correspondientes, siempre gque no contradigan ERtivos de-~
planeamiento de estas Normas Subsidiarias, o ‘7”\ la
representacion formal de los derechos de los particyidres de ac\erdo

con lo definido por las mismas.

3.2.2.TIPOS.

Los Planes y Proyectos que puedan desarrolla \;qggqg/) ormas
Subsidiarias, son ademds de los establecidos en la -
los siguientes, para los cuales cstas Normas establecen
determinaciones especificas:

- Planes Especiales. o -

- Ordenanzas Especiales.

~ Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de obras ordinarias.

- Proyectos de¢ expropiacion. 18 JuL 1935
- Proyectos de parcelacion. - .
- Proyectos de edificacion. : /\i
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3.2.3.PLANES FSPECIALES.
A/ _Contenido;

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo de las
presentes Normas Subsidiarias habran de contener el grado de
precisidén adecuado para la definicidn correcta de sus objetivos, 1lo
que exigira la ampliacion de la escala de determinaciones del
documento de Normas. El contenido minimo sera el establecido en el
Articulo 76 y siquientes del Reglamento de Planeamiento.

Segun su tinalidad podran tormularse los siguientes tipos de
Planes Especiales:

1.- De mejora urbana, cuando tengan por finalidad la
reurbanizacion de areas urbanas homogéneas, la ordenacion detallada
Y delimitacion de los espacios publicos, la programacion de obras vy
proyectos, la definicion de las caracteristicas de la urbanizacion,
asi como cualesquiera otras analogas dirigidas a la mejora de la red
de espacios publicos, siempre que no se otorgen aprovechamientos
urbanisticos no previstos en estas Normas.

2.~ De proteccion, cuando tengan por finalidad la
rehabilitacion integrada de la totalidad o parte del Nucleo Urbano,
la fijacidén de ordenanzas para la catalogacion, la mejora de la

edificacion, la pormenorizacidn de usos o la ordenacioén detallada de
areas, asi como cualesquiera otras dirigidas a la proteccién vy
mejora de la edificaciéon o el espacio publico.

3J.- De infraestructuras y servicios, cuando tengan por
finalidad la definicion pormenorizada de las trazados y
caracteristicas de las redes de infraestructuras Y servicios, 1la-"
programacion de obras y proyectos o cualesquiera otras andlogas. En
ningun caso estos planes podrdan sustituir a los proyectos de
urbanizacion o de¢ obras.

4.- De mejora del medio rural, cuando tengan po la
restitucion del wuso agricola del suelo, 1la las
infraestructuras, redes y servicios para el uso la
restitucion del paisaje, la proteccion de zonas d lor
agricola, asi como cualesquiera otras analogas, la

proteccion y mejora del suelo no urbanizable.
Plan especial de proteccion de Mucleo Urbano:
En caso de tormularse un I’'lan Especial en la totalidad de

Nucleo Urbano con €l objetivo senalado en el apartado B este
incorporara las siguientes precisiones:

D. JAVIEE L ¢
MIENTO DI L0

CERVIFt
4> por el P ’
- “ de PP vy oy €

tn El Berruecc o - de 4., e, de 1YY &~

b 2
» /__, /)*-" ~

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pdg. 50 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

-l1G-

El ambito debera comprender, ademdas del Nucleo Urbano, aquellas
dreas circundantes de suelo no urbanizable, que conforman la
fisonomia y el pertil del nucleo. En todas ellas el Plan tendra el
caracter de proteccion y establecera:

- Medidas precisas para el tomento y consecucion de 108 usos
agricolas, pecuarios y recreativos existentes como complemento vy
factor enriquecedor de la vida urbana.

- Medidas precisas para la preservacion del paisaje y el perfil
del nucleo delimitando cuidadosamente dreas receptoras y emisoras de
vistas y definiendo las caracteristicas para su especial proteccion.

El Plan contemplard un estudio tipologico de las edificacién a
conservar, con levantamiento de planos a escala minima de 1/50 vy
establecera las determinaciones pormenorizadas para cada tipo de
obra para cada uno de los elementos estructurales en cada tipologia
o edificio, al objeto de lograr las maximas condiciones de confort
junto a la garantia de la pervivencia de las traras y tipologias
tradicionales.

La Memoria Justificativa recogera las conclusiones del andlisis
urbanistico, razonando 1los criterios para la adopcion de las
determinacione:ss de planeamiento. Expondra justificativamente los
extremos siquientes:

- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsiones
del Plan Especial y las correspondientes de las Normas Subsidiarias.

- Incorporacion, en su caso, al tratamiento de las diversas
zonas que contemple el plan de las medidas cautelares de
investigacion arqueoldgica previa precisas.

- Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario en
funcidn de las necesidades de la poblacion y de las actividades
previstas en el territorio ordenado.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elementos
comunitarios fundamentales de la ordenacion y de su integracion con
los sistemas establecidos por las Normas Subsidiarias.

- Estudio de las consecuencias sociales y econdmicas de su
ejecucion, y senalamiento de las medidas que garantAEgn defensa

c?
como referencia el establecido en el plano
Patrimonio de estas Normas Subsidiarias, junto

de los intereses de la poblacion afectada.
urbanizables periféricos definidos en el articul

En todo caso, la escala minima sera 1/500

B/ Tramitacion:
Los planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el
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procedimiento establecido en el Articulo 43 de la lLey del Suelo

y 147, 148 vy concordantes del Reglamento de Planeamiento, en
relacion con el Decreto Comunitario 69/1.983 de 30 de Junio.

C/ Formulacion:

La competencia para ssu  tormulacion segun el tipo de  Plan
Especial de que se trate, esta regulada en los Articulos 143 a 148
del Reglamento de Planeamiento y en el Articulo 27 de la Ley sobre
Oordenacion Territorial de la Comunidad de Madrid.

3.2.4.0RDENANZAS ESPECIALES.

Se consideran Oordenanzas Especiales todas aquellas
disposiciones de cardcter general y competencia municipal que regula
aspectos relacionados con la aplicacion del Planeamiento, los usos
del suelo, las actividades y las obras en los edificios. Las
Ordenanzas Especiales se atendran a lo dispuesto en los articulos 55
y 56 de la Ley del Regimen Local.

3.2.5.PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS.

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicidn
técnica precisa para la realizacion de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, ¢n ejecucion de lo
determinado por las Normas Subsidiarias y Planes Especiales de
Proteccion.

A efectos de su detinicion en proyectos, las obras de
urbanizacion se desglosan en los siguientes grupos:

. Excavaciones y movimiento de tierras.

. Trazado.

. Tratamiento del viario y espacios libres.

. Red de riego e hidrantes.

. Redes de evacuacion de aguas pluviales y resi

. Red de distribucion de aqua.

. Red de distribucion de energia electrica.

. Canalizaciones de telecomunicaciones.

. Parques, jardines y acondicionamiento de espi

. Alumbrado publico.

Son proyectos generales de urbanizacion los
objeto el acondicionamiento, en una o varias fascs de un drea.
Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran proyectos
parciales o proyectos de obras ordinarias, segun lo previsto en el
Art. 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico Yy se
denominaran por su objeto u objetos especificos.

por
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Son de aplicacion a estos proyectos las condiciones generales
reguladas por el capitulo 10 de estas Normas y lo establecido en el
articulo 11.4.

AlContenido.

Los proyectos de urbanizacion contendran las determinaciones
fijadas en el articulo 92 de la Ley del Suclo y los articulos 69 vy
70 del Reglamento de Planeaniento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion a escala minima 1/4%00

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el ambito del
proyecto:

. Calificacion pormenorizada del suelo.

- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especiticas establecidas por las Normas de
Urbanizacion y la Ordenanza correspondiente.

- Definicidn y diseno de elementos complementarios, acabados,
texturas y coloraciones.

- Definicion de plazos de ¢jecucion, de  terminacion, de
recepcion provisional contados desde 1a aprobiacion definitiva del
proyecto de urbanizacion.

En los proyectos genecrales y en los parciales que comprendan
mds de una clase de obras, cada una de ellas constituira un capitulo
independiente con toda la documentacion especitica correspondiente,
sin perjuicio de su retundicion unitaria en la memoria principal, en
el plan de obras y en ¢l presupuesto generial.

B) Tramitacion.

La competencia para su tormulacion e:nta requlada en el articulo
141.1 del Reglamento de Planeamioento.

3.2.6. PROYECTOS DE EXPROPIACION.

Contenido, Tramitacion y Formulacion:

Los Proyectos de Expropiacion forzosa para la \g los
sistemas gencrales y para actuaciones aisladas en suM ‘ gfio, se
atendran a lo dispuesto en el procedimiento de . Ley de
Expropiacion Forzosa y a lo regulado en lo= articulos 197 198 del

Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de Expropiacion para la e jecucion de un poligono
o unidad de actuacion por dicho sistema, contendran en el expediente
los documentos reteridos en el articulo 202 del Reglamento de
Gestion, y el procedimiento serd el reqgqulado en el articulo 199 Yy
siguientes de dicho Reglamento.
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En ambos casos, si se tratase de actuaciones en suelo
urbanizable, se aportaran planos a escala 1:500 de descri
las fincas y bienes afectados.

En suelo no urbanizable sera suficiente la escala 1:2.
Su caso la escala 1/5.000 sobre cartografia oficial de la
de Madrid.

3.2.7. PROYECTOS DE PARCELACION.
A/ Contenido;

La parcelacion, segregacion o division material de
requerira la redaccion de un Proyecto de Parcelacidn, salvo
estuviere contenida en un Proyecto de Reparcelacion
Compensacion.

Su contenido sera el siquiente:

- Memoria de informacion y justificativa de la finalid
parcelacion.

= Documentacion acreditativa de la titularidad de los

- Plano de situacion en relacion al término municipal,
1:10.000 o mas detallada, sobre cartografia actual.

- Plano topografico de delimitacion de la finca matriz
finca segqgreqada o de las fincas resultantes
parcelacion.

En suelo rustico, la finca matriz vendra definida a
1:5.000 o mas detallada, y la finca o parcelas segr
escala 1:2.000. En suelo urbano o urbbanizable,
matriz se definird a escala 1:1.000 o mas  detallad
parcelas resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovec
edificatorios o de uso, se incorporaran a la docu
las cédulas urbanisticas de las parcelas resultante
superficie, uso y aprovechamiento.

B/ Tramitacion y Formulacion;

Los Proyectos de Parcelaciaon, Rustica o Urbanist

presentardn ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia
-

como se establece en el art. 3.4 y en el 5.2 en caso
Urbanizable.
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3.3.1.AMBITOS DE ACTUACION,

A/ Tipos de ambitos,

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las
desarrollan en suelo urbano Y en suelo wurbanizable, se realizard
siempre por poligonos completos o por unidades de ejecucion, salvo
cuando se trate de la ejecucidn de sistemas generales, alguno de sus
elementos, o la realizacion de actuaciones aisladas y directas en
suelo urbano.

En cualquier caso y previo a la concesion de licencia se
formalizardan las cesiones de viario determinadas en los Planos de
alineaciones, asi como las obras de urbanizacion necesarias para que
adquiera la condicion de solar la parcela afectada. Igualmente se
garantizara la inexistencia de parcelas inedificables colindantes a
la anterior.

B/ Unidades de_ejecucion en suelo Urbano.

Las Normas Subsidiarias definen unidades de gestion en Suelo
Urbano.

No obstante, el Ayuntamiento podra delimitar otras unidades de
gestion en Suelo Urbano, que se atendran a las determinaciones del
articulo 146 de la lLey del Suelo.

Su determinacion y delimitacion podra iniciarse de oficio por
el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de
acuerdo al precedimiento dispuesto en el articulo 38 del Reglamento -~
de Gestion.

Las Unidades de Gestion se desarrollardn por cualquiera de los
sistemas de actuacion siguientes que se determine en el momento de
su delimitacion: compensacion, cooperacion y expropiacion.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos ici a
peticion de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obli
propietarios en los sistemas de compensacion y
Supuestos previstos en el Reglamento de Gestion,
la aplicacioén de la expropiacion torzosa, en los
establece en la ley.

En todo caso, la valoracion de los bienes Y derechos
expropiados, se hara conforme a los criterios establecidos en la Ley
8/1.990 sobre Reforma del Régimen Urbanistico Y valoraciones del
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suelo, la Ley del Suelo de julio de 1.990, texto refundido de junio
de 1.992 y en sus normas reglamentarias.

‘ En Suelo Urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se haran
: en favor del municipio y consistiran en la total superficies de
terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos.

C) obligacjiones de los propletarios.

Los propietarios de terrenos atectados por una  situacion
urbanistica estardan obligados a sufragar, en proporcion al
aprovechamiento de sus respectivos terrenos, los costes que se
ralacionan a continuacion, sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 71 y 72 de la Ley de Medidas de (Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la C.M., ley 9/199%;:

1.- El coste de redaccion y tramitacion de  cuantos documentos
fueran requeridos para llevar a efecto la actuacion.

2.- El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacioén,
tal como sec determina en el art. 60 del Reglamento de Gestion.

3.=- El coste de las obras de urbanizacion que se detallan en el
siguiente apartado.

D) Obras.

El importe de las obras de urbanizacion a cargo de los
propietarios comprendera los  siguientes conceptos, salvo que el
Ayuntamiento exima de parte del coste o alguno de ellos.

1.- Obras de vialidad, incluyendose en ellas las de
explanacion, atirmado, tratamiento de calles y canalizaciones que
deben construirse en el subsuelo de la via publica para servicios.

2.- Obras de saneamiento, gque comprenden colectores, -
acometidas, sumideros vy absorvederos vy atar jeas para aguas
pluviales, conduccion hasta red publica o depuradora autorizada.

3.- Suministro de agua, conduccion, distribucion domiciliaria
de agua potable, de riego e hidratantes contra incendios (cuando
fueran necesarios).

4.- Suministro de energia e¢leéctrica, incluidas conduccion vy
distribucion.

5.- Jardineria y arbolado en cspacios libres y re

E) Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios de
cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias
acciones previstan en la Legislacion Vigente.
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3.3.2. DERECHO A EDIFICAR.
A/ Edificacion de parcelas urbanizadas,

Solo podra cditicarse en suclo urbano y  urbanizable en las
parcelas que cumplan las condiciones de ordenacion determinadas en
estas Normas Subsidiarias o en un Plan que las desarrolle y  cuenten
con los servicios senalados en el articulo 10 de la Ley del Suelo,
siempre que la via a la que la parcela de trente  tenga  pavimentada
la calzada y encintado de aceras.

B/ Urbanizacion y edificacion simultanea,

Podra e¢jercerse el derecho a editicar ¢en una parcela que no
haya adquirido la condicion de solar, cuando ademas de adecuarse Ja
edificacion a las condiciones de Ordenacion, se  cumplan los
requisitos siguientes:

a) Que en la snolicitud de  licencia el particular interesado se
comprometa expresamentce a la editicacion y urbanizacion simultaneas,
salvo en aquellos casos en que exista agcuerdo por el cual la
Administracion corra a su carqgo con las obras de urbanizacion.

b) Que en el c¢scrito de solicitud de licencia el propietario o
promotor solicitante se compromete a no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion Yy a establecer
tal condicion en las cesiones de derccho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la
edificacion comportara la declaracion de caducidad de la licencia*"
sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquir :

»

3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCIO
3.4.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estaran sujetos a previa licencia municipal .
edificacion y uso del suelo enumerados en el Articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, en el Articulo 16 de 1a Ley
4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y en estas Normas
Subsidiarias Municipales.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del
término municipal por organos del Estado o entidades de derecho
publico, estardan igualmente sometidos a licencia.
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3.4.2. REGIMEN GENERAI..

Las licencias urbanisticas, en gencral, =se reqgiran por los
Articulos 242 a 244 de la Ley del Suelo y 1 a 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, asi como por lo establecido en el Titulo III
de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter general en funcion de
las posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o
edificar se senalan en estas Normas.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse
en el incumplimiento de éstis Normas, de la legislacion especifica
aplicable o de cualquiera de los requisitos que  debe contener el
proyecto o la solicitud.

3.4.3. PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la solicitud y obtencion de la licencia
municipal se ajustara a lo establecido en el Articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones lLocales en relacion con
el Articulo 7.40 del Decreto Comunitario 69/1.983 de 30 de Junio,
publicado en el Holetin Oficial de la Comunidad de Madrid de 27 de
Julio.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompahada del
proyecto teécnico correspondiente.

Atendiendo a los diteronteoes tipos de licencias la solicitud
debera acompanarse de la documentacion siquicente:

A/ Licencia de Parcelacjon.

l.- Es parcelacion urbanistica toda agregacion, division o
subdivision simultdanea de terrenos en dos o mds lotes que se lleven
a cabo en los suelo clasificados como  urbano por las Normas
Subsidiarias.

En suelo no urbanizable no  se podran  realizar ZHaec ciones
urbanisticas. <

/\"—J

o : s
2.- Se exigira la presentacion de un Proyecto' a
escala minima 1:%00 sobre base topogratica con cur de
metro en metro como minimo Y <con la inclusion ulas

urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando.asi lo exyja el
Ayuntamiento. Sas

3.- Requiere licencia de parcelacion expresa ¢ individualizada
todo acto de alteracion, =ea por subdivision o agregacion de

parcelas en suelo urbano. las licencian individualizadas
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incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela resultante.

4.~ La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar
la parcela o parcelas resultantes. Toda division material de
terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de parcelacion o
con infraccion de la misma, dara lugar a la adopcion de las medidas
oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

5.- El Ayuntamiento comunicara de oticio a los Registros de 1la
Propiedad competentes, todos los acuerdos de aprobacion definitiva,
de los instrumentos de planeamiento y gestion que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones que
concedan licencias de parcelacion o las que declaren la ilegalidad
de parcelaciones existentes, con los acuerdos se remitiran copias
autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las
respectivas ceédulas urbanisticas.

B/ Licencias de Urbanizacion,

Se exigira la presentacion de Proyectos de Urbanizacién o
Proyectos de Obras, visado y suscrito por técnico competente vy
realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que
se sefalan en este documento, con el contenido preciso que exigen
los Articulos 67.5%, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo
referencia expresa a lo senalado en el apartado 3 del referido
Articulo 70.

C/ Licencias de Edificacion ( obra mavor).

Se exigirda la presentacion de un Proyccto de Edificacion,
suscrito y visado por técnico competente, ajustado a las Normas
Generales de la Edificacion de este documento y a las Ordenanzas -
especificas que afecten a la parcela, sequn el tipo de obra que
estas Normas contemplan para Suelo Urbano, y que expresan en el art.
9.2 de estas Normas; asi como las definidas para los elementos
catalogados que se senalan en el documento de Catalogo.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran

conceder en tanto la parcela correspondiente o las
condiciones que se sefalan en estas Normas parp? qle gda ser
edificada. /
D/ Licencias de Edificacion (obra menor). (

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas /Normas

las que se describen en el punto 131.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarsze a las condiciones de
volumen y estéticas senaladas con cardcter general y particular en
esta Normas Urbanisticas,
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Para la =solicitud de estas obras no serd necesaria la
presentacion de proyecto técnico. Sin embargo la instancia debera
acompanarse de aquellas exigencias que estas Normas egstablecen para
cada tipo de obras en suelo urbano (art. 9,2) Y aquellas que se
exigen para los clementos Catalogados. Contendra en todo caso como
minimo:

= Plano de situacion de la obra.

= Croquis acotado de lo que se pretende realizar en  )a parte

posterior de 1la solicitud (perfectamente interpretable,
indicando la situacion de las obras dentro de la vivienda vy
de la parcela). cCuando por el tipo de obra sea

necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de
Planos acotados de la planta, seccion Yy alzado de lo que se
quiere hacer, acompahando planos anexos a la solicitud en los
que se refleje perfectamente lo construido actualmente Yy el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc.,
que se senalan en estas Normas Urbanisticas, de lo
proyectado.

- Relacion de materiales de acabado, textura y color que se van
a utilizar.

~ Presupuesto real de la obra.

E/ Licencias de Demolicion,

Se presentara proyecto de demolicion que incluirg la
documentacion adecuada para poder estimar la necesidad o
conveniencia de la destruccion. En todo caso, deberan aportar,
ademds de lo establecido en el art. 9.2 para este tipo de obras,
como minimo, testimonio de archivo, fotografias, plantas y alzados
del edificio o parte del mismo a demoler.

En todo caso, la solicitud de licencia de demolicion ira-
acompanada de la licencia de edificacion Y Su correspondiente
proyecto, a excepcion de aquellos casos en que sea forzosa la
demolicion por constituir peligro cierto, y asi se estime mediante
el correspondiente informe, por el Ayuntamiento o el Organismo
competente.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglame

de las Corporaciones Locales y en lasg Disposicig del
Reglamento de Actividades Moloestas., Insalul y
Peligrosas, y en e] Reglamento de Espectaculos Pulyl i 0 en
las demas Disposiciones Reglamentarias.

En la solicitud de licencias de apertura para SeiAdustrial,

se senalaran la adecuacion a la normativa competente de los
vertidos, asi como el volumen Yy periocidad de los mismos.
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La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la

obtencion de la cedula de habitabilidad.

3.4.4. AUTORIZACIONES CONCURRENTES

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la
obligacion de solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean
legalmente exigibles por los distintos Organismos del Estado o de la
Comunidad Autonoma de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra legislacion especifica o se trate
de casos como el regulado en el apartado 1 del Articulo 2 del
Reglamento de Disciplina, sera de aplicacion lo sehalado en el
apartado 2 de dicho Articulo. la falta de autorizacion o concesién o
su denegacion, impedird al particular obtener la licencia y al
oérgano competentce otorgarla.

En todo ¢l ambito del suelo no urbanizable la concesién de
licencias de parcelacion y de todo tipo de obras y construcciones,
estd sujeta al reégimen de autorizacion previa de los organos
urbanisticos de la Comunidad de Madrid de acuerdo con lo determinado
en los Articulos 14 y 15 de la ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica, que se recoge ¢n estas Normas Urbanisticas.

Para la concesion de licencias de actividades molestas,
nocivas, insalubres y peligrosas, se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961 y la normativa posterior que
lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye e¢1 deber de solicitar Yy
obtener licencias de construccion; ambas licencias son
independientes y su funcion diversa.

3.4.5. CADUCIDAD Y PRORROGA

En aplicacion del Articule 17 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica las licencias caducan a los ) de su
otorgamiento si no se inician las obras o activi
dentro de dicho plazo.

r ‘ R A
También caducaran automaticamente las 1 ‘“encias' do se
interrumpan por mas de tres meses la obra o acti
la licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempy ue durante
el citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior
al 10% de la obra. Dicho 10% se calculara en base al presupuesto de
ejpguGion material.
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Se entendera que la obra se¢ halla paralizada siempre que
durante el citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea
inferior al 10 ® de la obra que restase por ejecutar en el momento
en que aquella quedo paralizada. Dicho 10% se calculara, como en el
caso anterior, en base al presupuesto de e jecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento,
podran prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por igual
periodo de tiempo, segun dispone ¢l Articule 17 de 1a lLey sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los
dos anos siqguientes a la fecha de la notificacion de la licencia,
pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos
los cuales la licencia caducara automdticamente y sera necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.

3.4.6. LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION Y CAMBI1OS DFE USO

Terminada la construccion de un cdificio, cualquiera que sea su
uso, el promotor o titular de la licencia, deberdan solicitar ante el
Ayuntamiento correspondiente la licencia de primera ocupacion, a
cuya solicitud acompanaran el certificado o documento de final de
obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se
ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto o, en su
caso, a los condicionanates Impuestos en la licencia de
construccion, otorgara la de primera ocupacion i €l uso es conforme
con las prescripciones de estas Normas.

Si no se  ajustase al  plancamiento o a  las condiciones *
impuestas, se actuara contorme a lo dispuesto en el Articulo 23 de
la Ley sobre Mcdidas de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya
construida alterando los de vivienda, comercio, industria u oficina
que tuviera en el momento de la peticion, se requerira solicitud al
Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido incide

en el ordenamiento urbanistico y se analicen los dig ; W inmpactos
que pueda generar. El Ayuntamiento, previos los orme</pécnicos
oportunos en que se analicen tales circunst > ra la

concesion o la denegacion de la licencia.

Ningun uso dotacional existente o cali

ser
sustituido sin mediar informe técnico en ¢l que quede damente
justificado que la dotacion no responde a necesidades rea o que

éstas quedan satistechas por otro medio. Los usos dot nales sdlo
podrdn ser sustituidos por otro uso dotacional o publico (comercial

u hotelero). En ningun caso supondra la pérdidad de la titularidad
D A
TAMIEHTO L2

CER1i
‘o por « HE )
- de= v e
o L - de A
ce Bt Berruecs o o de TEr 0 .
» N \ .

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pdg. 62 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

_28.—
. publica si la tubicre.

El cambio de usos se tramitard como modificacion puntual de las
4 Normas Subsidiarias, a excepcion del cambio de uso dotacional u otro
dotacional publico.

Todo cambio de usno que se prevea en cualquier tipo de edificio
se debera ajustar a:

A/ Si el edifticio esta protegido o incluido en  la Ordenanza de
t Conservacion, lo establecido en su nivel de proteccion o en la
Ordenanza de Consevacion de la edificacion.

B/ Lo establecido en las determinaciones  de uso del &ambito de
planeamiento en que se encuentre.

C/ Lo establecido en ¢l Reglamento de Actividades Molestas
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de 30 de
Noviembre para aquellas actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea
aplicable.

3.4.7. CEDULA URBANISTICA Y ALINEACION OFICIAL

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44 de la Ley del
Suelo, la cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido
por el Ayuntamiento, informa sobre ¢l régimen urbanistico aplicable
a una finca o sector.

Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le-
entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde 1la
solicitud.

La alineacion oticial sc¢ podra solicitar a efectos de deslinde,
parcelacion o editicacion, y tendra por objeto que el  Ayuntamiento,
a través de sus servicios teécnicos,  scenale lineaciones
oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ir acompanada de un P

pPlano del solar a escala minima de  1:500 cotas
necesarias para determinar su forma, supertici especto
de las vias publicas y fincas colindantes, anchos
actuales de la calle y las rasantes, debiéndosh, reflej también

cuantos antecedentes y sevidumbres concurran en 1a a, asi como
los servicios urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud
conforme a la recalidad, la alineacidn sera refle jada, por el técnico
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municipal sobre éstos planos Y s¢ sometera a su  aprobacion por el
Ayuntamiento.
% En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y 1la
t realidad, se notificara al solicitante para que modifique 1la

solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

3.4.8. ORDENES DE EJECUCION

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier

tipo de uso del suelo, edificacion o instalacion erigida y a

lo

largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones
que garanticen su sequridad, salubridad Yy ornato publicos y siempre

que sean acordes con las determinaciones de estas Normas.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicidén
de la ejecucion de obras en un bien inmueble por razén del interés

comun, podrd ser exigido de las ordenes de ejecucion emanadas

del

Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

Su regqulacion viene establecida en los Articulos 21, 245 y
de la Ley del Suelo, y los Articulos 10 y 11 del Reglamento
Disciplina Urbanistica.

3.4.9. DECLARACION DE ESTADO RUI NOSO.

El Articulo 247 de la l.ey del suelo establece los casos en

246
de

que

cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene

obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion serd ¢l previsto en
Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

los

.

No obstante lo previste en el Articulo 247 de la Ley del Suelo

Y sus concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea
posible, se orientara hacia la conservacion y ién de
viviendas y edificios existentes.

En especial, 1los editicios catalogados s ; las
determinaciones contenidas al respecto en la memoflia del catalgho de
Elementos y Edificios de Interés de estas Normas %/ i 5 En
los edificios incluidos en 1la zona de ordenanza de se
estard a las obras permitidas en ella en los casos cion.
3.4.10. OBRA MENOR

A los efectos previstos en cstas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, tendran la consideracion de obra menor, aquellas que

cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:
I RN
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Que la ohra o instalacion prevista, cea
cumpla y se adecue a 1o establecido
Subsidiarias de Planeamiento, tanto con

del
en

tipo que sea,
estas Normas

caracter general,
como particular para la zona concreta ¢n la que se ubique.

Que la obra, ya sea de moditicacion, reforma o reparacion, no
podra atectar o comprometer a  los  e¢lementos  estructurales

portantes o resistentes de la edificacio
tanto a los elementos o caracteristi
secundarias de la misma.

Que no se comprometa, ni directa

n,
cas

ni

limitdndose por
interiores o

indirectamente,

la seqguridad de personas y bienes, sca cual sea el tipo de

obra a realizar.

Que por su escasa complejidad o nivel

técn

ico, y por no

existir posible incidencia para la seguridad de las personas
y las cosas, no resulta necesaria la redacién de un proyecto
completo, siempre y cuando no se establezca otra cosa en el

Art. 9.9 de estas Normas y que la instala
realizar quede perfectamente definida
correcta e jecucion, en la memoria,
documentacion técnica quce deben acompana
segun lo establecido en el punto 3.4.3.0D.

cion

y la obra a

y garantizada su
planos Y demds

r a

la solicitud,

continuacion se recoge un listado, limitativo, de las obras
que tendrdn la consideracion de obra menor, sometidas a licencia
previa municipal.

A/ Las que se realicen en la via _publica relaciopadas con la
ifi o contiaun .

B/ Obras auxiliares de_la construccion

Reparacion del viario existente por deterioro del pavimento.
Ocupacion provisional de la via publica para la construccidn

no amparada en licencia de obras mayores.
Colocacion de rotulos, muestras,

anuncios luminosos.

Colocacion de anuncios y bastidores para
situados sobre la cubierta de los e
licencia de obras mayores.

Colocacion de postes de todo tipo.

Colocacion de toldos en las plantas baja
publica.

banderines Yy
los

a

la via

- Establecimientos de vallas o aceras de proteccion de obras.
- Costruccion de puentes, andamios y similares.
Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no
D e S8 hubiere otorgado licencia de obra mayor.
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- Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros
aparatos elevadores para la construccion.

- Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mds
de un metro las cotas naturales del terreno en algun punto,
ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicion de
las alturas reguladoras del edificio.

- Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

yepas obras de reparacion, medificacion o . adecentamiento de

- Ejecucion de pequenas obras  interiores en  locales no
destinados a viviendas que no modifigquen su  estructura y
me joren las condiciones de higiene y estética.

- Pequenas obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en

viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que no

afecten a eclementos estructurales.

Rete jado de cubiertas y azoteas, siempre que no afecten a

elementos estructurales.

Pintura, reparacion de fachadas.

Colocacion de puertas y persianas e¢n huecos existentes.

Colocacion de rejas.

- Construccion, reparacion o sustitucion de instalaciones,
desagues o albanales.

- Reparacion o reparacion de balcones, repisas o elementos
salientes.

- Ejecucion o modificacion de  aberturas que no afecten a
elementos estructurales ni a elementos de fachadas visibles
desde el espacio publico.

- Ejecucion de aseos, ¢n viviendas y locales existentes .

- Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a
la moditicacion de la dimension de los huecos.

- Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos -
mecdnicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en
edificios, que no estan amparados por licencias de obras
mayores.

- Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro

de fachadas que no afecten a mas del 20 % de la superficie

de ésta.

Agquellas senaladas expresamente como tales en los tipos de

obras definidos en el articulo 4.2 de estas normas.

D/ Obras en parcelas y en la via publica.

- Establecimiento de vallas o cercas definid
- Trabajos de nivelacidén en ¢l entorno del N
siempre que con ello no se produzcan variacion ) ist\de 1 m.

sobre el nivel natural del terrceno y menos de 7 bajo del
mismo, en ningun punto. .

- Formacion de jardines cuando no se trate rivados,
c?vg}gmentarius a la edificacion de la parcela, estan
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exceptuados de licencia.
= Instalacion de cabinas teleftonicas,
Y buzones de correcos en la via publica.
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4. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
4.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

4.1.1. Definicion.

Regulan de ftorma general y  para la totalidad del término
municipal las  condiciones  de proteccion  del medio ambiente  y
patrimonio social  arquitectonico, c¢ultural y econdmico de la
comunidad.

4.1.2. Contenido.

Si bien toda normativa establecida por las Normas  Subsidiarias
se dirige a estos fines, en este capitulo se desarrollan
especificamente las condicione:s generales referentes a los
siguientes extremo:s:

a) Proteccion medio ambiental, eccologica y de los niveles de
confort.

b) Proteccion paisajistica y de la escena urbana.

c) Proteccion del patrimonio edificado.

d) Atenuacion de impactos negativos en los edificios.

4.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion, trato del
medio natual como del urbano corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte
debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamicento podra denegar o  condicionar
la concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que-
puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para
su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas o
la interpretacion del espiritu de conservacion del ] = bano vy
el medio rural que las preside.

La responsabilidad alcanza a los particul%

colaborar con el Ayuntamiento y entre si para la \ 2 los
objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion Qe ello, todog los
ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municfpales
y autondmicas las instalaciones y actividades un
peligro a la sanidad y a la naturaleza, a  las  const que

adolezcan de falta de higiene y ornato, las gque amenacen ruina o
aquellas que pudicran ocasionar, por el mal  estado de sSus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun danho o
actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.
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4:2. PROTECCLON MEDIO AMBIENTAL.

4.2.1. PROTECCION MEDIO AMBIENTAIL..

Estas normas requlan de forma general y para la
término municipal las condiciones de  proteccion

medio ambiental natural y de los niveles  de
para las personas

Se retiecren a los sigulentes oextremon

~vertidos solidos (basurasg.

cont

=vertidos liquidos (aguas residuales ).

—vertidos gaseosos.
—contaminacion acustica y vibrator
-proteccion contra incendio.

ia.

~desarrollo de actividades diversas.

4.2.2. VERTIDOS SOLIDOS (BASURAS).

A/ Clasificacion. A los efectos de orientar

Hu

segun estas NSM, los residuos se clasifican en:

1.- Residuos de tierras vy scombros. Aquellos

cualquiera de las actividades del sector de
urbanizacion y la edificacion, del desecho

la con
de

vaciado, del desmonte,etc. pudiendo contener, a

totalidad del
ccolagica del

ort y seguridad

1% Jul 1996

2

punto de

struccion,

AL

¥
N

vertido

procedentes de

de la

las obras, del

demas de

aridos,

otros componentes y elementos de materiales deconstruccion. Su
transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la
ordenanza Municipal correspondiente.

2.- Residuos orgdnicos. Aquellos procedentes de actividades -
domésticas, que no contienen tierras ni escombros y en
general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas asepticas. Se consideran excluidos en
este apartado los residuos industriales y hospitalarios
que no sean estrictamente asimilables a los procedentes

de actividades domésticas.

B/ Las dreas susceptibles de ser destinadas a los

Clases citadas, se establecerdn por ¢l Ayuntamiento,

la normativa, directrices y programas Coordinados
estas materias aprobados por la cComunidad de

sectoriales, ley 42/1975, de la Jefatura del Estado gobre: desech
o-ambientales
ito suprdmunicipal ,/

residuos sdlidos urbanos, caracteristicas
emplazamieto y politicos de actuacion de amb

med i

adrid, -

como el real decreto 1.166/86 de 13 de junio que lo modifi
Por ultimo previa a cualquier delimitacion de
vertedero de residuos toxicos y peligrosos debera estudiarse un plan

de gestion para este tipo de residuos tal y
D je
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20/1.986 de 14 de mayo.
4.2.3. VERTIDOS LIQUIDOS (Aquas residuales)

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o
canalizacion sin depuracion realizada por procedimientos adecuados a
las caracteristicas del afluente y valores ambicentales de los puntos
de vertido, considerandose como minimo los niveles y valores
establecidos en el derecho 2414/1961 "Reglamento de Actividades
Molestas,Insalubres Nocivas y Peligrosas®, Orden del Ministerio de
la Gobernacion de¢ 15 de marzo de 1.967%, Decreto de la
Presidencia de Gobierno vy Orden del Ministerio de obras Publicas y
Urbanismo de 14 de abril de 1.980.

Todo proceso industrial debera garantizar durante todo el
periodo de actividad un vertido a la red general  de saneaniento,
Cuyas caracteristicas aesten comprendidas dentro de la  totalidad de
las determinaciones siguientes:

1.- Ausencia de materiales inflamables.

2.- P.H. comprendido entre %,% y 9,5,

.- Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a
40 * C.

4.~ Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones o
abrasiones en las instalaciones clectrodomesticas de la depuradora o
de las conducciones.

5.- Materias sedimentales: menos de %00 Mg/l.

6.~ Materiales de suspension: menos de 1.00 Mg/l}.

7.~ Demanda biogquimica de oxigeno (DBO): menos de 600 Mg/l.

8.~ Composicion quimica que no exceda de los limites fijados
por las autoridades sanitarias Y la comisaria de agua
correspondiente.

9.- Asimismo, sera preceptivo el intorme del  organismo gestor ~

de la depuracion de las aguas residuales sobre la adecuacion de las
industrias que pretendan instalarse. Ese informe tendrd cardcter
previo a la concesion de licencia de edificacion.

4.2.4. VERTIDOS GASEOQSOS.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmosf‘é% ¥ sntos
radioactivos, polvo y gases en valores superiores § tablagidos
en el Decreto 83371975 del Ministerio de p / del
Desarrollo y desarrollo posterior, asi como ¢l Decr) 1 por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molesbtw ubres,

Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, como 1la
Oorden del Ministerio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

4.2.5. CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.
La calidad acustica de los ambicntes exteriores e interiores

debera adecuarse a lo establecido en la norma basica de la
D s
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edificacion NBE-CA-82, el reglamento de actividades clasificadas
citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gecbierno de 10
de junio de 1.96%, y las Normas Técnicas Y Reglamentos que requlan
la seqguridad e higiene en el traba jo.

4.2.6. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construciones, intalaciones eon su con junto y sus
materiales, deberdan adecuarse como minimo a las exigencias de
proteccidn establecidas por 1la Norma Basica de la FEdificacion
NBE-CPI-91 y normas de Basica de prevencion de incendios por tipo de
actividad:

-Turistica. Orden del M. de Comercio y Turismo de 25.9.79,
=~Sanitaria.orden del M. de Sanidad y 5.5. de 24.10.79.

-Fducativa. Orden del M. de Educacion y Ciencia
de 13.11.1984.
-Espectaculos. Circular de la Direcccion General de

la Sequridad del Estado de 11 de Mayo de 1.984.
4.2.7. DESARROLLO DE ACTIVIDADES DIVERSAS.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico
de aplicacion que les corresponda, siendo entre otras
- Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas. Real
Decreto 2816/1982 del Ministerio del Interior.
- Espectdculos Taurinos. Orden del Ministerio de
Gobernacion de 15 de Marzo de 1.962.
- lLey de proteccion de los animales domésticos de 1 de
febrero de 1.990.

4.3. PROTECCION DEI. PALSAJE.

Con el tin de lograr la conservacion de la estructura
Palsajistica tradicional han de¢  tenerse ecn modo  general las
determinaciones relativas a:

a) Proteccian de )a topogratia, impidiendo actuaciones
que alteren las caracteriticas norfologicas de¢l terreno.

b) Proteccion de cauces naturales Y del
arbolado correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.
c) Proteccion de plantaciones y masas forestales .

d) Proteccion de camino: de acceso, canadas,veredas, etc.

e) Proteccion de construcciones, tales como: sistemas de
cercas, corrales, apriscos, casetas de aperos de labranza,
etc.., que configuren la bondad del paisaje .
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f) Los espacios exteriores no accesibles (interiores de
parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberdn ser
conservados y cuidados por los propietarios particulares en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llebar a cabo
Su conservacion con cargo a la propiedad.

h) Se adoptarda el sistema de senalizacion de trafico que
perturbe en menor grado los ambientes y edificios de interes,
reduciéndola a la minima expresion tanto en schalizacion vertical
como horizontal, siempre que sea compatible con la normativa del
cdédigo de circulacion.

i) Se prohiben 1los tendidos aereos eléctricos Yy
telefdnicos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo con la
legislacion vigente.

No se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios. Las obras de empotramiento
se inculcaran a las obras que afecten a la edificacion (o}
reconstruccion de los muros de la fachada, o podran ser realizadas
por la Administracion directamente en funcion de un programa de
actuacion al respecto.

J) El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a
Su cargo en las fincas, y los propietarios vendran obligados a
consentirlos, soportes, senales y cualquier otro clemento al sevicio
del nicleo que deberan, en todo Caso, cumplir estas "condiciones de
proteccion" y las “estéticas y compositivas™ en cada caso.

4.4. PROTECCION DEL_NUCLEO URBANO.
4.4.1. ASPECTOS GENERALES.

Se protege con caracter general la implantacy del
nuicleo, su forma de asentamiento y traza urbana, o dtico
legado historico, simbdlico y singular, excepciSgal poco
transformado de la confiquracion tradicional de una ogia de

nucleos urbanos de la Sierra Norte Madrilena.

Junto a esto, se potencia el nucleo para usos residenciales Y
turisticos, como garantia de la potenciacion por la poblacidn
residente de la rigueza agricola, forestal Y ganadera de su entorne
rural y como alberque, impregnado de una fuerte carga pedagogica, de
actividades recreativas y educacionales para la poblacidén visitante.
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Este objetivo, que en todo momento debe de estar presente en
las actuaciones del Ayuntamiento y otras Administraciones
competentes, se contemplan con cardacter especifico en los distintos
apartados de estas Normas Urbanisticas, cuyos criterios se resumen
en los tres siguientes aspectos.

4.4.2. PROTECCION DEIL PERFIIL. DEIL NUCLEO.

Las Normas atienden especialmente la preservacion del perfil
caracteristico del nucleo desde el exterior, estableciendo una
medidas especificas para suelos de bordes y la no urbanizables
inmediatamente proximas.

A su vez el Ayuntamiento, velara por que las actuaciones que se
produzcan en el interior del nucleo y su periferia eviten la ruptura
de la imagen tradicional del mismo, tanto en los bordes que
configuran las fachadas exteriores como en el aspecto volumétrico
del conjunto. Comprobara con toda minuciosidad el cumplimiento de
las condiciones de posicion, volumen y estéticas contempladas en
estas Normas, que interpretara, en caso de duda, en el sentido mds
restrictivo. Consultara, si es preciso, con el organismo competente
en materia de patrimonio arquitectonico de la CAM, consulta que
interrumpira, en su caso, el procedimiento de concesion de licencia.

En especial, se atendra a las actuaciones singulares de
equipamientos y edificaciones residenciales en las cornisas y puntos
de menor cota, o implantaciones que conformen el perfil del Nucleo
cuya concesion de licencia estara sometida a informe previa
vinculante del organismo competente en materia del patrimonio
arquitectonico de la CAM.

Asimismo se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas -

de borde perimetral al nucleo o cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil,

En especial, queda expresamente prohibido la instalacion de
carteles publicitarios en el punto de acceso al nucleo urbano, asi
como aquellos que sobresalgan por encima de la i de las
edificaciones en la totalidad del Nucleo.

4.4.3 PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

Las Normas establecen las siguientes medidas
patrimonio edificado:

a) Catalogacion del Area Urbana.

b) Catalogacion de sus elementos y editicios de mayor interes
arquitectonico valor como hito singular o ejemplo de la memoria
historica.
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c) Preservacion de la casi  totalidad del patrimonic edificado
tradicional, estableciendo para ¢l mismo medidas de modernizacion y
adecuacion a las necesidades de uso, higiénicas y de confort
actuales.

Se rigen para c¢l establecimiento de estas medidas en  claves
tipoldgicas y morfologicas de ita editicacion tradicional que son:

- Las unidades edificatorijias completas y conservadas que con
independencia de las condiciones registrales son el elemento clave
cuyo mantenimiento volumétrico y compositivo se refieren a las
transformaciones necesarias para la mejora de las condiciones de las
viviendas.

- Los materiales tradicionales, piedra del lugar y teja drabe
curva, que en los en que sea posible, deben ser utilizados o
repuestos en los distintos tipos de obra que se contemplan.

~ La composicion de fachadas y cubiertas, textura y color de
sus materiales tradicionales, son criterios referenciales y  no
miméticos.

El Ayuntamiento y demas Administraciones actuantes y  los
particulares, tendrdn en cuenta estos aspectos en sus actuaciones en
todo momento.

4.4.4. ELIMINACION DE IMPACTOS NEGATIVOS.

Con caracter general, los editicios que contengan elementos gque
no se integran en ¢l medio en que sne insertan, quedan fuera de
ordenacion en el aspecto desacorde con estas Normas. la concesioén de
la licencia de obras quedara condicionada a la realizacion de las
obras que eliminen o atcnuen los impactos negativos.

A continuacion se resenan los tipos de obras  genéricos y  los
impactos negativos a eliminar gque conllevan:

a) Las operaciones de demolicion y nueva planta de
eliminacion total de 1los volumenes fuera de
sustitucion por otros acordes con la normativa vi

BN %
b) Las operaciones de reforma (reestructuradg ",o'nsolg acion
general, recuperacion) conllevaran la eliminac{g ( los
impactos negativos y elementos fuera de ord ctados
(volumenes, cuerpos salientes, alturas, acabados, A 4 etc.).

c) Las reparaciones de fachada, revocos o enlucidos exteriores
conllevaran la eliminacion de todos los elementos inconvenientes en
las fachadas (cuerpos salientes, materiales, colores, texturas,
fﬁbricas o anuncios) fuera de ordenacion.
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d) Las sustituciones de carpinteria exterior conllevaran la

eliminacion de materiales, color o morfoleqgia improcedentes en
cualquier elemento de carpinteria  exterior y la obligacion de
homogeneizacion de las carpinterias.

e) Los retejados y sustitucione: parciales o totales de las
cubriciones conllevaran la eliminacion deo materiales,  textura o
color improcedente:.

f) La sustitucion total o parcial de la cubierta conllevara, ademds
de lo expresado ¢n ¢l punto "¢", la ecliminacion de  inclinaciones
excesivas, faldones partidos o cualquier otro elemento morfologico
fuera de ordenacion.

Las obras que para se consecucion exijan la eliminacién de
impactos negativos quedaran bonificadas econdmicamente en una
cantidad equivalente al abono de licencia de obra y  correspondiente
a la parte de ésta que corrija o elimine ¢! desacuerdo.

Las Normas Subsidiarias  en el Documento Anejo de Impactos
Negativos aquellos elementos on las edificaciones existentes
disconformes con la ordenacion prevista, asi como la medidas para su
atenuacion y las obras a que se vinculan.

El Ayuntamicnto y las demds administraciones actuantes, velaran
por el cumplimiento de las medidas aqui establecidas, con cardcter
general y particular en las tichas de eliminacion de impactos
negativos y podra, a su costa, actuar directamente de forma
subsidiaria en funcion de un programa pubico al respecto.

Es, pues, el documento de eliminacion de impactos negativos un
documento abierto, capaz de ser modificado, ampliado conforme se -
detecten otros impactos o reducido conforme se vayan subsanando.

Dichas moditicaciones, 13e realizaran mediante acuerdo plenario
por mayoria absoluta, no llevardn tramitacion alquna de modificacidn
puntual, y =i la notificacion a la Comunidad de Madrid del citado
acuerdo plenario, la remision de las situaciones que han cambiando y
las razones que han dado lugar a los cambios producidos.

En ningun caso podra ser eliminada del documento ficha alguna
que no haya visto cumplimentada sus obligaciones de eliminacidn de
impacto en ella rescnadas.
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5.~ REGIMEN DEl. SUFI.O NO URBANIZABI.E l‘- « N
5.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS, . \ U(’LC

5.1.1. CLASIFICACION DEL SUEILO NO URBANI1ZABLE.

Las Normas Subsidiarias clasitican como suclo no urbanizable de
acuerdo con ¢l Art. 49 de la ley 9/199% de la Comunidad de Madrid,
aquel cuyos valores ccoldogicos, productivos agropecuarios,
paisajisticos o culturales en mayor o menor grado, deben ser
preservados del proceso urbanizador, potenciados y conservados, asi
como restaurados para los usos propios del mismo, ademas de aquellos
cuyas caracteristicas desaconsejan su destino a aprovechamientos
urbanos o que, conforme a la estrategia territorial adoptada, deben
ser excluidos temporal o definitivamente del proceso de
urbanizacion. La delimitacion de este suelo vience determinada en el
plano de clasificacion del suelo.

5.1.2. CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El suelo no urbanizable se divide en cateqorias en funcion del
grado de conservacion de sus eccosistemas y de potenciabilidad de sus
recursos, son:

1.- Suelo no urbanizable comun. SNUC
2.- Suelo no urbanizable especialmente proteqgido con cinco
areas diferenciadas. SNUEP.
- Suelo no urbanizable
natural o ecoldgico.
- Suelo no urbanizable
paisajistico.

swpecialmente protegido por su interés

~

specialmente protegido por su interés

= Suelo no urbanizable especialmente proteqgido por su  interés -

agropecuario.
= Suelo no urbanizable especialmente proteqgido por afeccion del
embalse, de acucerdo con el Plan Especial del Embalse del Atazar.
= Suelo no urbanizable especialmente protegido po qterés
forestal.

& .
Los terrenos atectos a cada una de las citadasg tgg&;iasa se
delimitan en ¢l plano de clasificacion del suelo. EA” o0 '

La regulacion de estas categorias se establece
de estas Normas.

Con independencia de exta division en cateqgorias, el suelo no
urbanizable se establecen usos especificos singulares, que se
regulan ademds de por sus condiciones establecidas para la categoria
de suelo correspondiente, por directrices especificas de ordenacién,
preservacion del medio ¢ impacto para cada uno de ellos.
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La regulacion de este tipo de usos se establece en los
articulos 5.9 y 6.4 de estas Normas.
5.1.3. Normativa concurrente que supone una afeccién cautelar de

proteccion.

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicios de otras
afecciones sobre ¢l territorio que quedan regquladas por su normativa

legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la
legislacion sobre carreteras, vias pecudrias, caminos rurales,
aguas, minas, patrimonio hitorico artistico, medio ambiente,

navegacion, aeérea, ctc.
5.1.4. Superposicion de protecciones.

A las arcas del territorio que queden afectadas por dos o més
tipo de proteccion o afecciones de las antes schaladas les seran de
aplicacion las condiciones mis restrictivas de cada uno de ellos.

5.1.5. Infraestructuras y sistemas en suclo no urbanizable.

En el plano de clasificacion del suelo de)l término municipal se
definen las infraestructuras bdsicas del territorio y sistemas
territoriales que, total o parcialmente se situan en el ambito del
suelo no urbanizable.

Para su ejecucion o ampliacion se procederda a la calificacion
urbanistica previa, de acuerdo con el procedimiento sehalado en el
art. 67 de la ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid.

Cuando la obra se promueva por un organo administrativo o-
entidad de derecho publico y en el grado de definicion aportado por
estas Normas permitan la redaccion directa del proyecto de
ejecucion, bastara someter este al tramite previsto en el art. 10
del Decreto 69/1.983 de la Comunidad de Madrid.

Para ejecutar una infraestructura no prevista en
sera necesaria la tramitacion de un Plan Especial.

ecstas Normas

5.2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE.
5.2.1.- CONCEPTOS.

Cualquiera que sea su categoria ¢l seulo no urDR#g carece
de aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e 1nstalaciones
permitidas que se requlan en el art. %.10 lo son en razoén del
fomento y proteccion de los usos propios del suelo no urbanizable o
los que esten asociados al mismo vy excepcionamente aquellos que
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resultan incompatibles con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacion , al uso y a las
transformaciones que sobre el suelo no urbanizable imponen estas
Normas Urbanistica, no conferiran derecho a indemnizacion alguna
mientras no constituyan una vinculacion singular que origine la
disminucioéon del valor inicial que poseyeran los terrenos por el
rendimiento rustico que le sea propio por su explotacion efectiva.

5.2.2.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

La ejecucion de todas las obras y actividades que se enumeran
en estas Normas para el suelo no urbanizable estan sujetas a la
optencion previa de licencia municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal, previa
calificacion wurbanistica, las parcelaciones de usos Yy las
construcciones, que se rigen por las condiciones y procedimientos
establecidos respectivamente en los art. 5.6, 5.8 y 5.9.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal
previa, los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas o
forestales, siempre que no supongan actos de edificacion Yy
transformacion del perfil del terreno y de la naturaleza del suelo.

$5.2.3. NORMAS CONCURRENTES.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la
materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecta a: vias
de comunicacion, infraestructuras basicas del territorio, uso vy
desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, etc. -

Las autorizaciocnes administrativas que pucedan ser exigidas en
esta Normativa concurrente tienen ¢l  caracter de previas a 1la
licencia municipal y no tendran en ningun caso la virtud de producir
los efectos de 1a misma ni subsanar la situacion juridica derivada
de su existencia. =

2.3.- CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO NO URB2

5.3.1.—- CALIFICACION URBANISTICA DEIL SUEFLO NO URH

De acuerdo con las especificaciones del Art. Lle. e
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de —comunidad
de Madrid, el Suelo No Urbanizable no sujeto a régimen alguno de
proteccion podra ser calificado, por el procedimiento pertinente de
entre los previstos por dicha 1ley y que recogen los articulos
siguientes de estas Normas, a los efectos de la legitimacién de la
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ejecucion de obras, construcciones o instalaciones para la

realizacion de actividades que, estando asociadas a las necesidades
de la poblacioén urbana Y siendo compatibles con el medio rural,
tengan cualquiera de los objetos siguientes:

a) La ejecucion de construcciones o instalaciones vinculadas a
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética
o andloga, cuando incluye vivienda.

b) La extraccién o explotacion de recursos minerales Yy
establecimientos de beneficio regulados por la legislacién minera.

c) El depdsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y
el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente
al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
cardcter permanente.

d) Las actividades indispensables para el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacién O el mantenimiento y 1la mejora de
infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o
locales.

e) Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase
de carreteras y las instalaciones complementarias al servicio de 1la
carretera, en las condiciones indicadas pPor el art. 69 de la Ley
9/95 de la C.A.M.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
dotacidén o equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial que por su condicidn no
constituyan Proyectos de Alcance Regional, siempre que se justifique
que no existe otra clase de suelo vacante para su adecuada ubicacién
Y que, con cargo exclusivo a la correspondiente actuacidén, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras Y los servicios precisos
para su funcionamiento interno, asi como la conexion de éstos con
las redes de infraestructuras Y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas. b

Esta calificacion podra legitimar tambien el uso accesorio de
vivienda cuando ésta sea estrictamente imprescindible para el
funcionamiento de cada explotacion, instalacion o dotacio de las
resenadas en los apartados a), d) y f).

5.3.2.- CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO
ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

De acuerdo con el Art. 54 de la ley de Medidgs 3 PoXitica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Wadri

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegidono podran
producirse las calificacione urbanisticas que sean congruentes con
los aprovechamientos que expresamente permiten los art. 6.2 Y
siguientes de estas normas o la planificacién ambiental.
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5.3.3.- TRAMITACION Y DOCUMENTACION DE L0s EXPEDIENTES DE
CALIFICACION DEL. S.N.U.

A.=- Tramitacijion,

El tramite de solicitud de caliticacion se realizara de acuerdo
con las determinaciones de la ley 9/199% de la Comunidad de Madrid,
art. 61 y siquientes, y las del capitulo 6 de esta Normativa.

B.- Documentacion de la solicitud,

La documentacion minima que debera  contener la  solicitud de
calificacion para una construccion o instalacion agropecuaria y/o
vivienda rural en suelo no urbanizable serd la siguiente:

l.- Escrito de solicitud del  interesado en  donde figure el
domicilio y teléfono del mismo.

2.- Objeto de la edificacion proyectada e¢n relacion con la
explotacion que se desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

3.- Descripcion de la tinca, que aporte informacion sobre:
propiedad, uso actual linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbre:s y cargas.

4.- Descripcion, en su caso, de las edificaciones existentes en
la finca, detallando las superficies edificadas Yy los usos actuales
Y previstos, especificando su funcion en la e¥plotacion agraria de
que se trate.

5.= Descripcion de la edificacion o instalacion para la que se
solicita autorizacion, en donde queden caramente  especificados los
usos previstos, superficies edificadas, altura, huecos exteriores vy
distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales,
texturas, colores y materiales a emplcar on cerramientos, cubiertas,
carpinterias y cualquier elemento o recubrimiento exterior. La
escala minima en los plano sera 1/100,

6.~ Descripcion de las soluciones de acceso, abastecimiento de
agua, saneamicento, depuracion y  suministro  de energia eléctrica,
salvo cuando las caracteristicas propias de la instalacion lo hagan
necesario.

7.- Plano de siituacion de la finca, con delimitacion de ésta.
Se debera utilizar ¢l plano Jde clasificacion de suelo de las Normas
Subsidiarias de planeamiento de este municipio,

8.~ Plano de c¢mplazamicento de las  construcaeiones previstas y
existentes en relacion con la finca a escala minima de 1/1.000.
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9.-Plano del Catastro  Topogratico Parcelario  de Rastica  de
todas las parcelas rasticas del  interesado a escala minima de
1/5.000.

10.- Copia de la relacion o certificado catastral de dichas
parcelas, indicando expresamente ¢l poligono y namero catastral de
las parcelas.

11.- Certificacion o nota simple del Registro de la Propiedad
correspondiente al dominio y cargas de la finca, con indicacidn
expresa de la superficie de la misma.

12.- Si en el expediente se  incluye una  vivienda, sera
necesario justificar su necesidad para el funcionamiento de la
explotacion agraria a la que esté vinculada, 1o que exigera la
presentacion de un plan de explotacion viable, a valorar por la
Direccion General del Medio Rural, donde, en ningun caso la
edificacion residencial suponga un valor superior al cuarto de 1la
inversion total de la explotacion, excluido el valor del terreno.

La documentacion expresada en los puntos 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8
deberd presentarse por triplicado.

C.— Con cardcter particular,

1.- Si se trata de una instalacion de utilidad publica o
interés social se tendrdan que justificar estos extremos asi como la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacion gue produzca vertidos
residuales al medio circundante de cualquier tipo, se justificara

documentamente la solucion de tratamiento, depuracion vertido de”
I

estos residuos.

3.- Si en el expediente se incluye una vivienda ademas de su
necesidad para el funcionamiento de la explotacion a la que estd
vinculada, deberd justificarse que con su construccion no se origina
riesgo de formacion de nucleo de poblacion con arreglo a los
criterios del art. %.6.

4.- Sera imprescindible acompanar a la solicitud la
documentacion acreditativa del deslinde del dominio co si la
finca es colindante con una via pecuaria, camino,? cruc, " }gguna o
embalse publico, sc¢ la instalacion se pretende ubicar a menbdd\de 60
m. del eje de dicha via pecuaria marcando en el plas
clasificacion del suelo, o si de alguna manera queda afectada
misma.

De estimarlo necesario, tanto ¢l Ayuntamicnto como la Sireccioén

General del Medio Rural o la Consejeria de Politice—
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podran solicitar del interesado la aportacion de documentacion
adicional, relativa a la acreditacion de la condicion de agricultor
del peticionario, el plan de explotacion de la finca, la viabilidad
econdmica de dicha explotacion, la correccion de su impacto sobre el
medio o cualquier otro aspecto que se considere necesario para 1la
resolucion del expediente.

D.- Licencja de obras v provecto teécnico,

Una vez obtenida la calificacion urbanistica, el Ayuntamiento
resolvera sobre la concesion de la licencia de obras. En el caso de
que en el expediente de solicitud de calificacion no se hubiere
incluido el proyecto completo de la instalacién, el solicitante
debera aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo maximo de
cuatro meses, pasado el cual se considerard caducada la calificacidn
urbanistica. Dicho proyecto se adecuara a todas y cada una de las
determinaciones con que se haya obtenido la calificacion, requisito
sin el cual la licencia sera anulable.

2.4.- DESARROLIO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
5.4.1.- DESARROLLO POR PLANES ESPECIALES.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el
suelo no urbanizable, solo se podran redactar Planes Especiales. Su
finalidad podra ser cualquiera de las previstas en los art. 84 y
siguientes de la Ley del Suelo Y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, que sea complatible con la requlacion establecida en
el suelo no urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran -
ser: la proteccion del paisaje, los valores naturales y cuturales vy
los espacios destinados a actividades agrarias, la conservacién Y
mejora del medio rural, la conservacion de las vias de comunicacién
e infraestructuras basicas del territorio Yy la ejecucion directa de
estas ultimas y de los sistemas territoriales. J——

2 D
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Se podran redactar también Planes Especiales
ordenar un drea de concentracion de actividades
clase de suelo, asi como cuando se trate de impla
agrarias y de interés social cuya dimension, serv
requieran de este instrumento.

Esta exigencia podra ser decidida en cadagcaspo.
Ayuntamiento, la Consejeria de Politica Territorial o cualquier otra
administracién competente de la instalacion gque se trate.
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5.4.2.~ DETERMINACIONES.

Dichos Planes Especiales deberan cumplir las determinaciones de
estas Normas o las derivadas de algun instrumento de Ordenacién
Territorial que afecten al término municipal. Su contenido y
tramitacion cumplirdan lo previsto en estas Normas.

2.5.= ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.
5.5.1.—- OPORTUNIDAD.

En cualquier momento del proceso de tramitacion de la
calificacion urbanistica en S.N.U., podra solicitarse de) promotor
por parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un Estudic de
Impacto Ambiental justificativo de la preservacion del medio fisico
en aquellos aspectos que queden afectados, que deberdn tener
encuenta en todo momento la legislacion de proteccion en materia de
Medio Ambiente y Espacios Naturales. Seran asi mismo necesarios
Estudios de Impacto en todos aquellos supuestos previstos en la
normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento del Real
Decreto Legislativo 1302/1.986 del 26 de junio de evaluaciéon de
impacto ambiental, y la Ley de Impactos de la Comunidad de Madrid.

5.5.2.- FINES.

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podran
versar sobre los impactos causados por una o varias de las
siguientes variables:

. La situacion de la instalacion en ¢] medio. -

- E1 volumen edificado, dimensiones, materiales empleados,
colores y texturas de los acabados=, ectc.

. El trdnsito de vehiculos,.

- La emision al medio ambiente de cuaquier tipo de residuos.

. El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser congiderado por 1la
Administracion actuante con objeto de lograr el” tratamiento mds
adecuado y respetuoso al medio. g .

5.5.3.—- METODO.

El método a emplear para la realizacion de estudios de ‘impacto
ambiental debera ajustarse al siguiente esquema basico:

l.- Identificacion de lus elementos del medio susceptibles a
recibir impacto. Donde se definira el aspecto preoperacional en
ngellos aspectos basicos que puedan afectar la instalacién en

t
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cuestion, tanto de tipo ambiental como de tipo social, econdmico,
etc.

2.- Identificacion de los elementos del proyecto. Donde se
efectuard un andlisis del proyecto, especificando los elementos del
mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

3.- Enfrentamiento de los elementos del medio y  del proyecto.
Donde se pondran de manifiesto los  impactos no deseados en el medio
producidos por el proyecto.

4.- Valoracion de las alteraciones. Donde se valorardn todas
las implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de
proyecto, construccion o funcionamicnto se puedan detectar.

5.~ Medidas correctoras. Donde se especificaran las medidas de
todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado.

5.5.4. RESOLUCION.

A la vista de dicho estudio, el organo administrativo
competente de la Comunidad Autonoma de Madrid, resolvera sobre la
precedencia de la propuesta, que en caso de ser negativa deberd ser
motivada. En :u caso el promotor deberd modificar lo proyectado o
propuesto de acuerdo con la citada resolucion.

En todo caso, la calificacion solo se podra conceder si se
emite informe favorable al respecto de la Agencia de Medio Ambiente.

2.6. PARCELACIONES RUSTICAS,
5.6.1. CONCEPTO DE PARCELACION.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo
acto de segregacion o division de una finca, con independencia de la
cual sea su denominacion a efectos de la  legislacion hipotecaria,
asi como de si se trata de actos de transcencencia fisic en el
terreno o de meras declaraciones formales contenidas ; cumentos
publicos o privados, inscritus o no en el Registro Jg¢

5.6.2. CARACTER RUSTICO.

En el suelo no urbanizable solo se izar
parcelaciones rusticas, acomoddndose a lo diy la
legislacion agraria, a las disposiciones del de

Agricultura y la CAM sobre unidades minimas de cultive™=y a lo

Previsto en el Articulo 52 de la ley 9/1.995 sobre Medidas de

Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la CAM. En cuaguier caso,

no podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas
.
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que racional y justificadamente puedan albergar una explotacidn
agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas del terreno.

En ningun caso se autorizaran parcelaciones que entranen riesgo
de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con los criterios que
se establecen en el art. 5.7,

5.6.3. CONDICIONES DE LAS PARCELACIONES RUSTICAS.

Debera justificarse que la parcela dispone de acceso, y
servicios adecuados al suele no urbanizable que satisfaga, las
condiciones que le fueran de aplicacion para asequrar la salubridad
y aprovechamiento en rustico.

Los accesos a parcelas mediante vias de transito rodado, ademds
de cumplir las determinaciones de la normativa sectorial, satisfardn
las condiciones establecidas en el art. %.11 sobre condiciones de la
red viaria en suelo no urbanizable.

5.6.4. PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS.

Por 1a propia naturaleza del suelo no urbanizable queda
expresamente prohibido su parcelacion urbanistica.

Se presumira que una parcelaciéon es urbanistica cuando en  una
finca matriz se realicen obras de¢  urbanizacion, subdivision del
terreno en lote:x, o cuando pueda deducirse la  existencia de un
proceso urbanizador unitario.

Igualmente, se considerara que una parcelacion tiene carédcter
urbanistico, cuando presente, al menos, una de e miguientes -
manifestaciones:

-~ Tener una distribucion, forma parcelafic , tipglogia
edificatoria impropia para los fines asignados pge a la
categoria de suelo de que se  trate o en  puygny pautas

. . . /
tradicionales de parcelacion para usos aqropucunrﬁxr ¢ zfbna en

que se encuentren.

- Disponer de¢  acceso viarios comunes exclusivos que no
aparezcan senhalados en las representaciones cartograficas oficiales,
o disponer de vias comunes rodadas ¢n  su  interior, asfaltadas o
compactadas con ancho de rodadura superior a dos metros.

- Disponer de servicios de abastecimicento de agqua para el
conjunto, cuando sean  conducciones subterraneas; de energia
eléctrica para el conjunto, con estacion comin de transformacion a
todas ellas o de red de saneamiento con recogida unica.
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- Contar con instalaciones comunales de centros sociales, de
ocio y recreo, comerciales u otros analogos de uso privativo para
los usuarios de las parcelas.

= Incumplir en alguna parcela las condiciones que las normas
establecen para el suelo de que se trate.

= Existir publicidad de caracter mercantil, en el terreno o en
sus inmediaciones para la senalizacion de  su  localizacion y
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de
comunicacion social .

La consideracion de la oexintencia de una parcelacion
urbanistica llevara apare jada la denegacion de  la calificacioén
urbanistica y licencia municipal que pudiera solicitarse, asi como
la paralizacion inmediata de las obras Yy otras intervenciones que se
hubieran iniciadas, sin perjuicio de las sanciones a que se
originen.

5.6.5. LICENCIA MUNICIPAL Y AUTORIZACION URBANISTICA PREVIA.

La parcelaciones rusticas son actos sujetos a la obtencién de
licencia municipal. Para poder otorgar la licencia deberan ser
cumplirse las condiciones marcadas por el art. 42 de la ley 9/1995
de la Comunidad de Madrid.

Para obtener la autorizacion urbanistica vy la licencia
municipal se realizara una solicitud unica. Esta se presentara ante
el Ayuntamiento que remitira el expediente a la Consejeria de
Politica Territorial acompanado del informe de la Corporacién. E1
informe desfavorable de ésta no  interrumpira el  tramite del
expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria. -

5.6.6. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE AUTORIZACION.

La documentacion minima, que debera contener la solicitud de
autorizacion para una parcelacion rustica serd la i

l.- Escrito de solicitud del interesado, /
especifiquen nombre, apellidos o denominacion  gdocic astb como
domicilio y teléfono. *

2.- Memoria justificativa quc incluya: . ,
a4) Objetivo de la segregacion, indicando v{ desting Mde las
parcelas resultante. L.

b) Descripcion de la finca matiz, propiedad actual, usos,
linderos, superficie, referencias catastralae:s, servidumbres Yy
cargas.

¢) Finca resultante de la segregacion, describiendo para
cada una de ellas como minimo su superficie, servidumbre Yy cargas.
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d) De existir, se describiran asimismo, todas y cada una
de las edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos
actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricion y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para
completar se descripcion,

e) Cumplimiento de las determinaciones especificas de  las
Normas Subsidiarias vigentes.

3.- Plano de situacion de la finca a escala adecuada. Se deberad
utilizar el plano de Clasificacion del Suelo de estas Normas
Subsidiarias del Plancamiento.

4.- Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de

las resultantes, asi como localizacion de las edificaciones
existentes, si las hubiere, a la escala adecuada, nunca inferior a
1/500.

5.- Certificacion del KRegistro de la Propiedad correspondiente
de dominio y cargas de la finca con indicacion expresa de la
superficie de la misma.

6.- Copia del plano de catastro de todas las parcelas rusticas
del interesado.

7.- Copia de la relacion o certiticado catastral de dichas
parcelas, indicando expresamente el poligono, numero catastral de
las parcelas; en el caso de tratarse de suelo calificado de regadio
debera justificarse el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el art. 3 de Decreto 65/1989, del 11 de mayo de Unidades Minimas
de Cultivo de la Comunidad de Madrid.

La documentacion sehalada en los puntos 2, 3 y 4 debera.
presentarse por triplicado.

5.6.7. EDIFICACIONES EXISTENTES.

No se podra autorizar una parcelacion rusi
resultado de la misma, las edificaciones que e
implantadas con anterioridad, resultasen fuera
aplicacidén a las previsiones del art. 1% de la lLey
determinaciones de esta Normativa.

A .
2ca cuando )l como
ella restgyieran

5.6.8. LICENCIA Y AUTORIZACIONES ANTERIORES.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion rustica cuando, como
consecuencia de la misma, resultasen incumplidas las condiciones
impuestas en cualquier autorizacion urbanistica o licencias
anteriores o alteradas sustancialmente las condiciones en base a las
Cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacion o edificacién.
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5.6.9. PROTECCION DEI. DOMIN1O PUBLICO.

Cuando la ftinca matriz sca colindante Con una via pecuaria, o
con un camino, cauce, laguna o embalse publico sera preceptivo que,
con caracter previa a la autorizacion se preceda al deslinde del
dominio publico.

En el supuesnto de que este hubicera sido  invadido por dicha
finca ia autorizacion condicionara ol otorgamiento de la licencia a
que, previamente sc haya precedido a la restitucion del dominio
publico, restificando el cerramiento en su CaAso.

5.6.10. EXPROPIACIONES.
No estan sujetas al tramite de autorizacion las segregaciones

de fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.

5.7. NUCLEO DE_POBLACION,

5.7.1. CONCEPTO.

Se entiende en estas Normas como nuicleo de poblacion aquella
asociacion de edificaciones o instalaciones que por desarrollo
sucesivo, bhien sea a base de anexionar nuevas construcciones a las
existentes o bien instalando otras nhuevas, puedan llegar a formar
una entidad de caracter urbano que  requiriese de actuacion de
conjunto para resolver la problematica de abastecimiento,
tratamiento y distribucion de agua, sancamiento y depuracidén de
residuos y vertidos y distribucion de energia eléctrica mds propia
de un desarrollo urbano.

5.7.2. RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBIACION.
Las condiciones objetivas que se estima que dan lugar a  la

formacion de un nucleo de poblacion (riesgo) son las que se exponen
a continuacion:

1) Se considera que no existe riesgo
nicleo de poblacion cuando la edificacion teg
aislada porque se vincule a la misma una superf icif

en

las condiciones que para cada cateqoria de sue las
Normas Subsidiarias.

La capacidad editicatoria que  corresponde a asi

definida agota sus posibilidades constructivas ddoba quedar

recogido este extremo mediante inscripcion en el Registro de 1la
Propiedad en nota marginal de acuerdo con lo establecido en el art.
221 de la Ley del Suelo.
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2) Se considera que existe riesgo de formacion de nucleo
de poblacion cuando se presumen alguna de las siguientes
condiciones:

- Cuando la edificacion que se proyecta diste menos o igual a
150 metros del limite del nucleo urbano, entendiendo por tal el
limite del suelo urbano o urbanizable definido por estas Normas o
las de los municipios colindantes.

= Cuando se de algunas de las condiciones establecidas en lo
art. 5.6.4 sobre prevencion de parcelaciones urbanisticas.

—- Cuando la edificacion que se proyecte, ain distando mas de
150 m. del limite del nucleo urbano, se incluya en un drea de borde
de eéste sometido a las afecciones especiales que se determinan en el
art. 6.3.

- Por la construccion de alguna red de sevicios ajena al uso
agrario o a otros autorizados en aplicacion de esta normativa.

- Por la sucesiva alineacion de dos o mas edificaciones a lo
largo de caminos rurales o carreteras en un arca en la que no esté
Prevista la concentracion de sctividades en estas Normas.

- Cuando se¢  supera una  cuantia de dos viviendas en
construcciones independientes dentro de un  circulo de 50 m. de
didmetro.

2.8. REGIMEN DE USOS,
5.8.1. USOS PRINCIPALES O CARACTFRISTICOS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

- Los de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o

andloga.
- Las actividades extractivas.
- El ocio ligado al medio rural, instalaciones BpYRLivas,

recreativas o turisticas no residenciales.
5.8.2. USOS COMPATIBLES.

-~ Los descritos con las loetras <)y, d), ¢) y 1)
de estas Normas. 3

- La vivienda unifamiliar cuando este vinculada™Ng._..
admisibles, en las condiciones del art. 53.de la ley 9719
Comunidad de Madrid.

5' de 1la

5.8.3. USOS PROHIBIDOS.

Son usos prohibidos todos lo:s demas.

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 89

-5 -

5.8.4. USOS ADMISIBLES.
Las Normas establecen los usos admisibles en cada categoria de

Suelo No Urbanizable.

5.9. REGULACJION PARTICULARIZADA DE 1.OS USOS.

5.9.1. ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS, CINEGETICAS Y FORESTALES.

Este uso comprende todo tipo de actividades relacionadas con la
actividad agropecuaria, entendiéndose como tales la agricultura
extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales
especiales, la orticultura o floricultura, la explotaciéon maderera,
incluyendo las labores de limpia y entresaca de masas forestales, la
eliminacion de arboles enfermos en orden de la cubierta forestal, la
cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, la
cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

Comprende tambien las actividades vinculadas a explotacioén
como:

~ Instalaciones anejas a la explotacion, como almacenes de
productos y maquinaria, cuadras y establos.

- Obras e instalaciones para la transformacion de los productos
como aserraderos, secaderos, asi COomo unidades para la
clasificacion, preparacion y embalaje de los productos, siempre que
estén al servicio exclusivo de la explotacion en que se emplacen.

- Obras de conexion de infraestructuras para el servicio de 1la
explotacion.

La reqgulacion de estas actividades y explotaciones se sujetard
a la legislacion competente c¢n materias de agricultura Y
concurrentes y a la ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid.

La implantacion de estas actividades estara sujeta a
calificacion urbanistica previa en el caso de que incluyan vivienda.
En todo caso se tramitara en las condiciones marcadas por los art.
61l y 62 de la ley 9/1995 de la C.M. i

5.9.2. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

Comprenden:

- Las canteras.

- La extraccion de arenas o aridos.

- Las instalaciones ancjas a la explotacion, como Inst#Taciones
e idificaciones de maquinaria propias para ¢l desarrollo de la

actividad.
- Las intraestructuras y servicios necesarios para la
instalacion.
oo
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La implantacion de estas actividades exigira la calificacion
urbanistica previa, de acuerdo con lo dispucesto en el art. 63 de la
ley 9/199% de la C.M., y pusterior licencia municipal, para cuya
obtencion scera precino aportar un estudio de inpacto ambiental.

El proyecto tecnico comtemplara, ademds de las  condiciones
generales establecidas en estas Normas los siguientes aspectos:

- Ambito de  actuacion, reflejado en  un plano cartografico
oficias de la Comunidad Autonoma de Madrid.

- Clase de recursos a obtencer y uso de los producto:.

- Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacion,
para la reposicion o restauracion del terreno,  compromisos  que
deberan hacerse en ¢l Registro de la Propicedad.

5.9.3. ACTIVIDADES DE 0OClO, DEPORTIVAS, RECREATIVAS Y TURISTICAS.

Se consideran como tales ol conjunto de actividade:: destinadas
a me jorar la calidad de vida e¢n ¢l nucleo urbano caracterizadas por
la necesidad o consecuencia de su implantacion en el medio rural.

Se ditinen los siquicntes tipos:

a) De espacios libres y deportivos, sin edificacion
significativa, que no requicren otra adaptacion del medio, sdlo 1la
capa vegetal, limpieza y desbroce y las obras e instalaciones
facilmente desmontables destinadas a la observacion y disfrute de la
naturaleza, como senderos, casetas de observacion, etc.

b) De espacios libres deportivos y turisticos con edificacioén
significativa, gque requieren ademas de ésta  una modificacién
sensible del suclo y la capa vegetal. Son tales como 4dreas de
acampada y sus instalaciones o campos deportivos.

La implantacion de estas actividades exigira la calificacion
urbanistica previa, de acuerdo con lo dispuesto en los art. 64 y 65
de la ley 9/199% de la C.M., y posterior licencia municipal.

Para la implantacion de los primeros se exigira la elaboracion
de un Proyecto de Ejecucion para el dmbito necesario.

Para la implantacion de¢ los seqgundos se exigire
de un Proyecto de Ejecucion con las siguientes con

- El dambito sera ademds de la parcela en  la
ubicar la instalacion, los suelos comprendidos en \\los .
ampliados, siempre que sea posible, con criterios t
limites fisicos (caminos, cauces, etc.)

- El Proyecto contendra las condiciones de la edificacion y 1la
edifioapion neta. Los aparcamientos de la instalaciéon se situardn en
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la parcela cditicable.

La superficie editicada total que ¢l Proyeccto contenga agota la
edificabilidad permitida para la actividad que se solicita,

. La documentacion contendra:

- Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

- Estudio de impacto sobre ¢l medio tisico.

- Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras
basicas.

- Sistema de depuracion y vertidaorn.

- Tratamicento paisajistico del ambiito, garantizando la
conservacion de caminos y cauces.,

- Programacion y tases.

- Gestion del proyecto.

La calificacion y posterior licencia municipal de los dos tipo
de actividades, vendra precedida por la declaracion publica o
interés social.

$5.9.4. DOTACIONES E INTALACIONES DECLARADAS DE UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL.

Son aquellas que disponen de una declaracion formal socialmente
justificada de utilidad publica o interés social y deba emplazarse
en esta clase de suelo.

La calificacion wurbanistica y posterior licencia municipal
vendra precedida de la declaracion de utilidad publica o interés
social.

Las dotaciones o instalaciones de utilidad publica o interes
social propiamente dichas son aquellas y solo aquellas que conllevan
la instalacion de wuna dotacién, servicio o infraestructura de
caracter social y no puedan ser cenclavadas en suclo urbano.

5.9.5. USOS VINCULADOS A LAS OBRAS PUBLICAS.

Comprenden todas las actividades relacionady
mantenimiento y servicio de las obras pablicas:

1.- Instalaciones provisionales para la insta
publica.

2.- Instalaciones de intraestructura urbanas bdasicas y sistemas
de comunicacion de caracter general.

3.~ Servicios integrados en Areas de Servicio de Carreteras.
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Las incluidas en el punto 1 se consideraran a todos los efectos
como usos provisionales. En el otorgamiento de la autorizacidn y

posterior licencia se establecera el periodo de tiempo que
permaneceran estas instalaciones y las medidas necesarias para el
restablecimiento de las condiciones originales de los suelos

afectados una vez desmontada la construccion de que se trate.

SO0lo se consideraran construcciones o instalaciones incluidas
en el punto 2 aquellas que sean de dominio publico o de
concesionarios de la Administracion. La implantacion de estas
actividades exigira la calificacion urbanistica previa, de acuerdo
con lo dispuesto en los art. 66 Y 67 de la ley 9/1995 de la C.M., y

posterior licencia municipal. Cuando las construcciones o
instalaciones admitan localizaciones alternativas, se deberad

Justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.

La implantacion de las actividades incluidas en el punto 3
exigird la calificaciéon urbanistica previa, de acuerdo con 1lo
dispuesto en los art. 68 y 69 de la ley 9/199% de la C.M., Yy
posterior licencia municipal.

5.9.6. INDUSTRIAS NOCIVAS, INSALUBRES O PELIGROSAS.

Son aquellas que desarrollan una actividad fabril, clasificada
como peligrosa o insalubre en el reglamento correspondiente lo cual
conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una distancia superior a 2
km. de cualquier nucleo de poblacion. Cumpliran las condiciones del
art. 53.f) de la ley 9/199% de la C.M. relativas a solucion de
infraestructuras y servicios.

Solo se autorizara su emplazamicnto cuando  hHe justifique la
imposibilidad de implantacion en suelos urbanos.

La caliticacion urbanistica =e¢ tramitara de los
art. 64 y 65 de la ley 9/199% de la CAM.
5.9.7. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

De acuerdo con el art. 3.2 de  la ley 9794\ ser
legitimado por la calificacion urbanistica de ad las
actividades descritas el uso de vivienda cuand® sea

imprescindible para el funcionamiento de la explotacidn, instalacién
0 dotacion de las resenadas en los apartados a), d) vy f) del art.
5.3.1 de estas Normas.

En todos los casos no podra tener una superficie mayor de 150
m2. construidos.
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5.10. CONDICIONES DE LA EDIFICACION,

5.10.1. EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS AGROPECUARIOS.

1.- Casetas para almacenamiento de aperos.

- Su superficie no superara los $ m2. por agricultor, con
un maxima de 30 m2.

- Su altura maxima sera de 6,50 m.

- Se separan un minimo de 4 m. a todos los linderos a no
ser que las caracteristicas propias de la parcela aconsejen una
distancia menor.

- Careceran de cimentacion.

- Se construiran en piedra y se cubriran con teja ceramica
curva roja.

2.- Instalaciones para la primera transformacion o
almacenamiento de productos agricolas.

- La ocupacidn sobre parcela no podra exceder del 3,5 %,
la edificabilidad maxima sera del 0,05 m2/m2 de la superficie total
de la finca.

- La altura mdxima serda de 6,50 m.

- Resolverdn en el interior de la finca el aparcamiento de
vehiculos.

3.~ Establos y granjas.

= Su altura maxima sera de 4,50 m.

- l.a ocupacidn sobre parcela no podra exeder del 3,5 %, la
edificabilidad maxima sera de 0,05 m2/m2 de la superficie total de
la finca.

- Se separardan un minimo de 4 m. de todos los linderos,
salvo que las caracteristicas propias de la parcela aconsejasen una
distancia menor. lLa separacion de otros lugares que originen
presencia permanente o concentraciones de personas no sera inferior
a 500 m.

- Los proyectos contemplaran la absorcion y ventilacién de
materias organicas que en ningun caso verteran a cauces o caminos.

5.10.2. EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

- La ocupacion sobre parcela no podra exceder
edificicabilidad mdaxima sera del 0,05 m2/m2 de la
de la finca.

- El entorno se tratara con arbolado autéctono

- En todo caso se debera justificar 1la vinglaci
edificaciones a la actividad extractiva.
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5.10.3. EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS INSTAILACIONES DE OCIO,
DEPORTIVAS, RECREATIVAS O TURISTICAS.

- En el primero de los tipos de estas instalaciones senalados
en el art. 5.9.3, no se permitird edificacion alguna, a excepcion de
la instalacidén de una construccidén ligera de kiosco o pérgola, asi
como mobiliario, bancos y mesas de madera.

- En el segundo se establecen las siguientes condiciones:

. No podra existir ninguna edificacién en parcelas menores
de 3 Ha.

. LLa edificabilidad sera inferior a 0,05m2/m2 de la
superficie total de la finca.

l.as separaciones a linderos seran de 4 m.

. l.a altura maxima sera de 9 m. excepcionamente, se podra
disponer de un elemento singular de mayor altura de superficie en
planta maxima de 10 m2.

. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m2.
edificados.

. La edificacion se situara en el lugar donde se provoque
el menor impacto paisajistico.

5.10.4. EDIFICACIONES VINCUIADAS A LAS OBRAS PUBLICAS.
La altura maxima sera de 4,50 m.

5.10.5. EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS PELIGROSAS.

Se regirdn por lo establecido para las edificaciones vinculadas
a actividades extractivas.

5.10.6. CONDICIONES DE LA EDIFICACION COMUNES A TODOS LOS TIPOS Y A
LOS NO INCLUIDOS EN LOS APARTADOS PRECEDENTES.

1.~ Condiciones higiénicas de saneamiento y servicijos.

Debera quedar justificado en la solicitud de autorizacidén
o de aprobacién, cuando asi proceda, y segun sea el tipo de
contruccidén o instalacidn, el abastecimiento de agua, evacuacién de
residuos y saneamiento, asi como la depuracion apropiada al tipo de
residuo que se produzca, suministro de energia, y asimismo las
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

s
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En cualquier caso sera competencia de los servicios
técnicos municipales o de la Conse jeria de Politica Territorial
solicitar del promotor previamente a la autorizacion, la
modificacion de los medios adoptados para cualquiera de estos
servicios y en particular para la depuracion de aguas residuales Yy
vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion senalada en
el pdrrafo anterior, se desprendera técnicamente la incapacidad de
dichos medios para depurar, al objeto de proteger e]l medio natural.

2.= _Constrycciones existente:s.,

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes
que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma
incontrolada, =e deberan instalar, o mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, sequridad y control, a
efectos sin restituir al medio rural sus condiciones originales, sin
pPerjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha
situacion, siendo potestad del Ayuntamiento o Organo Administrativo
competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a los
Propietarios e inabilitar la edificacion o instalacion para el uso
que lo produzca hasta tanto no se subsane.

3.~ Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolverda con
soluciones a las tradicionales de la zona. Los destinados a fincas
agricolas o pecuarias no podran sobrepasar en ningun caso 1 m. de
altura.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
= 5 m. a cada lado del eje de los caminos publicos.
- 10 m. de los cauces, lagos, lagunas Yy embalses publicos.
En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso-
natural de las aguas ni favorecer la erosién o arrastre de tierras.

/

7 Sy ©
En aplicacion de los establecido en el afit . J’J"‘ al
del Suelo, toda edificacion o instalacion debera cidar als mdx
disefo vy eleccion de materiales, colores y textigras utilj
tanto en paramentos verticales como en cubiertas y rpinteri
el fin de conseguir una incidencia minima sobre su en® E
expresamente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o
reflectantes para cualquicr elemento o revestimiento exterior.

6.- Condiciones estetjcas,

= Condiciones estéticas generales.

Se prohibe expresamente la utilizacion de ladrillo visto
en muros, placas de fibrocemento, chapa o teja negra en cubiertas Yy
el color blanco en fachadas, asi como el acabado a la tirolesa.
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Se recomienda en paramentos  verticales el uso de la
piedra natural o enfoscados en colores tierra Yy ocres .
permitiéndosc asimismo materiales tales como tapial o adobes. En  la
cubierta de teja cerdamica curva roja.

Las carpinterias y demas clementos anejos y auxiliares de
las edificaciones deberan tratarse con el mismo criterio respecto al
entorno en donde se implanten, mediante pinturas acordes a él o bien
en sus colores naturales. Se prohibe expresamente  las  carpinterias
de aluminio anodizado.

- Arbolado.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones procurando atenuar su  impacto  visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion procurando
que las especies a plantar sean propias de la  zona. Salvo que el
andlisis palisajistico y ecologico aconscje otra solucidén se
plantaran dos filas de darboles

- Condiciones especiticas.

En cualquier caso, sera potestad dael Ayuntameinto y de los
Organos competentes de la Comunidad de Madrid para la  autorizacion
urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefo vy
tratamiento exteriore en  aquellos  casnos en que se  consideren
afesctados desfavorablemente los valores medio ambientales.

- Carteles de publicidad.

solo  =e permitira ta instalacion de carteles de
senalizacion de trafico y orientacion sobre localizacion de
poblaciones al borde de carreteras, en las condiciones en que la
normativa especifica atecta a estan vias de comunicacion

determinada, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300
metros. -

5.11. CONDICIONEDG DE LA RED VIARIA,
5.11.1. CARRETERAS.

Los margenes de carrceteras comarcale:s  osntan 3 a las
limitaciones y servidumbres gue determina la Ley 2471 989, de 29  de
julio, de Carreteras, que detfine sona de dominio en una banda de 3
m. a ambos lados desde la arista exterior de la  explanacion de la
carretera, afectando la zona de servidumbre hasta 8 m. en  ambos
margencs, medidos desde la misma arista.,
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Se prevee la posible localizacion de  sendas peatonales Yy
arbolado en la zona de dominio publico contigua a la zona de
servidumbre. Kl arbolado sc¢  localizard a 2,0 m. de la arista
exterior de la calzada con sendas peatonales de 1,00 m. de ancho
minimo.
5.11.2. CAMINOS.

Los caminos publicos definen alincaciones minimas en  ambos
margenes de % m., medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de camino:s, debera tener en cuenta la  no
ocupacion de nuevos suclos y la correcta adecuacion a su destino.

15 JUL 1996
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6. REGULACION POR CATEGORIAS. T \ ' V #'
u d.

6.1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN. \ ST

Se integran en esta categoria los sucelos mds pobres desde el
punto de vista de su valor adgrologico y las dreas de matorral,
eriales, etc.

A) Se permiten todos los usos descriton en ¢l art. 3.1 de la Ley
9/1995 de la C.M. y contemplados ¢n  estas Normas para  suelo no
urbanizable.

Son usos prohibidos todos los demds.

B) Se permiten todas las edificaciones determinadas en el art. 5.10
para el suelo no urbanizable.

Tanto lan instalaciones de almacenamiento agricola Yy
agroindustriales como las de explotaciones ganaderas-establos,
gallineros, etc., deberdan establecerse con caracter de granjas,
evitando repeticiones sucesivas de naves. En todo caso, se
enclavardn en las cotas mas bajas.

6.2, SUELO NO URHBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

El criterio imperante en la delimitacién del SNUEP radica en la
proteccion de los recursos economicos, ecoldgicos y paisajisticos
del territorio. Estos, en su  conjunto, constituyen los valores
patrimoniales fundamentales del mismo, ya sea por la adtividad
agricolo que en ellos se desarrolla, por la extensidon de sus
bosques, por la tragilidad de alteracion de los ecosistemas que
configuran sus z2onas humedas y entorno de las mismas, por el grado.
de conservacion de estas unidades ambientales y por la belleza misma
que ofrece esta variabilidad paisajistica.

Hay que tener encuenta que en  algunas  dreas . se
distintas categorias que definen su grado de  pr
caso se aplicardn las determinaciones mads restric

de las establecidas.

6.2.1. CONCIONES ESPECIFICAS DEI. SUFELLO NO URBANIZASBLE DE
PROTECCION POR SU INTERES PAL1SAJISTICO.

Se refierec a la proteccion del medio fisico desde la
perspectiva global del mismo  como  poseedor y  emisor de valores
estéticos de caracter natural de suticiente importancia y calidad
ambiental como para considerar su conservacion y permanencia en
estado equivalente al que se encuentra en la actualidad y como parte
integrante del patrimonio natural municipal a conservar considerado
por estas Normas, para fines diddcticosn y de uso y disfrute de 1la

- .
AR
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poblacidén quedando sujeto a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones .
b) Se prohibe los movimientos de tierras que alteren el perfil del
terreno, salvo los necesarios para la ejecucion de las instalaciones
autorizadas y siempre gque a su conclusion se realicen los
tratamientos requeridos para su correcta incorporacién al paisaje.

C) Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos sdélidos,
liquidos o gaseosos en este tipo de suelo, exceptuando los vertidos

mediante emisario que provenga de una estacién depuradora con grado
minimo secundario.

d) Queda prohibida 1la instalacion de carteles publicitarios en
cualquier dimension.

e) Queda prohibido el cerramiento de fincas con elementos que no
sean de piedra de la zona puesta en seco con una altura total serd
inferior a 1,00 m.

f) Queda prohibida la extraccion de arid ,ﬁ\incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regen p¢iQn“ﬂ$1 suelo.
. -f‘ L “

pueden ser objeto de e
proteccién en funcion de

lotagion ~fore bleciendo
as_ siguientes (
C ¢ ‘
a) En estas zonas se prohi e"cualﬁpié
no esté relacionada con la tivid
debe de estar adscrita a una
considerdndose esta superficie
explotacion.

edificacion
econdmica forgstal.
plofacion forestal de aQ _
‘omo parcela mipima B forestal

' Y
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poblacion quedando sujeto a las siguientes condiciones:

a) Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones .

b) Se prohibe los movimientos de tierras que alteren el perfil del
terreno, salvo los necesarios para la ejecucion de las instalaciones
autorizadas y siempre que a su conclusidén se realicen los
tratamientos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje.

C€) Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos solidos,
; liquidos o gaseosos en este tipo de suelo, exceptuando los vertidos
; mediante emisario que provenga de una estacion depuradora con grado
: minimo secundario.

d) Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios en
cualquier dimension,

€) Queda prohibido el cerramiento de tincas con elementos que no
sean de piedra de la zona puesta en seco con una altura total serd
inferior a 1,00 m.

f) Queda prohibida la extraccion de aridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion del suelo.

6.2.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU INTERES FORESTAL.

Se refiere esta proteccidn a los Montes o Terrenos Forestales
sujetos a Régimen Especial de acuerdo con la Ley 16/1.995, Forestal
Yy de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

a) El uso y disfrute de los montes y el aprovechamiento de sus
bienes se realizara conforme a las directrices Y normas establecidas
en el titulo VII de dicha Ley, de forma que se asegure la
pPersistencia del ecosistema forestal de acuerdo con lgs regimenes
dispuestos en el titulo 1II. .

=
?

b) La Unidade Minima Forestal sera la determinada

de
monte por el Consejo de Gobierno de la CAM, de lo
expresado por el art. 44 de la Ley 16/1.99% !
c) Queda prohibida la extraccion de aridos, incl ponen

actuaciones complementarias para la regeneracion del

d) Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean los de
exclusivo interés forestal para el mantenimiento 'y explotacion de
estas dreas forestales, procurando en lo posible la utilizacién de
los bordes de la explotacidén o trazados cortafueqos.

Lo

-
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: considerdndose esta  superficie como parcela minima forestal de
, explotacion.

i Con caracter excepcional podrdan autorizarse las edificaciones o

' instalaciones de wutilidad publica o interés social que deban
ubicarse necesariamente en e¢ste tipo de terrenos y no sea posible
instalarlas en el suelo no urbanizable comun, siempre que no afecten
negativamente al aprovechamiento forestal del los terrenos
circundantes.

b) Queda prohibida la extraccion de 4dridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regencracion del suelo.

c) Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean los de
exclusivo intereés forestal para ¢l mantenimiento y explotacion de
estas dreas forestales, procurando en lo posible la wutilizaciéon de
los bordes de la explotacion o trazados cortafueqgos.

d) Se permite la tala de drboles para la explotacion comercial de
las masas forestales en las condiciones que para ello establezca el
organo administrativo competente de la Comunidad Auténoma de Madrid,
siendo un acto sujeto a la licencia tal como establece el Articulo
16 de 1la ley 4/1.984 sobre Medida:s de Di iplina Urbanistica de 1la
Comunidad Autonoma de Madrid. En las regd. desforestadas por la
explotacion econdmica que =me senala/.ewn pf\\parrafo anterior se
procedera a la conveniente repobfation” deMjiendo  cubrir  una
superficie igual a la ocupada log™ cjemplases que se hayan
cortado, y con especies autorizagds ppr G~ Orgéno admipistrativo
competente de la CAM. i 74

6.2.3. CONDICIONES ESPECIFI

Se refiere a la pr
a la explotacion de
ganaderia extensiva
alta potencialidad,

cecion dael cony
gidltivgs o poli
en_gefieral sue
y por  su

nto de terregos
fultivos  agricd
s agricolas y /o g
qu rentabilidad y su adecuada vy
homogénea disposicidn\EQ recen  ser  destinados de manera
intensiva y exclusiva a , constituyendo e¢n siI mismos la
base econdmica del munic\pi Quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe ¢n general cualquier accion encaminada al cambio de
uso por otros de distinta indole, salvo los declarados de utilidad
publica o interés social. Quedan expresamente prohibidos los
siguientes usos:

-~ Industrial, salvo los asociadon a la explotacion exclusiva de
los recursos agricolas o ganaderos.

- Almacene:s no agropecuarios.

5 A ¢
AL 0T ¢
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6.2.3. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU INTERES AGROPECUARIO.

Se retiere a la proteccion del conjunto de terrenos destinados
a la explotacion de «cultivos o policultivos agricolas, huertos,
ganaderia extensiva y en general suelos agricolas y /0 ganaderos de
alta potencialidad, que por su rentabilidad Yy su adecuada vy
homogénea disposicion conjunta merecen ser destinados de manera
intensiva y exclusiva a dicho uso, constituyendo en siI mismos la
base economica del municipio. Quedan sujetos a las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe en general cualquicr accion encaminada al  cambio de
uso por otros de distinta i1ndole, salvo los declarados de utilidad
publica o interes social. Quedan expresamente prohibidos los
siguientes usos:

- Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de
los recursos agricolas o ganaderos.

- Almacenes no agropecuarios.

b) Solo se admitiran las edificaciones propias de las explotaciones
agricolas y ganaderas y, excepcionalmente, las declaradas de interés
social o utilidad publica que hayan necesariamente de instalarse en
este tipo de terrenos y no sea posible su ubicacion en suelo no
urbanizable comun, siempre que no atecten negativamente al
aprovechamiento agricola de los terrenos circundantes. Quedan
expresamente prohibido las construcciones vinculadas a los usos
prohibidos en el punto a).

Cc) Se prohibe el ensanchamiento de caminos o apertura de otros
nuevos que no vengan aprobados por la CAM o por el acceso a
instalaciones de wutilidad publica o interés social debidamente
autorizadas.

d) Se prohiben los desmontes, escavaciones o rellenos que supongan
la merma, disminucion o alteracion de la superficie cultivable o de
la calidad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red
de irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo
necesario para la optima explotacion de los recursos agricolas.

e) Los vertidos producidos por las explotaciones deberan
solucionarse en el propio terreno por medio d Wnadecuados
estercoleros, pozos vy medios de depuracion enaje,

destindndose preferentemente a la fertilizacion de

Queda expresamente prohibida la expulsion lide efluenten sin
depurar a las redes urbanas de saneamiento, caucejztrpublicos

u otros predios. “

15 JUL 1% = Ve
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b) SO6lo se admitiran las edificaciones propias de las explotaciones
agricolas y ganaderas y, excepcionalmente, las declaradas de interés
social o utilidad publica que hayan necesariamente de instalarse er
este tipo de terrenos y no sea posible su ubicacion en suelo nc
urbanizable comin, siempre que  no afecten negativamente al
aprovechamiento agricola de los terrenos  circundantes. Quedar
expresamente prohibido las construcciones vinculadas a los usos
prohibidos en el punto a).

c) Se prohibe el ensanchamiento de caminos o apertura de otros
nuevos que no vengan aprobados por la CAM o por el 4acceso &
instalaciones de wutilidad publica o interés social debidamente
autorizadas.

d) Se prohiben los desmontes, escavaciones o rellenos que supongar
la merma, disminucion o alteracion de la superficie cultivable o de
la calidad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red
de irrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banquec
necesario para la dptima explotacion de los recursos agricolas.

e) Los vertidos producidos por las explotaciones deberarn
solucionarse en el propio terreno por medio de los adecuados
estercoleros, pozos Yy medios de depurdcxon y almacenaje,

destinandose preferentemente a la ter izacion de la finca.
p

Queda expresamente prohibida aﬂ éibq\;xon de efluentes sin
depurar a las redes urbanas de sqneéq1e geuces publicos caminos
u otros predios.

/s
f) Queda prohibido el usg/, de agt1ﬁ33ade/) extractivas y las
instalaciones para la extraéeion -de dridog, incluso si proponen
actuaciones complementarigf para la regengfacién de suelo.

6.2.4. CONDICIONES
ESPECIALMEN

SUELO NO URBANIZABLE DE
hQIEGIDO POR AFECCION DE CAUCES.

- oo . .
Se refiere e afeccion a 1 terrenos incluidgs—en. desarrollo
de lo establecido par.jla L .985% de 2 de agosts "BRgas,  en
una banda constante a & margen y en t¢gda Z¥tension

longitudinal de 25 m
discontinuos.

/
Los terrenos comprendidos dentro de esta 1inga de
quedan sujetos a las condiciones que establece el W
Embalse de k1l Atazar. ST

b .
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f) Queda prohibido el uso de actividades extractivas vy las

instalaciones para la extraccion de aridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de suelo.

6.2.4. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR AFECCION DE CAUCES.

Se refiere esta afeccion a los terrenos incluidos en desarrollo
de lo establecido por la Ley 29/1.98% de 2 de agosto de Aguas, en
una banda constante a cada margen Y en toda su extension

longitudinal de 25 m. en corrientes naturales de cauces continuo o
discontinuos.

Dentro de esta linea de proteccion se encuentran comprendidos
los terrenos afectados por el Plan de Ordenacién del Embalse de El
Atazar, aprobado por de Decrceto 45%/93 de la CAM.
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6.2.5. CONDICIONES EPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR SU INTERES NATURAL O ECOLOGICO

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos en las
Normas Subsidiarias que permiten por su estado fisico Yy
caracteristicas la prescrvacion del medio natural no alterado.

a) En este suclo s0lo se permiten edificaciones vinculadas al
mantenimiento del medio natural y al de los servicios publicos e
infraestructuras previstos en un plan especial que se redactara para
el desarrollo de este suelo, en cuyo c¢aso se permitiran dos
viviendas para guarda del territorio por cada 100 Ha. de suelo.

b) Se prohiben los movimientos de ticerras y tala de arboles, salvo
lo necesarios para la e jecucidon de las instalaciones autorizadas een
el Plan Especial, y las necesarias para la conservacion general de
drea y el cuidado y saneamiento de los ejemplares enfermos.

6,3, AFECCIONES ESPECIALES,
6.3.1. CERRAMIENTOS DE FINCAS.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse en toda su
longitud una anchura minima de %,00 m. del terreno cubierto por las
aguas en las mdximas crecidas ordinarias. Con independencia de su
dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas Yy
materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas
pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces y no
favorezcan la erosion y arrastre de tierras.

6.4, CONDIGIONLS ESPECIFICAS PARA LOS  EQUIPAMIENTOS ESPECIALES EN
—— SUELO NO URBANIZABLE.

6.4.1. NORMATIVA SECTORIAI. CONCURRENTE.

A los ecquipamicentos esipeciales en suclos no urbanizables le son
de aplicacion las distintas legislaciones sectoriales, asi como las
determinaciones de ordenacion que a continuaciéon se determinan,
todos los equipamientos deberan resolver los e ativos a
depuracioén y vertidos. '

6.4.2. VERTEDEROS Y ESCOMBRERAS

1.~ Se permite su instalacion en suelo no u 'anizable
2.- Para su instalacion scerad preceptivo la ‘gealizaci
Estudio de Impacto que recoja lo siguicentes aspectds -
- Impacto sobre el paisaje.
= Impacto sobre posibles trastformaciones del ecosistema.

Y .
O
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Impacto por vientos y olores.,
Accesibilidad. Garantia de la no apertura del nuevo viario.

.= La instalacion no implicara edificacion alguna.
.= La instalacioén deberd contar con informe favorable de la
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7. REGIMEN DEIL SUELO URBANO.
2.1. AMBITO DE APLICACION.
7.1.1. CILASIFICACION DEIL. SUELO URBANO.

Las Normas Subsidiarias clasifican como sueclo urbano aquel que,
por su situacion dentro del nucleo urbano, o por su grado de
urbanizacion determinado en el art. 10 de la lLey del suelo, merece
aquella clasificacion. La delimitacion de este suelo viene
representada por el plano de calificacion del suelo.

7.1.2. AREAS EN SUELO URBANO.
l1.- Areas plenamente ordenadas.

Son los terrenos sobre los que no se impone ninguna  obligacidn
especial de desarrollo al plancamiento o gestion, por lo que podran
aprobarse proyectos o otorgarse licencias directamente, de acuerdo
con las condiciones fi jadas en cada caso.

LLas previsiones establecidas en estas dreas podrdan  ser  objeto
de ajustes puntuales siempre que:

- No haya apertura de nuevo viario publico no previsto por las
Normas Subsidiarias ni se modifique el va existente.

- No haya aumento de la editicabilidad.

- No haya merma de suelo destinado a viario, espacios libres o
dotaciones.

- No haya aumento en ¢l nimero maximo de plantas asignado a
cada edificacion.

2.- Unidades de ejecucion.

Constituyen las dreas que  las  norma
Ayuntamiento determine, en las que procede la
figura de planeamiento o gestion, con objeto b\
de cesiones de nuevos viarios o espacios libresNgbien
una parcelacion, o bien de establecer medidas prelCYSaw-
del patrimonio historico y edificado.

y/o el
e alguna
alizacion

efectuar
e proteccién
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7.1.3. CALIFICACION DEL. SUELO URBANO.
1.- El suelo urbano se calitica seqgun los siquientes u
. Resiidencial.,
. Hotelero.
. Terciario.
. Dotacionesn y servicios.
. Industria-taller.
. Espacion libres y viarjo.
2.=- Loy usos un suelo urbano  se regulan mediante
ordenanza, y conmplementariamente las condiciones de
edificacion establecidos en los capitulos 8 y 9 de  estas

las directrices para los ambitos remitidos a proyecto espec

Se establece las siguientes
Casco antiqguo,
Conservacion de la editicacion.
Transicion de casco.
Ensanche.

Fquipamiento.

Zonas verdes y espacios

zonas de ordenanza:

libre:.

2.2, CESIONES OBLIGATORIAS EN SUELO UKBANQ,

Las cesiones obligatorias en

las areas plenamente ordenadas

zonas de

uso
Normas
ifico.

de

suelo urbano que, en su caso, el Ayuntamiento determine, podran ser:
de

. El suelo destinado a
local.

. El suelo destinado a jardines publicos

. El suelo destinado al equipamiento.

la apertura o ampliacion

U

cioh ,, /a5

En las drcas incluidas en unidades de ¢ jed
obligatorias podran ser: \ o

. El suelo destinado a la apertura o amRliacion
local. N\

. El suelo destinado a jardines publicos local

- El suelo destinado al equipamiento.

. El 15t del aprovechamiento.

La cesion

totalidad
terrenos necesarios para los destinos antes indicados.

obligatoria se e¢xtiende a la

2.3, OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propictarios de
en las Normas como suelo urbano =on las que
esta clase de suelo y las gue se derivan del

~ .
Lo

terrenos
establece la
cumplimiento

viario

de los

clasificados

ley para
de las
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especificaciones siguientes:
7.3.1. TERRENOS INCLUIDOS EN AREAS PLENAMENTE ORDENADAS.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que
se encuentren en esta situacion, y sin perjuicio de que en un
momento se incluyan en unidades de ejecucion que pudieran
delimitarse, serdn los que¢ se derivan del cumplimiento de 1lo
establecido por la lLey y de las determinaciones de ordenacion que
estas Normas establecen para cada parcela o unidad edificatoria.

Con cardcter previo a la concesion de  licencia, deberan
formalizarse las cesiones de viario a las que hubiese lugar segun lo
estipulado en el plano de alincaciones, libres de cargas a favor del
Ayuntamiento.

Para todos aquellos casos en gue los  terrenos no  esten
suficientemente urbanizados serd  obligacion de  los propietarios
completar la urbanizacion, aunque no  estén  incluidos en ninguna
unidad de gestion, ni por tanto especificado impliciatamente. Se
consideraran suficientemente urbanizados cuando cuenten con acceso
rodado pavimentado y los servicios de alcantarillado, abastecimiento
de agua, alumbrado publico, suministro de energia  eléctrica y red
telefonica. Todos c¢llos en las condicione: que marcan estas Normas
con el recibido municipal.

7.3.2. TERRENOS INCLUIDOS EN UNIDADES DE EJECUCION.

La delimitacion de estas unidades, definida en  log planos de
ordenacion y en el apartado 12 dJ¢  esta Normativa, se considera
tramitada a todos los efectos conjunta y  simultaneamente con las
presentes Normas. Con la Aprobacion Definitiva de las mismas se-
entenderd iniciado el expediente que corresponda al sistema de
actuacion definido en el art. 12, llevando consigo, sin necesidad de
declaracion expresa, la supresion del otorgamiento de licencias de
parcelacion y edificacion en el ambito de la Unidad d Fjecucion
hasta que sea firme en via administrativa el acuerde= atorio del
proyecto de compensacion, reparcelacion o expropi R hubiera
lugar y esten cumplimentadas las cesiones Mes que
especifica el punto 12 de e¢sta normativa.

cadd e
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8. CONDICIONES GENERALES DE LOS US0S.
8.1. TIPO DE USQS,

En razon a la tolerancia en las distintas
establecerse los siguientes tipos:

localizaciones pueden

Uso principal: Es el uso que se establece como predominante en
una zona, definiendo el caracter de la misma; por tanto se
considera mayoritario y podri servir de referencia en cuanto a

la intensidad admisible de otros usos como fraccidn, relacion o
porcenta je de él.

Uso complementario: Es el que puede acompanar al uso principal
en un mismo dmbito, sin perder cada uno de ellos las
caracteristicas y cfectos que le son propios.

Todo esto sin  perjuicio de que su  necesaria  interrelacion
obligue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de
los mismos respecto del uso principal.

Uso prohibido: bs el que se considera incompatible con el uso
prxncxpdl Yy no puede por tanto establecerse en la misma zona.
Su precision puede quedar establecida bien por su expresa
definicion en la zona que sce trate, o bien por exclusion al
quedar ausente en la  relacion de Usos principales y
complementarios.

8.2, CLASES DE USOos,

A los efectos de las  Normas nubuldlarxn los usos se
clasifican en las siguientes clases segun el lgu1ente cuadro:

USOS GENERICOS US0S PORMENORIZADOS.
1.~ Residencial. 1.1.- Vivienda UnifagfYi
1.2.- Vivienda Multiyf

1.- Hotelero en e

2.- Hotelero.

2.2.- Alojamientos s .
J.- Terciario, Oticinas 1.1.- En parte de 1 edxt:cauqu
Comercio. 3.2.- En edificio exdNysivo.
4.- Dotaciones y 4.1.- Dotaciones. < 2
Servicios publicos. 4.1.ED. Educativas.

4.1.CU. Culturales y de ocio.
4.1.AS. Asistenciales y sanitar.
4.1.DP. Deportivas.

4.1.RE. Religiosas.

4.1.AD. Administrativas.

4.1.TU. Turisticas.

P
okl ber: L ey AL el i
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4.2.- Servicios publicos.
4.2.5U. Infraestructuras y otros

servicios urbanos.

S.- Industrias. “.1.- Talleres de pequena industria y
Almacenes.
6.~ Espacios libres y 6.1.- Viario:
Viario. 6.1.1.- Carretera y Travesias.

6.1.2.- Calles Principales.
6G.1.3.- Calles Secundarias.

6.1.4.- Entorno del cCasco.
6.2.- Espacios Libres:

6.2.1.- Entorno del Casco.

6.2.2.~- Zonas Verdes.

6G.2.3.- Plazas.

6.2.4.- Espacios Libres anejos

a las edificiaciones.
8.3, CONDICIONES DE_LOS USO0S,
8.3.1. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS.

1.~ Ademas de las condiciones generales gque se senalan para
cada uso, deberan cumplir las generales de edificacidon y cuantas se
deriven de la regulacion que corresponda a la zona en que se
encuentren.

2.- Cuando en un misme edificio se desarrollen dos o mas
actividades, cada una de ellas cumplird las condiciones del uso
respectivo.

8.3.2. USO RESIDENCIAL.

l.- Definicion y grados:

Comprende los espacios y dependencias destinaQy
humano en forma permanente. ;

- Categoria 1°*. Vivienda unifamiliar, o la situa #—Una unica
unidad edificatoria o parcela con acceso independiente desde la
calle o espacio publico.

- Categoria 2°'. Cuando se agrupan con accesos comunes y parcela
comun.

— - 2.- Condiciones generales del uso residencial.

a) Todas las viviendas deberan ser exteriores, para lo cual
todas las piezas habitables tendran huecos gque abran a espacio
abierto o a patios que cumplan las condiciones establecidas por
eﬁtgn Normas.

TARRIT
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b) Se entiende por vivienda minima la que esta compuesta al
menos por cocina, estancia- comedor, aseo y un dormitorios doble.
Podran agruparse en un sdélo local dos o mas de las piezas
indicadas, siempre que la superficie util total del conjunto no sea
inferior a la suma de los parciales que determina el parrafo
siguiente.
c) Las diferentes piezas que componen la vivienda tendrdn una
superficie util minima de:
. Estancia: 10 m2.
. Cocina: 5 m2
. Dormitorio doble: 10 m2
. Dormitorio sencillo: 6 m2
. Aseo: 2 m2.
. Cuando la cocina y la estancia formen una unica pieza su
superficie util serd al menos de 14 m2.
. El ancho de los pasillos serda al menos de 0,80 m, En 1la
entrada el ancho minimo sera de 1,00 m.

d) La altura de los techos serd al menos de 2,50 m, pudiendose
reducir hasta 2,20 m en un maximo del 30% de la superficie total.

e) Condiciones de servicios e instalaciones:

De agua. Toda vivienda debera tener en su interior
instalacion de agua corriente potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta matcria que garantice una dotacién
minima de 250 l./dlia por habitante y que asegure un caudal de 0,15 vy
0,10 1./sg. para agua fria y caliente respectivamente.

. De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda vivienda
la instalacion necesaria para utilizar energia eléctrica para:
alumbrado y fuerza, instalacion gque cumplira la reglamentacion
vigente en esta materia.

. De red de saneaniento. lLas aqguas pluvoTGH sucias,
seran recogidas y eliminadas conforme senala N to  de
instalaciones sanitarias vigente, a través de su ) i Jdo\la red
municipal existente. L.

. De caletaccion. La instalacion R , de
existir, cumplird las condiciones establecidas \g /,-mentos
correspondientes. 3 g

. condiciones de evacuacién de humos y gases. Se prohibe
evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberdn

llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta
una altura que como minimo sera de 1 metro por encima del caballete
de_ cubierta.

yod
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En su caso sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de
garajes y cuartos de calderas o instalaciones sean  totalmente
independientes de las ventilaciones torzadas y de  las  columnas de
ventilacion de las vivienda:s.

8.3.3. USO HOTELFRO.
—_l.- Definicion y d4grado:.

comprende lous espacios y locales destinados al  alojamiento
temporal, con servicios, intalacions y gestion comunes, o con
instalacions independientes pero gestion comun.

Se establecen las siguientes categarias:

a) Cateqoria 1°*. Establecimiento hotelero en editicio exclusivo, de
gestion publica o privada.

b) Categoria 2°*. Alojamientos turisticos, es decir, edificios con
unidades residenciales de pegquena dimension -apartamentos- para uso
temporal.

—2.- Condiciones generalss de uso hotelero.

Se consideran condicione: generales  las  sefaladas oen los
apartados a,b,c,d,e, del uso residencial, teniendo en cuenta que la
instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la
senalizacion de emergencia y demas medidas que garanticen la
seguridad, cumpliran con los reglamentos vigentes en la materia, vy
en particular las Normas para los centros dedicados a4 la rama de
Hosteleria.

En la categoria de alojamiento turistico, la unidad residencial
contara como minimo con una estancia vividera que si es udnica deberd
contar con cocina incorporada y un aseo. las superficies Jdtiles
minimas de estas pilczas seran:

. Estancia + cocina = 16 m2
. Aseo = 2 m2.

8.3.4. USO TERCIARIO: COMERCIAIL, OFICINAS Y ESPECTACH

.= Definicion y arados,

Comprende lous espacios y locales destinados , pdes
terciarias, despachos profesionales, asl como los \@ toa” al
publico destinados a compraventa de mercancias al pormeno Bmercio

minorista en general) o a proporcionar servicios privados a la
poblacion (pelugueria, bares, academias, oficinas, ete.)
Se estableccen las siquientes categorias:
a) Categoria 1°*. Despachos profesionales, oficinas y comercios
localizados en cualquier planta de la edificacién, sin que la
oA
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superficie dedicada a este uso supere el %0 % del uso principal, si
no se localiza en planta ba ja.

b) Categoria 2°. Despachos profesionales, oticinas y comercios
localizados cn edificios exclusivos.

___.2.-.condiciovne: generales de use terciario.

Se consideran condiciones generales las senaladas en  los
apartados d),e), del uso residencial, tenicendo en cuenta que la

instalacion ec¢léctrica de tucerza vy alumbrado, asi Ccomo la
senalizacion de emergencia y demds medidas que garanticen la
seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la

materia, y en particular el reglamento de  Policia de Espectdculos
Publicos.

8.3.5. USO DOTACIONAL.

. l.,= Definicion y drado.
a) Dotaciones.

Corresponde  a  lon  espacion  y locales destinados a
actividades dotacionales de uso publico y dominio tanto piblico como
privado, tales como, escuela:, guarderias, club sociales, centros
culturales, sanitarios, de espectaculos, religiosos, deportivos,
etc., situados en diferentes zonas de ordenanza.

Dentro del uso dotacional  se establecen las siguientes
categorias:

- Cateqgoria l-:. Educativas.

- Cateqgoria 2°. Culturales y de Ocio.

- Cateqoria 3°. Asistenciales y Sanitarias.

- Categoria 4. Deportivas

- Categoria %'. Religiosas.

- Categoria 6¢'. Administrativa:s.

- Cateqgoria 7'. Turisticas.

b) Servicios publicos.

Corresponde a los cspacios y locales destina , rte
de las infraestructuras y servicios urbanisticos. ——

Se establece una sola categoria:
- Categoria 8'. Infraestructuras y otros servicios urbanos.

2.~ Condiciones dgenerales del use dotacional.

a) Cuando acojan actividadesn de reunion y espectdculos
cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de

TAMIL L
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EsPeCtaculos Publicos, asi como todas aquellas otras disposiciones
vigentes en la materia propia de la actividad que desarrollan y las
que le sean aplicables por analogla con otros usos.

b) Cuando acojan actividades educativas cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el
Ministerio de Educuacion y Ciencia.

c) Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sehalen el
Ministerio de Sanidad, o en su caso, log dryganos competentes de la
CAM.

d) Cuando acojan aclividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regularan por la normativa de ambito estatal o
regional que les afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por
la reglamentacion de las compantas que las tutelen.

8.3.6. USO INDUSTRIAL.
e 1.- Definicion y grados.

Corresponden a los establecimientos dedicados a la  elaboracion
de productos, segun las caracteristicas que se definen en una unica
categoria.

-~ Categoria 1°. Peguenas industrias, de  superficie  construida
maxima 150 m2, talleres o almacenes, limpias y no contaminantes vy
que produzcan un nivel maxino de inmision de ruido aéreo en 1los
locales anejos de 45 dBA, lo «¢ual corresponde a los usos
industriales compatibles con otros usos urbanos.

- Categoria 2'. Pequenas  industrias, talleres,? alm es,
limpias y no contaminantes, instaladas  en  areas
industriales.

2.~ Condiciones denerales de use industrial,

Toda instalacion se sometera a las determinacion 1 idas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, ivas Yy
Peligrosas (Decreto 2414/1.961, Miniusterio de industria) Y

cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene 'y
Seguridad en ¢l Trabajo.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, deberdn ser
llevados directamente al vertedero por cuenta de titular.

Los espacios industriales en los que se  prevean puestos de
traba jo deberan tener como minimo una  superficie de 4 m2. y un
volimen de 20 m). por trabajador. Contaran asimismo con ventilacion
natura) o mecanica ¢ iluminacion natural o excepcionalmente

YA
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artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos serd superior
a 1/8 de la superficie de la estancia: en caso contrario deberd,
previo a la apertura del local presentarse un proyecto detallado que
garantice una ventilacion mecdanica suficiente: del mismo modo en
caso de iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminacién
debidamente justiticado.

Todo local de trabajo cen mas de cinco trabajadores contard con
aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un  inodoro,
un lavabo y una ducha por cada veinte trabajadores o fraccién
superior a diez, y en todo ¢asno cunmplira las determinaciones del
Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

8.3.7. USO DE ESPACIOS LIBRES Y VIARIO.

. 1.- DPetrinicion y grados,

Comprende aquellos espacios no edificados del uso publico o
comunitario, destinados a esparcimicento y recreo de la poblacidn, o
al transporte o comunicaciones, en los que se distinguen las
siguientes categorias en funcion del uso y caracteristicas:

a) Viario.

1.- Principal de coexistencia de trafico rodado y
peatonal. Combinando el caracter estancial con los trdafices rodados
y peatonales y sin separacion fisica de dmbito.

2.- Calles secundarias. Igualmente de coexistencia de
trafico rodado y peatonal, que constituyen pequenos ambitos de
acceso a las edificaciones.

3.- Entorno del casco. Irrequlares espacios
la edificacion, formando plazas, plazuelas, callejas/
Prima el cardcter estancial y tendrda un tratamiento

b) Espacios libres.

1.- Zonas Verdes. Diversos espacios  que
accidentada topografjia cuentan con magnificas
pequenas zonas de solaz.

2.- Plazas. Plaza de la Picota, la originaria plaza del
pueblo, lugar de celebraciones y reunién por antonomasia, reforzada
por la rehabilitacion del Ayuntamiento y antiguas escuelas y la
nueva construccion del Centro Cultural.

Plaza de la Fuente, Plaza de la lIglesia y otras plazas de
marcado caracter en el casco antiguo.
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3.- Espacios libres ancjos a las edificaciones.
—2.- Condiciones generales de los espacios libres y viarios.
Los espacios libres y viarios de propiedad publica, asi como
los jardines o espacios no edificados en parcela o anejos a las

unidades edificatorias de cardcter privativo, deben

mantenerse dentro del mas esitricto ornato.

urbanizarse y
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9. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.
9.1. OBJETO Y CONTENIDO,
Estas normas generales tienen por objeto definir las

condiciones que deben regular la edificacion en suelo urbano.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se
establecen y cuantitican posteriormente en las condiciones
particulares para cada drea de suclo urbano y las exigencias minimas
que en todos los casos debera reunir cualquier tipo de obra.

Las normas gencrales seran de aplicacion integra en los casos
de obras de nueva planta, anpliacion y restructuracion total.

En la zona de suelo urbano de conservacion y en los edificios
catalogados, tendran las tolerancias que en cada caso se determinan,
Y., en su defecto, aquellas que a juicio del ourganismo competente en
materia de proteccion del Patrimonio, no sean exigibles por las
caracteristicas del edificio, uso a quce ne destina vy demds
circustancias concurrentes en la obra.

Los wvalores qgue las condiciones de  zona  establecen para
aquellas variables COmo la agrupacion, altura, superficie
edificable, que deben definir ¢l aprovechamiento de un  terreno,
tienen el caradcter de maximoes. Si de la conjuncion de esos valores
entre si resultase una superficie edificable o un volumen menor,
serd este ultimo valor el que sera de aplicacion,

2.2, TIPOS DE OBRAS.

Las Normas Subsidiarias  consideran  los siguj de
obras:
9.2.1. MANTENIMIENTO.

Son  las obras menores habituales derivadas de
conservacion de los propietarios, y su finalidad es la antener

el edificio en las debidas condiciones de higiene y  ornato, sin
afectar a su estructura portante, ni a su distribucion interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas funcionales y  formales. Se
incluyen en este tipo el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachada, la pintura, la reparaciéon de cubierta y el
saneamiento de conducciones.

Lo~
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9.2.2. CONSOLIDACION.

Son obras mayores de  cardcter  estructural que tienen  por
objeto, dentro del deber de consevacion, afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos danados preexistentes hasta su permuta  por
otros que atiendan Junicamente a la  estabilidad del inmueble vy
realizados con tecnologia mas actualizada.

9.2.3. RECUPERACION.

Son obras mayores que tienen por objeto la restitucion de los
valores historicos y arquitectonicos de un editicio existente o de
parte del mismo, reproduciéndose  con absoluta fidelidad la
estructura portante, la estructura arquitectonica, las fachadas
exteriores e interiores, los materiales de cubierta y de fachadas vy
exteriores y los elementos ornamentales cuando se utilicen partes
originales de los mismos y que pueda probarse su autenticidad. Si se
anadiesen materiales indrspensables para su estabilidad y
mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y se
utilizardn los materiales permitidos en la zona de ordenanza de que
se trate.

La solicitud de licencia de este tipo, contendrd, ademas de la
documentacion reglamentada para las obras de regimen general, la
precisa para cumplimentar los aspectos siquientes:

- Descripceion documental del editicio G elemento,
carasteristicas originales y evolucion,

- Descripcion fotografica del  edificio o celemento en  su
conjunto y de los  pardametros originales que  lo  caracterizan,
volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos y otros, Yy su
relacion con el entorno.

= Levantamiento cartogratico completo.

= Descripcion y justiticacion de las técnicas e-mg empleardn
en las distintas actuaciones, con expresion e - cambios

estructurales, compositivos, estéticos, formales

- Descripeion de  los  usnos  actuales  y
restauracion sobre los suarion, asl cono
establecidos con estos.

9.2.4. ACONDICIONAMIENTO.
Son aqueallan obras mayores o penores que, manteniendo  las

caracteristicas  esenciales de  la  editicacion existente que  la
caracterizan como de una determinada  ¢poca o tipologira, realizan

reformas qu¢  alteren su  organizacion gencral, la estructura
VAL
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arquitectonica y la distribucion interior del edificio, con el
objeto de adecuar déste a los usos a que se destine.,

Segun los  elementos  afectados se  distinguen los  subtipos
siquientes:

- Redistribucion interior, que no  ctectuyuan variaciones en
ninguno de los aspectos que definen las principales caracteristicas
arquitectdonicas del edificio, como son el sistema estructural, 1la
configuracion espacial y su organizacion general; asi como que no
afectan a elementos tipoldgicos tales como fachadas exteriores e
interiores, tipo de cubiertas y disposicion de crujias.

- Reforma parcial, son obras mayores o menores en  las  gue,
conservandose la fachada, y la disposicion de los forjados y el tipo
de cubierta, permiten demoliciones y su sustitucion por una nueva
edificacion. Si la composicion de fachada lo exigiese, también
pueden contemplar pequenos retoques ¢n la misma.

La documentacion relat:va a ente tipo de obras cubrira los
aspectos siguientes:

- Descripcion totografica del elementos o edificio en su
conjunto, sus partes mas significativas y su  relacion con el
entorno.

- Descripcion, valoracion y  justificacion de la solucidn
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes del
edificio y de su entorno.

- Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la obra
sobre los usuarios, asi como compromisos establecidos por estos.

9.2.5. REESTRUCTURACION.

Son obras mayores que, al objeto de adecuar el edificio a los
usos a que se destine, alteran la disposicion de forjados vy 1la

cubierta, siempre que las sustituciones que se etecgé;— Nzarticulen
coherentemente con la parte de la edificacion que $€° (4550 Si la
composicion de la fachada lo exigiese también emplar
pequenos retoques en la misma.

La documentacion relativa a este tipo de ob enada

en el punto anterior para las obras de reforma pa-:
9.2.6. AMPLIACION.

Son obras mayores que realizan un aumento de  volumen en  la
superficie construida original. Este aumento se puede obtener
mediante:
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- Remonte de la seqgunda planta cexistente hasta alcanzar la
altura libre maxima permitida.

= Adiccion de una segunda planta sobre la primera existente.

Las obras de ampliacion tendra ¢l limite de la altura maxima
permitida para cada edificacion.

En los casos en que las  Normas marquen mantenimiento de
cubierta comun con reutilizacion de los materiales de tejado vy
fachadas, sera obligado hacerlo dejando las pendientes y composicion
originales.

9.2.7. DEMOILICION.

Son obra:x mayores cuyo objeto es la desaparicion del edificio o
elementos construidos que responden a  uno  de los supuestos
siquientes:

a) Eliminacion de los c¢lementos o partes de un edificio en
situacion de  FUERA DFE ORDENACION, En este caso, deberd
acondicionarse el espacio resultante, asi  como los elementos en
contacto con las partes demclidas.

b) Recuperacion, acondicionamiento o recstructuracion de  una
edificacion catalogada o incluida en la ordenanza de conservacion.
En este caso la demolicion afectard solamente a aquellas partes del
edificio no consideradas significativas tipoldgicamente y de
obligada conservacion.

Cc) Declaracion de ruina tisica o economica irrecuperable. En
este caso, y si la edificacion se¢ encuentra catalogada o incluida en
la ordenanza de conservacion y la situacidn no es de ruina -
inminente, la demolicion parcial o total vendra precedida de la
correspondiente licencia, a cuya solicitud debe acompanarse la
documentacion complementaria siguiente:

- Declaracion de ruina, con determinaciones de demolicion de
las partes en que se pretende actuar.
- Compromiso de reedificacion.

En este caso, la solicitud de demolicion irda acom
planta.

9.2.8. NUEVA PILANTA.

Son obra:s de nueva construccion. :

Las condiciones particulares de zona y las NorWg BPFbteccion
podra limitar los distintos tipos de obras que se pued@m-éfectuar en
una zona o sdilicio.
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9.3. UNIDAD EDIFICATORIA, ‘\] \ {L;JL :
9.3.1. DEFINICION. e \ -
-~

Es la edificacion tradicional cuyo volumen y morfologia estan
concebidos de forma unitaria, para coincidir o no con una unidad
parcelaria.

Los parametro basicos que la definen son las  fachadas en su
disposicion original, composicion, forma y disposicion de los huecos
y materiales tradicionales, la cubierta en su formacioén, inclinacion
y materiales tradicionales, y aquellos elementos compositivos de
ornato singulares y caracteristicos.

9.3.2. REGUILACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA.

Todas las obras permitidas en la zona de ordenanza de
conservacion del Nucleo Tradicional estan referidas a la unidad
edificatoria tradicional, y deberdn respetar los parametros bhdsicos
que la definen.

92.4. PARCELA.

9.4.1. DEFINICION.

Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial
comprendida dentro de alineaciones exteriores.

9.4.2. REGULACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELA.

Todas las obras permitidas  en  Suelo Urbano, salvo lo
especificado en el art. 9.3, estan referidas a la parcela. Toda
edificacion estard pues, indisolublemente ligada a una parcela.

9.4.3. REGULACION DE LA PARCELA.

Az _Superficie,

- Las parcelas deberan cumplir las condicl@nes Ras de
superficie y dimensiones marcadas por estas Norma‘fpara,gnda na de
ordenanza. I* LIS

- Las parcelas minimas seran indivisibles, dd\ ac &PHn el
numero 1 del art. 258 de la Ley del Suelo, debiendd
obligatoriamente dicha condicion de indivisible en 13
la finca en el Registro de la Propiedad.

- Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den
origen a parcelas inferiores a la minima.
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. 2.- Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la
parcela, medida sobre la alineacidén oficial exterior de la misma.

3.- Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre el frente de parcela y el
testero medido perpendicularmente al primero desde el punto medio
del frente de la parcela.

4.~ Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o unidad
edificatoria y la distinguen de sus colindantes. Alineacion oficial
o lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o espacio
publico al que de frente. linderos laterales son los resultantes,
llamdndose trasero al lindero opuesto al frontal. Cuando se trate de
parcelas con mas de un lindero en contacto con via publica o espacio
publico tendran consideracidén de lindero frontal todos ellos, aunque
se entenderda como frente de parcela aquel en que se sitie el acceso
de la misma, Yy, en su caso, el fijado por la ordenanza
correspondiente. Por frente minimo y maximo se entiende el menor vy
mayor permitidos por la ordenanza correspondiente.

2.5, REGULAGCION DE LA EDIFICACION,

En el caso en gque las condiciones de la edificacién estén
referidas a la unidad edificatoria, estas tendrdan en todo momento la
referencia de 1o existente, y la regulacién establecerd las
condiciones de transformacion en cada uno de sus pardametros, que se
establece con cardcter especifico para la zona de ordenanza de
conservacion de la edificacion tradicional. En el caso de que las
condiciones de la edificacion esten referidas a la parcela, estas se
referirdn a las de posicion, aprovechamiento y volumen que se
establecen con caracter especifico en la zona de ordenapgs nueva
edificacion.

9.6, CONDICIONES DE LA EDRIFICACION COMUNES A ]
— ORDENANZA .

9.6.1. CONDICIONES DE POSICION.

-~ Rasante oficial.

Es el pertil longitudinal! dJde calles o espacios libres que
sirven de nivel de referencia a efectos de medicion de la altura de
la edificacion.

; -
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- Fachada de la construccion. lLinea de fachada

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos
descubiertos que cierran y delimitan verticalmente al mismo.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el
terreno de dicha fachada.

9.6.2. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA [.AS CONSTRUCCIONES.
1.- Superficie maxima edificable.

Es la maxima superficie gque se puede construir en cada 4dmbito,
de acuerdo con lo asignado por las Normas Subsidiarias. A los
efectos de su medida, ésta se realizara sobre el perimetro
envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta que
contabiliza toda la edificacion realizada que cuentc con una altura
minima de 1.50 m., asi como las edificaciones auxiliares.

A los efectos del calculo de¢ supertficie cdificable se
computara:

- El1 50 3 de los cuerpos volados cubiertos, cerrados en uno o
dos de sus lados. En caso de estar cerrado por tres lados computaran
al 100 %.

- Computarad la edificacion realizada bLajo rasante (en sétanos y
semisotanos), cuando no este destinada a aparcamiento o a
instalaciones para el servicio exclusivo del edificio.

2.~ Edificabilidad.

La edificabilidad se identifica con la cifra obtenida de
superficie maxima edificable.

La edificabilidad se define en cada una de las zonas de
ordenanza segun la aplicacidén de los siguientes criterios:

- Por la aplicacion a la superficie de la pa cifra
llamada coeficiente de edificabilidad, que se vey8 corregig por la
aplicacidon de 1los pardmetros de, posicion g é a ZNde la
edificacion, tomando como resultado el mas % de la
aplicacion de los parametros que se consideran.

- Por la superficie odificada existente \gue s pFdra ver
corregida en su caso, por la posibilidad de incrembg 5 altura

total de la edificacion en ¢! caso de la ordenanza de conservacidn.
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3.- Coeficiente de edificabilidad.

Es la maxima relacion de superficice construible que se  asigna
por las Normas Subsidiarias a una parcela  editicable. Vienen
expresada en m2/m2, de parccela editicable.

4.~ Espacio libre de parcela.

Es el adarea librce de editicacion como resultado de  aplicar  las
restantes condiciones de posicion.,

9.6.3. CONDICIONES DE FORMA.
1.- Pipos edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos
bdsicos que sirven de contenedores edificados de los usos permitidos
por estas Normas. Su eleccion se basa en los propios existentes en
el municipio que vienen utilizdandose tradicionamente. ’

Los tipos admisibles son los siguientes:
——a) Editicacion entre medianerlas,

construcciones que ocupan todo ¢l frente de la  alineacidn
oficial correspondiente a su parcela (sobre la alineacidn o
retranqueada sequn la zona de ordenanza) de forma que en sus limites

se encuentran en los linden parcelarios laterales.

b) Edificacion aislada,

construcciones que se encuentran separadas de otras
edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion
oficial en toda:s las caras de la misma.

2.~ Altura de la edificacion.

Es la dimension vertical de la misma medida
referencia.

La cota de reterencia =sera la rasante de la
libre en la linea de contacto con cada una de las

La altura se expresa en unidades métricas y numero de plantas.

lLLa altura medida en unidades métricas es la distancia desde la
cota de referencia hasta la linea de interseccion del plano inferior
del forjado de la Jltima planta o de cubierta con la fachada
principal.

dsu
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La altura medida en numero de  plantas indica el nuamero de
plantas por encima de la cota de referencia, inclusda la planta
baja.

- Las plantas semisotano (seqgun la definicion del punto 3)

- Los bajo cubierta en viviendas unifamiliare destinados a
uso auxiliar e inseparable de la vivienda, siempre que se respete la
altura maxima en unidades metricas, las condiciones de inclinacion
de faldones Jde cublerta y no tengan huecos a  tachadas sino en el
pano de cubierta.

No se incluye en el computo del numero de plantas:

Se prohibe expresamente la disposicion de tres linea de  huecos
en una misma fachada.

3.- Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara interior del techo de un piso y
el pavimento del mismo, ambosn totalmente terminados y  en  su  punto
mas desfavorable en casno de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Nornas Urbanisticas se consideran pisos:

- Planta =zemizotano: tiene parte de su altura bajo rasante, vy
el techo se encucntra a una altura inferior a 1 m. medido sobre la
rasante en ¢l punto mas desfavorable,

- Planta sdtanou: se encuentra en todos sus puntos por debajo de
la rasante.

- Planta baja: es aquella cuyo =zmuclo extd situado entre mds
menos 50 cm. en relacion con la rasante del terreno del frente de
cota mds baja.

- Planta primera: cesta situada por encima del forjado de  techo
de la planta baja.

- Bajo cubierta: es la planta situada entre la cara superior
del forjado de la dltima planta y la inferior de la cubierta
inclinada.

4.- Cubierta de la edificacion.
Se entiende por cubierta de la

constructivos que cierran la edificacio
superior del ultimo for jado.

elementos
la cara
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5.- Pared medianera, linca medianera.

, Se entiende por pared mediancra, aquella que se construye entre
N dos edificaciones contigquas o como divisionaria de ellas. Se
. entiende por pared contigua aquella  incluida integramente en una

edificacion y a la que puede adosarse otra pared contigua de la
edificacion colindante,

. La superficie de pared medianera o contigua gue queda expuesta
; a la intemperie, se¢ denomina nmedianceria.

Se entiende por linea de medianeria  la  proyeccion vertical
;. sobre el terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared
: medianera.

Su uso y servidumbres, atenderan a lo establecido en el cddigo
civil y demas normativa de aplicacion.

6.- Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos gque siendo
solidarios y pertenecientes a la edificacion, sobresalen de la misma
por delante del plano que contienc a cada fachada.

7.- Elementos salientes.

Son los elementos inteygrantes de la  edificacion, o elementos
constructivos no habitables de caracter fijo o movil, gque sobresalen
de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como  zocalo, aleros, gdrgolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn en su -

vuelo por las condiciones que so establezcan en cada dambito.

8.- Acceso.

. .. - LN .
Se entiende por tal, los huccos de la editicglf “>Rermiten
el acceso al interior de la cdificacion o de la

Los accesosn a la vivienda, tendrdan un anchol
’

Los portones de garaje y de acceso a)l interid
tendran un ancho maximo de 3 m.

Todo acceso a  la editicacion deberda  estar adecuadamente
senalizado, de manera que sea reconocible e identificable a
cualquier hora del dia y desde la fachada opuesta de la edificacion.

En las construcciones destinadas a uso distinto del

residencial, el acceso permitirad su utilizacion sin dificultar a
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personas con movilidad reducida, bien por edad (nihos y ancianos),
bien por disminucion de su capacidad fisica de forma temporal o
permanente.

i En las construcciones que ademas se consideren de uso publico
(con independencia de su titularidad) ésta accesibilidad debersd
garantizarse en su interior, dotando de barandillas, pasamanos Yy
elementos complementarios para facilitar ¢l  deplazamiento a los
itinerarios interiores de uso publico, con disehos Yy formas
adecuadas a los  sentidos  de  circulacion y a  ios recorridos
previsibles.

9.- Escaleras.

! Se entiende por tal los elementos de comunicacion vertical
entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera serda de 0,80 m. en viviendas
unifamiliares y 1,20 m. en edificios publicos Yy de uso publico
debiendo en cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa
sectorial vigente que le sca de aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilaciéon de escaleras con
lucernarios cenitales de superficie en planta igual a los 2/3 de 1la
que tenga la caja de escaleras.

10.~- Cerramientos exteriores.

Se entiende comu tal, toudos los elementos de las construcciones
y edificaciones susceptibles de ser visibles desde cualgquier punto
de la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones.

a) Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, etc.,
deberan ser acordes con la edificacion que delimitan todo caso,
se atendrdn a lo que e¢n lo referente a materialess” ] ras se
define para cada zona de ordezanza.

b) Las medianerias tendran ¢l mismo tratami

c) Los clerres de parcela, cercas o vallady .
elementos constructivos que sirven para delimjitar
propiedades deben cumplir las condiciones e¥presadassgn
correspondiente.

R los

rdenanza
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11.- Humedades y impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones
pPrincipales, que se encuentren en contacto con el terreno sera
necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que
situado a una altura no superior a 0,50 m. de 1la rasante del
terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una
previsible presion hidrostatica.

12.- Patio.

Patio de parcela: es el espacio libre situado dentro de la
parcela edificable.

No se permiten los patios abiertos a fachadas o alineacion
exterior.

La distancia entre paramentos enfrentados estars condicionada
Por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos
de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios, se debe de
poder inscribir un circulo de didmetro 0,30 H, y la superficie del
patio habra de ser igual o mayor de H2/8. Se fija una minimo para
luces rectas y didmetro de 1 metros y de 9 m2 para la superficie,
salvo en el caso de vivienda unifamiliar de una planta, en que los
minimos se reducen a 2 metros para las luces rectas y didametro y 8
m2 para la superficie.

- En patios interiores a los que den cocinas Yy no abran
dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de didmetro 0,20 H y
la superficie del patio habri de scr igual o mayor a H2/10. Se
mantiene los minimos para luces rectas, diametro y superficie de los
patios a los gue abran dormitorios.

- En patjos interiores a los que no abran dormitorios ni
cocinas, se podrd inscribir un circulo de didametro 0,15 H Yy la
superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/20. Se fija un
minimo de 3 metros para luces rectas y didmetro y de 9 m2 para la
superficie.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al
paramento exterior, medida en el ej)e del hueco hasta el muro o
lindero mas proximo. Se permiten patios  interi ; _ mancomunados
previo acuerdo de los colindantes debidamente reai l.La  altura
del patio se medirda desde el nivel del piso de -\das mas
bajas, cuyas piczas ventilen en él, hasta la ) j Aciodn de
la fabrica.

L3 ’ T e Ly
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; personas con movilidad reducida, bien por edad (ninos vy ancianos),

5 bien por disminucion de su capacidad fisica de forma temporal o

. permanente.

1 En las construcciones que ademas se consideren de uso publico

(con independencia de su titularidad) ésta accesibilidad debera
garantizarse en su interior, dotando de barandillas, pasamanos y
elementos complementarios para facilitar ¢l deplazamiento a los
itinerarios interiores de uso publico, con disehos Yy formas
adecuadas a los  sentidos  de  circulacion y a ios recorridos
previsibles.

9.~ Escaleras.

Se entiende por tal los elementos de  comunicacion vertical
entre las plantas de) edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 m. en viviendas
unifamiliares y 1,20 m. en edificios publicos y de uso puiblico
debiendo en cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa
sectorial vigente que le sca de aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilacion de escaleras con
lucernarios cenitales de superficic en planta igual a los 2/3 de 1la
que tenga la caja de escaleras.

10.- Cerramientos exteriores.

Se entiende como tal, tudos los elementos de las construcciones
y edificaciones susceptibles de ser visibles desde cualquier punto
de la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siquientes condiciones.

a) Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, etc.,
deberan ser acordes con la edificacion que delimitan todo caso,
se atendrdn a lo que en lo referente a materialess” -] ras se
define para cada zona de ordezanza.

b) Las medianerias tendran ¢l mismo tratami

¢) Los clerres de parcela, cercas o wvalladl los
elementos constructivos que sirven para deli cerrar
propiedades deben cumplir las condiciones e¥presada rdenanza
correspondiente.
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11.- Humedades y impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones
pPrincipales, que se encuentren en contacto con el terreno sera
necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que
situado a una altura no superior a 0,50 m. de 1la rasante del
terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una
previsible presion hidrostatica.

12.- Patio.

Patio de parcela: es el espacio libre situado dentro de la
parcela edificable.

No se permiten los patios abiertos a fachadas o alineacion
exterior.

La distancia entre paramentos enfrentados estars condicionada
Por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos
de forma que:

- En patios interiores a los que den dormitorios, se debe de
poder inscribir un circulo de didmetro 0,30 H, y la superficie del
patio habra de ser igual o mayor de H2/8. Se fija una minimo para
luces rectas y didmetro de 1 metros y de 9 m2 para la superficie,
salvo en el caso de vivienda unifamiliar de una planta, en que los
minimos se reducen a 2 metros para las luces rectas y didametro y 8
m2 para la superficie.

- En patios interiores a los que den cocinas Yy no abran
dormitorios, se debe poder inscribir un circulo de didmetro 0,20 H y
la superficie del patio habri de scr igual o mayor a H2/10. Se
mantiene los minimos para luces rectas, diametro y superficie de los
patios a los gue abran dormitorios.

- En patjos interiores a los que no abran dormitorios ni
cocinas, se podrd inscribir un circulo de didametro 0,15 H Yy la
superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/20. Se fija un
minimo de 3 metros para luces rectas y didmetro y de 9 m2 para la
superficie.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al
paramento exterior, medida en el ej)e del hueco hasta el muro o
lindero mas proximo. Se permiten patios  interi ; _ mancomunados
previo acuerdo de los colindantes debidamente reai l.La  altura
del patio se medirda desde el nivel del piso de -\das mas
bajas, cuyas piczas ventilen en él, hasta la ) j Aciodn de
la fabrica.
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2.7. CORRECCIONES A LAS CONDICIONES GENERALES DE  EDIFICACION _PARA
EL PATRIMONIO CATALOGADO Y I.A ZONA DE ORDENANZA DE CONSERVACION DE
LA EDIFICACION TRADICIONAL.,

Las condiciones generales agui exprenadas, se veran corregidas
en su caso por las existentes en Jas edificacione: incluldas en el
Catalogo de Bienes Protegidos y o¢n  la  zona de ordenanza de
conservacion de la edificacion tradicional.

10. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.
10.1 AMBITO DE APLICACION,

Estas normas se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que
se ejecuten un suclo urbano, cualquicra que sca ¢l proyccto que las
recoja y las personas o entjdades que las e jecuten.,

En ningun caso  los  proyectos de  urbanizacion o de  obras
ordinarias podra contener determinaciones sobre ordenacion Yy régimen
del suelo o de la edificacion,

En lo reterente al traczado y dimensiones no se podra modificar
las alineaciones y rasantes sefnaladas en el plano de clasificacion
del suelo, ni la posicion relativa de los ecspacios libres.

Los materiales a utilizar pueden ser variados debiendo en
cualquier caso, reunir las siquientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto ¢ integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicion y a4l soleamicnto  intenso del
verano.

= Adecuacion a las fuertes heladas invernales.

= Reducidoe coste de mantenimicento.

- Coloracion acorde con el medio en que se ubiquen.

10.2. CLASIFICACION DE LOS ESPACLOS EXTERLORES.

Los espacios exteriores se clasifican en los

10.2.1. RED VIARIA.

Constituyen espacios exteriores adeesibles ﬁhd;g t a la
circulacion y estancias de personas y vehiculos. Por su  funcién en
el conjunto del nucleo se distinguen a su vez en  los siguientes
subtipos:

l.- Carreteras de accesno y travesias. El tratamiento de estas
calles distinguird una banda central de transito de vehiculos de las
bandas de borde para uso peatonal. Se  tratardan las entradas al
nicleo mediante arbolado y un tratamicento especifico en las bandas

e
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laterales de modo que indigquen la entrada a un lugar wurbano y la
necesidad de disminuir la velocidad.

2.- Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son
los ejes estructurales del casco y de parte del desarrollo del
nicleo. Unen sus  espacios mas  representativos ( plaza del
Ayuntamiento, iglesia, etc.) y se caracterizan por albergar
habitualmente en sus margene: una variedad de uson  (residenciales,
comerciales, ecte.) que los conficren una significada actividad.

i Las calles principales son  lus  ejes bidsicos de los nuevos
; crecimientos comprendiendo, en general, varias unidades de
actuacion. Funcionalmente son los  distribuidores primarjios de
aquellos desarrollos cequiparables en su dimension  al asentaniento
originario.

Ambas  cateqgorias de  calles constituyen, junte con las
travesias, el sistema viario basico del municipio.

El tratamiento sera unitorme, permitiendo la  coexistencia del
transito rodado y peatonal. Se diferenciara la zonia de rodadura de
los mdrgenes, pero todo al mismo nivel Y <¢on una trama constructiva
unica. Ser recomiendan 1os acabados a basce  de la jaoss de piedra,
adoguinados y soleras de hormigon.

J.- Calles secundarias. Son las vias de acceso a las parcelas y

edificaciones. Su cardcter y uso varia en funcion de la zona del
municipio, distinguiéndose al menos dos clasesn: las  calles locales
del casco y las de su  extension (residencial colectiva o
unifamiliar). FEn tales vias pucede no  resultar necesaria una

segregacion absoluta de los  espacios  destinados  al peaton y al
trafico motorizado.

Se recomicnda el tratamicnto o base de  soleras  de hormigon
encintadas con piedra gneis, o la  tierra apisonada  combinada con
lajas de piedra o grava, garantizando siempre un perfecto  drenaje.
Debera ser comoda al uso de peatones

4.- Sendasn peatonales y espacios libres. Son aque 385 R inos
de uso predominante peatonal que definen los principalfs’ | _ ios

de los espacios libres ordenados (parques, riberas,
tratarse y concebierse de forma unitaria con estos.

10.2.2. ESPACIOS LIBRES

Constituyen los espacion exteriores accesibles ded .
estancia de personas, que contribuyen a la creacion de 13< en del
entorno y al esparcimiento y solaz de la poblacion.

Teos
I
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Por su funcion en el conjunto -1 nucleo, = c]asx#xcan en los
siquientes subtipos: —~ J

1.- Plazas. Plaza de la Picota, Plaza de la lglesia, etc... Su
tratamiento sera homogéneo concordante con el del entorno y con
especial cuidado en el ornato y comrosicion {inal.

2.- Espacios libres y zonas verdes., S$e situan en el perimetro
de los nucleos urbanos. Son recorridos  de paseo Yy lugares
estanciales de recreo y descanso de la poblacion. En general
conectan con lugares de gran riquer: paisajistica situados en las
inmediaciones de los nucleos.

El tratamiento serd principalmn-nte de tipo blando, con disenos
basados en la jardineria y el arbolado. No se modificara la
topografia ni las rasantes naturale: mas gue en pequenos a justes por
razon de su  acondicionamiento. o respetaran las eflorescencia
rocosas que emergen, la vegetacion ;v ¢l arbolado existentes.

3.- Espacios libres ancjos a 1. edilicaciones. Son  aquellas
dreas publicas o privadas, libres de edificacion, con usos
privativos o comunitarios de una o varias viviendas , vinculados
espacialmente a los espacios publicr.s. Se recomienda que mantengan
la union perspectiva con éstos. Fl tratamiento serda bLlando y
natural.

10.3. ELEMENTOS DE LAS INSTALACIONIS URBANAS.
10.3.1. CANALIZACIONES DE INFRAESTRUCTURAS

Las canalizaciones de las infracestructuras de suministro de
agua, electricidad, teléfonia y red de sanecamiento se situaran en la
red viaria y espacios libres. Se prohiben los tendidos aéreos.
10.3.2. ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico podra ser e farolas con }
adosados a fachada:s.

Los puntos de luz se situaran, salvando una al
de 3,00 m. entre pavimento y luminaria, adecuandose
circundante.

ra lire o
la edi&"

Las luminarias seran proeterent.onmcnte cerradas, armonizando su
diseno y tamano con el emplazamicento, funcion y altura de monta je.

Las redes de distribucion sera:n  obligatoriamente subterraneas
vinculdndose las obras de adecuacion a los proyectos de urbanizacion
que se realicen, a tal condicion.

bad.
du:l :) -~ ¢ ¢ s
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Los componentes visibles de¢ la red armonizardan con las

caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminaria satisfard
los objetivos visuales deseados de la aducuacién al trdafico rodado,
seguridad, circulacion peatonal, snenalizacion o ambientacion estando
su jetos en su  aspecto exterior a seleccion y dictamen de los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

10.3.3. ARBOLADO.

El arbolado se podrda plantar en alincaciones, masas vegetales,
dreas localizadas o zonas de ordenacion natural.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion
no sera menor a 1 mi3. y la superficie no serd inferior a 1 m2. La
profundidad minima de la excavacion sera de 0,60 m.

Los drboles scran plantados on alcorques construidos con  este
fin o en dreas terrizas continuas. La anchura minima libre entre
alcorque o borde de drea terriza vy aiineacion sera 1,50 m.

Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiento de la calle.
Por cada arbol, se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm.
minimo didmetro Yy una longitud de 1,00 m. que facilite el
rendimiento de aqua de rieqo.

Los drboles existentes en el nucleo deberdn ser protegidos vy
conservados. Cuando sea necesario eliminar alqunos ejemplares por
causas imponderables, se procurara que afecten a los de menor edad y
porte. Toda pérdida de arbolado deberd scr repuesta de forma
inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro y otras
causas, serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucion
se hara con los espacios mas  adecuados desde el punto de vista
edafoldgico.

10.4. EQUIPAMIENTO.

10.4.1. CONDICIONES GENERICAS.

Los distintos tipos de equipamientos debera ‘ de
forma que el suelo ocupado por la edificacion se % en la
ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres
con el acondicionamiento de facilite 1la incorporacién al paisaje
urbano.

Se dispondrd de los espacios exteriores hidrantes de carga vy
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suministro de agua que contemplen las  condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de Proteccion Contra Incendios que
establezcan los sServicios Tecnicos Municipales (como complemento de
la NBE y RT ABA. "Regla Técnica para los abastecimientos de agua
contra incendios CEPREVEN).

Se establecera un mobiliario urbano en los colores, materiales
y texturas acordes con el entorno. Se establece de forma especifica
la condicidn gue las cabinas telefdénicas adopten la forma de
locutorios publicos, pudiéndose instalar los locutorios tipo de 1la
companlia telefdnica.

Los equipamientos publicos deberan estar adaptados a los
usuarios con movilidad reducida, ¢liminando las posibles carreras
arquitectonicas que dificulten su uso.

10.4.2. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO.

En el espacio exterior no accesible son de aplicacion las
exigencias que a continuacion se detallan:

1.- Sequridad.

Toda edificacion deberid ser senalada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de noche
desde la fachada de enfrente. Los servicios municipales senalardn
los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles vy
deberan aprobar el tamafo, forma y posicion del numero del edificio.

Ninguna instalacion dJde las edificaciones, elemento de
cerramiento o evacuaciodn, podra sobresalir del plano de alineacidn
exterior desde la rasante de acera hasta una altura de 3 m., ni
perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a la edificaciones debera realizarse teniendo
encuenta criterios de seguridad, comodidad y sin creacién de
barreras arquitectonicas a los usuarios. Por tanto, se prohibe
situar obstdculos en un ancho de 2 m. y hasta una altq;arq;a\ 50 m.,
pavimentacion deslizante en periodos de 1lluvia .6 ilumdgacion
inadecuada. / '

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion
medidas de sequridad en el espacio exterior no
garantizar la proteccion de las personas en
edificaciones principales y auxiliares.

2.- Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdéreo piublico
o privado, se indicara en la solicitud de 1licencia correspondiente
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sefalando se situacion en los planos topogrdficos de estado actual
que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las
obras se protegeran los troncos de los drboles o éstos en su
conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

Los espacios exteriores no adceeunibles que se encuentren en  la
actualidad con vegetacion arborea, deberdan conservar y mantener en
buen estado lo existente cualquiera que sea su parte. En todo caso,
debera ajardinarse con las especies locales el 50 % de la superficie
exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacién
de otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la
eliminacidén de ornamentaciones vegetales en pro de una disminucién y
racionalizacion del consumo de agua para riego.

10.5 BASE DE CALCULO PARA REDE:S.
10.5.1. ALUMBRADO.

Las lamparas a wutilizar sceran preferentenente de vapor de
mercurio de color corregido. Se prohibe expresamente el uso de
lamparas de vapor de sodio de alta o baja presicén.

Como alternativa a la utilizacion de «¢ircuitos de alumbrado
reducido, se valorara en cada caso la inclusion de reductores de
potencia.

La red de alumbrado publico #ne adecuara a  las  exigencias
establecidas en la Normativa correspondiente, tenicendo en cuenta en
su disposicion y seleccidn, y su  importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valores de luminaria que se
establecen deberin tener encuenta c¢l coeficiente de reflexidn del
pavimento.

10.5.2. SUMINISTRO DE ENERGIA.
El cdlculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo

con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotégs wvigentes
previniendo en los edificios, en todo caso, la 4‘carga§7 inimas

=
-

fijadas en la instruccion MIBTO 10 y el grado electri acion
deseado para las viviendas. lLa carga total corr pondiente los
edificios se preveera de acuerdo con 1lo est@blecido en :JJdicha

instruccion.
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N /.’((4(

A

BOCM-20140913-3



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 138 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Num. 218

R

La red se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios
publicos.

L.os centros  de  transtformacion deberan localizarse sobre
terrenos acotados, y su exterior armonizara con el caracter y
edificacion de la zona.

Se¢ procurara la  inteygracion subterrines  siempre que se
resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su  drenaje,
directo a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion
s0lo se admitird en aquellos casos on que, por inexistencia de suelo
o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo exija. En
este caso, la utilizacion se realizarda en precario siendo por cuenta
del propietario del centro de transformacion todas las obras,
modificaciones, translados, etc.

10.5.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de aqua  como
recurso escaso, se considerarda a todos los efectos consumo suntuario
aquel que exceda de 30 mi./mes por vivienda (equivalente a un
consumo de 250 1/habitante/dia, con una media tamiliar de cuatro
habitantes por vivienda) con independencia del sistema de suministro
utilizado. la disposicion y trazado de la red de distribucién urbana
serd mellada y cumplira la normativa de abastecimiento del Canal de
Isablel 1I71.

Las acometidas domiciliarias  contaran con  )lave de paso
registrable.

La velocidad de circulacion del  agua  por  las  tuberias que

forman la red de distribucion sera lo suficientemente clevada como
para evitar, en los puntos mas desfaborables, la desaparicion del
cloro residual por estancamiente. Ademas se limitor: mdximo
para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de osion
por erosion o ruido.

Z L 2.)
riete,

10.5.4. RED DFE FEVACUACION.

Cuando la c¢vacuacion de  aguas  pluviales ,
tuberias, el drenaje superficial se producira mediange llas o
drenajes tradicionales. En tramos separativos se descargard a través
de tuberias de didametro no inferior a 1% mm., hacia un dren,
cuneta, curso de aguas proximas o bien hacia el terreno a travées de
un pozo de filtrado. Esta ultima solucion se admitird en el caso de
que el suelo sea suficientemente permeable, i bien los pozos de
filtrado nunca se situardn bajo la calzada a fin de evitar problemas
de hundimiento:x de la misma.
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En los tramos unitarios se descargara directamente a la red  de
alcantarillado, conectandose la rejilla con la tuberia a través de
pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se
situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo
justificacion expresa, para una dilucion 4:1 (cuatro partes de agqua
de lluvia y una de aguas negras) y se situardn tan proximas como sea
posible a los cauces naturales.

La velocidad mixima aconse jable de agua en la tuberia serd de 3
m/seg., a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos.
En caso de ser inferior se exigiran cdmaras de descarga en la
cabecera de los ramales.

La red estara tormada por tubos de hormigon vibroprensado para
las secciones de 0,60 m. de didametro. También podrdan utilizarse el
fibrocemento, el cloruro de polivinilo (p.v.c.) y el polietileno. Se
aconseja el uso de  juntas  estancas  y flexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el pliego de¢ condiciones
facultativas para abastecimiento y  saneamiento (MOPU) Yy se
acreditara ¢! cumplimiento de su correspondiente normativa de
calidad. Se ascntardan sobre un lecho adecuado.

En  las  alcantarillas  de distribucion las  seccion minima
adcesible es de 0,30 m. Este diametro podra reducirse en las
acometidas domiciliarias a 0,1% m., siempre y cuando exista

juntificacion expresa. En ceste ultimo  supucsto  las pendientes
minimas a exigir serdn de 1,25 % (1 ¢n 80).

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de
alineacion, rasante y en los principios de todas las alcantarillas.
La distancia maxima entre pozos de registro serd de 0 m

Las tuberlias se situaran a una profundidad minims” axqQ. 50 m.,
recomendandose 1 m. 6 superior cuando discurra debade\ de 1la
calzada y no se ejecute reforzada.

En el suclo urbano, se prohibe expresamente
puntos de evacuacion no conectados a la red munic

I
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11.1 ORDENANZA DE cAsOLANTIGUOw , ( :
. \ 25
11.1.1. DEFINICION TNy 0 ~

~

Comprende el casco actual, total o parcialmente consolidado,
caracterizado por parcelacion de pequeno  tamano y edificacion en
manzana cerrada para residencia permanente, dotaciones, servicios,
comercio, industria compatible, ectc...

11.1.2. CONDICIONES DE USO
El uso principal sera ¢l RESIDENCIAL.

Los usos complementarios podran ser:
- Terciario, oficinas y comercio.
- Hotelero.
- Dotaciones.
= Industria en una superficie maxima de 200 m2.
- Espacios libres y zonas verdes.
= Aparcamiento y qaraje destinados a 1os usos permitidos.

11.1.3. RELACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELACION

La unidad de intervencion a efectos edificatorios serdan las
parcelas catastrales resultantes de la aplicacion de los parametros
establecidos para esta zona.

No se admitiran proyectos parciales. Todos los proyectos seran
unitarios, es decir, tendran por objeto unidades catastrales -
completas.

11.1.4. OBRAS PERMITIDAS

Se permiten todos los tipos de obras. /

La concesion de licencia para cualquier tipoff*de %%bra
condicionada, en su caso, a las determinaciones e nresadas
articulo 4.4. en su apartado 4.4.4. FEliminacicw ‘
Negativos, al objeto de eliminar o atenuar los 1 mpd fios negg'lvos
que existan en las edificaciones sobre las que se actudN,. =~

De igual manera, queda condicionada, en su caso, a las
determinaciones expresadas en el articulo 7.3. apartado 1 de estas
Normas sobre obligaciones de los propietarios en cuanto a cesiones y
completamiento de la urbanizacion.

NI _ . <
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11.1.5. CONDICIONES DE LA PARCELA

Se considera parcela ninima edificable la existente y
registrada con anterioridad a la aprobacion inicial de estas Normas,
o aquella fruto de seqreqaciones o agregaciones, que es capaz de
acoger una vivienda habitable que cumpla los minimos estabilecidos en
las presentes Normas.

1.- A efectos de segregaciones o ayreqgaciones de parcelas, se
establecen las siquientes condicliones:

superficie minima 7H m2
frente minimo 5 m
2.- Ninguna parcela de Van existentes segregadas con

anterioridad a la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias serd
no edificable por causa de sus dimensiones, tanto superficiales como
de frente.

3.- No se permiliran nuevas scgregaciones ni agregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio publico.

11.1.6. EDIFICABILIDAD

1.- Fondo mdximo edificable: 12 m. medidos desde la alineacidn
oficial, con la salvedad expresada en el art. 11.1.7.A.1.-

2.~ Ocupacion sobre parcela: serd la resultante de la
aplicacion de las condiciones de posicion del art. 11.1.7, y del
fondo maximo edificable, pudiendo ser del 100%3. En  caso de
disponerse partio de parcela, se cumplira las condiciones del art.
9.6.3.12.

3.~ Edificabilidad: no se fija edificabilidad mdxima en esta
zona. Sera la resultante de aplicar las condiciones de posicion

(art. 11.1.7.), volumen (art. 11.1.8) y fondo mdxijﬁ/qﬁv
L Y

11.1.7. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

A. Alineacion a vial y retranqueos.

Como norma general en esta zona, la edifidgeion se vAituard
ocupando todo el frente a via publica o espacioNQibre
alineacion oficial, entre los dos linderos laterales =
Excepcionalmente:

1.- La editicacion podrda retranquearse de los linderos
correspondientes a los frentes de parcela, permitiendo la existencia
de un espacio libre de parcela. Caso de producirse este retranqueo,
se realizard en la totalidad del frente de parcela y no sera
inferior a 2m. En este caso ¢l fondo mdximo edificable de 12 m se
medira desde la linea de fachada.

¢dianeras.

. L.
i Cew SO
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2.- La edificacion debera retranquearse del lindero medianero
con otra edificacion existente incluida en  la ordenanza de
conservacion de la edificacion tradicional, «uando ésta ultima
cuente con huecos en ¢l muro correspondiente. E) retranqueo minimo
sera de 2m.

En caso de servidumbre de aguas se  resolvera, bien con
cubiertas servidas por la colindante, bien por ¢l retranqueo minimo
senalado.

B. Espacio libre de parcela

El espacio libre de parcela, caso de producirse, serada el
resultante de aplicar las condiciones de posicion establecidas en
los apartados anteriores.

El espacio libre de parcela no podrda ser ocupado ni  total ni
parcialmente por edificaciones, sobre o bajo rasante. Deberad
acondicionarse con los c¢riterios establecidos para los espacion
libres anejos a la edificacion, y, en su caso, cerrarse con arreglo
a las condiciones estéticas establecidas en esta zona de ordenanza.

11.1.8. CONDICIONES DE VOIAUMEN
A. Altura de la editicacion.

La altura permitida, en numero de plantas, s de dos
La altura mixima permitida, en metros, medida en el punto  de
rasante inferior de la fachada serd de 6,4 m.

En caso de desniveles mayores de 1 m., entre la cota mas alta y
la mds baja del terreno ocupado por la edificacion, la altura de la
edificacion en metros, medida en ¢l punto del terreno de cota mds
baja, podra superar en un maximo d¢ 0,%0 m., a4 la anteriomente
especificada.

En esta zona de ordenanza so0lo podran admitirse Jlas plantas
sotano y semisotano definidas en ¢l art. 9.6.73.3. wgplan las
siguientes condiciones:

. No tendra acceso directo desde ¢l ext
expresamente el acceso de vehiculos. :

. Solo se permiten huecos de ventilacion, deffun € 1 dx imo
de 25x25 cm de luz.

En todo caso, las medianeras que aparezcan vin
edificacion, se trataran con los mismos materiales,

y color
que los preescritos en el articulo 11.1.9 para las fachadas.
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B. Altura de piso.

Salvo que exista normativa particular del uso al que esté
dedicada la planta que marque una  altura minima interior o una
mdxima superijior, seran:

Mdaximo Mininmo.
Planta Ba ja 3,00 m. 2,50 m.
Planta Alta —-——=m. 2,50 m.

La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los
bajos de escalera a partir de la cual computaria la superficie a
efectos de edificabilidad serd de 1,% n.

C. Cubiertas.

Las cublertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacio
libre.

La pendiente de los faldones se situara entre el 25% y el 47% .
11.1.9. CONDICIONES ESTETICAS.
A. Cubiertas.
A.l. Forma.
Las soluciones de cubierta inclinada pueden ser las siqguientes:
A un aqgua.
A dos aquas.
- A tres aguas.
A cuatro aguas.
Cualquiera de las anteriores con uno o dos  pihones partidos

(faldon mas pequeno como remate del hastial).

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

= Salto de altura en los faldones. 7
- Cambio de pendiente en un mismo faldon. Mansapdas.
- Diente:s de sierra.

- Terrazas ablertas en cubierta o sobre etlla.

A.2. Hluecos.

Se permitirdn huecos en cubierta para ventilacion e
siempre sobre ¢l raldon y con la misma inclinacion.

uminacion

En los editicios de uso dotacional o terciario podra abrirse
monteras de vidrio que recorran toda la cubicerta manteniendo la
inclinacion general de ésta, en una superficie como maximo de 1/3
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del total de la cubricion.

La separacion a la medianera o esquina sera como minimo de 1,25
m. en caso de huecos independientes, y podra ser nula en caso de
monteras de vidrio.

A.3. Aleros o cornisas.

— . A:3.). Aleros _sobre el hastial:

los aleros o cornisas de hastial se realizaran
sensiblemente igual a los tradicionales, en cualquiera de las
siguientes formas:

- Teja volada perpendicular al hastial.

- Piedra volada (piedra del lugar).

~ Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia
donde apoya la ultina fila de tejas.

El vuelo maximo para hastiales sin faldon de remate de tejado
serda de 0,20 m.

El vuelo maximo para hastiales con faldon triangular superior
podrd ser igual al permitido para los aleros de horde de faldén.

MN.3.2. Aleros de borde de faldon:

Se prohibe expresamente la formacion de aleros por
prolongacioén del forjado superior de la ultima planta.

Las soluciones para los aleros seran similares a las
tradicionales de la arquitectura de la zona, pudiendo introducirse
pequenas variaciones a estos modelos o reinterpretaciones con el
espiritu de integracion debido.

Soluciones tradicionales:

- Canecillos de madera o prolongacion de los p

- Piedra del lugar volada.

- Una o varias hiladas de teja arabe voladas.

- Con una o dos filas de ladrillos volados, in
con filas de cobi jas.

no

La dimensién mAxima del alero de faldon sera de 30 cﬁ:

En caso de aleros de madera el canto sera de 10 cm. como madximo
mds el grueso de los canes, viguetas o pares.
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A.4. Materiales, textura y color.

El material de terminacion sera li te ja ceramica,
recomenddandose la utilizacion de teja vieja procedente de derribos.

El color de la teja sera rojizo terroso natural  procedente de
la cocion de la arcilla.

Se prohiben expresamente:

- Acabados con texturas brillantes,
- Fibrocemento y tela asfaltica.

- Teja de hormigon.

B. Fachadas.
B.1. Composicion.

La composicion general de fachadas y huecos se establecerd  con
criterios de integracion y respeto a las edificaciones
tradicionales, sin que por ello se  tenga que recurrir a la
integracion mimética.

La misma composicion de fachada no podrda repetirse en dos
fachadas consecutivas de un modo idéntico, aunque s podra
proyectarse el mismo tipo de composicion.

Las fachadas deberdan componerse unitariamente en todas las
plantas del edificio, incluidos 1los locales comerciales si  los
hubiere, debiendo resolverse totalmente en ¢l proyecto que se
presente para obtencion de licencia. Queda expresamente prohibida la
composicion incompleta de las fachadas en todos los tipos de  obras
que afecten a estas, prohibjéndose por tanto dejar pendiente los
muros de los bajos comerciales para posteriores proyectos.

La relacion hueco-macizo serd con predominio del seqgqundo  sobre
el primero, debiendo al menos cumplir la relacion triple macizo
sobre hueco en cada panho que se oriente al mismo frente.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciond

= Vuelo de la planta superior sobre la inferior %

- Terrazas retranqueadas respecto de la linea

- Escaleras vistas al exterior, salvo las de
baja.

B.2. Materiales, textura y color.

Los materiales textura y  color de  todas
medianeras vistas se adecuaran a lcs tradicionales.

.- ""H)
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Los materiales permitidos sceran los siguicentes:

- Piedra del lugar vieja color terroso, colocada en mamposteria
tosca o concertada.

- Revocos en colore:s terroso:ss

En caso de demolicion de edificios antiguos de piedra  del
lugar, la nueva edificacidn se construird aprovechando este
material.

La colocacion de la mamposterla se realizara utilizando piezas
de diversos tamanos y colocandolas de forma sensiblemente
horizontal. Se recomienda el enruchado de la mamposteria para que no
se aprecien grandes llagas de cemento. $Si esto ocurricera se mezclard
con cal o cemento blanco y tierras rojizas para obtener los tonos
tradicionales.

Las bajantes y canalonex seran de  cobre, «inz o chapa para
pintar, prohibiéndose ¢l fibrocemento y ¢l p.v.c. en fachadas.

Las esquinas de  las  fachadas de  pledra  se haran  al  modo
tradicional en "cremallera®" alternando en cads fachada 1la mayor
longuitud de la piedra y seleccionando las piedras de mayor tamano y
dureza.

Se prohiben expresamente lasn siguicentesn situacione:n:

- Ladrillo visto.

- Acabado a la tirolesa.

- Aplacados cerdmicos decorados, lisos o vitrificados, utili-
dos en masa o puntualmente.

- Bloque de hormigon visto sin tratar.

- Terrazo en fachada o zocalos.

C. Huecos.
C.1. Composicion y forma.

Seran en general de proporcion vertical o cuadrada pudiendo

puntualmente y de modo excepcional adquirir alguno otras
formas que se conjuguen con el resto de los la
arquitectura tradicional.

La distancia del hueco a las medianeras sera la
mitad de la anchura del hueco.

Los huecos de los balcones serdan, en todo (dso, cion
vertical. Cada balcon abarcara un sd6lo hueco. El vuel serd

segun la situacion de:
- En calles de menos de 4,00 m..........No s¢  podrdn  formar
balcones.
- En calles de 4,00 hasta 6,00 m.........0,40 m.
- Calles de mas de 6,90 m................0,45 m.
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Excepcionalmente y como elemento singular podra instalarse
doble balcon sobre puerta o elemento significativos de la
edificacion.

La longitud de los balcones sera la del hueco pudiendo
sobresalir lateralmente del umbral del mismo, una dimension menor o
igual a 35 cm.

El canto mdximo visto del vuelo serd de 1% cm. si es de fabrica
o revoco, y de 10 cm. mas el canto de la viga que lo sustente si  se
realiza en madera o metal. Quedan expresamente prohibidos los
balcones formados por vuelo de for jado.

La altura minima del elemento mdas bajo del balcon sobre la
rasante de la calle o el terreno serd de 2,%0 m.

Las puertas de acceso a los edificios tendrda asi mismo
proporcion vertical.

Las puertas de acceso a garajes o almacenes deberan componerse
con el resto de huecos, no pudiendo superar los 3,00 m. de anchura.

Se prohiben las terrazas corridas, exteriores o retranqueadas
respecto a la linea de fachada, los antepechos macizos o de
superficie continua (incluido vidrio).

C.2. Dinteles y recercados de huecos.

Se adecuaran y seran sensiblemente iqualex a las soluciones
tradicionales de 1la arquitectura del Jugar pudiendo introducir
pequenas variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de
integracion debido, entendiendo por soluciones tradicionales las
siguientes:

- Con jambas enterizas, dintel y vierteaguas o peana.

- Con jambas partidas, dintel) y vierteaguas o peana.

- Con dintel diferenciado unicamente.

- Con jambas y dintel.

C.3. Carpinterias.

Las carpinterias de los huccos de garaje podran
cualquier sistema de apertura, siempre que no  estord
puiblica en situaciones de abierta o semiabierta.

En los aceesos a locales de usos publicos, las carpinterias  se
abatirdan hacia el exterior, disponiéndose retranqueadas del muro de
fachada de tal forma que no invadan en el barrido de apertura el
espacio publico de la calle o plaza.

-
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Las soluciones adoptadas serdan sensiblemente iguales a las
tradicionales, pudiendo introducirse pPequenas variaciones siempre
con espiritu de integracion en el medio.

Las carpinterias seran unitarias en todos los muros del
edificio, no pudiendo alterarse en parte del mismo.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del
cerramiento de los huecos, deberdn respetar la morfologia de la
mayoria de las existentes cn el mismo, si  éstas se aducdan a la
presente norma. En caso de no adecuarse en alguno de los supuestos,
Yy sO0lo en este caso, se podra variar la morfologia, debiendo
presentar para la concesion de licencia un alzado del edificio a
escala minima 1:5%0, con la carpinteria propuesta para todo él,
memoria de materiales, y el consentimiento erxpreso del resto de los
pPropietarios o inquilinos. La concesion de 1licencia conllevara la
obligacion de atenerse a lo presentado en estas Normas para las
futuras transformaciones de todas las carpinterias.

C.4. Protecciones y re jas.
Serdn de forma sencilla sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales, siempre con espiritu de integracion en el medio,

pudiéndose realizar en reticulas rectangulares o cuadradas.

C.5. Materiales, texturas y color de huecos, recercados,
carpinterias y protecciones.

Los materiales y texturas seran sensiblemente iguales a los
tradicionales, pudiéndose introducir pequenas variacicnes o
reinterpretaciones con el espiritu de integracion debido.

— 1.=- Recercado de huecos;

Se podrdn utilizar otros materiales que los gque a continuacidn
se exponen, siempre que estcen totalmente acordes con el medio:

- Madera.
- Piedra del lugar, gneis o granito. ‘
La solucion constructiva con estos materialed. ab /W  toda

las variaciones posibles de los mismos.
- De revoco, con resalte o sin él1, formado c
de los paramentos.

—_2.- Carpinterias;

Los materiales, texturas y colores de las carpintéy tratardn
de adaptarse a los tradicionales cmpleados en la zona,
recomendandose la utilizacion de madera.

Se permiten todos los colores, siempre que sean unitarios en
todo el edificio, o el cambio, en su caso, suponga bien 1la

‘ .
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adaptacion a la mayoria de la carpinteria, bien el cambio de color
en todos los huecos del edificio, o bien, si el resto de los huecos
no se adaptan a la presente norma, otro color de los permitidos. En
este ultimo caso, se debera aportar con la solicitud de licencia,
documentacion de aceptacién expresa de todos los propietarios
inquilinos del inmueble del color elegido para futuras
transformaciones del resto de las carpinterijas.

Se prohibe expresamente el aluminio en todos sus acabados
excepto el lacado.

.- Protecciones.
Los materiales, texturas vy colores de 1los cerramientos vy

protecciones deberan ser unitarios para todo el edificio, gquedando
sujetos a las mismas especificaciones para su modificacién expuestas
en el apartado anterior.

Los materiales seran los tradicionales utilizados en la zona, o
aquéllos otros que se adapten o integren totalmente en el medio, vy
sean adecuados a la morfologia que se elige.

Los materiales de posible utilizacién seran los siqguientes:

- Para barandillas, madera, hierro for jado o acero.

- Para rejas, hierro forjado o acero.

- Para persianas, enrollables de madera o p.v.c.

- Para contraventanas, de madera o acero estilo “mallorquin®.

D. Cerramientos de muros y vallas.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) sequirdan las
condiciones del capitulo de muros de fachada, pudiéndose utilizar .
ademds la construccidén de cercas a base de mamposteria intercalada
con piedras dispuestas verticalmente.

A partir de 1 m. de construccion en la forma anterjormente
indicada se podra instalar elementos de madera o metdlicos pintados
en tonos oscuros, prohibiéndose el aluminio en toda su gama, el
p.v.c. y los materiales pldsticos o las terminaciones metalizadas o
brillantes.

Las cercas existentes de piedra deberdn manteflerse oﬁuré%. erse
de piedra. Las nuevas se realizaran en este mismo [

E. Elementos salientes: toldos, narqu~:”
banderines y elementos sobre cubiertas.
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, E.1. Toldos.

| Los toldos podrdn instalarse dnicamente en los locales
comerciales y en planta ba ja.

Unicamente se podrd instalar en calles en las que la anchura
minima entre alineaciones sea igual o superior a 6 m.

El vuelo maximo sera de 1,80 m., sin superar en ningun caso la
anchura de la acera. La altura minima desde el punto mas bajo serad
de 2,00 m. y la anchura mdxima serd de 20 cm. a cada lado del hueco
que protege, no superdndose en ningun caso los 31,00 m. de largo.

Se prohiben expresamente los siguientes supuestos:

- Los todos de materiales plasticos y brillantes.
= Los toldos con nervaduras intermedias.

E.2. Marquesinas.

Las marquesinas deberdan adaptarse ambientalmente al cardcter de
la zona, debiéndo por tanto ser clementos dnicos Y puntuales en una
edificacion, no repetidos para cada hueco ni extendidos a lo largo
de las fachadas. Unicamente podrd instalarse en los accesos
principales.

El canto sera como maximo de 10 c¢m. La estructura serd
independiente de 1los forjados de la edificacion, seran desmontables
sin alteracioén sustancial del editicio y preferiblemente metdlicas o
piedra del lugar.

E.3. Placas y otros. -
Las placas o© anuncios deberan ser individualizados, no
sobrepasardn del plano de fachada mds de 3 cm., se 'situardn sobre

los huecos de la planta baja y no sobrepasardn la anchura de éste.
No podrén ser piezas luminosas en masa; la iluminacidon podrd ser
exterior y orientada hacia el cartel o hilo de neédn.

Las piezas auxiliares necesarias para las inst:
de alarma, buzones, etc., se situardn siempre a ha
muro de fachada y en composicion con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberdn s
plano de fachada e integrados en la misma.

E.4. Elementos sobre cubiertas.

Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse
al entorno, pudiendo instalarse aquéllos imprescindibles para el
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funcionamiento normal de la edificacion siempre que no provoguen
volumenes sobre ella no justificados, tales como el depdsito de
agua, cuerpos para alojar motores o aire acondicionado, etc.

Las chimeneas deberan tener forma preferentemente
troncopiramidal, construidas al modo tradicional, pudiendo utilizar
revocos, enfoscados y pinturas en tonos terrosos. Se pueden
intercalar hiladas de ladrillo visto tipo tejar de un solo tono rojo

de arcilla natural. También se pueden utilizar tejas para su
construccidn.
Se prohiben expresamente los materiales brillantes Yy

metalizados tipo aluminio galvanizado o anodizado.
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ﬁ 11*2__QRD§NAHZA_DE_HAHIEHIHIEHTQ_DENLA"EQIEIQAQIQE_IBADIQIQHAL&
' 11.2.1 DEFINICION.

Comprende las zonas de edificacion compacta del niucleo urbano
. tradicional, que dio lugar al nucleo.

Se trata, pues, de un adrea homogénea de fuerte cardcter
; histdérico, siendo el objeto prioritario de estas Normas la
, recuperacion y proteccién de los valores tipoldgicos de sus
| edificaciones, y el control del proceso de reforma y adaptacién a
. condiciones de confort de su caserio, de forma que se pueda
; preservar y potenciar la relacién edificacion-topografia que le es
’ propio.

La parcelacion es por lo general muy regular y de pequeno
tamano. La edificacion por regla general consta de una planta mas
altillo o de dos mas altillo.

11.2.2 CONDICONES DE USO.

El uso principal serda el residencial en su categoria
unifamiliar.

Los usos complementarios podran ser:

- Terciario, oficinas y comercio.

- Hotelero.

- Dotaciones.

- Industria, con una superficie mdxima de 200 m2.

= Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos.

11.2.3 UNIDAD EDIFICATORIA.

La unidad de intervencion para esta zona de ordenacidon es la
Unidad Edificatoria. Esta se define como la edificaciéon unitaria Yy
completa tradicional existente, esté o no segregada a efectos

catastrales.
. Lo . . A
Las unidades edificatorias establecidas par X de
ordenacion son las reflejadas en el plano de orden cleo
urbano.

Cualquier intervencion de las permitidas det é
parametros bdsicos definidos por estas normas pal§. Unfdades
Edificatorias, que se establecen en los siguientes a
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11.2.4 OBRAS PERMITIDAS.

Se recomienda la rehabilitacion cComo regla general,
permitiéndose exclusivamente los siguientes tipos de obras:

- Mantenimiento.

- Consolidaciodn.

- Recuperaciodn.

- Acondicionamiento.

-~ Reestructuracion.

- Ampliacion en altura, hasta el limite de las condiciones de
ordenacion que se marquan en esta zona.

- Demolicién parcial encaminada a la recuperacién, acondiciona-
miento o reestructuracion.

Cuando no sea posible la aplicacion de estos tipo de obras por
tratarse de edificaciones ruinosas, se permitirda el tipo de obra de:

- Demolicion total encaminada a la recuperacion.

En este caso, la nueva edificacidn se realizard sequn las
trazas de la edificacién existente, y conforme a las referencias
tipoldégicas y volumétricas preexistentes. Se reutilizardn los
materiales de cubierta, rejerias y piedra preexistente.

La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia
de obras de reestructuracién que no afecten a la envolvente ni a 1la
composicién de los huecos, recuperacion y demolicidén total o parcial
encaminada a la recuperacion, serd, ademas de la exigida para el
proyecto de nueva edificacidén, aquella necesaria para justificar las
transformaciones que se persiguen. Contendrd como minimo:

- Situacion de las distintas edificaciones y elementos en
relacion con las edificaciones colindantes.

- Levantamiento de planos del elemento que- se sustituye,
planta, alzados y secciones a escala minima 1:50.

- Documentacion fotografica acreditativa del estpdo
la edificacion. e

La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia
de obras de ampliacién o aquellas obras de reestructuracién que
afecten a las cubriciones, muros de fachada o composicién de huecos,
serd la siguiente:

~ Acuerdo expreso de todos los propietarios e inquilinos de
llevar a cabo la obra de forma conjunta.
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- En ningun caso podran realizarse estos tipos de obras en
parte de la Unidad Edificatoria, esté esta segregada o no en
undidades registrales distintas.

11.2.5 CONDICIONES DE LA PARCELA.

La parcela sera la existente, que contenga a la edificaciodn. Se
permite la agregacion de parcelas que contengan una misma Unidad
Edificatoria o edificio.

11.2.6 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera, en general, la existente en el momento
de la aprobacion definitiva de estas Normas, no obstante, se podrén
efectuar los siguientes cambios:

- Ajuste en la altura de piso en aquéllas plantas que no
cuenten con una altura minima de 2,30 m. y siempre que se permita en
las condiciones de volumen establecidas para esta zona de ordenanza.

-~ Elevacion de una planta sobre la baja, se se permite en las
condiciones de volumen establecidas para esta zona de ordenanza Yy
asl se refleja en el plano.

11.2.7 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

Las alineaciones y lineas de fachada de la edificacion seran
las existentes en el momento de la aprobacién definitiva de estas
Normas Subsidiarias, no pudiendo retranquearse o avanzar sobre las
trazas de las fachadas actuales, salvo en los casos marcados en el
plano.

11.2.8 CONDICIONES DE VOLUMEN.
- Al a de 1 lificacion,
La altura de la edificacion serd como norma

existente en la fecha de la aprobacion definitiva de d sentes
Normas.

Si se efectuase una ampliacion o reestructur % yfjidad
edificatoria completa, el numero de plantas permi
baja y primera. No se permiten sétanos ni semiséta

La altura debera adaptarse:
- A la linea de cornisa dominante en el frente de 1la fachada
segun marca el plano.

- A la linea de cumbrera en que apoyarse para tapar medianeras
o cuchillos vistos.

......
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— B.- Cubjertas.

Los tejados seran los existentes en el momento de la aprobacioén
i definitiva de las presentes Normas, a excepcion de aquellos
edificios que tengan modificaciones o adiciones recientes que
incumplan las condiciones descritas en la normativa de casco
antiguo.

En el caso de permitirse incrementar la altura de Piso, o el
. nimero de plantas, la pendiente y forma de los faldones, se
mantendrd igual a los originales, reproduciéndose bdsicamente la
cubierta existente.

g Si se precisara ineludiblemente por razones constructivas,
algun cambio en la cubricién, para adaptarse a las colindantes o a
la propia edificacion, las nuevas cubriciones se regiran por 1lo
establecido en la ordenanza de Casco Antiquo.

11.2.9 CONDICIONES ESTETICAS.

242
2z

A.l1. Forma:

La composicion de la cubierta, se permita el incremento en
altura o no, serd la existente dado el espiritu de mantenimiento que
preside esta zona de ordenanza.

En el caso de poderse efectuar actuaciones destinadas a
incrementar el numero de plantas o la altura de piso de las
edificaciones, las cubiertas deberan mantenerse y reconstruirse con
idéntica inclinacion, morfologia de aleros y materiales, en 1lo
posible, que la primitiva.

En el caso de poderse construir una segunda planta elevando por

tanto 1la cubricion de toda la unidad edifj ia, si
uneludiblemente se necesitara puntualemnte algun ¢ﬂ$ 1@%@ la
longuitud, pendiente, forma de los faldones de cubigita uier
otro aspecto que pudiera conllevar la elevacién tot 1 do,
este cambio se realizara adaptandose, tanto al resto de rta
que permanezca invariable, como a las determinacio las

cubriciones se expresa en la Ordenanza de Casco Ant
A.2. Aleros:

Los aleros serdn los existentes en el momento de la Aprobacion
Definitiva de las presentes Normas Subsidiarias, siempre que no
tengan modificaciones o adiciones recientes que incumplan las
condiciones descritas en la normativa de Casco Antiguo.
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En caso de qgque se efectuen obras de reestructuracion o
ampliacion en altura, los aleros deberdn reconstruirse del modo
tradicional en el que se hallaban antes de la intervencién.

A.3. Huecos:

Se atendrdn a las condiciones que para los huecos de cubiertas
se resenan en las condiciones estéticas para la ordenanza de Casco
Antiguo.

A.4. Materiales, textura y color.

Serdn los existentes siempre que existan modificaciones o
adiciones recientes que incumplan las condiciones descritas en 1la
ordenanza de Casco Antiguo, debiendo en caso de reestructuracion,
ampliacion en altura, ruina inminente, etc., utilizarse 1los mismos
materiales de derribo completdandolos en su caso con otros de
idéntico material, textura y color.

B.1. Tipologia, forma traza y proporciones.

Dado el espiritu de conservacion que preside esta zona de
ordenanza, la tipologia, forma, traza y proporciones de las fachadas
seran las existentes exceptuando, en su caso, aquellos aspectos gque
se incluyen como Impactos Negativos de las presentes Normas.

En el caso de obras de reforma, reestructuracion, etc. que,
excepcionamente, puedan suponer el derribo por ruina con objetivo de
reconstruccion, las fachadas deberdan restituirse con idéntica
tipologia, forma traza y proporcion que la original.

Las ampliaciones de altura que en su caso se produzcan de
acuerdo con la normativa se adecuaran en tipologia, forma y traza a
las del paramento existente (sea éste xeconatrucclén del or1q1nal o
no), pudiendo manifestarse ademds en el caso de edi

EEOADE una
nueva segunda planta, algun elemento bxgnlfnuatlvv/ﬁ ip#a\gue se
corresponda con alguno preexistente en planfig 3 Npalcoén
prominente sobre puerta, alero prominente, etc) mento
aislado especifico (horno, chimenea, etc.)

En cuanto a la proporcidn entre la altura de aja y
la alta, en el caso de incremento de altura en ta, se

mantendran las especificaciones que se expresan para 1B alturas de
la edificacion del apartado 11.2.8 de las presentes Normas, no
puediendo en ningun caso ser superior la altura de la planta alta a
la de la baja.
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B.2 Materiales, textura y color.

Los materiales serdn los existentes, siempre que no estén
resenados como Impactos Negativos, en cuyo caso, deberan corregirse
con arreglo a las determinaciones que se expresa en estas Normas.

En el caso de obras en las que se puede producir una ruina vy
demolicidn con destino a la reconstruccion, el material de fachada
serd de piedra con las carasteristicas que se expresan para los
materiales de fachada en el apartado 11.1.9 .

En el caso de incremento de altura de piso o de planta, el
material y textura de la fachada sera el de 1la preexistente. E1l
color de las mismas, en el caso del revoco, sera dentro de la gama
de los terresos, pudiendo pigmentarse en tonos amarillentos, ocres o
rojizos.

C. Huecos,
C.1 Composicién de fachada.

La forma y disposicion de los huecos sera la existente, siempre
que cumplan las determinaciones que para estos se especifican en las
condiciones estéticas para Casco Antigquo y no posean Impactos
Negativos.

Si se efectuara una reforma en Jlos huecos de fachada para
acercarse a la proporcion mdxima permitida en la relacion
hueco-macizo, a efectos de lograr una mejor habitabilidad (3 a 1 a
favor del macizo) los actuales huecos, si cumplen la normativa de
nueva edificacion, deberdn mantenerse en el mismo lugar, tipologia y
forma existente pudiendo unicamente incrementar su superficie. -

En el caso de permitirse el abrir nuevos huecos con destino a
una mejor habitabilidad, éstos deberan conjugarse con los existentes
para acentuar o mantener la tipologia y composicidn

De igual forma, en el caso de permitirse inc

la edificacion, los nuevos huecos deberdn los
existentes, en cuanto a sus caracteristicas, dis chada
Yy proporcion, equilibrdndose en superficie lanta

inferior.
C.2 Dinteles y recercados.

Serdan los existentes si cumplen las condiciones de la presente
normativa para Casco Antiguo. En ¢l caso de nuevos huecos o reforma
de los mismos por incremento de altura de la edificacion o de
superficie o numero de huecos, deberan conjugarse con los existentes
con idénticas caracteristicas.
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C.3 Carpinterias.

Serdn las existentes si cumplen la normativa de Casco Antiguo
y no estdn incluidas en las fichas de eliminpacion de impactos
negativos.

En el caso de reforma de huecos o incremento de los mismos, las
nuevas carpinterias, seran idénticas a las existentes o a las
primitivas y se atendrdn en cualquier caso a las especificaciones
expresadas para los mismos en las ordenanzas estéticas de Nueva
Edificacion.

En cualquier caso, las carpinterias deberdn ser unitarias para
todos los huecos del edificio, no pudiéndose alterar en parte del
mismo.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del
Cerramiento de los huecos, deberan respetar la morfologia de la
mayoria de los existentes en el mismo si éstos se adecuan a la
presente normativa estética. En caso de no adecuarse en alguno de
los supuestos, y solo en este caso, se podrd variar la morfologia,
debiendo presentar para la concesion de licencia un alzado del
edificio a escala minina 1:25 con la carpinteria propuesta para
todo €1, memoria de materiales, abatimiento, textura y color y el
consentimiento expreso del resto de los propietarios o inquilinos.
La concesion de licencia conllevarid la obligacion de atenerse al
modelo presentado para la sustitucion, en su caso, del resto de las
carpinterias exteriores de la Unidad Fdificatoria.

C.4 Protecciones y rejeria.

Las protecciones y rejerias de los huecos seran los existentes,
siempre que cumplan las especificaciones que para éstas se expresan
en las ordenanzas estéticas de Casco Antiguo y no estén incluidas en
las fichas de Eliminacion de Impactos Negativos de estas Normas.

En el caso de incremento de plantas en la edificaci nuevas

aperturas de huecos permitidas, o sustitucion por
eliminacién de impactos, las protecciones Yy rejeri zaran
iguales a 1las existentes o, en su caso, at las
determinaciones de estas Normas para la Nueva Edif

En cuaquier caso, estaradn acordes todas las d idad
Edificatoria, ateniéndose para las sustituciones a lo
preescrito en el ultimo parrafo del apartado anterio en

este caso, a las protecciones y rejeria.
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C.5 Materiales, textura, color de huecos, recercados,

carpinterias y protecciones.

Serdn los existentes en el momento de la aprobacion definitiva
de las presentes Normas Subsidiarias, siempre que cumplan las

especificaciones que para ellos se describen en las ordenanzas
estéticas de Casco Antiguo.

En el caso de reformas, los materiales empleados en la
sustitucion serdan idénticos a los de la mayoria de 1la Unidad
Edificatoria dentro de 1los que estén acordes con la presente
Normativa. Si no estuviesen acordes con estas determinaciones, tanto
el material como el color que se presente en la reforma, deberd ser
el que se adopte para todos los huecos del edificio teniendo que ser
aceptado por todos 1los propietarios inquilinos de 1la unidad
edificatoria para futuras reformas en el documento de solicitud de
licencia para la modificacion de los mismos.

D. Cerramiento de muros v vallas.
Seran los existentes en el momento de la aprobacion definitiva
de las presentes Normas Subsidiarias, siempre que cumplan 1la

normativa de nueva edificacion y no posean impacto negativos.

Sera obligatoria la recuperacion, reconstruccion, mantenimiento
y completamiento de las vallas de piedra al modo tradicional.

El resto de los casos se atendrdn a las especificaciones de las
ordenanzas estéticas para la nueva edificacioén.

E. Elementos salientes, toldos, marguesinas,  plagas vy elementos
: Diert ‘

Se atendrdn a las especificaciones que para ellos se expresan
en las ordenanzas estéticas de casco antiguo, art. 11.1.9.
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7 11.3 ORDENANZA DE TRANSICION DE CASCO.
& 11.3.1. DEFINICION

Comprende los bordes del casco urbano que completan el nucleo
tradicional. Est4 compuesto por suelos vacantes edificables que
forman el remate del nicleo, y suelos edificados cuya edificacién no
forma parte de las tipologias tradicionales del nucleo.

. El objetivo prioritario de las Normas en esta zona es el
. control del remate y completamiento del nicleo, armonizando con las
5 cardcteristicas morfoldgicas y topoldgicas del medio fisico en que
. se asienta, y sirviendo de puente de unioén Yy solucioén de continuidad
4 con los nuevos desarrollos en ordenanza de Ensanche.

11.3.2. CONDICIONES DE USO
El uso principal serd el RESIDENCIAL.

Los usos complementarios podran ser:
- Terciario, oficinas y comercio.
- Hotelero.
- Dotaciones.
= Industria.
- Espacios libres y zonas verdes.
- Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.

11.3.3. RELACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELACION
La unidad de intervencion a efectos edificatorios serdn las

parcelas resultantes de la aplicacion de los parametros establecidos
para esta zona.

No se admitiran proyectos parciales. Todos 1g
unitarios, es decir, tendran por objeto unff
completas.

11.3.4. OBRAS PERMITIDAS
Se permiten todos los tipos de obras.

La concesion de licencia para cualquier tipo de obra queda
condicionada, en su caso, a las determinaciones expresadas en el
articulo 4.4. en su apartado 4.4.4. Eliminacion de Impactos
Negativos, al objeto de eliminar o atenuar los impactos negativos
que existan en las edificaciones sobre las que se actua.

De igual manera, gueda condicionada, en su caso, a las
determinaciones expresadas en el articulo 7.3. apartado 1 de estas
Normas sobre obligaciones de los propietarios en cuanto a cesiones y
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completamiento de la edificacion.
11.3.5. CONDICIONES DE LA PARCELA

Se considera parcela minima edificable la existente y
registrada con anterioridad a la aprobacidéninicial de estas Normas,
0 aquella fruto de segregaciones o agregaciones, que es capaz de
acoger una vivienda habitable que cumpla los minimos establecidos en
las presentes Normas.

l.- A efectos de segregaciones o agreqgaciones de parcelas, se
establecen las siqguientes condiciones:

supertficie minima 150 m2
frente minimo G m
2.- Ninguna parcela de las existentes segregadas con

anterioridad a la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias sera
no edificable por causa de sus dimensiones, tanto superficiales como
de frente.

3.- No se permitiran nuevas segregaciones ni agregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio publico, sin entender
por tal los fondos de saco.

11.3.6. EDIFICABIILIDAD
l.- Fondo mdximo edificable: 12 m.
2.- Ocupacion sobre parcela: 75 4.
En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacioén de

éstas Normas y cuya superficie sea inferior a 100 m2, la ocupacioén
podra ser del 100%.

3.- Edificabilidad: 1,00 m2/m2
En parcelas segregadas con anterioridad a la de
éstas Normas y cuya superficie sea inferior la
edificabilidad podra alcanzar hasta 100 m2, siempre ten
el resto de condiciones de posicion y volumen.
11.3.7. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
Las edificaciones podran situarse ocupando todo a via

pubica o espacio libre segun la alineacion oficial, entr& los dos
linderos laterales o medianeras (en manzana cerrada), o separarse de
alguno de los linderos o alineacion.

A. Retranqueos.

l.- Caso de producirse retranqueo de la alineacién oficial o
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frente a via publica, se realizara en la totalidad del frente de
parcela y no sera inferior a 2m.

2.- La edificacion debera retranquearse, en todo caso, del
- lindero medianero con otra edificacion existente incluida en 1la
ordenanza de conservacion de la edificacién tradicional, cuando ésta
dltima cuente con huecos en el muro correspondiente. FEl retranqueo
minimo sera de 2m.

3.- La edificacion podra adosarse a alguno de los linderos
laterales en alguno de los siguientes casos:
- Que en dicho lindero exista ya una pared medianera.
- Con acuerdo notarial entre los propietarios que
garantice que ambos se adosardn a dicho lindero.

El retranqueo minimo a los linderos a que no se adose la
edificacion sera de 2 m.

B. Espacio libre de parcela

El espacio libre de parcela, caso de producirse, serd el
resultante de aplicar las condiciones de posicion establecidas en
los apartados anteriores.

El espacio libre de parcela no podra ser ocupado ni total ni
parcialmente por edificaciones, sobre o bajo rasante. Deberad
acondicionarse con los criterios establecidos para los espacios
libres anejos a la edificacion, y, en su caso, cerrarse con arreglo
a las condiciones estéticas establecidas en esta zona de ordenanza.
11.3.8. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. Altura de la edificacion.

La altura permitida, en numero de plantas, es de

La altura maxima permitida, en metros, medida en
rasante inferior de la fachada sera de 6,% m.

)

En caso de desniveles mayores de 1 m., entre la cQgs

la mds baja del terreno ocupado por la edificacion, la \\

edificacion en metros, medida en el punto del terreno de

baja podrda superar en un mdximo de 0,50 m. a 1la anteriormente
especificada.

En todo caso, las medianeras que aparezcan vistas en la nueva
edificacion, se trataran con los mismos materiales, textura y color
que los preescritos en el articulo 11.3.9 para las fachadas.
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B. Altura de piso.
Salvo que exista normativa particular del uso al qgque esté

dedicada la planta que marque una altura minima inferior o una
médxima superior, serdn:

Maximo Minimo.
Planta Ba ja 3,00 m. 2,90 m.
Planta Alta ~===- m. 2,50 m.

La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los
bajos de escalera a partir de la cual computara la superficie a
efectos de edificabilidad sera de 1,5 m.

C. Cubijertas.

Las cubiertas serdn inclinadas, vertiendo a calle o a espacio
libre.

La pendiente de los faldones se situard entre el 25% y el 47% .
11.3.9. CONDICIONES ESTETICAS.

Serdn de aplicacion las condiciones entéticas del Casco
Antiguo, art. 11.1.9.
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Al.4 ORDENANZA DE ENSANCHE,
! 11.4.1 DEFINICION.

Comprende las zonas de edificacion aislada periféricas del
nicleo urbano, constituidas mayoritariamente por suelo vacantes,
sSusceptibles de albergar edificaciones de vivienda wunifamiliar en
tipologias aislada o pareada.

El objetivo prioritario de las Normas en esta zona es el de 1la
ordenacién de un drea residencial periférica de ciudad jardin, de

baja densidad, no distorsionante con el perfil del nucleo
tradicional.

11.4.2 AMBITO DE APLICACION.

Comprende las zonas delimitadas como tales en el

plano de
calificacion.

Se distinguen cinco grados en funcion del tamano de la parcela
minima y la forma de la ocupacion.

E.1. Coincide con areas donde la parcela minima es de 250 m.
E.2. Coincide con dreas donde la parcela minima es de 350 m.
E.3. Coincide con dreas donde la parcela minima es de 500 m.
E.4. Coincide con dreas donde la parcela minima es de 1.000 m.
E.5. Coincide con dreas donde la parcela minima es de 500

m.
A efectos de segregacion la parcela minima en el grado E.S
es de 2.000 m2.

11.4.3 TIPOS DE ACTUACION.

Se permiten todos los tipo de actuacion siempre gque cumplan las
condiciones establecidas pPara esta zona de ordenanza.

Los tipo de actuacién de reestructuracion, ac
ampliacion tenderan a adaptar la edificacion
condiciones de posicion de 1la edificacioén,
constructivas establecidas en estas Normas. En ninguin caso las obras
de ampliacién propondran la localizacién de cuerpos nuevos de 1la
edificacioén en contra de las condiciones de posicién y volumen de
esta zona de ordenanza.

ondicionamiento y
existente a las
volumen, uso, estéticas y

La concesion de licencia para obras queda £ en su
caso, a las determinaciones expresadas en el agk? 7.3, aparfpado 1 de
estas Normas sobre obligaciones de los propi “Huanto a
cesiones y compietamiento de¢ la urbanizacion. -
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11.4.4. CONDICIONES DE PARCEIL.A.
—Parcela minima,
Se considera parcela minima edificable aquella gque es capaz de

acoger una vivienda habitable que cumpla con los minimos
establecidos en las presentes Normas.

—Segregaciones y agredacjones.

1.- A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agregaciones,
las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:
SUPERFICIES MINIMA FRENTE MINIMO
E.1 = 250 M2. E.1 = 10 M.
E.2 = 3150 M2. .2 = 12 M,
E.3 = 500 M2. E.3 = 14 M.
E.4 = 1.000 M2. E.4 = 18 M.
E.5 = 2.000 M2. E.S 5= 20 M.

En parcelas de forma trapezoidal o irreqular este frente minimo
podrad reducirse en un 40 % , siempre que la forma de la parcela sea
tal que pueda inscribirse en su interior un c¢irculo de didmetro
igual al frente minimo fijadu en la tabla.

2.- No se permiten nuevas parcelaciones ni agregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio publico,.

3.- Ninguna parcela de las existentes segregadas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias serd
no edificable por causas de &us dimensiones superfigi : o de

frente, incluso las parcelas afectadas por cesiones de
reparcelacion.
11.4.5 CONDICIONES DE POSICION DE 1.A EDIFICACION.

La edificacion sera aislada, es decir que - de
edificacion se separard de las lindes y alineaciones o L en la
distancia minima que marcan los retranqueos definidos a
continuacion.

Excepcionalmente, y solc mediante acuerdo notarial entre los
propietarios, ambos podrdn adosarse a uno de los linderos comunes.
Tambien podrda adosarse la edificacion a uno de los linderos si
existiera en el una medianeria de una edificacién anterior a la
aprobacidn de estas Normas.

-«

3
A
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Retrangueos minimos:

a alineacion al resto de
oficial linderos

E.1l 2,0 m 2,0 m

E.2 2,5 m 2,0 m

E.3 2,5 nm 2,5 m

E.4 6,0 m 4,0 m

E.5 2,% m 2,5 m

11.4.6. CONDICIONES DE VOLUMEN

Qcupacion
La ocupacion maxima de la parcela no podra exceder de:
E.1 40 %
E.2 = 315 %
E.3 = 30 %
E.4 = 20 %
E.5 = 30 %
Edificabilidad
La edificabilidad maxima sera de:
E.l1 = 0,60 m2/m2
E.2 = 0,50 m2/m2
E.3 = 0,40 m2/m2
E.4 = 0,25 m2/m2
E.5 = 0,40 m2/m2

La aplicacion de estos valores miximos vendra limitada por 1la
aplicacién del resto de las condiciones establecidas en estas
Normas.

En parcelas que por aplicacion del art. 11.4.4. punto 3 de esta

Normativa resulten menores que la minima y en las que las
condiciones de ocupacién y edificabilidad den u 5 erficie
edificable menor de 100 m2., se tomardn las siguien < wWond't nes:

. Ocupacidn: el total de la parcela resultante/de gaplic los
retranqueos minimos. : ML

. Edificabilidad: 100 m2. i

\
Altura de la edificacion Yo
La altura de la edificacion se tija en un maximo plantas

Yy 6,5 m a la parte inferior del alero de cubierta, para todas las
zonas de ensanche.

En caso de desniveles mayores de 1 m., entre la cota mads alta y

1
]
N
~
-
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la mds baja del terreno ocupada por la edificacion, la altura de la
edificacion en metros, medida en ¢l punto del terreno de cota mas
baja podra superar en un mdximo de 0,50 m.

La altura se medird desde la rasante del terreno natural. No se
permitiran movimientos de tierra que modifiquen la rasante natural
del terreno.

Altura libre de pisos
Salvo que exista normativa particular del uso al que esté

dedicada la planta gue marque una altura minima inferior o una
mdxima superior, seran:

Maximo Minimo.
Planta Ba ja 3,00 m. 2,50 m.
Planta Alta -=-=--m. 2,0 m.

La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de 1los
bajos de escalera a partir de la cual computara la superficie a
efectos de edificabilidad sera de 1,% m.

C. Cubiertas.

Las cublertas serdn inclinadas, vertiendo a calle o a espacio
libre de la propia parcela.

La pendiente de los faldones se situard entre el 25% y el 47% .

Sdlo se podrdn sobrepasar los planos de cubierta con elementos

de instalaciones y seguridad de 1la edificacion tales como
pararrayos, antenas de television o radio, chimeneas de evacuacion
de humos o vahos, paneles de captacion solar, etc... Cuando estos

elementos no tengan homogeneidad material con fachadas
deberan ser de tal color que armonicen con
edificacion.

subiertas,
la

11.4.7. CONDICIONES DE USO

Los usos complementarios podran ser:
- Terciario, oficinas y comercio.
- Hotelero.
- Dotaciones.
- Industria.
- Espacios libres y zonas verdes.
- Aparcamiento y garaje destinados o los usos permitidos.

Se prohibe expresamente el aparcamiento en edificio exclusivo.

[N
\,
.

.
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11.4.8. CONDICIONES ESTETICAS
Las pendientes de cubierta serdn continuas. No se permiten

quiebros en los faldones, ni interrupciones que den lugar a
terrazas.

El alero tendra un vuelo mdaximo de 60 cm.

La cubricion serda de te)a ceramica en color natural. Podréan
admitirse otros materiales de textura y color coherentes con ésta,
siempre en tonos terrosos y rojizos.

Se permitiran huecos de iluminacion en cubierta enrasados con
ésta.

Fachadas

Los materiales permitidos serdan los siquientes:

- Piedra del lugar colocada en mamposteria tosca o concertada.
- Piedra del lugar en despiece regqular.

- Revocos en colores terrosos.

- Revocos pintados en los colores usuales en la zona.

Se permiten cuerpos volados.
La composicion de huecos serd libre.
Las carpinterias deberan ser de materiales Yy colores

armonizados con el entorno. Se prohiben expresamente el aluminio
anodizado en su color o bronce.

Cerramientos de parcela.

Tendra una altura maxima de 1,80 m. lLa base,
0,50 m, sera de fdbrica, con unas condiciones simi
fachadas.
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. ) //. X
11.5. ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVIEIOS 4 ’

i
11.5.1 DEFINICION.
Comprende los ambitos destinados a la localizacidn de

dotaciones publicas necesarias para el adecuado equipamiento del

nuicleo.

Estos dambitos se encuentran, bien incluidos en cada una de las
zonas de ordenanza dotados o no de unas condiciones especificas
complementarias, bien en el caso de algunas dotaciones existentes en
la entrada en vigor de estas Normas, con unas condiciones propias
exigidas por razén de su uso o situacioén.

El objetivo prioritario de estas Normas es el establecimiento
para estos usos de unas condiciones de ordenanza que los hagan

posibles, a la vez gue sean integrados y coherentes con el medio
urbano que lo circundan.

Asi, las Normas proponen unas condiciones de ordenanza que
supongan una especificidad dentro de la zona de ordenanza en que se
encuentren situados.

11.5.2 AMBITO DE APLICACION.

Comprende las zonas delimitadas como tales en
calificacion.

Se distinguen las siguientes clases:

. EDUCATIVO (ED). Dotaciones destinadas )
intelectual de las personas mediante la ensenalga
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensenanzy
Yy la investigacion.

. CULTURAL Y OCIO (CU). Destinadas a la : 2
transmision del conocimiento (bibliotecas, museos, centros
culturales...), y al fomento del ocio y el recreo de las personas.

. ASISTENCIAL SANITARIO (AS). Prestacion de asistencia
médica (ambulatorios, consultas ...) y asistencia no especificamente
sanitaria a través de servicios sociales ( residencias de ancianos
R I

. DEPORTIVO (DP). Instalaciones dedicadas a la préactica
del deporte.

. RELIGIOSO (RE). Instalaciones para la celebracion de los
cultos de las diferentes religiones.

. ADMINISTRATIVO (AD). Dotaciones destinadas a las tareas
de gestion de los asuntos publicos en sus distintos niveles.

. TURISTICO (TU). Dotaciones destinadas al fomento del
turismo. Exclusivamente de titularidad publica.

. OTROS SERVICIOS URBANOS (SU). Destinados a servicios de

et
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; limpieza, proteccion de los ciudadanos, cementerios,
X

11.5.3. CONDICIONES DE PARCELA.
_____Parcela minima.

Se establece una parcela minima, a cfectos de segregacion de 75
m2., para todas las categorias.

11.5.4 CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

RetrangueQs minimos:

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (DP}. Se fija un retranqueo minimo a
todos los linderos de 4,00 nm.

EQUIPAMIENTO TURISTICO (TU). 5Se fija un retranqueo minimo a
todos los linderos de 2,50 m.

RESTO DE EQUIPAMIENTOS. En lindero con via publica la
edificacién podrad situarse en la alineacion oficial. En caso de
retranquearse la separacioén no sera inferior a 2,00 m. E1 resto de
linderos el retranqueo minimo sera 2,00 m.

11.5.5. CONDICIONES DE VOLUMEN

Ocupacion:

La ocupacion maxima de parcela no podra exceder de:
. Equipamiento Deportivo: 20 %
. Asistencial-Sanitario: 30 % -
Turistico: 75 %
Resto de Equipamiento: 7% %

Edificabilidad;

La edificabilidad maxima sera de:
. Equipamiento Deportivo: 0,2 m2/m2
. Asistencial-Sanitario: 0,40 m2/m2
. Turistico: 1 m2/m2
. Resto de Equipamiento: 1 m2/m2

Altura de la edificacign:
La altura de la edificacién se fija en un maximo de dos plantas

y 6,5 m a la parte inferior del alero de cubierta, para todas las
clases de equipamiento. C

G
>
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En caso de desniveles mayores de 1 m., entre la cota mds alta y
la mds baja del terreno ocupada por la edificacion, la altura de la
edificacién en metros, medida en el punto del terreno de cota méds
baja podrd superar en un mdximo de 0,50 m.

La altura se medird desde la rasante del terreno natural. No se
permitiran movimientos de tierra que modifiquen la rasante npatural
del terreno.

En casos particulares en los que la propia naturaleza del uso
requiera mayor altura (p.e. torre de la iglesia) podra autorizarse
previo informe favorable del organismo competente de la CAM.

11.5.6. CONDICIONES DE USO

El uso principal serd el de EQUIPAMIENTO, en la clase gue para
cada caso senala el plano de calificacion del suelo.

Los usos complementarios podran ser:

- Otras dotaciones complementarias del principal.

- Residencial en vivienda de propiedad publica ligadas
funcionalmente al uso principal.

- Comercio en pequenos establecimientos (<150 m2) ligados
funcionalmente al uso principal.

- Espacios libres y zonas verdes.

- Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.

11.5.7. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de aplicacién las condiciones estéticas definidas en el
art.11.4.6 de esta normativa, salvo para los equipamientos situados
en el Casco Antiguo del nucleo que cumpliran las condiciones del
art.11.1.9.

En casos particulares en los que la propla natura uso
requiera soluciones constructivas de distinto Z podran
autorizarse previo informe favorable del organismo /i de 1la

CAM.

N
Las actuaciones sobre el viario y espacios libr®

teniendo en cuenta las categorias definidas en el capitulo 10 de las
Normas Generales de Urbanizacidn, en el plano de Calificacién de
Suelo y en el de Ordenacidn del Nucleo Urbano, asi como a las
determinaciones establecidas en el citado capitulo 10 para cada una
de los tipos de viario y espacios libres.

»
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12. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestién de 1los
terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién, son las que se
determinan en las fichas adjuntas a este articulado.

En dichas fichas se indica el sistema de Actuacioén elegido para
cada una de ellas. En todo caso, y de acuerdo con el art. 149 de la
Ley del Suelo, cuando se hubiere fijado un sistema de gestidén
privada y transcurran los plazos establecidos en el planeamiento
para el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién vy
urbanizacion sin que dicho cumplimiento se hubiera producido, la
Administracion podra proceder a sustituir el sistema por otro de
gestién publica.

Podra modificarse la delimitacién de Unidades de Ejecucién por
el Ayuntamiento, de acuerdo con el procedimiento que senala el art.
146 de la lLey del Suelo.

Agotado el plazo de vigencia de estas Normas, podrén
desclasificarse en la revisién de las mismas aquellas Unidades que

no hayan sido desarrolladas de acuerdo con los sistemas Yy
condiciones fi jados.

15 Jut 19%

e
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[INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

UE-1
E4

t  denominacion:

zona de ordenanza:

UNIDADES DE EJECUCION

PRADERA DEL AMOR
(parcela de 1.000 m2)

[ superticie | superficie de cesion (m2) ’ superticie |
bruta red espacios fesp.lnbtes | | neta |
o m2 viana hbres ;mlraesnuct? TOTAL m2 |
476.899 58 944 500 . 59.444 E4 417.455
e e =1 J
numero maximo de viviendas. 267
aprovechamiento bruto (m2/m2) 0,22 15 JubL 1946
. A R f»
: T
RNl
‘'sistema de actuacion: Cooperacion TN - ’

instrumentos de ejecucion:

COMPIOMIsos:

(°) condiciones: '

plazos:

Proyecto de Urbanizacién

Cesion de viales y zonas verdes
Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 152
del aprovechanuento

menor ateccion a parcelas ediicadas,

No se permitiran segregaciones Que gener
parcelas cuyo frente de a calles de ancho
menor que 6 m.
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EL BERRUECO

denominacion:

zona de ordenanza:

superficie
bruta
m2

b e

25.440

numero maximo de

aprovechamiento bruto (m2/m2)

sistema de actuacion:
instrumentos de ejecucion:

COMPromisos:

plazos: T

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

UNIDADES DE EJECUCION }

UE-2 CEMENTERIO

E2 (parcela de 350 m2)

. superticie de cesion (m2) ~ superticie |
red | espacios ] T neta
. viaria libres lequipam. | JOTAL . . m2
; :
y | !
| 5 i |
5947 |  1.293 | | 7.240 |E2 | 18.200
| |
! | |
]
15 JuL 1986
viviendas: 47 ‘ \'\ ,\ (,( A}‘. '
/!
0.36 \ g
v COmpénsacibnh

Proyecto de Urbamzacion

Cesion de viales y zonas verdes
Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento

" DOCE (fé) meses desde la aprobacion definitiva de las NNSS
para la presentacion de los Proyectos de Compensacion y Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES ‘ A T T T *—‘!
EL BERRUECO ' | UNIDADES DE EJECUCION |
t
denominacion: UE-3 twAasERas
zona de ordenanza: E3 (parcela de 500 m2)
;v superficie | superficie &5'9‘5’55’56&"@"2; . j " “superficie |
bruta red | espacios : ‘ neta
. m2 viaria $ libres (equipam. . TOTAL j _ ) ,_T?__,,
| | .
| ﬁ | L
21.565 3417 3417 (€3 | 18.148
l ' } 1
R L i . S
15 JuL 1936
nimero maximo de viviendas: 29 S A ( I
aprovechamiento bruto (m2/m2): 0,34 - ‘ kd«
sistema de acluacion: '~ Compensacion ' - T .
instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizacion
COmMPromisos: Cesion de viales
Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento

plazos: 'DOCE (12) meses desde |a aprobacion definitiva de las NNSS
para la presentacion de los Proyectos de Compensaciéon y Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES "“"
EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION |
denominacion: UE-4 LAsERAS
zona de ordenanza: E3 (parcela de 500 m2)
superficie | superlicie de cesion (m2) I " superficie
bruta red respaaof‘ : neta
. m2 viaia | libres iequlpam, . TOTAL | . - om2
| - |
I 1 v‘ | j
20.654 . 3328 | f 3.328 IE3 17.326 |
L i L
ndmero maximo de viviendas: 31
: 15 JuL 1986
aprovechamiento bruto (m2/m2). 0.33
L ‘I 4} n
M
sistema de actuacion: " Compensacion I
instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbamizacion
COmMpPromisos: Cesion de viales
Urbanizacion

Cesion al Ayuntarmiento del 15% \
del aprovechamiento

plazos:
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

UNIDADES DE EJECUCION ]j

EL BERRUECO
denominacion: UE-5 LAsERaAs
zona de ordenanza: E3 (parcela de 500 m2)
superficie | superticie de cesion (m2) ! superticie
bruta red | espaclos ! ,* neta
| m2| viara| fbres lequipam . TOTAL | L m2
: l ?
41970 |  7.040 | 7.040 [E3 34.930
'1 t : ‘:‘
S, i - - [
NGMEro MAximo de viviendas: 54
aprovechamiento bruto (m2/m2)- 0,33
sistema de actuacion: Cbmpehs'acmn‘
instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizacién
COMPromisos. Ces10n de viales

plazos:

Urbanizacion
Cemon al Ayuntamento del 15%
del aprovechamiento
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[qonms SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
E

ey
1
i
i
'

L BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION
denominacion: UE-6 LASERAS
zona de ordenanza: E3 (patcela de 500 m2)
superficie _ superficie de cesion (m2) : " superficie |
bruta red | espacios [ ! ; neta
. M2 viaria i libres lequipam. | TOTAL | m2
15.292 2.401 | 2401 'E3 12.891
{ : ;
i H ' i
o { .
nimero maximo de viviendas: 21
aprovechamiento bruto (m2/m2) 0,34 15 JuL 198
- ‘ - 'l
AR O
\ A (R t ,
sistema de actuacion: Coimnpensacion ) - )

instrumentos de ejecucion:

Proyecto de Urbamizacidon

COMPIomisos: Cesion de viales
Urbanizacion
Ces10n al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento
plazos:  DOCE (12) meses desde la apiobacion definitiva de 1as NNSS -

para la presentacion de los Proyectos de Compensacién y Urbamzacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

denominacion: UE-7 LASERAS
zona de ordenanza: E3 {parcela de 500 m2)
suporiie | supertcie de cesion (m2) ! supertice |
bruta ’ red = espacios | f ? neta
o m2 + viatia | libres lequipam. | TOTAL | m2
! : 1 ? :
12830 1900 . 100 2000 E3 | 10.830 |
3 | | | L |
U | { i
numero maximo de viviendas. 17 15 JuL 19%

aprovechamiento bruto (m2/m2):

‘sistema de actuacion.
instrumentos de ejecucion:

COmpPromisos:

plazos: T 5(')_CE' (12) meses desde la a'br'obéci'oh definitiva de las NNSS

0,34 SN
SR

- . PP

Compehsacubn
Proyecto de Urbamizacion

Cesion de viales

Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento

Cesion de 100 m2 de superficie ocupada por
el deposito existente y solucién de su acceso
(o traslado a via publica de nuevo razado).

para la presentacién de los Proyectos de Compensacién y Urbanizacion.
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['jORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

e ey

EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION
denominacion: UE-8 LAsERAS
zona de ordenanza: E3 (parcela de 500 m2)
superficie | superficia da cesion (m2) . superficie
bruta | red | espacios . | a neta |
 m2 l viana ' libres ;equipam TOTAL | ) m2 ;
| " “ ' |
1175 1875 | 1875 €3 | 9.300 -
' | ?
nimero MAximo de viviendas: 14 15 Jut 1536
aprovechamiento bruto (m2/m2). 0.33 “*”\ \ ! L 1
\‘/ ' ‘\., C&A
J
‘'sistema de actuacion: Compensacion - T

instrumentos de ejecucion.

COmMPromisos:

plazos:

Proyecto de Urbamizacion

Cesion de viales

Urbanizacion

Cesion al Ayuntamuento del 15%
del aprovechamiento
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES 1
[EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION ;

denominacion: UE-9 LasERas
zona de ordenanza: E2 (parcela de 350 m2)
superficie | superticie de cesién (m2) - {  superficie |
bruta red | espacios | ! | neta
| -m2 viaria 1 libres !equipam. ; TOTAL i - m2
| a i L
i " !
43.601 7151 | ; } 7.151 ;ez i 36.450
| | | |
f % % ]
ndmero maximo de viviendas: 90 15 JuL 1596

aprovechamiento bruto (m2/m2): 0,42 h \\ } ku}

- L LT S N——

sistema de actuacion: " Cooperacion

instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizacion

COMPromisos: Cesion de viales
Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento

plazos: DOCE (12) mases desde la aprobacién detinitiva de las NNSS
para la presentacion de los Proyectos de Compensaciéon y Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

UNIDADES DE EJECUCION |

L BERRUECO
denominacion: UE-10 eLEeGio
zona de ordenanza; E2 (parcela de 350 m2)
[ superticie | superticie de cesion (m2) superficie
bruta red ! espacios | neta
. M2} viaria | libres lequipam. | TOTAL ___ m2
| |
12.110 2.251 ¢ , 2251 €2 ; 9.859
% ! : . :
i | |

numero maximo de viviendas:

aprovechamiento bruto (r2/m2):

sistema de actuacion:
instrumentos de ejecucion:

COMPIomisos:

condiciones:

24 19 Jul 1546
A [
0.40 \.‘ /\ \v(‘d‘j
¢
Compensacion T

Proyecto de Urbanizacion

Cesion de viales

Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento det 15%
del aprovechamiento

Se mantendrd la parcelacidn existente
y los cerramientos actuales.

Se permiten agregaciones de fincas.
Se mantendra el arbolado existente.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES }
EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION |
denominacion: UE-11 PENA AGUILA

zona de ordenanza: ES (parcela de 500 m2)

(2 000 M2 a etectos de segregacion)

—
i

superliciemar ~ superticie éeces«oﬁ(mé) B T ‘ superticie
bruta ! red = espacios ! ’ ‘ neta |
| m2, viara libres equipam. TOTAL | S m2]
! ' | | :
32760 | 3127 ' 3127 ES 29633 |
! . | ‘ : |
!
19 Jut 155D
nimero maximo de viviendas 27 N \L ‘S& '
Vo Y,
aprovechamiento bruto (m2/m2). 0,36 \ ;

sistema de actuacion: Compensacién
instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizacién
COMPromisos. Comnpletamiento de 1a urbamzacion: €

de un colector de saneamiento hasta la
radora municipal, con servicio a lodas las \
parcelas de la UE-11. Terminacion de las
calles intetiores.

plazos:
DOCE (12) desde la aprobacion detimiva de las NNSS
para la presentacion de los Proyectos de Compensacion y Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES “__][
EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION |
denominacion: UE-12 cALLE REAL
zona de ordenanza: TC (parcela de 150 m2)
[ " superficie superficie de cesion (m2) ]  superficie
bruta red | espacios ; neta
_...m2]|  viaria libres {equipam. | TOTAL | . M2
| i i
1.363 306 : 306 TC | 1.057
5 E |
e L R e PN SN SR ._1 ___.._-.,_.,__J

15 JuL 1986

T Y 9
nimero maximo de viviendas: 9 )\ &/ ,(:41"

aprovechamiento bruto (m2/m2): 0,77

sistema de actuacion. ~ Compensacion

instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizaciéon

COMpPromisos: Cesion de wiales
Urbanizacion

Cesion al Ayuntamiento del 15%
del aprovechamiento

plazos: ~ DOCE (12) meses desde Ia aprobacién definitiva de las NNSS
para la presentacion de los Proyectos de Compensacion y Urbanizacion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

]
)

EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION

denominacion: UE-13 CTRA TORRELAGUNA
zona de ordenanza: E3 (parcela de 500 m2)

[ superticie i B supericie de cesion (m2) . superticie |

bruta | red = espacios ; neta j

__m2,  wvana ‘equipam. TOTAL | m2 |

! | :‘

4220 . 1.020 1.020 E3 3.200

i

i

numero maximo de viviendas.

aprovechamiento bruto (m2/m2):

sistema de actuacion:
instrumentos de ejecucion:

CoOmpromisos:

plazos:

15 JuL 195

6 PN
0.23 \/\ L (_\t.

Compensacion
Proyecto de Urbanizacion

Cesion de wviales f
Urbanizacion vial (actual camino Torrelagu )
Cesion al Ayuntamiento del 15% \
del aprovechamento

BOCM-20140913-3
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

————

EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION
denominacion: UE-14 CcEeEMENTERIO
zona de ordenanza: TC (parcela de 150 m2)
[ superficie ]|  superticie de cesion (m2) B ~ superficie |
bruta red | espacios | : | neta !
m2 | viaria | libres |equipam. TOTAL | m2 ;
| ; I ! ! ) o {.
| | j |
1.555 ’ 505 ! ! 505 \TC 1.050 !
i { :
& ? ! : |
L i i i 4 S |
numero maximo de viviendas: 7 15 JuL 133
aprovechamiento bruto (m2/m2); 0,67 \\ f\ k L N '
j v v
:
sistema de actuacion: ~ Compensacion i T
instrumentos de ejecucion: Proyecto de Urbanizacion
- e \.‘\
7 AN
/
COMPIOMisos: Cesion de wiales f . A
Urbanizacion i -
Cesion al Ayuntanuento del 15% \ /
del aprovechamiento ‘\ /
plazos: ~ DOCE (12) meses desde Ia aprobacion detintiva de las NNSS

para la presentacién de tos Proyectos de Compensacion y Urbanizacion.
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b e e e e e e
: [NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES B
. |EL BERRUECO UNIDADES DE EJECUCION |
denominacion: UE-15 DeHESA
zona de ordenanza: Equipamiento AS
e _Ms"t_lb'émﬁ—ié_ié' o superficie de cesion (m2) ’, s(:périicié N
bruta red | espacios ! : neta
_.m2|  wvana libres tequipam‘ I TOTAL ! ' m2_1
| | | o
; ! i |
14.827 ! i { i
i [ ;
PR SR . 1 ! J
nimero maximo de viviendas: 0 15 JUL 1556
aprovechamiento bruto (m2/m?2): N )\ [’ P
e
sistema de actuacion: o Cooperacion
instrumentos de ejecucion: Plan Especial
o
condiciones: Creacién de una via peatonal perimetr :

Fachada principal y de acceso a Zona
y ctra. de Torrelaguna.

Ocupacién maxima: 0,30 %
Editicabilidad 0.40 m2/m2 s/ sup. bruta de parceta

TR P ——

plazos:

observaciones: Unidad de Ejecucion para equipamiento publico
de pramocidn municipal. C (
' .~
N d A
-3 P
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13. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

13:1 AMBITO DE APLICACION, 15 Ju 1996.

S
| '
13.1.1 DELIMITACION. o ’/\\;Q;{Q‘
ue-

Constituirdn el suelo los terrenos -estas  Normas
Subsidiarias de Planeamiento declaren aptos, en principio, para ser
urbanizados, y se delimitan como tales ¢n el Plano de Clasificacién
del Suelo.

13.1.2 DIVISION DE SECTORES.

El suelo apto para urbanizar para su desarrollo se divide un
sectores, cuyos ambitos se definen en el plano c¢itado. Las Normas
particulares que establecen las condiciones especificas que ademas
de las de caracter general afectan al desarrollo de cada sector,
incluidos en el punto 13.5.

13.2 CONDICIONES GENERALES PARA 5U DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO.

13.2.1 SISTEMAS DE ACTUACION.

La ejecucion de cada sector se  efectuard por el sistema de
actuacion previsto en 1la ficha correspondiente al mismo. La
aplicacion de los diferentes sistemas de actuacion se regula segun
lo dispuesto en los art. 148 y siguientes del texto refundido de 1la
Ley del Suelo de 1.992.

13.2.2 PLANES PARCIALES.

La parcelacion urbanistica, las obras de urbanizacion y las de
edificacion en suelo apto para urbanizar requieren la previa
aprobacién de un Plan Parcial dJde Ordemcion, que abarcara 1la
totalidad del dambito de uno o varios sectores.

Los Planes Parciales en su contenido y tramit; Sina justardn
a lo establecido en el capitulo correspondiente

13.2.3 POLIGONOS.

Para su e jecucion los sectores podrdn divi
que delimitardn los Planes Parciales correspondié
los criterios de la Ley del Suelo.

13.2.4 EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y S1STEMAS GENERALES.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la
formulacion y aprobacioén previa de un Plan Especial, solo podréan

BOCM-20140913-3
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realizarse en este suelo las obras correspondientes a las

infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales
definidos en estas Normas Subsidiarias.

13.2.5 OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion requiere en todo caso
que, previamente, ademas del Plan Parcial se haya aprobado el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcardan cuanto menos un
poligono completo y deberan ajustarse a las previsiones del Plan
Parcial que desarrollan. Para su contenido y tramitacion se seguiréan
las especificaciones de 1los capitulos correspondientes de estas
Normas.

13.2.6 DERECHO A EDIFICAR.

El derecho a edificar en suelo apto para wurbanizar no podra
ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de obras de
urbanizacion de la correspondiente etapa de las programadas en el
Plan Parcial, y concurran asi mismo los siguientes requisitos:

a). Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o del de
Compensacion.

b). Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del
Ayuntamiento, de los terrenos reservados en el Plan para dotaciones
Y espacios libres de uso y dominio publico.

13.2.7 EDIFICACION Y URBANIZACION SIMULTANEAS. -

Podra e jercerse el derecho a edificar antes de que concluya la
ejecucion de las obras de urbanizacion de la correspondiente etapa
del Plan Parcial siempre que concurran, ademds de los requisitos a)
Y b) anteriores, los siguientes: T RN

4
C). Que se haya aprobado definitivame
Urbanizacion.

d). Que por el estado de realizacién\' obpas de
urbanizacion la Administracion considere pre i / a la
terminacion de la edificacidn, la totalidad de 1a) de 1la

correspondiente etapa del Plan Parcial contardn =
servicios necesarios para tener la condicidén de solar.

€). Que se preste fianza, en cualquiera de las formas
administrativas por la legislacion local, en cuantia suficiente
para, garantizar hasta el ciento por ciento 1la ejecucién de las

BOCM-20140913-3
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obras necesarias para completar la totalidad de urbanizaciéon de 1la
correspondiente etapa del Plan Parcial asi como para conectar todos
sus servicios con las redes viarias y de servicios locales.

Para valorar esa garantia podra descontarse la parte
proporcional de 1la obra ya ejecutada de esa etapa y de las
conexiones, asi como la parte proporcional de la fianza, depositada
con motivo de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién; no se
podra descontar sin embargo la fianza depositada en la tramitacion
del Plan Parcial.

f}. Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se
comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicidn en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso gque se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a 1la
edificacién comportara la declaracion de caducidad de 1la licencia,
sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de 1lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al
resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubiesen
irrogado. Asimismo comportara la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado e). anterior.

13.2.8 EDIFICACIONES DE SISTEMA GENERAIL Y LOCAIL.

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse
en los Planes Especiales citados en 13.2.4, podra ejecutarse antes
de que 1los terrenos adquieran la condicién del solar las
edificaciones correspondientes a los sistemas generales definidos en
estas Normas Subsidiarias, asi c¢omo las correspondiente a las
dotaciones de titularidad publica sobre las reservas de suelo
difinidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido 1la
cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen vy
se cumplan ademds los requisitos c¢) y d) anteriores.

13.2.9 PARCELACION. //

No se podra proceder a la parcelacion u 4anisti¢a‘ el
suelo apto para urbanizar hasta que no se obteni la
correspondiente licencia de parcelacién o se haya ado

definitivamente el Proyecto de Compensacioén o de Re

13.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIQS.

Como consecuencia del desarrollo del suelo apto para urbanizar
los propietarios de los terrenos estan obligados a:
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l.- Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del

poligono y los gastos complementarios correspondientes, en los
términos senalados en los art. 59 a 61 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

2.- Costear la ejecucion o suplemento de las obras exteriores
sobre las gque se apoye el poligono, en la forma Yy cuantia
establecida al aprocbar cada Plan Parcial.

J.- Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las
obras de urbanizacién, constituyendo al efecto una Entidad de
Conservacioéon de las obras de urbanizacion en aquellos sectores en
que asi lo determine la ficha correspondiente, o en su defecto el
Plan Parcial del sector, y en la forma y plazos alll fijados.

4.~ Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes Yy
formalizadas ante notario, las cesiones siguientes:

- Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen
incluidos en el Sector o Poligono, en la cuantia definida en los
planos de ordenaciodn.

- Terrenos destinados a viales interiores del sector o
poligono.

- Terrenos destinados a Sistemas Interiores, conforme a 1los
estandares establecidos en el Reglamento de Planeamiento, que
comprendan los destinados a:

* Sistema de FEspacios Libres de uso y dominio publico.

* Instalaciones deportivas publicas y de recreo.

* Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

- El suelo correspondiente al 15 % del aprovechamiento
lucrativo del sector, totalmente urbanizado.

5.- Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su -~
desarrollo y ejecucion.

6.- Edificar los solares resulantes en los plazos que se
establezcan en el Pian Parcial.

15 JUL 13%
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~ >

— ESPECIFICAS = PARA _EL DESARROLIO DE __ LAS
URBANIZACIONES DE INJCIATIVA PRIVADA,

13.4.1 PROMOTOR.

A los efectos de aplicacién de las previsiones del titulo I de
la Ley 4/1.984 sobre medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Madrid, se entiende por promotor de una Plan Parcial de
iniciativa privada la persona fisica o juridica que lo formula y lo
eleva a la Administracion Urbanistica actuante. Las condiciones que
debe cumplir el promotor, asi como la trasmision de sus
obligaciones, se reqgulan en el art. 2 de la citada Ley.

13.4.2 GARANTIAS.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
deberes y obligaciones asumidos por el promotor, se constituiran por
éste las garantias previstas en el art. 5 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica. Las condiciones para la presentacion de las
garantias, los efectos del incumplimiento de su constitucién y, en
Su caso, las condiciones que permiten decretar su devolucién o su
pérdida, se regulan en los art. 6, 7 y 8 de la mencionada Ley.

13.4.3 PLAZOS PARA PRESENTACION DE PLANES PARCIALES.

Los Planes Parciales de Ordenacion de iniciativa particular
deberdn presentarse a tramite en el plazo fijado en la ficha del
sector correspondiente. Dicho plazo comenzard a contar desde la
Publicacidn de la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

13.4.4 PLAZOS PARA DESARROLLAR LOS PLANES PARCIALES.

Dichos Planes Parciales, al fijar los plazos exigidos en el
art. 3 de la citada Ley 4/ 1.984, no sobrepasardn los que se
establecen en la ficha correspondicnte. Para computar plazos se
estard a los siquientes criterios: a ik

a.- Para la presentacidén a tramite de los Pr
estatutos de actuacioén de las Juntas de Compengacion, si
exigibles, el plazo computatd desde la publicacion de la
definitiva del Plan Parcial.

b.- Para 1la presentacion a trdmite de los de
Compensacion o, en su caso, de Reparcelacion y de los proyectos de
Urbanizacion, los plazos contardn desde la constitucion de la Junta
de Compensacion, si fuese exigible, o desde 1la publicacion de 1a
aprobacidn definitiva del Plan Parcial en caso contrario:

.

15 JuL 1%
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C.- El plazo para la completa terminacion de la ejecucion de la
urbanizacioén contara desde 1la publicacién de la aprobacién
definitiva de estas Normas en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid. En ese plazo deberdan asimismo registrarse a favor del
Ayuntamiento los viales vy todas las cesiones obligatorias
establecidas en el Plan Parcial correspondiente.

13.4.5 LICENCIA DE PARCELACION.

Si la parcelacion urbanistica resutante de la ejecucién del
sector no estubiere contenida en el Proyecto de Compensacién o
Reparcelacion, se formulard un Proyecto de Parcelacidn, que deberéd
presentarse a tramite a efectos de optencién de 1la preceptiva
licencia, en un plazo mdximo de tres meses a contar desde la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

0-

NITvgin
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13.5, SECTOR  UNICO EN SUELO APTO PARA. URBANIZAR
13.5.1. DEFINICION

Minipoligono industrial, de promocion publica, destinado a
industria limpia no contaminante, talleres y almacenes, en parcelas
de 1.000 m2.

13.5.2. SUPERFICIES Y CESIONES
Superficie total del Secctor: 30.000 m2

Reservas de suelo para dotaciones que debera prever como minimo
el Plan Parcial:

=~ Servicios de interés publico y social: %2 de la superficie
bruta del Sector.

- Espacios libres de dominio y uso publico: 12% de 1la
superficie bruta del Sector.

- Aparcamientos: una plaza por cada 100 m2 de edificacidn.

S T T T T T T T e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e ————— = — ——

uso SUP. BRUTA OCUPACION EDIFICABILIDAD SUPERF.MAX.
(M2) (%) (M2/M2) (M3/M2) EDIF. (M2)

Industrial 18.000 40 0,40 1,80 7.200

S.I.P.S. 1.500 40 0,% 2,5 750

Esp. libres 3.600

Viario 6.900

TOTAL 30.000 o - 950

N- plazas de aparcamienfo ...... " 80 ud

13.5.3. APROVECHAMIENTO MEDIO DElL SECTOR

El aprovechamiento medio del Sector Unico, to del

Suelo Apto para Urbanizar, es:
7.950/30.000 = 0,265 m2/m2
13.5.4. CONDICIONES PARTICUILARES

En el desarrollo del Plan Parcial, se tendran en cuenta las
sigquientes condiciones:

Uso:
Industrial, en categoria 2+, para industria limpia y no
contaminante, talleres y almacenes.
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Se entendera por no contaminante aquella actividad cuyos
residuos sean asimilables a los urbanos y puedan integrarse en 1la
misma red de saneamiento. A este respecto serad preceptible un
informe previo de la Agencia de Medio Ambiente de la CAM.

URBANIZACION:
El saneamiento del poligono deberd conectarse a la depuradora
municipal existente.

ESTETICAS:

La altura mdxima de la edificacidon sera de 3,5 m, y una planta.
Se admitiran altillos de hasta el 20t de la sup: “ficie de ocupacioén.

Los materiales admisibles para fach ‘las, cubiertas y
cerramientos de parcela serdn igquales a ) : admitidos en la
ordenanza de C.A.

La ordenanza fi jard una proporcion del esp. 'io libre de parcela
(al menos 15 %) destinado a ajardinamiento y pl. vtacién de drboles.

13.5.5 SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacion a aplicar serd el ¢ EXPROPIACION.
13.5.6 PROGRAMACION.

a.- Plazo de presentacién del Plan Parcial:

Doce meses a partir de la Aprobacion Definitiva de las Normas

Subsidiarias.

b.- Plazo de presentacion del Proyecto de Compensacion:
Un mes a partir de la Aprobacion Definitiva del Plan Plarcial.

C.- Plazo de presentacion del Proyecto de Urbanizacion:
Seis meses a partir de 1la Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial.

d.~ Plazo de ejecucion de las obras de urbafizacién:
Cuarenta y ocho meses a partir de la Aprobgcion Defirfjiva de
las Normas Subsidiarias. El Plan Parcial fijaral el plan de
que se realizaran las obras de urbanizacion. } :
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NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
ABRIL 1995
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NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
ABRIL 1995

EL BERRUECO
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(NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

ELBERRUECO SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 1
instalacion: Vivienda, garaje y pozo con caseta
situacion: poligono 1, parcela 428a

e

| }
l L SECRET.

(OHSEL0 DE GOBER

MADRD ...}

1
 ELJGME

tg[) th, i}

impacto medioambiental _
}7 negativo
|
|
i

discreto
- - — - P nulo
uso: vivienda (2?) ‘autorizacione
sup. de parcela: 7.700 mz 1 !
sup. construida: 180+25+6 m2 ‘1
ndm. plantas: 2 FU
edad: o
estado conservacion: bueno o
5
|

caracteristicas:

enfosc. pint. blanco
cubierta pizarra
cerram. seto+alambrada

R . ‘
~_permanente !
7 Jocasional | x
vacio J
L
[ T T ST - - - o \’
rcondrczones particulares N
irelativas a la actividad: . AN r: relativas a la edificacion:
{uso no permitido - gf fuera de ordenacion
| & P
'j e : m 0
f =0 L mun
] . B,
l i W &
| G2
J [ =6 o]
I

[

saneamiento ' -

égﬁa Jpozro ]

o - | .
. feilectrr'[c&criad isi

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 214 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 1
instalacion: Vivienda, garaje y pozo con caseta
situacién: poligono 1, parcela 428a
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!NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
i

[EL BERRUECO
referencia en plano:
instalacion:

situacion:

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

casilla ruinosa de piedray uralita , . ™
casilla en uso: enfosc.+ uralita

estanque de piedra

relativas a la actividad:
|
|

condiciones particuiares

tres casillas y estangue
poligono 1, parcela 422

50.400 m2
50+90+12+16

1

malo \J

,
el
e
\
L.

\E] i
o o3
: ‘. .
SN e
~ )
J |
: \
) 0
- Sl
« \ A3 )
I
N BN
’ by
o
o
i

" INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

agua ipozo

} .
| saneamiento .
i :

| eleotricigaqjsim

- voyc_ugnacién_ ~ i
f+ . permanente |
. ocasional |
’ ) T vacio f

relativas a-la edificacion:

fuera de ordenacion

X

[ N
accesos |ctra.y cat
DA - |
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-“V&;J‘NO%fMAs SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
{EL| RERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
"~ referencia en plano: - 2
instalacién: tres casillas y estanque
: i\situé&ién‘/{ poligono 1, parcela 422
NN

A\
|

3

YECO @
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO o SUELO NO URBANIZABLE -
referencia en plano: 2
instalacién: tres casillas v estanque
situacion: poligono 1, parcela 422
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gNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES ~ INSTALACIONESEN ;
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referenciaen plano: 3 S
instalacion: vaqueria
situacion: poligono 9, parcela 80

|
(
f
|
|
|

1.017,0

impacto medioambiental

].h,,. ——

uso: ganadero autorizacione ‘érlricﬂenr '
sup. de parcela: 89.900 m2 ’_ i " “
sup. construida: 500 m2 |
ndm. plantas: 1 ‘
edad: Q
estado conservacién: regular. 3: servicios )

o ‘1 7 accesos g -
caracteristicas: 2 : 7 ~ agua | -

L saneamiento J -
paredes de piedra b bt Q o electricidad | -
cubierta chapa . L( \\ WA

G N ocupacion :
N L. permanente | x|
o " ocasional | |
. . vaco | }
T e St % . :: - 1
‘condlcsones particulares 1 ; A% g
grelativas a la actividad: SO S \§ 5 | relativas a la edificacion: !
e o i
| : |
| .
| Lt
| |
| |
: |
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INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ‘
ELeeRRUECO  SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 4
instalacién: Vivienda, pilon, dos casetas y pista tenis
situacion: poligono 9, parcela 214

R

uso: vivienda (2%)
sup. de parcela: 4.500 m2
sup. construida: 120+15+4 m2
num. plantas: 1 + buhardilla
edad:

estado conservacion: regular f{". . » servicios ‘

e ‘ 1 accesos ‘}camino ;
caracteristicas: - agua |pozo ‘
saneamiento : - |
electricidad | - |

viv. enfosc. y pint. blanco
cubierta teja ceramica
cerram.parcela seto y malla acero

caseta 1: chapa __permanente | o
caseta 2: enfosc. blanco y uralita Q,C%S?Qﬁau_ X r
pista de tenis. vacio ) |

nd)uones partxculares

relativas a la actividad: iyati‘ii‘e:;sfa ja edificacion:

|

!

uso no admisible en S.N.U. era de ordenacion f
|

!

I

|

i

!

1

o
|
|
|
|
B
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fNORMAs SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN f
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE ]
referencia en plano: 4
instalacion: Vivienda, pilon, dos casetas y pista tenis
situacion: poligono 9, parcela 214
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[NORMAS SUBSlD!ARIAS MbNICIPALES
EL BERRUECO

referencia en plano: 5
vivienda
poligono 9, parcela 215

instalacion:

situacion:

uso: vacio
sup. de parcela: 1.900 m2
sup. construida: 90 m2
num. plantas: 1

edad:

estado conservacion: construceion-

caracteristicas:

planta baja de un edificio sin terminar -
ladriflo tosco
forjado

‘condsc;ones pax ticulares
‘relatwas a la actividad:

|
|
|

'SUELO NO URBANIZABLE

l;wrﬁ‘p;c{owrﬂﬁedIoamblemal
’[A e o negahvo
o ,,d.'sg’,e,@
E nulo

Qaneanmento
electriudad
vacio

relatlvas a la edificacion:

fuera de ordenacion

INSTALACIONES EN

ajué

_permanente .
ocasional |

|
-
R
I
|-
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
1EL BERRUECO

referencia en plano: 6
instalacion:

situacion:

poligono 9, parcela 216

uso: vivienda (29)
sup. de parcela: 2.600 m2
sup. construida: 90+8 m2
nim. plantas: 1
edad:
estado conservacion: bueno
‘ e
L = 3 [«
caracteristicas: . L
LA}
&

vivienda enfosc. y pint. blanco
cubierta teja horm. negra
caseta enfoscada y uralita
piscina

cerramiento malla acero

condnc»oneo partnculares
[relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

|
|
|
f
|
I
!

{
|
i

,__
I
|
i
|
i
|

Vivienda, caseta y piscina

\\ relativas a la edificacion:

INSTALACIONES EN |
' SUELO NO URBANIZABLE |

impacto medioambiental
negativo

| X
] driscreto ;
i

T

nulo

auiorizamoneo o hcenCIas )

; autonz urbamsnca ’7 » - ‘
]

[

\

}

servicios

1
l
|
|

ocupacion

permanente

| ocasxonal

fuera de ordenacion (
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INORMAS SUBSIDIARIAS MUNIGIPALES INSTALACIONES EN
[EL BERRUECO SUELGC NG URBANIZABLE
referencia en plano: ﬁé
instalacion: Vivienda, caseta y piscina
situacion: poligono 9, parcela 216
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

1

{EL BERRUECO
referencia en plano:
instalacion:

situacion:

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

zocalo de piedra

 INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

vivienda y caseta
poligono 1, parcela 395

vivienda (2%)
1.700 m2
120+5 m2
1 + buhardilla

bueno S I &~
) {

fachadas enfoscado sin pintar

teja hormigon negra

parte de la cubierta en terraza
cerramiento de malla

zona cerrada con malla (pista tenis)

lcondiciones particulares
relativas a la actividad:

{
I
i
|
|
?
|
i
!
i
!
|

AN e

N\

s o licencias
R
autogiz. urbanistica |

onstruccion .
R s

autorizacion

]
|

( licencia de*
| licencia dé=a

servicios
P - |
]

; saneamiento |
electricidad [si

permanente |
ocasional |

vacio E

reldtivas a la edificacion:

D

| accesosfota |
S ; 99%1%,,@20,_ B
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 8
vivienda y dos casetas
poligono 1, parcela 364

instalacion:

situacion:

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:

vivienda (29)
2.750 m2
110+15+10 m2

nim. plantas: 1
edad: , . \(1
estado conservacion: bueno o o
caracteristicas: :
ladrillo visto :
teja hormigon negra ,\
caseta 1: bloque y uralita o2
caseta 2: enfosc. y uralita '
cerram. malla metalica
e R N
%condlcnones particulares ~ ? A
irelativas a la actividad: N (’
| AT
‘ : . i\ bt
uso no admisible en S.N.U. O D o

| FE S e

autorizaciones o licencias

autoriz. urbapig#
T LI
licencia de cogédriceion”

! ~__licencia

actividad

£ <

{ S
servicios { .

AN

"Xfr accesos

Y

__ electricidad

permanente

* reldtivas ala edificacion:

fuera de ordenacion

ocasional |
vacio |
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Pig. 226 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN J
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 8
instalacion: vivienda y dos casetas
situacién: poligono 1, parcela 364

/“6»’3/{.“""” i
\Y I

i & Y‘\?; J
\:'M\ D /

- Q RN o

N

Loy N

o i Y

TN

b \
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J—I;IORMAS SUBélD!ARlAS MUNIC‘l;PTl:EnS‘M”NAﬁ»xw - |Nis-_‘|:KLAé|76NE§"E7N -
EL BERRUECO _ SUELONOURBANIZABLE
referencia en plano: 9
instalacion: Paridera y corral
situacion: poligono 1, parcela 303

Fﬁpaoto medioambient;lii:: ;ﬁ, N
L_Ab ______negativo
- discreto o
_____ | *‘__:_“ nulo X
uso: ganadero autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 5.000 m2 ( autoriz. urbanistica | |
sup. construida; 110 m2 ( licencia de consirygcion
ndm. plantas: 1 | licencjgg®e actividad ]
edad: " F/"ﬁ
estado conservacion: ruina o~ servicios §,
> SEIVERS N :
i - ﬁ 5 _accesos |- - ‘
caracteristicas: 2 om U %, " aguaty - |
- %“:};\ saneami O)?J -
piedra del lugar - “dlectrigiged | -

teja arabe N R

-)ZAA/{'C)
|
!
|
I
|
i
|

cerramiento piedra ocupacion -
\‘i permanente |
; ocasional -
< . vacio| x|
NI
T : T — NI
condiciones particulares N )
relativas a la actividad: ; ) QJ 3 re’jatlvasala edificacion:
1J
a
;'.:l
@
[
L
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Pdg. 228 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Ntim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
%EL BERRUECO B B SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 11 W
instalacion: vaqueria
situacion: poligono 1, parcela 373

impacto medioambiental

lr - negativo
[ discreto |
L - nulo | X
uso: ganadero autorizaciones o licencia
sup. de parcela: 2.800 m2 I‘ autoriz. urpﬁﬁs’ ca
sup. construida: 400 m2 jr licencia de co;gfgfi‘uccién
num. plantas: 1 } _____ licencia d:e'ffvactividad ‘
edad: v
estado conservacion: regular B . servicios
B Bgesos
caracteristicas: N i agt
- saneamiento | -
paredes de piedra ; ___electricidad -
cubierta chapa
: \Q permanente |
B ocasional
o vacio J

condiciones particulares SN S
relativas a la actividad:

—_— 3
il ol

+

-
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{NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES R INSTALACIONESEN
|EL BERRUECO ~ SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 12
instalacién: Vivienda, caseta y pozo
situacion: poligono 1, parcela 374

impacto medioambiental

]
ré_Av;;m,m;ﬁmnggﬁwo

discreto X

uso: vivienda (23) autorizacione

sup. de parcela: 2.700 m2 [___Yﬁ_ﬂ”ﬁ

sup. construida: 80+8+20 m2 L__ljgenciad 2 I )
ndm. plantas: 1 | quggciaw\‘ge acti\'}i,@ &
edad: \Z

estado conservacion: servicios

accesos Tcamino
| .

caracteristicas: 3 agua |pozo
“ - saneamiento -
edificaciones ocultas por abundante vegetacion. electricidad S -

permanente |
ocasionalt X

[condiciones particulares i S \’*'\ | .
relativas a la actividad: felativas a la edificacién:

uso no admisible en S.N.U. fuera d& ordenacion
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Pig. 230 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALIACION ES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 12
instalacion: Vivienda, caseta y pozo
situacién: poligono 1, parcela 374
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INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES lNSTALACIONES EN

[EL BERRUECO o ~ SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 13

instalacién: caseta

situacion: poligono 1, parcela 375

71”7973107 medioambiental B
i___,ﬁ_uv negativo X
| ~__discreto

= Ao b@‘
S OF 4 o8

uso: autorizaciones dfgénqigs A
sup. de parcela: 5.800 m2 ‘1 autﬁc;gﬁ‘/‘é?urba" istiea
sup. construida: 20 m2 ]L_‘Iicenciad {Eonstruccion;,
ndm. plantas: 1 ] ﬁl__ipg_n_c&ge activida.d‘-*k
edad: 3 ’
estado conservacion: N \-f servicios

caracteristicas:

F‘““" saneamiento | -
enfoscado pint. blanco electricidad -
cubierta uralita

‘\\c ocupacion

o permanente
ocasional | x|
,_“Lasiaf N

\ -
\

rllativas a la edificacion:

condiciones particulares
relativas a la actividad:

fuera de ordenacion
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Pig. 232

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN

EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE B
referencia en plano: o 14 7 S
instalacién: Vivienda

situacion: poligono 1, parcela 330

impacto medioambiental
negativo X

|
—
L

uso: vivienda (22) autorizaciones

sup. de parcela: 1.000 m2 }‘

sup. construida: 220 m2

nim. plantas: 2 + buhardilla | licencia de 28§

edad:

estado conservacion: inacabada \p servicios ]
G L accesos tcaminow

caracteristicas: SR o r ] ] agua |pozo

saneamiento -

electricidad |si

z6calo de piedra :
fachadas ladrillo tosco sin enfoscar

cubierta teja hormigén

permanente ]
cerramiento piedra ~__ocasional | x ]
vacio o
condiciones particulares g ﬁ
relativas a la actividad: - o \\:\j relativas a la edificacion:
uso no admisible en S.N.U. o fuera de ordenacion
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L

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
- |EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE

referecncia en plano: 14 |

instalacion: Vivienda

poligono 1, parcela 330
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Pdg. 234 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN .
EL BERRUECO - SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 15 i
instalacion: vivienda y caseta
situacion: poligono 1, parcela 331

impacto medioambiental

negativo | x|
discreto

Q\r

uso: vivienda (2%) autorizaciones ﬁ:enc}_a}s
sup. de parcela: 2.250 m2 [ﬁvw,h_ﬂtor' z?gt_)@f%ftf&g
sup. construida: 220 + 20 m2 | licenciad @nstrur?g:ig:r
nim. plantas: 2 f } licenci\ge actividad
edad: ; Lo \5 \’v\ "
estado conservacion: bueng. .- e : servicios

o : ‘ accesos |camino
caracteristicas: L o - t‘ 777777 - agua |pozo

5 L " ___saneamiento | -
ladrillo visto . L electricidad |si
teja hormigodn negra v

- o ocupacion -
cerramiento malla metalica . - permanente |

. - ocasional X

- B vaciol

A A
¥ . S
condiciones particulares J
relativas a la actividad: r§ U relativas a la edificacion:
Py D
uso no admisible en S.N.U. e v fuera de ordenacion
ied
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 15
instalacion: vivien'da y caseta
situacion: poligono 1, parcela 331
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Pig. 236 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
'NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ‘ ;
|EL BERRUECO ] SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 16 -
instalacion: vivienda y estanque
situacién: poligono 1, parcela 328

-

impacto me@i_gar—l%iental )
{ negaﬂvﬂ 7‘x__k:
I o discreto
— [ nulo l
uso: vivienda (22) autorizaciones SHCERRASN.
sup. de parcela: 2.550 m2 aufiE urbanistiog
sup. construida: 80 m2
nim. plantas: 1
edad:
estado conservacion: bueno

ctra.

caracteristicas: pozo
i ; B PO
ladrillo visto ; si
cubierta: forjado con pequefa inclinacion B
A
: permanente
ocasional | x
***** vacio e
. v . T . ( -:.j ) T Tt T
condiciones particulares 3 - \
relativas a la actividad: v ! ) relativas a la edificacién:
N

727
(s3]

uso no admisible en S.N.U. N et o fuera de ordenacién
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mORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

[EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

17

Vivienda, garaje y pozo con caseta

poligono 1, parcela 382

]

impacto medioambiental

\ negativo |

I discreto

nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

enfosc. pint. ocre

cubierta teja hormigdn roja
cerram. piedra+alambrada

vivienda (2?)
3.750 m2
200+16 m2
2

bueno

relativas a la actividad:

uso no permitido

condiciones particulares

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica l

"~ Jicencia d;«ﬁ‘bﬁ%i?y

lices#Gia de acm/fa‘e@%

servicios}

I
|

permanente

ocasional

vacio

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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Pig. 238 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Nim. 218
]NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ' }
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 17 ;
instalacién: Vivienda, garaje y pozo con caseta
situacion: poligono 1, parcela 382
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 239
@R‘Mgguasmmﬂms MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO - SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 1 8
instalacién: caseta y pozo
situacion: poligono 1, parcela 269

impacto medioambiental

i N negativoj
[ ) discreto [ X
| nuo |
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 900 m2 - autoriz. urbanistica l _H{
sup. construida: 35 m2 __licencia de construccion }\ |
num. plantas: 1 | licenciade actividad | I
edad:
estado conservacion: servicios
F‘ accesos jcamino |
caracteristicas: ‘ agua |pozo
: o ; saneamiento -
parte de piedra y parte ladrillo tosco sin révoco ] electricidad |si
cubierta teja arabe '
cerramiento piedra del lugar ocupacion -
RV _;‘___ permanente
| ocasional
| o vacio |

condiciones particulares

relativas a la actividad: ; o relativas a la edificacion:
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Pig. 240 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE B
referencia en plano: 19 7 -
instalacion: vivienda
situacion: poligono 1, parcela 264

impacto medioambiental )

__negativo }  x
ediSCreto
TEERS:

[

uso: vivienda (23) e
sup. de parcela: 1.750 m2

sup. construida: 190 m2 .
nidm. plantas: 10 ’ li&gc'ﬁ de‘gotivi_d-;{g o
edad: o o i 3

estado conservacion: byena o~ servicios

) : K accesos |camino
caracteristicas: : ts 0 L agua |pozo
|

saneamiento -
electricidad |si

primera planta piedra
resto fachada ladrillo visto

cubierta teja hormigon negra ocupacion -
; ’_ permanente
cerramiento piedra y malla metalica o ocasional | x|
} : vacio [
[condiciones particulares ‘\:
relativas a la actividad: l\ relativas a la edificacion:

RS
e

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacion
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 20
instalacion: Vivienda y caseta
situacion: poligono 1, parcela 286
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Pig. 242 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en pland:, v 20
instalacion: Vivienda y caseta
situacion: poligono 1, parcela 286

impacto medioambiental

( negativo X
discreto |
L nulo
uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias -
sup. de parcela: 5.800 m2 l autoriz. urbanisicam
sup. construida: 150+36 m2 f licencia de con BidH '?\/0\
num. plantas: 2 | licencia df/attividad
edad: o
estado conservacion: bueno w servicios

electricidad |si

caracteristicas: o o !
|

viv. enfosc. y pint. blanco, p.b. piedra
cubierta teja )
cerram.parcela piedra y malla acero
caseta 1: enfoscado y cubierta forjado

ocupacion
permanente
ocasional | x

vacio ]

—

condiciones particulares

relativas a la actividad: relativas a la edificacién:

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacién

-71/-'4"3(
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B.O.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pég. 243
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNIGIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE ]
referencia en plano: 21 0 DE M
instalacion: vivienda y garaje

situacion: poligono 1, parcela 287
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Pig. 244 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
LEL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: - 21 o
instalacion: vivienda y nave
situacion: poligono 1, parcela 287

impacto medioambiental

[ o negativo | X
r discreto ]
T ) R
uso: vivienda autorizaciones o licgnoiigm
sup. de parcela: 12.000 m2 ( autoriz.'gﬁ"fﬁﬁr‘ifgtiag"" &,
sup. construida: 250+100 m2 [ licencia de 4 gﬁ'strucc_l'bn

nam. plantas: 2 + buhardilla L licenci ividad,
edad: b
estado conservacion: bueno \? servicios
o
. oo O~
caracteristicas: N ok ~

‘saneamiento | -
electricidad }si

[ —

planta baja piedra
fachada enfoscada, pint. ocre

3

cubierta teja horm. rojo . \a N l ocupacion
caseta enfosc. blanco y uralita . Do 3 AV . permanente X
' o \\‘» i ocasional T
T vacio ]
condiciones particulares _
relativas a la actividad: ) 3 (\,A) elativas a la edificacion:
. N

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacion
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!FNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

S —— — S

" INSTALACIONES EN J
SUELO NO URBANIZABLE )

referencia en plano: 22
instalacion: Vivienda
situacién: poligono 1, parcela 291

—

—

impacto medioambiental

o negativo X
r 7 - __discreto
L nulo
uso: vivienda autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 5.700 m2 _autoriz. urbanfstica |
sup. construida: 220 m2 Micencia de construcciénw‘_wW_I ]
nim. plantas: 2 + buhardilla licencia de actividad i
edad:
estado conservacion: bueno
accesos |camino
caracteristicas: * ) agua |pozo
- B saneamiento | -
fachadas de piedra '; electricidad |si

cubierta teja horm. negra
cerramiento piedra y malla metalica

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.
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P4g. 246 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
HORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN I
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 22
instalacion: Vivienda
situacion: poligono 1, parcela 291
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 247
iNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES | ~ INSTALACIONES EN l
|EL BERRUECO . _SUELONO URBANIZABLE |
referencia en plano: 23 J 7 o
instalacion: vivienda y pozo
situacion: poligono 1, parcela 259

— T _i
l

im pac>towf;negi_9an; bien tal

T o negativo | X
discreto | R
o ~nulo e
uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias -
sup. de parcela: 3.750 m2 autoriz. urbanistica | ]
sup. construida: 150 mz2 ~licencia de construccion |
ndm. plantas: 1+ buhardilla | licencia de actividad |
edad:
estado conservacion: bueno G servicios
[ sccesosfova
caracteristicas: :‘,; ' c- . - agua !PE?EO
‘ ) = i ‘ - saneamiento | —
enfoscado pint. blanco o , R r “ electricidad !ﬂsﬁir
teja hormigdn rojo ' - \0 v‘ S‘ N )
e .o
‘ \\ ocupacion B
cerramiento de piedra y malla metalica i Q - : permanente
- AN . ocasional| x |
I vacio |
e 1 IO N - - e
\condiciones particulares 9 \
relativas a la actividad: : 3 \‘\'] relativas a la edificacion:
: e
uso no admisible en S.N.U. . }\3\ fuera de ordenacion
_ij ; ; \\'\ 1

P ——
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Pig. 248 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
[NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN \
{EL BERRUECO o ] B
referencia en plano: 24 .
instalacion: caseta
situacion: poligono 1, parcela 317

disoreto | x
nulo L,,
uso: autorizaciones o licencias o
sup. de parcela: 3.500 m2 : F autoriz. urbanisticﬂ 7777777777
sup. construida: 6 m2 i licencia de construccion f |
ndm. plantas: 1 . E( | licencia de actividad I
edad: '
estado conservacion: v ' ’ 5 ‘ servicies
' [ - accesos |ctra.y carJ,
caracteristicas: - ’ ~ agua -
) 3 I,,,,._,,,,i,,,,,_ﬁ,_,M, ‘saneamiento - :J
piedray cubierta de uralita \L\ S l[.,_, electricidad -
A\
ocupacion B -
] permanente |
o f—" : oggsiongl L |
¢ ool vade] ]
I o o L o .
condiciones particulares 3 ]
relativas a la actividad: N relativas a la edificacion:
i o)
)
X 0y
S
i
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Pég. 249

ll EL BERRUECO

‘ NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

SUELO NO URB

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

25
Vivienda

poligono 1, parcela 316

L

discreto

joambiental
nsse,tivg},,«,,z,,w )

NZABLE

2 l AN

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:
enfoscado pint. blanco

teja hormigon roja
cerramiento malla

vivienda (22)
900 m2

120 m2
1 + buhardilla

bueno

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

S

|

LWIicenciﬁquigionstrucciérni R

| licenciade actividad |
. servicios - -
\ | accesos jctra.yca
. agualpozo
r ’7 ~ saneamiento_ -
L electricidad |si |

~_pe rmaﬁnentev[ﬂi

T
|

/Z(_’,‘{,{ «((/‘

|
|
i
1
i

ocasional | X
vacio |

PSR |

relativas a la edificacion:

i fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRI

D *******

P4g. 250

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

’NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
{EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

referencia en plano: 26
instalacion: ’ antiguo molino
situacion: poligono 2

___negativo

t discreto

autorizaciones o licencias

nulo |

USO. U

sup. de parcela: , | autoriz. urbanistica
sup. construida: 75 m2 \o L licencia de construccion
num. plantas: 1 o ! ,,,,,,,, _ ' -~
edad: ! : -

estado consetrvacion: “yuina ’v servicios
o !
|

caracteristicas:

e T e

-Q ; ;
\O v oo 2 saneamiento -
NN - LIS
piedra del lugar 5 N ( electricidad ﬂ -
sin cubierta 3
restos de piedra de moler'y aparejos ’ ocupacion - o
o g ~_permanente ]
- . ocasional |
N o vacio r X
\\ j U e PSR
hoY [ . , SO,

condiciones particulares -
relativas a la actividad:

|

|

i
-

relativas a la edificacion:

aconsejable su restauracion

BOCM-20140913-3
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I\

|

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

referencia en plano: 27
instalacién: kiosko
situacion:

" INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

poligono 2, parcela 238

uso:
sup. de parcela: 1.100 m2
sup. construida: 90 m2

num. plantas: 1 + buhardilla

edad:

_+901,0

Jmpacto me_(_iloamb!emal

e

negativo X

discreto |
nulo

autorizaciones o licencias
_ autoriz. urbanistica | ]

licencia de construccion o
| licenciade actividad | |

estado conservacion: regular servicios o )
‘ '7 o accesos}cammo 7
caracteristicas: r\/\/ -  agua| -
Q \ __ saneamiento | -
enfoscado sin pintar U ; L o electricidad |
cubierta de teja arabe oo \:\‘f & |
\ \ ocupacién -
B o permanente K,,,,,,_,_,,,,,N_
o ocasjgnﬂ,,_,,
$ -8 L vacio | o
. S \ o . S
condiciones particulares ' ) \\; )
relativas a la actividad: :\ 3 relativas a la edificacion:
: a0t i)
*:',)
uso no admisible en S.N,U. : fuera de ordenacion
> i
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Pig. 252 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
'NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
ELBERRUECO  SUELONOURBANIZABLE
referencia en plano:v 28 )
instalacion: Area de Acampada
situacion: poligono 2, parcela 237

N

impacto medioambiental

— e

. negatvoy
) 7 ~_discreto X
) T
uso: recreativo -autorizaciones olicencias
sup. de parcela: { autoriz. urbanistica [ X
sup. construida: 450+60+60 {_ﬂllgeniia de construccidn [ X
nim. plantas: 1 | licencia de actividad | ox
edad: en construccion
estado conservacion: v servicios B -
}:_Nd ~_accesos |en ejecuc
caracteristicas: | - ~_agua |en ejecuc
. | sancamiento |en ejecuc
estructura de madera : o T [ A*mwAk#@lectricideﬁii en ejecuc
cubierta de teja ceramica k ' A &
basamento piedra el lugar AV Y ocupacion - o
| o _ _permanente |
N T _ocasional |
3 T el
condiciones particutares—-_ o N :T‘ !
relativas a la actividad: % ‘\J \ relativas a la edificacion:
zona de tolerancia para uso recreativo: | 3 3
actividad admisible . \} ‘
. (9
; =
. L
_ S SR - I R -
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NORM&S SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
r¢ erenc{ﬁ en plano: 28
instalagipn: \J Area de Acampada
situa .‘ﬁw poligono 2, parcela 237

1!;
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Pdag. 254 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Num. 218

‘NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN

|EL BERRUEGO SUELO NO URBANIZABLE B
referencia en ﬁlano: 29

instalacion: Restaurante

situacion: poligono 2

negativo | a
discreto ]
- nulo ]
uso: equipamiento autorizaciones o licencias
sup. de parcela: [ lfﬁ__gijiclr»_i_g;g’rbanistica X
sup. construida: 570 m2 r licencia de construccién X
num. plantas: 2 ¢ l licencia de actividad X
edad: en construccién ‘
estado conservacion: L i s servicios

G 1 ’ accesos |en constr
) agua |en constr|

< -

caracteristicas:

B

\\l saneamiento ien constri

fachadas de piedra del lugar electricidad |en constr

LA

cubierta teja hormigdn rojo \n N
\S ocupacion
, o __P?Lméﬂf_”_te.}-uu
' ocasional |
N o vadio|
RN | -
condiciones particulares R
relativas a la actividad: o relativas a la edificacion:

zona de tolerancia para uso recreativo:
actividad admisible
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r

‘NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

= B
referencia en plano: 30

instalacion: Vivienda
situacién:

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

poligono 2, parcela 267

uso: vivienda (2%)
sup. de parcela: 4.000 m2
sup. construida: 220 m2

num. plantas: 2 + buhardilla
edad:

estado conservacion:

bueno
caracteristicas:
zbcalo de piedra

fachadas enfosc. pint. ocre
cubierta teja hormigon roja

autorizaciones o licencias

[ autoriz. urbanistica

licencia de construccién

| licencia de actividad |

servicios

accesos

camino

agua

pozo

saneamiento

=

electricidad

permanente
ocasional

vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

[ e ®)

N

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia‘en plano: 31 - - ) -
instalacion: vivienda
situacion: P.7, parcela 7835203

— — o

im pacto med ioambiental o
negativo X }

discreto
L nulo th
uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 875 m2 L autoriz. urbanistica
sup. construida: 140 m2 | licencia de construccion |
num. plantas: 1 i licencia de actividad
edad:
estado conservacion: bueno \Q servicios -
o = { accesos |ctra.
caracteristicas: S i“ agua {pozo
= ~ saneamiento -
ladrillo visto i P electricidad |si
teja ceramica 3 \, ‘S
abundante arbolado BV \\ﬂ ; ocupacion
cerramiento malla metalicay se{o' o 'l,-.\\\i : s permanente
o !\ i ocasional X |
L < : vacio B
condiciones particulares " I AW ;
relativas a la actividad: ' } b relativas a la edificacion:
uso no admisible en S.N.U. " o \\ ’ fuera de ordenacion
Ll 0w
| =
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:

instalacion:

situacion:

32

vivienda y piscina
P.7, parcela 7835202

9480 95
948,0- — Py —— -
irﬁpacto medioambiental
! negativo X
- _discreto
7 nulo
uso: vivienda (22) rizaciones o licencias
sup. de parcela: 850 m2 autoriz. urbanistica ‘ VVVVV
sup. construida: 450 m2 Jiencia de construccion /
num. plantas: S.S. + 2 % licencia de actividad ]
edad:
estado conservacion: bueno icios
accesos (ctra.
caracteristicas: agua |pozo

saneamiento -

tadrillo visto electricidad |si
planta semisdtano de piedra A
teja hormigén rojo \0 \\\ ocupacion

AR permanente

' N } ; ocasional X
| , vacio

@
condiciones particulares P '
relativas a la actividad: § (‘-’\7 relativas a la edificacion:
uso no admisible en S.N.U. *ﬁ B fuera de ordenacion
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P4g. 258

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

INSTALACIONES EN

NORMAé SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 32 |
instalacion: vivienda y piscina

situacion: P.7, parcela 7835202

LIPS [
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 259
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN |
’EL BERRUECO ~ SUELO NO URBANIZABLE I
referencia en plano: 33 B 7
instalacién: caseta
situacion: poligono 2, parcela 220

uso: vivienda (2%) autorizaoiones/i%\;nciaq.,, i -
sup. de parcela: 3.000 m2 % _____ autor'#_; urbanistica -

sup. construida: 26 m2 licencia d \c;onstrdcci‘éﬂ

ndm. plantas: 1 I licenci%@e actividad )
edad: N

estado conservacion: servicios

i accesos (camino
caracteristicas: agua -

! 3 saneamiento -
enfosc. pint. blanco ‘ electricidad -
cubierta teja negra

ocupacion - o

permanente ‘j

f ocasional X

L vacio | B

condiciones particulares
relativas a la actividad: relativas a la edificacion:

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacion
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SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

’NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|[EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 34
instalacion: Vivienda
situacion: P.7,

impacto medioambiental

| negativo| x _
{ _ discreto o

uso: vivienda torizaciones o licencias B
sup. de parcela: autoriz. urbanistica ‘
sup. construida: encia de construccion X
num. plantas: 2 licencia de actividad o
edad: reciente
estado conservacion: bueno’
: ~ accesos |camino
caracteristicas: agua ]
[_k“‘» saneamiento |
primera planta piedra, segunda chapa: T - electricidad
ocupacion o
‘ permanente
... ocasional | X
L vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

[ e R
jNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

[EL BERRUECO

"INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 35
instalacion: Vivienda
situacion:

P.7, parcela 3175511

2460
948,0

654,0

impacto medijoambiental

uso: vivienda (22)
sup. de parcela: 2.200 m2
sup. construida: 220 m2
num. plantas: 2

edad:

estado conservacion:

bueno”
caracteristicas:
paredes de piedra en primera planta

enfoscado pint. blanco resto
cubierta teja hormigon

L negativo X
discreto ]
o nulo
autorigdiones o licencias -
| ‘f” autoriz. urbanistica [ o
ifncia de construccion { - 1
licencia de actividad | |
o servicios o
r: 3 accesos |ctra. ‘
B agua -
| Saneamifﬂti,mz_.#
{L electricidad |si
ocupacion L
[ B -~ permanente + B
,}— ocasional X
L - vacio_ylw__?

r — —
‘cond1c1ones particulares
Jrelativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

1
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Pig. 262

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

36
Vivienda
P.7, parcela 3175512

— ey -

impacto medioambiental

F B _negativo | X
discreto
— L_* - nulo ]
uso: vivienda (2?) autorizaciones o licengi
sup. de parcela: 2.200 m2 E* ________ :
sup. construida: 220 m2 imlicencia de c,ﬁns'truociéa;;
nim. plantas: 2 ) licenci Wad
edad: e
estado conservacion: bueno servicios

caracteristicas:

paredes de piedra en primera planta
enfoscado pint. blanco resto \0
cubierta teja hormigodn g

Niageeso

R

saneamiento

—
g‘__

electricidad |si ]
ocupacion
v T
permanente
! ente \
! ocasional X
I vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

CL ¢ L

N

3

fuera de ordenacion
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{NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|EL BERRUECO

~ INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

37
vivienda, caseta y pozo
P.7, parcela 3175514

U -

impacto medioambiental

B - negativo | x
- discreto

i ~___nubo

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:
zécalo de piedra
resto enfoscado sin pintar

teja hormigon negra

cerramiento tela metalica

TR,
RN ,.::.j\,'-g,.

) é‘iﬁ%&grizaciones o licencias

vivienda (2%)

3.500 m2 } 2N\ autoriz. urbanistica ]
22048 m2 ‘4ilflencia de construccion
2 _licencia de actividad |

accqus

agua

saneamiento | -
electricidad |si

ocupacion
- permanente | B
L ____ocasional | X
. [ o vacio J‘

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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Pig. 264

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN

EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE L
referencia en plano: 37

instalacién: vivienda, caseta y pozo

situacion: P.7, parcela 3175514

BOCM-20140913-3
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EL BERRUECO

referencia en plano: 38
instalacion: Vivienda
situacion:

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

P.7, parcela 3175516

negativo |
discreto
nulo |

uso: vivienda (2%)
sup. de parcela: 2.000 m2
sup. construida: 180 m2
nam. plantas:

edad:

estado conservacion:

bueno
caracteristicas:

ladrillo visto
cubierta teja horm. negra

i
autoriggeiones o licencla:

~@autoriz. urbanistica
icerdia de construccion
¥,

Tigencia de actividad |

iones o licencias

accesos \ctra. i

S |
agua |pozo

saneamiento
electricidad ‘si

ocupacion
: permanente

ocasional X
vacio |

)
4o

relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

|
1

relativas a la edificacion:

\/C/Ifa

fuera de ordenacién
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P4g. 266

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

[ -
‘NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|EL BERRUECO

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

39
vivienda
P.7, parcela 3175518

' SUELO NO URBANIZABLE

INSTALACIONES EN

“ <
v, e
o
TR
s, 3 3 %
[
- Ta . M =
.: rﬁ"‘ 3 e ’ *;’
|z
| o SEEETiEERES: ; impacto medioambiental
& T e | o
¥ negativo X
L negawwvo | 2 __
' discreto
! ~_nulo |
uso: vivienda (22) ciones o licencias

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

2.000 m2
180 m2
2

bueno

accesos Ictra.

agua |pozo

saneamiento -
enfoscada pint. blanco _ electricidad |si
teja hormigén negra \ \g" ,
oo N ocupacion | -
NN permanente - ]
\\ B - FA , ] ocasional | X
' L. _vagio |
—— : el L A N
condiciones particulares N O \
relativas a la actividad: \J " relativas a la edificacion:
\8] j
\ ‘ fuera de ordenacion

uso no admisible en S.N.U
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EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

SUELO NO URBANIZABLE

" INSTALACIONES EN

referencia en plano: 40
instalacion: vivienda
situacion: P.7, parcela 3175519

impacto medioambiental
il

| negativo

X

discreto |
nulo |

uso:

sup. de parcela: 950 m2
sup. construida: 180 m2
nam. plantas: S.5.+ 1
edad:

estado conservacion: bueno

caracteristicas:

fachada principal de piedra
resto enfoscado pint. blanco
teja hormigén rojo

cerramiento seto y tela metalica

vivienda (2°)

i

aulerizaciones o licencias
L

autoriz. urbanistica

ncia de construccion |

i

licencia de actividad

accesos

agua

saneamiento

electricidad

permanente

ocupacion

ocasional

vacio |

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

ot l el

|

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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Pig. 268 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 40
instalacion: vivienda
situacion: P.7, parcela 3175519
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNIGIPALES " INSTALACIONES EN
EL BERRUEGO - SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 41

instalacion: ' vivienda

situacion:

P.7, parcela 7835210

impacto quioambiental

[ negativo

discreto

A - [ 3
licencia de ccéytstruco.;)s) )

licencia dd@ctividad:

servicios S

(7 accesos ctra. 1

ﬂ__ agua
saneamiento | -

1 electricidad |si

ocupacion - -

l permanente B

( N ocasional | X

L - vacio |

uso: vivienda (22)
sup. de parcela: 2.500 m2
sup. construida: 185 m2
num. plantas: 2
edad: )
o 0
estado conservacion: bueno
caracteristicas: b s |
.

piedra i\ \
teja hormigon rojo c

) g ) U \
condiciones particulares N

relativas a la actividad: . § %

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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P4g. 270

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

42

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

vivienda, piscina y pista de tehis
P.7, parcela 7835213

INSTALACIONES EN
~ SUELO NO URBANIZABLE

impacto medioambiental

negativo |

discreto

% »@%

r%xciones o licencias

nulo [

uso: vivienda (22)

sup. de parcela: 2.250 m2 agj autoriz. urbam’st_iga}‘_kﬂ_»_;i

sup. construida: 320 m2 iegfncia de construccion ‘

nim. plantas: 2 /' licencia de actividad | f

edad:

estado conservacion: bueno \ servicios B
[ _ accesos (ctra. l

caracteristicas: _agua |

: saneamiento | -
ladrillo visto \\ g electricidad |si
teja hormigén negra ? \s

cerramiento malla metalica

ocasional

vacio (

.
condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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iNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 42
_instalacion: vivienda, piscina y pista de tenis
situacion: P.7, parcela 7835213
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Pag. 272 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

INSTALACIONES EN

'NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

ELBERRUECO ~ SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 43

instalacién: Dos casetas y porche

situacion: P.7

K negativo X
L, B discreto |
[ o aRylo.
pAS) %
uso: autorizaciffles o lic&ia
SR | /- X AR\ ) N
sup. de parcela: 2,500 m2 ( [,,,“-__;-w..t»gnz' Léf /Lst|ca§;§ o
sup. construida: 8+10+20 m2 { B Hcen 2 J ~
ndm. plantas: 1 - ficd) B
edad:
estado conservacion: regular R o \ Q servicios B
: ' N accesos -
caracteristicas: L N L o agua | -
o § % __saneamiento | -
enfoscado blanco i *\) Y | electricidad -
uralita, teja ... - l\
’ o ocupacién
Qo F»M permanente |
YK ocasional X
SN \ L B vacio B
N _
N\
- RS e e = 7‘ - R ey
condiciones particulares s \

relativas a la actividad: relativas a la editicacion:

uso no admisibie en S.N.U. - fuera de ordenacion
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 273
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO - SUELO NO URBANIZABLE 1
referencia en plano: 44
instalacion: Caseta
situacion: P.7

negativo X |
discreto B
‘ nulo I_ ]

uso: vivienda (2?) autorizaciones o licencjass==

sup. de parcela: 2.500 m2 - autoriz. urbéhistica |

sup. construida: 25 m2 # licencia de corp‘gtrucciénv

nim. plantas: 1 [ ficencia dd.actividad |

edad: v '

estado conservacion: ) \‘3 servicios -

caracteristicas:

saneamiento | -

(
-
Q \\ L electricidad |si

N\
K ocupacion

permanente [
ocasional [ X

vacio L_
condiciones particulares : N “.” \ L
relativas a la actividad: L ‘ 3 ) relativas a la edificacion:
N
uso no admisible en S.IN.U. B fuera de ordenacion

e

‘ .
i ol

bods o
cia
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Pig. 274 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
{rNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
[ELBERRUECO ~ SUELONO URBANIZABLE
referencia en plano: 7 45 R -
instalacion: caseta y fronton
situacion: Poligono 2, parcela 300

_i}_n‘pacto medioambiental

negativo X
discreto 3
L nulo L
uso: autorizaciones o liceneias.,

sup. de parcela: 5.000 m2 [ autorigf;d?ﬁgﬁfé‘:ﬁﬁ;&m |
sup. construida: 40 m2 F licencia (jfg;“COHSWCCIé”Q S
num. plantas: 1 | {‘f‘ S

edad: 2

estado conservacion: servicios |

caracteristicas:

saneamiento -
L electricidad |si

enfoscado pint. btanco
frontdn pint. verde

ocupacion

L permanente |
/ ocasional | x
S vacio |

relativas a la edificacion:

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacién
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 46
instalacién: Vivienda
situacion: Poligono 2, parcela 301
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P4g. 276

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

referencia en plano: 46
instalacion: Vivienda
situacion: Poligono 2, parcela 301

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

SR N
\.’ - 2
“" A

impacto medioambiental
negativo X

discreto

nulo

uso: vivienda (22)
sup. de parcela: 3.500 m2
sup. construida: 70 m2

num. plantas: 1

edad:

estado conservacién:
caracteristicas:
fachadas de piedra

cubierta de chapa
porche

autorizaciones o licencias

{—_ autoriz. urbanistica |
F licencia de construccion B
L licencia de actividad
. . M
servicios TN,

#7  accesos’|g
A - T
& _.agda |pe

{ic.saneamignto

ocupacion 3

‘__“ﬁ_, ___permanente |

;_ ocasional X
vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

|
*

P Is

\

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

EL BERRUECO

referencia en plano:
instalacién:

situacion:

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALE

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

Vivienda y caseta

Poligono 2, parcela 12

impacto medioambiental

X )
‘ - negativo x
N i discreto
T T nulo I
uso: vivienda autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.200 m2 ( autoriz. urbanistica l
. { . s T
sup. construida: 250+12 m2 khﬁ‘_ljpenma“d_e construccion ‘ X
nim. plantas: 2 ".. | }’W_;fﬁg@mividad |
edad: N A %
estado conservacion: ) . o
o ¢ Taccelos |camino
caracteristicas: Y o afua
(\,) ‘3 C e ) sane‘g_ﬁ;’jﬂmqu -
fachadas piedra ) o ;,ve{e‘yfﬁ?_idad
caseta de bloque \)
(\\ permanente |
@ ( ocasional X
\I ----- i I —
vacio
\g o L __vacio
S — N .

|condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3



BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pig. 278

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

EL BERRUECO - ~ SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 51

instalacién: Vivienda, caseta y estanque

situacién: P.6, parcela 3175558

impacto medioambiental

r __negativo X
_ discreto B
L nulo |

uso: vivienda autorizacione
sup. de parcela: 430 m2 [ autol ,
sup. construida: 169+16 m2 licencia é@codétru’ééiﬁh |
ndm. plantas: 2 W  licenq@de actividad | 4 |
edad:
estado conservacion: bueno servicios ) S
Yr_ _________ ~_accesos |camino
caracteristicas: ) agua |pozo
(/ saneamiento -
enfoscado pint. blanco e\ ‘~\‘ | - e|ectricidaa> si
cubierta teja ceramica ‘ ' S)
caseta mismas caracteristicas \\ ocupacion | _
3\ e __permanente |
h f L ocasional
[ e vacio |
D on - B
N0 _
condiciones particulares §

relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

id

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacién
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Pég. 279

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 52
instalacion:

situacion:

Vivienda y caseta
P.6, parcela 3175557

uso: vivienda
sup. de parcela: 725 m2
sup. construida: 100+25 m2
nim. plantas: 1

edad:

estado conservacion: bueno

caracteristicas:

enfoscado pint. blanco resto
cubierta teja ceramica )

cerramiento piedra
seto y vegetacion abundante

condiciones particulares : :J‘
relativas a la actividad: \J)
i
uso no admisible en S.N.U.
O

impacto medioambiental

negativo 1 X j

discreto [
nulo I

autorizaciones o licencias
1 autoriz. ;

| licencia degidnstruccion {3
! 774 1 AR
| licengfa de actividad

;
servicios !‘;
i >

K&

accesos |egghino

%

S s

saneémlemo -
L electricidad |si

ocupacion

permanente I
ocasional {

e

vacio ‘

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

_
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Pig. 280

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

referencia en plano: 52
instalacion: Vivienda y caseta
situacion: P.6, parcela 3175557

.
3
vy
xz

\

/\? Y-
N
N
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}NORMAS SUBSIDIARIAS MUNIGIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO ~ SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 53
instalacion: vivienda
situacion: P.6, parcela 3175561

impacto medioambiental

. 1
negativo ,,1,,,__.,,?(,,,,« )
t discreto |
- nulo
uso: vivienda autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 960 m2 F_k autoriz. urbanistica *_T
sup. construida: 98 m2 é licencia de construccion -
nam. plantas: 1 (, | licencia deﬂ%‘g -
edad: N / DN
estado conservacion: v & servicios L N
o f ‘j__ {7 dccesos’ cardlifo
caracteristicas: ‘ S L ‘%a agua pozj?‘;j
U - aneamiento | &%
zbcalo de piedra . v N i ‘é’?ég‘j{icldgd“@i’gi/
resto enfoscado pint. blanco \‘, § ' e
teja hormigon roja “ l 3 y ocupacion - (
‘ permanente o
cerramiento tela metdlica y zoc. piedra \ ocasional X J
o |
,_l‘ R - S -
condiciones particulares “ \; \
relativas a la actividad: \ relativas a la edificacién:
uso no admisible en S.N.U. 5 fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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Pig. 282 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Ntim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ' l
EL BERRUECO B SUELO NO URBANIZABLE N
referencia en plano: 54
instalacion: Caseta
situacion: P.6, parcela 31 75560

impacto medioambiental

negativo N
discreto X -l
r nulo }
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 600 m2 ( autoriz. urbanistica
sup. construida: 20 m2 f licencia de construccion
nim. plantas: 1 ‘ licencia de actividad
edad:
estado conservacion: \P servicios
accesos |ctra. ]
caracteristicas: . agua |pozo
' | saneamie# R
piedra del tugar |

cubierta uralita

(& ocupacion .
L &;asional
B “waeio.
condiciones particulares \S’
relativas a la actividad: ¢ relativas a la edificacion:
\‘ fuera de ordenacion
; M
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EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

55
Depdsito de agua
Poligono 2, parcela 504

S

impacto medioambiental

{ negativo

( discreto X
’ nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
nim. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

enfoscado

infraestructura autorizaciones o licenciag:
120 m2 l - autoriz. url@ﬁgﬁéa
120 m2 RS { licencia de confgruccion
1 o | licencia ddiactividad
i -
o servicios N :“
| B 5
] saneamiento -
l electricidad
ocupacioén .
< permanente ]
] ocasional ]
: [’ e vacio[

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso admisible

relativas a la edificacion:

BOCM-20140913-3
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Pig. 284 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO - SUELO NO URBANIZABLE
referencia en ptano:i 56
instalacion: vivienda
situacién: Poligono 2, parcela 515

impacto medioambiental
negativo 1 X
discreto L

| nulo |

uso: vivienda (22) autorizaciones o licg#fgras” <2
sup. de parcela: 3.600 m2 autoriz. yfeanistica
sup. construida: 180 m2 | licenciade cffistrucciér |
- | . . P ..
num. plantas: 2 (() | licencia qig-actividad
edad: reciente .
estado conservacion: bueno R servicios
caracteristicas: C \& | agua |pozo
o ) \*F\ saneamiento -
. . SN ANA T = - 1
tachada ladrillo visto \Q \\ .5 . electricidad |si
teja hormigon rojo Q : Yo
A\ L. L
) v ocupacion .
cetramiento piedray tela metdlica ) L\ .70 permanente
o =7 ocasional X
% N | vacio ]
r
N
condiciones particulares S
relativas a la actividad: AN s relativas a la edificacion:
‘” .
uso no admisible en S.N.U. 3 fuera de ordenacion
™
- |
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:

instalacién:

situacién:

57
caseta
Poligono 2, parcela 514

i
) ~

impacto medioambiental k
negativoj X I

discreto B
nulo

v

uso: autorizaciones o licencias

sup. de parcela: [ autoriz. urbanisti
sup. construida: 10 m2 licencia de constrlﬁ'
num. plantas: 1 licencia de gffividad ]
edad: 3 o
estado conservacion: malo , _ i\p servicios o
y
caracteristicas: - }__~
| 5 ,
ladrillo tosco sin revoco , 7 r electricidad ’
cubierta de uralita noy
v ? J ocupacion
cerramiento parcela piedra y malla metalica N \ ( permanente ]
{j Vo ocasional | x
\ l_ vacio ]
condiciones particulares -0
relativas a la actividad: i}? IR relativas a la edificacién:
b I

uso no admisible en S.N.U. J\) fuera de ordenacion

,: . :
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Pig. 286 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO B SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 58
instalacion: vivienda
situacion: Poligono 2, parcela 513

impa&o medioambiental

o negativo
discreto
- nulo
uso: ) vivienda (2?) ﬁutorizaciones 0 licengigge=rnman,
sup. de parcela: 1.100 m2 | autoriz. uggaaistica |2\
sup. construida: 180 m2 f licencia de cgffgtruccion Q‘%
nim. plantas: 2 } licencia é:activid‘éi )
edad: fe
estado conservacion: bueno L ‘servicios
)

caracteristicas: o A

saneamiento -

zécalo de piedra ' + | electricidad |si

ladrillo visto .
teja hormigon negra : Q p ”1 ocupacion e
cerramiento malla metalica y piedra i‘q N ‘ . F permanente

Y ocasional x |

\ };_~ vacio

condiciones pa‘rtioulares a ‘
relativas a la actividad: <R E relativas a la edificacion:
N
uso no admisible en S.N.U. N~ fuera de ordenacion
N
A
SR
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’NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 59 i
instalacion: Vivienda y dos casetas
situacion: Poligono 2, parcela 512

S

impacto medioambiental

negativo } X
discreto ]
[ nulo
uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.100 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: 180+12+12 m2 \p ___licencia de consty
nim. plantas: 2 . o j licencia Btivid 2840

edad:
estado conservacion: bueno oo servicios

penicios

caracteristicas:

zocalo de piedra

ladrillo visto

teja hormigdn negra

cerramiento malla metalica y piedra

permanente
ocasional X
vacio

condiciones particulares

relativas a la actividad: - relativas a la edificacion:

uso no admisible en S.N.U. o AT fuera de ordenacion
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN "
EL BERRUECO - SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 60
instalacion: Vivienda
situacién: Poligono 2, parcela 511

=

|

impacto medioambiental

i
negativo | x|

I
|
r discreto

) f nulo J
uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.100 m2 LA autoriz. urbanistica |
sup. construida: 180 m2 \,c L‘_ﬁg_e‘rjciad,gm_onquugciéLA
nam. plantas: 2 L anc i
edad:
estado conservacion: bueno servic

caracteristicas:

,\c v
zécalo de piedra T ¥ \

SN
ladrillo visto EEE R
teja ceramica \ ocupacion L o
cerramiento malla metalica y piedra U - permanente ]

N B L ocasional X
A\ i B
N AN L“ e vacio
AN
. ‘. N “d — — —

condiciones particulares - 1\ a2
relativas a la actividad: relativas a la edificacion:

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacion
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INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
[EL BERRUECO

INSTALACIONES EN |
SUELO NO URBANIZABLE J

referencia en plano: 61
Vivienda

instalacion:

situacion:

Poligono 2, parcela 510

impacto medioambiental

|r N negativo [ x

discreto
nulo ,

uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela; 1.100 m2 autoriz. urbanistica |
sup. construida: 180 m2 ~ licencia de construccion -
ndm. plantas: 2 | licencia de actividad }
edad: .
estado conservacion: bueno o servicios
caracteristicas: 5 -dgua
| Saneamiefito |
enfoscado pint. blanco pal %@ectriéidad
cubierta teja hormigon negra “ \\}\/\ :
2+ ocupacion
\ ;j [ permanente
\ }\ il ocasional
: }‘\ ‘ vacio |
\ | )
|condiciones particulares . oy \
relativas a la actividad: j \ relativas a la edificacion:
3

uso no admisible en S.N.U.

S——

fuera de ordenacion
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SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

62
Vivienda
Poligono 2, parcela 498

L .
impacto medioambiental

f negativo l X
‘ discreto

( nulo

uso:
sup. de parcefa:
sup. construida:
nim. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

ladrillo visto

cubierta teja hormigén negra

cerramiento piedra

vivienda
450 m2 y
110 m2 v
1

N

LAY L Ce

autorizaciones o licencias

L autoriz. urbanisti
licencia de constr

] licencia de

servicios
t electricidad |si
ocupacion -

permanente -
f ocasional X

: L__ vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

% -

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN }
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 63

instalacién: Vivienda

situacion: Poligono 2, parcela 492

i - |

Mredyy i

- -

}Fpacto medioambiental

[ negativo X

—+

- discreto
nulo

uso: vivienda (29)

sup. de parcela: 1.200 m2

sup. construida: 125 m2 rb
num. plantas: 1+ semisétano ‘
edad: :

estado conservacion:

N\, saccesos |Gt

i

caracteristicas:

‘L N saneamiento -~
. . z .. : ]
ladrillo enfoscado pint. blanco . § electricidad |si
. P [
teja ceramica 1A\V
'\ ocupacion - i
f permanente
—\\) .y 1 o .
\ 3 L ocasional X
NS | i
N \ s | vacio
N
- AN S— —
condiciones particulares \ -
relativas a la actividad: T relativas a la edificacion:
uso no admisible en S.N.U. v 8 fuera de ordenacion
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Pig. 292

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO oy

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

64
Vivienda

Poligono 2, parcela 491

" impacto medioambiental

negativo |

discreto

nulo

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:
ndm. plantas:
edad:

estado conservacion:

vivienda (22)
1.150 m2
100 m2

1

r o accesos |ctra.
caracteristicas: | agua {pozo
; S . saneamiento -
ladrillo enfosc. pint. blanco \D \' \%’ electricidad |si |
cubierta teja roja k Ay
Rt ,
DN ocupacion
cerram. piedray malla con seto ¢ permanente
. L ocasional X
— Q . Y —_— - —
N L vacio
v -
NI

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ‘
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 65 ‘
instalacion: Caseta
situacion: Poligono 2

impacto medioambiental

negativo
discreto X
nulo
uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: autoriz. urbanistica
sup. construida: 16 m2 licencia de construccion
nam. plantas: 1 licencia de actividad

edad: \(

estado conservacion: servicios

caracteristicas:

enfoscado sin pintar : AN
(\l) \\\
\l e
N ocupacion
Y .
; ] ocasional X
. vacio
condiciones particulares N
relativas a la actividad: \\\: - relativas a la edificacion:
: ¥}
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Péag. 294 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Num. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 66
instalacion: Establo
situacion: Poligono 2

/.
impacto medioambiental
negativo X
discreto
nulo

5 S0

uso: ganadero autorizacigfés o licencifs
sup. de parcela: 17.500 m2 AMitoriz. urbapistica
sup. construida: 40+8 m2 licerjCia de-¢di N CIOR
num. plantas: 1 Acencia deagetividag:
edad: reciente (0 \ ) &/
estado conservacion: malo servicios
camino
caracteristicas: agua
r v ) saneamiento
bloque, ladrillo, chapa N electricidad
cubierta chapa T (\ | .
\c ‘;” ! ] ocupacion
N | ‘ permanente x|
}Q» ocasional
y : vacio ]
@ |
condiciones particulares - \Q i ‘1]
relativas a la actividad: 5™ i relativas a la edificacion:
W) ]
\i 5 fuera de ordenacién
A materiales y acabados no adecuados
0
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Kk ok ok

B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Pég. 295

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 67

instalacion: Caseta

situacion: Poligono 2

impacto medioambiental
negativo

discreto X

nulo

uso: agropecuario
sup. de parcela: 3.500 m2
sup. construida: 12 m2

nam. plantas: 1

edad:

estado conservacion:
caracteristicas:

ladrillo sin revoco

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

licencia de construccion

licencia Qe BBTVIaRI

servicios

accesos’

-agua

o - =
aneamiento |,

etricid

N ocupacion

permanente X

ocasional

vacio

condiciones particulares ]
relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:

materiales y acabados no adecuados
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P4g. 296

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 68
instalacion: Caseta
situacion: Poligono 2

impacto medioambiental

negativo
discreto X
0
@i\.@ﬂ - 004,0
uso: agropecuario autorizaciones g#cencia O\
sup. de parcela: 2.200 m2 autofi¥. urbagisti °
sup. construida: 12 m2 licencia dgconstrugdiind| ™
nam. plantas: 1 4 licenc\ de actiidad | S
edad: N\ >
estado conservacion: servicios el
accesos j{camino
caracteristicas: agua |pozo
_ saneamiento -
ladrillo sin revoco v T J electricidad -
M
NN i ocupacion
- \ N permanente x|
ot \ | ocasional
) | vacio |
n D |
condiciones particulares 3\‘5 N [;
relativas a la actividad: ; ~ N relativas a Ia edificacion:
R

L

materiales y acabados no adecuados
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B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Pég. 297

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacién:

situacion:

69
Caseta
Poligono 2

e o ey

A

impacto medioambiental

negativo
discreto X
uso: agropecuario
sup. de parcela:
Sup. construida: 8 m2
num. plantas: 1
edad:
estado conservacion: ;
i accesos |camino
caracteristicas: \f‘ ~ agua |pozo
saneamiento -
ladrillo sin revoco electricidad -
o ocupacion
\s \\g» permanente X
v 5 ocas:ongl
N vacio

e

condiciones particulares
relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:

materiales y acabados no adecuados

BOCM-20140913-3
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P4g. 298

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion;

situacion:

70
Caseta
Poligono 2

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:

edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

ladrillo sin revoco

agropecuario

8 m2
1

3
-

impacto medioambiental

negativo

discreto

nulo

autéx?kﬁaciones o licencias

3\ _autoriz. urbanistica

" ligghcia de construccion

Hicencia de actividad

accesos

camino

agua

pozo

sanearmiento

electricidad

ocupacion

permanente

ocasional

vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

A7

P

i

e

b4

relativas a la edificacion:

materiales y acabados no adecuados
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Pég. 299

B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 71

instalacion: Caseta y corral

situacién: Poligono 2

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:
nam. plantas:

edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

caseta: ladrillo sin revoco

corral: piedra del lugar y cub. chapa

agropecuario

8+15 m2
1

R.

h o
NN
impacto medioambiental
negativo
discreto X
nulo
autorizaciones o li
autoriz
licencia de goi
licencial
. Servicios
Ao
o agua [pozo
- saneamiento -
' electricidad -
N ocupacion
N permanente X
M ocasional
vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:

materiales y acabados de caseta no ade
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Pig. 300 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN : W
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 71
instalacion: Caseta y corral
situacion: Poligono 2
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BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pég. 301

B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 72

instalacion: vivienda, dos casetas y piscina

situacion: Poligono 2

. A\l
impacto medioambiental

negativo X
discreto
‘,/i‘.‘:{.m ,
uso: vivienda (22) autorizaciones ﬁg::encias
sup. de parcela: 7.500 m2 autorig; urbanistica |
sup. construida: 180+8+8 m2 licencia de’ébonstrucciidn
num. plantas: 1 r licenciagle actividad
edad: N
estado conservacion: bueno o servicios ez
o o accesos |camino
caracteristicas: agua |pozo
. saneamiento -
fachada enfoscada pint. blanco G N , ) electricidad |si

teja ceramica

J
{\S’ L/ ‘ocupaci()n

permanente
ocasional X
Q; [9) — : |
oo e vacio
AN i
condiciones particulares B o -
- .« . 3 - - .
relativas a la actividad: ‘ R : Felativas a la edificacion:
g ‘ .
uso no admisible en S.N.U. - . fuera de ordenacion
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P4g. 302

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

73
caseta
Poligono 2

A

’ - TN
impacto medioambiental e
negativo X
discreto
nulo
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: autoriz. urbanistica
sup. construida: 9m2 licencia de construccion
nam. pilantas: 1 licencia de actividad
edad: U
estado conservacién: Servicios
, accesos [ctra.
caracteristicas: i agua
saneamiento |pozo
enfoscado pint. blanco electricidad -
cubierta uralita . .
o ocupacion
permanente
ocasional
N\ vacio
Ty
condiciones particulares ; J s
relativas a fa actividad: ™ \ ~ relativasala

= :
L Ceted
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 P4g. 303

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

74
Caseta
Poligono 2

impacto medioambiental

negativo X
discreto
nulo
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: autoriz. urbanistica
Sup. construida: 15 m2 licencia de construccién
nam. plantas: 1 licencia de actividad
edad: \,
estado conservacién: Servicios
accesos |ctra.
caracteristicas: {/ N agua {pozo
saneamiento -
enfoscado pint. blanco electricidad -
VN y oL
’ ocupacion
N Jpermanente | TNy
N /*" ocasional X
N \ ! vacio |
condiciones particulares 3 l\

relativas a la actividad:
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BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

*******

P4g. 304

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

EL BERRUECO

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

75
Tres naves
Poligono 2, parcela 519

- \

impacto medioambiental

\ negativo F X
[ - discreto j

( nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
ndm. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

nave ladrillo sin revoco
nave enfoscado sin pintar

agrupecuario autorizaciones o licencias

10.000 m2 l—- autoriz. urbanistica
400+200+180 m2 %_ licencia de construccion
2 - ! licencia de actividad | ]
\ T
inacabado . servicios
'T‘, l ) accesos |ctra. T
(7 agua {pozo
l ~_saneamiento -
L_ ' __electricidad }si B
ocupacion B
( permanente X

condiciones particulares
relativas a la actividad:

S ER
relativas a la edificacion.
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 P4g. 305
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 75
instalacion: Tres naves
situacion: Poligono 2

R IAY
Nl

v

i 0

—
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BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pdg. 306 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Ndm. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 76
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 1

e e

impacto medioambiental

negativo
discreto
nulo X
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: autoriz. urbanistica
sup. construida: 150 m2 licencia de construccion
num. plantas: 1 licencia de actividad
edad: antiguo
estado conservacion: ruina - servicios
N accesos -
caracteristicas: . agua -
saneamiento -
piedra del lugar electricidad -
‘ ocupacion s
~ Jpermanente . ]
% ocasional P
" vagio =% X ]
condiciones particulares /
relativas a la actividad: \3,

//Lr .
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pég. 307
iNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO ~ SUELONO URBANIZABLE )
referencia en plano: 77 o
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 1, parcela 216

impacto medioambiental

negativo |
discreto

|
| nulo | x|

uso: agropecuario autorizaciones o lig#ei N

sup. de parcela: 500 m2 [— autoriz. Lﬁﬁanistica XT
sup. construida: 120 m2 ) _ licenciade ¢ hstrucei : B
ndm. plantas: i ~N L, licencia d -actividad: }f?,»-"
edad: antiguo N &
estado conservacion: semiruina servicios .
T [7:—-_,77”,.“#;30068 -
caracteristicas: | agua -
VRN \ saneamiento| -
piedra del lugar :\ \’ \) ’ }» : electricidad -
teja arabe N N
estructura madera ' ' ocupagcion - -
- '% permanente
Tipica construccion agropecuaria de la zona L ocasional -
RN 1 = l vacio X
NI . _
condiciones particulares ) ;\\ a3 \\
relativas a la actividad: R . relativas a la edificacion:

Edificaciones con valores ambientales
e histérico-culturales.
Interesante su conservacion.
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Pig. 308

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

78

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

Vivienda y caseta
Poligono 1, parcela 217

impacto medioambiental

! negativoﬁ

X

! discreto 1

l nulo l

uso: vivienda (22)
sup. de parcela: 7.500 m2
sup. construida: 140+40 m2
nuim. plantas: 1

edad:

estado conservacion: bueno

caracteristicas:

fachadas enfoscada y pint. blanco
cubierta de pizarra '

cerramiento de piedra y alambrada

autorizaciones o licencia

licen

| licencia dgjactividad. |

servicios o

[ Wecesos |caming” |
] : saneamiento -
!L 8 electricidad -
ocupacion. -

L . permanente

1 ’ ocasional x
1 vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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B.O.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pég. 309
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 78
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P4g. 310

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

[FCJRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|EL BERRUEGO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacién:

situacion:

79

Caseta
Poligono 1, parcela 155

L

impacto medioambiental

negativo

discreto

L nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
ndm. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

Revoco color terroso
Teja arabe

agropecuario

autorizaciones o licencias

- .
condiciones particulares
relativas a la actividad:

1.650 m2 L autoriz. urbanistica
25 m2 I licencia de constn,y&f@ﬁ; s
1 licencia de gtividad
L servicios : ;
dccesos ‘[ctra.
\ agua
saneamiefio -
i L electricidad |
VIS VIR ocupacion
X ‘\1 \ra N L permanente
\ 2 \ f ocasional
k\ K . l| vacio
"'Q :; \‘ l‘
v v relativas a la edificacién:
N ko \

. ™
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 P4g. 311

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

80
Caseta
Poligono 1, parcela 221

= }
impacto medioambiental
r negativo

' discreto
L - nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
nim. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

piedra granito

autorizaciones o licencias

5.000 m2 };‘ autoriz. urbanistj
16 M2 | licencia de constr iSn
1 I licencia de agfividad
[
\c =
servicios VT
T N,
{ Cesos

i 8gua |,

PN
] saneamientc™]

3 electricidad -
; <
\\O JJ
. 4 H .,
3\_Y  ocupacién
I \\g‘ I
i\ ~ .L* o perman‘eme |
VoM | ocasional | -
\ -
o) l_ laC[O _—

[condiciones particulares
relativas a la actividad:

.

-
¢

i B

% {1 relativas a la edificacion:

PN

e
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BOCM

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

*******

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

81
Caseta

Poligono 1, parcela 231

impacto medioambiental
)7“__ negativo X
| discreto
f~ nulo |

uso:

autorizaciones o licencias

sup. de parcela: 1.600 m2 'F— autoriz. urbanistica
sup. construida: 16 m2 | licencia de constW‘{
num. plantas: 1 ] licencia de ggtividad
edad: {f '
estado conservacion: e servicios i Soran E
- [ \“ accesos -65?71@%{&
caracteristicas: g \ agua pozqéf’/’i
‘ sanéamign}o fiiu”
ladritlo tosco sin revoco ~ electricasd -
cubierta chapa v 3 {
N ocupacion
‘ E\ \& [ - permanente —\
\R’ e " ocasional X |
\‘ \ vacio j
- 3 B
\condiciones particulares E\) ﬁ
relativas a la actividad: 3 relativas a la edificacion:
AN
Yoy materiales y acabados no adecuados
by
S
o o
! el
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 P4g. 313
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plan: 82 B
instalacién: Tinado
situacion: Poligono 1, parcela 312

impacto medioambiental

‘ negativo ]

[ discreto

| nulo f X
uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 120 m2 ( autoriz. urbapk
sup. construida: 120 m2 v, { licencia de con
num. plantas: 1 v l licencia de fgtividad-|
edad: antiguo g i
estado conservacion: ruina servicios \:

“Bgeesos |

caracteristicas: “agia)

T

\. saneamiento
piedra del lugar electricidad ‘]
ruina
ocupacion
permanente J
ocasional

vacio X

condiciones particulares
relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:

BOCM-20140913-3
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Pig. 314

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 83
Tinado

instalacién:

situacion:

Poligono 1, parcela 288

uso: agropecuario
sup. de parcela: 160 m2

sup. construida: 120 m2
num. plantas: 1

edad:
estado conservacion:

caracteristicas:

g

impacto medioambiental

ﬁ negativo

| discreto
nuio X

autorizaciones o licencias
\ autoriz. urbanistica
( licencia de construccion

NN

licencia de actividad

servicios

e accesos {camino i
agua

! saneamiento - ]

( electricidad -

ocupacion : -

[condiciones particulares
relativas a la actividad:

-

o B
L ETIY

relativas a la edificioibnz:

BOCM-20140913-3
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014
tNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 84
instalacion: Caseta
situacion: Poligono 1, parcela 290

impacto medioambiental

negativo ] L
f discreto [
nulo l L

uso: vivienda autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 9.000 m2 [ autoriz. urbanistica
sup. construida: 90 m2 f licencia de copsTEHGHIOT Y, ]
nim. plantas: 1 \r L licencigd
edad:
estado conservacion: : servicios

caracteristicas:

elemmg -

\.
\ ocu pacion

enfoscado pint. blanco w
zonas ladrillo sin revoco

/(f, /.A.«f(z

cerramiento piedra y malla metalica permanente -
ocasional X
vacio |
i~ i
b \ \
condiciones particulares . : § ‘
relativas a la actividad: \§ relativas a la edificacion:
uso no admisible en S.N.U. ' o fuera de ordenacioén
g
B
S
i

BOCM-20140913-3
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P4g. 316

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacioén:

85

Estanque
Poligono 1, parcela 156

S.
+ +
s. — i s.
3 B
. AN . o
7 v P4
2 -f !
; s 7 N J
. . e s
impacto medioambiental
negativo ]
discreto X
{ nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

enfoscado

agropecuatio
1.800 m2

8 m2

1

\

autorizaciones o licencias

. S

(AP

e

\

| autoriz. urbanistica | 3
(r licencia de construccion
' licencia de actividad
servicios
,, siﬁg‘aamlemo
Lol electricidad
ocupacion L
\/\T\ permanente X
(\\ ocasional
. vacio

Fondiciones particulares
relativas a la actividad:

o

'1
\ |

\ relativas a la edificacion:

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014
HORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 86
instalacion: Caseta
situacion: Poligono 1, parcela 164

negativo
discreto

uso: vivienda (22) \Q
sup. de parcela: 525 m2
sup. construida: 20 m2
nim. plantas: 1
edad: |
estado conservacion:
G
. . N
caracteristicas: M N : agua [pozo |
L3 (/ saneamiento -
. W . T ;
enfoscado pint. blanco \‘\ ( L electricidad |si
L o ocupacion
5 {1 permanente
N ocasional X
Lo i N
N 0 vacto o
. . B ey
condiciones particulares v
relativas a la actividad: o relativas a la edificacion:
i
uso no admisibie en S.N.U. - o Nl fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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Pig. 318 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 87
instalacion: Vivienda
situacién: Poligono 1, parcela 168

[ negativo X
t_‘ e discreto |
[ nulo
uso: vivenda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.120 m2 ( autoriz. urbanistica -
sup. construida: 150 m2 | licencia de construccigh
nim. plantas: 2 ‘ (f L licencia de acti\ﬂ:‘éd
edad: a g :
estado conservacion: . servicios ( me
acggsps camino T;;;
caracteristicas: o agua [pozo _j;,;ef’
ladrillo visto ' electricidad |si B
teja ceramica
ocupacion
permanente |
f ocasional X |
L vacio Ny

]

relativas a la edificacion:

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U. fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

‘NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 88

instalacidn: Vivienda

situacién: Poligono 1, parcela 147

negativo
discreto
{

nulo

uso: vivienda (22)
sup. de parcela: 600 m2

sup. construida: 100 m2
nim. plantas: 1

edad:

estado conservacion: bueno

caracteristicas:

ladrillo cara vista
teja hormigon negra

autorizaciones o licencias
autoriz. urbanistica

N7, agua .
RN e
sanegiento, fsw‘?
T
electricidad”[si

ocupacion

) permanente

L
\ ocasional X
vacio

|condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion

BOCM-20140913-3
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Pig. 320 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES 7 INSTALACIONES EN
EL BERRUECO i SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 89
instalacion: Tinado
situacién: Poligono 6, parcela 67

impacto medioambiental

} negativo [

[ discretj

L B nuloj X
uso: agropecuario autorizaciones o licencias

ks
sup. de parcela: 700 m2 autoriz. urbanistica —

sup. construida: 9m2 licencia de cons e o
num. plantas: 1 , (\J; L licencia ggZadtividad Pe
edad: s %)\

estado conservacion: ruina

caracteristicas:

I

piedra del lugar ;\{
teja arabe
estructura de madera

eded

v permanente
. ocasional
RV vacio X
~N hY
£\ N ’\
~
condiciones particulares ~ o
relativas a la actividad: \\ relativas a la edificacion:
)
St
: woo )

BOCM-20140913-3



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 321
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ’ {
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 90
instalacion: Caseta
situacion: P.4

ey

impacto médioambiental

r negativo
X

! discreto

" L nulo

uso: agropecuatrio
sup. de parcela: 1.500 m2
sup. construida: 15 m2 F 2
nim. plantas: 1 ) | licencia d¢/@ =\
edad: \a
estado conservacion: bueno ol servicios : _,3:'};4
) ’ { GCeS0S 4 i
caracteristicas: SEE A 5
, saneamiento | -
enfoscado pint. blanco \\} ‘ electricidad |si B
teja ceramica v :\{ L i
O .~ Beupacion
}\ K permanente X J
' ocasional | l
o [ vacio
- . Yo 4
condiciones particulares N /
relativas a la actividad: \\\ rLlativas a la edificacion:
o)

BOCM-20140913-3
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Pdg. 322 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 91
instalacion: Vivienda y garaje
situacién: Poligono 3, parcela 96
) O |

Wa xheCcarry
v z)’ R T
.x/,/.\ \ t = -

>~
AT

impacto medioambiental

[ negativo X
discreto

| r nulo
uso: vivienda (22) p autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 750 m2 | autoriz. uprdEEC ]
sup. construida: 100+16 m2 1 licencia de%ﬁétrucciénﬂ'
ndm. plantas: 1 '\ | licenciflde actividad [
edad: : e
estado conservacion: bueno servicios

caracteristicas:

enfoscado pint. blanco
cubierta teja negra

sanheamiento |si
electricidad \si

‘__ accesos |
‘ ’ Nagaw;

{

|

ocupacion

l permanente |
( ocasional X

L vacio o

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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B.O.C.M. Néim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pédg. 323
P
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 91
instalacion: Vivienda y garaje
situacion: Poligono 3, parcela 96

i
N

Laad

BOCM-20140913-3
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Pdg. 324 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 92
instalacion: Vivienda y pista de tenis
situacion: Poligono 3, parcela 97

impacto medioarnbiental

B negativo | x
discreto
nulo J
uso: vivienda (2%) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.780 m2 autoriz. urbanistica l
sup. construida: 225 m2 ‘ |
num. plantas: semisétano+1 J
edad:
estado conservacion: bueno \‘,
: - {camino
caracteristicas: pozo
si
enfoscado pint. bianco si N
teja hormigon negra .
zocalo de piedra ¢ “k ) 1/ ocupacion
, J \/\,1\ . permanente |
cerramiento de piedra y malla metélica | “ (\ . . ocasional X
A S vacio ]
\
condiciones particulares .
relativas a la actividad: },‘ W relativas a la edificacion:
J
uso no admisibie en S.N.U. ‘\\Q‘.\ " fuera de ordenacion
A
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pédg. 325

{NORMAS SUBSIDIA

[EL BERRUECO
referencia en plano:
instalacion:

siluacion:

RIAS MUNICIPALES !NSTA—'.:ACIONES EN
SUELO NO UR,EAN'Z,AL@!—_EA“

Vivienda y pista de tenis
Poligono 3, parceia 97

BOCM-20140913-3
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Pig. 326 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
‘(NOFIMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 33
instalacion: : Depuradora
situacion: Poligono 3, parcela 91

impacto medioambiental

negativo T B
discreto X
nulo | X
uso: infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 10.000 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: licencia de construccion
num. plantas: B licencia de actividad
edad: reciente ‘
estado conservacion: bueno b Servicios P o
/rAtcesos
caracteristicas: 45 agua | 2N

4aneamiefto jsi- I}
\electricidad |si 7
R

L

ocupacion

permartere
ocasional
vacio

condiciones particulares

relativas a la actividad: relativas a la edificacion:

usc admisible en S.N.U.

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 327

INCRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

]LEL BERRUECO

referencia en plano:

instalacion:

situacion:

INSTALACIONES EN

Depuradora
Poligono 3, parcela 91

(,.‘
~7 s

Zo

L

(\’.\

ﬁz

SUELO NO URBANIZABLE

BOCM-20140913-3
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P4g. 328

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

!NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

84
Almenara Canal Isabel Il
Poligono 3

impacto medioambientai

negativo
discreto X
nulo |
uso: infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: [ autoriz. urbanistica ~
sup. construida: 100 m2 licencia de construccion
num. plantas: 1 licencia de actividad
edad:
estado conservacion: bueno ) Servicios
\\, accesos camino |
caracteristicas: ; _Aguan
al sagfamiento
Silleria de granito o | : ,Ctricid'?.d .
WA D
<, 7O\, ocupacion .
T odggional, | &
NI vach
ool
[condiciones particulares \( T
relativas a la actividad: L, \ relativas a la edificacion:
SN
uso admisible en S.N.U. ot )
\.q:
I B -

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

|

INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 85

instalacion: . Caseta Canal Isabel Il

situacion: Poligono 3

"

impacto medioambiental

L - negativo | ]
discreto X
nulo |
uso: anexo infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: ) autoriz. urbanistica ]
sup. construida: 125 m2 licencia de CONSIHCTIAR-
nam. plantas: 1 ‘o i licencia g&actividad |
edad: . /f’ N
estado conservacion: e servicios ; R
: © accesos |camifo |
caracteristicas: v agua |si f
s&ggarmieptq_ P
Piedra del lugar . | elethicidae 5|
Teja arabe ~
ocupacion
permanente 'S
ocasional '
vacio
condiciones particulares -9
relativas a la actividad: 3 relativas a la edificacion:
LN
BN
it
Al
ko]
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Pig. 330 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
;NOF{MAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN !
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE {
referencia en plano: 96
instalacion: Vivienda
situacion: Poligono 6, parcela 144

impacto medioambiental
I

negativo X
N discreto |
‘ nulo |
uso: vivienda (2?) autorizaciones o licencias B
sup. de parcela: 6.500 m2 V autoriz. urbanistica
sup. construida: 200 m2 [ licencia de construccion |
num. plantas: 2 (¢ LF licencia de actividad
edad: -
estado conservacion: servicios
. L accesog | -~ |
caracteristicas: o ‘ 3ua e, |
,; { sapffamiento “’%:
pianta 12 enfosc. pint. blanco - b | qifn?“ctricid@d, A‘s\in?- i3
planta 22 madera " y T i
‘ \% {ocupaci()n
N
ERRE
B \
[condiciones particulares s
relativas a la actividad: \1 G \\ relativas a la edificacion:
v o
uso no admisibie en S.N.U. \3 “g fuera de ordenacion
L
Cq oo
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 331

INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN

&L BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE

1

referencia en plano: 38

instalacion: Caseta

situacion: Poligono 8, parcela 105

impacto medioambiental

negativo
discreto X
nulo |
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 2.400 m2 ' autoriz. urbanistica
sup. construida: 25 m2 licencia de construccion
niam. plantas: 1 L licencia de actividad
edad:
estado conservacion: o servicios

accesos

caracteristicas: ‘ | i agua |
tsaneamientd’ ®
enfoscado ~ \glectricidad |si %

P

y . ocupacion
RN [ permanente
K:‘\\ ocasional
= vacio
condiciones particulares N :
relativas a la actividad: 3{ o relativas a la edificacion:

]
R

1541 L‘_%J
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P4g. 332

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

EL BERRUECOC

NCORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en piano:

instalacion:

situacion:

99

Manga de ganado
Poligono 8, parceia 86

impacto medioambiental

negativo

discreto

| nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
nam. plantas:

edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

agropecuario

100 m2
1

reciente )
bueno

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

licencia de construccion

licencia de actividad

Servicios

(

camino

ac 0S
- a8,

z0

B

o~

Heamiento [l

-electriciddd

Tty S04e0
T

ocupacion

; Ngermanente

NQLasion

5

| vacCio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso admisibie en S.N.U.

v

relativas a la edificacion:

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 333
ENORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN _
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE )
referencia en plano: 100
instalacion: Estangue y caseta
situacion: poligono 8, parcela 138

impacto medioambiental

[ negativo
’ discreto X
nulo
uso: pozo autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 3.000 m2 [ autoriz. urbanistica
sup. construida: 25 m2 licencia de construccion
num. plantas: 1 - licencia de actividad
edad: \
estado conservacion: o ° servicios
‘ _Accesosdea. |
caracteristicas: £ agua |pa;
fsaneamiento | TN
enfoscado ‘ L ~electricidad | Tl
caseta pintada blanco, cub. chapa G ¢ i B ’ S 5%;
‘3;‘ ocupacion RS //

poyanenie:
‘\\ ( \ ‘[ ocasional
l e

vacio

condiciones particulares Ny
relativas a la actividad: &

N
N

3
\

relativas.ala edificacion:

™y
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Pdg. 334

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

}NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

[EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

uso:
sup. de parcela:
sup. construida:

101

Caseta
Poligono 6, parcela 198

agropecuario
4.850 m2
40 m2

Pd

impacto medioambiental

. H
negativo

discreto

nulo

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

licencia de construccion

nam. plantas: 1 L licencia de actividad
edad: .
estado conservacion: \s servicios ’
caracteristicas: . agua )
3 (zsaneamiento.
enfoscado 3. electricidad
cubierta uralita R . \1\ _
o N ocupacion \*«\ 4 B
:\l‘ \ = permanente
o™ S ocasional
\\ | B Vacio |
condiciones particulares e
relativas a la actividad: M) relativas a la edificacion:

/ ¢
Vo AnALZ
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EL BERRUECQO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

|

| S—

referencia en plano: iGi

instalacion: Caseta

situacion: Poligono 6, parcela 198

\] [AN

>3

(e

BOCM-20140913-3
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Pig. 336 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNIGIPALES ~ INSTALACIONES EN ]
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE i
referencia en plano: i02
instalacion: Caseta y pozo
situacion: Poligono 6, parcela 321

L < |

impacto medioambiental 3
negativo X }
discreto

I nulo

uso: pozo autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 3.000 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: 14 m2 licencia de construccion |
nam. plantas: 1 licencia de actividad {
edad:
estado conservacion: servicios
W i accesos
caracteristicas: T o .dgua podio
- , saneamiento | :xif-
enfoscado pint. bianco - -5 1 eléctricidad | 7
, . ( OCUpAacion
\/7\\ permanente
vy \ ocasional
e “ \ vacio
X L
N
condiciones particulares SN \
relativas a la actividad: R ' relativas a la edificacion:
p‘:'\

S
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014
I
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACICNES EN jl
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE i
referencia en plano: 103
instalacion: Caseta
situacion: Poligono 6, parcela 216
-
impacto medioambiental T
negativo T X '
discreto
o nulo
uso: pozo autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 2.250 m2 B autoriz. urbanistica
sup. construida: 12 m2 . licencia de construccion
num. plantas: 1 (\, licencia de actividad
edad:
estado conservacion: servicios j
L flaccesos | .
caracteristicas: . agua poz
L - safieamiento |
Y e ( electricidad
YT A
3 MO\ ocupacion
-3
\ _ permanente
ocasional
PRV VYL vacio
3™
condiciones particulares § \
\' relativas a la edificacion:

relativas a la actividad:
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BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID N

Pag. 338 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

!NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 104
instalacion: : Vivienda, caseta y piscina
situacion: Poligono 6,parcela 340

impacto medioambiental
e

negativo

discreto

nulo

uso: vivienda (22) autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 4.500 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: 200+12 m2 licencia de construccién
nam. plantas: 2 f licencia de actividad
edad: » ’\_‘
estado conservacion: bueno servicios
- Al \'accesoi‘k )
caracteristicas: F _agua: pozg\h ’
saneamiento’] |
enfoscado , K \‘electricidad |si &
teja hormigon roja ; 0 &/\Q X ) S
\¢ § i ocupacion s
cerramiento parcela malla metalica Q permanente _J
\\‘ ocasional X J
‘ vacio B
AV _
condiciones particulares g ? \ e
relativas a la actividad: N g relativas 4 la edificacion:
\.\’ o
uso no admisible en S.N.U. A P} fuera de ordenacion
)
N il
ER
RS R]
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 339

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

|

referencia en plano:
instalacion:

situacioén:

104
Vivienda, caseta y piscina
Poligono 6,parcela 340
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P4g. 340

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

EL BERRUECO

NCRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

105

Almenara Canal Isabel |l

Poligono 3

e
]
1.
™~

;.

3%
stk

—

R ces B G
cto medioambiental

N

impa

negativo

discreto

nulo

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
nam. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

piedra de silleria

infraestructura

80 m2 \o
2

buena

2 v
(At

e

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

licencia de construccion

licencia de actividad

servicios

ocupacion

permanente

ocasional

vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso admisibie en S.N.U.

—
ik

relativas a la edificacion:

edificio con interés arquitectonico

y cuftural.
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 341
NCRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 105
instalacion: Almenara Canal Isabel Il
situacion: Poligono 3
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Pig. 342 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
NCRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 106
instalacion: : Antiguo transformador
situacion: Poligono 2, parcela 175
- SR T

D o e v 0 e -
MR SO X o

. ok N . - e .

o .’-"—, -

R
-

impacto medioambientai

negativo
discreto X
nulo
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 70.000 m2 autoriz. urbaafsiics” l:sf"%
sup. construida: 20 m2 licencia de copgfruccion | o,
ndm. plantas: 1 licencia f¢actividad | 2% |
edad: antiguo . i? o 2;2
estado conservacion: ruina o servicios : . ce '“’
' : [ Yaccesos [ctrasy
caracteristicas: x N.agua |pegd |
- saneamismto- -
piedra dei iugar | electricidad |si
% { \// . ocupacion
3 . permanente
\ Q ocasional
\ ( Vacio X
condiciones particulares NI
relativas a la actividad: Sj ‘Ir\ relativas a la edificacion:
3

\

yz
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 343

EL BERRUECO

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

" INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 107
instalacion: Ruina
situacion:

Poligono 5, parcela 668

SN INNN] ;o s
o\ 2 TK =77
SIS~ 722N UV ’/7o'
R 3 L S N ¢

[

negativo

discreto

nulo X

autorizaciones o licencias

uso:
sup. de parcela: 1.600 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: 0 licencia de gBFSTrUCCION N, 1
num. plantas: 0 } licencifsde actividad - 1
¥
edad: w f ; ’3
estado conservacion: ruina servicios _ e u
[ LYE R K
accesos (ﬁd
ftinac L B/
caracteristicas: X LY agua ,Z/
i e T /
o o I Smpeamienta ]
restos de piedra de construccion antigua L electricidad |
¢ :1 ocupacion
3 permanente |
)\‘: ocasional
- vacio | X
condiciones particulares A

relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:
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Pdg. 344 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
}NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 108
instalacion: Caseta Canal Isabel |l
situacion: Poligono 7, parcela 387 (arroyo de la Roza)

l

= / /e ‘\:J
) FOTTIEN A \ \\ N

impacto medioambiental

negativo
discreto X
nulo
uso: infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: autoriz. urbanistica
sup. construida: 80 m2 licencia de construccion
nam. plantas: 1 B licencia de actividad | |
edad: \9
estado conservacion: bueno Servicios
' accesos [camino |

caracteristicas: : si

' . ‘ FaamieHid N
R \ electricidad |SE%
\/\’\ A 2y

enfoscado pint. bianco

5 ”'C - ‘
\s % \ ocupacion Hi5 ;
) \Zpermianente | ;
\\< N, ocasionalg
condiciones particulares L ,
relativas a la actividad: \Q [\ relativas a la edificacion:
uso admisible en S.N.U. N\
Q‘\ L
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iNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

|EL BERRUECO

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en piano:
instatacion:

situacion:

109

Caseta Canal Isabel |l

Poligono 7, parcela 387 (arroyo de la Roza)

negativo

discreto

nulo |

uso:

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:
edad:

estado conservacion:

caracteristicas:

enfoscado pint. bianco

infraestructura

80 m2 (:)
1

bueno

A

autorizaciones o licencias

.  _as T
autoriz. urbanistica

licencia de construccion

licencia de actividad

servicios

[ accesos

camino

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso admisible en S.N.U.

o)

relativas a la edificacion:

BOCM-20140913-3
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Pig. 346 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 110
instalacion: Casa Canal Isabel
situacion: Poligono 7, parcela 387 (arroyo de la Roza)

:Q\
— N
S

impacto medioambiental

negativo
discreto X
—
nulo
uso: infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: | autoriz. urbanistica
sup. construida: 180 m2 b licencia de construccion
num, plantas: 1 L licencia de actividad
edad: .
estado conservacion: malo Servicios
' | accesos (camino
caracteristicas: \ agua |si
Silieria de granito \0 § Kl\\ l
N
Qo J
N B
condiciones particulares N \ : .
relativas a la actividad: ‘ \\ relativas a la edificacion:
uso admisibie en S.N.U. ;
f \\.‘\ Y
oo
i |
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 347
{NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN i
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |

reterencia en plano: 110
instalacion: Casa Canal Isabel I
situacion: Poligono 7, parcela 387 (arroyo de la Roza)
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Pig. 348 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN m]‘
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: i1
instalacion: : Atalaya
situacion: Poligono 5, parcela 680
-

( negativo
! discreto |
| 1L nulo |
uso: vacio autorizaciones o licencias
sup. de parcela: - autoriz. urbanistica
sup. construida: 50 + 40 m2 licencia de CONSTTION .,
num. plantas: 1 ) licencia #&-actividad |
edad: s. X o
estado conservacion: ruina servicios SRR
B ¥ ‘accesos |
caracteristicas: ‘%2,} ) agua
L sargamiento
Restos de torre medieval 1 electricidad | -
forma cilindrica
mamposteria de piedra ocupacion
[ permanente | ]
anexo caseta ,f ocasional B
] vacio -

condiciones particulares

relativas a la actividad: relativas a la edificacion:

edificacion incluida en el
catalogo de bienes a proteger
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 349
{NORMAS SUBSIDIARIAS MUN!C!PA:C{ES - INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE

N . . - A A
referencia en plano: Fil
instalacion: Atalaya

situacion: Poiligono 5, parcela 680

N

'Q_)

N

R Y
\\J
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Pag. 350

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: iie
instalacion:

situacion:

Vivienda y caseta
Poligono 7, parcela 93

impacto medioambientai

negativo

discreto

nulo

1

uso: vivienda (2?)
sup. de parcela: 1.200 m2

sup. construida: 100+20+12 m2
num. plantas: 1

edad: x
estado conservacion: bueno
caracteristicas:

enfosc. pint. bianco y ladrillo visto
teja hormigon roja

cerram. piedra y malla metdlica

autorizaciones o licencias

autoriz. urbanistica

licencia de construccion

licencia de actividad

|

servicios s “On
[ />  accesos R
e =y L B X ¥
o ls ;- agua pod
\, {
. \\ i
“\
% ’ ocupacion
N : permanente .
ocasional X
— vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso no admisibie en S.N.U.

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 351
!NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN '
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 113
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcela 140
—

negativo
discreto X
‘ nulo |

uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 120 m2 [ autoriz. urbanistica
sup. construida: 120 m2 licencia de construccion
nam. plantas: 1 licencia de actividad
edad: antiguo
estado conservacion: ruina L

caracteristicas:

piedra dei lugar

teja arabe .
estructura de madera W "R _
‘ \q‘ permanente
Tipica construccion agropecuaria de la zona 3 ocasional
\\ vacio X

[condiciones particulares

relativas a la actividad: relativas a la edificacion:

7

edificacion con valores ambientales e
historico culturales.
Interesante su conservacion

/72};4,(,&

g
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P4g. 352

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
|EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: ii4
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcela 143

impacto medioambiental
‘ negativo
discreto X

nulo

uso: agropecuario
sup. de parcela: 1.250 m2
sup. construida: 240 m2
aam. plantas: 1

edad: antiguo

estado conservacion: ruina..
caracteristicas:

piedra del fugar

teja arabe

estructura de madera

Tipica construccion agropecuaria de la zona

autorizaciones o licencias
autoriz. urbanistica
licencia de construccion

ocupacion

permanente ’
ocasional
vacio X

condiciones particulares
relativas a la actividad:

W relativas a la edificacion:

edificacion con valores ambientales e
historico culturales.
Interesante su conservacion

BOCM-20140913-3
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 P4g. 353

1

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

EL BERRUECO

referencia en plano: 115

instalacion: Tinado

situacion: Poligono 7, parcela 149

S A N N T PR

i .
,
i

“9670 py;
Comino

impacto medioambiental

negativo

discreto X

L nulo

uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 350 m2 l autoriz. urbanistica
sup. construida: 125 m2 licencia de construccion
num. plantas: 1 licencia de actividad |
edad: antiguo
estado conservacion: ruina \\ servicios 3
8 ’ 7y accesos | 2\~
caracteristicas: 5 ‘agua | i
: , \._saneamijento |

piedra del iugar ! . X | \2 electricidad
teja arabe e
estructura de madera . N ocupacion

\o ); permanente
Tipica construccidn agropecuaria de la zona N ocasional

\\‘ vacio X
\

condiciones particulares
relativas a la actividad: B relativas a la edificacion:

RS

N edificacion con valores ambientales e
\\ : historico culturales.
Interesante su conservacion
o I
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Pig. 354 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
1EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 116
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcela 172

impacto medioambiental

negativo L
discreto X
nulo
uso: agropecuario pzeetomag 0 licencias
sup. de parcela: 125 m2 0 autHgR\yrbanistica
sup. construida: 125 m2 \struccion |
nam. plantas: 1 v Rctividad
edad: antiguo ( : 3 '
estado conservacion: ruina e /
S 0N accesos -
caracteristicas: L agua -
] saneamiento -
piedra dei lugar L electricidad -
teja arabe
estructura de madera ocupacion
[ permanente
Tipica construccién agropecuaria de la zona gcasional
vacio X

[condiciones particulares
relativas a la actividad:

edificacion con valores ambientales e
historico culturales.
Interesante su conservacion
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 355

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO ) SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 117
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcela 151

Perazo -

e ~
“_Mb e

- 9670 Ruings
Camino

Labe s
impacto medioambiental

| negativo

discreto X
nulo
uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 100 m2 autoriz. urbanistica {
sup. construida: 100 m2 , licencia de cons 34

num. plantas: 1 \J) licencia
edad: antiguo ‘
estado conservacion: ruina \ servicios

caracteristicas: : -,
i sigeamiento |qo/-
piedra del ugar ' Oy cleaidis=r” -
teja arabe to ‘ \j o
estructura de madera N ocupacion »
i _permanente 3
Tipica construccion agropecuaria de la zona - -ocasional
e vacio X
-\ "
T - - R B!
condiciones particulares ‘3} J
relativas a la actividad: @1 - relativas a la edificacion:
\ edificacion con valores ambientales e
: historico culturales.
Interesante su conservacion
Q‘\
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Pdg. 356 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN ]’
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE |
referencia en plano: 118

instalacion: Tinado

situacion: Poligono 7, parcela 55

-

:rénadas T j 9675

. NN \)C
unpac,to medicambiental
negativo
discreto X
nulo

uso: agropecuario

sup. de parcela: 100 m2

sup. construida: 100 m2

num. plantas: 1

edad: antiguo )\\0
estado conservacion: ruina

caracteristicas:

piedra del lugar
teja arabe &)
estructura de madera

autorizaciones o licencias
autoriz. urbanistica
licencia de construccion |
1 licencia de act';1:\;;}‘,'@4451;3
{4 R

servicios

neamlento
&mnmdad

permanente
ocasional
vacio X

condiciones particulares
relativas a la actividad:

Cecotl
’/

-_—

\relativas a la edificacion:

edificacion con valores ambientales e
historico culturales.
Interesante su conservacion
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BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Péag. 357
'NOF{MAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 11S
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcelas 156 y 157

N
A ——
impacto medioambiental

negativo
discreto X
] nulo

uso: agropecuario autorizaciones o licencias

sup. de parcela: 80 m2 autoriz. urbanistica |

sup. construida: 80 m2 licencia de construccion

nam. plantas: 1 \( licencia de actividad |

edad: antiguo P

estado conservacion: ruina servicios yA a

7= accesos
caracteristicas: B dge 2
; ] \'saneamigntos]
piedra del lugar \P . S electricidad | 7 |
teja arabe ;- ;
estructura de madera h s ocupacion
\* \. [ permanente
ocasional
\ [ vacio X
VIR
condiciones particulares 3N
relativas a la actividad: \\§ relativas a la edificacion:

edificacion con valores ambientales e
historico culturales.
Interesante su conservacion
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Pig. 358 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
|EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 120
instalacion: Tinado
situacion: Poligono 7, parcela 664

impacto medicambiental

- negativo |
discreto | X
| I ~ nulo J
uso: agropecuario autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 100 m2 N autoriz. urbanistica
sup. construida: 100 m2 licencia de construccion
nam. plantas: 1 L licencia de actividad
edad: antiguo
estado conservacion: ruina ) Servicios
N : -
caracteristicas: A -
o ' saneamiento [3i -
piedra del iugar - { electricidad [y -
teja arabe | \‘{“
estructura de madera \’.& ocupacion  “y
- permRrENte
' Y | ocasional
\S vacio | X
A} A
condiciones particulares
relativas a la actividad: S relativas a la edificacion:
: S
S,) ! edificacion con valores ambientales e
\\ historico culturales.
- Interesante su conservacion
3 R N

. RIS
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B.0.C.M. Niim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pig. 359

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN

SUELO NO URBANIZABLE

]

referencia en plano:
instalacion:

situacion:

121
Vivienda y caseta
Poligono 1, parce

ia 98

/ /—j/
L

irnpééfo medidambiéﬁf&i o

negativo X
discreto
L 77777 nulo |
i ﬁv""’f\;t el
uso: Vivienda (22) autorizacioneg%’ licencias "%
sup. de parcela: 4.000 m2 autpriz. urbanistica "2
sup. construida: 80+16 m2 licenciagdde construccién | 7
nam. plantas: 1 licergia de actividad
AR -
edad: 0 N
.y \j L. L L
estado conservacion: buena . Servicios g
- ’ R camino
caracteristicas: agua |pozo
/ saneamiento -
enfoscado pint. blanco ORY Agﬂ‘émﬂ“;ida@«is"
teja horm. rojo , LV e B
Y i . REAY
\s 3 1 ocupacion [ XY
N} ~ IS -
- \ " permanente | >}} |
\\ ! \__ocasional | 7f x
\ v AN e
\ X ]
\
condiciones particulares AW

relativas a la actividad:

uso no admisible en S.N.U.

™

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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Péag. 360 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSID!

ARIAS MUNICIPALES ' INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

L BERRUECO
‘eferencia en plano: i21

nstalacion: Vivienda y caseta
situacion: Poligono 1, parcela 98

S
30
Y
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BOCM

B.O.C.M. Nim. 218

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pég. 361

INSTALACIONES EN

INORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
SUELO NO URBANIZABLE

|EL BERRUECO

referencia en plano: 122
Caseta
Poligono 1,parcela 123

instalacion:

situacion:

impacto medioambiental

negativo X
discreto
nulo
uso: autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 1.800 m2 ‘“ ____autoriz. urbanistica
sup. construida: 60 m2 licencia de construccion
num. plantas: 1 ‘ licencia de gatifidad;:
edad: K{‘ 75
estado conservacion: ruina servicios o
N |- accesos [caming
caracteristicas: et \"  agua |poza’l
Sapeamiento | - o/
ladrillo sin revoco G C eNguricidad j&.7
\9 ’ A St
v § ocupacion
S permanente
\ ocasional
vacio

condiciones particulares
relativas a la actividad:

— .
Sl

. /('
J—

\\ relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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P4g. 362

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

B.O0.C.M. Num. 218

iNORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

EL BERRUECO

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

referencia en plano: 123
instalacién: caseta
situacion:

Poligono 1, parcela 124

uso: autorizaciones o licencias
- Y
sup. de parcela: 2.700 m2 __autogZbanish
sup. construida: 12m2 licencigéde construcciGip
nGm. plantas: 1 L licfncia de agtividad?
edad: o g ' -
estado conservacion: servicios \\z SR
acceso§/camino
- 0l | 2 i
caracteristicas: ! W O
| e
‘ rg sanéamiento
enfoscado sin pint. o\ electricidad
Lo \#
N \ ocupacion
\\T | permanente |
' \‘\ ocasional
| vacio
3 |

impacto medicambiental

negativo

discreto

nulo

condiciones particulares
relativas a la actividad:

relativas a la edificacion:

fuera de ordenacion
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B.O.C.M. Num. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 363
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 124
instalacion: Vivienda y garage
situacion: Poligono 2, parcela 451

N

N
\}
No

=R e s
N yOORORITO .~ | \
N Yk

]
A
—/

e \ /
=
sy

Tmpacto medioambiental

negativo X
discreto
nulo
uso: vivienda autorizaciones o licencias
sup. de parcela: 900 m2 autoriz. urbanistica
sup. construida: 90+40 m2 licencia de construccion
nam. plantas: 1 licencia degEtividad .,
edad: ‘ o,
estado conservacion: bueno u\ servicios i i ’5‘;
¢ accesos-jcamifjo
caracteristicas: A 2 ‘agua’[si Jjf
o Saneamiento |5/
enfoscado pint. blanco / efegtricidad 17
teja cerdmica ¢ < T
L Ny }\ ocupacion
: \\: \ permanente x
\\“ ) ocasiongl
! \‘\ vacio
condiciones particulares : \
relativas a la actividad: K r;\lj\ \ relativas a la edificacion:
\ ' |
uso no admisible en S.N.U. \3\ ' fuera de ordenacion
N
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Pig. 364 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Ntim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 124
instalacion: Vivienda y garage
situacion: Poligono 2, parcela 451
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B.O0.C.M. Nim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EL BERRUECO

referencia en plano: 125
instalacion: Repetidor TV
situacion: Poligono 5, "Cerro Moro”
impacto medioambiental
negativo
discreto X
nulo
uso: infraestructura autorizaciones o licencias

sup. de parcela:
sup. construida:
num. plantas:

edad: en ejecucion

estado conservacion: G servicios
N
caracteristicas:
oL
Yoy ocupacion
L permanente
f ocasional
- vacio

autoriz. urbanistica

licencia de construccidn

licencia de actividad

condiciones particulares
relativas a la actividad:

uso admisible en S.N.U.

- -
=4 . Lo

iy s
: 5
P

Iy

relativas a la edificacion:

Se respetarén los anchos del camino
de acceso desde la ctra. de El Atazar
de acuerdo con la normativa de S.N.U.
art. 5.10.2

BOCM-20140913-3
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Pég. 366 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 126
instalacion: Cantera
situacion: PO”QOHO 9

impacto medioambiental

negativo X
discreto
nulo
uso: infraestructura autorizaciones o licencias
sup. de parcela: * autoriz. urbanistica
sup. construida: * licencia de construccion
num. plantas: 1 licencia de actividad
edad: reciente 7
estado conservacion: bueno (@ Servicios

caracteristicas:

5 \sanearieftd’ | o/
! N.electricidad

¢ 4

Naves de estructura metalica
y cerramiento de chapa

< 3 \Jotupacién
N 3 permanente X
* instalacion situada entre los \‘t“{ ocasional
términos de La Cabrera y El Berrueco L \ vacio

|

condiciones particulares :
relativas a la actividad: B relgtivas a la edificacion:
R
N
N
\
[N
T
) |
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B.0.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 367
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES INSTALACIONES EN
EL BERRUECO SUELO NO URBANIZABLE
referencia en plano: 126
instalacion: Cantera
situacion: Poligono 9

LElledst e
B
—

f'/’.,
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Pig. 368

SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O0.C.M. Num. 218

NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
ABRIL 1995

EL BERRUECO

FICHAS DE IMPACTOS NEGATIVOS

AYUNTAMIENTO \
DE

EL BERRUECO

Lt

-
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B.O.C.M. Ntim. 218 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 Pdg. 369
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES FICHAS DE
EL BERRUECO IMPACTOS NEGATIVOS
referencia en plano: 1
situacion: Plaza de la Picota, 3

parcela catastral: 2867405
zona de ordenanza: C.A.
uso: viviendas
nam. plantas: 3
edaa: COMU i
estado conservacion: bueno
caracteristicas: fachada ladrillo visto en plantas 2y 3

cubierta de teja de hormigon negra
carpinteria de aluminio

condiciones particulares:

La fachada, en particuiar, debera ser de piedra granitica del lugar.

En planta baja queda fuera de ordenacion la zona que no respeta el retranque¢ de soportal.

A

— .
S P22 e e
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Pdg. 370 SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014 B.O.C.M. Niim. 218
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES FICHAS DE
EL BERRUECO i IMPACTOS NEGATIVOS
referencia en plano: 2
situacion: Plaza de la Picota, 4
\ \r, T M esba T

parcela catastral: 286740¢

zona de ordenanza: C.A.
uso: viviendas y local comercial
nim. plantas: 3
edad: 0
estado conservacion: bueno
caracteristicas: fachada ladrillo visto en plantas 2 y 3 e

P Y 15 JUL 1995

cubierta de teja de hormigdn negra
carpinterfa de aluminio

condiciones particulares:
[ .

Sustitucion de los materiales de fachada y cubierta para adaptarse a la ordena kg de C.A. .
La fachada, en particular, debera ser de piedra granitica del lugar. Y ‘

e = _’/Z( i-p:_.%;’ I
_ ; MADRID corrsmmmmmsmrcrssssessmes
FaFlie ene Rde Sl EL SEERETARIO GENBRAL TECNICO
PR S e o ey )

: B 1C10DE
EL JEFEDEL SERVICIO )
= ACIUACION ADMINISTRATIVA
P Y DESARRO LLO N()RMATIVO
P.D. Resolucion de 184

" i 1589 BO.C.M. 5-5-1989)
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SABADO 13 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Pig. 371
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El Berrueco, a 8 de agosto de 2014.—]31 alcalde én funciones, José Ignacio Martin

Montero.

(03/25.820/14)
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