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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

14 RESOLUCION de 14 de octubre de 2013 ,de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace
publica la Orden 2349/2013, de 10 de octubre, de la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenacion del Territorio, por la que se aprueba definitivamente la Mo-
dificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Chapineria, en el dmbito de la calle San Martin.

Por el excelentisimo sefior Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio,
con fecha 10 de octubre de 2013, se dictd la Orden 2349/2013, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordena-
cién del Territorio, relativo a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de Chapineria, en el dmbito de la calle San Martin, procede hacer
constar cuanto sigue:

I. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

1.° En fecha 27 de enero de 2010, el Pleno del Ayuntamiento de Chapineria adopté
el acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual de referencia y someter el ex-
pediente al trdmite de informacién publica por el plazo de un mes.

El expediente fue sometido al trdmite de informacién publica por un periodo de un mes
mediante la publicacién del correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID, niimero 150, de 25 de junio de 2010, y en el diario “ABC”, en su edi-
cién de 9 de junio de 2010. Durante este periodo de informacién publica no se presentaron
alegaciones.

2.° El Pleno del Ayuntamiento de Chapineria, en las sesiones celebradas los dias 27
de octubre de 2010 y 28 de julio de 2011, acordd aprobar provisionalmente la Modificacion
Puntual sefialada y, en la sesion celebrada el 27 de junio de 2012, acord¢ la aprobacion de
las correcciones realizadas en el documento de Modificacidon Puntual y su remisién a la Co-
munidad de Madrid para su aprobacién definitiva por el érgano autondémico competente,
conforme a lo regulado en los articulos 57.e) y 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.

Con fechas 27 de mayo y 29 de julio de 2013, el Ayuntamiento de Chapinerfa remite
la documentacién complementaria al expediente que habia sido requerida por la Direccién
General de Urbanismo y Estrategia Territorial.

3.2 Constan en el expediente los informes de la Direccidon General de Evaluacién Am-
biental, de 14 de septiembre de 2010, y de la Direccion General de Vivienda y Rehabilita-
cién, Area de Patrimonio, de 6 de mayo de 2013.

II. Lapresente Modificacién Puntual tiene por objeto cambiar la calificacién del tramo
comprendido entre los nimeros 30 y 36 de la calle San Martin, actualmente regulado con la
Ordenanza 04, “Residencial unifamiliar”, Grado 3.°, baja densidad, en parcela de 500 m2, al
Grado 1.° B, “Residencial unifamiliar”, alta densidad, con parcela minima de 250 m2, pero
manteniendo el coeficiente de edificabilidad de 0,40 m2/m2 para no incrementar la superficie
edificable, de forma que la reduccion de la parcela podria posibilitar el incremento de tres a
seis viviendas.

El dambito objeto de la Modificacién Puntual presentada afecta a cuatro parcelas, con
una superficie aproximada de 1.730 m2, que se encuentran en suelo clasificado como Sue-
lo Urbano, categoria de consolidado.

Conforme se define en la Memoria de la Modificacidon Puntual presentada, en los pla-
nos del Catastro, asi como en los planos de Ordenacién de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal de Chapineria, las cuatro parcelas, situadas al norte de la calle San
Martin, entre los nimeros 30 y 36, son mds asimilables, por tamafios y morfologia, a las
parcelas del casco antiguo que al resto de los terrenos de su entorno. Por ello, segtn el do-
cumento técnico, esta drea merece un tratamiento homogéneo en consonancia con su ubi-
cacion y sus caracteristicas parcelarias, distinto del que la Ordenanza actual le asigna.
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El Ayuntamiento de Chapineria justifica el cambio del Grado de la Zona de Ordenan-
za de aplicacién en el dmbito objeto de la Modificacion Puntual solicitada, por su posicién
de transicion entre la Zona de Ordenanza 01, “Casco Antiguo”, situada al este, parcela mi-
nima de 150 m2, y la Zona de Ordenanza 04, Grado 2.°, situada al oeste, parcela minima
de 350 m2. Asimismo, en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Chapine-
ria, se especifica que se reserva el Grado 1.°, de la Ordenanza 04, para las “zonas que pro-
vienen de ordenaciones anteriores a esta revision, consolidadas en pequefia parcela”, res-
pondiendo este ambito a dicha definicidn.

Segin expone el Ayuntamiento de Chapineria, la solucién propuesta no es una reser-
va de dispensacién, puesto que “es una solucion urbanistica para resolver la incongruencia
producida por las Normas Subsidiarias al situar un enclave de parcela de 500 m2, propio de
baja densidad, entre el casco antiguo y zonas de densidad media.

Por ello, se considera lgica y no irracional ni arbitrario, ya que se fundamenta en las ca-
racteristicas particulares de su dmbito territorial. Las determinaciones urbanisticas que propo-
ne se integran con naturalidad en los pardmetros urbanisticos del modelo elegido por las Nor-
mas Subsidiarias. Como establecen tanto la legislaciéon como la jurisprudencia, no existe
reserva de dispensacion cuando, en atencion a las condiciones particulares de una parcela, se
establecen para ella unas determinaciones de planeamiento diferentes de las que la rodean o
se resuelve de forma coherente la contradiccidn interna existente en un dmbito concreto”.

La propuesta de Modificacién Puntual solicitada crea, dentro del Grado 1.° de la Or-
denanza 04, un subgrado 1.° B, en el que, manteniendo todas las condiciones del Grado 1.°,
se limita la edificabilidad mdxima definida en el articulo 11.4.5. Condiciones de volumen.

Por ello, el Ayuntamiento de Chapineria propone modificar la Ordenanza 04, “Resi-
dencial unifamiliar”, en la pdgina 130 del documento de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal, articulo 11.4.5. Condiciones de volumen para el Grado 1.°, de la for-
ma siguiente:

Vigente:

— Grado 1.°
— Edificabilidad mdxima sobre parcela neta: 0,60 m2/m?2.

Modificado:

— Grado 1.°
— Edificabilidad madxima sobre parcela neta: 0,60 m2/m2, salvo para el subgra-
do 1.°B, al que serd de aplicacién 0,40 m2/m2.
La documentacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Chapi-
neria que se modifica es la siguiente:

— Memoria. Se incorpora la Memoria Justificativa de la Modificacién Puntual.

— Se modifica la ordenanza de aplicacion, la Ordenanza 04, Grado 1.°.

— Se incorpora un subgrado en la Ordenanza 04, Grado 1.° B.

— Planos. Se sustituyen los planos P-4a Zonificacién del Suelo Urbano (Nucleo Urbano
de Chapineria) y P-5.2 Gestion. Areas de reparto (Nucleo Urbano de Chapineria).

IV. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacién Puntual propuesta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en su informe técnico-juridico, de 10
de septiembre de 2013, sefiala lo siguiente:

Las modificaciones introducidas en el dmbito objeto de la Modificacién Puntual remiti-
da suponen una adecuacidn de las parcelas a las ordenanzas de aplicacién de su entorno. Se
produce el cambio de la Ordenanza reguladora del dmbito, de Ordenanza 04, Grado 3.°, a Or-
denanza 04, Grado 1.° B. El documento técnico adjunta la Ordenanza vigente y modificada.

Con ello, se consigue que en las parcelas situadas entre los nimeros 30 y 36 de la ca-
lle San Martin no se produzca incremento de edificabilidad con respecto al planeamiento
vigente, aunque la reduccion de la parcela de 500 m2 a 250 m?2 posibilita el incremento de
tres a seis viviendas.

La Modificacién Puntual formulada incorpora los Anexos I, II, IIl y IV, en los que el
Ayuntamiento de Chapineria justifica que la propuesta no es una reserva de dispensacion y
responde al modelo urbanistico de Chapineria. Asimismo, la citada Corporacién Municipal
justifica que el viario de acceso a estas parcelas es idoneo para el uso previsto, dadas sus
caracteristicas, asi como la suficiencia de su seccidn, puesto que no se altera de manera sig-
nificativa las condiciones de usos de las parcelas afectadas que estdn urbanizadas.
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Por su parte, la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacién informa favorable-
mente la modificacién, toda vez que “la propuesta no altera el ambiente urbano respecto a
la imagen de la zona”.

Asimismo, se sefiala que en la tramitacién administrativa seguida se han cumplimen-
tado los tramites previstos en el articulo 57 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los
Planes Generales y de sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

V. La Comisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 9 de octubre de 2013,
aceptando la propuesta formulada por la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial el 13 de septiembre de 2013, acordé informar favorablemente la Modificacién Pun-
tual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Chapineria, en el 4mbito de
la calle San Martin, con las condiciones sefialadas en el informe de la Direccion General de
Evaluacién Ambiental, de 14 de septiembre de 2010, obrante en el expediente.

VI. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio aprobar definitivamente, previo informe de la Comisién de Ur-
banismo, las modificaciones de los Planes Generales y de los Planes de Sectorizacion de los
municipios con poblacion de derecho inferior a 15.000 habitantes, como en el presente caso.

En virtud de la fundamentacién expuesta, previo informe de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, adoptado en la sesién celebrada el dia 9 de octubre de 2013,

DISPONGO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Chapineria, en el 4mbito de la calle San Martin, con las condiciones se-
fialadas en el informe de la Direccidon General de Evaluacion Ambiental, de 14 de septiembre
de 2010, obrante en el expediente.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente, se encuentra depositado en la Unidad de Informacion Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de
Madrid, donde podrd ser consultado».

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra la pre-
sente Orden podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su pu-
blicacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 14 de octubre de 2013.—La Secretaria General Técnica, PDF (Resolucion
de 25 de octubre de 2012), el Subdirector General de Régimen Juridico, Manuel Guisado
Fuentes.

(03/33.569/13)
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